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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 16.01.2024 korraldus nr
26 ,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosas Kalevi tn 39 kinnistu ja ldhialale detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ning korralduse
juurde kuuluv ldhteiilesanne ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.

Detailplaneeringust huvitatud isik on L Tehnoiilevaatus OU.

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on kaaluda olemasoleva maaiiksuse jagamist dri- ja
tootmismaa kruntideks ning maéairata ehitusdigus ja arhitektuur-ehituslikud nouded ari- ja
laohoonete (sh stock-office tiilipi hooned ja tankla) piistitamiseks.

Lisaks maaratakse juurdepadsude asukohad ning antakse liiklus- ja parkimiskorralduse,
tehnovorkudega varustamise, haljastuse ja heakorra pohimétted ning méaidratakse seadusest
tulenevad kitsendused ja servituutide seadmise vajadus.

Planeeritava ala suurus on ca 3,6 ha ning see hdlmab Kalevi tn 39 Kkatastriliksust
(32101:001:1345) ning osaliselt sellega piirnevaid transpordimaid Kalevi tdnava 16ik 2, Kalevi
tdnava l6ik 3, Kalevi tdnava 16ik 5, Kalevi tdnava 16ik 7, Kalevi tdnav J1 ning Endla tdnav L1.

Planeeringualal kehtib Kohtla-Jarve Linnavolikogu 7. juuli 2022. a otsusega nr 49 kehtestatud
Kohtla-Jarve linn Jarve linnaosas Kalevi tn 39 ja ldhiala detailplaneering. Planeeringu koostamise
eesmiark oli muuta kehtivat lldplaneeringut ning méairata maaiiksusele 100% &arimaa
sihtotstarve ning ehitusdigus teenindus- ja kaubanduskeskuse rajamiseks. Planeeringu
kehtestamise jargselt on teostatud Kkatastrimdddistamine ning madratud maatiksuse
sihtotstarbeks 100 % &arimaa.

Planeerimisseaduse §140 ldike 8 kohaselt uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeH]JS) § 6 1dike 1 nimetatud oluliste
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeH]S § 6 1oike 2 punkti 10
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” §13 punkti 2
alla (infrastruktuuri ehitamine). KeH]S § 33 16ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang.
Eelhinnangu tulemuste pohjal ei tuvastatud ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks ning
keskkonnamodju strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa iildplaneeringus (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 20.
veebruari 2008. a otsusega nr 265 ,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa tldplaneeringu
kehtestamine”) on antud piirkond margitud lildkasutatava hoone, elamu ja vdhesel maaral
drimaa juhtfunktsiooniga maaks. Kalevi tn 39 kinnistu osas on Kohtla-Jarve Linnavolikogu 7.
juuli 2022. a otsusega nr 49 kehtestatud Kohtla-Jarve linn Jarve linnaosas Kalevi tn 39 ja ldahiala
detailplaneeringuga muudetud tildkasutatava hoone maa juhtotstarve drimaa juhtotstarbeks.
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Planeeringu koostamise eesmairgid on kooskodlas kehtiva Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa
tildplaneeringuga.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28. detsembri
2016. a korraldusega nr 1-1/2016/278 ,lda-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
kehtestamine*);

= Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa iildplaneering (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu
20. veebruari 2008. a otsusega nr 265 ,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa iildplaneeringu
kehtestamine*);

= Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25.09.2013 otsuse nr 294 kehtestatud Kohtla-Jarve linna
Jarve linnaosa Kalevi tn, Metsapargi tn, Aia tn ja Olevi tdnavaga piiratud Pd&hja
mikrorajooni asumi liiklusskeemi detailplaneering;

* Kalevi tn ja Jarvekiila tee 16igu projekteerimine, Skepast&Puhkim OU, t66 nr 20180051,
2019. a;

= Kohtla-Jarve Linnavolikogu 7. juuli 2022. a otsusega nr 49 kehtestatud , Kohtla-Jarve linn
Jarve linnaosas Kalevi tn 39 ja ldhiala detailplaneering®;

= Kohtla-Jarvel Kalevi tn 39 detailplaneering. Keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnang, Hendrikson & Ko, t66 nr 18003045, 2018. a;

= Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 27. juuni 2023. a korraldus nr 308 ,Kohtla-Jarve linna Jarve
linnaosas Kalevi tn 43 ja Kalevi tidnav 43 juurdeldige kinnistute ja ladhialale
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmine“).
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline moéddistus tdpsusastmega
1:500. Koostaja Nagu Geodeesia OU (reg nr: 14467865, litsents: EEG000456), t66 nr NG08/24
(30.01.2024). Koordinaadid L-EST 97, kdrgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldahtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nouded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvoondi analiiiis ja jareldused

Planeeringuala asub Ida-Viru maakonnas Kohtla-Jarve linnas, Jarve linnaosas. Kalevi tn 39 krunt
paikneb Kalevi tdnava ddres, mis on iiks linna olulisematest peatdnavatest ning mille kaudu on
tagatud juurdepads nii sdidukitele kui ka kergliiklejatele. Kergliiklejate jaoks on piki Kalevi
tdnavat ehitatud vélja kahepoolsed kdnniteed. Lahimad tihistranspordipeatused asuvad Kalevi
39 krundi ldheduses, Kalevi tn 37 ja Kalevi tn 32a kruntide korval. Kohtla-Jarve Metsapargi
kergliiklussdlme  projekteerimise  kdigus on kavandatud Kalevi tdnavale uued
tihistranspordipeatused, liks neist Kalevi tn 39 krundi pohjapoolse osa lahedusse. Kalevi tinava
rekonstrueerimisprojektiga on kavandatud ringristmiku rajamine Kalevi tdnava ja Metsapargi



KOHTLA-]ARVE LINNA ]ARVE LINNAOSAS KALEVI TN 39 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Jarve linnaosa, Kohtla-Jarve linn, Ida-Virumaa
DP-202342

ristumiskohta. Antud projekti raames on lahendatud ka tdnavaruumi kergliiklusteed.

Planeeritav krunt piirneb pohja-, ida- ja ld&nesuunast transpordimaa kruntidega ning
ldunasuunast iihiskondlike ehitiste maaga. Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse tunnus Katastriiiksuse sihtotstarve
Kalevi tdnava 16ik 2 32211:003:0051 Transpordimaa 100%
Kalevi tdnava 16ik 3 32211:001:0007 Transpordimaa 100%
Kalevi tdnava 16ik 5 32201:001:0305 Transpordimaa 100%
Kalevi tn 43 32202:001:0010 Arimaa 100%

Kalevi tdnav 43 juurdeldige 32101:001:1030 Arimaa 100%

Kalevi tn 41a 32101:001:0108 Tootmismaa 100%
Kalevi tn 41b 32101:001:1291 Maatulundusmaa 100%
Kalevi tn J1 32101:001:0562 Transpordimaa 100%
Endla tdnav L1 32201:001:0322 Transpordimaa 100%
Kalevi tn 37 32211:002:0092 Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Planeeringuala vahetus kontaktvoondis asuvad {ihiskondlikud hooned ning &ri- ja
tootmisettevotted. Kalevi tn 37 krundil asub Kohtla-Jarve Kunstide Kool, Endla tn 4 krundil
Vahtra Loomekeskus, Kalevi 43 krundil tankla ning Kalevi tn 41 krundil autobussipark.
Lahimasse kontaktvoondisse jadb ida- ja ldunasuunas asuv suure elanike arvuga
korruselamurajoon, kus on valdavaks 5- ja 9-korruselised kortermajad.

Kalevi tn 43 maaliksusel on koostamisel detailplaneering uue tankla, teenindushoone ja pesula
rajamiseks. Kalevi tn 43 kinnistule kavandatud tankla koos erinevate rajatistega jadb kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatud hoonestusaladest rohkem kui 40 m kaugusele.

Planeeringuga moodustatakse Kalevi tn 39 maaiiksusest dri- ja tootmismaa krundid ning
madratakse ehitusdigus dri- ja laohoonete piistitamiseks, mis vdimaldab piistitada erineva
kasutusotstarbega &drihooneid, sh teenindus- ja kaubandushooneid. Kasutusena seisnud ala
arendamine tdstab olemasoleva piirkonna vaartust, luues korrastatud linnaruumi ning
parendades piirkonna elanike vdimalusi kaasaegsete teenindus- ja kaubandusteenuste
kattesaadavuseks. Planeeringuala asukoht on adrifunktsiooniga arenduse rajamiseks sobilik, kuna
asub suure elanike arvuga elamurajooni vahetus ldheduses ning on logistiliselt hasti {ihendatav
olemasoleva teedevorgustikuga, paiknedes iihe linna peatdnava &ires. Krundile on hea
juurdepdds nii sodidukitele kui ka jalakdijatele ning see paikneb elamurajoonist optimaalsel
kaugusel, pohjustamata kohalike elanike eluolu halvenemist (nt liiklusest tingitud hairingud).
Kavandatavad hoonestusmahud on proportsioonis vahetu limbritseva hoonestusega.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringu ala moodustab Kalevi tn 39 kinnistu (32101:001:1345), suurusega 29 774 m2.
Krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100% &rimaa. Juurdepddsude ja
liikkluskorralduse lahendamiseks on planeeringualasse osaliselt holmatud ka Kalevi tn 39
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krundiga piirnevad transpordimaa sihtotstarbega maatiksused.

Detailplaneeringu ala moodustavate maaiiksuste andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala maatiksused

Krundi aadress

Katastritunnus

Pindala

Olemasolev maakasutuse
sihtotstarve

Kalevi tn 39

32101:001:1345

29774 m?

Arimaa 100%

Kalevi tdnava 16ik 2

32211:003:0051

holmatud osaliselt

Transpordimaa 100%

Kalevi tdnava 16ik 3

32211:001:0007

holmatud osaliselt

Transpordimaa 100%

Kalevi tinava 16ik 5

32201:001:0305

holmatud osaliselt

Transpordimaa 100%

Kalevi tinava 16ik 7

32101:001:1344

160 m?

Transpordimaa 100%

Kalevi tdnav |1

32101:001:0562

hélmatud osaliselt

Transpordimaa 100%

Endla tianav L1

32201:001:0322

hélmatud osaliselt

Transpordimaa 100%

Krundil asub endine kutsedppeasutuse dppehoone, mis on osaliselt lammutatud. Sailinud
hooneosa on kasutusel autoremonditédkajana.

Planeeringuala on iihtlase reljeefiga, kerge languga podhja suunas. Suurim kdrguste erinevus
planeeringuala erinevate osade vahel on ca 0,5 m (absoluutkdrgused 55.40-55.90).

Olemasolev korghaljastus Kalevi 39 krundil puudub. Hoonestusest vaba ala on osaliselt kaetud
asfalt- ja killustikkattega, pohjapoolset ala kasutatakse parkimisplatsina. Ulejadnud maa-ala on
kasutuseta roheala.

Juurdepaisud planeeringualale on Kalevi tdnav 16ik 5 ja Endla tdnav L1 kaudu.

Tehnovorkudest on planeeringualal olemas ithendused iihisveevdrgu, iihiskanalisatsiooni ja
sademeveevorguga, keskkiittevdrgu ning elektri- ja sidevérguga.

Maa-ala ldbivad keskpinge maakaabel, sidekanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon ning
isevoolsed ja survelised reoveetorustikud. Planeeringuala idanurka labib Kalevi tn 37 krunti
teenindav isevoolne reoveetorustik.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub Kohtla-Jarve linn korge voi viga korge
radoonisisaldusega alal (50-100 kBq/m?3 interpoleeritud ala). Kérge Rn-sisaldus pinnasedhus on
riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi jargi asub planeeringuala suhteliselt kaitsmata pdhjaveega alal,
kus pdhjavee looduslik kaitstus maapinnalt 1dhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes praktiliselt
puudub.

Planeeringualal ei esine kultuurimadlestisi, loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

Planeeringulahendus

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeringuala asub olemasolevate ari- ja iihiskondlike ehitiste maade vahelisel alal, kuhu on
planeeritud ari- ja tootmismaa krundid uute ari-, kaubandus- ja teenindushoonete ja laohoonete
puistitamiseks. Kalevi tdnava poolsele alale on ette ndhtud drimaa sihtotstarbega krundid, kuhu
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piistitatavad hooned tdidavad peamiselt ari-, teenindus- ja kaubandusfunktsiooni ning ehitiste
arhitektuursed lahendused peavad olema esinduslikud ja visuaalselt rikastama olemasolevat
keskkonda. Kalevi tdnavast eemale jaivatele kruntidele on tdiendava funktsioonina lubatud
tootmismaa sihtotstarve, et voimaldada vajadusel ka laopindade rajamist. Lubatud on stock-
office tiilipi hoonete ehitamine.

Kruntidele Pos 1 ja 2 on planeeritud voimalus tankla ja seda teenindavate rajatiste ning
autopesula pistitamiseks, mis on sobilik asukoht Kalevi tdnava &dirde, mis on iiks linna
peatdnavatest ja hea juurdepaisetavusega.

Korguslikult ja mahult on uus planeeritav hoonestus piirkonda sobilik, moodustades seni
kasutuseta seisnud krundi hoonestamisel {ihtse ja sidusa tdnavafrondi.

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse viis uut krunti:
= Pos1,4,5-100% drimaa
= Pos2,3-80% arimaa, 20% tootmismaa

Lubatud on kruntide liitmine. Juhul, kui liitmise teel moodustatava krundi koosseisu kuulub
Kalevi tdnava vahetusse lahedusse planeeritud krunt Pos 1 vdi Pos 5, on krundi kasutamise
sihtotstarve 100% &drimaa ning tootmismaa korvalsihtotstarve ei ole lubatud.

Naited vdimalikest kombinatsioonidest kruntide liitmisel (vt Kruntimise skeem, joonis 4):
= Pos1+Pos2:100% drimaa (tootmismaa korvalsihtotstarve ei ole lubatud)
= Pos 2+ Pos 3: 80% drimaa/20% tootmismaa
= Pos 3+ Pos 4: 80% drimaa/20% tootmismaa
= Pos4 +Pos5:100% drimaa (tootmismaa kdrvalsihtotstarve ei ole lubatud)

= Pos 3+ Pos4+Pos5:100% drimaa (tootmismaa korvalsihtotstarve ei ole lubatud)

6.3. Krundi ehitusoigus

Olemasolev hoone on planeeritud lammutada.

Planeeritud ehituséigus on ndidatud pdhijoonisel toodud ehitusdiguse tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja stigavus.

Planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 50% krundi pindalast,
maksimaalne korgus pdhimahul kuni 12 m. Erandina on korgemana lubatud hoonete
tehnoloogilised osad ning reklaamtahvlid ja -postid.

Lubatud on maa-aluse korruse rajamine (sh maa-alune parkla).

Kaubanduspindade ehitamisel tuleb taara vastuvdturuumid projekteerida hoone mahus -
eraldiseisvad hooned ja paviljonid pandipakendi vastuvétupunktide tarbeks ei ole lubatud.

Tankla rajamisel ja sobiva asukoha kavandamisel tuleb arvestada Eesti standardis EVS 812-
5:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus” seatud nduetega,
sh tankla seadmestiku tuleohutuskujadega naaberkruntidele planeeritud ja olemasolevatest
erineva kasutusviisiga hoonetest, bussipeatustest, tinavamaast jm.

Autopesula vdi teiste dritegevuses tarbevett vajavate ettevdtete rajamise eeltingimuseks on
vajaliku veekoguse kittesaadavus Uhisveevérgu kaudu, mis tuleb tidpsustada enne
projekteerimist ihisvee- ja iihiskanalisatsioonivdrgu valdajaga.
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Ehitusdigusega maadratud hoonetele lisaks on lubatud ehitada kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga abihooneid ja rajatisi (nt jddtmemaja, paviljon, jalgrataste varjualused jms).
Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud hoonete katusele ja fassaadile, kuid mitte
maapinnale.

Lubatud on reklaampostide paigaldamine Kalevi tdnava 16ik 2 ja Kalevi tdnava I6ik 3
kinnistutele, sdidutee ja konnitee vahelisele alale. Reklaampostide orienteeruvad véimalikud
asukohad on tdhistatud joonisel 4. Postide arv ja asukohad tdpsustatakse projekteerimisel.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarve (tdpsustada projekteerimisel vastavalt planeeritud
krundi kasutamise otstarvetele):

= 12200 - bliroohooned

= 12130 - toitlustushooned

= 12300 - kaubandus- ja teenindushooned
= 12650 - spordihooned

= 12520 - hoidlad ja laohooned

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete rajatiste ehitamine (jalgrataste ja priigikonteinerite varjualused, reklaampostid
jms).

Hoonestusala maaramisel on arvestatud olemasolevate sdilivate tehnovérkude asukohtadega.
Minimaalne kaugus naaberkruntide (v.a transpordimaad) piiridest on vdhemalt 4 m. Kalevi
tdnavaga piirnevate kruntide hoonestusalade kaugus transpordimaast on vahemalt 2 m,
olemasolevast sdoiduteest ca 16 m kaugusel.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on niidatud joonisel.
Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Tabelis 3 on toodud iildised soovituslikud arhitektuurinduded, millega tuleb arvestada hoonete
projekteerimisel.

Tabel 3. Arhitektuurinéuded ehitisele

3 (k.a katusekorrus)
Korruselisus
lubatud maa-alune korrus (sh parkla)
0-159 (pdhimahul)
Katusekalle
Hoone viaiksematel lisamahtudel lubatud vajadusel suuremad kalded
Lame, kald, viil
Katusetiiiip ]
s.h parapetiga
Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal
Hoone orientatsioon (sh e s
katuseaharja suund) Risti voi paralleelne krundipiiriga
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krohv, kivi, betoon, puit, klaas, metall, kunstplaadid (soovitatavalt

. L. kombineerituna) vm kaasaegne ja kdrgetasemeline ehitusmaterjal
Vilisviimistlusmaterjalid o ) ) )
plekkmaterjali kasutamine on lubatud ainult kompaktse Sandwich-

paneelina (v.a tdnavapoolsetel fassaadidel)

+/-0.00 0,1-0,6m

Hoonete minimaalne

TP3
tulepiisivusklass

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud linnaehituslike
pohimotete jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks kdrgetasemeline, kaasaegne,
valiruumi arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Hoonete
projekteerimisel tuleb jargida energiatdhususe miinimumnodudeid, vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid ja keskkonda rikastavaid
materjale. Lubatud ei ole palkseinad ning sellega sarnased materjalid.

Tanavamilj6o rikastamiseks tuleb Kalevi tinava darsete kruntide (Pos 1, 4 ja 5) tdnavapoolsed
hooneosad lahendada peafassaadina ehk esindusliku arhitektuuriga (sh kasutada materjalide
liigendamist). Peatdnavalt ndhtavusala piiridesse jadvate kiilgfassaadide osade projekteerimisel
tuleb arvestada, et need sobiksid oma stiililt ja arhitektuurselt lahenduselt peafassaadiga.
Esinduslikud fassaadid tuleb projekteerida avatud fassaadina, rakendades inimese tasandil
paiknevate hoone-elementide (suured aknapinnad ja avarad ukseavad) kasutamist. Rangelt
tuleb valtida nn tumma seina kavandamist.

Hoonete projekteerimisel on kohustuslik projekti eskiisi tasemel esitada valisviimistluseks
kavandatavate materjalide ndidised kooskolastamiseks linnaarhitektile.

Kalevi tdnava aarsetele kruntidele Pos 1 ja 5 rajatavate hoonete katusekalded peavad olema
sarnased.

Koik planeeritud kruntidele rajatavad hooned (sh véikeehitised ja maapealsed rajatised) peavad
olema lihtse ja kokkusobiva arhitektuuriga (sh materjalid ja tonaalsus).

Krundi Pos 5 planeeritud hoonestusalale jaab Kalevi tn 37 krunti teenindav kanalisatsioonitrass,
mille sdilitamine olemasolevas asukohas on vdimalik juhul, kui hooned paigutatakse
kanalisatsioonitrassist eemale voi rakendatakse arhitektuurseid lahendusi, mis lubavad hoone
rajada kogu planeeritud hoonestusala ulatuses, kuid jittes kanalisatsioonitrassi puutumata.
Selleks on véimalik kasutada postidele asetuvaid varikatuseid, hooneosasid v6i muid lahendusi
(nt valjaulatuv teine korrus).

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid ja atraktiivseid materjale.

Arhitektuursed projektid tuleb eskiisi staadiumis kooskolastada linnaarhitektiga.

6.6. Tainavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

6.6.1. Juurdepaas kruntidele ja liikluskorraldus

Juurdepais kruntidele on planeeritud Kalevi tdnava (Kalevi tinav 16ik 2, Kalevi tdanav 16ik 3,
Kalevi tdnav 16ik 5) kaudu. Kruntide Pos 1 ja 2 juurdepdds on voimalik rajada otse avalikult
transpordimaalt (Kalevi tdnavalt).

Kalevi tdnava 16ik 5 kinnistule on planeeritud planeeringualaga piirnevas 16igus olemasoleva
killustikkattega  sdidutee  1digu  rekonstrueerimine  nduetekohaseks  asfaltkattega
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juurdepadsuteeks ning kdnnitee ehitamine. Sdidutee rekonstrueerimine ja kdnnitee ehitamine
on Pos 2 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelduseks ning séidutee ja kdonnitee tuleb rajada
kuni Pos 2 juurdepédasu(de)ni (k.a). Juurdepaisude arv ja asukoht selguvad projekteerimisel.

Planeeringuala keskele on planeeritud juurdepédasutee, mis jadb kruntidele Pos 1 ja 2 ning eraldi
transpordimaad ei moodustata. Juurdepaasutee 16ppu on kavandatud timberpédramiskoht, mille
asukoht tuleb tdpsustada projekteerimisel. Antud juurdepadsutee kaudu vdimaldatakse
servituudi alusel juurdepads koikidele kruntidele. Krundile Pos 3 on tdiendav juurdepidisu
vOoimalus ka Endla tdnava kaudu (vajadusel ainult teenindavale transpordile ja
operatiivsoidukitele).

Juurdepdasud planeeritud kruntidele on erinevate tdnavaldikude kaudu, mille tulemusel on
hajutatud planeeringu realiseerimise tulemusel piirkonda lisanduv liikluskoormus. Kuigi
detailplaneeringu realiseerumisel on ette ndha olemasolevate ristmike (Kalevi tdnav-Kalevi
tdnava 16ik 5 ja Kalevi tdnav-Metsapargi tdnav L3) liiklussageduse kasv, vdib eeldada, et
olemasoleva ja planeeritud ristmike liiklustihedus ei ole oluliselt koormav {imbritsevale
linnakeskkonnale. Kalevi tdnava néol on tegemist linna peatdnavaga, mis on rekonstrueeritud
ning véimeline votma vastu lisanduvaid liiklusmahtusid.

Juhul, kui planeeringu realiseerimisel kavandatakse suurema avaliku huvi ja rohkete
kasutajatega kaubandus- ja teeninduskeskus (nt erinevate kruntide liitmise alusel), tuleb
projekteerimisel analiilisida véimalikke transpordivoogusid ja koostada liiklusanaliiiis ning ndha
vajadusel ette nduetekohaste ja ohutute ristmike projekteerimine (nt tdiendavad poorderajad,
ohutussaared, ringristmik vms), mille kaudu kavandatakse peamised liiklusvood.

Kalevi tdnavale on koostatud rekonstrueerimisprojekt, mille raames on muuhulgas antud
lahendus Kalevi tdnava ja Metsapargi tdnava (Metsapargi tdnav L3) perspektiivsele
ringristmikule (kantud informatiivsena planeeringu joonistele) ning seda {imbritsevale
kergliiklusteede vorgustikule. Projekt on osaliselt realiseeritud, kuid antud ringristmik on vélja
ehitamata. Kui kdesoleva detailplaneeringu realiseerimise kaigus selgub (sh liiklusnaliiiisi
tulemused), et lisanduv liikluskoormus halvendab oluliselt ristmike ldbilaskvust, tuleb
liikklusolukorra parendamiseks ja ohutuse tagamiseks ndha ette tdiendavalt vajalikud meetmed
ning iheks véimalikuks variandiks on Kalevi tdnavale projektijargse ringiristiku rajamine, mille
valjaehitamise tingimustes tuleb kokku leppida kohaliku omavalitsusega.

Kergliiklejate juurdepdds on véimalik Kalevi tdnava ddrse olemasoleva kergliiklustee kaudu ning
Kalevi tdnava 16ik 5 darde kavandatud konnitee ja planeeringuala sisese juurdepddsutee aarde
planeeritud Kkonnitee kaudu. Joonistele on informatiivsena kantud Kalevi tdnava
rekonstrueerimisprojektis kavandatud kergliiklusteede lahendus. Krundisisesed kergliiklejate
liikumisalad lahendatakse projekteerimisel.

6.6.2. Parkimislahendus

Tabelis 4 on niidatud planeeritud kruntide ligikaudne parkimiskohtade vajadus maksimaalse
ehitusoiguse korral. Normatiivne parkimiskohtade arv on madratud vastavalt standardile EVS
843:2016 ,Linnatdnavad” ning arvutamise aluseks on suurim voéimalik brutopind (sb - m?2).
Reaalne parkimiskohtade vajadus, parkimisalade paiknemine ja parkimiskorraldus lahendatakse
projekteerimisel, kui on selgunud kavandatavate hoonete mahud, kasutamise otstarve ja
paiknemine. Tuleb arvestada, et maksimaalne planeeritud ehitusdigus on vdimalik realiseerida
tingimusel, et krundisiseselt on tagatud parkimiskohtade arv ning haljastuse osakaalule seatud
noéuded. Parkimiskohtade arvu tuleb projekteerimisel tipsustada vastavalt reaalsele vajadusele.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt (sh ettevotte tootajad ja kiilastajad), tdnavamaale
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parkimise rajamine ei ole lubatud. Tuleb arvestada, et parkimiskohad peaksid paiknema
planeeritud hoonetest kaugemal (ohutu kaugus 4 m hoone valisseinast). Pargitud
mootorsdidukid ei tohi tekitada ehitisele tuleohtu, takistada evakuatsiooni ega raskendada

paastetodde teostamise voOimalikkust. Parkimisalasid on lubatud rajada vajadusel
projekteeritava hoone mahus ning maa-aluste parklatena.
Tabel 4. Parkimiskohtade arvutus
Planeeritud Normatiivne
Suurim Soidukite séidukite max Jalgrataste jalgrataste
Krundi nr voimalik parkimis- arkimiskohtade parKkimis- parkimiskohtade
brutopind normatiiv P . normatiiv arv krundil (sb)
arv krundil
120 97 (min 6)
Pos 1 10800 m . | (100% A) 1/;113}(;0(0Eetel ) (100% A)
arihoonete 128 sb-m 120 (min 6)
2 ey s
Pos 2 13200 m 1/90 (sb - m2) (80% A+20% T 1/10 (tootaja (100% A)
: 65 kohta) 61 (min 6)
Pos 3 6750 m2 tootmishoonetel o i o 0 % A
(shlaod) (80% A;;}ZO % T) tootmishoonetel (806/2{ +'206;0 A)
Pos 4 6600m2 | 1/250 (sb-m?) . 1/200 (sb -m2) min ¢
(100% A) 1/12 (tootaja (100% A)
74 kohta) 66 (min 6)
2 " "
Pos 5 6600 m (100% A) (100% A)

Planeeritud liiklusalused pinnad (juurdepaasuteed, parklad, platsid) ning kdnniteed tuleb katta
kovakattega. Katendi liik tdpsustatakse projekteerimise kadigus. Parkimisaladel on soovitatav
kombineerida erinevat tilipi katendeid (sh sademevett ldbilaskvaid). Katendi valikul tuleb
kasutada voimalikul maaral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid, et piirata ja lihtlustada
sademevee vooluhulkasid. Parkimisalad tuleb liigendada haljastusega vaiksemateks osadeks.

Projekteerimisel tuleb lahendada jalgrataste parkimisalade paiknemine ning tdpsustada
parkimiskohtade arv vastavalt reaalsele vajadusele.

Projekteerimisel tuleb tagada paastetehnika liikumisvdimalused, et oleks tagatud juurdepais
hoonetele igast kiiljest.

6.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted

6.7.1. Haljastus

Planeeringualal kasvavad moned tksikud vadhevaartuslikud puud ja po6dsad, mis jaavad
planeeritud hoonete alla ning kuuluvad likvideerimisele. Lisaks on lubatud likvideerida Kalevi
tdnava ddrsed puud, mis jadavad planeeritud juurdepddsuteede vdi trasside alla (tdhistatud
joonisel 4).

Pohijoonisel on nadidatud planeeritud korg- ja madalhaljastuse pdhimdtteline lahendus ning
projekteerimisel tuleb arvestada ndudega, et korg- ja madalhaljastuse osakaal oleks
hoonestatava krundi pinnast vahemalt 10% (osakaalu arvutamisel lahtuda tdiskasvanud puu voi
poosa vora pindalast). Puid ja pddsasistutust tuleb rakendada ka parkimisaladel (sh platside
liigendamisel vdiksemateks osadeks. Juhul, kui haljastuslahenduses kasutatakse alleehaljastuse
elementi, tuleb tagada selle loogiline ja katkematu jatkuvus (sh samasugune liigiline koosseis)
kogu planeeringuala ulatuses ning arvestada sellega planeeringuala siseselt iga jargmise krundi
haljastamisel. Kogu planeeringuala ulatuses tuleb saavutada iihtse ja sidusa haljastusega
keskkond (sh sarnaste pohimdtetega parkimisalade lahendus ja haljastuse liigiline koosseis).
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Kruntide valiruumi kujundus ja haljastuse lahenduse (istutatavate puude ja pédsaste arv, liigid ja
asukohad) tuleb anda ehitusprojekti mahus ning projekteerimisse tuleb kaasata
maastikuarhitekt.

Planeeritud kruntide haljastus peab olema sobilik peatdnava &darde, rikastama visuaalselt
linnapilti ning vastama sellest tulenevalt avaliku ruumi haljastusele seatavatele nduetele.
Haljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb lahtuda standardist EVS 939-2:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded”, mis sitestab nduded tdnava-
ja pargipuuistikutele (sh suurus, tiive kdrgus, proportsioon jms). Istutatavate puude istikute tase
peab olema ,4+“ ehk korgem kui 4 m.

Hoonestusest ja liiklusalustest pindadest valja jddvad alad on planeeritud katta muruga.

6.7.2. Piirded

Krundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,8 m kdrguseid labipaistvaid metallpiirdeid (v.a
kruntide Pos 1 ja 5 Kalevi tdnava poolne krundi kiilg, kuhu ei ole lubatud piirete paigaldamine).
Lubatud on kruntide Pos 2, 3 ja 4 piiritlemine ning kruntide Pos 1 ja 5 tagumiste alade piiramine
olukorras, kus seda kasutatakse nditeks vélise laoplatsina erinevate objektide hoiustamiseks.
Piirdeid voib lahendada vabakujulise vdi hooldatud hekina. Keelatud on avausteta miiiiride ja
plankaedade rajamine.

6.7.3. Heakord ja jadtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida Kohtla-Jarve linna heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

Projekteerimisel arvestada jadtmete sorteerimise vajadusega ning kavandada konteinerid
jadtmete liigiti kogumiseks vastavalt kehtivatele normidele ja Kohtla-Jarve linna
jadtmehoolduseeskirjale. Kokku kogutud jaidtmed tuleb anda iile piirkonna jaitmekaitlust
korraldavale ettevottele. Lubatud on paigaldada slivamahuteid. Maapealsete konteinerite
paigaldamisel tuleb need timbritseda piirde vdi varjualusega.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud krundi maapind on iihtlase reljeefiga ning selle kdrguste muutmist (sh tdstmine) ei
ole ette ndhtud. Vajadusel on lubatud reljeefi vahesel maaral korrigeerida juurdepaadsuteedel ja
parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee &ravool olemasolevasse sademeveesiisteemi.
Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste
kujadega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abinéudega.

Planeeritud kuni 12 m korguste IV kasutusviisiga (kaubandus- ja teenindushoone), V
kasutusviisiga (bliroohoone) ja VI kasutusviisiga (laohooned, kiitusetankla, sddukite
teenindushoone) hoonete vahim lubatud tulepiisivusklass maksimaalse lubatud ehitusdiguse
korral on TP2. Edasise projekteerimise kidigus, kui on selgunud hoonete tapsed kdrgused, mahud
ja kasutamise otstarbed, tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid kasitletavatele normidele
tulepiisivusklassi tdpsustada.

Tankla rajamisel tuleb arvestada Eesti standardis EVS 812-5:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 5:
Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus“ seatud nduetega, sh tankla seadmestiku

13



KOHTLA-]ARVE LINNA ]ARVE LINNAOSAS KALEVI TN 39 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Jarve linnaosa, Kohtla-Jarve linn, Ida-Virumaa
DP-202342

tuleohutuskujadega naaberkruntidele planeeritud ja olemasolevatest erineva kasutusviisiga
hoonetest, bussipeatustest, tdnavamaast jm.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Uldised pshimétted

Planeeringualal asuvad olemasolevad toimivad {ihisveevargi ja -kanalisatsiooni torustikud, mille
nduetekohane toimimine peab olema tagatud. Samuti peab siilima planeeringuala ldbivale UVK
vorgule takistusteta juurdepéais torustike hooldus- ja/vdi remonttdodeks.

Lisaks labib planeeringuala sidekanalisatsioon ning elektrikaablid, mis on planeeritud siilitada
olemasolevas asukohas. Vajadusel on tuleb projekteerimisel hinnata planeeringuala labivate
elektrikaablite ja sidekanalisatsiooni t{imbertdstmise voOimalikkust ja vajadust avalikult
kasutatavale transpordimaale.

Planeeringualasisesed olemasolevad vanad torustikud ja kaablid, mis on teenindanud Kalevi tn
39 krunti on lubatud likvideerida.

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsioonilahendus,
sademevee drajuhtimise pohimétted, elektri- ja sidelahendus ning gaasi- ja

soojavarustuse pohimotted. Planeeritud tehnovérkude lahendused on pdhimdttelised ning
need tuleb tdpsustada projekteerimisel (sh planeeritud vérkude asukohad, iihenduskohad

olemasoleva vorguga ja kruntide liitumispunktid).

Projekteerimisel tuleb arvestada Kalevi tn 37 Kinnistut teenindavate reovee- ja
sademeveekanalisatsioonitorustike limber tdstmise vajadusega ning leida sobivad asukohad ja
iihenduskohad {imbertdstetavale torustikule.

Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et vérgud
ja rajatised ei jadks planeeritavate puude, pOdsaste, tdnavavalgustuspostide ja muude
elementide alla, mis vdiks kahjustada tehnovdrkude seisukorda vdi takistada nende hooldust.
Planeeritavatele tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest,
valgustuspostidest, darekividest ja teistest tdnavakonstruktsioonidest.

Eraomandisse jddvatel kruntidel asuvatele olemasolevatele ja planeeritud
tehnovorkudele (sh liitumispunktid) on ette nihtud vorguvaldaja kasuks servituudi
seadmise vajadus tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondite ulatuses.

Pohimottelised tehnovorkude lahendused on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

6.10.1. Veevarustus
Veevarustuse planeerimisel on tuginetud OU Jarve Biopuhastus poolt 02.02.2024 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 2-1.2023/4726-3.

Planeeritud hoonete arvutuslik veevajadus tuleb anda projekteerimisel.

Liitumine i{hisveevargiga on planeeringu koostamise hetkel vdimalik ainult planeeritavate
kruntide Pos 1-5 olmeveevarustuseks maksimaalse veevooluhulga 60 1/d (60 liitrit 66pédevas)
uhe toota]a kohta Tlnglmused planeerltud kruntide liitumiseks uhlsveevarglga tuleb tapsustad

Suuremad veekogused on voimalik tagada ainult juhul, kui planeeringu realiseerimise ajaks on
lahendatud piirkonna tarbeveega varustamise probleemid.

Planeeritud kruntide voéimalikud thenduspunktid iihisveevirgiga on tdhistatud joonisel 5.
Tapsed thenduspunktid {ihisveevargiga tuleb madratleda projekteerimise kaigus ning
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kooskdlastada 0U-ga Jarve Biopuhastus.

Tapsemad tingimused liitumiseks iihisveevirgiga ning veeiihenduste projekteerimiseks on
toodud tehniliste tingimuste dokumendis (vt lisad).

6.10.2. Tuletérje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust vOi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Tuletdrjeveega varustamine toimub olemasolevate iihisveevargi torustikule paigaldatud
hiidrantide abil. Lahimad olemasolevad hiidrandid paiknevad planeeringualaga piirnevatel
transpordimaadel, kuni 15 m kaugusel planeeringualast - ida suunas Kalevi tdnav 16ik 2 krundil,
pohja suunas Kalevi tdnav 16ik 5 krundil ning 16duna suunas Endla tdnav L1 krundil. Hiidrandid
on tihistatud joonisel 5.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud vihemalt 10 1/s 3 tunni jooksul. Vérguvaldaja
andmetel jadb eespool loetletud hiidrantide tootlikkus vahemikku 34-46 1/s.

Tapne kustutusvee vajadus selgub projekteerimisel, kui on selgunud projekteeritavate hoonete
mahud ja kasutamise otstarbed.

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni iihenduste planeerimisel on tuginetud OU Jirve Biopuhastus poolt
02.02.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 2-1.2023/4726-3.

Planeeritud kruntide vdoimalikud tihenduspunktid iihiskanalisatsiooniga on tdhistatud joonisel 5.
Tapsed tihenduspunktid tuleb mairatleda projekteerimise kiigus ning kooskélastada 0U-ga
Jarve Biopuhastus.

Rasvade voi oOlijadtmete olemasolul tuleb enne reovee juhtimist iihiskanalisatsiooni reovesi
lokaalselt puhastada (rasva- ja dlipiitidur). Reovesi peab vastama jargmistele nduetele: rasvad -
piirndit 50 mg/l ja naftasaadused, 8lid - piirnait 2,3 mg/l. Uhiskanalisatsiooni juhitav reovesi
peab jddma seadusandlusega maaratud reostusnaitajate piirnormidesse.

Reoveekanalisatsiooni on keelatud juhtida sademe- ja drenaazivett.

Tapsemad tingimused liitumiseks iihiskanalisatsiooniga ning reoveekanalisatsiooni
projekteerimiseks on toodud tehniliste tingimuste dokumendis (vt lisad).

Labi olemasoleva Kalevi tn 39 krundi (krunt Pos 5) kulgeb Kohtla-Jarve linnale kuuluvat Kalevi
tn 37 krunti teenindav reoveetorustik ning mdlema krundi reovee drajuhtimine toimub
planeeringu koostamise hetkel tihise liitumispunkti kaudu. Tulenevalt planeeritud hoonestusala
asukohast on lubatud Kalevi tn 37 krunti teenindava reoveetorustiku iimbertdstmine (vt joonis
5, alternatiiv 1), juhul kui olemasolev toru jadb projekteeritavate hoonete alla. Vorguvaldja
nousolekul on vdimalik Kalevi tn 37 reoveetoru ithendamine ka otse tdnavatorustikku ning uue
liitumispunkti ehitamine (vt joonis 5, alternatiiv 2), milleks tuleb taotleda Kalevi tn 37 krundi
omanikul liitumistingimused. Juhul, kui projekteerimisel selgub, et Kalevi tn 37 krunti teenindav
reoveetrass jadb kavandatavate hoonete alt vilja, on lubatud ka trassi siilitamine olemasolevas
asukohas. Tehnovorkude joonisel on ndidatud olemasoleva ja uue Kalevi tn 37 teenindava
reoveekanalisatsioonitoru pohiméttelised véimalikud asukohad. Kui naaberkrunti teenindav
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reoveetoru jadb krundile Pos 5, tuleb sellele seada servituut Kohtla-Jarve linna kasuks. Torustiku
imbertdstmiseks (sh projekteerimine ja valjaehitamine) tuleb sélmida kokkulepe arendaja ja
Kohtla-Jarve Linnavalitsuse vahel, mis on eelduseks krundi Pos 5 ehitusdiguse realiseerimiseks.

Krunti Pos 4 teenindav kanalisatsioonitorustik on planeeritud alates liitumispunktist kuni Pos 4
krundipiirini krundi Pos 1 kaudu, milleks on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus krundi Pos
4 igakordse omaniku kasuks (antud l6igus jadb torustik eraomandisse).

6.10.4. Sademeveekanalisatsioon

Kalevi tdnaval (Kalevi tdnava 16ik 2, Kalevi tdnava 16ik 3, Kalevi tdnava 16ik 5) asub olemasolev
sademeveevork, mis koosneb avatud kraavidest ja sademeveetorustikust. Planeeritud kruntidelt
kogutakse hoonete katustelt ja parklatest sademevesi kokku ning juhitakse planeeritud
sademeveetorustiku kaudu olemasolevasse sademeveestlisteemi. Kokkukogutav sademevesi
tuleb enne kraavi voi sademeveetorustikku juhtimist puhastada 6li- ja liivapiitiduris.

Planeeritud kruntide vdimalikud ithendused olemasoleva sademeveesiisteemiga on tdhistatud
joonisel 5, mis tuleb tidpsustada projekteerimisel, kui on selgunud hoonete ja parkimisalade
tapsed asukohad.

Labi Kalevi tn 39 maatiksuse (planeeritud krunt Pos 5) on juhitud Kalevi tn 37 krunti teenindav
sademeveetorustik, mille toimivust tuleb projekteerimisel tipsustada. Vajadusel on ette nahtud
naaberkrunti teenindava sademeveetoru limbertdstmine. PGhimdtteline lahendus on kantud
joonisele 5.

Sademevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.
Krunti Pos 4 teenindav sademeveekanalisatsioonitorustik on planeeritud krundi Pos 1 kaudu,

milleks on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus krundi Pos 4 igakordse omaniku kasuks
(antud 16igus jaab torustik eraomandisse).

6.10.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 13.03.2024 tehnilised tingimused
nr 469193.

Kalevi tn 39 olemasolev lepinguline peakaitse on 3x315A.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga on planeeritud alajaamadest K-Jarve Nr 80:
(Kohtla-Jarve) (Kalevi tn 41b, 32101:001:1291) ja K-Jarve Nr 81:(Kohtla-Jarve)(Endla tn 2a,
32211:002:0036). Planeeritud kruntide iihendamiseks elektrivorguga on kavandatud eraldi
fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid ning krundi piirile liitumiskilbid. Elektritoide
liittumiskilbist v&i jaotusseadmest kuni objektini on planeeritud maakaabliga.

Eraomandisse jadvatele kruntidele planeeritud elektrivorgule (kuni liitumispunktideni) on ette
nahtud servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks.

Tehnovdrkude joonisel on ndidatud pdhimétteline Kalevi tn 16ik 5 ning planeeringuala keskse
juurdepddsutee tdnavavalgustuse lahendus, mis tuleb tdpsustada projekteerimise kdigus (sh
elektrikaablite ja valguspostide asukohad).

Lubatud on pdikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile, kuid mitte
maapinnale. Asukoha valikul tuleb arvestada, et need ei oleks keskkonnas visuaalselt hairivad
v0i domineerivad ning ei pimestaks naaberalade elanikke ja méddujaid.

6.10.6. Soojavarustus
Soojavarustus on vdimalik lahendada kaugkiittega. Gren Viru AS on soojatorustike
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planeerimiseks valjastanud 15.03.2024 tehnilised tingimused.

Kalevi tn 39 krundil asuvad olemasolevad soojatorustikud, mis kulgevad piki krundi idapiiri,
paralleelselt Kalevi tinavaga, kuuluvad likvideerimisele.

Planeeritud kruntide soojavarustus on voimalik kavandada olemasolevast soojuskambrist (K-
90-3), mis asub Kalevi tdnaval, Kalevi tn 37 ja Kalevi tn 39 ristumiskoha laheduses. Uhenduskoht
olemasoleva kaugkiittevorguga tuleb tidpsustada projekteerimisel ning see vdib muutuda.
Tehnovorkude joonisele on kantud projekteeritav soojatorustik. Uhenduskohast alates on
planeeritud uus soojatorustik kuni planeeritud kruntideni. Erakruntidele kavandatud
torustikule on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus.

Soojuskandja parameetrid:
= toitvas torus P = 6.5 Bar, Tty = 120°C, Tsui= 70°C
= tagastuvas torus P = 3.5 Bar, Tt = 660C, Tsuvi = 45°C
" Platetus = 16 Bar

Uhendatavate kruntide soojuskoormused ja torustike tehnilised parameetrid tipsustatakse
projekteerimisel.

Kaugkiittevérguga liitumine on vdimalik peale liitumislepingu sélmimist, millega lepitakse
kokku liitumise valjaehitamise tdhtaeg ja liitumise maksumus liituja jaoks. Gren Viru AS
projekteerib ja ehitab peale liitumislepingu sd0lmimist uue maa-aluse soojustrassi alates
tthenduspunktist kuni soojussdlmeni. Soojussdlme projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised
tingimused Gren Viru AS-It ning projekt tuleb kooskdlastada vorguvaldajaga.

Eraomandisse jadvatele kruntidele planeeritud kaugkiittetorustikule (kuni liitumispunktideni)
on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks.

6.10.7. Gaasivarustus

Gaasivorgu planeerimiseks on AS Gaasivork véljastanud 08.03.2024 tehnilised tingimused nr 3-
6/60-24.
Planeeritud kruntide ithendamiseks olemasoleva gaasivérguga on kaks alternatiivi:

1. Alates olemasolevast A-kategooria (ST 219x5, 0,05 bar) gaasitorustikust Kohtla-Jarve
A20 Kalevi tdnava 16ik 2 (32211:003:0051) maaiiksusel, Kalevi tn 36 kinnistu lahedusel,
rajada A-kategooria (0,1 bar) gaasitorustik kuni planeeritud kruntideni.

2. Alates olemasolevast B-kategooria (PE80 63x5,8, 3,0 bar) gaasitorustikust Kohtla-Jarve
B3 Kalevi tdnava 16ik 2 (32211:003:0051) maaiiksusel, Kalevi tn 26 kinnistu ldhedusel
rajada B-kategooria gaasitorustik (3,0 bar) kuni planeeringualani. Planeeringuala
ldhedusse  sobivasse  kohta  (tdpsustatakse  projekteerimisel) paigaldada
gaasiréhureguleerkapp (GRK, 3,0 bar/0,1 bar) ning sealt edasi kuni planeeritud
kruntideni A-kategooria gaasitorustik (0,1 bar) ja liitumispunktid.

Planeeritud gaasitorustiku liitumispunkt asub planeeritud toru ja kinnistupiiri 16ikumiskohas.

Gaasitorustike tehnilised parameetrid ja uue torustiku véimalikud asukohad ja ithenduskohad
olemasoleva gaasivorguga tuleb tdpsustada projekteerimisel. Tapsed nduded gaasipaigaldisele ja
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemisele antakse projekteerimise eelselt Gaasivorgud AS
poolt vdljastatavate tehniliste tingimustega.

Eraomandisse jddvatele kruntidele planeeritud gaasitorustikule (kuni liitumispunktideni) on
ette nahtud servituudi seadmise vajadus vérguvaldaja kasuks.
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6.10.8. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustuse planeerimiseks on Telia Eesti AS viljastanud 13.03.2024
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38726463.

Planeeringuala 1dunaosa ldabib olemasolev sidekanalisatsioon ning sidekaev KJD346, mis jaab
krundile Pos 2 ning mille timbertdstmise vajadust avalikule transpordimaale tuleb hinnata
projekteerimise kdigus. Olemasolevast sidekaevust on kavandatud uus sidekanalisatsioon Kalevi
tdnav J1, Kalevi tdnava 16ik 5 ja Kalevi tdnava 16ik 3 maaliksuste kaudu ning kavandatud
ithendused planeeritud kruntidele. Alates sidekaevust KJD329 (asub Endla tn L1 maatiksusel,
Endla tn 7 ja Endla tn 8 vahelisel alal) kuni sidekaevuni K]JD346 paigaldada 48-kiuline
singlemode optiline kaabel ning sealt edasi kuni planeeritud kruntideni 12-kiuline singlemode
optiline kaabel. Hoonete sisevdorgud ehitada PON tehnoloogial, dripindade sisevorgud CAT6
kaabliga.

Planeeritud sidekanalisatsiooni tipne asukoht, ithenduskoht olemasoleva vorguga ning kruntide
liitumispunktid tuleb tdpsustada projekteerimisel.

Eraomandisse jadvatele kruntidele planeeritud sidekanalisatsioonile (kuni liitumispunktideni)
on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks.

6.10.9. Tehnovorkude koondtabel

Tabelis 5 on antud planeeritud tehnovorkude orienteeruvad pikkused (kuni liitumispunktideni)
ja rajatiste arv, mis antakse iile vdrguvaldajale. Toodud mahud tuleb tdpsustada
projekteerimisel, kui on selgunud rajatavate vorkude asukohad ja ithenduskohad olemasolevate
vorkudega.

Tabel 5. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovork voi -rajatis Tehnovorgu pikkus voi rajatiste arv
Uhisveetorustik 36 m
Isevoolne ithiskanalisatsioonitorustik 27 m
(v.a Kalevi tn 37 vajadusel imbertdstetav torustik)
Sademeveetorustik
(v.a Kalevi tn 37 vajadusel timbertdstetav torustik) 180m
Oli- ja liivapiitidur (krundisisene) 5tk
B-kategooria + A kategooria gaasitrass (alternatiiv 1) 425m
Gaasirdohu regulaarkapp 1tk
A-kategooria gaasitrass (alternatiiv 2) 225m
Kaugkiittetorustik 263 m
0,4 kV maakaabel 597 m
Elektri liittumiskilp 4tk
Tanavavalgustuskaabel 265m
Sidekanalisatsioon 561 m

6.11. Servituutide vajaduse mairamine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad. Olemasolevatele tehnovorkudel kehtib
asjadigusseadusest tulenev tehnovorgu talumiskohustus (vt joonis 5), kuid vajadusel tuleb seada
vorguvaldaja kasuks tdiendavad servituudid tehnovérkude ja -rajatiste kaitsevoondi ulatuses
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(isevoolne kanalisatsioonitorustik, surveline Kkanalisatsioontorustik, sidekanalisatsioon,
elektrikaablid).

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks (tabel 6). Planeeritud
juurdepadsuservituudid on ndidatud joonisel 4 ning tehnovdrkude servituudid joonisel 5.

Tabel 6. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Valitsev Kinnisasi/ isik Servituudi sisu

Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on 6igus rajada,
Pos 1 Pos 2,3,4,5 hooldada ja kasutada 1abi teeniva kinnisasja kulgevat
juurdepdasuteed (sh kdonniteed).

Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on 6igus rajada,
Pos 2 Pos 3, 4 hooldada ja kasutada ldbi teeniva kinnisasja kulgevat
juurdepdasuteed (sh konniteed).

Kohtla-Jarve linn Labi teeniva kinnisasja kulgevale sdidu- ja konniteele on

Pos1,2 (avalikkus) lubatud seada avalik kasutusdigus (sundvaldus).

Tehnovorgu valdajatel on digus rajada, hooldada ja kasutada
Pos1,2,3 Tehnovorgu valdajad labi teeniva kinnisasja kulgevaid tehnovorke ja -rajatisi (sh
olemasolevad ja planeeritud).

Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on 6igus rajada,
Pos1 Pos 4 hooldada ja kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevaid
kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikke.

Krundi Pos 4 igakordsel omanikul on digus rajada, hooldada

Pos 3 Pos 4 ja kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat veetoru.

Kalevi tn 37 kinnistu igakordsel omanikul on 6igus rajada,
Pos 5 Kalevi tn 37 hooldada ja kasutada lébi teeniva kinnisasja kulgevat
kanalisatsioonitorustikku.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad ndéuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Juurdepdasud, liikumisteed ja parklad hoida avaratena ning valtida tupikute ja pimedate
nurkade tekkimist;

= Eristada selgepiiriliselt ja ruumiliselt erineva kasutusega alad;
= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.
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6.13.Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise, gaasipaigaldise ja kaugkiittetrassi
kaitsevoondis, mis on kooskdlas mairuses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside Kkaitsevoondites, mis on kooskdlas
madruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga.

6.14. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused madlestised ja
parandkultuuri objektid, miljo6alad ja vaartuslikud maastikud, millele voiks kavandatav tegevus
moju avaldada. Seetdttu ei avaldada planeeritud tegevus olulist kultuurilist méju.

Planeeritud drimaa sihtotstarbelised krundid on nii ruumiliselt kui ka logistiliselt soodsas
asukohas, asudes tiheasustusalal ning iihe linna peatdnava dires, millest tulenevalt on tagatud
toimiv tehniline taristu (teed, tehnovorgud). Planeeritud tegevus pdhjustab muutuseid senises
maakasutuses ning keskkonna visuaalses ilmes - radmas ja amortiseerunud hoonestusega krunt
asendatakse kaasaegse uushoonestusega, ala korrastatakse ning voetakse aktiivsesse kasutusse.
Tulemuseks moodustub kompaktse hoonestusega ala, mis annab {imbruskonnale lisavaartust
ning muudab peatdnava darse linnaruumi visuaalset ilmet kaasaegsemaks ja elavamaks.

Arimaade arendamine (sh teenindus- ja kaubanduspinnad) mé&jub piirkonna arengule ja
inimeste heaolule positiivselt, luues parandades erinevate teenuste ja kaubanduse
kattesaadavust ning luues ka uusi tookohti. Piirkonna jatkusuutlik areng tdstab olemasoleva
keskkonna vaartust ka elukeskkonnana, mis omakorda tostab kinnisvara vaartust.

Detailplaneeringu elluviimise sotsiaalsed mojutused on positiivsed, sest piirkond muutub
atraktiivsemaks ja heakorrastatumaks, mis omakorda vahendab té6puuduse ja kuritegevuse
vOimalusi antud piirkonnas. Eeldatavalt ei pdhjusta uute dri- ja laohoonete piistitamine olulist
negatiivset sotsiaalmajanduslikku moju.

6.15. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte.

Planeeringualale on varasemalt koostatud Kalevi tn 39 kinnistul kehtiva detailplaneeringu
raames keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (Hendrikson & Ko, t66 nr
18003045). Lisaks on voimalikke keskkonnamdjusid kasitletud kédesoleva detailplaneeringu
algatamise eelselt koostatud KSH eelhinnangu raames (algatamise korraldus, Lisa 2). Hinnati
voimalikke mojusid inimese tervisele ja heaolule, keskkonnale, kultuuriparandile voi varale.
Eelhinnangute tulemustele tuginedes saab kokkuvotvalt vaita, et planeeringuga ei kavandata
keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise
keskkonnamdju tekkeks.

Planeeringu realiseerimise tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna
taimestikule ega loomastikule.
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Ehitustegevuse kdigus tekkiv miira ja vibratsioon on liithiajalised, millega ei kahjustata
elukeskkonda. Kavandatav tegevus ei pohjusta olulisi muutusi liikluskorralduses, ei too kaasa
valisbhu kvaliteedi halvenemist ning piirnorme iiletavat vibratsiooni. Ehitustegevusega
kaasnevad pinnasetddd, kuid kavandatav tegevus ei avalda pikajalist ebasoodsat mdju pinna- ja
poOhjaveele.

Planeeritavate hoonete olmevee varustus ning reovee adrajuhtimine toimub uute rajatavate
tthisvorkude kaudu. Parklatest kokkukogutav sademevesi puhastatakse enne kanalisatsiooni
juhtimist 6li- ja liivapiitiduris.

Tehnoloogilised ja olmejadtmed tuleb koguda eraldi konteineritesse ning need tuleb anda iile
jadtmeluba omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepdds. Jaatmete
kaitlemine korraldatakse vastavalt Kohtla-Jarve linna jadtmehoolduseeskirjale.

6.16. Planeeringu elluviimise voimalused

Kaesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Koostatavad projektid peavad olema koostatud vastavalt
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle
osad) peab olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud noéuetele vastava isiku
poolt.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vd&i kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Avalikuks kasutamiseks ette nahtud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud Rajatiste (juurdepaisuteed,
kergliiklusteed, haljastus, vadlisvalgustus, sademeveeslisteemid ja teiste tehnovorkude)
valjaehitamise voi viljaehitamisega seotud kulude kandmises lepitakse kokku huvitatud isiku ja
Kohtla-Jarve linna vahel juba solmitud ning voimalike tulevikus sdlmitavate lepingute alusel.
Arenduslepinguga tuleb saavutada kokkulepped ka Kalevi tn 37 teenindava reoveetrassi
sdilitamiseks voi iimbertdstmiseks.

Planeeringu realiseerimine on lubatud etapiviisiliselt (sh juurdepdisuteede rajamine vastavalt
vajadusele ning kruntide sisese ehitusdiguse realiseerimine).

Elluviimise tingimused ja tegevuskava:
= Planeeringualasse holmatud maaiiksuste jagamine Kkatastriliksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele ning juurdepadsuservituudi seadmine krundile Pos 1 ja 2.

= Rajatistele tehniliste tingimuste taotlemine ja projekteerimine ning vajadusel
eraomandis olevate kinnistute omanike ja tehnovdrguvaldajate vahel notariaalsete
lepingutega maakasutuskokkulepete s6lmimine isikliku kasutusodiguse vormis.

= Ehituslubade taotlemine Rajatiste ehitamiseks.

= Rajatiste (sh teed koos haljastusega, tdnavavalgustus, tehnovorgud, sademeveesiisteem)
valjaehitamine kuni liitumispunktideni ning kasutuslubade viljastamine. Viljaehitatud
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rajatised on eelduseks hoonete ehituslubade viljastamisele.

Kruntidele Pos 1 ja 2 planeeritud juurdepadsutee koos kdonniteega peab olema rajatud
ehitusluba taotleva krundi koikide juurdepdasudeni (k.a). Kalevi tanava 16ik 5 kinnistul
olemasoleva sdidutee rekonstrueerimine ja kdnnitee rajamine (kuni ehitusluba taotleva
krundi koéikide juurdepddsudeni, k.a) on vajalik juhul, kui antud teeldigu kaudu
lahendatakse juurdepaasud kruntidele Pos 1 v6i Pos 2.

Planeeritud kruntide liitmisel ning suurema avaliku huvi ja rohkete kasutajatega
kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamise korral tuleb koostada liiklusanaliiiis, mille
alusel naha Kalevi tdnavale ette vajadusel nduetekohaste ja ohutute ristmike
projekteerimine (nt tiiendavad pooérderajad, ohutussaared vms). Liiklusanaliilisiga tuleb
hinnata ka Kalevi tdnavale varasemalt projekteeritud ringristmiku rajamise vajadust,
mille vdljaehitamise tingimustes lepitakse kokku Kohtla-]Jarve linnaga.

Ehituslubade taotlemine hoonetele. Ehitusprojekt peab sisaldama valiruumi ja
haljastuse lahendust.

Kasutuslubade valjastamine hoonetele. Hoonete kasutuslubade viljastamise eelduseks
on, et koik muud kohustused on taidetud.
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