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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering
1. Planeeringu koostamise alus.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala

maauksuse omanikud.

Elva Vallavalitsuse 31.01.2023.a korraldusega nr 80 "Kalme kiilas Kiigemie kinnistu
detailplaneeringu algatamine® on algatatud detailplaneeringu koostamine ja antud vilja

detailplaneeringu ldhteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on detailplaneeringu ala kruntimine ja kruntidele
ehitusdiguse madramine iiksikelamute piistitamiseks. Juurdepddsude, tehnovorkude,
parkimise ja haljastuse pShimdtete méddramine ning servituutide seadmise médramise

vajaduse mérkimine.

Detailplaneeringu ala moodustab Kiigemée kinnistu, pindala 23961m?, katastritunnus

17101:001:0826, katastriiiksuse sihtotstarve on100% maatulundusmaa.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

-Planeerimisseadus;

-Ehitusseadustik;

-Tartumaa maakonnaplaneering;

-Elva valla arengukava;

-Rongu valla iildplaneering;

-koostamisel olev Elva valla tildplaneering;

-Elva valla {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

-Elva valla jadtmehoolduseeskiri;

-Riigihalduse ministri 17.10.2019 madrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nouded®.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud GeoMeister OU poolt aprillis 2023.a

koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 23-G-2016).
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering
Geodeetilise alusplaani modtkava on M 1:500, korgussiisteem EH 2000,

koordinaatsiisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus
4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritaval alal kehtib Rongu valla iildplaneering. Kiigemde kinnistu jadb Kaérdi

aleviku piirile Kalme kiilla Rongu valla iildplaneeringu kohaselt méératlemata

juhtfunktsiooniga maale.

Skeem 1. Viljavote Rongu valla iildplaneeringust
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Koostamisel oleva Elva valla iildplaneeringu (vastu voetud 22.08.2022) kohaselt on
planeeringuala kavandatud tiheasustusala koosseisu juhtotstarbega vdikeelamu maa-ala

(EV) ning tehtud ettepanek liita Kéérdi alevik ja osa Kalme kiilast Elva linnaga.

RAID INVEST OU




Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering

Skeem 2. Viljavote koostamisel olevast Elva valla iildplaneeringust
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Vastavalt Elva Vallavalitsuse poolt koostatud detailplaneeringu 14hteseisukohtadele on
lubatud méiérata detailplaneeringuga jargmised sihtotstarbed:

-liksikelamumaa;

- tee ja tdnava maa;

- roheala ja/voi haljasala maa

Detailplaneeringu ala holmab Kiigemée kinnistut tervikuna.

Detailplaneering on Rongu valla iildplaneeringuga ka koostamisel oleva Elva valla

iildplaneeringuga kooskdlas. (vt skeem 1,2).

Planeeringuala naabruses asuvatele kruntidele ehitatud elamud on valdavalt ca 200-350
m? chituse aluse pinnaga ja korgusega kuni 8,5m. Pohihoonetele lisaks on kruntidel
abihooneid.

Lahimate elamute katusetiiiibid on valdavalt viil- ja kelpkatused, esineb ka lamekatuseid.
Arvestades ldhipiirkonna olemasolevate hoonete mahtusid on planeeringuga kavandatav

hoonestus elamupiirkonda mahuliselt ja funktsioonilt sobiv tdiendus.

Planeeringualale huvitava elukeskkonna loomisele aitavad kaasa idast lddande langev

reljeef ja olemasolev rikkalik korghaljastus.
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering

Planeeringualale 1dhimad toidukauplused ja teeninduskeskused asuvad Elva kesklinnas

ca 1,5km kaugusel.

Planeeritud detailplaneeringu lahendus loob tasakaalu loodusliku ja elanikele loodava
elukeskkonna vahel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2. Olemasoleva olukorra analiiiis
Planeeringualal asuvad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle 1dheduses asuvate
elektri maakaabelliinide paiknemisest ning nendega seotud kitsenduste ulatusest.

Kitsenduste ulatus on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel 3.

Planeeritaval alal asub chitusloa alusel piistitatav ehitusjirgus iiksikelamu (ehr kood

121365728). Elamul on 2 korrust, viilkatus, kdrgus 8,1m ja ehitisealune pind 194,7m2.

Planeeritava maa-ala reljeef on {isna suure maapinna korguste erinevustega. Maapind
langeb jarsult ida ja 1duna suunast (abs korgus ca 73m) Rukki-Poksi tee suunas (abs
kdrgusele ca 63m). Lisaks langeb maapind planeeringuala pdhjaosast planeeringuala
keskel moodustades teeddrsele alale lohu.

Planeeringuala on suures osas kaetud kdrghaljastusega- okas ja lehtpuudega.

Foto 1
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale moodustatakse 5 elamumaa krunti, 1 tee ja tdnava maa-ala ning 3

loodusliku haljasala maa-ala, millele ehitusdigust ei méédrata.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Krundi/ Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad
Planeeringu eelne

Kiigemée Maatulundusmaa 23961 m?
Planeeringu jirgne

Pos 1 Transpordimaa 825m?

Pos 2 Elamumaa 1342m?

Pos 3 Elamumaa 1270m?

Pos 4 Elamumaa 1242m?

Pos 5 Elamumaa 1214m?

Pos 6 Sihtotstarbeta maa 5442m?

Pos 7 Sihtotstarbeta maa 2500m?

Pos 8 Elamumaa 5271m?

Pos 9 Sihtotstarbeta maa 4855m?

Katastritiksuste sihtotstarvete madramise aluseks on maakatastri seadus.

Planeeritud kruntide pindalasid on lubatud tdpsustada katastrimdddistamise kéigus.

4.4. Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusdigused on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.

Kruntide ehitusGigusega on médratud:

kruntide kasutamise sihtotstarve;
hoonete suurim lubatud arv krundil;
hoonete lubatud maksimaalne korgus;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed:
Pos 2,3,4,5,8 - kruntidele antakse ehitusdigus iihe iiksikelamu (kood 11101) ja {ihe
abihoone (kood 12744) ehitamiseks .
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering

Hoonete ehitusdigust ei méérata teede ja tdnavate maa-alale Pos 1 ning Pos 6,7,9

looduslikule maale.

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete voimalik asukoht
kruntidel planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse vastavalt kruntide ehitusdigusele.

Hoonete tipne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kiigus.

4.5. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Detailplaneeringuala hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud uute elamute paiknemisest
moodustatava tdnava suhtes. Terrassid ja rddud vodivad paikneda ka viljaspool
hoonestusala, kuid peavad olema azuursed ja avatud ning arhitektuurselt
proportsionaalsed.

Krundi suurima ehitisealuse pinna miiramisel tuleb arvestada, et kdovakattega alad (sh
hoone alune pind, parkla, rajatis) krundil ei voi olla kokku suuremad, kui krundi

haljastatav osa.

Kohustuslikku ehitusjoont ei méadrata, sest vajalik on arhitektuurse mahu liigendamine, et
sobituda véikelinna keskkonda ja viltida hoonete massiivsust. Hoonestusalad on seotud
modtkettidega kruntide piiridest ning nende suurus ja paigutus on ndidatud pShijoonisel

(joonis 4).

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneering annab vdimaluse piistitada Pos 2,3,4,5 kruntidele iiksikelamud. Pos 8
krundile médratud ehitusdigus arvestab ehitusjargus elamu olemasoluga ning annab
voimaluse piistitada lisaks abihoonet.

Reljeefierinevustega kruntidel on lubatud reljeefist tulenevad mitme tasapinnaga elamud.

Detailplaneering annab vdimaluse rajada igale krundile 1 pdhihoone ja 1 abihoone.

Pohihoone peab paiknema krundi tdnavapoolsel kiiljel.

Abihooneid ei ole lubatud ehitada pohihoone tdnavapoolsest fassaadist ette poole.
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering

Arhitektuurinouded Tabel 2

Pos nr Pos 2,3,4,5 ja Pos 8

Lubatud korruselisus | Elamul kuni 2 korrust
Abihoonel kuni 1 korrus

Katusekalde vahemik | 15-45 kraadi

Katuse tiilip Viilkatus ja pdhimahu katuseharja suund paralleelne teega
(abihoonel lubatud ka lamekatused)

Katusekatte materjal |Katuseplekk, rullmaterjalid vims

Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas (sh kombineeritult)

materjalid Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine
ning palk vélisviimistlusena.

Kohustuslik Ei méirata.

ehitusjoon

Piirdeaed Korgus kuni 1,5 m, soovitavalt kombineeritult haljastusega

Uldnduded Ténava ulatuses jilgida projekteerimisel, et hooned oleks sarnase

arhitektuuri, katusetiilibi, katusekalde, hoone korgusega ja
suunatud esifassaadiga tdnava poole.

Lubatud on  projekteerimisel kavandada  hoonetele pdikeseenergia  (jms
alternatiivkiitteallikaid). Péikesepaneelid vOi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest vO1 fassaadist voi kavandada need hoone osade kiilge

(katus, fassaad).

Hoonete vilismojuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei
oleks tdnavalt vaadeldavad ja ei eraldaks mooddujaile mojutusi (6hu puhumine,
heitgaaside vo0i vedelike véljutamine, jdd teke jms). Soojuspumbad jms kiitte-voi
jahutusseadmed peavad olema varjestatud ning vastama kehtivatele miiranormidele.

Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed peavad olema varjestatud

4.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepéés planeeringualale on ette ndhtud Rukki-Poksi teelt.

Parkimine lahendatakse kruntidel, hoonete vahele suurte parkimisalade paigutamist tuleb
ehitusprojekti koostamisel viltida. Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.

Parkimiskohad vdivad asuda garaaZzides, varjualuste all v3i avatuna krundil.
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering
Kruntidele juurdepddsude asukohti tdnavalt on voimalik muuta ja nihutada vastavalt
hoonete arhitektuursele kontseptsioonile. Ténavalt krundile juurdepéddsu laius ei tohi
iiletada 4m. Mitme juurdepdisu rajamine elamukrundile ei ole lubatud.
Parkimiskohtade tidpne paigutus krundil lahendatakse projekteerimise kdigus, kui on
teada hoonete arhitektuurne lahendus.
Soéidusuunad, orienteeruvad juurdepddsud planeeringuala kruntidele on niidatud

pohijoonisel (joonis 4).

4.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneeringu alal séilitatakse voimalikult suures ulatuses véértuslik kdrghaljastus.

Likvideeritakse uushoonestuse alla jddv kdrghaljastus (sh vosa). Uute puude istutamisel

on soovitatav istutada need gruppidena.

Detailplaneeringu alusel on kavandatud eraldi looduslikud haljasala maad, mille
looduslik ilmse séilib ja mida ei hoonestata. Nimetatud maaiiksused jadvad eraomandisse

ja nende kasutamiseks tuleb kokku leppida maa omanikuga.

Pos 2-5 kruntidel on soovitav maapinna tdstmine ca 0,5m et oleks vdimalik paremini
kanalisatsiooni pumplasse juhtida. Maapinna korguse muutmine tuleb lahendada

ehitusprojektis kéasitletavale vertikaalplaneerimisele.

Krundid tuleb pérast ehitustegevuse loppu terviklikult haljastada. Haljastuse tépne
lahendus maidratakse projekteerimisel. Planeeringuala looduslikult kaunist keskkonda
arvestades on peamine eesmdrk kruntide hoonestamisel tuua esile olemasolevat

korghaljastust.

Piirdeaedade kavandamisel elamukruntidele tuleb need rajada tdnavale mitteavanevatena,
st keelatud on avalikel teedel jalgsi ja sdidukitega liiklejate takistamine. Eelistada tuleb
liikand voi sissepoole avanevaid véravaid. Soovitatavalt sobitada piirdeaiad kokku
hoonete arhitektuuriga sh peab piirdeaed olema avaustega voi ldbipaistev ning sobituma
kokku naabruses olevate piiretega. Soovitatav kasutada vorkaeda koos hekiga korgusega

kuni 1,5 m maapinnast.

Olmejddtmete  kogumine  tuleb lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja
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Kalme kiilas Kiigemde kinnistu detailplaneering
jaatmehoolduseeskirjale, kinniste priigikonteinerite asukohad maédratakse
projekteerimisel. Jadtmekonteinerid lahendatakse hoonesiseselt voi eraldi jidtmemajaga,
lahtised jddtmekonteinerid ei ole lubatud (tagatud peavad olema jddtmeauto

poorderaadiused).

4.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 maéaédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* §-le 22 ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdoi muude abindudega.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad olemasolevatest voi planeeritud
hoonetest kaugemal, kui 8m.

Tulepiisivusklass ja tuleohutusnduded tipsustatakse projekteerimise kaigus.

4.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Emajoe Veevirk tehnilistele tingimustele nr TT-23-00112 lahendatakse
planeeringuala elamukruntide veevarustuse AS Emajoe Veevérk iihisveevirgi torustiku
baasil liitumisega.

Planeeritavate kinnistute veega varustamiseks on planeeritud alates olemasolevatest AS
Emajoe Veevirk {iihisveevirgi torustikest kuni planeeritavate kinnistuteni uued
veetorustikud. Planeeringuala igale planeeritavale kinnistule on kavandatud eraldi
veevarustuse liitumispunkt. Liitumispunkt on planeeritud iga kinnistu piirile ning
avalikult kasutatavale maale kuni iiks meeter vdljaspoole kinnistu piiri on ette néhtud
maakraan. Veetorustik detailplaneeringualas on planeeritud ringvorguna. Sh on
detailplaneeringuga kavandatud vee- ja kanalisatsioonitorustike edasi kulgemine Pos 8

krundi liittumispunktist planeeringualast ldunasse jadvatele aladele.

Planeeritavate  kinnistute = reovee  drajuhtimiseks = on  planeeritud  uus
reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritavatest kinnistutest kuni AS Emajoe

Veevirk isevoolse iihiskanalisatsioonitorustikuni.
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Igale planeeritud kinnistule ndhakse ette eraldi isevoolne reoveekanalisatsiooni

liittumispunkt. Liitumispunkt on planeeritud iga moodustava kinnistu piirile.

Kui korguslikult ei ole vdimalik planeeringuga moodustatavatelt Kinnistutelt reovett
isevoolselt &ra juhtida, siis tuleb reovee d&rajuhtimiseks projekteerida
kinnistutele eraldi reoveekanalisatsioonipumplad (hakkavad kuuluma Kkinnistu
omanikele).

Arvestades planeeringuala reljeefi suurt koikumist, lahendatakse planeeringuala

elamukruntide kanalisatsioon detailsemalt 1dbi projekteerimisel.

Koigile planeeritud iihisveevirgi ja -kanalisatsioonirajatistele tuleb seada isikliku

kasutusdigus AS Emajoe Veevirk kasuks.

Sademevesi

Elamukruntide sademevesi on kavandatud immutada kruntidel. Soovitav on ka
sademevett koguda ja kasutada vett nditeks kastmiseks pduasel perioodi. Lubatud on
rajada kruntidele veesilmasid.

Rukki-Poksi teelt kogunev sademevesi on kavandatud suunata sademevee
immutusndvasse , sarnaselt olemasolevate lahendustega tidnaval.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Detailplaneeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 455999.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on kavandatud Positsioonide 2,3,4 ja 5 elektritoide
ndha ette Kéiirdi:(Elva) alajaamast. Positsiooni 8 elektritoide on kavandatud

olemasolevast liitumiskilbist LK183417.

Nimetatud olemasolevatest alajaamast ndhakse ette uutele objektidele eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Hoonete elektrivarustuseks on planeeritud
kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud
kruntide piiridele soovitavalt mitme kohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilpidest hooneteni nédhakse ette

maakaabliga.
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Hoonete ja parklate vilisvalgustus lahendatakse hoonete projekteerimise faasis.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamiseks néeb detailplaneering ette, et planeeringuala hoonete kiite
lahendatakse lokaalkiittena. Keelatud on kivisdega, kiittedlidega jt hku saastavate ainetel
kiittsiisteemid.

Planeeringualal on lubatud kasutada elektri-, hk- ja kdiki alternatiivkiitte allikad.
Eelistatud on alternatiivkiitteallikad- Shksoojus, hoonete arhitektuuriga sobivad
piikesepaneelid jms. Lubatud on maakiite kdigil planeeritud elamukruntidel. Maakiitte
horisontaalse kontuurina rajamise korral tuleb silmas pidada planeeringualal paiknevate
okaspuude siilitamise vajadust ning mitte kavandada maakiitet okaspuude juurestiku

lahedusse.
Sidevarustus
Lahendatakse mobiilsena, kuna AS Telia andmetel puudub hetkel liitumisvdimalus.

Vodimaluse tekkimisel lahendatakse sidelihendus vastavate projektidega.

Tuletorje veevarustus

Planeeringualale ldhim olemasolev tuletdrje hiidrant nr 1402 asub Ménniku ténaval ca
350m kaugusel planeeringualast.

Tuletdrje veevarustuse lahendamiseks on kavandatud uus hiidrant planeeringuala juurde.
Vastavalt vee ettevotja tehnilistele tingimustele on {hisveevérgi torustiku

tuletdrjehldrantidest voimalik saada tuletdrjevett 10 I/s kolme tunni jooksul.

4.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Detailplaneeringu  realiseerimisega kaasnevad voOimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on véga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud

oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline liikkumine tidnavatel.
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Elamute projekteerimisel tuleb arvestada vdoimaliku pinnase kdrge radoonisisaldusega,
st vajadusel tuleb rakendada hoonete projekteerimisel ja ehitamisel radooni tokestamise

meetmeid vastavalt standardile (EVS 840:2003 Radooniohutu hoone projekteerimine).

4.12 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse miaaramine
Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava tehnovorgu
vorguettevdtja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.
Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest Im kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot

on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele kaitsevodndi ulatus on 2 m.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kdigus voivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonistele avalike tdnavate maadel asuvate ja juurde kavandatud
tehnovorkude kaitsevoondite ulatusi kantud.

Isiklike kasutusdiguste voi servituutide alad ja ulatus méairatakse kindlaks tehnovorkude

projekteerimise faasis, kui on selgunud tehnorajatiste tdpne asukoht ja lahendus.

Servituutide seadmine

Sisu Teeniv Kinnisasi Valitsev kinnisasi
Juurdepédsu servituut Pos 1 Rukki 10

Rukki 14a

Pos 6
Juurdepdisu servituut Pos 8 Pos 9

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pdhimotteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse

valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:
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* oluline on hea nihtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus
Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.kitsendused.maaamet.ee) asuvad
planeeringualal elektri maakaablitest tingitud kitsendused. Kitsendused ei takista

detailplaneeringu elluviimist.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.16. Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mdjud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskdlas iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott elamute rajamise eesmérgil on

14bi kaalutletud.

Majanduslikud mdjud on positiivsed, voimaldades luua uusi elamuid véljakujunevas ja

korgelt hinnatud elamupiirkonnas.

Johtuvalt eelnevast 16igust ning detailplaneeringuga kavandatavat arvestades ei saa
jareldada, et tegemist oleks arendusega, mis ei sobiks oma iseloomult vastavasse
piirkonda ning vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi

haldamiseks. Seega ei ole nt finantsvahendid, tegevuse korrektseks elluviimiseks,
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teadaolevalt takistavaks teguriks, sh nende hankimise eeldused vastavasse asupaika

arendustegevuse elluviimiseks on pigem head.

Detailplaneeringu realiseerimisel tOstetakse olemasoleva asustuse kompaktsust ja
tihedust, uusehitised muudavad senist osaliselt hoonestamata maa-ala ilmekamaks ja head
asukohta arvestades loomulikuks asustuse jatkuks. Planeeritava tegevusega negatiivne

mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused mélestised vdi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset kultuurilist mdju.
Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vélja kujunenud asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga on méératud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused

hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju seisneb
selles, et uued elanikud virskendavad kogukonna tunnet.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil 1dhitimbruse
elanikele, vihesel miiral suureneb miiratase ning liiklussageduse. Kuid ehitustegevuse
puhul on tegemist ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline

negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga el kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus" §6 lg 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi
ega muud olulise keskkonnamaojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, ohu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei
ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit
vOi vara. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mojud vdahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste

ehitamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
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pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse,

olulise jadtmetekke vOi miirataseme suurenemine.

Arvestades, et suur osa tdnasest Kiigemie kinnistut jéetakse endiselt hoonestamata ja
kaetuks korghaljastusega, siis ei ole otseselt looduskeskkonnale avalduvaid negatiivseid
mojusid. Maa-ala puuduvad kaitstavad loodusobjektid. Planeeringuala kasutamisel
planeeringuga kavandatud viisil ei esine looduskeskkonnale mérkimisvaérseid
negatiivseid mojusid.

Planeeringuga ette ndhtud kruntide haljastusnduded on kavandatud looduskeskkonnale

avalduvate mdjude tasakaalustamiseks.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja

heale projekteerimistavale.

12.01.2023 on solmitud leping nr 13-16/4 Kiigemde kinnistu detailplaneeringu
koostamise Oiguse lileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véljachitamiseks ja véljachitamise

rahastamiseks kinnistu omanikele.

Detailplaneeringu elluviimise tegevused ja nende jérjekord on jargmine:

1) moodustatakse detailplaneeringule vastavad krundid,;

2) koostatakse tehnovorkude ja juurdepddsude rajamise projektid, taotletakse
vajalikud ehitusload, sdlmitakse tehnovorkude rajamiseks isikliku kasutusdiguse
voi servituudilepingud;

3) rajatakse detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgud ja juurdepddsuteed
kruntideni, tegevus loetakse Ioppenuks valminud taristule kasutuslubade voi
kasutusteatiste viljastamisega;

4) taotletakse hoonetele ehitusload ja ehitatakse hooned;

5) taotletakse hoonetele kasutusload.

Planeeringu  elluviimisega et kaasne  Elva  Vallavalitsusele = kohustust

detailplaneeringukohaste  avalikuks kasutamiseks ette ndhtud juurdepédisutee (sh
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vilisvalgustuse

juurdepddsude) ja

ning

planeeringu

sellega
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realiseerimiseks

viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Detailplaneeringuga

viljachitamise kohustus on planeeringuala kruntide igakordsel omanikul.

Enne

hoonetele

ehitusloa

kavandatava

taotlemist

vallavalitsusele kooskGlastamiseks.

ehitusdiguse

tuleb hoonete

seonduvate

elluviimiseks

vajalike

eskiislahendused

rajatiste,

vajalike

haljastuse,

tehnovorkude

rajatiste

esitada

Enne hoonete ehituslubade véljastamist sdlmitakse tehnovorkude valdajatega isiklike

kasutusdiguste seadmise lepingud (kui need on vajalikud).

Planeeringuala hoonetele ei véljastata enne ehituslubasid, kui on vilja ehitatud tehniline

infrastruktuur (juurdepéasud

tehnovorgud ja — rajatised).

kruntidele, liitumispunktideni hooneid teenindavad

Pos 1 transpordimaa ning Pos 6,7,9 sihtotstarbeta maad, mis jddvad jatkuvalt kasutusele

haljasaladena, jddvad eraomandisse.

5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja | Kooskélastuse Mirkused

asutuse nimetus nimi ja amet |asukoht kaustas

AS Emajoe 08.02.2024 R.Rénkel Lisade kaustas Jargnevad projekti

Veevirk staadiumid kooskolastada
tdiendavalt AS-iga Emajoe
Veevirk.
Ulevaatamise otsus kehtib
2 aastat

OU Elektrilevi 01.02.2024 Y.Kolnes Lisade kaustas To6joonised kooskdlastada
tdiendavalt

Louna-Eesti

Paastekeskus
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