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B. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded ja eesmark

Detailplaneeringu peamised llesanded on:
e krundi hoonestusala ja ehitusGiguse madramine
e liikluskorralduse madramine
e haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maidramine
e tehnovérkude ja rajatiste asukoha madramine

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste muutmine
vorreldes kehtiva detailplaneeringu ja seda tapsustavate projekteerimistingimustega, majutus-
ja konverentsikeskuse hoone kavandamine vastavalt arhitektuurivdistluse vdidutdéle ,DUUN”.
Kavandatav krundi kasutamise sihtotstarve on drimaa 100%, kinnistu piiride muutmist ette ei
nahta.

Planeeritava uushoone korgus ei tohi Uletada Rannahotelli kdrgust (20,37 meetrit abs).
Detailplaneeringuga soovitakse tdsta hoone kérgust vorreldes varasema detailplaneeringuga.
Ranna pst 7 hoone moodustab terviku Ranna pst 9 kinnistule projekteeritava hotelliga ning
hooned (ihendatakse omavahel galeriiga. Sujuva (ihenduse saavutamiseks kavandatakse teise
korruse pdrandate viimine samasse tasapinda hotelliga. Esimesel korrusel paiknevad saalid
vajavad multifunktsionaalsuse saavutamiseks rohkem korgust, et seal saaksid toimuda
kaasaegseid tehnoloogiaid kasutavad tanapdevased sindmused ja Uritused. Taiendavat
korgust vajavad ka teise korrusel paiknev suure saali rodu ja konverentsiruumid.

Saalide parima funktsionaalsuse ja sujuva Uhenduse saavutamiseks on vaja lisada
kavandatavale sindmustekeskusele kdrgust vorreldes eelneva ehitusGigusega.

Vastavalt arhitektuurivéistluse voéidutodle on Ranna pst. 7-le kavandatava hoone
arhitektuurne lahendus planeeritud selliselt, et pdhimaht on kahekorruseline, kolmas korrus
astub veidi ja neljas korrus tugevalt tagasi. Rannapromenaadi poolt vaadates jaabki
domineerima kahekorruseline hoonemaht. Hoone lainega assotsieeruv looklev merepoolne
fassaad on liigendatud kolmeks osaks, mis visuaalselt mdjub rahustavalt. Ranna pst 7 hoone ja
Rannahotell on looduses koos raskesti vaadeldavad tulenevalt Kuuse tanava piirkonda
jadvatest puudest. Oskuslikult valitud arhitektuursest lahendusest tulenevalt domineerib
Rannahotell ning Ranna pst 7 hoone oma liigendatusega sobitub vaarika tdiendusena
ajaloolisse piirkonda. Rannahotelli rangemapoolsele funktsionalismile sekundeerib Ranna pst
7 manglev voolujooneline lahendus, tulemuseks on nauditavalt sujuv Gleminek.

Detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat iildplaneeringu lahendust.
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1.2. Planeeringu koostamise alused

Kadesoleva planeeringu koostamise aluseks on:

Parnu Linnavalitsuse 25. juuni 2024 korraldus nr 426 Parnu linnas Ranna pst 7 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta koos planeeritava maa-ala
skeemidega;

OU Pirnu Maamddduteenistuse 10. marts 2023 viljastatud maa-ala plaan
tehnovorkudega Parnu linn, Parnu linn, Ranna pst 7, 7a ja Kuuse tn 8. T66 nr TM-
035/23;

Muinsuskaitse eritingimused Parnus, Ranna pst 7 kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks ja uushoone projekteerimiseks (2024), teostaja Liivi Kiinnapu,
tegevusluba VS 235 / 2005-P, Muinsuskaitseameti 14.05.2024 kooskdlastus nr 48774;
Rannahotelli katuseharja kdrguse mdddistus Parnus, Ranna pst 5. OU Hades
Geodeesia 19.12.2022;

Ranna pst 7 ja 9 ning Kuuse tn 8 haljastuse hinnang (Visioon Haljastus t66 nr 353-
2/2023, 16.04.2023).

Detailplaneering on koostatud vastavalt:

Planeerimisseadusele

Tuleohutuse seadus

Parnu linna kehtivale Gldplaneeringule

EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR.
Osa 1: Linnaplaneerimine

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.

1.3. Planeeringu koostamise korraldaja andmed

Parnu Linnavalitsus

Suur-Sepa 16, 80098 Parnu linn, Parnu linn
Tel: 444 8205

e-post: planeerimine@parnu.ee

1.4. Planeeringu koostaja andmed

Pirnu EKE Projekt OU

Reg nr: 10052624

Aia tn 6, Parnu 80010

Vastutav planeerija:

Kristjan Kullerkan (volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 179743)
Tel: (+372) 5667 1660

e-post: kristian@ekeprojekt.ee

1.5. Moisted
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Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tapsemalt lahtimotestamata voi kirjeldamata mdisted.

Hoonestusala:

Planeeringus madaratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib pustitada ehitusGigusega
lubatud hooneid. Hoone ehitisealuse pinna hulka mittearvatavaid hooneosi, rajatisi
(s.h. eraldiseisvaid katmata terrasse, siseruumita grillvarjualuseid, tehnorajatisi,
prigimaju jalgrattahoidjaid jms.) voib rajada véljapoole hoonestusala kui
detailplaneeringu arhitektuursetes tingimuses ei ole margitud teisiti. Krundile véib
madrata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele hoonestusaladele vdib maarata
erinevaid arhitektuurseid piiranguid arvestusega, et hoonestusaladele hoonete
projekteerimisel ei lletaks hoonete summaarsed tehnilised néitajad (hoonete suurim
lubatud ehitisealune pindala, hoonete suurim Ilubatud arv krundil) krundi
ehitusdigusega voi (ldiste arhitektuursete tingimustega (hoonete suurim lubatud
vOimsus) maaratut. K&ik projekteeritavad ehitusloa kohustuslikud hooned peavad
paiknema planeeritud hoonestusalal. Véljapoole hoonestusala v8ib ehitada kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hooneid, kui need on detailplaneeringu arhitektuursete
tingimuste juures valja toodud, kuid neid ei arvestata ehitusdigusega maaratud
hoonete arvu ega ehitisealuse pinna hulka.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tdpselt maaratav otstarve, milleks vOib krunti péarast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile vdib mé&irata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei pea olema samane Uldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel maaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kérgusmark

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse

planeeritud hoonemahu ehitusalusest pindalast ja ei ole siduv hoone hilisemal
projekteerimisel.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas, Parnu linnas, eeslinna asumis. Planeeringuala on
piiratud Ranna puiestee, Kuuse tdnava ning Ranna pst 7a, 9 ja Kuuse tn 8 kinnistutega.

2.2. Planeeringuala ja kontaktvéondi iseloomustus ning mojutegurid

Planeeringualal kehtib Ranna pst 7 kinnistu detailplaneering (koostaja AS Pdrnu EKE Projekt,
kehtestatud P&rnu Linnavolikogu 17.04.2014 otsusega nr 29). Planeeringu eesmargiks oli
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kavandada antud piirkonda kuni 4 korruseline piirkonda sobituv hotellihoone.
Detailplaneeringu elluviimist on alustatud, korraldatud on arhitektuurivéistlus, mille voitis
SKAD Arhitektid OU t66 ,,DUUN“ (autorid Sten Ader, Maarja Elm-Sadam ja Rasmus Soonvald)
ning alustatud on hoone projekteerimisega. Vahepeal kehtestatud uus Parnu keskuslinna
Uldplaneering on tinginud muudatused antud piirkonda avalike hoonete projekteerimisel, mis
on sisendiks antud planeeringu koostamisel.

Lisaks kehtivale detailplaneeringule on alale véljastatud Parnu Linnavalitsuse 27. novembri
2023 korraldusega nr 757 kehtivat detailplaneeringut tapsustavad projekteerimistingimused,
millega korrigeeritud hoonestusala kuju ja lubatud hoonete kdrgust.

Planeeringuala on osa suuremast avalike hoonete kompleksist, kus planeeringuala hoonestus
moodustab Ranna pst 9 kinnistule projekteeritud hoonega (ihtse konverentsi ja
hotellikompleksi.

Planeeringuala suurimaks mojutajaks on asukoht ajaloolises rannapargis ning kiilgnemine
ehitismalestisena arvel oleva Parnu Rannahotelliga. Olemasolev ké&rghaljastus tsoneerib
rannapargi struktuuri ning annab voimaluse keskkonda sobitada ka uusi hooneid rikkumata
rannapargi ajaloolist hoonestuse riitmi.

Piirkonna olemasolev tdnavavérk tagab lahilihendused linna pdhitdnavatega. Tanavavorgu
Ulesehitus suudab vastu véotta planeeringulahendusest tuleneva liikluskoormuse.
Planeeringuala kergliiklus on kanaliseeritud planeeritavat krunti Ranna puiestee poolt piiravale
kergliikluse p&hivérgule. Uhendus (histranspordivérguga on hea. Lihimad bussipeatused
asuvad ca 100m kaugusel. Uhistranspordiiihendus linnasiidame ning teiste asumitega on hea.

Linnakeskus asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel.

Planeeringuala jadb kogu ulatuses ranna piiranguvoondisse 200m korduva Uleujutuse ala
piirist (1m samakadrgusjoon).

Planeeringuala jaab kogu ulatuses Parnu muinsuskaitseala kaitsevoéndisse (reg nr 27007).
Detailplaneeringule on koostatud muinsuskaitse eritingimused (Muinsuskaitse eritingimused
Parnus, Ranna pst 7 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks ja uushoone projekteerimiseks
(2024), teostaja Liivi Kiinnapu, tegevusluba VS 235 / 2005-P, Muinsuskaitseameti 14.05.2024
kooskdlastus nr 48774). Naaberkinnistul Ranna pst 5 paikneb ehitismalestis Rannahotell (reg
nr 16701).

Planeeringuala jaab kogu ulatuses looduskaitse kaitsealale ,,Pdrnu rannapark” (KLO1200069).

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus
Planeeringualal paiknevad kinnistud:
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Ranna pst 7
e katastritunnus: 62512:048:0002
e kinnistu pind: 5950 m?
e katastritksuse sihtotstarve: drimaa 100%
e (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: puhketeeninduse maa-ala 100%

Ranna pst 7a
e katastritunnus: 62512:048:0004
e kinnistu pind: 42 m?
» katastriliksuse sihtotstarve: tootmismaa 100%
* (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: puhketeeninduse maa-ala 100%

Ehitisregistri andmetel katastriliksustel ehitisi ei paikne. Tegelikkuses paikneb Ranna pst 7
katastritksusel ehitisregistrisse kandmata endise lammutatud kliimapaviljoni kompleksi
kuulunud vaatetorn ning Ranna pst 7a katastritiksusel 14m? ehitisealuse pinnaga
komplektalajaam.

2.3.2. Liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale séidukitele ning kergliiklusele Ranna puiesteelt.

2.3.3. Haljastus

Ala on varasemate ehitiste lammutamise jargselt tasandatud. Alal kasvab erinevas kasvujargus
ja vaartusklassis kdrghaljastust ning pddsastikku.

Alale on koostatud haljastuse hinnang (Ranna pst 7 ja 9 ning Kuuse tn 8 haljastuse hinnang.
Visioon Haljastus t66 nr 353-2/2023, 16.04.2023).
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Skeemrﬂl‘ . rlejavﬁte haljastuse hinnangu joonisest. Korghaljastuse vidrtusklassid.

Maapind kinnistul on tasane, oluliste kalleteta. Kérgusmargid alal vahemikus +1.72 — +2.20
abs.

2.3.4. Tehnovérgud

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veega varustamiseks Uhisveevargist on rajatud liitumispunktid maakraanina
Ranna puisteele, kinnistu piiri vahetusse lahedusse.

Planeeringuala olmereovee arajuhtimiseks reoveekanalisatsioonitrassi on rajatud liitumiskaev
Ranna puiesteele, kinnistu piiri vahetusse ldhedusse.

Alaga piirnevale Ranna puiesteele on rajatud sademevee kanalisatsioonitrass koos
liitumiskaevuga Ranna pst 7 kinnistu piiri vahetus laheduses.

Kaugkiittetorustik (T)

Planeeringuala jaab lldplaneeringuga maaratud kaugkittepiirkonda. Planeeringualal puudub
olemasolev liitumine kaugktttetrassidega.
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Ranna puiestee dares kulgevad olemasolevad maa-alused eelisoleeritud kaugkittetrassid.
Elektri- ja tédnavavalgustusliinid

Planeeringuala kinnistul on olemasolev elektriliitumine ldbi Ranna pst 7a kinnistul asuva
alajaama aares paiknevate olemasolevate liitumiskilpide.

Sideliinid

Ranna puiestee &dares paikneva sidekanalisatsiooni kaevust nr 808 (SPL-2067) lahtub
sidekanalisatsiooni toru 100mm planeeritava ala suunas Ranna puiestee alt 1dbi. Torustik on
I6petatud pimekorgiga planeeringuala vahetus laheduses.

2.4. Uldplaneeringukohane piirkonna areng

Parnu linna asustusiksuse Uldplaneeringule 2025+ vastavalt paikneb planeeritav kinnistu
piirkonnas H (seletuskiri, skeem 5 ,Uushoonestuse korgused muinsuskaitsealal ja
kaitsevoondis”) ja puhketeeninduse maa-alal (K). Puhketeeninduse maa-ala on piirkond, kus
paiknevad linna puhkemajandust toetavad éri- ja teenindusettevotted, haljasalad ning puhke-
ja spordirajatised. Piirkonna eriparaks on kooslus Rannapargiga, mis seab hoonestusele ning
selle paiknemisele valjakujunenud keskkonnast tulenevad p6himdotted.

Uldplaneeringus on toodud ndue, et rajatav hoone ei tohi olla kdrgem kui Rannahotell.
Detailplaneeringuga nidhakse ette, et planeeritav uushoone ei lleta Rannahotelli kdrgust,
millest tulenevalt on DP kooskdlas nii tldplaneeringu kui ka muinsuskaitse eritingimustega.
Rannahotelli kdrguseks on Uldplaneeringus toodud ekslikult 19 m abs. Md6tmiste p&hjal on
Rannahotelli tegelikuks k&rguseks m&ddetud 20.37 m abs. Uldplaneeringu sisulise mdtte
kohaselt ei tohi plaanitav uushoone olla kérgem kui Rannahotell, seega ei ole kuni 20.37 m
abs korguse hoone kavandamine vastuolus tldplaneeringuga.
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Skeem 2. Viiljavote ﬁldplaneeringu maakasﬂtuse plaanist
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3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Planeeritava ala krundijaotus

Planeeringualal asub kaks katastritiksust:

Ranna pst 7
e katastritunnus: 62512:048:0002
e kinnistu pind: 5950 m?

Ranna pst 7a
e katastritunnus: 62512:048:0004
e kinnistu pind: 42 m?

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on lubatud krundid vajadusel liita.

Tabel 1. Kruntide moodustamine

katastriliksuse aadress
katastriliksuse pindala
m2

planeeritava krundi

|

olemasoleva
olemasoleva
positsiooni nr
pindala m2
Planeeritav
sihtotstarve

= lbrk

Ranna pst 7 5950

=
=

5950 Majutus- ja
konverentsikeskuse
hoone maa 100%

2 Ranna pst 7a 42 1.2 42 Majutus- ja
konverentsikeskuse
hoone maa 100%

kokku: 5992 5992

Parnu EKE Projekt t&66 nr 24012_DP® 12/ 22



Ranna pst 7 kinnistu detailplaneering

3.2. Kruntide ehitusdigus

Kehtiva detailplaneeringuga vorreldes laiendatakse hoonestusala ning suurendatakse suurimat
lubatud ehitisealust pinda ning korgust vdimaldamaks arhitektuurikonkursi voidutoo
elluviimist ning kinnistu kasutamist kompleksina Parnu kdorgetasemelise kuurortpiirkonna
keskkonda vaarikalt sobival kujul.

Detailplaneeringuga on krundile pos 1.1 lubatud pistitada konverentsi ja/v6i -majutushoone.
Kruntide pos 1.1 ja 1.2 liitmisel ehitusdigus liidetakse.

Planeeritud ehitusdigused antud tabeli kujul (Tabel 2).

Tabel 2. Planeeritav ehitusoigus

hoonete suurim
T § lubatud ehitisealune *E
3 o £ .- 5 pindala m2 € v
S X = 0 <« = >
= o .98 | 527% 5 &
= > 2 =
5 iy oty 26 2 g ae
(=] - - E E —_ I} - £ > © I} he}
= o 8 O »h © k) = 0] k)
2 0 ® o s al 223 ? o 2
G c T c 808 x¥ §Fw§ © © 5 ®©
o o < o P o2 3 « « o 2
o o o o 5 v 0ol 3 o IS S c 3
1.1 5950 Majutus- ja konverentsikeskuse hoone maa 1 2400 2400 16,8
100%
1.2 42 Majutus- ja konverentsikeskuse hoone maa - - - -
100%
kokku: 5992 1 2400 2400

suurimad lubatud kérgused antud lubatud minimaalsest sidumiskdrgusest +3,50m abs. Hoone
* absoluutkdrgus ei tohi tletada +20,37m abs
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3.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Tabel 3. Pohilised arhitektuurinéuded

(T .
© B suurim suurim suurim 3
=] vl T ¢ hiti | ) Q0
.g_ >| 2 35| ehitsealune | = lubatud lubatud <
© H © . . o
5 £| 2 | pindalam2 | o R| korruselisus | brutopind » S =
c s = c = a 2 = S
S = © 0 R
E = Z S - = s ~ = | — 3
— © 270 S % ] = ol o & o @ g
< 3 | 2 3 v 2l 2 = R v 2 @ S| € 3| €6 5
o = 2l o & c S = o c < o S| w3 w8 0
K=} o 5l = = = 8 =, et = g © '; © @ c ©v c
] b} o 29 ® al 25 ° ® o 2 g n| E3| EE °
‘D c c|l o © ©| g S © @© ~ 2| € o| € 3 3
o © © o 2 © @ bo) ZS > © © ° < w®l = 35| = O =]
<Y o £ ol c £ El = = ~ 1S £ ~ \ 2 E2IEG £
1.1 5950 Majutus- ja 1 2400 | 2400 | 16,8 1 4 7100 | 5300 / / 3.50
konverentsi-
keskuse
hoone maa
1.2 42 Majutus-ja | - - - - - - - - - - -
konverentsi-
keskuse
hoone maa
5992 1 2400 2400 7100 5300

** - suurimad lubatud kdrgused antud lubatud minimaalsest sidumisk&rgusest +3,50m abs. Hoone absoluutkdrgus ei tohi Gletada +20,37m.
*¥*% _sidumiskdrgus on antud esimese korruse pdrandapinna peale

/ - lahtrite korral tapsustatakse ehitusprojektiga
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e Planeeritud krundid on lubatud liita. Kruntide ihendamisel ehitusdigus liidetakse.

e Kogu ala arhitektuurne lahendus on seotud alale koostatud arhitektuurivéistluse
vOidutddga (autorid Sten Ader, Maarja Elm-Sadam ja Rasmus Soonvald) ja on
autorikaitse subjekt. Ehitusprojektide koostamisel alale tuleb teha koost6od
vOistlustdo autoritega.

e Eelnevat punkti ei rakendata juhul kui arhitektuurivéistluse lahendust ei viida tldse ellu
vOi kogu voistlusega seotud ehitised on lammutatud, kuid planeeringulahendus on
endiselt kehtiv. Krundi taielikul uushoonestamisel korraldada uus arhitektuurikonkurss.
Sellisel juhul lahtutakse pohimo&ttest, et viimistlusmaterjalidest on eelistatud
naturaalsed ja piirkonnale iseloomulikud materjalid (laudis, krohvipind, klaas,
puhasvuukmudritis). Keelatud on viélisviimistluses kasutada katmata Umarpalkidest
vdlisseina (vOi selle imitatsiooni), toostuslikku profiilplekki, plastlaudist v6i muid
héirivalt imiteerivaid materjale. Hoonete varvimisel valtida eredaid ja silmatorkavaid
toone.

» Lisaks ehitusdigusega lubatud p&hihoonele vdib krundile pustitada kaks kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge pohihoonet teenindava hoonena (priigimaja,
generaatorihoone vmt.) ja neid ei loeta ehitisealuse pinna hulka. Hoonete asukoht
maaratakse ehitusprojektiga.

e Hoone vahetus (imbruses on lubatud maapinda tdsta kuni kdrguseni 3.50 m abs., kuid
maapinna tostmist kinnistul tuleb planeerida sujuvalt, et see mdjuks orgaaniliselt ja
oleks tagatud astmeteta ligipaas hoonesse nii kiilastajatele kui ka teenindamiseks.

e Krundil paiknev vaatetorn siilitatakse.

e Hoone projekteerimisel ja hoone {Umbruse kavandamisel jargida punktis 3.11
kajastatud muinsuskaitse eritingimusi.

e Sademevett ei tohi juhtida voi lasta valguda naaberkinnistule, véimalusel immutada
oma krundi piires maasse voi koguda ja suunata sademeveesiisteemi.

3.4. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaidsud planeeringuala krundile tagatakse sdidukitele Ranna puiesteelt sissesdiduga
Kuuse tn poolsest nurgast ning valjasdiduga krundi keskosast Ranna puisteele voi krunti
labides Ranna pst 9 katastriliksusele. Planeeringuga taiendavat tanavavorku ei kavandata.

Plaanitav konverentsikeskus toimib kompleksse tervikuna koos Ranna pst 9 hotelliga, mistottu
valdav osa kiilastajaid saabub plaanitavasse slindmustekeskusesse hotellist galerii kaudu.
Kompleksi kontseptsioon tervikuna ei nde ette suuremahulist inimeste transportimist
bussidega. Siiski on ette ndhtud vGimalus busside peatumiseks Ranna pst 7 kinnistu sisesel
juurdepdasuteel, inimeste valjumise jargselt bussid lahkuvad. Juurdepdasuteele mahub
korraga Uksteise jarel peatuma mitu bussi. Hooneid teenindavad ning Ranna pst 9 hotelli
teenindavad prigiautod sdidavad kinnistu sisest teed médda Ranna pst 7a kinnistu (imbruses
paikneva platsini. Suuremate Urituste jaoks vajalikku varustust vedavad veokid peatuvad
samuti kinnistu sisestel teedel, Ranna puiestee 7 kinnistu teenindamiseks Ranna puiesteel
peatumisi ette ei nahta.

Plaanitavate suuremate Urituste korral tagatakse kinnistu sisene liiklus vajadusel reguleerijate
abil.
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Jalakdijate ning jalgratturite liikumine planeeritava ala imbruses sdilitatakse olemasoleva
kujul sGiduteedega kiilgnevate kdnniteedena voi eraldiseisvate kergliiklusteedena (Kuuse tn
pikendus Ranna puiesteest mere suunas). Juurdepdasud Ranna pst &arselt jalg- ja
jalgrattateelt. Ala sisene jalakaijate liiklemine maaratletakse projekteerimise faasis.

Parkimiskohtade arvutus antakse hoone projektiga vastavalt standardi EVS 843:2016
"Linnatdanavad" tabel 9.1 nduetele. Parkimiskohad vdivad paikneda nii avatud alal kui hoone
mahus. Planeeringus antud haljastusnoude taditmisel vdib krundile kavandada ka rohkem
parkimiskohti, kui standardis néutud.

Lisaks autode parkimiskohtadele, tuleb ala hoonestuse juurde v&i mahtu projekteerida
jalgrataste hoiuala, sissepdasuga maapinna tasandilt.

3.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala haljatus moodustab hoonestusega terviku ning ala uushaljastus, vdikevormid ja
nende asukohad ning planeeringuala Uldine heakorrastus antakse hoonete projektidega voi
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eraldiseisva kogu ala hélmava haljastusprojektiga. Uushoonestuse kavandamisel arvestada
sailitatavate puudega hoone Gmbruses lahtudes lldplaneeringu pShimodttest ,majad pargis”.

Haljastuses sdilitada vGimalikult suures ulatuses olemasolev vaartuslik kérghaljastus, vottes
arvesse alale koostatud haljastuse hinnangut (Ranna pst 7 ja 9 ning Kuuse tn 8 haljastuse
hinnang. Visioon Haljastus t66 nr 353-2/2023, 16.04.2023). Uushaljastus ndha ette vastavalt
arhitektuurivoistluse tulemustele.

Krundi piiramine piirdetaraga ei ole lubatud.

Vertikaalplaneerimine hoonete kruntidel ja haljasaladel lahendatakse hoonete ja haljasalade
projektidega. Hoone vahetus Gimbruses on lubatud maapinda t3sta kuni kdrguseni 3.50 m abs.,
kuid maapinna tostmist kinnistul tuleb planeerida sujuvalt, et see mdjuks orgaaniliselt ja oleks
tagatud astmeteta ligipdds hoonesse nii kiilastajatele kui ka teenindamiseks. Hoonelimbruse
maapinna planeerimisel valtida sajuvete valgumist naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimise
lahendus ei tohi tingida maapinna tdstmise vajadust Kuuse tanav T1, Kuuse tn 8 ja Ranna
puiestee poolsetel kiilgedel. Kuuse tn 8 poolsel kiljel lahendada kdrguste vahe Ranna pst 7
kinnistu piires sujuva trepistiku vmt.

Ll / 1 Y
Kuuse tn 8
!\)//@;‘\Cy 1" [lse] Ilszswuzuso?anbﬂﬂs Y .}/

™ &4 A i () \\\u il ‘f
24 < | B2 | {
s (] ! i) \%\Qu/ s\ &
i P g — (&g NS N
f ‘n'\\n\e/\gu{? 1 85 1 .
1. 3 e \ oiasaE v
%i‘ )"'IC’/L‘Q I @5 | I /V;e.afﬁ't‘pr
fg/v\'g: Jt e N Mty Vg
] £\ ‘{\;,ﬁnr{ul\* '.&Lw W;\ 1l ’Ps@aﬂrg
LT R B e, y oy,
J{A’z w,"js%&ﬁz JEGE " ket E?’717‘9 %,
— "Q"Fés 132 v Sy Dsy
ey ™ i 1 1 e i Il
. WS = v S

| Skeem 4. Pohimotteline vert’ikaalplaneer‘imise laheﬁjus

Ala uushaljastus, vaikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala Uldine heakorrastus
antakse hoonete projektidega.
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Uleliigne lumi liikkatakse tinavate ja parklate servadesse. Parklatest kogutavat lund ei tohi
ladustada haljasalale. Juhul kui seda ei ole voimalik likata kovakattega alale, tuleb lumi
teisaldada.

3.6. Tehnovorgud

3.6.1. Veevarustus

Sailitatakse olemasolevad (ihisveevargi liitumispunktid Ranna puiesteel. Uusi tdiendavaid
liitumispunkte ei kavandata. Planeeringulahendus ei tingi eeldatavalt tarbimismahu kasvu, mis
eeldaks tdnavatorustiku Umber dimensioneerimist. Krundisisesed torustike lahendused
antakse hoonete projektidega.

3.6.2. Tuletorjeveevarustus

Ala on varustatud tuletdrjeveega Ranna puiestee veesdlmedes nr 522 ja 526 paiknevate DN
100 thisveevargitorustikule rajatud hiidrantidest nr 406 ja 407.

3.6.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala olmereovee drajuhtimiseks reoveekanalisatsioonitrassi on rajatud liitumiskaev
Ranna puiesteele. Planeeringulahendus ei tingi eeldatavalt tarbimismahu kasvu, mis eeldaks
tanavatorustiku Umber dimensioneerimist. Krundisisesed torustike lahendused antakse
hoonete projektidega.

3.6.4. Sademevee kanalisatsioon

Planeeringuala sademeveed on ette ndhtud juhtida ala Umbritsevatel A.H. Tammsaare
puiesteel ning Luule ja Kooli tdnavalt paiknevasse olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni
vOi immutada ala siseselt pinnasesse. Planeeringulahendus ei tingi eeldatavalt tarbimismahu
kasvu, mis eeldaks tdnavatorustiku Umber dimensioneerimist. Krundisisesed torustike
lahendused antakse hoonete projektidega.

3.6.5. Sooja- ja jahutusvarustus

Olemasolevast Ranna puiestee &darsest maa-alusest eelisoleeritud kaugkittetrassist on
projekteeritud (03 Technology OU t66 nr 230604, Gren Eesti AS kooskd&lastus 10.10.2023)
mahavott  planeeringuala  hoonestuse  kaugkiittega  varustamiseks. Olemasolevast
kaugkuttetorustikust kavandatakse mahavdtuna eelisoleeritud kaugkuttetorustik 2x100/355
kuni liitumispunktini krundi pos 1.1 piiril. Projekteeritud kaugkittetorustik varustatakse
sulgeseadmetega enne liitumispunkti. Krundisisesed torustike lahendused antakse hoonete
projektidega.
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Vastavalt Kaugkitteseaduse § 5 lg 4, 4! ja 4% vdivad kaugkittepiirkonnas tarbijad lisaks
kaugkiittevorgust saadavale soojusele osta ka kitusevabadest ja taastuvatest allikatest
muundatud soojusenergiat selle tootjatelt, |I6petada kaugkitte tarbimise ning toota oma
tarbeks soojust taastuvast energiaallikast, kui kaugkltte vérgupiirkond ei ole tdhus voi mitte
liituda vorguga kui tarbija kaugkilittepiirkonna maaramise ajal ei kasuta kaugkiitet.

Keskkonnasdbraliku jahutusenergia saamiseks on Ranna pst 7 kinnistule kavandatud
puuraugud, mida on véimalik kasutada nii plaanitava hoone jahutamiseks kui ka kitmiseks
keskkonnasaastlikul moel kombineerituna kaugkittelahendusega.

3.6.6. Elektrivarustus

Vastavalt varasemalt koostatud projektlahendusele muudetakse piirkonna alajaama asukohta
nihutades viimane Ranna pst 9 kinnistule. Planeeringuala krundi pos 1.1 elektri liitumispunkti
asukoht kavandatavas alajaamas voi selle vahetus ldheduses. Krundisisene elektrivarustus
lahendatakse hoonete projektidega.

3.6.7. Tdnavavalgustus

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse hoonete projektide koosseisus. Planeeringualaga
kiilgneva Ranna puiestee avaliku tdnavavalgustuse pohimottelist lahendust ei muudeta.
Vajadusel muudetakse uksikute tdnavalaternate asukohta kavandatavate juurdepdasude
lahendustest tulenevalt.

3.6.8. Sidevarustus

Ranna puiestee &dires paikneva sidekanalisatsiooni kaevust nr 808 (SPL-2067) ldhtuvat
sidekanalisatsiooni toru 100mm pikendatakse planeeringuga krundini pos 1.1. Kinnistusisesed
sidelahendused antakse hoonete projektidega.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:
¢ Tuleohutuse seadusest
e Siseministri 30.03.2017 méaarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
e Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,,Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

Planeeringuala valise tuletdrjevee vajadus on tagatud Ranna puiestee veesdlmedes nr 522 ja

526 paiknevate DN 100 Uhisveevargitorustikule rajatud hiidrantidest nr 406 ja 407 (kaugus
hoonestusala keskpunktist ca 77m).
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Minimaalne lubatud tulepisivusklass ja tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone
projektiga.

3.8. Kujade madramine

Kruntide hoonestusalade siseselt puudub kujade mé&aramise vajadus. Hoonestuse
kavandamisel naaberkinnistu hoonestusele Ildhemale kui 8m ndhakse hoonete
ehitusprojektides ette ehituslikud votted tule leviku takistamiseks (ihe kinnistu hoonestuselt
teisele.

3.9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Isikliku vara sailimise huvides ning Gldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoone ldhiimbrus kavandada hasti vaadeldavana. Erinevate kasutajate tsoonid
kavandada selgelt eristuvatena, et hoone territooriumil oleks hea orienteeruda.

e Hoone juurdepdasud ja lahiimbrus valgustada.

e paigaldada hoonele sissemurdmist raskendavad vilisuksed. Paigaldada
valisustele turvasulused.

e Paigaldada alarmseade ja/v0i kasutada turvafirmade teenuseid.

3.10. Servituutide vajadus

Planeeringuga ei tehta ettepanekuid servituutide madramiseks. Tehnovdérkude servituutide voi
muude maakasutusdiguse madramise vajadus otsustatakse planeeringust séltumatult
tehnovdorkude omanike ja maaomaniku kokkulepete alusel.

3.11. Muinsuskaitse

Planeeringuala jadb kogu ulatuses Parnu muinsuskaitseala kaitsevoondisse (reg nr 27007).
Detailplaneeringule on koostatud muinsuskaitse eritingimused (Muinsuskaitse eritingimused
Parnus, Ranna pst 7 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks ja uushoone projekteerimiseks
(2024), teostaja Liivi Kiinnapu, tegevusluba VS 235 / 2005-P, Muinsuskaitseameti 14.05.2024
kooskdlastus nr 48774).

1. Vaadeldav kinnistu Ranna pst 7 jadb Parnu muinsuskaitseala kaitsevoondisse (reg nr
27007), mille nduded uusehitistele on kirjas muinsuskaitseala kaitsekorras, et tagada
muinsuskaitseala sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas. Nendest ettekirjutustest
tuleb lahtuda uushoone projekteerimisel. Naaberkinnistul Ranna pst 5 paikneb
ehitismélestis Rannahotell (reg nr 16701). Rannahotelli kui Eesti funktsionalismi
tahtteose naabrus seab uushoone arhitektuurile kdrged kvaliteedinduded.

2. Uushoone peab mere pool paiknema Ranna pst 7 kinnistu merepoolse piiri lahedal,
Rannahotelli pdhimahuga veidi tagasiastes. Ranna pst poolsel kiiljel ei tohi planeeritav
uushoone aga eenduda Rannahotelli pohjapoolse tiiva ehitusjoonest. Selline
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paiknemisala tagab v6imalikult head vaated Rannahotellile piki promenaadi ja Ranna
puiesteed.

3. Planeeritava uushoone kdrgus ei tohi liletada Rannahotelli kérgust (20,37 meetrit abs).
Planeeritava hoone lubatud k&rgus muudab Parnu (ldplaneeringuga lubatud
lahendust, kus Rannahotelli kdrguseks on ekslikult méargitud 19 m abs. Planeeritava
hoone tdpne koérgus maaratakse detailplaneeringuga, mis v6ib muuta Parnu
Uldplaneeringu ndudeid

4. Uleujutuse ohu tdttu Parnu rannarajoonis on lubatud hoone +- 0.00 tdsta, mistdttu
vOib esimese korruse poranda kérgus olla 3,5 meetrit (EH 2000). Maapinna tdstmist
kinnistul tuleb planeerida sujuvalt, et see mdjuks orgaaniliselt.

5. Ranna pst 7 planeeritav hoone mojub tagasiastuva asendi ja Ulemiste korruste
taanduva mahuga visuaalselt oma kubatuurist oluliselt vdiksemana. Ranna pst 7
arhitektuurne lahendus, mille Glemiste korruste retrolikud elemendid (mahtude
liigendatus, varikatuste disain) viitavad Rannahotellile, aitab tasandada jarske
Gleminekuid mastaapsuses ning loob eelduse rannadarsete kuurortehitiste sidumiseks
ansambliks.

6. Jargides Parnu kuurorthoonestuse ehitamise traditsioone (vordle Rannakohviku ja
Rannahotelliga), tuleb planeeritav hoone liigendada. Rannahotelli ja planeeritava
hoone vahele jadb Kuuse tdnava kuuseallee, mis aitab visuaalselt hajutada-eraldada
hoonestust ning sailitada pargimilj6od.

7. Uushoonel peab sailima avalik-Ghiskondlik funktsioon. Ligipdas kinnistule peab sdilima
koigile soovijaile, krunti ei tohi piirdega eraldada.

8. Uushoonestuse ehitusmaterjalina tuleb kasutada vaarikaid ja naturaalseid
ehitusmaterjale nagu kivi, puit, krohv, klaas, metall jmt.

9. Soovitav on hoone lahenduses kasutada Parnu kuurortarhitektuurile omaseid detaile —
rodusid, valiterrasse, rohket klaaspinda.

10. Kinnistu haljastuse hindamiseks on teostatud dendroloogiline hinnang (Ranna pst 7 ja 9
ning Kuuse tn 8 haljastuse hinnang. Visioon Haljastus t66 nr 353-2/2023, 16.04.2023),
mis maarab sailitamist vajava korghaljastuse. Krundile on soovitav planeerida uut
haljastust.

11. Parkimine tuleb lahendada kinnistu piirides, pohiliselt maa-alusel korrusel

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud muinsuskaitse eritingimustega.

3.12. Keskkonnatingimused

Planeeringulahenduse elluviimine ja ekspluatatsioon ei tekita olulist negatiivset
keskkonnamdju.

Jaatmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse jadtmete
dravedu seadusega ettendhtud raamides. Olmekanalisatsiooniveed juhitakse
kanalisatsioonivorku.

Uute hoonete ehitamisel tuleb tagada energiatohusus. Hoone energiasaastlikus aitab kokku

hoida kittekuluseid ja sdasta looduskeskkonda. Tanava- ja muus valisvalgustuses kasutada
voimalusel sdastulampe, LED-valgusteid, paikeseenergial to6tavat valgustust vms.
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Planeeringuala jadb kogu ulatuses ranna piiranguvoondisse 200m korduva lleujutuse ala
piirist (1m samakaorgusjoon). Planeeringuga ei kavandata piiranguvoondis keelatud tegevusi.

Planeeringuala jadb kogu ulatuses looduskaitse kaitsealale ,Parnu rannapark” (KLO1200069).
Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 maaruse nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite
ja puistute kaitse-eeskiri“ on pargi kaitse-eesmark ajalooliselt kujunenud planeeringu,
dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, okoloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult
vadrtusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos
edasise kasutamise ja arendamise suunamisega. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis
muudaksid oluliselt kaitseala seisundit ning mis oleks vastuolus ala kaitse eesmarkidega.

3.12.1. Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine

Planeeringualal ei asu geodeetilisi marke.

3.13. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordsete valdajate poolt.

Kadesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vdlisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste
valjaehitamiseks.
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