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Valingu kiilas Kaare, Kuuseheki ja Pollukivi
katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu
kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 12. juuni 2024. aasta korraldusega nr 572 Valingu kilas Kaare
(72701:001:1962), Kuuseheki (72701:001:1960) ja Pollukivi (72701:001:1961) katastriliksuste
jalahiala detailplaneeringu, eesmargiga katastriliksuste kruntideks jagamine, maa sihtotstarvete
muutmine elamu-, dri- ja lihiskondlike ehitiste-, transpordi- ja iildkasutatavaks maaks ning
ehitusdiguse maadramine iiksik-, kaksik- ja ridaelamute ning éari- ja ihiskondlike hoonete
puistitamiseks.

I1. Katastriiiksuste asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Saue vallas Valingu kiilas, 11117 Valingu - Jégisoo tee ja Keila-Tallinn
raudtee vahelisel alal, Puiestee tee didres. Planeeringuala piirneb idast Puiestee tee, pohjast
11117 Valingu - Jogisoo tee ja Keila - Tallinn raudtee transpordimaadega, ladnest Kasepollu
katastriiiksuse maatulundusmaaga ja louna poolt elamumaadega ning Vahtralehe tee 14
katastriliksuse tootmismaaga, kus asub pdikesepaneelipark. Kaare, Kuuseheki ja Pollukivi
katastritiksused on hoonestamata. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 9,56 ha.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise podhieesmargiks on jagada Kaare, Kuuseheki ja Pollukivi
katastritiksused kahekiimne kaheksaks elamu-, iiheks &ri- ja iheks iihiskondlike ehitiste maaks
ning ehitusdiguse mairamine kahekiimne kolme tiksik-, kahe kaksik- ja kolme ridaelamu ning
tthe ari- ja the uhiskondliku hoone piistitamiseks. Lisaks eraldatakse transpordimaa ja
sotsiaalmaa  Kkatastriiiksused  (lildkasutatav maa). Transpordimaad kavandatakse
juurdepaisuteede rajamiseks. Uldkasutatava maa Katastriiiksustele on planeeringuga
kavandatud haljasalad ning méangu- ja spordivéljak. Samuti on kavandatud avalik pakendipunkt.
Planeeringuga on lahendatud iildised maakasutustingimused, juurdepdidsud, parkimine,
kruntide  tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja
heakorrastuse néuded.

Detailplaneering véeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 8. oktoobri 2025.
aasta korraldusega nr 808. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 12. november kuni 25.
november 2025. Avaliku viljapaneku perioodil esitati detailplaneeringu kohta kirjalikke
arvamusi ja ettepanekuid (vt. avalikul valjapanekul laekunud arvamused). Detailplaneeringu
avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 15.12.2025 algusega kell 17.30 Saue
vallamajas aadressil Kiitise tn 8, Saue linn. Vastavalt avalikul arutelul kokkulepitule on



poOhijoonist tdiendatud: Suurekivi tee 37a (72701:003:0213) kaudu on detailplaneeringu ala
kergliiklusteega ithendatud Suurekivi teeni, krundile nr 3 (ridaelamu) on kiilaliste tarbeks
kavandatud kaks tdiendavat parkimiskohta, detailplaneeringuga kavandatud sdiduteed on
pikendatud kuni Kasepollu katastriiiksusel algava sissesdiduteeni (pikendatav osa kruusateena).
Lisaks on tdiendatud detailplaneeringu seletuskirja (vt avaliku vialjapaneku tulemuste avaliku
arutelu protokoll).

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt pere —ja ridaelamumaa. Elamukrundid
on planeeritud pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alale. Kaare ja Kuuseheki pohjapoolne ots
ja osaliselt ka Pollukivi Kkatastriliksuse pohjapoolne ots jaidvad iildplaneeringu jargi
juhtotstarbeta alale. Juhtotstarbeta ala on maaratud Valingu-Jogisoo tee sanitaarkaitsevoondi
tottu. Sellesse alasse elamukrunte planeeritud ei ole.

Vastavalt tldplaneeringule tuleb maanteede &dirsete alade véljaarendamisel arvestada
teekaitsevoondi ulatusega ja seadusest tulenevate piirangute ja soovitustega normidele
vastavate tingimuste tagamiseks. Teede ldheduses on hoonete ehitus lubatud kui vdetakse
tarvitusele abindud teeliiklusest tulenevate kahjulike méjude leevendamiseks. Vastavalt Saue
valla tildplaneeringule on detailplaneeringu pdhijoonisele kantud liikluse eritasandi mojuala.
Eritasandilise liiklussdlme piirkonnas (,Riigitee 11117 Valingu-Jogisoo eritasandilise raudtee
tletuskoht* 16ik 4) tuleb 250 meetri raadiuses ehitusprojektid kooskdlastada
Transpordiametiga. Rongiliiklusest pdhjustatud miira ja vibratsiooni modtmistulemusi (Saue
Vallavalitsuse tellimusel 2003 ja 2018 a. koostatud raudteemiira uuringud) arvestades on
tldplaneeringus nii olemasoleva Tallinn-Keila-Turba raudtee kui ka perspektiivse Tallinna
raudteelimbersdidu koridori sanitaarkaitsevoondi laiuseks arvestatud 120 m. Sellega on
detailplaneeringus arvestatud. Saue valla tildplaneeringu seletuskirja ptk 4.4. alusel on
detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal
liitumine iihisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale
liikluskoormusele vastav juurdepididsuvdimalus avaliku teedevérgu kaudu. Uldplaneeringu
seletuskirja ptk 4.4. kohaselt tuleb uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alal arvestada
sellega, et elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste
osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud o6uealad jms)
moodustama vihemalt 20% planeeritavast alast. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4.
sdtestab, et ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada korghaljastus ning
tiheasustusega alal, kus puudub koérghaljastus, on iildjuhul kérghaljastuse rajamise arvestuslik
miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 krundi kohta 2 puud,
suurema krundi kohta 3 v6i enam puud. Korterelamumaa haljasalapinnast peab iildjuhul
viahemalt % moodustama korghaljastus ja kdrgpodsastikud. Detailplaneeringu eesméark on
kooskdlas Saue valla tildplaneeringuga.

V. S6lmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/5/2024 margitud pohimdtetel
ja voladigusliku lepingu nr 3384 alusel. Vallal on 6igus jatta detailplaneeringu kohastele
hoonetele ehitusload ja kasutusload valjastamata, juhul kui arendaja ei tdida halduslepingus
nimetatud kohustusi, mis on arendaja ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa
taotlemise ja valjastamise eelduseks. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel
solmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega
kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad



juurdepaisuteed, kergliiklusteed (asfaltbetoonkattega) koos tdnavavalgustusega, tehnovdrgud-
ja rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevdtja poolt madratavate liitumispunktideni,
sademevee- ja drenaaZisiisteem, elektrivarustus, sidevarustus) ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi katastriiiksuste (transpordimaad ja sotsiaalmaad)
tasuta voorandamine vallale. Vallale tasuta vodrandavate kinnistute lileandmiseks sdlmitakse
enne detailplaneeringu vastuvotmist vdladiguslik tasuta vddrandamisleping ja péarast
kehtestamist solmitakse asjadigusleping. Omandidiguse iileandmise ndude tagamiseks kantakse
kinnistutele eelmarge. Voladigusliku eelkokkuleppe sdlmimisega kaasnevad notarikulud ja
riigildivu tasub arendaja. Arendaja on kohustatud detailplaneeringuga kavandatud sotsiaalmaa
katastritiksusele (iihiskondlike ehitiste maa krunt) kavandama oma kuludega avaliku ruumi
avalike teenuste tarbeks. Samuti on arendaja kohustatud detailplaneeringuga kavandatud
sotsiaalmaa katastriiiksusele (iildkasutatav maa, pohijoonisel margitud Pos 32) oma kuludega
rajama mangu- ja spordivaljaku vastavalt detailplaneeringus ja halduslepingu/kokkuleppe lisas
2 toodule ning selle juurde jalgrattaparklad. Arendaja kohustub kdiki tegevusi finantseerima
omadest vahenditest ning tal ei ole 0igust nouda vallalt detailplaneeringus ettendhtud
sotsiaalmaa ja transpordimaa tasulist vd0randamist ega tasu voOi hiivitist teede ning
tehnovorkude ja -rajatiste vdljaehitamise eest. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu
elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 l6ike 1
punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga
detailplaneeringu ala kinnistute véérandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala
kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi
Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Detailplaneeringus tuleb arvestada varjumiskohtade ja/v0i varjendite rajamise voimalusega
vastavalt 01.07.2026 joustuvale hdadaolukorra seadusele.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(KMK Stuudio OU, t66 nr 2402D) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning védttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 1dike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue valla tldplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 7. mail 2024. aastal
sO0lmitud halduslepingu (nr 12-2.14/5/2024), 16. septembril 2025. aastal s6lmitud véladigusliku
lepingu (nr 3384) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise lileandmise kohta ja
kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljaehitamisega kaasnevate
kohustuste ja nende ilileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta, annab Saue
Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Valingu kiilas Kaare (72701:001:1962), Kuuseheki
(72701:001:1960) ja  Pollukivi (72701:001:1961) Kkatastriliksuste ja ldhiala
detailplaneering, eesmargiga katastriiiksuste kruntideks jagamine, maa sihtotstarvete
muutmine elamu-, ari- ja thiskondlike ehitiste-, transpordi- ja tildkasutatavaks maaks ning
ehitusdiguse madramine iiksik-, kaksik- ja ridaelamute ning ari- ja tihiskondlike hoonete
puistitamiseks. Planeeringualal on maéaratud tildised maakasutustingimused, haljastuse ja
heakorrastuse nouded ning lahendatud juurdepaasud, parkimine, kruntide tehnovarustus
ja esitatud servituutide vajadus (KMK Stuudio OU, t66 nr 2402D).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/5/2024 ja voladiguslikus
lepingus nr 3384 margitud pohimotetel ning preambulas ja detailplaneeringu seletuskirjas
viidatud nduetele. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja



tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 1dike 1 punkti 2 alusel kui
igakordne detailplaneeringuala katastriliksuse omanik ei sélmi Saue Vallavalitsusega
halduslepingut v6i rikub nimetatud kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded. Detailplaneering ja kdesoleva
korralduse drakiri saata riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 padeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel
ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretar



