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I SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Tallinna Linnavalitsuse 3.11.2021 maéérus nr 36 ,,Tallinna linna tookorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas*

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusest nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nduded*

e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kidskkiri nr T-11-1/21/26 ,,Detailplaneeringu
algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend*

e Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 85.

e Meeruse sadamaala detailplaneeringu algatamisettepanek

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Koostamisel olev Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneering

e Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méérusega nr 9 vastuvoetud ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

e Eesti standardid EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad”, EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS (joonis DP-1)

Planeeritav ala asub Pohja-Tallinnas, Kopli poolsaare edelaosas Meeruse sadama alal ning
piirneb Klaasi ja Meeruse tinavaga ning loodes asuva Bekkeri (kauba)sadamaga.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Meeruse sadamaalal 16petada tootmis-, transpordi-
ja laondustegevus, muuta ala tootmissihtotstarve segahoonestusala juhtotstarbeks ning méérata
alale ehitusdigus 2-6-korruseliste dri- ja eluhoonete ehitamiseks.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e Avada praegu aiaga piiratud meredidrne kinnine territoorium avalikkusele.

e Kavandada planeeritud alale piirkonda sobivad 2-6-korruselised drihooned ja korterelamud.

e Rajada alale uut kdrghaljastust.

e Lahendada liikluskorraldus nii, et autode parkimine oleks lahendatud valdavalt hoonealustes
parklates ja parkimismajas ning maapealsel alal oleks autodest valdavalt vaba ala.

e Rajada alale rannaédédrne promenaad.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kavandada kaubasadama asemel jahisadam ning uus
arifunktsiooniga elamukvartal, mis moodustatakse tootmismaa sihtotstarbega Kopliranna tn 47,
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Kopliranna tn 49, Kopliranna tn 53b ja drimaa sihtotstarbega Klaasi tn 1 kinnistutest méérates
alale ehitusdiguse piirkonda sobivate kdorgusega hoonete, 2- kuni 6-korruseliste drihoonete,
korterelamute voi dripindadega korterelamute ehitamiseks.

Lisaks on planeeringus méiratud iildised maakasutustingimused ja antud heakorrastuse,
haljastuse, juurdepddsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

Vorreldes algatatud lahendusega on detailplaneeringus tehtud ka ettepanek planeeringuala piiri
muutmiseks 15,60 ha-1t 13,28 ha-le, kuna nii kdesolevale Meeruse sadamaalale kui ka
korvalolevale Bekkeri sadamaalale on koostatud iihtne arhitektuurne lahendus ning tulenevalt
sellest on slipi alla jadv osa médratud korvaloleva Bekkeri sadamaala detailplaneeringu alasse.

3.1  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Kruntidele on kavandatud uued ja kaasaegsed hooned, mis voimaldab pakkuda kvaliteetseid
elamis- ja dripindu Pohja-Tallinna piirkonnas.

e Planeeringulahenduse arhitektuurse lahenduse autoriks on Kadarik, Tiitir Arhitektid.

e Kavandatud hooned on planeeritud nii, et voimalikult paljude hoonete akendest tekiks vaated
merele.

e Parkimine on kavandatud valdavalt hoonete alla ja parkimismajja.

e Uute &ri- ja korterelamute rajamine voimaldab suuremal mééral muuta piirkonda
linnaehituslikult ilusamaks ning pakkuda tdiendavaid elamis- ja dripindu késitletavasse
piirkonda.

e Samuti annab uute hoonete rajamine piirkonnale parema viljandgemise kui alal olev tootmis-
laomaa seda praegu pakub.

e Hoonete maksimaalne vdimalik korgus on valitud korvalasuva endise Pohjala tehase alale
ettendhtud kuni 8-korruseliste hoonemahtude jirgi kuni 6 korrust, et planeeritud hoonetud
hoonete korgus ei iiletaks Pohjala tehase alale rajatavat korruselisust. Ja sellest ldhtuvalt on
kdesoleval planeeringuala kavandatud hoonete kdrgused ette nihtud langevana ja
liigendatuna erinevateks korruselisuseks nii, et alal tekiks ka tdiendav astmelisus mere
suunas.

e Piirkonda on kavandatud nii dripandasid kui ka kortereid, et muuta piirkonda
linnaehituslikult mitmekesisemaks ning rahuldada piirkonna elanike vajadusi.

e Alale luuakse avalikult kasutatav rannapromenaadi ala.

3.2  Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kruntide ehitusoigus (joonis DP-2)
Detailplaneeringus on praecguse sadamaala kinnistud jagatud nii elamu-, &ri-, sotsiaal kui ka

transpordimaa kruntideks. Detailplaneeringus on alale moodustatud 24 krunti. Alale on
planeeritud kuni 6-korruselised &ri- ja eluhooned.

* Pos 6, 7,8 ja 24 on Uldkasutatava maa sihtotstarbega ehitusdiguseta haljasalad kuni piirkonda rajatakse trammitee,
misjarel on voimalik realiseerida elamu- ja arifunktsiooniga hoonete ehitusoigus.
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KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED
Krundi Hoonete ehitisealune Suurim lubatud Hoone Hoone Maa sihtotstarve ja Maa sihtotstarve ja Suletud brutopind katastriiiksuse Pparkimiskohtade arv
posne | Keuni asdress vei ping [m?] : Korgus | absetuut. | Hoonete | osakealu protsent | osakaalu protsent i kaupa [l Haljastuse
aadressi ettepanek suurus i kérgus | arv krun, (detailplaneeringu | (katastritksuse liikide | . Norma- | Planeeri- %
[m’] [m] [m] liikide alusel) Kkaupa) P maa-alune tiivne tud
1 3507 1100 1850 4 15,0 17,5 2 A=10%/ A=z10%/ = 340 2030 36 38 53 34%
(vt tabeli all EK <90% E<90% < 3060
maérkus 1) kokku
3400
2 5730 2400 3125 5 19,0 21,5 3 A=10%/ Az10%/ = 840 3125 88 93 78 39%
e <90% Fsoo% <7560
P
3 5560 2200 3065 4 15,0 17,5 5 A=30%/ A=30%/ 2 2910 3420 79 94 94 23%
(vt tabeli all EK £70% E<70% = 6790
maérkus 2) kokku
P
4 2218 1300 1650 6 -1 23,0 26,0 2 A=za0%/ A=z40%/ = 2800 1650 49 63 a1 21%
ex < 60% E<60% < 1200
Kokkus
5 1495 875 875 6 23,0 26,0 1 A=40%/ Az40%/ = 2040 875 36 a7 21 33%
e <60% 0% < 3060
kokku
5100
6* 1412 980 980 6 23,0 32,6 1 A =80%/ A=80%/ = 4704 980 13 37 25 32%
e < 20% E<20% s
i KoKk
Um 100%*
7 2020 1000 1135 6 23,0 29,5 1 A=80%/ = 4168 1135 12 33 33 37%
s20% Pty
voi kokku
Um 100%* 10
8* 2782 1700 2070 6 1 23,0 27,0 1 A=80%/ = 7080 2070 20 56 55 22%
E<20% 170
i P
Um 100%* 0
9 2864 1800 2225 6 -1 23,0 26,5 2 A=60%/ = 5940 2225 a6 76 55 14%
Esa0% < 3960
kokku
10 2320 1200 1105 5 19,0 22,5 2 A=a5%/ Aza5%/ = 2070 1105 29 a0 31 21%
(vt tabeli all EK <55% E<55% < 2530
markus 3) kokku
11 693 580 - 2 - 7,0 9,5 1 A 100% A 100% 1000 - - 5 - 0%
12 685 370 - 2 - 8,0 17,0 1 Th 100% T100% 740 - - 3 3 18%
= 15 - - - - - - - G 100% G 100% - - - - - To0%
14 6304 - - - - - - 0Um 100% Um 100% - - - - - 35%
(vt tabeli all
maérkus 4)
= 3657 - - - - - - - The 100% Ti00% - - - - - 0%
= 5o - oo oo -
= S Cioo oo
i 766 - - - - - - - oo Ti00% - - - - G 3%
7 w02 - - - - - - - oo Tio0% - - - - ey 5%
= =3 - - - - - - - oo Tio0% - - - - T %
i 7235 Lio0% ioo
1m0 i - Cioo% oo -
1o 1o Croon oo
19 2883 - - - - - - - 0Um 100% Um 100% - - - - - 94%
2 a5 - - - - - - - oo Ci00% - - - - - 3%
o ESE - - - - - - - Tro0 Tio0% - - - - - %
Em 32 - oo oo -
Py = Cioo% oo
22 751 - - - - - - - oo Ti00% - - - - 7 s
> = - - - - - - - o0 Ti00% - - - - 3 3
24* 611 385 385 6 23,0 32,6 1 A=80%/ A=80%/ = 1848 385 5 15 10 25%
e < 20% Es20% <152
Vi voi kokku
m 100%* Um 100%* 10
E7 = - b/ cizacn voi G| Amore ez vor G -
S Sos R=s05/EK <205 v61 U] A=B0%/E<20% voi ™
2 B - - - - - - - 100% Ti00% - - - - - 2%
= o - TheToo Tioon -
= 105 The T00% Tioo
Ankru tn 12a 80 - - - - - - - L100% L 100% - - - - - 100%
Wowkw: 7ioai w0 ie3es 3 ~viwbeiaimarkuss Kok 730% 500 s o0 s
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3.3  Hooneste kasutusotstarbed ja maaiiksuste koormusniitajad

Kavandatud é&ri- ja korterelamute sihtotstarve on planeeritud nii, et elamumaa osakaal on kuni
50% ja drimaa osakaal samuti 50%, et oleks tagatud t66 ja eluruumide vordne tasakaal ning ala
saab késitleda nn 15 minuti linnaosana. Planeeritud ala hoonestustihedus on 1,2 ja selle sisse ei
ole arvestatud pos 15 rannapromenaadi ala. Kdrghaljastuse protsendiks on ette nihtud 30%
millele lisandub veel ka katushaljastus.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted
Sademevee drajuhtimise pohimotteline lahendus on kirjeldatud seletuskirja p. 4.1.3 all.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse ja vertikaalplaneerimisega
juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale ning kdideldakse oma kinnistul.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevete drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritavale alale koostatud dendroloogilisest inventuurist selgub, planeeritud alal kasvab
puittaimestik paiguti sadamaterritooriumil hoonete vahel, isetekkeliselt piirdeaedade servades
ning viljaspool territooriumi tdnavate ddres. Olemasoleval ala vaartuslik haljastus puudub.

Kéesolevas planeeringus on kavandatud alale 30% maaga seotud haljastust millele lisandub veel
ka planeeritud hoonetevaheline katushaljastus.

Planeeringuala haljastuslahenduses on uus korghaljastus suures osas planeeritud alal kavandatud
tdnavate ja hoonestuse didrde ning rannadérsele promenaadile. Uushaljastus on kavandatud
voimalikult kompaktsena hoonestuse ja tdnavate piiritlemiseks.

Tépne haljastuslik lahendus selgub ehitusprojektis tase 7 kutsetunnistusega maastikuarhitekti
poolt koostatavas haljastusprojektis. Haljastusprojekti koostamise ndue on méératud
ehitusprojekti mahtu (vt seletuskirja punkt 6.2).

3.5.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse iihikute arv
on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord*.

Asendusistutuse arvutamisel aluseks olnud haljastuslik hinnang on tervikuna lisas 5.1.
Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jargmisest valemist:

D* K+ k2+k3 =haljastuse iihik
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kus D —raiutava puu rinnaslibimo0ot sentimeetrites, mitme puu puhul ldbimddtude summa;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu véirtuskoefitsient;
k3 — raiepdhjuse koefitsient (arvutuses 0,5).
likv. Likvideeri-
Jrk | puu vairtus- haljastuse mise
Posnr| nr | nr puu liik k1 D (cm) klass k2 iihik pohjus
Aed-Ounapuu, Uus
2 1 91 |paju ei arvutata \Y 0 0 haljastus
Pos 2 kokku: 0
17 2 82 | Alpi seedermédnd | 2,5 16 111 1 21 kergliiklus
Pos 17 kokku: 21
21 3 32 | Harilik vaher 1 49 III 1 41 kergliiklus
4 | 33 |Harilik vaher 1 24 I 1 20 kergliiklus
5 | 67 |Harilik kuusk 2,5 13 111 1 17 kergliiklus
6 | 68 |Harilik kuusk 2,5 9 I 1 12 kergliiklus
Pos 21 kokku: 90
Harilik Uus
7 85 |toomingas 0.5 |ei arvutata \Y 0 0 haljastus
2
£ = Arukask,
g~ sookask, pappel, Uus
= 8 | 86 |toomingas 0,5 150 \ 0 0 haljastus
9 | 87 |Suurelehinepérn | 2 | Alla8cm 11 0 0 kergliiklus
Pos Meeruse tn kokku: 0
Ankru Ankru tn
tn 10 {109 |Sookask 0.5 26 111 1 17 rattatee
Ankru tn
11 {110 |Sookask 0,5 21 v 0,2 8 rattatee
Ankru tn
12 |117 |Sookask 0,5 29 v 0,2 12 rattatee
Pos Ankru tn kokku: 37

Planeeringus kavandatu realiseerimiseks tuleb likvideerida 2 puuderiihma ja 9 iiksikpuud,

KOIK KOKKU: 148

samuti 1 vosa. Neist 1 kuulub II vaartusklassi, 6 III vadrtusklassi, 2 IV véartusklassi ning 3 V
vadrtusklassi. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse iihikute arv on 148.

Arvutustega saadud haljastuse tihikute arv on esialgne ja see arv voib projekteerimise kdigus

muutuda. Lopliku istikute arvu miidramiseks vajalik haljastuse iihikute arv saadakse raieloa

menetlemise kdigus pdrast ehitusloa viljastamist. Koik istutatavate puude ja pddsaste istutused
peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga ,,Linnatanavad*®.
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3.5.3  Jadtmekiitluse pohimotted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on médratud Tallinna jaitmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele.

Olmejaatmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Jadtmete
(liigiti) kogumise koht on kavandatud kruntide sissesOidutee dirde, valdavalt hoone mahtu.
Jadtmehoidlate asukohad tidpsustakse ehitusprojektis.

Uute hoonete ehitustoode ajal tekkivad jadtmed (muld) kdideldakse vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

Ehitusprojektis pakkuda uuele &ri- ja elamupiirkonnale alternatiivsed olmejditmete
kogumislahendused (siivistatud kogumismahutid, iihised kogumispunktid mitmele kinnistule,
kaasaegsed jadtmeruumid hoone mahus vms);

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Olmejaidtmete kogumiskohtade kavandamisel tuleb ldhtuda Tallinna jddtmehoolduseeskirjast
(JHE, Tallinna Linnavolikogu 9.03.2023 miirus nr 3).

e Tagada olmejdiatmete kogumiskohtade teenindamiseks jadtmeveoki (registrimass on kuni 30
tonni) peatumiskohad.

3.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala asub Pohja-Tallinnas, Kopli poolsaare edelaosas Meeruse sadama alal ning
piirneb Klaasi ja Meeruse tinavaga ning loodes asuva Bekkeri (kauba)sadamaga.

Juurdepiis planeeritud alale on toimub hajutatud Ankru, Vasara ja Kopliranna tdnavate kaudu.

Léhimad iihistranspordi peatused asuvad Kopli tdnaval. Detailplaneeringus on planeeritud ka uus
trammikoridori paiknemine 1dbi planeeritud ala. Planeeritud trammikoridori alale on ette ndhtud
trammitee valmimiseni kédiku panna iihistranspordi tihendus bussiliini abil.

Noutav parkimiskohtade arv tagatakse planeeringualal maa-alustel parkimiskorrustel.

Planeeritavate korterite osakaaluks on arvestatud 50 % 1-2-toaliseid kortereid ning 50 % 3-ja
enama toaliseid kortereid. Kuna alal on planeeritud nn 15 minuti linnaosaks kus koik teenused ja
kauplused on jalgsikdigu kaugusel, siis on vastavalt Tallinna Transpordiameti ettepanekule
arvestatud parkimise normiks siidalinna parkimisnormatiiv. Kavandatud normijéargne ja
kavandatud parkimiskohtade arv on kajastatud pohijoonise ehitusdiguse tabeli vastavas veeris ja
seletuskirja p. 3.2 tabelis. Parkimisarvude normiks on arvestatud tulenevalt planeeritud 15-minuti
linnaosast korteri kohta 1 parkimiskoht ning dripindadel 200 m2 kohta 1 parkimiskoht. Piirkonna
suurim parkimismaja on kavandatud Bekkeri osa pos 19 krundile kus on ette ndhtud kasutada
parkimiskohtade ristkasutust.

Hoonemaht, korterite arv ning parkimiskohtade tipne arv tdpsustatakse ehitusprojekti
staadiumis.
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Jalgrataste hoidmise ruumid on planeeritud parkimiskorruse tasandile ja krundile planeeritud
varjualuste alla. Samuti on planeeritud jalgrataste hoidmise kohad rannaidirsele promenaadi
alale. Orienteeruv kohtade arv on planeeringualal kokku 779 rattakohta (414 krt x 1 +
36480/100=365). Tipsed rattahoidmise kohad méaratakse ehitusprojektis.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Teedeehituslikud lahendused peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga
,.Linnatdnavad”.

e Ette niha jalgratta parkimiskohad vastavalt EVS , Linnatdnavad*

e Arenduse elluviimisel ldhtutakse Tallinna arengustrateegiast ,, Tallinn 2035%.

e |B Stratum ,,Bekkeri ja Meeruse liiklusuuring* toob vilja, et planeeringutega soovitud
ehitusmahtudele juurdepiisude tagamiseks olemasolevast tinavavorgustikust ei piisa, seega
planeeritav ala kavandada piirkondliku linnakeskuse alana, kus elanike igapidevategevused ja
-teenused on tagatud 15-minutilise jalgsi kdigu kaugusel.

e Vihendatakse parkimiskohtade arvu: Pohja-Tallinna linnaosas Kopli poolsaarel piirkondlikul
linnakeskuse alal parkimiskohtade arvu kavandamisel tuleb arvestada siidalinna normatiiviga
ning parkimiskohtade kasutusel tagada ristkasutus. Kuna alal on planeeritud nn 15 minuti
linnaosaks, kus koik teenused ja kauplused on jalgsikdigu kaugusel, siis on vastavalt Tallinna
Transpordiameti ettepanekule arvestatud parkimise normiks siidalinna normi.

e Arenduste elluviimise eelduseks on vajalik piirkonna teenindamiseks ja ithenduste
tagamiseks rajada planeeritavat ala labiv muust liiklusest eraldatud iihistranspordi koridor
(tramm vOi ajutiselt muu), selle toimimiseks vajalikud ithendused ja taristu (sh peatused).
Bussi ithendus tuleb kavandada kasutades dra maksimaalselt planeeritavat trammikoridori ja
peatuseid. Trammikoridoris, et vihendada ristumisi trammiteega, tuleb imber kavandada
osade perspektiivse trammiteega piirnevate kinnistute juurdepdisud.

e Uhistranspordikoridoris tuleb tagada trammile vajalikud poorderaadiused, peatuste pikkused
ning muud tehnilised parameetrid ja nduded taristu rajamiseks.

e Juurdepdidsuks ainuvoimalikud teed Kopli tn suunas Marati, Ankru ja Vasara tinavad on
kitsad ja kogu pikkuses korrektselt (puuduvad konniteed) vilja ehitamata. Rajada tuleb
koikidele liikumise pohisuundadele eraldatud jalgrattateed ja iihendada olemasoleva
rattateede vorgustikuga.

e Hoonete piistitamisel tuleb ndha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel elektriauto
laadimistaristu.

3.7  Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Meeruse sadamaalal 16petada tootmis-, transpordi-
ja laomajandustegevus, avada praegune suletud territoorium avalikkusele ning kavandada alale
segafunktsioonidega kvartal, kus oleks esindatud nii drihoonestus, elamuhoonestus, kui ka
sotsiaalhoonestus. Alale antakse ehitusdigus uute elu- ja drihoonete ehitamiseks, mis voimaldab
pakkuda paremaid ning kvaliteetsemaid elamis- ja dripindu Pohja-Tallinna linnaosas.

Detailplaneeringus on ette ndhtud pikendada Ankru tdnavat mereni, sellega ithendatakse Vasara
tdnav mooda planeeritud Meeruse tinavat, et oleks tagatud tihendusteed Kopli tinavaga.
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Alale on planeeritud rannapromenaad mis on moeldud ainult jalakéijatele. Samuti on alale
planeeritud piirkonna tarbeks rekreatsiooniala pos 14 krundile kuhu on kavandatud kvartali
keskelt kulgev nn sisepromenaad kus asub ka linnaviljak.

e Uute hoonete rajamine voimaldab muuta piirkonda linnaehituslikult sobivamaks ja annab
linnapildile parema véljandgemise kui alal olev kaubasadam seda praegu pakub.

e Samuti muudab uute elu- ja drihoonete ning inimeste lisandumine piirkonda turvalisemaks.

e Planeeringualale rajatakse olemasolevate lao- ja tootmisplatside asemel uus korghaljastus
koos avalikkusele avatud rannapromenaadiga.

4 TEHNORAJATISTE PLANEERIMISE POHIMOTTED (joonis DP-3)

Tehnorajatiste lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Detailplaneeringu joonistele on peale kantud Pohja-Tallinna Uldplaneeringujirgne
perspektiivse trammitee koridor. Seda trammiteed kiiesoleva detailplaneeringuga ei rajata
ning kui kunagi hakatakse trammiteed rajama, siis koostatakse sellele eraldiseise projekt.

Kavandatud tehnovorkude planeerimispohimatted:

e Mitut kinnistut teenindavad tehnovorgud paigutatakse avalikule maale;

e Tehnovorkude paigutamisel arvestatakse EhS § 70 toodud pShimdttega;

e Tagada tuleb planeeringuala naaberkinnistuid teenindavate tehnovorkude toimimine;

e Planeeringuala kinnistute liitumine tehnovorkudega toimub tehnovorkude omanikega
sOlmitavate liitumislepingute kohaselt;

e UVK torustike sh sademeveekanalisatsiooni torustikude kuuluvad vi saavad kuuluma
piirkonna vee-ettevottele.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi TALLINNA VESI
04.04.2021 véljastatud tehnilised tingimused PR/2113698-2 ja tehnilised nduded
(https://tallinnavesi.ee/tehnilised-nouded/).

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

Tallinna iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri

Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri

Eesti standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti standard EVS 843:2016 Linnaténavad

EVS-EN 1610:2015 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine

4.1.1 Veevarustus
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Olemasolev olukord

Piirkonna olemasolevad veetorustikud paiknevad Ankru tidnaval. Olemasolevad iihisveevargi
torustikud on DN300/de315 mm, DN100 mm ja DN150 mm veetorud. Uhisveeva'rgi torustiku
omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI. Planeeringu ehitusdiguse tagamisel on vajadus
tagada vk torustike toimimine jirgmistele kinnistutele: Kopli tn 73, Ankru tn 2b, Ankru tn 4a,
Ankru tn 10, Ankru tn 12 ja Ankru tn 13.

Uhisveevorgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 300 kPa, tulekahju olukorras 100kPa.

Planeeritud veevarustus
Planeeritud ala tarbe- ja tuletdrjeveevarustus on lahendatud iihisveevérgi baasil.

Planeeringualale olme- ja viliskustutusvee tagamiseks on vajalik rekonstrueerida Ankru tdnava
ja Kopliranna tdnava veetorustik Kopli tdnava de280 mm veetorustikust kuni Vasara tdnava
de315 mm veetorustikuni 1dbimdddule de315 mm.

Planeeringuala veega varustamiseks on planeeritud veetorustik 1dbimddduga del110-160 mm
tdnava maa-alale olemasolevatest/rekonstrueeritavatest de315 mm veetorustikest. Perspektiivse
trammitee realiseerumisel arvestada vajadusega ristuvad UVK torustikud asendada ja paigaldada
hiilssi. Lisaks ehitusprojekti staadiumis arvestada nduetekohase puhasvahekaugusega trammitee
jarajatava torustiku vahel. Veeiihendused kruntidele on planeeritud vilislibimodtudega de32-90
mm. Magistraaltorustik on 1dbimddduga del110-160 mm. Kruntide liitumispunktid
tthisveevorguga paiknevad kuni 1m krundi piirist védljapool, tinava maa-alal.

Planeeringu ala orienteeruv olmeveetarbimine on 7,73 1/s.
Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulgad ning veeiihenduste 1dbimdddud tdpsustatakse
ehitusprojektis. Krundisisene veevarustuse vilisvorgu lahendus tootatakse vélja ehitusprojektis.

Kasutusest viljajddvad veetorud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel t60sse jadvatest
torudest.

4.1.2  Tuletorjeveevarustus

Planeeringualale viliskustutusvee tagamiseks on vajalik rekonstrueerida Ankru tdnava ja
Kopliranna tdnava veetorustik Kopli tinava de280 mm veetorustikust kuni Vasara tdnava de315
mm veetorustikuni 1ibimdddule de315 mm.

Planeeringuala vilistulekustutusvee vajadus on 20 /s kolme tunni jooksul, mis saadakse
olemasolevatest Klaasi, Kopliranna ja Vasara tinava maa-alustest veevotukohtadest
(hiidrantidest) ning planeeritud veetorustikule ette nidhtud seitsmest maa-alusest veevatukohast
(hiidrandist).

4.1.3 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasolevad reovee iihiskanalisatsiooni torustikud on DN600 mm reoveekollektor,
DN400 mm, DN300 mm, DN200 mm ja de160 mm reoveekanalisatsioonitorud. Reovee
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tthiskanalisatsiooni torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI. Kui olemasoleva
reoveekanalisatsiooni torustikDN600 on vajalik rekonstrueerida DP ehitusdiguse
realiseerimiseks, siis tuleb ette néha torustiku rekonstrueerimine kogu mahus.
Liitumistingimused iivk liitumiseks ja neist tulenev voimalik iivk torustike ehitusmaht selgub
liitumistingimuste véljatootamisel. Kasutusest viljajadavad torutikud tuleb eemalda vai tédita ning
toru otsad sulgeda. Voimalik lahendus miiratakse jadtmeseaduse alusel. Planeeringus ei ole
planeeritud alast véljaspool olevate kruntide kanalisatsiooni liitumispunkte muudetud
planeeringus kavandatud ehitusdiguse realiseerimisel peab olema tagatud vk torustike toimimine
naaberkinnistutel.

Planeeritud reoveekanalisatsioon
Planeeringuala on ette ndhtud kanaliseerida lahkvoolselt.

Olemasolev DN600 mm reoveekollektor on ette ndhtud iimber tdsta avalikule transpordi-
tanavamaale. Reoveekollektori iimber tOstmine ja rekonstrueerimine planeeringuala piires on
planeeritud arvestades Pohja-Tallinna iildplaneeringus kajastatud reoveekollektori paiknemist.
Planeeringualast vilja jidv olemasolev DN600 mm reoveekollektori rekonstrueerimine on
vajalik DP realiseerimiseks. Perspektiivse trammitee realiseerumisel arvestada vajadusega
ristuvad UVK torustikud asendada ja paigaldada hiilssi. Lisaks ehitusprojekti staadiumis
arvestada nduetekohase puhasvahekaugusega trammitee ja rajatava torustiku vahel.

Olmeheitvesi on ette ndhtud juhtida planeeritud reovee iihiskanalisatsioonitorustiku kaudu,
eelvooluks olevasse timbertdstetavasse ja rekonstrueeritud DN600 mm reovee
ihiskanalisatsiooni kollektorisse.

Planeeringu ala orient. kanaliseerimise vooluhulk on 13,2 1/s.
Planeeringuala reovee arvutusédravool tdpsustada ehitusprojekti staadiumis.

Reoveeiihendused kruntidele on planeeritud vélislabimddduga de160 mm. Tdnava maa-alale
planeeritud reovee tihiskanalisatsioonitorustik on labimddduga de160-DN600 mm. Planeeritud
reoveeiihenduste 1abimdddud tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Kruntide liitumispunktid
tihiskanalisatsioonivorguga paiknevad kuni 1m krundi piirist véljapool, tdnava maa-alal.

Hoonesisene parkla pdrandalt kogutav vesi tuleb puhastada lokaalselt (lipiitidja+ liivapiiiidja) ja
juhtida reovee iihiskanalisatsiooni. Krundisisene reoveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus

tootatakse vilja ehitusprojekti staadiumis.

Kasutusest viéljajddvad reovee kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja toruotsad sulgeda
kaevudes.

4.14 Sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Kopliranna 53b kinnistut 14bib Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile kuuluv DN250 mm
sademevee kanalisatsioonitoru.
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Sademe- ja drenaazivee eelvooluks on meri.

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Sademevesi on ette ndhtud kédidelda loodusldhedasi lahendusi kasutades ja/voi taaskasutada ja
ihtlustada kruntide piires enne lahkvoolselt kanaliseerimist. Sademevee eelvooluks on meri.
Merre juhtimiseks on planeeritud tdnava maa-alale de250-DN1000 mm sademevee
ihiskanalisatsioonitorustik. Perspektiivse trammitee realiseerumisel arvestada vajadusega
ristuvad UVK torustikud asendada ja paigaldada hiilssi. Lisaks ehitusprojekti staadiumis
arvestada nduetekohase puhasvahekaugusega trammitee ja rajatava torustiku vahel.

Olemasolev merrelask Kopliranna tn 25 krundil on ette néhtud likvideerida. Planeeringuala
piires on ette ndhtud olemasolev sademeveetorustik timber tsta arvestades PGhja-Tallinna
ildplaneeringut ning juhtida sademevesi planeeritud merrelasku. Planeeringualast vélja jadv
olemasoleva sademeveetorustiku tdstetakse timber ja rekonstrueeritakse jargmiste
detailplaneeringute mahus. Perspektiivse trammitee realiseerumisel arvestada vajadusega
ristuvad UVK torustikud asendada ja paigaldada hiilssi.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb krundisiseselt drajuhitav sademevee vooluhulk
ihtlustada krundi piires. Krundisiseselt on lubatud liitumispunkti iihendada iiks isevoolne
sademeveetoru 1dbimddduga maksimaalselt Del 10 mm ning languga, mis tdistdite korral laseb
sademevett 14bi kuni 10 I/s. Sademeveeiihendused kruntidele on planeeritud viliselibimododuga
De200 mm. Kruntide liitumispunktid ithiskanalisatsioonivorguga paiknevad kuni 1m krundi
piirist véljapool, tinava maa-alal.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méédrusega nr 18
,»Tallinna sademevee strateegia aastani 2030, millest Idhtuvalt tuleb ehitusprojektis ette ndha
voimalusi krundi sademevee taaskasutamiseks.

Kruntidele saab ette niha sademevee korduvkasutuse siisteeme, milles voib krundi sademevett
taaskasutada oma krundi piires: haljastuse kastmiseks, poranda pesemiseks, WC-s ning teistes
protsessid. Vastavalt AS TALLINNA VESI tehnilistele nduetele tuleb WC-loputussiisteemides
taaskasutatav sademevesi enne reoveekanalisatsiooni juhtimist moota. Modtmata vett pole
lubatud reoveekanalisatsiooni juhtida.

Sademevee koormuste vihendamiseks tuleb kasutada kogumistorusid voi iihtlusmahuteid, mis
paigaldatakse oma krundi piiresse. Uhtlustusmahutite v&i kogumistorude tipne asukoht
tdpsustatakse ehitusprojektis. Hoonesiseselt parkla porandalt kogutav vesi tuleb puhastada
lokaalselt (dlipiitidja+ liivapiiiidja) ja juhtida reovee iihiskanalisatsiooni.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvaartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. méérusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirviirtused” (Lisa 1 “Saastenditajate
piirvdirtused ja reovee puhastusastmed”).

Planeeritavatelt iildkasutatavatelt tinava maa-aladelt sademevee drajuhtimiseks on ette nihtud
de250-DN1000 mm sademevee iihiskanalisatsioonitorustik kruntidele pos 16,17, 18, 21 ja 23.
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Kruntide tdpne sademevee lahendus tootatakse vélja ehitusprojekti staadiumis vastavalt
Aktsiaselts Tallinna Vesi ja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimustele.

Kruntide sisene sademeveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus tootatakse vilja ehitusprojekti
staadiumis.

Kasutusest viljajddvad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja torude otsad sulgeda kaevudes.

4.1.5 Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru De110-315 mm PN10 1215 m

Rekonstrueeritav

PE plasttoru De110-315 mm PN10 735 m

Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon

PP v6i PE plasttoru De160-DN400 mm SN8 880 m

Rekonstrueeritav

PP v6i PE plasttoru DN600 mm SN8 300 m

Sajuveekanalisatsioon

PP v6i PE plasttoru De250-De500 mm SN8 375 m

PP voi PE plasttoru DN600-DN1000 mm SN8 895 m

Mirkus: iivk torustike ehitamise tdpne maht selgub liitumislepingu sdlmimisel vee-ettevottega.

4.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
vilja antud tehnilised tingimused nr 252737, 16.06.2017.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pa/la (KW/A)
Pos Nimetus Planeeritud Planeeritud Planeeritud .. .
) ) ) ) ) ) Liitumine
nr sissechit. sisseehit. sisseehit.
alajaama nr 1 | alajaama nr 2 alajaama nr 3
baasil baasil baasil
Arihoone-
! korterelamu 1807315 Liitumiskilp
- . _ k . . t “e e 1
2 Arihoone 32012504250 innistu piirl
korterelamu
Arihoone- Alajaama
3 korterelamu 350/315+315 0.4kV seadmes
Arihoone- Liitumiskilp
4 korterelamu 35073154315 kinnistu piiril
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Arihoone-
> korterelamu 250/400
Arihoone-
6/24 350/315+315
korterelamu
Arihoone- Alajaama
/ korterelamu 300/250+250 0.4kV seadmes
Arihoone- Liitumiskilp
8 korterelamu 450/400+400 Kinnistu piiril
Arihoone- Alajaama
0 korterelamu >00/400+400 0.4kV seadmes
10 Arihoone- 300/250+250
korterelamu
11 Arihoone 70/125 Liitumiskilp
12 Arihoone 40/63 kinnistu piiril
- Tdnavavalgustus 30/50
Planeeritud ala tarbijad
kokku (alajaamade kaupa | 1000/1600 1000/1600 1100/1800
koos eriaegsusega)
Planeeritud ala tarbijad 3000/5000

kokku (koos eriaegsusega)

Detailplaneeringu ala tarbijate elektrivarustus on ette ndhtud uute hoonesiseste trafoalajaamade

baasil (6/0.4kV kuivtrafod kuni 2x1600kVA).

Planeeritud alajaamade ruumide suuruse arvestamisel tuleb ldhtuda sellest, et alajaama peab
olema voimalik paigutada 2x1600 kV A trafod, keskpinge jaotusseade kuni 4 lahtriga mdlemas
sektsioonis ning madalpinge seade 9 lahtriga mdlemas sektsioonis.

Uute alajaamade toiteks on ette nihtud uued 10kV kaabelliinid ringtoite skeemiga alates

alajaamast nr 1202.

Detailplaneeringu alal asuvad tarbijale kuuluv 6/0.4 kV alajaam , Meeruse-1* ja Elektrilevi OU
alajaam nr 783 on ette nihtud likvideerida. Likvideeritakse ka tarbijale kuuluvad keskpinge

kaablid nr 7016 ja 7017.

Planeeritud kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Hoonesisese alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi olla eluruume. Alajaama trafo- ja
jaotlaruumide uksed peavad avanema tdnavale voi parkla korrusele. Sisseehitatud alajaama
toojooniste koostamisel tuleb arvestada Elektrilevi OU normdokumendiga P387 "Nouded
alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)".

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades

objekti arhitektuuriga.
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4.2.1 Téinavavalgustus
Planeeritud tinavavalgustus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Enefit Connect OU poolt viiljastatud tehnilised
tingimused 03.08.2021 nr 150.

Planeeritud tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse maakaabliga plasttorus pinnases,
tdnavavalgustitena on ette ndhtud LED-valgustid. Valgustid paigaldatakse koonilistele
terasmastidele. Tdnavavalgustus on ette nidhtud alale planeeritud teede, rannapromenaadi ja
rekonstrueeritava Ankru tidnava dérde kuni Kopli tdnavani. Tdnavavalgustuse kaablikoridori
kulgemine on tdhistatud tehnovorkude koondplaanil tingmérgiga XW1.1.

Ténavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tdpsustuvad ehitusprojektis.

4.3 Sidevarustus

Detailplaneeringu ala sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38338300, 20.10.2023.

Planeeringu ala olemasolevates hoonetes asuvad Telia Eesti AS kuuluvad
sidekommunikatsioonid. BER tédhisega mobiilside tugijaam on ette ndhtud demonteerida ja
paigaldada uude hoonesse (pos. 4).

Planeeritud hoonestusalale jadvad olemasolevad sidekanalisatsiooni trassildigud on ette ndhtud
likvideerida ja asendada uue sidekanalisatsiooniga.

Planeeringu ala objektide sidevarustus on ette ndhtud Teliale kuuluva sidekanalisatsiooni baasil
kaevudest nr 12386, 12387 ja nr m2455.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100mm ldbimddduga, igale kinnistule on ette
nihtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse
1/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0m, viljaspool
soiduteed 0.7m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepéddsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse tooprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

4.4  Soojavarustus

Planeeringuala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méérusega nr 9 ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus* kehtestatud
kaugkiittepiirkonda.

Kruntide soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 08.06.2017 viljastatud
tehnilised tingimused nr 21300-01-17/20.
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Detailplaneeringus kavandatud hoonete soojusvarustus lahendatakse kaugkiitte baasil.
Orienteeruv soojuskoormus on ~9,7 MW, tédpne soojuskoormus méératakse ehitusprojektis.
Soojustorustik on planeeritud maa-alusena eelisoleeritud kaugkiitte torudest.

Planeeringuala ihenduskoht soojavorguga on planeeritud olemasolev Kopliranna tinav 47 (pos
12) katlamaja. Planeeringu realiseerimiseks on vajalik olemasoleva katlamaja rekonstrueerimine,
mille toOparameetrid tdpsustada ehitusprojektis.

Alternatiivina on planeeritud pos 10 hoonesse soojuspumbajaam (ruumi vajadusega 400m?
hoone esimesel korrusel, lae kdrgusega ca Sm millele on eraldi ligipdds modtudega 4x4m virav),
mida kasutada planeeringuala kaugkiitte- ja jahutuse allikana (soojuskoormus kuni I0MW,
jahutuskoormus kuni 7MW). Kiitteperioodil saab soojuspumbajaam kasutada soojuse allikana
merd. Suvisel ajal soojuskoormuse puudumisel saab soojuspumbajaama kasutada kaugjahutuse
tootmiseks. Kiitteperioodil hoonetes tekkiva jadksoojuse saab samuti soojuspumbajaamaga votta
kaugkiittevorku kasuliku soojusena.

Planeeringus on ettendhtud sisenemiskohad soojuspumbajaama ruumi: soojustorustik 2xDN200,
jahutustorustik 2xDN400, merekontuuri torustik 2xDN500. Planeeritud elektriliitumine
keskpingel voimsusega 3 MW.

Jargmises projekteerimise staadiumis selgitada vilja, milline soojuspumbajaam jidib piirkonna
kaukiitte- ja jahutuse allikaks.

Planeeritud kruntidele on ette ndhtud liitumispunkt kinnistu piiril.
Hoonete (kruntide) soojuse ithendustorustiku asukohad tdpsustatakse ehitusprojektis, kuna
detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede tdpsed asukohad. S6lmida

servituudilepingud.

Planeeritava torustiku koormused ja ldbimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

44.1 Kaugjahutus

Kuna piirkonnas kaugjahutuse vork puudub ja kavandatud ei ole suuremahulisi drihooneid vaid
valdavalt elamuid, siis antud detailplaneeringus kavandatud hoonete jahutus lahendatakse
eeldatavasti lokaalselt elektri baasil (energiavaiad vms). Ehitusprojekti koostamisel kiisida AS
Utilitas Tallinna kiest kas antud ajahetkeks on piirkonnas kaugjahutuse voimekus ja kui on, siis
kiisida kaugjahutuse tehnilised tingimused. Jahutuse lahenduse viljatootamisel eelistada
passiivseid meetmeid ja kaugjahutussiisteeme.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud alal asub kinnistusraamatusse kantud isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise
seadmiseks AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326) kasuks. AOS § 1581
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jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus veetorustiku ja veehiidrandi rajamiseks ja
majandamiseks.

Planeeringuala piirneb Marati tn 14 kinnistul asuv ehitismélestisega, kultuuriministri 18. augusti
1997 méérusega nr 47 ,,Kultuurimélestiseks tunnistamine* arhitektuuriméilestiseks tunnistatud
Bekkeri laevatehase slipp (mélestise registri nr 8622). Samuti paikneb ala ldheduses Kopli tn 77
kinnistul asuva ehitusmaélestis, Bekkeri laevatehase inseneride elamu, 1912-1914 (milestise
registri nr 8616) kaitsevoond.

Planeeringuala jaab 200 meetri laiusesse Ladnemere ranna piiranguvoondisse vastavalt
looduskaitseseaduse § 37 Ig 1 p 1 ja 50 meetri laiusesse ehituskeeluvdondisse vastavalt § 38 1g 1
p 3, kuid vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 11 ei laiene ehituskeeld tiheasustusala
ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste
vahele uue ehitise piistitamisele ning § 38 Ig 5 kohaselt ehituskeeld ei laiene mh kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud p 2 kohaselt sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele, p 3 kohaselt ranna kindlustusrajatisele ning p 10 kohaselt avalikult
kasutatavale teele. Vastavalt veeseadusele on veekaitsevoondi ulatus 20 meetrit tavalisest
veepiirist. Kallasraja laius on vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 1g 2
laevatatavatel veekogudel 10 meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile
kantud veekogu piirist ja korgkaldal kaldandlva {ilemisest servast, arvates viimasel juhul
kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva iilemise serva vahelise maariba. Vastavalt § 391 Ig 1
p. 1 puudub sadamas kallasrada.

Detailplaneeringus taotletakse looduskaitseseadusest tuleneva ranna ehituskeeluvoondi
vihendamist planeeringu koostamisel tipsustatava ala ulatuses.

5.2 Kavandatud Kkitsendused

Planeeringus liidetakse Tallinna linna omandis olev Ankru tn 14 kinnistu Ankru tdnav
transpordimaa kinnistuga; Klaasi tn 1 kinnistu liidetakse osaliselt uute transpordimaa kruntidega
pos 18 ja pos 21, osale Klaasi tn 1 kinnistust moodustatakse &ri- ja elamumaa sihtotstarbega pos
24 krunt millele liidetakse osa Kopliranna 29 krundist (pos 24a) mille huvitatud isik annab tasuta
Tallinna linnale. Pos 24 krundi omandidigus jddb Tallinna linnale. Mere dérde rajatakse avalikult
kasutatav rannapromenaad (pos 15 ja 25) millele on ette nihtud tasuta ja tdhtajatu isiklik
kasutusdigus Tallinna linna kasuks. Pos 15 ja 25 omandidigus jdidb huvitatud isiku omandusse
ning samuti jadb rannapromenaadi valmisehitamine ning selle hooldus- ja remondikohustus
huvitatud isiku kanda. Samuti on méératud tasuta isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks pos
14 krunti labivale rattateele. Rattatee hooldus- ja remondikohustus peale selle valmisehitamist
huvitatud isiku poolt ldheb iile Tallinna linnale. Planeeritud alal avalikuks kasutuseks méiratud
transpordimaa krundid pos 16, 17, 18, 20, 21 (pos 21 on juba linna maa) mis on kédesoleval ajal
huvitaud isiku omanduses, annab huvitatud isik tasuta iile Tallinna linnale peale nende
valmisehitamist. Pdrast avalikuks kasutuseks miiratud tdnavamaade valmisehitamist ja linnale
ile andmis ldheb nende teede hooldus- ja remondikohustus samuti iile Tallinna linnale.
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5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Planeeritud tehnovorkude kitsendused on kantud graafiliselt joonistele ning kirjeldatud
pohijoonise DP-2 kitsenduste tabelis.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-15°;

Katusematerjal: rullmaterjal, kivi, plekk vms.

Vilisviimistlus: Fassaadidel kasutada véirikaid, korgekvaliteedilisi, traditsioonilisi
ehitusmaterjale.

Piirded: kai dérde on ette nihtud promenaadil liikuvate jalakiijate turvalisuse tagamiseks
meredirne piire. Piirde arhitektuurne lahendus tuleb kavandada hoonete projekteerimise kdigus
sellisena, et see sobituks meredirsete hoonete arhitektuuriga, oleks nn dhuline (st ldbipaistev)
ning tagaks jalakiijate turvalisuse rannapromenaadil. Kaile tuleb paigaldada ka redelid, et
vettekukkumise korral saaks inimene modda redelit uuesti kai peale.

6.2  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

e Ariruumidesse ei ole kiilaliskorterite kavandamine lubatud.

e Suurima lubatud tiheduse 1,2 realiseerimise eelduseks on piirkonda kavandatud
ihistransporditee viljaechitamine, seega on planeeritud pos 6,7,8,24 ehitusdigus realiseeritav
tingimusel, et piirkonda tuleb trammitee.

e Trammitee rajamisel tagada, et trammitee rajamisega ei pohjustaks timberkaudsetele
hoonetele kahju.

e Planeeringu elluviimise eelduseks on (etapiliselt) tdnavate ja iihisstranspordi viljachitamine.

e Ehitusprojekt kooskodlastada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnaga.

e Detailplaneeringu elluviimiseks koostatavad projektid esitada Transpordiametile (Veeteede
Ametile) kooskolastamiseks.

e Kavandada hoonegruppidele privaatsed voi poolprivaatsed mugavalt kasutatavad hoovialad.
Viliruumi planeerimisel arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega, lisaks
minguvéljakutele niha ette puhkealad.

e Kovartali tinavaruumi lahendus esitada ehitusprojektis kus on lahendatud tdanavaruum
sarnaselt rannapromenaadiga.

e ] .korruse dripinnad kavandada tdnavale avatuna.

e Hoonestuse tehnilised seadmed (konditsioneerid, ventilatsiooniseadmed jm) lahendada
hoonesiseselt, st katustele ning fassaadidele mitte paigaldada.

e Jalgratastele néha ette panipaikadest eraldiseisvad turvalised rattaparkimise kohad (ruumid)
ja mugavad igapidevaseks kasutamiseks varjualused mis peavad olema hoovist voi tdnavalt
(kaldteega voi samal tasapinnal) juurdepéédsetavad. Rattaparklasse juurdepéés (kaldtee) peab
olema autodest eraldatud. Rataste parkimiskohtade kavandamisel ldhtuda Tallinna
Rattastrateegiast ning Linnatdnavate Standardist.

¢ Ehitusprojekti koosseisus koostada haljastusprojekt tase 7 kutsetunnistusega
maastikuarhitekti poolt.
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Kaevetood sadamaalal teostada arheoloogilise jarelevalve all. Sadama akvatooriumil
teostavates toddest teavitada Muinsuskaitseameti veealuse pirandi vaneminspektorit.
Ehitusprojektile lisada haljastuse hooldamise nduded.

Teedeehituslikud, parkimislahendused (sh jalgrataste parkimine), rambi laiused ja kalded
peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga ,,Linnatdnavad”.

Huvitatud isik ehitab oma vahenditest vilja kogu planeeringu alasse jadvad avalikult
kasutatavad teed ning sOlmib selleks linnaga TT-lepingu. Peale avaliku kasutusega teede
kasutuselevottu esitada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile ehituregistri véljatriikk
mirkega "kasutusel” (teed, tinavavalgustus ja sadevesi) ning digitaalne teostusjoonis ja anda
linnamaale rajatud teerajatised {ileandmise aktiga tasuta linnale iile.

6.2.1 Keskkonnakaitsealased nouded

Ehitusprojekti staadiumis tuleb alal teostada tdiendav reostusuuring. Kruntide pinnase
seisukord, tulenevalt midratud sihtotstarbest, peab vastama tiies ulatuses keskkonnaministri
28.06.2019 maéruses nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirviirtused pinnases‘ kehtestatud
piirnormidele.

Ehitus- ja lammutusprojektid tuleb kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse
osakonnaga.

Koostada viliruumi, sh haljastuse projekt, mille projekteerimisse kaasata tase 7
kutsetunnistusega maastikuarhitekt; viltimaks lindude kokkupdrkeid ehitistega, mitte
kavandada suuri klaaspindu voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele
nihtavaks (nt kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi, mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud
klaasi voi klaasruudustikke); kavandada hoonete kirde- ja/voi kagukiilgedele
betoonmaterjalist tehispesad piiritajatele. Hoone kohta paigaldada 5-10 tehispesa, kuid
detailplaneeringuala peale kokku 90-100 tehispesa.

Asendusistutus kavandada maksimaalselt oma kinnistule.

Tagada viliruumi funktsionaalsus. Viliruumi ja haljastuse planeerimisel eelistada massiivset
hooldust ndudvatele ruumilahendustele looduslikult reguleeruvaid lahendusi. Kaasata tase 7
kutsetunnistusega maastikuarhitekt.

Juurde istutada linnakeskkonnas vastupidavaid pikaealisi puid, viiksemad haljasribad katta
muru asemel pddsaste lausistutusega.

Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kditlemist. Nidha ette
parkimisala regulaarne kuivpuhastamine ja tihisvorku juhitava reostusohtliku sademevee
eelnev puhastamine ning hoonesisese parkimisala porandavee juhtimine
reoveekanalisatsiooni.

Hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel 1dhtuda energiasaéstlike hoonete
kontseptsioonist.

Krundile kavandatud jddtmekonteinerite asukoha ja juurdepdisuteede lahendused
kooskolastada ehitusprojektide koostamise kédigus Tallinna Strateegiakeskusega.
Ehitusprojektis esitada suunised haljastuse lahenduseks, tingimused ja nduded istikutele,
istutus- ning hooldustdddele ning hooldamise nduded.
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Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e QOlemasoleva pinnase reljeefi ei ole lubatud muuta, et oleks vélistatud naaberkruntidele
sellest tekkiv moju.

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Nouded radooniohule:

e Ehitusprojektis tagada hoonete siseruumides radooniohutu keskkond vastavalt standardis
EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* toodule ning rakendada vastavad meetmed ehitusel ja ehitusprojektide
koostamisel.

6.2.2 Insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:

e Hoonete planeerimisel tagada loomuliku valgustuse ja insolatsioonitingimused vastavalt
MKMi kodulehel toodud juhendmaterjalile.

6.2.3  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Uute eluhoonete lisandumine on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Elava kasutusega ala
vihendab kuriteohirmu, vihendab grafiti- ja vandalismiriski.

e Valdavalt oma krundil maa-aluses parklas ja parkimishoones lahendatud
parkimiskorraldusega on vihendatud autodega seotud kuritegude (sissemurdmine,
vandalism) risk.

e Ehitusprojektide koostamisel arvestada EVS-iga 809-1:2002 ,, Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*.

6.2.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnorajatiste osas

Ko6ik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud tuleb sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne tehnovorkude ehitamist.

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskdlastada.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema tdidetud teede ja tehnovorkude viljaehitamise
lepingust tulenevad kohustused.

Tehovorkude vette ehitamisel (kui otsustatakse ehitusprojektis rajada alternatiivne merevee
baasil soojusvarustus) jirgida seadusest tulenevaid ndudeid ja vajadusel taotleda vee
erikasutusluba ning projektid kooskdlastada seaduses ndutud ametitega.
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Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESIL

e Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniiihenduste asukohad tdpsustavad projekteerimise jargmises
staadiumis.

e Jirgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Uhiskasutusse vdi vddrastele kinnistutele jizivatele vee- ja kanalisatsioonitorustikele seada
kinnistu omanike omavahelised notariaalsed servituudid.

e Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kiitlemist.

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It tdiendavad
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga.

e Ehitusprojektide koostamisel ja toode teostamisel ldhtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st
(Elektripaigaldise kaitsevoond) ja méarusest "Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord".

e Objektil voi selle ldhiiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, niha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

Tédnavavalgustus:
¢ Ehitusprojekt kooskdlastada tdiendavalt vorgu valdajaga.

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas esitada tdiendavalt toojoonised.

e Tegevuse jitkamiseks (to0jooniste koostamiseks) on vajalik tellida vorguvaldaja tdiendavad

tehnilised tingimused.

Rajatavatele hoonetele néha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused iga hooneni.

Toojoonised kooskdlastada vorguvaldajaga tdiendavalt.

Ehitatavad liinirajatised on vdimalik iihendada Telia iildkasutatava sidevorguga.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada

sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. Toode teostamisel

sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM miirusest

nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja

kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise

omaniku juhenditest ja nduetest. Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise

kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud

igasugune tegevus, mis voib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5

toOpédeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud viljakutse aega Telia Ehitajate

portaalis:https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Soojavarustus:

e Uksikute objektide soojus- ja jahutusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Detailplaneeringu soojusvarustuse pohivariandi (soojusvarustus Kopliranna 47 katlamajast)
puhul tuleb arvestada, et Kopliranna 47 olemasolev katlamaja on vaja rekonstrueerida.
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Suurendada on vaja katlamaja soojusvoimsust - arvestada selleks vajalike projekteerimis- ja
ehitustoode ajakuluga. Katlamaja rekonstrueerimisprojekti koostamisega alustatakse peale
liitmuslepingu allkirjastamist.

e Detailplaneeringu soojusvarustuse alternatiivse variandi (soojus- ja jahutusvarustus Pos 11
kavandatavast soojuspumbajaamast) realiseerimisel on vaja jirgmises projekteerimisetapis
projekteerida torustikud (soojus ja jahutus) Pos 11 soojuspumbajaamast kuni
liitumispunktideni ja Kopliranna 47 olamasoleva katlamajani.

e Detailplaneeringuga hdolmatud kinnistutele kavandatavate soojus- ja jahutustorustikele (kuni
liitumispunktini) on vaja ette nédha isiklik kasutusdiguse ala AS Tallinna Soojus kasuks.

e Jirgmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada planeeritud torustike kulgemisjoont viisil,
et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jdidvad torustiku
paigalduspinged ja —pikkused.

e Ehitusprojekti koostamiseks tellida tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused
vorguvaldajalt.

¢ Ehitusprojekt koos liitumistingimustega kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

6.2.5 Miiranouded

Kiesoleva detailplaneeringuga on ette nihtud likvideerida piirkonna suurimaid miiratekitajaid —
toostussadam mille kaudu kéib ténasel pideval valdav osa Eestisse ekspordiatavast killustikust ja
tdnavakividest millega kaasnevad nii miira- kui tolmuilmingud. Kéesoleva detailplaneeringuga
on ette ndhtud toostussadama tegevuse Idpetamine nii kdesoleval planeeringuala kui ka samale
omanikule kuuluvas ja samuti menetluses olevas Bekkeri toossadamaalal ning praegune
toostustegevus asendatakse elu- ja drihoonetega mis sobivad mereédérsesse piirkonda oluliselt
rohkem, on looduskeskkonnale olulist positiivsemad kui praegune todstussadama tegevus.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méédruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme moodtmise, midramise ja hindamise meetodid* kehtestatud III kategooria
piirvédrtuse taseme nduded on selliselt planeeritaval alal tdidetud.

Projekteeritavate hoonete vilispiirete konstruktsioonid tuleb valida minimaalselt selliselt, et
tdnava poole jddvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirete iihisisolatsioon
oleks viahemalt R’tr,s,w+Ctr > 30...35 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest,
lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja vilispiirdele mojuvast litklusmiiratasemest
Olemasolevas olukorras asub planeeringuala korge miiratasemega toostusalas. Perspektiivses
olukorras to0stusmiira sellises mahus nimetatud piirkonnas ei ole, kuna vastavalt planeeringu
koostajalt saadud informatsioonile Meeruse detailplaneeringu esimese etapi véljachitamise
jargselt suletakse Meeruse ja Bekkeri kaubasadamad.

Detailplaneeringu miirauuringu on koostanud Kajaja Acoustics OU 14.11.2023 aastal ja see on
Lisa 5.4 all.

Tédiendavad nouded ehitusprojektide koostamiseks:

o Ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri lihendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — " Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest”
toodule tuleks projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid projekteerida tinava

poolsetel kiilgedel minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
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vilispiirde iihisisolatsioon biirooruumide osas oleks vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 30-40 dB,
olenevalt ruumide otstarbest ja paiknemisest kinnistul. Akustiliste erinduetega ruumide osas
tapsustakse nouded edasisel projekteerimisel.

e Tehnoseadmetest (ka alajaam) tuleneva miira tasemed ei tohi iiletada KeM 16.12.2016
madruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Arvestada, et tehnoseadmed ei oleks
olemasolevate ja planeeritavate miiratundlike hoonetega alade poole suunatud ja asuksid
neist voimalikult kaugel.

e Fhitusaegsed miiratasemed peavad ldheduses paiknevatel miiratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM maéédruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtasemetele. Impulssmiira pohjustavat to6d, nditeks
16hkamine, rammimine jne, vdib teha toopaevadel kell 07.00-19.00. Impulssmiira
piirvédartusena rakendatakse KeM méiruse nr 71 lisas 1 toodud todstusmiira normtaset.

e Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 miiruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid* kehtestatud normtaseme tele. Vajadusel tuleb rakendada miira
leevendavaid meetmeid, lahtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* nduetest.

e Siseruumides tuleks tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.
Eesti pinnase radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiateenistus, 2020) jirgi asub planeeringuala
normaalse radoonisisaldusega pinnase piirkonnas. Radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt
jaotunud ning normaalse radoonisisaldusega pinnase piirkonnas voib esineda korge
radoonisisaldusega pinnase alasid. Madidramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, teha
radoonitasemete modtmised.

6.2.6 Radooninouded

Vastavalt Kliimaministeeriumi kodulehel avaldatud Tallinna radooniriski kaardile vdoib Meeruse
kinnistu detailplaneeringuala liigitada normaalse Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda Eesti standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" ja rakendada asjakohased
radoonikaitse meetmed.

e Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

e Vajalik on kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise

viltimiseks: hea ehituskvaliteet, kehtivatele nduetele vastav ventilatsioon, pragude ja

labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt. radooni kogumissiisteem

ehitise aluses pinnases ja vajadusel ka radoonimembraan). Tihendama ja hermetiseerima peab
koik torude ja kaablite 1dbiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on
paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning
hiilsi vahe. Lisaks ldbiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi vahelise
vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe. Hoone
projekteerimisel arvestada radooni kaitsega, kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust

(radoonikaevud). Kdik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida.
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Lisaks tagada nouetele vastav ventilatsioon. Selliselt on voimalik tagada madal radoonitase
hoonetes.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

e Planeeringus on avatud praegu aiaga piiratud mereédédrne kinnine kaubasadama territoorium
avalikkusele.

e Alale on kavandatud piirkonda linnaehituslikult sobivad 2-6-korruselised drihooned ja
korterelamud.

e Alale on planeeritud uus korghaljastus.

e Jalakiijatele on loodud head liikumistingimused (autode parkimine on lahendatud maa-aluses
parklas ja parkimismajas).

e Ranna dérde on planeeritud rannaddrne promenaad.

Kéesolevas detailplaneeringus on alale méaratud ruumilise arengu eesmairgid tdidetud.

7.2  Kavandatu moju Lihipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele

Olemasoleva kaubasadama asemel ehitatavad kaasaegsed elu- ja drihooned muudavad piirkonna
atraktiivsemaks ja luuakse piirkonda uusi t66- ja elamispindu.

Piirkond muutub ka seelébi turvalisemaks, kuna kaovad praegu kaubasadamat teenindav
raketransport ning kaubasadama tegevusega kaasnev miira ning tolm. Uushoonestusega ja

sellega kaasnevaga muutub ala avatuks ja turvaliseks.

MGju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele on tdidetud.

7.3  Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viartustele

Olemasoleva kaubasadama asemel uue ja piirkonda linnaehituslikult sobivam hoonestus vahetab
vilja alal oleva laondus ja tootmistegevuse. Piirkond muutub atraktiivseks.

Koos uute hoonete ehitamisega kujundatakse ka jalakéijatele organiseeritum ja parem
rannaddrne kergliiklusala.

Alale on kavandatud vorreldes olemasoleva olukorraga rohkelt tdiendavat korghaljastust.

MGju avalikele huvidele ja viirtustele on tagatud.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 17051
Tallinn, Pohja-Tallinn
Meeruse sadama-ala detailplaneering

UA\OBJEKTID\17051 Meeruse sadama DP\17051 Seletuskiri.docx/04.05.2021 09:28



24

7.4  Vastavus Tallinna iildplaneeringule, Tallinna iildplaneeringu muutmise
pohjendused ja vastavus koostatava Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringule ja
vastavus Tallinna arengustrateegiale 2035.

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 miirusega nr 3 kehtestatud Tallinna iildplaneeringu
kohaselt on antud ala juhtotstarve kaubasadama ala. Detailplaneeringus on tehtud ettepanek
kehtiva Tallinna iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks kaubasadama alast
segahoonestuse alaks, mis vastab koostamisel olevale uuele Pohja-Tallinna iildplaneeringule.
Tallinna iildplaneeringu muutmise vajadus Meeruse sadamaalal on pdhjendatud, kuna
praeguseks on piirkonna linnaplaneerimise ideed vorreldes iildplaneeringu kehtestamisega 2001.
aastal oluliselt muutunud. Koostamisel oleva PGhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu eesmaérgiks
on Pdhja Tallinna erinevate osade omavahelise sidususe tagamine ning nende funktsionaalsuse
mitmekesistamine. Arvestades koostatavas Pohja-Tallinna iildplaneeringus tooduga on antud
asukohas Tallinna iildplaneeringu muutmine maakasutuse juhtfunktsiooni osas linnaehituslikult
pohjendatud, sest olemasoleva korterelamu alaga piirnevale meredirsele alale on elu- ja
arifunktsiooni ning jahisadama kavandamine oluliselt sobivam kui kaubasadama
edasiarendamine.

P&hja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu tédversiooni jargi on médratud planeeritav ala
segahoonestusalaks, kuhu voib kavandada kaubandus- ja teenindusettevotteid, dri- ja
biiroohooneid, elamuid, {ihiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutusi,
keskkonda mittehéirivat viiketootmist jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.
Samuti on planeeritud ala Meeruse keskuse ala, kus on lubatud jargmised funktsioonid:
ettevotlus, teenindus, kaubandus, loovmajandus, majutusettevotted, elamine, sadam ning avalik
funktsioon. Ala ldbib rannapromenaad. Keskuse ala olemasolu ja kujunemise juures on viga
oluline selle sidusus timbritseva linnaruumiga, sujuvad jalakéijate ja ratturite thendused.

Kiesolev detailplaneering on kooskdlas koostamisel oleva PGhja-Tallinna linnaosa
ildplaneeringus médratud juhtotstarbega.

Vastavalt Tallinna arengustrateegiale 2035 on detailplaneeringu arvestatud ka Bekkeri alale
koostatava detailplaneeringuga ning koos Pohjala ja Bekkeri tehasega kujuneb ala iimber
mitmefunktsiooniliseks linnakeskkonnaks koos kaasaegse viikesadamaga — tanavad paiknevad
mere dires, tekib rannapark- ja promenaad kus on meredérsed tegevusvoimalused ja jahisadama
funktsioon. Planeeringuala korval paiknev Pohjala tehas toob alale loomingulist 1dhenemist.

Arvestades muutunud linnaehituslikku olukorda ja koostamisel olevat Pohja-Tallinna linnaosa
ildplaneeringut, on antud asukohas Tallinna iildplaneeringu muutmine maakasutuse
juhtfunktsiooni osas linnaehituslikult pdhjendatud.

7.5  Rannaalale kehtiva looduskaitseseadusega siitestatud ehituskeeluvoondi
vihendamise ettepank ja selle pohjendus

Vastavalt Looduskaitseseadusele kuulub kisitletav ala Lddnemere ranna 200 m piirangu ja 50 m
ehituskeeluvoondi alale. Samas aga asub krunt mereéirsel sadaalal mistottu antud alal kidesoleval
ajal ehituskeelu voondi piiri ei ole.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 17051
Tallinn, Pohja-Tallinn
Meeruse sadama-ala detailplaneering

UA\OBJEKTID\17051 Meeruse sadama DP\17051 Seletuskiri.docx/04.05.2021 09:28



25

Planeeringus on ette nidhtud sadamaala muutmine segahoonestusalaks ning praeguse kinnise
sadamaterritooriumi avamine avalikkusele. Detailplaneeringu lahendusest Idhtuvalt on praeguse
sadamakai ddrsele alale ette ndhtud rajada 10-25 meetri laiune rannapromenaadi osa ning
hoonestus sellest tahapoole. Rannapromenaadile rajatakse kdiguteed, istumise kohad, haljastus,
rajatakse tdnavavalgustus, et alal oleks inimestele avatud, kasutatav ning ka pimedal ajal oleks
tagatud avaliku kallasraja valgustatus. See tagab rannadirse promenaadi ala kasutamise
turvalisust ja mugavust.

Liéhtudes sellest, et merd ei tdideta, olemasolev kai voetakse avalikku kasutusse promenaadina ja
promenaadi ees oleva hoonestuse alumistele korrustele on planeeritud tdinava poole avanevad ja
inimesi teenindavad dripinnad, siis on ehituskeeluvdondi vihendamine planeeringus kavandatu
realiseerimiseks pohjendatud.

7.6

Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021
kiskkirjale nr T-11-1/21/26 ,,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise juhend®.

Detailplaneeringus on arvestatud korralduses méératud jargnevad lisanduded:

1

Mairata planeeringu elluviimise etapid kuni 0,75 ja kuni 1,2 hoonestustihedusega alade
kaupa. Hoonestustihedused arvestada ilma rannaala haljasalata. Suurima lubatud tiheduse
realiseerimine jétta viimasesse etappi ning siduda see linnaosa liikkumisviiside jaotuse
(modaaljaotuse) muutumisega ning piirkonda teiste linnaosadega ithendava iihistranspordi ja
kergliikluse taristu véljachitamisega;

Hoonestustiheduse arvestamisel ei ole arvesse voetud algatatud joonisel kujutatud
rannaddrset haljasala Kopliranna tn 25 krundist (ala on planeeringu piirist vilja arvatud),
labi planeeritud ala on kavandatud uus iihistranspordi koridor, planeeringu realiseerimise
etapid on kirjeldatud planeeringu elluviimise tegevuskavas (Lisa 6), et arendust hakatakse
realiseerima ala lounapoolsemast nurgast pos 1 kinnistust ning lisatud seletuskirja p. 6.2
alla tingimus, et tihedus 1,2 on rajatav eeldusel, et planeeritud iihistranspordi iihendus
realiseeritakse. Kogu planeeritud ala hoonestustiheduseks ilma pos 15 planeeritud
rannapromenaadi alata on 1,2.

Sobitada planeeritavad mahud maélestiste ja nende kaitsevoondi keskkonda. Mahtude
kavandamisel analiilisida vaateid Rocca al Mare poolt: Liberty suvemdisa juurest,
Vabadhumuuseumist ja kaugemalt Tabasalu klindilt (Vanalinna muinsuskaitseala
vaatesektor);

Tingimusega on arvestatud ja mdlestise (slip) ette hoonestust ei ole kavandatud, et oleks
tagatud selle vaadeldavus ning vorreldes algatatud eskiislahendusega on pos 10 hoonet
nihutatud veelgi slipist kaugemala ja ka vihendatud selle korgust.

Kavandada hoonegruppidele privaatsed voi poolprivaatsed mugavalt kasutatavad hoovialad.
Viliruumi planeerimisel arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega, lisaks
minguviljakutele ndha ette puhkealad;

Tingimusega on arvestatud ja hoonegruppidele kavandatud poolprivaatsed hoovialad kuhu
on ette ndhtud mdanguviljakud ja rekreatsioonialad erinevatele vanusegruppidele ning
rannaddrsele alale puhkealasid. Vastav tingimus lisatud ka seletuskirja p. 6.2 alla
tingimuseks ehitusprojektide koostamiseks.
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Tagada sujuv iileminek Kopliranna tdnava ja mere vahelisel alal siilitatavatele endise
kalurikiila hoonetele;

Tingimusega on arvestatud ja hooned on kavandatud Kopliranna tidnava poolt langevatena
mere poole. Vastav loige kus on kujutatud ka maapinna langus mere poole on kantud
detailplneeringu pohijoonisele.

Analiitisida Ankru ja Vasara tdnavate motteliste pikenduste linnaehituslikku lahendust,
arvestada vaadete ja voimalike tuulekoridoridega. Kaaluda tinavate 16pu hoonestamata
jatmist voi 1opetada vaatesiht sobivate hoonetega;

Tingimusega on arvestatud. Ankru tdnavat on pikendatud paralleelselt slipiga mereni ning
tee ja slipi vahele on kavandatud uus korghaljastus, et viiltide tuulekoridori teket, aga samas
oleks antud peatdnavalt tagatud vaated merele.

Tsoneerida hoovialad arvestades nii elanike privaatsuse kui ka mdnes asukohas vajalike
jalakiijate ldbipiddsudega;

Tingimusega on arvestatud. Hoonetevahelisele alale on ette ndihtud elanikele privaatsed
hoovialad.

Esitada olemasolevatest hoonetest kdrgemate hoonete kavandamisel lahendust pohjendav
linnaehituslik analiiiis koos iseloomulike 3D-vaadete voi maketiga;

Tingimusega on arvestatud ja Kadarik, Tiitir Arhitektide poolt koostatud linnaehituslik
analiiiis koos 3D-vaadetega lisatud detailplaneeringu Lisa 10 alla.

Kisitleda Ankru tdnavat olulise mere dédrde viiva liikkumisteljena, lahendada tdnavaruumis
viikevormid, sillutis jne sarnaselt rannapromenaadiga;

Tingimusega on arvestatud. Ankru tdnav on ette néihtud pikendada mereni vilja ja lisatud
tingimus ehtitusprojektide koostamiseks p.6.2 alla, et kvartali tinavaruumi lahendus esitada
ehitusprojektis kus on lahendatud tdnavaruum sarnaselt rannapromenaadiga.

Kavandada &ripinnad pohiliste jalakiijate litkumisteede dédrde, sh rannapromenaadi
teenindavad kohvikud vms;

Tingimusega on arvestatud ja hoonete alumiste korruste tasandile on mdcdratud dripindade
sihtotstarve. Lisatud on tingimus p. 6.2 alla, et 1.korruse dripinnad kavandada tdanavale
avatuna.

Arvestada slipi ajaloolise funktsiooniga. Mitte kavandada slipi ette (mere poole) hoonestust.
Lahendada slipi pikendus néiteks maastikuarhitektuurse kujundusega;

Tingimusega arvestatud. Slipi ette ei ole hoonet kavandatud.

Kavandada varieeruva funktsiooni, tiipoloogia ja mahuga hoonestus;

Alal on ette nihtud erineva funktsiooniga hoonestus ning ala mahulise lahenduse autor on
ahitektuuribiiroo Kadarik. Tiiiir Arhitektid. Ari ja elamu osakaalud on kavandatud vérdselt
50%/50%. Piirkonna uus kool ja lasteaed on kavandatud Bekkeri ala pos 20 krundile mille
suuruseks on mddratud 15000 m2.

Tagada vihemalt 15 m ulatuses vee piirist hoonestusest vaba ala. Kdrgemate hoonete
kavandamisel arvestada kujaks 1,5 kordne hoone korgus. Pohjendada 50 m
ehituskeeluvoondi vihendamist;

Kalda ddrde on ette nihtud 10-25 meetri laiune hoonestusest vaba ala kuhu on kavandatud
rannapromenaad ning ehituskeeluvoondi vihendamise pohjenud on seletuskirja p. 7.5 all.
Niha ette tdiendavad piirkondlikud sotsiaalse infrastruktuuri, sh sportimise ning vabaaja
veetmise, voimalused. Reserveerida krunt haridusasutuse ehitamiseks voi osaleda
haridusasutuse ehitamise finantseerimises;

Tingimusega on arvestatud, alale on planeeritud erineva sihtotstarbega hoonestus kuhu on
ette ndihtud nii soprtimise kui vaba-aja veetmise voimalused ning piirkonna lasteaed ja kool
on kavndatud iihtsele 15000 m2 suurusele Bekkeri ala pos 20 krundile. Meredidisele alal on
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kavandatud 10-25 m laiune rannapromenaadi ala ning iimber ajaloolise slipi on kavandatud
80 m lai ja iile 200 m pikk piirkondlik rekreatsiooniala.

Kisitleda sadama planeeritavat voimekust ujuvvahendite vastuvotmisel;

Olemasoleva kai ddrde on planeeritud viikelaevade ujuvkaid. Jahisadama teenindushoone
kus asub ka laste purjetrenni ruumid on planeeritud pos 11 voi pos 10 hoonetesse.
Sitestada detailplaneeringus tulenevalt Schengeni piirieeskirjadest ja riigipiiri seadusest
rahvusvaheliseks liikluseks avatud sadamas piiripunkti tegevuseks vajalikud t6oohutus- ja
tootervishoiukohased hooned/ruumid ning kaikoht politsei veesdidukile;

Sadama teenindushooneks on planeeritud pos 11 ja pos 10 kruntidele kavandatud hooned kus
asuvad ka jahisadama tegevuse vajalike ametnike ruumid.

Planeerida tihistatud ja piiratud piiripunkti territoorium voi kai osa, kus teostatakse
veesodidukite piirikontrolli;

Detailplaneeringus ei ole alale kavandatud rahvusvahelist sadamat vaid ca 70 kohaline
kohalik vdike jahisadam. Voimalus veesoidukite piirikontrolliks on véimalik teostada edele
kai ddres, aga selle tdpne vajadus mdcdratakse ehitusprojektis. Detailplaneering on
kooskolastatud Transpordiametiga (end. Veeteede Amet).

Kavandada kogu planeeringuala ulatuses mere ddrde avaliku kasutusega rannapromenaad.
Promenaadile autoliiklust mitte kavandada, kuid arvestada piirneva ala teeninduse ja
juurdepdisu vajadusega;

Tingimusega arvestatud ja rannapromenaad kavandatud.

Analiitisida ja pohjendada avaliku kasutusega alade méidramise vajadust ja ulatust, esitada
ettepanekud alade avaliku kasutuse tagamiseks;

Planeeringus on mddratud avalikuks kasutuseks kavandatud séiduteed pos 16,17,18, 20 ja
pos 21 mis voorandatakse tasuta Tallinna linnale. Rannapromenaadi ala (pos 15 ja 25) ja
pos 14 ldbivale rattatee omandi jddb ala arendajale ja sellele rannapromenaadi alale on
mdidiratud IKO Tallinna linna kasuks.

Lahendada sujuvalt olemasolevate ja kavandatavate sdiduteede, rannapromenaadi, kdnni
ja/voi kergliiklusteede tihendused;

Kavandatud teed on iihendatud kolrvalolevate olemasolevate soidu- ja konniteedega.
Planeeringuala parkimisvajadus lahendada maa-alustes parklates. Selgitada vélja piirnevate
kinnistute parkimisvajadus ja véimalused;

Maapealseid parkimiskohti on kavandatud ainult liihiajaliste peatumiskohtadena
tanavaddrsete dripindade esistele aladele ning kogu muu parkimine on kavandatud maa-
aluste parkimiskohtadena.

Anda planeeritava parkimismahu alusel hinnang liiklusmojust piirnevatele ristmikele
(eelkdige Vasara — Kopli; Kopli — Pelguranna — Sole) lisanduvale liikluskoormusele;
Liiklusuuring on teostatud ja lisatud Lisa 5.3 alla.

Mairata koostdos Tallinna Transpordiametiga tihistranspordi- sh trammikoridorid ja tdnavate
laiused. Kavandada iihtlase laiusega Meeruse, Vasara, Ankru ja Kopliranna tinavad ning
vajadusel eraomanduses Klaasi tinav. Arvestada, et Meeruse tdnav on juurdepidisuks
Meeruse tn 3, 9, Kopliranna 27a, 29, 33 kinnistutele. Tagada mh juurdepiis sadama kaile,
slipile ja jahtklubihoonele, arvestada veesdidukite draveoks vajaliku tdnavaruumiga;
Tdnavad on kavandatud kahesuunalistena millede molemale poole on kavandatud ka
konniteed. Tammikoridor on kavandatud ja juurdepdids pos 10 teenindushoonele on
kavandatud Ankru tinava pikenduse kaudu ja viikesemahulisele pos 11 jahisadama
teenisdushoone juurdepdds on tagatud rekonstrueeritava kai kaudu.

Kavandada teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*
nduetele. Tagada sadama parkimisvajadus normatiivi alusel vajaduspdohiselt;
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Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud teede, parkimiskohtade ja liiklusrajatiste
kavandamisel Eesti standardiga EVS 843:2016 ,, Linnatinavad“. Kuna alale on planeeritud
erineva funktsiooniga hoonestus selliselt, et teenuste ja kaupade kiittesaadavus on
arendusala pohiselt lahendatud ja tegu nn 15 minuti linnaosaga, siis parkimisnormatiiviks
on voetud Tallinna Transpordiameti ettepaneku 200 ruutmetri kohta 1 parkimiskoht.

Niha ette planeeringualal haljastuse osakaal keskmiselt 20%. Elamufunktsiooni iilekaaluga
kruntidel kavandada rohkem haljastust;

Korghaljastuse osakaaluks on kavandatud 30% ning ning elamu funktsiooni tilekaalu ei ole
kavandatud. Elamu- ja dri osakaalusks on ette ndahtud vordselt 50/50%.

Tagada I ja II vidrtusklassi korghaljastuse sdilimine ning voimalusel III vaartusklassi
korghaljastuse sdilimine. Siilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid,
parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada. Korghaljastuse
kaitsel juhinduda mh EVS 843:2016 nduetest. Asendusistutus kavandada maksimaalselt
planeeringualale;

Tingimusega arvestatud. Planeeringualal viidrtuslikku haljastust ei kasva ning
planeeringuga suurendatakse oluliselt ala haljastuse osakaalu.

Viia ldbi looduskaitseliste védrtuste inventuur, podrata tahelepanu kaitstavate
rohttaimeliikide ja invasiivsete voortaimeliikide voimalikule esinemisele. Kaitstavate liikide
inventuuri vilitdod teostada ajavahemikus maist juulini kuni kahel korral, et tuvastada
varased ja hilised liigid. Inventuuri peab teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;
Alal on ldbi viidud haljastuse hindamine mis ol lisatud Lisa 5.1 alla.

Tapsustada kultuurivéartuslike leidude voimalikkust ning uuringute vajadust. Kirjutada
vastavad nouded sisse muinsuskaitse eritingimustesse ja arvestada nendega
detailplaneeringus;

Muinsuskaitse eritingimused on lisatud Lisa 5.3 alla.

Tépsustada olmejddtmete kogumiskohad ja jddtmeveoki juurdepiisud, arvestades
hoonestusala ulatust ning Tallinna jaatmehoolduseeskirja ndudeid. Pakkuda uuele &ri- ja
elamupiirkonnale alternatiivsed olmejiitmete kogumislahendused (siivistatud
kogumismahutid, iihised kogumispunktid mitmele kinnistule, kaasaegsed jadtmeruumid
hoone mahus vms);

Tingimusega arvestatud ja lisatud seletuskirja p. 3.5.3 alla.

Teostada keskkonnaseisundi iilevaade ning vajadusel reostusuuringute aruanded péadevust ja
tegevuslube omava isiku poolt. Ulevaates kirjeldada mh planeeritaval alal varem toimunud
tegevusi, prognoosida jiddkreostuse esinemise voimalikkust pinnases ja anda juhised
edasisteks tegevusteks. Jadkreostusega objektid tdhistada tugiplaanil ning niha ette reostuse
likvideerimine enne ehitustéode algust;

Tingimusega on arvestatud ning iilevaade esitatud alale koostatud KSH raames.

Hinnata Bekkeri sadama tegevusest tuleneva miira ja Shusaaste (sh tolmu) moju
planeeringualale;

Bekkeri sadamaalale on koostamisel kdesoleva planeeringuga kooskolas olevat
segahoonestusala detailplneeringut. Seega ja Bekkeri sadamaalal lopetatakse tootmis- ja
laondustegevus ja piirkond muutub iihtleselt avatud segahoonestusalaks.

Mairata jargmised tingimused ehitusprojekti koostamiseks: koostada véliruumi, sh haljastuse
projekt, mille projekteerimisse kaasata tase 7 kutsetunnistusega maastikuarhitekt; véaltimaks
lindude kokkuporkeid ehitistega, mitte kavandada suuri klaaspindu vdi kasutada lahendusi,
mis muudavad klaasi lindudele nihtavaks (nt kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi voi klaasruudustikke); kavandada hoonete
kirde- ja/voi kagukiilgedele betoonmaterjalist tehispesad piiritajatele. Hoone kohta
paigaldada 5-10 tehispesa, kuid detailplaneeringuala peale kokku 90-100 tehispesa.
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Tingimus lisatud seletuskirja p. 6.2.1 alla noéueteks ehitusprojektide koostamiseks.

7.7  Vastavus Meeruse sadamaala Muinsuskaitse eritingimustele

e Meeruse sadamaalale planeeritavad uued ehitusmahud jdédvad kiill vanalinna
muinsuskaitseala vaatesektorist vilja, kuid Tallinna Linnavolikogu Meeruse sadama
detailplaneeringu algatamise otsuses tuleb nduekohaselt uute mahtude kavandamisel
analiiiisida vaateid Rocca al Mare, Liberty suvemdisast, Vabadhumuuseumist ja Tabasalu
klindilt arvestusega, et uued hooned ei saa muutuda uuteks dominantideks Kopli poolsaare
arhitektuurses maastikus. Meeruse sadamaalal tuleb tagada ehitismélestise - slipi vaadeldavus
mere poolt, kuhu ei ole voimalik hoonestuse kavandamine. Seda arvestades on krundile
kavandatavate hoonete maksimaalseks korguseks lubatud kuni 7-korruselised hooned, mis ei
moju vaatesektorites ehitusdominantidena ja ei jita varju Kopli poolsaare ja vanalinna
muinsuskaitseala korgemaid monumentaalse iseloomuga dominante. Kopli poolsaare
ehitusdominantidena jddvad endiselt Vene-Balti laevatehase administratiivhoone ja Bekkeri
laevatehase veetorn.

Tingimus tdidetud. Slipi ette ei ole hoonestust kavandatud ja maksimalseks korruselisuseks
on kavandatud kuni 6 korrust.

e FEhituskeelualad, ehitusjooned, kdrguspiirangud, lubatud suurimad ehitusmahud ja
vOimalikud ehitusalad, tingimused uute hoonemahtude vilisviimistlusmaterjalidele,
katusekujule ja piiretele, vajadusel tingimused arheoloogilise kultuurkihi uurimiseks ja
sdilitamiseks.

Tingimus tdidetud. Detailplaneeringu lahenduse aluseks on korgetasemeline Kadarik Tiitir
Arhitektide poolt koostatud eskiis ning lisatud ka vastavad tingimused seletuskirja p. 6 alla
ning p. 6.2 alla, et kaevetood tuleb teostada arheoloogilise jdirelevalve all.

e Vastavuses Tallinna Linnavolikogu otsuse nr 85 a. p. 5.12 tuleb planeeringus tagada mere
piirist vdhemalt 15 m ulatuses hoonestusest vaba ala, s.t. vihendada 50 m ehituskeeluvoondit.
Selleks teha pohjendatud ettepanek Looduskaitseseadusest tuleneva Ladnemere ranna
ehituskeeluvoondi ulatuse vihendamiseks kogu Meeruse sadamaala ulatuses.

Tingimus tdidetud. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek on seletuskirja p. 7.5 all.

e Meeruse sadamaala territooriumile, kus muudetakse maakasutuse juhtotstarve kaubasadama
alast reisisadama alaks ja korruselamute alaks, on lubatud pohiliselt kuni 4-korruseliste
arihoonete, korterelamute voi dripindadega korterelamute ehitamine. Territooriumil
maksimaalseks lubatud korguseks on iiksikud mere dérest kaugemas tsoonis kuni 7-
korruselised hooned (kuni 24m), mis ei mdju vaatesektorites ehitusdominantidena ja ei jéita
varju Kopli poolsaare ja vanalinna muinsuskaitseala dominante.

Tingimus tdidetud. 7-korruselised hooned iildse dra jaetud ja korruselisuseks on kavandatud
maksimaalselt kuni 6 korrust ning hoonete korruselisus on kavandatud langevana mere
suunas.

e Esindusliku, kaasaegses vormikeeles hoonete (koos maa-alusel korrusel lahendatud
autoparklaga) tdpsema arhitektuurse lahenduse (mahuline iilesehitus, katusekujud, fassaadide
materjalid jm) selgitamiseks on soovitav korraldada avalik voi kutsutud arhitektuurivoistlus.
Detailplaneeringu lahenduse aluseks on valitud Kadarik Tiiiir Arhitektide lahendus.

e Kirundile kavandatava uue hoonestuse tehnilised seadmed (konditsioneerid,
ventilatsiooniseadmed jm) lahendada hoonesiseselt, st katustele ning fassaadidele mitte

paigaldada.
Tingimus tdidetud. Vastav tingimus lisatud seletuskirja p. 6.2 alla noudeks ehitusprojektide
koostamiseks.
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e Planeeritaval maa-alal lahendada s6iduautode parkimine korterelamute maa-alusele korrusele
ning eraldi parkimismajadega. Tagada mereddrsele promenaadile sdidukite juurdepéds
jahisadama teeninduseks ja veesodidukite draveoks.

Tingimus tdidetud. Parkimine on lahendatud hoonete mahus ja viiga vdiksel mdcdral ajutiste
parkimiskohtadena (bolt, wolt, takso) tinavate ddres. Jahisadama hooneks on kavandatud
pos 10 ja pos 11 hooned.

e Kirundile kavandatava hoonestuse siseplaneeringute kohta tingimusi ei ole. Fassaadidel
kasutada viaarikaid, korgekvaliteedilisi, traditsioonilisi ehitusmaterjale.

Tingimus tdidetud. Seletuskirja p. 6.1 alla lisatud vastav tingimus ehitusprojektide
koostamiseks.

e Tagada ehitismilestise - slipi vaadeldavus ka mere poolt, kuhu ei ole lubatud hoonestuse
kavandamine.

Tingimus tdidetud. Hoonestust slipi ette ei ole kavandatud.

e On moeldav uues arhitektuurses kontekstis slipi ajalooliste tarindite avaliku kasutamisse
lillitamiseks eksponeerimist mittehdirivate konstruktsioonidega uushoonestusega delikaatne
ehituslik sidumine (kdiguteed, parapetid, vilitrepid...) Uushoonestuse ajaloolise slipiga
sobivuse hindamiseks esitada kooskdlastamiseks eelnevalt eskiis.

Tingimus tdidetud. Kdesolevas detailplaneeringus ei ole slipile tdiendavalt midagi
planeeritud ning slipi ala on Bekkeri sadamaala detailplaneeringus ning selle kohta on
koostatud eraldiseisvad Muinsuskaitse eritingimused.

e Uushoonestuse planeerimisel Kopliranna tinaval asuva ehitismilestise (Kopliranna tn 41
Bekkeri laevatehase tooliskasarmu, reg. nr 8619) iimber vihendada hoonete korgust 7
korruse pealt osaliselt 5 korruse peale.

Tingimus tdidetud. Detailplaneeringu algatamise lahenduses antud kohas olnud
7korruselised hooned on iildse dra jdetud ning sinna on kavandatud uues lahenduses
mdnguvdljakud.

e Arvestades muinasaegse Meeruse kalurikiila kultuurkihis kultuurivéirtuslike leidude
avastamise voimalikkust, kaevetodd sadamaalal teostada arheoloogilise jarelevalve all.
Sadama akvatooriumil teostavates toodest teavitada Muinsuskaitseameti veealuse parandi
vaneminspektorit.

Tingimus tdidetud ning vastav noue lisatud seletuskirja p. 6.2 alla.

e Meeruse sadamaala uushoonestamise projekt kooskdlastada Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti muinsuskaitse osakonnaga.

Tingimus tdidetud ja vastav noue lisatud seletuskirja p. 6.2 alla.

e FEhitismilestise Bekkeri laevatehase slipi tarindite restaureerimine teostada muinsuskaitselise
jirelevalve all. Uldjirelevalvet teostavad Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse
osakond ja Muinsuskaitseamet.

Tingimus tdidetud ja vastav noue lisatud seletuskirja p. 6.2 alla.

7.8 KSH aruande alusel arvestatud soovitused

KSH kokkuvétteks on deldud, et kui arvestades planeeringuala asukohta, sh kaugust riigipiirist,
kavandatava  tegevuse iseloomu, seost  teiste asjassepuutuvate strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning eeldatavalt mdjutatavat keskkonda, siis ei ole tdendoline, et
kavandatava tegevusega vOiks kaasneda oluline piiriiilene keskkonnamdju ehk mdju mone
naaberriigi keskkonnaseisundile.
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Mdju merekeskkonnale:

Viikesadama rajamine ei avalda moju planeeringuala rannajoonele nii ehitus- kui ka
kasutusperioodil. Kuna siivendus- ja kaadamistdid ei ole kavas teostada, siis sellega seotud
mojusid merekeskkonnale ei esine.

M&aju linnakeskkonnale:

Kavandatav tegevus pdhjavett ei mojuta, kuna alal on pdhjavesi kaitstud ning pdhjaveekihte
avavad puuraugud puuduvad. DP elluviimisel rajatakse suuremal pindalal haljastuid ning
korghaljastuse maht suureneb paljukordselt. On tdendoline et DP kavandatud linnaruum pakub
linnalinnustikule rohkem elupaiku, kui praegune sadamaala. Seega ei avalda kavandatav tegevus
linnustikule olulisi negatiivseid mdjusid ning pikemas perspektiivis voib moju olla pigem
positiivne, kuna arenev korghaljastus loob linnustikule uusi elupaiku. Olulised positiivsed mdjud
avalduvad ka taimkattele. Juhul, kui DP elluviimisel tagatakse kogu planeeringualal maapinna
korgus vihemalt 2 m, siis ei ole planeeringualal iileujutusohtu iileujutusala prognoositava ulatuse
esinemis-tdendosuse 1x50 aasta jooksul korral (iileujutuse ABS korgus 1,99 m). Sel juhul ei joua
eelnimetatud esinemistdendosuse korral iileujutus ka inimese elukohani (planeeritud elamu- ja
drihooneteni). Kaubasadama olemasoleva asfaldiala asemel planeeritakse uus hoonestusala, kus
on haljastuse osakaal oluliselt suurem vorreldes praecgusega. Viheneb kdvakattega ala osakaal ja
suureneb varju pakkuva korghaljastuse osakaal, mis loob eeldused soodsama mikrokliima
viljakujunemiseks hoonestusalal ning siis ei ole planeeringu-alal enam tdenidoline ka
soojussaarte teke.

Kliimamuutuste leevendamine:

Hoonete kasvuhoonegaaside (KHG) heite vdhendamiseks on DP-s toodud meede ldhtuda
projekteerimise staadiumis hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel
energiasiistlike hoonete kontseptsioonist.

Transpordi KHG heite vihendamiseks on késitletavas DP-s reserveeritud voimalus trammiliini
toomiseks planeeritavasse uusarendusse ning loodud tingimused jalakéijatele ja kergliiklusele,
mis loovad eeldused autost sdltumatuks eluviisiks ja autokasutuse vidhendamiseks. Tdnavate
planeerimisel on arvestatud erinevate liikumisviisidega, sh roobastransport. DP pdhijoonisel on
ndidatud jalgrattaparklate voimalikud asukohad iga planeeritud hoone juures, mis loob eeldused
jalgrataste turvaliseks hoidmiseks ja aktiivsemaks kasutamiseks.

Energiamajanduse KHG heite vidhendamine on tihedalt seotud hoonete KHG heite vihendamise
meetmete rakendamisega (energia kokkuhoiuga). DP néeb ette hoonete soojavarustuse
olemasoleva Kopliranna tn 47 katlamaja baasil, mis planeeringu realiseerimiseks on vaja
rekonstrueerida. Kuna katlamaja rekonstrueerimise parameetrid tipsustatakse ehitusprojektis, siis
tuleks seejuures kaaluda taastuvkiitustele iilemineku voimalusi. Alternatiivse soojusvarustuse
lahendusena on ette ndhtud detailplaneeringus ka kiitte ja jahutuse lahendamine merevee baasil,
mis vihendab samuti kasvuhoonegaaside heidet.

Jadkreostuse hinnang:

Meeruse sadamaala on rajatud tditematerjalile ning ajalooliselt on seal tehtud to0stuslikke
tegevusi ja hoitud potentsiaalseid reostavaid aineid, sealhulgas kiitust 1925. aastal. Sadama
tegutsemise kédigus on ala kaetud kovakattega (asfalti, betooni voi killustikuga) ja kdideldud
puistematerjale. Tditepinnas koosneb mullast, liivast, pdlevkivituhast, tellisetiikkidest, veeristest
ja lahmakatest. Pinnasevee siigavus on ca 1-2 m siigavusel maapinnast. Ténaseks alal
reostuskoldeid tuvastatud ei ole. Reostuse tekkimist vilditakse reostustorjemeetmete
rakendamisega.
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Miira:

Kui ehitustoode ldabiviimisel arvestatakse miira normtasemetega ja korraldatakse t6od viisil, mis
pohjustavad vdimalikult vihe hdiringuid iimberkaudsetele elanikele, siis olulist negatiivset moju
ehitusaegse miiraga seoses eeldada ei ole.

Kasutusaegne miira DP alal. Miirauuringu tulemusest nihtub, et DP alal ei ole

perspektiivses olukorras eeldada miira normtasemete iiletamist nii juhul, kui realiseerub vaid
Meeruse sadamaala arendus, kui ka juhul, kui osaliselt realiseeruvad nii Meeruse kui Bekkeri
sadamaalade arendused. Jahisadama poolsete hoonete eluruumide akendele heliisolatsiooni
kavandamisel tuleb arvestada viikesadamast ldhtuva miiraga.

Kasutusaegne miira olemasolevatel elamutel. Liiklusmiira modelleerimisel selgus, et nii
Meeruse DP realiseerimisel, kui ka Meeruse ja Bekkeri arendusalade realiseerumisel on
olemasolevate eluhoonete puhul ette ndha miiratasemete iiletamist pievasel ajal, kuna

Kopli tn liikkluskoormus on juba tina mirkimisviirne. Seega on vajalik Ankru, Vasara ja
Marati tn ning Kopli tn ddrsetele eluhoonetele normikohase miirataseme saavutamiseks
rakendada leevendusmeetmeid. Leevendusmeetmetest voib vilja tuua nt jargmisi:

1. Alternatiivsete litkumisviiside eelistamine (iihistranspordi ja kergliikluse eelistamine,
kergliiklusteede vorgu tihendamine jmt), vt tipsemalt Tallinna vélisdhus leviva
keskkonnamiira vihendamise tegevuskavast aastateks 2019-2023.

2. Liikluskoormuse vihendamine voi iimbersuunamine.

3. Raskeliikluse piirangud.

4. Kiiruspiirangud.

5. Ehituslikud votted — eelkdige fassaadide (nt fassaadide renoveerimine, sobilikud
materjalid ja heliisoleerivad kihid) ja avatédidete (nt uued sobiva heliisolatsioonivoimega
aknad) heliisolatsioonivdime suurendamine jms.

6. Uhistranspordist lihtuva miira vihendamine (sh trammi- ja raudteede tehnilise

seisukorra parandamine).

Kui rakendatakse eelnimetatud leevendusmeetmeid ning tehnoseadmete valikul ja
projekteerimisel arvestatakse vajalike miiratasemetega, siis olulist negatiivset mgju
vilisohus leviva miira niol inimese tervisele DP lahenduse realiseerimisel eeldada ei ole.

Vibratsiooni mdju varale:

Kui ehitusprojekti koostamisel arvestatakse voOimaliku vibratsiooniga ning ehitustoode
labiviimisel voetakse tarvitusele meetmed hiiringu vihendamiseks, siis olulist negatiivset moju
seoses maapinna kaudu leviva vibratsiooniga eeldada ei ole.

Vilisohu kvaliteet:

Kui ehitustoode teostamisel rakendatakse KSH aruandes toodud leevendusmeetmeid (arvestada
ilmastikuolusid, viltida tolmu teket ja levikut jmt), kasutatakse heas korras ja kehtivatele
normidele vastavaid masinaid ja seadmeid ning avarii juhtumisel likvideeritakse see kiiresti ja
asjakohaselt, siis Ohusaasteainete sellist teket ja levikut piirkonnas, mis seab ohtu inimese
tervise, eeldada ei ole.

Tuulekoridorid:

Tuulekoridoridega arvestamise analiiiisimisel selgus, et DP alal esineb mitmeid riskialasid,
kus tuule mojul voivad tekkida arvestatavad keskkonnahiiringud. Prevaleeruvate
tuulesuundade suhtes paralleelselt voi vdikese nurga all olevate elementide suur osakaal DP
lahenduses tekitab ldbivate tuulekoridoride riski. Tuulesuunaga samal teljel voi sellega risti
olevad haljastuse read ei avalda eeldatavasti suurt moju tuule kiirusele. Arvestades, et
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mitmes riskialas paiknevad DP lahenduse jirgi ménguviljakud ja et mere vahetu ldhedus

voib veelgi suurendada tuule negatiivset moju elukeskkonnale, on soovitatav viia ldbi tuulte
modelleerimine vastavas tarkvaras voi tuulestendil ning DP koostamise kdigus leida

lahendused tuule mdju leevendamiseks tuginedes tuule modelerimise tulemustele.

Vastaavlt sellele on mdrguvdljakute asukohtadeks planeeritud hoonestuse hoovialad kus need on
tuulte eest kaitstud ning samuti on planeeritud hooned kavandatud mere poolt vaadates
omavahel nihkes, et ei tekiks tuulekoridore.

Elanikkonna tervis ja heaolu:

Rannapromenaadi ja ménguviljakute rajamine ning planeeringuala ldhedus Stroomi puhkealale
ja terviseradadele suurendab ja mitmekesistab puhke- ja vabaajaveetmise vdimalusi piirkonnas,
mis on elanikkonnale positiivse mojuga. Puhkealade kavandamisel tagada ohutu ja mugav
ligipéds kergliiklejatele ja litkumispuudega isikutele.

7.9  Kehtiv detailplaneering

Planeeritaval maa-alal kehtib Klaasi tn 1, osa Marati tn 14 ja Kopliranna tn 53b kinnistul
Tallinna Linnavolikogu 2. juuni 2006 otsusega nr 164 kehtestatud ,,Bekkeri sadama (Marati tn
4a, 7 ja 14) detailplaneering* ning Meeruse, Kopliranna, Klaasi tdnava kinnistu osal Tallinna
Linnavolikogu 25. juuni 2009 otsusega nr 155 osaliselt kehtestatud ,,Sirbi, Kopliranna, Vasara
tdnava ja mere vahelise ala detailplaneering*.

Sirbi, Kopliranna, Vasara tinava ja mere vahelise ala detailplaneeringus kavandati tinavate maa-
alad ja tehnovorgud. Planeeringulahendus on kehtiva detailplaneeringuga kattuvas osas Meeruse
tdnaval ja Vasara tédnava osas ellu viimata, tdnavad on vilja ehitamata.

Bekkeri sadama (Marati tn 4a, 7 ja 14) detailplaneeringus on slipihoone méirgitud
rekonstrueeritavaks ning Klaasi tdnav néhti ette liita sadama territooriumiga.
Planeeringulahendus on kattuvas osas ellu viidud Klaasi tinava osas (liidetud Marati tn 14
kinnistuga), kuid slipihoonet ei ole rekonstrueeritud.

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega muutuvad Bekkeri sadama (Marati tn 4a, 7 ja 14)
detailplaneering ning Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava ja mere vahelise ala detailplaneering
kdesolevas detailplaneeringus kisitletava maa-ala osas kehtetuks.

7.10 Tuleohutusnouded

e Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt siseministri 30.03.2017 miirusele nr
17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.

e Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kdigus* toodud ndudeid.

e Piistetoode tegemiseks tagada pidstemeeskonnale piisav juurdepiis tulekahju kustutamiseks

ette ndhtud paidstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded*

§ 28 1g 2).

Tule leviku takistamiseks on hoonete planeeritud tulepiisivusklass TP-1.

Ehitusprojektid kooskdlastada tdiendavalt Piddsteametiga.

Tulekustutusvee planeeritav hiidrant peab vastama EVS 812 - 6:2012.

Hoone projekteerimisel arvestada Siseministeeriumi méédrusega nr 10, 18.02.2021

,»,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
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nduded, tingimused ning kord* ja Eesti Standarditega EVS 812-7:2018; EVS 812-
6:2012+A1+A2.

e Tuleohutuskujad on tagatud.

7.11 Muudatused vorreldes eskiislahendusega ja planeeringu koostamisel esitatud
vastuviidetega arvestamine

Vorreldes algatatud detailplaneeringu lahendusega on muudetud alal kavandatav tdnavavorgustik
koos hoonestusega tulenevalt alale koostatud KSH hinnangus toodud soovitustest ning
arvestades korvalolevale Bekkeri sadama detailplaneeringualale koostatud arhitektuursest
lahendusest. Kiesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Kadarik, Tiilir Arhitektide
koostatud iihtne Meeruse-Bekkeri sadamaalade arhitektuurne lahendus. Oluliselt on suurendatud
haljastuse osakaalu planeeritud alal, vihendatud planeeritud ehitusmahtu ja autokohtade arvu,
elamumaa-édrimaa sihtotstarve kavandatud vordselt 50%/50% et oleks tagatud 15 minuti linnaosa
toimimine. Samuti on Regina Kuninga ettepanekul (,,Andreas Saluste, Keskkonna- ja
Kommunaalametist , Ehituse ja jdrelevalve osakonnast teavitas Sirbi tdnava elanikke, et Sirbi
tdnav asub piirkonnas, kus on korge pinnasevee tase ning savikas aluspinnas. Loetletus
aluspinnased kannavad hdsti edasi diinaamilisi looke. Seega tema seisukohale tuginedes
trammiliiklusega seotud vibratsioon halvendab oluliselt elukeskkonda Sirbi tinaval ) lisatud
planeeringu seletuskirja p. 6.2 lisatingimus ehitusprojektide koostamiseks: ,, Trammitee
rajamisel tagada, et trammitee rajamisega ei pohjustaks iimberkaudsetele hoonetele kahju .

Projektijuht Jiiri Mirme
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