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JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

JGeldahtme 2022 nr

Jagala kiilas Sormuse tee 8, SOrmuse tee 10, SoOrmuse tee 12, Sormuse tee 14, Sdormuse tee 16
ja Sormuse tee 18 maaiiksustele projekteerimistingimuste viljastamine detailplaneeringu
olemasolul

Joeldhtme Vallavalitsusele esitati ehitisregistri kaudu 28.07.2022 projekteerimistingimuste
taotlused detailplaneeringu olemasolul, mille kohaselt soovitakse Jagala kiilas SGrmuse tee 8,
Sormuse tee 10, Sormuse tee 12, Sormuse tee 14, Sormuse tee 16 ja SGrmuse tee 18 maatiksustel
tapsustada kehtiva detailplaneeringu jargseid hoonete arhitektuurilisi ja ehituslikke tingimusi ning
liikluskorralduse pohimdtteid. Soovitakse muuta detailplaneeringut 6 krundi osas ridaelamutele
kavandatavate bokside arvu, hoonetele maéaratud katusekalde ning parkimiskohtade arvu osas.

Jégala kiilas Sormuse tee 8, Sormuse tee 10, Sdrmuse tee 12, SGrmuse tee 14, SGrmuse tee 16 ja
Sormuse tee 18 maaiiksuste osas kehtib Jagala kiila Risttee Kinnistute detailplaneering, mis on
kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326. Detailplaneeringu moodustati
Jagala kiilas asuvast 14,79 ha suurusest Risttee kinnistust kolmekiimne kaks krunti, millest on
viisteist ridaelamumaa krunti, kaheksa tiksikelamumaa krunti, iiks sotsiaalmaa krunt, iiks
maatulundusmaa krunt, neli teemaa krunti, krunt puurkaevu rajamise jaoks, krunt kanalisatsiooni
ja reoveepuhastuse ehitise tarbeks ja krunt alajaama tarbeks. Planeeringuga maérati kruntidele
ehitusodigus, juurdepédsud ja lahendati tehnovorkudega varustamine.

Detailplaneeringuga on ridaelamumaa kruntidele pos nr 14, aadressiga Sormuse tee 8
(katastritunnus 24504:009:0273, pindala 3469 m?, sihtotstarve 100% elamumaa); pos nr 13,
aadressiga Sormuse tee 10 (katastritunnus 24504:009:0275, pindala 4033 m?, sihtotstarve 100%
elamumaa); pos nr 12, aadressiga Sormuse tee 12 (katastritunnus 24504:009:0277, pindala 4031
m?, sihtotstarve 100% elamumaa); pos nr 11, aadressiga Sormuse tee 14 (Katastritunnus
24504:009:0279, pindala 4031 m?, sihtotstarve 100% elamumaa); pos nr 10, aadressiga Sérmuse
tee 16 (katastritunnus 24504:009:0283, pindala 4030 m?, sihtotstarve 100% elamumaa); pos nr 9,
aadressiga Sormuse tee 18 (Katastritunnus 24504:009:0284, pindala 4476 m?, sihtotstarve 100%
elamumaa) mdéédratud ehitusdigus iithe hoonele ehitamiseks, mis on kuni kahekorruseline,
maapinnast kuni 8,5 m korge ridaelamu, mille ehitusalune pindala on kuni 450 m?2
Detailplaneeringu  hoonestuskava kohaselt on ridaelamutele kavandatud 4 boksi.
Detailplaneeringu arhitektuurinduete kohaselt on ridaelamute puhul lubatud kasutada piiratud arv
katusekaldeid, lubatud on katusekalle 30° voi 15° kraadi. Planeeringulahendus née ette, et iga
ridaelamu boksi kohta tuleb krundile kavandada kolm parkimiskohta (sh kiilastajate
parkimiskoht).

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 1g 1 kohaselt voib padev asutus pohjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi juhul, kui



detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta; detailplaneeringu kehtestamise jirel on
ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille
tottu ei ole enam voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi detailplaneeringu kehtestamise
jarel on muutunud Oigusaktid vOi kehtestatud planeeringud, mis mojutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimustega on asjakohasel juhul voimalik tdpsustada EhS § 27 Ig 4 p 4 alusel
detailplaneeringus kisitletud hoone arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi ning
EhS § 27 1g 4 p 7 alusel haljastuse, heakorra vai litkluskorralduse pohimétteid.

Vastavalt EnS § 27 1g 2 p-de 1, 2, 3 ja 4 tuleb projekteerimistingimuste andmisel arvestada hoone
vOi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste vdi avaliku
huviga; tildplaneeringus méadratud tingimusi; detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi, kui
need on ndutavad muinsuskaitseseaduse kohaselt.

Joeldhtme Vallavalitsusele 28.07.2022 esitatud projekteerimistingimuste taotluste kohaselt soovib
taotleja detailplaneeringu jargsetel ridaelamu kruntidele pos nr 14, pos nr 13, pos nr 12, pos nr 11,
pos nr 10 ja pos nr 9 EhS § 27 16ike 4 p 4 alusel muuta katusekalle 0°-5° suuruseks, et kavandada
lamekatustega hooned, detailplaneeringuga lubatud 15° voi 30° katusekalde asemel; lisaks soovib
suurendada kruntidele pos nr 14 (Sormuse tee 8) ja pos nr 9 (Sormuse tee 18) kavandatavate
ridaelamute bokside arvu seitsmele ning kruntidel pos nr 13 (Sormuse tee 10), pos nr 12 (Sdrmuse
tee 12), pos nr 11 (Sormuse tee 14), pos nr 10 (Sdrmuse tee 16) kavandatavate ridaclamute bokside
arvu kuuele, planeeringulahendus négi ette nelja boksiga ridaclamute kavandamist. Esitatud
taotluste kohaselt soovitakse ka nimetatud kuuel krundil EhS § 27 1g 4 p 7 alusel tdpsustada
litkkluskorralduse pohimdtteid parkimiskohtade arvu osas ehk niha ette iga ridaelamu boksi kohta
2 parkimiskohta igale krundil, kohustusliku kolme parkimiskoha asemel, mis oli kehtestatud
detailplaneeringuga ette nihtud.

Joeldhtme Vallavalitsuse hinnangul ei mojuta Jégala kiilas Sormuse tee 8, Sormuse tee 10,
Sormuse tee 12, Sormuse tee 14, SOrmuse tee 16 ja SOrmuse tee 18 maaiiksustele
detailplaneeringuga kavandatud ridaelamute arhitektuursete ja ehituslike tingimuste ning kruntide
liikluskorraldust ehk parkimiskohtade arvu tipsustavate projekteerimistingimuste véljastamine
oluliselt detailplaneeringu pohilahendust, kuna detailplaneeringuga kavandatud ehitusdigus ei
muutu, kruntidele paiknevate ehitise korgus, pikkus, laius ja muud gabariidid ei suurene.
Detailplaneeringus ette ndhtud 15° voi 30° katusekaldega kahekorruseliste nelja boksiga
ridaelamute asemele kahele krundile, kuni seitsme boksiga lamekatusega ridaelamu ja neljale
krundile, kuni kuue boksiga lamekatusega ridaelamu kavandamine ning ka parkimiskohtade arvu
vihendamine kolmelt kahele parkimiskohale iga ridaelamu boksi kohta krundil, mis vastav
standardile EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad* (mille kohaselt ridaelamu krundil peab olema iga boksi
kohta vihemalt 2 parkimiskohta), on sobiv lahendus, arvestades antu piirkonna hoonestuslaadi ja
kéesolevaks ajaks véljakujunenud keskkonda. Samuti loob kuuele krundile suurema bokside
arvuga ridaelamute kavandamine eelduse elanike arvu kasvuks Jagala kiilas ning on seelédbi
kooskolas valla arengu eesmirkide ja avalike huvidega. Vallavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud
kuue krundi osas hoonete arhitektuurse ja ehitusliku tingimuse ning ehitise teenindamiseks
vajalike parklakohtade ehk liikluskorralduse tapsustamiseks pohjendatud uue detailplaneeringu
koostamine.

Joeldhtme Vallavalitsus on seisukohal, et kehtiva Jigala kiila Risttee kinnistu detailplaneeringut
kuue krundi osas tipsustavate projekteerimistingimuste véljastamine ei mojuta oluliselt Joeldhtme
Vallavolikogu 25.03.2008 a otsusega nr 326 kehtestatud detailplaneeringu pdhilahendust, kuna
planeeringuga lubatud ehitusdigus ega planeeringu pdhilahendus ei muutu ning samuti jadvad koik
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tilejddnud detailplaneeringuga miératud tingimused kehtima vastavalt Joeldhtme Vallavolikogu
25.03.2008 otsusega nr 326 kehtestatud detailplaneeringule.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (edaspidi KeHJS) § 31g 1 p 1
kohaselt on keskkonnamdju hindamise kohustuslik, kui taotletakse tegevusluba vdi selle muutmist
ning tegevusloa taotlemise voi muutmise pohjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt
kaasa olulise keskkonnamoju. Projekteerimistingimused otseselt mingisugust tegevust teha ei
luba, kiill aga on projekteerimistingimused otseselt seotud ehitusloa menetlusega, sétestades
pOhimdtted, mida tuleb arvestada ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti koostamisel ning
mille alusel tehakse otsus ehitusloa véljastamiseks. Seetdttu on projekteerimistingimuste
viljastamine ehitusloa eelhaldusakt. Keskkonnamdju hindamise algatamise v0i mittealgatamise
otsustab otsustaja vastavalt KeHJS § 11 1g 2. Keskkonnamdju algatamise voi mittealgatamise iile
otsustamist tegevusloa menetluses voib jagada pdhimdtteliselt kolmeks: 1) kui planeeritav tegevus
kuulub KeHIJS § 6 1g 1 sétestatud kohustuslike tegevuste alla, siis tuleb keskkonnamdju hindamine
(KMH) algatada igal juhul; 2) kui planeeritav tegevus ei kuulu eelnimetatud sitte alla, kuid kuulub
KeHIJS § 6 Ig 2- 4 sitestatud tegevuste hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu, kas planeeritaval
tegevusel on oluline keskkonnamoju voi mitte; 3) kui tegevus ei kuulu KeHIJS § 6 sétestatud
tegevuste hulka voOib suure tdendosusega viita, et planeeritaval tegevusel ei ole olulist
keskkonnamaoju.

Antud tegevus, millega kavandatakse Jagala kiilas Sormuse tee 8, Sormuse tee 10, Sormuse tee
12, Sormuse tee 14, SGrmuse tee 16 ja SGrmuse tee 18 maaiiksustel detailplaneeringu tapsustamist
hoonete arhitektuursete ja ehituslike tingimuste ning kruntide liikluskorralduse pohimdtete osas,
ei kuulu KeHJS § 6 sétestatud tegevuste hulka, mistottu kavandataval tegevusel eeldatavalt puudub
oluline keskkonnamdju. Juhul, kui ehitusloa menetluses selgub, et oluline keskkonnamoju voib
tekkida, tuleb algatada KMH menetlus.

Vaottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 g 2, ehitusseadustiku §
271glpljap2ninglg4p4jap 7 ning Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36
,Joeldhtme valla ehitusmédrus® § 3 lg 5 punktile 4, annab Joeldhtme Vallavalitsus
korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul Jégala kiilas Sormuse tee 8,
Sormuse tee 10, Sormuse tee 12, SOrmuse tee 14, SOormuse tee 16 ja Sormuse tee 18
maaiiksusele Joeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 kehtestatud Jagala kiila
Risttee Kkinnistu detailplaneeringu tidpsustamiseks hoonetele méadratud arhitektuursete ja
ehituslike tingimuste osas ning kruntide liikluskorralduse pdhimdtete tdpsustamiseks ehk
detailplaneeringuga ridaclamutele méératud bokside arvu, katusekalde ning parkimiskohtade
arvu muutmiseks, vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korralduse peale voib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila,
Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul,
arvates korraldusest teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada
saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul, korralduse
teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure
vallasekretir



Joeldhtme Vallavalitsuse 00.00.2022 korraldusega nr ...

»Jagala kiilas Sdrmuse tee 8, Sdrmuse tee 10, Sdrmuse tee 12,
Sormuse tee 14, Sormuse tee 16 ja SOrmuse tee 18 maaiiksusele
projekteerimistingimuste viljastamine detailplaneeringu olemasolul*

LISA 1

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
00 . 00 . 2022 a.

Ehitustegevuse liigi tapsustus
Detailplaneeringu jérgsete arhitektuursete ja ehituslike
tingimuse ning liikluskorralduse pShimotete tipsustamine

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joelahtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Taotluste andmed

Kuupéev: 28.07.2022

EHR dokumendi nr: 2211002/09159; 2211002/09144; 2211002/09145; 2211002/09147;
2211002/09150; 2211002/09153

Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

1) Jigala kiila, Sdrmuse tee 8; katastritunnus 24504:009:0273; pindala 3469 m?; sihtotstarve
100% elamumaa; detailplaneeringu jargne krunt pos nr 14;

2) Jdgala kiila, Sdrmuse tee 10; katastritunnus 24504:009:0275, pindala 4033 m?, sihtotstarve
100% elamumaa; detailplaneeringu jargne krunt pos nr 13;

3) Jigala kiila, Sdrmuse tee 12; katastritunnus 24504:009:0277; pindala 4031 m?; sihtotstarve
100% elamumaa; detailplaneeringu jargne krunt pos nr 12;

4) Jigala kiila, Sérmuse tee 14; katastritunnus 24504:009:0279; pindala 4031 m?; sihtotstarve
100% elamumaa; detailplaneeringu jargne krunt pos nr 11;

5) Jigala kiila, Sdrmuse tee 16; katastritunnus 24504:009:0283; pindala 4030 m?; sihtotstarve
100% elamumaa; detailplaneeringu jargne krunt pos nr 10;

6) Jigala kiila, Sormuse tee 18; katastritunnus 24504:009:0284; pindala 4476 m?; sihtotstarve
100% elamumaa; ; detailplaneeringu jargne krunt pos nr 9.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
1. Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 punktide 4 ja 7 kohaselt tipsustatakse detailplaneeringut
alljargnevalt:

1.1 Joeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 kehtestatud Jégala kiila Risttee
kinnistu detailplaneeringut tapsustatakse kruntidele pos nr 14 (Sormuse tee 8), pos nr 13
(Sormuse tee 10), pos nr 12 (Sérmuse tee 12), pos nr 11 (Sérmuse tee 14), pos nr 10
(Sormuse tee 16) ja pos nr 9 (Sormuse tee 18) piistitatavate hoonete arhitektuursete,
ehituslike tingimuste osas ja kruntidele maaratud liikluskorralduse pShimotete osas. Ehk
muudetakse kavandatavetele ridaclamutele detailplaneeringuga méératud katusekallet ja
ridaclamute bokside arvu ning muudetakse detailplaneeringu jargset parkimiskohtade
arvu.



1.1.1 Detailplaneeringuga on lubatud katusekalle 15° voi 30°.
Projekteerimistingimustega muudetakse lubatud katusekalle 0°-5° suuruseks, mis
voimaldab kavandada lamekatustega hooned.

1.1.2 Detailplaneeringu hoonestuskava ndeb ette nelja boksiga ridaelamute
kavandamise. Projekteerimistingimustega muudetakse bokside arvu jargnevalt:
kruntidele pos nr 14 (Sdrmuse tee 8) ja pos nr 9 (Sormuse tee 18) lubatud kuni
seitsme boksiga ridaelamu kavandamine;
kruntidele pos nr 13 (Sormuse tee 10), pos nr 12 (SGrmuse tee 12), pos nr
11(Sormuse tee 14) ja pos nr 10 (Sdrmuse tee 16) lubatud kuni kuue boksiga
ridaelamu kavandamine;

1.1.3 Detailplaneering nieb ette iga ridaclamu boksi kohta krundil kolm parkimiskohta.
Projekteerimistingimustega muudetakse minimaalne parkimiskohtade arv kaheks
parkimiskohaks iga ridaelamuboksi kohta krundil.

1.2 Ehitusuuringu tegemise vajadus: puudub;

1.3 Tuleohutus: tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud véikesema kuja
puhul. Tagada ehitise vastavus tuleohutusnouetele;

1.4 Projekteerimistingimustega tépsustatakse kehtiva Jédgala kiila Risttee Kinnistu
detailplaneeringut kruntide pos nr 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 arhitektuursete ja ehituslike
tingimuste osas ning liikluskorralduse pohimotete osas. Ehk muudetakse antud
kruntidele piistitatavatele ridaeclamutele lubatud Kkatusekallet, suurendatakse
ridaclamutele méadratud bokside arvu ning muudetakse parkimiskohtade arvu. Teised
detailplaneeringuga méaératud tingimused jddvad kehtima wvastavalt Joeldhtme
Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 kehtestatud detailplaneeringule.

2. Projekt koostada:

2.1 Vastavalt Jéagala kiila Risttee kinnistu detailplaneeringule, mis on kehtestatud Joeldahtme
Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 ning kéesolevatele
projekteerimistingimustele;

2.2 Projekt koostada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele;

2.3 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama
valdkonna eest vastutava ministri méddrusega ehitusprojektile kehtestatud nouetele;

2.4 Projekti on digus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 1g 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.5 Projektis peavad selgelt olema vilja toodud kasutatavad materjalid ja vérvitoonid;

2.6 Hoone projekt koostada mddtkavas M1:50 voi M1:100;

2.7 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méaaruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmooddistamisele esitatavad nduded™ § 10 lg 1 kohaselt tuleb geodeetiline to6de
aruanne esitada kohalikule omavalitsusele (10 pédeva jooksul uuringu valmimise
paevast);

2.8 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil mootkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone
poranda £ 0.00 vastava ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit iimbritsevast
maapinnast. Asendiplaan peab hdlmama kogu kinnistut, geodeetiline moddistus
minimaalselt 30 m raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast;

2.9 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Tédiendavad sidemed joonmddtudega anda kas olemasolevatest hoonetest voi krundi
piiridest;

2.10 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad vi tuleohutusabindud véikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

2.11  Vastavalt Keskkonnaministeeriumi kodulehel asuvale Eesti Geoloogiateenistuse
(endise nimega Eesti Geoloogiakeskus) poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski
kaardile asub maatiksus korge radoonisisaldusega alal. Voimaliku radooniohu tottu
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arvestada radooniohutu hoone projekteerimisnduetega ja vajadusel ette ndha vastavad
meetmed radooni kahjulike mojude vastu;

3. Tehnilised néitajad:
3.1 Tehnilised niitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérusele
nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*;
3.2 Elamu ehitusprojekt peab sisaldama energiaarvutustel pdhinevat energiamargist

(vastavalt ehitusseadustiku § 40 Ig 2 p 7) ja vastama vorguvaldajate poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele;

3.3 Hoone eskiis kooskdlastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada
digitaalselt (e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee);

3.4 Hoone projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku ehitisregistri
(www.ehr.ee);

3.5 Vallavalitsus kooskdlastab projekti Padsteametiga.

Mirkused:
1. Vastavalt EhS § 33 Ig 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat.
2. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
véljastamist.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure
vallasekretir
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