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Joonised

1. Asukoha skeem DP-1

2. Tugiplaan DP-2

3. Pdhijoonis tehnovdrkudega DP-3

4.  Uldplaneeringu muutmise ettepanek DP-4

Kooskolastused

Lisad

1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 459206, koostatud 21.09.2023
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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (15.02.2023 nr 5-2/1019-1)
» Saaremaa Vallavolikogu 25.05.2023 otsus nr 1-3/48 ,Pahapilli kiila Ranniku detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* koos lisadega.

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

» Mustjala valla kiilade (ildplaneering (kehtestatud Mustjala Vallavolikogu 29. aprill 2011. a otsusega nr 14).

o Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise néuded

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maérus nr 26 ,Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri*

* Ehitusseadustik

* Planeerimisseadus

» Looduskaitseseadus

 Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

* Riigihalduse ministri m&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja dlesehitusele esitatavad nduded®.

» Keskkonnameti 26.04.2023 kiri nr 6-2/23/6314-2

 Rahandusministeeriumi 24.04.2023 kiri nr 15-3/2322-2

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid
« Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest to nr T-23-242, méddistatud mai 2023.
1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets - arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop - veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik - kiitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Pahapilli kiila Ranniku detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse mééramine elamu / suvila ja abihoonete
pustitamiseks ning selleks ranna ehituskeeluvddndi vahendamine hoonestusalade ja juurdepéasutee ulatuses.
Lisaks seatakse planeeringuga keskkonnatingimused ning antakse tehnovdrkude ja likluskorralduse lahendus.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaa vallas Pahapilli kiilas, hdlmates jargnevat kinnistut:
 Ranniku, katastritunnusega 48301:006:0456, 100% maatulundusmaa, pindala 3,54 ha
Planeeritava ala asukoht:

- Liiva neer

- 21177 Loea

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress  Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Randla 48301:006:0188 15454 m? 100% elamumaa
Merevaike 48301:006:0207 15897 m?2 100% maatulundusmaa,
Pahapilli-Ranna 48301:006:0519 3,40 ha 100% maatulundusmaa
Tanava 48301:006:0208 16425 m? 100% maatulundusmaa

Planeeritav maaliksus piirneb pohjast ja loodest La&nemerega.
Lahtuvalt asjaolust, et planeeritavale alale tuleb rajada uus juurdep@asutee olemasolevalt kilateelt,
suurendatakse planeeritavat ala selle ulatuses Tanava maalksusele. Planeeritava ala suurus ca 3,6 ha.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Ranniku maaiiksus paikneb Saaremaa pdhjarannikul Pahapilli killas mere &dres ja on Umbritsetud valdavalt
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega. Tegemist on hajaasustuse piirkonnaga, kus on vaheldumisi péllu-
ja metsamaad ning (ksikelamud. Planeeritaval maalksusel paiknevad Ehitisregistri andmetel ajalooline ehitis
(EHR kood 121278117, kasutuselevétu aasta 1941), maakelder (EHR kood 121278121, kasutuselevitu aasta
1929) ja pukktuulik (EHR kood 121278150, kasutuselevotu aasta 1925). Ehitisregistrisse kantud ajalooline ehitis
(varasemalt suvila, kasutusotstarve muudetud 25.02.24) on kinnistu pdhjaosas paiknev betoonist sdjaaegne
kuulipilduja dzott, mis séilitatakse olemasolevalt. Dzoti osas ehitustegevust ei kavandata. Pukktuulikust on
sailinud vundament. Geodeetilisel alusplaanil margitud iglusaun teisaldatakse (aprill-mai 2024).

Maa-alale paaseb kruuskattega korvalteelt — 4830100 Panga-Varese — mis kulgeb planeeritava alani avalikult
teelt- 4830102 Vareseranna tee- labi Uuela, Tanava ja Pahapilli-Ranna maaliksuste. Nimetatud Panga-Varese
tee on eratee.

Planeeringuala reljeef on enamjaolt tasane langusega mere suunas, p&hjapoolsel rannikul langus jarsem.
Absoluutkdrgused ca 3,5 - 0,01 m.

Kélvikuline koosseis: looduslik rohumaa 2,0 ha, metsamaa 0,34 ha, muu maa 1,20 ha.

Kinnistu on osaliselt kaetud metsaga, osaliselt kadastiku ning rohumaaga.

Planeeritaval maauksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
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Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jargmised kitsendused:

* Ranna piiranguvéénd

* Ranna ehituskeeluvddnd

* Ranna veekaitsevoond

+ Kallasrada 10 m

» Kaitsealuste liikide leiukoht

» Geodeetilise margi (Varese_sadam01 nr 4644) kaitsevddnd — 3 m margi keskmest

Geodeetilise margi kaitsevoondis on iima geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib

kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, mh [6dkmehhanismidega toéétamine, pinnase tihendamine voi

tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele I&bisdidukohtade rajamine ning kinni- vdi mullatédde

tegemine. Kui t6id teostatakse geodeetilise mérgi kaitsevoondis, siis tuleb peale t6dde Idpetamist teostada

kontrollmddtmised. (RAS § 26 Ig 1) Riikliku tihendusvérgu mark Varese_sadam01 tuleb vbimalusel séilitada selle

praeguses asukohas, samuti peab olema tagatud juurdepaas ja geodeetiliste mddtmiste I&biviimine geodeetilisel

margil.

Véljavite Maa-ameti kitsenduste kaardilt:

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Mustjala valla kiilade ildplaneering (kehtestatud Mustjala Vallavolikogu 29. aprill 2011. a otsusega nr
14).

Uldplaneeringus ei ole planeeringualale juhtotstarvet maaratud, tegemist on maatulundusalaga. Uldplaneeringu
seletuskirja kohaselt on ehitamise aluseks nendel aladel projekteerimistingimused, kui dldplaneering ei satesta
teisiti. Ehituse planeerimisel veekogude kallastele arvestada ranna ja kalda veekaitse-, piirangu- ja
ehituskeeluvoonditega ning uute hoonete rajamisel veekogude ranna- ja kaldaaladele tagada paés veekogu
kallasrajale.

Uldplaneeringuga on maaratud ehituskeeluvddnd tavalisest veepirist valdavas osas 200 m. Kohtades, kus
ajuveepiir ulatub kaugemale maapoole kui 200 m, on ehituskeeluvédndi piiri maaratlemisel 1&htutud ajuveepiirist
(Kikas, 2008). Kuna tildplaneeringus korduva Uleujutusega ala piiri méaéaratud ei ole, on ehituskeeluvodndi ulatuse
arvestamise lahtejooneks planeeritaval alal 1 m kalda kdrgusjoone vaartusest (LKS). Detailplaneeringuga
tehakse ranna ehituskeeluvdondi vahendamise ettepanek hoonestusalade ja juurdepéaasutee ulatuses.

Lahtuvalt eeltoodust on kdesolev detailplaneering kehtivat Mustjala valla kiilade tildplaneeringut muutev.
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Véljavote kehtivast Mustjala valla kiilade lldplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kaardist:

3.4. Kehtivad detailplaneeringud

Alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

3.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Saaremaa pdhjarannikul Pahapilli kiilas. Lahilimbruses asuvad pdhiliselt iksikelamud,
pdllu- ning metsamaad ja La&nemeri. Valdavaks maauksuste sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Planeeritavast
alast ca 130 m kaugusel paikneb Varese sadama territoorium. Lahim (ihistranspordipeatus (Pahapilli) asub ca 1,4
km kaugusel Pahapilli-Panga tee &éres. Lahimad kauplused ning haridusasutused paiknevad Vohma ja Mustjala
kiilas. Alast Idunas ca 1,5 km kaugusel asub Mustjala Mustard kauplus ning kirdes Varese sadam.

Muijal lahiimbruses on tegemist hajaasustusele omase elamupiirkonnaga, kus péllu- ja metsamaad vahelduvad
duealadega. Ouealad on talukohtadele omaselt suured. Olemasolevad hooned on madalad, peamiselt
puitviimistiusega ja villkatustega. Elamud paiknevad kilatee laheduses. Piiretena leidub kivi-, vork- ja
puitaedasid. Tegemist on ajaloolise kalurikiilaga, kus tegutseb aktivne kogukond (loodud on MTU ja kiila
veebileht).

Kavandatava hoonestuse asukoht on ajaloolise rannikudérse tee laheduses sarnaselt varem rajatud elamutega.
Tegemist on olemasoleva kiila laiendamisega. Alal paiknevad maakelder ja pukktuuliku varemed annavad
tunnistust, et piirkond on ajalooliselt olnud hoonestatud ning on inimtegevusest juba mdjutatud. Planeeritav
hoonestus jatkab olemasolevat kiilastruktuuri ning sobitatakse maastikku arvestades olemasoleva kiila
arhitektuuriga. Uushoonestus paigutatakse metsatuka serva, kus see ei hairi visuaalselt vaateid merele.
Arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub kdesoleva planeeringuga kavandatud hoonestus
keskkonda. Ala korrastamine ja ajaloolise pukktuuliku taastamine mojub piirkonnale positiivselt. Aktiivsete elanike
lisandumine piirkonda avaldab positiivset mju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus

Kaesoleva detailplaneeringuga Ranniku katastriliksust ei jagata ning sihtotstarvet ei muudeta. Krundi pos nr 1
kasutamise sihtotstarbeks maaratakse véikeelamumaa ja haljasmaa. Juurdepaasutee rajamiseks kilateelt
moodustatakse krunt pos 2, mille kasutamise sihtotstarbeks mééaratakse tee ja tdnava maa. Krundi pos 2 alusel ei
moodustata eraldi katastriliksust.

4.2, Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga méératakse lubatud hoonestusala koos ehitusdigusega kahes osas, vt joonist DP-3
,Pohijoonis tehnovdrkudega“. Elamu ja abihoonete rajamiseks maaratud hoonestusala nr 1 on planeeritud
[&htuvalt looduslikest tingimusest ja piirangutest. Hoonestusala sisse jaab liigniiske pinnasega metsaala, mis
sdilitatakse. Hooned on kavandatud pigem selle serva kdrgemale alale. See véimaldab saasta olemasoleva
korghaljastuse ning hooneid vabamalt maastikusse paigutada ja dueala kujundada. Hoonestusala nr 2 on
méaératud pukktuuliku taastamiseks kinnistu pdhjaosas.

Kohustuslikku ehitusjoont kdesoleva planeeringuga ei méérata. Detailplaneeringus néidatud elamu asukoht on
tinglik. Tegelik hoonestus paigutatakse kinnistule konkreetse ehitusprojektiga lahtuvalt detailplaneeringuga
lubatud tingimustest. Hoonete ja juurdepadsutee asukoha valikul arvestada olemasoleva haljastusega ning
valtida liigseid raieid.

Hoonestusalasse nr 1 vdib ehitada Uksikelamu / suvila ja soovi korral kolm kdrvalhoonet. Lisaks kavandatud
ehitusloa(-teatise) kohustuslikele hoonetele on lubatud rajada kaks 0-20 m? ehitisealuse pindalaga ja kérgusega
kuni 5 m vaikehoonet/rajatist (puukuur, valikook, mangumaja vms). Kdigi hoonete (ehitusloa kohustuslike hoonete
ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste) maksimaalne ehitisealune pind kokku 400 m2 Keelatud on hoonete
pistitamine véljaspoole hoonestusala.

Detailplaneeringus ndidatud hooned on tinglikud ja tegelik hoonestus paigutatakse kinnistule
konkreetsete ehitusprojektide kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest ja kehtivatest
normidest.

Planeeritud ehitusdigus krundil pos 1

Hoonestusala nr 1 (pindala 3922 m?)

Krundi kasutamise sihtotstarve Pereelamumaa-EP-20%, haljasmaa-HL-80%
Hoonete suurim lubatud arv 4 (iiks elamu + 3 abihoonet)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kdrgust hoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

2 korrust (1 korrus + katusekorrus)
abihoonel: kuni 6 m maapinnast,
2 korrust (1 korrus + katusekorrus)

Tulepusivusklass TP-3

Hoonestusalal nr 2 (pindala 25 m?) on lubatud vaid pukktuuliku taastamine.
Hoonete suurim lubatud arv 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 25 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 13 m maapinnast

Pukktuuliku taastamiseks on hendust voetud vastavat padevust omava arhitektiga ning on koostatud
eskiisprojekt.
Krundile pos 2 kédesoleva planeeringuga ehitusodigust ei maarata.

43. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonestusala nr 1
Hoonete vélisilme kujundamisel arvestada sobivust piirkonnas olemasoleva hoonestusega ning kohaliku omapéra
ja materjalidega. Kavandatav hoonestus peab moodustama (ihtse visuaalse terviku. Arhitektuurse ruumimdju
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kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurikeelega

suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Tapne hoone arhitektuur ja viimistlus maaratakse konkreetse ehitusprojektiga. Ehitusprojektid tuleb koostada

ehitusseadustiku alusel. Hoonete rajamine iima ehitusprojektita ja valjapoole méaratud hoonestusala on keelatud.

» Katuse kalded: viilkatus kaldega 30° - 45°

« Harjajoon: vaba

» Katuse materjal: rullmaterjalid, kivi ja plekk

e Vélisseinad: eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
» Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

* Piirdeaiad: kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m;

¢ Hoonete + 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast.

» Véltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Lubatud on uuenduslike keskkonnasdbralike

materjalide kasutamine.

»  Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja vérvivalikult phihoone arhitektuuriga.
Planeeritavate hoonete juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Hoonestusala nr 2 (lubatud vaid pukktuuliku taastamine)

e Katuse kalded: viilkatus kaldega 30° - 45°
e Katusekate: tsingitud terasplekk - valtsitud
« Vailisseinad: puitlaudis
« Kivijalg: murtud paekivi
* Vélisosad ja tiivad: puit
Piirded:

Koik planeeritaval alal olevad kiviaiad sailitada ja taastada. Uusi piirdeid on lubatud rajada vaid Umber elamu
dueala. Pirdeaedade joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus ja kooskdlastada omavalitsusega.
Soovitav on séilitada ja hooldada vanu traditsioonilisi piirdeid, uute aedade rajamisel lahtuda kohalikest
ehitustavadest ja —-materjalidest. Piirete maksimaalne lubatud kdrgus on 1,5 m, kiviaedadel 0,9 m. Varvivalik
piiretel nagu hoonete fassaadidelgi tagasihoidlik, kasutada véib naturaalseid looduslahedasi toone.

4.4 Krundile paés ja parkimine

Maa-alale paaseb kruuskattega korvalteelt — 4830100 Panga-Varese — mis kulgeb planeeritava alani avalikult
teelt- 4830102 Vareseranna tee- labi Uuela, Tanava ja Pahapilli-Ranna maaliksuste. Nimetatud Panga-Varese
tee on eratee. Juurdepdds Ranniku kinnistule tagatakse servituutidega l&bi Uuela ja Tanava maaiksuste.
Juurdepaasuks hoonestusalale rajatakse uus teelbik kilateelt (4830100 Panga-Varese tee) labi Tanava
maatuksuse. Hoonestuseni juurdepaésutee rajamisel arvestada paastetehnika ning elamuid teenindava transpordi
mddtmete ja juurdepadsuvajadusega. Kinnistul asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab
olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba kérguse ja kandevéimega ning tasane juurdepéésutee umbes 26
tonnisele jaatmeveokile soovitavalt koos jaatmeveoki Umberpddramisvbimalusega, kui mahutid asuvad tupiktee
[dpus. Parkimine lahendatakse oma kinnistu piires, arvestatud on 3 parkimiskohta krundile.

4.5, Haljastus ja heakord

Planeeritav maa-ala on osaliselt kdrghaljastatud- lagedamad alad vahelduvad kadastikuga ja lehtpuudega kaetud
lodualaga. Metsamaal kasvavad peamiselt lepad ja saared, millest suurem osa on kuivanud (haiged) ja
tormituultega murdunud. Olemasolev kdrghaljastus ning kooslused sailitatakse maksimaalselt.

Hoonete ja tehnosisteemide paigutamisel eelistada olemasolevaid kdrgemaid lagendikke ning kujundada
looduslik dueala. Hoonestusalal on lubatud raied hoonete ja tehnosiisteemide ning teede tarbeks. Sailitada tuleb
normaalselt arenenud véraga ja tervislikult heas seisukorras olevad puud, mis ei jaa planeeritud hoonete ega
teede alla. Haljastuse rajamisel peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu-
ja pddsaliike. Uut haljastust rajada ainult hoonete ja juurdepaasuteede I&hedusse.

Pinnast voib tdsta vaid hoonete ja tee alusel pinnal nii, et ei kahjustaks séilitatavate koosluste ja kinnistul
leiduvate kaitsealuste liikide kasvutingimusi.
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Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse 1&biviimiseks
Raiete plaan tapsustada iga hoone projektis eraldi, mille kédigus margitakse sailitamist vajavad puud véi
puudegrupid, lahtudes hoone kujust ja tapsest paigutusest krundil. Hoone paigutamiseks tuleb eelistada
olemasolevaid lagendikke. Keelatud on lageraie ja pdhjendamatult olemasoleva puistu ja alustaimestiku
kahjustamine.
Metsale omase valisilme peab séilitama: perspektiivne jarelkasv, kasvukohattitbile iseloomulik alustaimestik ja
peapuuliikide liigiline koosseis. Maha on lubatud vétta otseselt ehitatavate hoonete (hoone vélisperimeetrist kuni
10 m kaugusele) ja rajatavate teede ning parkimiskohtade alla jadvaid puid.
Véltimaks alustaimestiku kahjustamist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada juurdepaésuteed ja
kommunikatsioonid. Iga rajatise vdi hoone timber tuleb méaratleda ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole
lubatud mehhanismide likumine ega ehitusmaterjalide ladustamine. Ehitusel on soovitav kasutada kergeid
ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul
tekitatakse pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub kiiremini. Vélistada tuleb ehitustegevusel tekkivaid
kahjustusi olemasolevatele puudele. Ehitustdddel on kohustus valtida séilitatavate puude alumiste okste,
juurestiku ja puutlive vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada maapinnale timber
puutiive masinate liikumisteele puitkilbid. Tivi tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole vdimalik
paigaldada, siis vooderdada puutlivi plankudega. Véltimaks okste rebenemist, tuleks Ibigata puudelt ara
alumised, téendoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora iihepoolseks. Puude langetamine ja
taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse projekteerimise etapis.
Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad* nduetele.
Kinnistule on ette nahtud jadtmekonteinerid sissesbidutee lahedal. Konteinerite asukoht ja vajadus tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Ja&tmeseaduses
toodud nduetele. Olmejadtmed kogutakse sorteeritult priigikastidesse ning organiseeritakse nduetekohane
aravedu vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale. Segaolmejaétmete vedu ei pea kinnistult toimuma,
kui tekkivad jaatmed viiakse kokkuleppe alusel teisel Saaremaa valla kinnistul (néiteks pdhielukohas) asuvasse
priigikasti. Samuti vdib kasutada naabritega ihist segaolmejadtmete konteinerit — selleks tuleb esitada Uhise
jaétmemahuti taotlus. Biolagunevad jaatmed on soovitav kompostida oma kinnistul.
Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tostetakse vajadusel planeeritavate hoonete ja tee ulatuses. Maapinna t6stmiseks vajaliku pinnase
maht ning téidetava ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on
naaberkruntide maapinna kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja teele on keelatud.

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

47. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kaesolev detailplaneering on Mustjala valla kiilade (ildplaneeringut muutev. Uldplaneeringu kohaselt on
ehituskeeluvoond planeeringualal 200 m veepiirist. Seega paikneb kogu planeeringuala ehituskeeluvoondis.
Antud detailplaneeringuga tehakse ettepanek véhendada ehituskeeluvddndit planeeringuga méaratud
hoonestusalade ja juurdepaasutee ulatuses (pindala kokku 4032 m?). Ehituskeeluvodndi vahendamine vdimaldab
Ranniku kinnistule olemasoleva maakeldri juurde elamu rajamist ning ajaloolise pukktuuliku taastamist. Kinnistul
paiknevad maakelder ja pukktuuliku varemed annavad tunnistust, et ala on ka varasemalt olnud kasutuses.
Kavandatav hoonestus on vaikesemahuline ning paikneb olemasoleva kiilatee |&heduses. Kavandatav
ehitustegevus ei takista likumist kallasrajal ega kahjusta oluliselt ranniku looduskoosluseid.

Vt jooniseid DP-3 ja DP-4.
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4.8. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta ehituskeeluvédndi ulatust planeeritaval Ranniku
maauksusel, mis paikneb kogu ulatuses ehituskeeluvoondis. Kehtiva dldplaneeringu kohaselt on
ehituskeeluvdondi laiuseks 200 m veepiirist. Kuna Gldplaneeringus korduva tleujutusega ala piiri méératud ei ole,
on ehituskeeluvédndi ulatuse arvestamise lahtejooneks planeeritaval alal 1 m kalda kdrgusjoone vaartusest
(joonistel korduva Uleujutusega ala piir). Ehituskeeluvddndit soovitakse vahendada kavandatava hoonestusala nr
1 ulatuses elamu / suvila koos abihoonetega ja juurdepadsutee rajamiseks ning hoonestusala nr 2 ulatuses
ajaloolise pukktuuliku taastamiseks (pindala kokku 4032 m2).

Vastavalt LKS § 40 Ig 1 voib ranna ja kalda ehituskeeluvéondit suurendada voi vahendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmérke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest. LKS § 34 kohaselt on ranna voi kalda kaitse eesmark
rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest 1&htuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine.
Ehituskeeluvddndi vahendamise vdimalikkuse Ule otsustab Keskkonnaamet.

Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik, kuna see vdimaldab ajaloolise pukktuuliku taastamist ning
hoonestuse rajamist olemasoleva maakeldri juurde. ajaloolises rannakilas. Kavandatav hoonestusala nr 1
paikneb maalksuse edelaosas kiilatee laheduses. Planeeritav hoonestus sobitub keskkonda ning jatkab
valjakujunenud asustusmustrit. Seejuures sailitatakse looduslikud kooslused maksimaalselt ning tagatakse vaba
liikumine kallasrajal.

Taimestik ja looduskooslused

Planeeritaval maa-alal ei asu kaitstavaid elupaigatiilipe ega kaitsealasid. Kinnistul asuvad kaitsealuste liikide
leiukohad. Kavandatav hoonestusala nr 1 paikneb veepiirist ca 80 m kaugusel. Nimetatud asukohas kaitstavad
elupaigattilibid ja liigid teadaolevalt puuduvad. Tegemist on peamiselt loodusliku rohumaa kélvikuga. Osaliselt
madal ja mérg lehtpuudega kaetud loduala, mis piimeb pdllumaa ja kadastikuga. Ehitustegevus on kavandatud
valjaspool kaitstavate liikide leiuala. Juurdepaas hoonestusalale on kinnistu kagunurgast kiilateelt.

Hoonestusala nr 2 paikneb veepiirist ca 45 m kaugusel endise pukktuuliku asukohas loodusliku rohumaa kélviku
servas.

Arvestades I3hipiirkonna hoonestust ning l8htuvalt eeltoodust mdjutab ehituskeeluvédndi vahendamine alal
kaitstavaid liike véheses ulatuses - piirdub ehitusala I&hiimbrusega. Rannikul asuvaid koosluseid oluliselt ei
mdjutata. Samuti ei mdjutata kavandatava tegevusega oluliselt rohevorgustiku sidusust ning toimimist, kuna
rannikualale piirdeid ei kavandata ning olemasolevad kooslused séilitatakse suures ulatuses.

Inimtegevusest ldhtuv kahjulik moju

Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mgju piiramine. Jaatmete kaitlemiseks on alale
kavandatud konteinerid olmejaatmete kogumiseks ning tuleb s6lmida vastav leping jadtmeluba omava
ettevottega. Kinnistule on kavandatud juurdepéasutee olemasolevalt kilateelt. Maaiksusele rajatakse puurkaev
ning nduetekohane reoveekaitlussiisteem. Olemasolevalt on kinnistul pukktuuliku varemed ning maakelder, mis
kinnitavad varasemat inimtegevust alal.

Kavandatav ehitustegevus ei too piirkonnas kaasa olulist likluskoormuse kasvu ega olulist inimtegevusest
lahtuva kahjuliku méju suurenemist mere rannikule. Peamine mdju avaldub ehitustegevuse kaigus.

Véljakujunenud asustus

Planeeritava ala hoonestus on kavandatud olemasoleva maakeldri imbrusesse ajaloolise rannikudarse tee aarde
sarnaselt olemasolevate elamutega korvalkinnistutel. Seega vdib Gelda, et planeering jérgib véljakujunenud
ehitusjoont hoonestuse osas ja asustusmustrit. Tegemist on olemasoleva kila laiendamisega. Kavandatav
hoonestus ning taastatav pukktuulik sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Lahtuvalt eeltoodust ei ole vastuolu ranna eripéra arvestava
asutuse suunamisega. Planeeringu elluviimisel arvestatakse véljakujunenud asustusega.

Juurdepaas ja vaba liikumine kallasrajal
Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal vi kaldal vaba likumise ja rannale juurdepadsu tagamine, kallasraja
laius Ranniku maaiiksusel on 10 m veepiirist. Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval alal ca 80 m-ni

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

12



Saaremaa vald Pahapilli kiila
Ranniku detailplaneering Seletuskiri
T-2507
veepiirist ning pukktuuliku asukohas ei piira likumist kallasrajal. Ranniku maalksuse rannikul on kil kaardilt
tuvastatav pinnastee, kuid olemasolevat juurdepaasu kallasrajale ei ole. Kuna kinnistule on ligipéas erateelt |abi
naabri dueala, ei ole mdistlik ja otstarbekas luua planeeritavale alale avalikku juurdepdasu kallasrajale. L&him
olemasolev avalik juurdepéas kallasrajale on ca 7 km kaugusel paikneva Panga kiila Seebilduka (katastritunnus
48301:006:0516) maaliksuse kaudu. Rannikule piirdeid ei kavandata, uusi piirdeid on lubatud rajada vaid dueala
piiramiseks. Kavandatava tegevusega ei avaldu rannikule negatiivseid mdjusid ega tdiendavaid piiranguid
inimeste ja loomade liikkumisele.

Reljeef

Planeeringuala reljeef on mere suunas langev, kavandatava hoonestuse asukohas on maapinna kérgus ca
3,91...5,16 meetrit. Hooned on kavandatud maaratud hoonestusala nr 1 krgemasse idaserva. Tegemist ei ole
Uleujutatava alaga. Planeeringuga kavandatu elluviimisega tleujutusohtu inimese elule ja varale ei p6hjustata.

Olemasolev teede- ja tehnovérk

Planeeritavale alale paaseb olemasolevalt teelt. Kavandatava hoonestusalani paasemiseks rajatakse
juurdepéasutee kinnistu kagunurka. Tehnovdrgud on planeeritud maa-alustena. Pukktuuliku asukohani viib
olemasolev pinnastee. Kavandatav tegevus ei oma olulist méju ranna kaitse eesmarkidele.

Arvestades véljakujunenud ehitusjoont ja asustust, taimestikku, kolviku ja kinnisasjade piire ei ole
ehituskeeluvoondi vahendamine hoonestuse rajamiseks ning ajaloolise tuuliku taastamiseks vastuolus
ranna kaitse eesmarkidega ega suurenda oluliselt inimtegevusest lahtuvat kahjulikku moju. Kavandatav
tegevus voimaldab vaba liikumist ja juurdepéasu kallasrajale.

4.9. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb
planeeritav ala rohevorgustiku alal, mille ulatus on mere ranna piiranguvéénd.

Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vdrgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine.

Ranniku maaliksusele kavandatav hoonestus paikneb olemasoleva kiilatee 1&heduses rohevdrgustiku koridori
servaalal ning ei l6ika seda labi ega takista liikumist rannal. Olemasolevad looduskooslused sailitatakse suures
ulatuses. Piirete rajamine on lubatud vaid dueala piiramiseks. Seega séilib rohelise vorgustiku terviklikkus ja
toimimine. Juurdepaés kallasrajale séilib jalgsi mddda olemasolevaid radasid/pinnasteid. Lahim avalik juurdepaas
kallasrajale on Panga kiila Seebilduka maaliksuse kaudu.

410. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitsealal, kuid asub rohelise vorgustiku koridoris. Seega tuleb planeeringu
elluviimisel arvestada rohelise vorgustiku toimimise tagamise ja séilitamise tingimustega. Maaiksusel on
kaitsealuste liikide leiukohad. Planeeringuga kavandatavad tegevused on véikesemahulised ning ei avalda olulist
mdju kaitstavate likide kasvualadele, kus ehitustegevust ei kavandata. Rohevorgustiku ala jaab avatuks, seda ei
piirata aiaga ning rohevdrgustik ei ole labi Idigatud.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jadtmeteke,
mra, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja [dhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei
pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Véhesel maaral vibratsiooni ning mlra vdib esineda ehitustegevuse kéigus. Planeeritava tegevusega kaasneb
vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste suurenemine. Véhest valgusreostust vdib tekkida
valisvalgustusest. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringu hoonestusala ja selle lahialaga.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :
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Ehitustegevus toimub vaid véljaspool kaitsealuste liikide leiupaikasid planeeringuga maératud hoonestusalade

piirides.

» Tahkete olmejaétmete kéitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sélmitud lepingute alusel;

» Ehitamise ajal tuleb séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus, ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
alade piires;

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid;

 Ehitusprojektis loodussééstlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, vdimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

 Ehitustegevus planeerida valjaspoole lindude pesitsusperioodi.

» Pukktuuliku taastamiseks vajalike materjalide transportimisel véltida kaitstavate liikide kahjustamist.

Majanduslikud méjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.

Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Planeeritav ala paikneb ajaloolises Pahapilli rannakiilas. Hoonestus on kavandatud kiila tee lahedusse sarnaselt

olemasolevate taludega. Arhitektuursed tingimused hoonestuse rajamiseks on maaratud lahtuvalt olemasolevast

keskkonnast. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub. Ajaloolise pukktuuliku taastamine toetab

kultuuriparandi vaartustamist.

Detailplaneeringuga planeeritu elluviimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju valjendub uute elanike

ndol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale peaaegu puudub nii ehitusperioodil kui ka pikaajaliselt.

Kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kaigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

411. Energiatohusus

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiamérgise ndue. Uute hoonete ehitamisel juhinduda kiitteststeemi
energiatbhususest.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Ettevdtius- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnduded™.

4.12. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Priigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stttiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

4.13. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maéarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja 18.02.2021 méaérusest nr 10
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,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused

ning kord“. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tegemist on hajaasustusalaga. Lubatud hoonestusala on kavandatud kinnistu kagunurgas krundipiirini, mujal

vahemalt 4 m kaugusele krundipiirist. Juhul, kui hooned rajatakse krundipiirile 1&hemale kui 4 m, tuleb tagada

tuleohutus ehituslike votetega vastavalt kehtivatele normidele ning kooskdlastada ehitus naabritega. Kinnistu

omanikud peavad juurdes6idutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale aastaringselt Iabipaésu.

Ranniku maaiiksusele kavandatavad hooned paiknevad korvalkinnistute olemasolevatest hoonetest rohkem kui

40 m kaugusel, seega uut veevdtukohta antud planeeringuga ei kavandata (Maarus 10 § 6 p 5).

Maa-ameti kaardi andmetel paikneb I&him tuletdrje veevdtukoht (nr 3212) Vohma kilas Orissaare-Leisi-Mustjala

maantee aares (ca 6 km kaugusel planeeritavast alast). Pahapilli kiila Varese sadama detailplaneeringuga

(kehtestatud osaliselt 21.10.20) on uus veevodtukoht kavandatud sadam kaile, mis paikneb Ranniku maauksusest

ca 500 m kaugusel.

Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.

414,  Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama véi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas
osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Madalpinge maakaabel ja litumiskilp— kaitsevédnd 1 m mdlemale poole maakaablit. Piirangud on satestatud
Ehitusseadustikus ja maaruses Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded.

- Juurdepaasutee - tagada juurdepaas avalikult kasutatavale teele. Piirangud on satestatud Asjadigusseaduses.

Servituudi/ Teeniv Kinnisasi Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
Teeservituut, aluseks | Uuela Ranniku tagada Uhendus | Juurdepéasutee
AQS § 156 (48301:006:0209) (48301:006:0456) | avalikult (4830100 Panga-
~Juurdepéas avalikult | Tanava kasutatava Varese tee) 4830102
kasutatavale teele" (48301:006:0208) teega Vareseranna teelt
Ranniku kinnistuni

,Tehnovdrgud ja Tanava Elektrilevi OU tagada 1 m mélemale poole
rajatised", aluseks (48301:006:0208) tihendused maakaableid
AQS § 158 Elektrilevi OU

elektrivdrguga

4.15.  Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jérjekord:

1. Vajalike notariaalsete servituutide seadmine (juurdepaas);

2. Arendaja rajab uue juurdepéasutee kilateelt hoonestusalani.

3. Hoonete ja tehnovérkude rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba) vastavalt kehtivale
Ehitusseadustikule.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 459206, valjastatud 21.09.23, on
planeeritava ala toide ette nahtud olemasoleva Varese (Orissaare) alajaama F2 0,4 kV fiidrilt (Tanava mi
paikneva LK48423 kdrvale planeeritavast JK-st) 0,4 kV maakaabelliinina. Objektide elektrivarustuseks on
planeeritud kinnistute piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu soimimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi
OU elektrivdrgu.

Taiendavaks elektrivarustuseks on lubatud rajada elamu tarbeks kuni 15 kW maapeaine paikesepark ja /vOi
paikesepaneelid hoonete katustele. Kinnistu sisene madalpingevdrk, sh pdikesepaneelide lahendus, antakse
eraldiseisva hoone ehitus- vdi tooprojektiga. Maapealse paikesepargi puhul eelistada asukoha valikul lagedamaid
alasid valjaspool kaitstavate liikide kasvukohta.

5.2. Sidevarustus
Sideteenusega litumiseks kiisida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt sideettevdtetelt.
5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatava elamu joogivesi on lahendatud individuaalse puurkaevu baasil, millest vdetakse vett (ihe kinnistu
tarbeks alla 10 m3¥66paevas. Puurkaevul, mille kaudu vdetakse vett alla kiimne kuupmeetri 66péevas on 10 m
hooldusala. (Veeseadus § 154)

Reoveekaitluse lahendamiseks on planeeritud sertifitseeritud reovee kogumismahuti paigaldamine, mida
tihjendatakse vastavalt taitumusele purgimisteenuse osutaja poolt.

Samuti on lubatud septikust ja imbstlisteemist koosneva omapuhasti rajamine pesuvetele, kui WC veed
suunatakse eraldi kogumismahutisse, ja bioloogilisest reoveepuhastist ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti
rajamine. Omapuhasti rajamisel méaaratakse sellele 18plik asukoht projektiga ning kooskélastatakse véljapoole
asukohakatastritksust ulatuvad kitsendused naaberkatastriliksuste omanikega. Biopuhastil baseeruvat puhastit
on lubatud paigaldada vaid juhul, kui selle rajamisele seatud ndudeid on vdimalik téita vdi kui krundi kasutus on
piisav puhasti torgeteta t60 tagamiseks. Reoveepuhastussiisteemi valimisel eelistada kompakiseid vahese
ruumivajadusega siisteeme.

Planeeritav ala asub pbhjaveekaitstuse seisukohalt ndrgalt kaitstud alal. Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused™ § 8
Idike 1 punktile 4 vdib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist
heitvett pinnasesse juhtida kuni 10 m® 66péevas.

Omapuhasti rajamisel tuleb jalgida, et

+ puhasti paikneks kohas, mida ei ohusta Uleujutused;

+ arvestataks maa-ala ehitus- ja hlidrogeoloogilisi tingimusi;

* reovesi ei ohustaks puhasti avarii korral p&hjavett;

* puhasti jadks joogiveekaevu ja pdhjavee likumissuuna suhtes allandlva;

* puhasti jadks elamust vahemalt 5 m kaugusele;

+ imbsiisteemi puhul eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise stisteemi.

Planeeringu joonisel on tehnovérkude asukohad ja suurused tinglikud. Konkreetne puurkaevu asukoht ja
reoveelahendus esitatakse hoone projekti mahus, mille kdigus voetakse vajadusel kooskdlastused
naabritelt. Imbviljaku projekteerimisel kooskélastada selle asukoht naabritega. Tehnoslsteemide
paigutamisel krundile eelistada vdimalusel lagedamaid alasid véljaspool kaitstavate liikide leiukohtasid.
Ehituskeeluvddndisse on lubatud rajada kehtestatud planeeringuga kavandatud tehnorajatisi.
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5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus véimalikud
liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid kasutades hoonete katustelt ja teedelt hoonestusest kaugemale
haljasalale, kus need imbuvad pinnasesse. Olemasolevad kraavid séilitada ja tagada nende toimimine.
Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on keelatud. Soovitav on rakendada sademevee
taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja korduvkasutus.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas elektri-, vedel-, maa- voi
tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiathususest ja omaniku vajadustest. Ei ole
lubatud kasutada kivistitt jms. Samuti soovitatakse elamutel valtida 6likitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade
(6hksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust 1abi véimalikult vaikses
koguses elektritarbimise. Looduskoosluste maksimaalseks sailitamiseks eelistada maakiitte puhul
soojuspuuraukudega lahendust. Tehnoslsteemide asukoha valikul eelistada olemasolevaid lagedamaid alasid,
valtida liigseid raieid ning séilitada olemasolev kérghaljastus maksimaalselt.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED
6.1. Ranniku

Krundi pindala: 3,54 ha
EHITUSOIGUS (hoonestusala nr 1)
Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded

Seletuskiri
T-2507

Pereelamumaa-EP-20%, haljasmaa-HL- 80%
4 (iiks elamu + 3 abihoonet)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kdrgust hoonet)
400 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast

(2 korrust - 1 korrus+ katusekorrus)
Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast

(1 korrus+ katusekorrus)

30 - 45°

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
TP-3

3

kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m

Hoonestusalal nr 2 on lubatud vaid pukktuuliku taastamine.

Hoonete suurim lubatud arv
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud korgus

1
25 m?
13 m maapinnast

KITSENDUSED

Servituudi vajadus/ Valitsev  kinnisasi | Tingimus Ruumiline ulatus

kitsenduse tiilip voi isik

Ranna piiranguvéond Keskkonnaamet Looduskaitseseadus Lahtuvalt kehtivast

Ranna ehituskeeluvddnd seadusandlusest ja

Ranna veekaitsevoond detailplaneeringust.

Kallasrada 10 m

Kaitsealuste liikide

leiukohad

Geodeetilise margi | Maa-amet Keskkonnaministri 28.06.2013 maarus nr 50

kaitsevoond ,Geodeetiliste todde tegemise ja geodeetilise margi
tahistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevdondi ulatus
ning kaitsevéondis tegutsemiseks loa taotlemise kord*
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