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4 Haapsalu 12. veebruar 2025 nr 136

Detailplanceringy algatamine
(Rohuktla sadom, Rohukl, Haapsaly lnn)

Riigilaevastik (registrikood 77001814) esitas Haspsalu Linnavalitsusele taotiuse, millega tehakse
eftepanek: Rohulcila sadam 8, Rohuikila, Haapsalu linn detailplancering algatamiseks.

Planceringuala swurus on 0.64 ha. Planeeringuala hlmab riigiomandis olevat Rohuiila sadam §
kinnistut (katastritunusega 67401:001:0739), mille sihtotstarve on 100% tootmismaa ning pindala
on 6135 . Kinnisty on hoonestatud. Anfud alal kehtib Ridala Vallavolikogy 13.01.2010 otsusega
r 30 kehtestatud Rohukila sadama detailplaneering.

Detailplanceringu cesmick on muuta Ridala Vallavolikogu 13.01.2010 ofsusega ar 30 kehtestatud
Rohukiila sadama detailplaneeringut Rohukila sadam § kinnistu osas, et suurendada Kinnistule
miarad chitusdigust krundile tiiendavate tootmishoonste pistitamiseks. Rohulila sadam §
kinnisasja piire detailplanceringus ei muudeta. Krund kasutamise sibtostarvet (100% tootmismaz)
e mundeta.

Planceritavale krundile miaratakse chitusigus, arhitektuursed tingimused hoonete pistitamiseks,
krunds teenindamiseks vajalike tehnovirkude pShimdfielised asukohad, lahendatakse haljastuse- ja
‘heakorrapdhimdtted ning liklus- ja parkimiskorralduse maramine. Detailplaneeringy koostamisel
‘analfisitakse sadamaala infrastruktuuri tojmimispShimtteid ning arvestatakse sadama logistlise
tegevuse tagamisega, et fagada sujuv ja efelfiime tSdprotsess. Riigilsevastik thidab riigi
veesdidukite (valfa arvatud Kaitsevae ja Kaitseliidu veesdidukite registris olevate veesdidukid) ja
viuvmargistuse haldamise, jZ3murdet5dde teostamise ning lootsiteenuse osutamise fa arendamiseza
seotud Hlesandeid.

Haapsalu linna Bldplanceringu kohaselt asub Rohukila sadam § kinnisty sadama mas-alal, mis on
efte nahtud veesdidukite sildumiseks, sadamateenuse omutamiseks ning sadama sibtotstarbeliseks
Iasutamiseks vaialike ehitiste ehitamiseks.

Haspsalu Linnavaliteus toetab detailplaneeringu taotleja soovi muuta kehtivat Rohukila sadama
detailplanceringut Rohukila sadam 8 kinnistu osas, et svurendada krundi ehitusdigust
Detailplaneeringu algataia, koostamise korraldaia ja kehtestaja on Haspsaly Linnavalitsus.

Kaesoleva  detailplanceringu  algatamisega ef kavendata tegevust, mis oleks olulise
keskkonnam3uga. keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajubtimisststeemi seaduse (edaspidi
KeHIS) §33 Iz 1 p 3 miistes ning mis kohvstab koostama keskkonnamdiu strateegilist (edaspidi
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KSH) hindamist. Detailplanceringus planceritav tegevus ei sisalda KSHIS. § 6 Ig 2 toodud
tegevusvaldkonda (taristy chitamine v3i kasutamine), mille pubul fuleb kaaluda keskkonnamaju
strateegilise hindamise vaiadust

Enne detailplanceringy vastuvtmist silmib linnavalitsus arendajaga notariaalse halduslepingy
Blza$ § 131 ikes 1 nimetatud detailplanceringukohaste ja planceringulshenduse eltuviimiseks
otseselt vajalike ning sellega furkisionaalselt seotud rajatiste valjachitamiseks.

Lahtudes Haspsal Linnavolikogs 27.09.2024 otsusega nr 162 kehtestaud Haspsalu linna
ldplanceringust, jubindudes planeerimisseaduse § 128 lg 1, 5 — 8, kohaliky omavalitruse
Korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, Haapsalu pohimaaruse § 46 Iz 1 p 2, Haapsalu Linnavolikogy
2805201 ofmsest nr 250 Volituste andmine’, keskkomnamdju hindamize ja
keskkonnajubtimissisteemi seaduse § 61g 2, § 33 Ig 2, 3 ning haldusmenetiuse seadusest, Haapsaly
Linnavalitsus

korraldab:
1. Algatada Haspsalu linnas Rohulilas asuva Rohukila sadam § kinnistu detailplaneering (tisa 2).

2. Mite algatada detailplanceringule keskkonnamfu sirateegilst hindamist.

3. Kinnitada detailplanceringy [ahteseisukohad (lisa 1).

4 Planeeringy  koostamise  korraldajeks mairata Haspsaln  Limavalitwwse mas- ja

‘planeerimisosakond.
Maa- ja planeeringuosakonnal avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 paeva jooksl
selle lgatamisest arvates Ametlikes Teadaannetes ja detailplanceringu koostamise Koraldaja
veebilehel ning informeerida Maa- ja Ruumiametit Detailplaneeringu algatamisest teavitatakse
30 paeva jooksul algatamisest arvates maakonnalehes. Detailplancering  algatamisest
teavitatakse plancerimisseaduse § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud sikuid ja asufusi 30 pieva
fooksul selle algatamisest arvates.

6. Otsus Bustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on igus vaidiustada 30 pleva jooksul, arvates pievast, millal vaiet esitama
Gigustatud isik orraldusest teada sai v31 oleks pidanud teada saama, esitades vaide Haspsalu
Linnavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kacbeligusega isikul Signs esitada kacbus Tallina Halduskohmule
halduskohtomenetiuse seadustiks §-s 46 satestatud tihtasgadel ja halduskohfumenetiuse
seadustis sitestatud korras.

allkisjastatud digitazlselt

Urmas Sukles allkirastatud digitaalselt/
Linnapea

Egho Kalev
Linnasekretar
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Lisa 1 Haapsalu Linnavalituse konaldusele
 Detailplaneeringu algatamine (Robukila sadam §, Rohukila, Hazpsalu linn)*

Rohuiila sadam 8 kinnistu detailplanceringu
LAHTESEISUKOHAD

Rohukila, Heapsalu lim

L. Planeeringu cesmirk
Detailplanceringu cesmirk on munta Ridala Vallavolkogu 13.01.2010 otsusega or 30 kehtestatud
Rohukila sadama detailplaneeringut Rohulcila sadam § kimnistu osas, et suurendada kinnistule
‘mazratud ehitusSizust knundile tendavate tootmishoonete pustitamiseks

Planceritavale knundile mirtakse chitusSigus, arhitektrsed tingimused hoonete pisttamiseks,
krundi teenindamiseks vajalike tehnoviriade pohimditelised asukohad, lahendatekse haljastuse- ja
heakomapShiméited ning 1iklus- ja parkimiskomalduse mairamine. Detalplaneeringy koostamisel
analusitakse sadamaala infrastraktuur tomimispShimdtteid ning arvestatakse sadama logistlise
tegevise tagamisega, et tagada sjuv ja cfebfime {53protsess. Rigllaevastk faidab rigi
veesSidulite (vala arvatud Kaitsevse ja Kaitselidu veesSidulite registrs olevate veessidukid) ja
mrgistuse haldamise, JEamurdetsede feostamise ning lootsiteennse osutamise ja arendamisega
seotud iesandeid.

Andmed planceritava maa-ala kohta
Planeeringuala surus on 0,64 ha

Planceringuala hélmab rigiomandis olevat Rohukila sadam § kimistut (katastrinmmusega
67401:001:0739), mille sibfotstarve on 100% toofmismaa ning pindala on 6133 1", Kimista on
hoonestatud. Aniud alal kehth Ridala Vallavolikogs 13.012010 ofsusega ar 30 kehtestatud

Rohukila sadama detalplaneering.

Kimistle ulatuvad jirgmised seadusejirgsed kitsendustestja kaltsevoendid:
* rama piranguvoond;
ramma chituskeeluvsond;
raadiosidemast;
sidechits maismasl
clektrimaakaabellin

2. Arvestamisele kuuluvad planceringud ja projektid
21 Haapsal lima tldplancering, kehtestatud Haspsalu Limnavolikogy 27. septembri 2024
otsusegar 162,
22 Rolulils sadaria detalplancering, kehtestatud Ridala Vallavolikogu 13.01.2010 ofsusega or
30.
Detailplancering koostamise eeszirk on koosk3las kehtiva Sldplanceringuga.

3. Nouded koostatavale planeeringule

31 Planeerimisseaduse § 130 kohane haldusleping planceringu Koostamisest huviatud iskuga
(arendajase) stimitakse eme detailplanceringu koostamise algatamist. Detailplaneeringut
vGib koostada asjakohase erila kirgharidusega ja pilsava {50kogemusega Vi vastave
Iatsega ik edaspdi planeeij), arvestades planeerngu liki ja cesmarki

3.2 Detailplaneeringu koostamise lahtuda Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 musest nr
50 Planceriau vormistamisele jo _uleschitusele  csitatavad  mbuded” (vt
itys:vow rieata ec/akt 122102019001

33 Defailplaneeringu koostamisel arvestada Haapsalu Limnavalitsuse 26, oktoobri 2022
mianusest w10 Detallplmeeringukohaste rajaiste valiachitamise ja valjaehitamisege.
seotud ulide Tandmise Tokdaleppimise Kord® [
Bits: v igitestia ce g 4021 1202203).  Mearuse kohane  notariaalne leping
solmitakse arendajaga enne defalplanceringu vasta st Hazpsalu Limnavalitsuse poot.
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3.4 Detailplancering  koostada  digitzalselt mdddistanid  fopp-geodeetilsel alusplaanil
‘ipsusastmega M 1:500. Alusplaan koosk3lastada enne planceringu koostamise alustamist
linageodeediza.

4. Planeeringus esitada:

41 Olemasoleva olukorma iseloomustus planeeritaval ala  sele shitmbruses

422 Rontaktvoendi analis, ks Kisileds:

421 kontaktvdondi detalplaneeringute pahimttid, pisttatud hoonete ehitusdigust, knmtide
kasutustingimusi, pirdesedade lahendusi, juurdepaisude, parkimise ning tehnordriade
Iahendusi.

43 Planeenteva maa-sla ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus, sh rumilise keskkomna
analisil fuginedes vairtused, mida soovitakse saavutada kvaliteetse rumilise keskiomna
lojundamisel. Detailplanceringus tuleb kavandada kogu kistletava ala terviklshendus —
hoonestuse, teede, parkimise, tehnovirkude, haliastuse ms vajall lahendus, avestades
ldplanceringus kavandtuga.

44 Planeeringulshenduse pibjendused. Planceringus kavandaty kirjeldus, kus  estada.
Planceringu koostamise kiigus valiud ruumilied lshendused fa nende valiku pahiendused.
Kijelduses sitleda

441 planeritud maa-sla knundijsotust.

442 hoonestusalade ja boonete paiknemise ning suruse kavandamise pohimditeid. Marata
hoonestusalad ring siduda need krundipiiridega.

443 ehitusbigust, hoonete Kasusotstarbeid ning hoonee ja katasrfksuse koormusnitajaid.
Uute hoonete kavandamisel peab arvestama asukohast tulenevate pohinitete ja
piirangutegs, lzhila planeeringute ja projektidega ning s hoonestus peab moodustama
‘runmilise terviklshenduse i kavandataval alal kui ka pirkonnas liemsalt

444 vertkaalplaneerimise pohim3tteld;

445 haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pahimiteid;

445 teede ja tehnovirude plancerimise phimiteid;

447 likhwkomalduse ja parkinise koraldamise pihimateid, <h parkimiskobtade vajaduse
arutust;

448 avaliku o planesrimise pohimdteid;

449 kehiivaid ja planeeritud kitsendus:

4410 kavandatu vastavust planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele;

4411 kavandats maju Ebipirkonna nnmiliele keskkonnale ja selle arenguvéimalustele ning
avalikele huvidele ja vaartustele;

4412 vajadusel tesi plancering ilesanmete elluviimise pahimteid.

45 Ehitusprojekt koostamise Ja ehitamise nduded, kus esitada ehitse projekteerimiseks ja
ehitanniseks arhitektuuri- 2 mand nouded, mis tagavad sobiva a pirkomna enpara arvestaia
ehitse ehitamise parimal visil. Nouetes Kisitieda

hoonete oluliseraid arhitektuuringudeid;

rajatiste chitus- ja bujundusndudeid;

taendavate wringute vajadust,

4524 taiendavate kooskblastuste hankimise 2 koost3d vajadust,

455 teisi nudeid ehitusprojekti Koostamisels ja ehitamiseks

46 Detailplaneeringu algatamise lateilesandes esitatud ndutele vastavuse kirjedus,

47 Planeeritavate kruntide chitussigus:

471 kundi kasutamise sibtotstarve mairata detaiplaneeringus. Mgirata hoonete lubatud
Jasutusotstarbed.

2 hoonete Iubatud suwrim arv krundil: mrata detaiplanesringus;

3 hoonete lubatud suurin krgus maspinnast: maata detailplaneeringus;

4 hoonete suurim lubatud ehitsealume pindala: marata detallplaneeringus.

Arhitekturinduded ehifisele

1 anda soovitushikud tingimused planceritavale alle kavandatavte hoonete aritekfuurse
Lzadi kohta;

482 katuse harjsjoon: vajadusel mirata detailplaneeringus;

483 valisvimisthumaterjalid: madrata detalplancerings.

49 Haljastuse ja heakorra pohimdited:
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491 mimata plneeriava hefastuse pibimétted Haljastse kavandamisel labtuda
soojussaarte vilfimise pohimatest

492 pirded ja varavad - mairata piirete €p, soovitavad materald, Kirgus jms.

453 vertiaalplaneerimise pahimdtted: anda maapinna ja kavandatavate kévakattega alade
patimateline vertlzalplaneerimise lahendus. Sademevee fubfimine nzaberkruntidele e

ole Ibafud
494 marata krundi haljastatud pinna osakaal
410 Likus- ja parkimiskomaldus:

4101 parkimine lahendada knundisseselt, parkimiskobtade arv méirata detalplaneeringus;

4102 labendada juurdepaasud kruntidle

4103 esitada transpordimia tasemete anlis ning lecvendamise lahendused

4104 Haapselu lim ei vita kohustust jaurdepdsutee valiachitamiseks.

411 Tehmovérkude ja -rajatste akobad:

4111 esitda olemasoleva olukorra iseloomustus;

4112 temilne tarstu (eed, tehmovirgud jms) pecb oleme kavandatud vdimalikut
‘maskasutust saistvalt (at koridoride ildammine, maskasutuse Kilusttuse vaitimine)
nng vilima pirkoms ime olulist mutmit Labtude olemasolevast
‘wanspordivGrgustius fa tehnovGricudest ning olemsolevate viriudega thendamise
voimalustest

4113 arvestade sadame  spetifliste funkisioonidega, nmiteks kaube laadimise ja
leevandusprotsessidega. Arvestada erinevate trmspordivahendite kasutusest tulenerate
niuete ning pirangutega, c tagada ikljate chuus.

4114 telmovbriude lahendus koostad virgmaldajete tehmiliste tingimuste alusel ning
koosklastada tehnovérkude veldaiatega;

4115 lahendada toletEreveevarustus;

4116 maarata tehnovérkude kaitsevoondid.

4117 Haapsalu limnei vita endale kobustust kavandatavatele knuntidele vajalike tehnovérkude
valjachitamiseks.

412 Keskhomatingimused  plancerin

tmekiluse Koreldamine.

413 Vajadusel miarata servitndivajadusega alade asukohad koos kirjelduse ning

mibtudeza

414 Kuitegevuse riske vihendavate nducte seadmine: lehendads vastavalt EV

standardile 80912002,

2 kevandsty  cliwiimiseks.  Lehendada

Detailplanceringu koosseis
5.1 Situatsiooniskeem;

52 Tusiplaan M1:500;

573 Kontaktvoondi analins (vabas miavas);

5.4 Detailplaneeringu pohijoonis M 1:500;

575 Tehnovirkude koondplaan M 1:300;

5.6 Detailplaneeringu lshenduse mahulne illusratsioon;
57 Selenuskir.

6. Koosts5 planceringu koostamisel

6.1 Detailplancering koostaakse koostods valitsusasuustega, kelle valitsemisalas olevaid
ksimusi detalplaneering kasitleb (BlayS; § 127 1g 1)

62 Detailplanceringn koostamisse kaasatakse iskud, kele Sigusi véib planering pudutads, ja
ik, kes on avaldamud soovt olla kaasatud (Blans; § 127 12.2)

63 Planesringu koostaa teeb koostaod olemasolevate 131 kavandatavate tehnovérkude omanike
vi valdajateza ning nasberlruntide omanikega.

7. Detailplanceringu esitamine ja kooskslastamine
Detailplanceringu projelt (paberkandjal ja paf-failidens, lisaks joorised dyz-falidens) csitaakse
Imavalitsuse maz- a planeerimisoszkonale:
7.1 detailplanceringu abivastamiseks ja lshteilesandele vastavuse kontrollimiseks;
722 detailplanceringu kooskBlastamiseks ja koostS5 tegemiseks Jirgmiste ssustega: AS Saarte
Liinid, Maz- ja Ruumiamet, Keskkonnaamet, Terviseamet, Pasteamet fa Transpordiame,
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7.3 koosk3lastatud detailplaneeringu vastuvSmiseks ja avali valjapaneko ning avalik antelu
komaldamiseks;
7.4 detailplanceringu kehtestamiseks.

Detailplancering eeldatav menetlemise azg kuni kehtestamiseni on kuni 3 astat.
Kooskdlastatud planeering esitatakse Haspsalu Limavalitsusele:

+ ks cksemplar paberkandjal:

+ andmelcandial - ja dz-ailna.
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2 Tesonar

Haageala Lisavalss Tee: 1809204 mw 6-1824.5
Hv@haspuahlee Meie 24092004 2 93:1249255-2

‘Haspsalu lizn Robukila sadam § Kanistu detslplanceringu slgatamine

Ksiste Tervseameti1ne regionaalosakonaa etepanekuid ja tingimsi Haspsalu linna Robukila
eadans § innist detslplaneerings koostamiseks.

Haspealy Linnavaltssele esiai Rolnikla sadam § kinnisty detallaneeringy algatamise taoths.

Tactlea sooriks on munta Ridala Vallvoliogu 13.01 2010 ceusega 30 kebtestaud Robukila
cadara detalplaseeringut Robkals sdsen § nsisns ose, e sairendads knund chiusdigst

soovitakse sailitada kinnisasial ol hoone (vilkall ehiiregier kood 10501316) ning
rajada lisaks s 3 uat hoooet, mille surim lubatud kommaselisus on 2, maloimasloe krgus
maspinsast 9 m ping s lubstud hitiseslme pind 1500 o Hooned bakatakse kasutama
‘meremrad boolduseks (pesemine, varmine ) g veesdudre talvehonstamiseke.
Samui_labendatakse _juadepsasuiee mng tebnovirkudesa vanstamive, _haljstise ja
eakorrapShimdted ning maantakoe parkimiskorraldus. Rohukala sadem § annista asub osaliselt
raadiosdemnass Fasevocadis sing kalda ehituseelsroondis Ja kslds pianguocadis. Samut on
‘2t ala o2 Rokuikia sadams terntoorumist.

Pl kedconaniy syl b edisengs Lostamie Wi il
et planeenngu realieerimivel (cavandatea tegevuse elluvimise) ef ole alust eeldada ol
oot esdommaniy sl deaipanecnagy iy KSH dgaamane ¢ e

Terviseamed Lisne regionaalosakond on tutvunud esitatud Haspsalu lina Robukil sadam §
kinnistu detxlplaneerings alzatamisega ning e sita tiendavaid etepanekuid ga tingimusi.

Lugupidamisegs
(@lirjesiand digiadisel)
Krisel Kallste
menetlusgrpt it
P mat S LA Tl s 372 043500
P2, 50603 Tarm. por mioguriseanse
A, 50011 i S Bl

e 10, 50522 Kol b 2900043574
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TRANSPORDIAMET

Helen Rammu
‘Haapsalu Linnavalitsus Teie 18.002024 1r6-1/3244

biv@hazpsalulv ee
Meie 30092024 nr 724/24/16089-2

‘Haapsalu linn Rohulkiila sadam 8 kinnistu
detailplaneeringu algatamise
lihtetingimused

Austatud Helen Rammm

Oleme 1abi vaadanud Teie saadetud kirja detailplancering algatamise lahtetinginuste kohta
aadressil Haapsalu linn. Rohukiila sadam 8

Sellega seoses teatame. et vastavalt meresdiduohutuse seaduse § 48 lg 4 on navigatsioonimargi
vabetusse lahedusse v3i mojupiirkonda keelatud paigaldada tulesid, mis segavad
‘navigatsioonimérgi eristamist. Kinnistu Rohukiila sadam § (67401:001:0739) laheduses paikneb
‘navigatsioonimérk Rohicila sadamakai tulepask (reg Nr. 530). Seetdttu tuleb detailplaneeringu
alal valtida sellse valisvalgustuse kasutamist, s voiks halvendada nimetatud navigatsioonimérgi
eristamist

Juhime tahelepanu, et vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri madrusele nr 26
(Ehitustegevuse kord veeteel v5i navigatsioonimirgi vahetus laheduses v5i mojupiirkonnas) § 4
Ig 1 tuleb ehitustegevus navigatsioonimirgi laheduses Vi mojupiirkomas kooskdlastada
‘Transpordiametiga. Selleks tuleb esitada emne ehitustoode algust ehitusprojekt.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kert Stsmalainen

jubataja

Taevateede ja sadamate osakond.

it Palgi
5243875, Tiit Palgi@transpordiamet ee:

Vlge 4/ 11413 Tsllinn /620 1200 / ifo@msmzpordiamat e / wow rasspordismets6
Reguirikood 0001450
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KESKKONNAAMET

Haspsaly Linnavaliteus. Teie 20.11.2024

hiv@haspsalulvee
Meie 18.12.2024 nr 6:224/19273-5

Arvamus Rohukilla sadam 8 kinnistu
Koostatava detailplanceringu kohta

Edastasite Keskkonnaametie korduvaks arvamuse avaldamiseks Haspsalo linn Rohulila
sadam § kinnistu? detailplaneeringy algatamise korrigeeritud taotluse ning taotleja kaaskirja,
mis sisaldab vastuseid Keskkonnaameti 16.10.2024 ijaga ar 6224192733 esiatud
ettopanekute kobta?. Kaaskisa Listeabe estamine Rohukila sadarn § kinnisto koosatava
detslplaneeringe KSH eelhinaango kobts” kohasel palute Keskkonsamet bisasnga, kss
Haspsalu linnas Robukila sadam § kinnists detalplanceingy KSH eelhinnangy tiendarine
on jatkuvat vajaic

Keskkonnaamet on varasemalt esitanod_etiepanekd ja markused. detalplaneecings ja
keskkonnamsju strateegilise (edaspidi KSH) eslinangy kobta oma 16.10.2024 kisaga o .
224/19273.3, Nimetatod kisas lidis Keskkonnaammet, et KSH eellinnangus e ol ajastatud
bikivaalke aspekte, mistt tuleh KSH eelhinaangut siendada.

Valdav osa Keskkonnaameti pooit 16.10.2024 esitatud mirkustest o seotud detailplaneeringu.
algatamise taotluses nimetatud kai rekonstrueerimisega ja asjaoluga, et kai ekonstrueerimisega.
seotud mfusid ei olnnd KSH eelhinnangus kisitletud.

Keskkonnaameti kija firgselt on detailplancering algatamise ettepanek tegija korrigeerinud.
detailplaneeringy  algatamise taotivst selliselt. et koostatav detailplaneering kai
sekonstrueerimist ei halma ning detailplaneeringu alusel kavandatavaks tegevuseks on aimit
chitosBiguse suurendamine Rohukila sadam § kinnistule laohoonete pistitamiseks

Detailplanceringuga soovitakse musta alal kehtivat Rohukila sadama detailplanceringut
(kebtestatud Ridata Vallavolikogn 13.01.2010 otsusega ar 30) Rohulcila sadam § kinnists osas,
et suurendada krund: ehitusSigust. Planeeringuga Lavandatakse sailitada kinnisasjal olev hoone
(vilhall, ehitisregitr kood 105013198; ehitiealune pind 494.4 or”), mida ei laendata ega
sekonstrueerita. Taiendavalt kavandatakse rajada funi 3 ot hoonet, mille suurim lubatud
Korruselisus on 2, maksimaalne kbrgus maspinnast 9 m ning suurim lubatud ehitisealune pind
1500 2. Hooneid halatakse kasutama meremirkide hoolduseks (pesemine, varvimine jmt)

 Katstrions 674010010739, pindla 6135 .

* Kirt onregsreritd Keskonnzametsdolmmandikalduss{steemis 29.11 2004 6224192734 all.
Rohaline 64 / S0010 Parm ey Tel 662 3999/ opost: info@keskcommaamia s | wvwkeskbonmaamet o2/
‘Registrikood 70008658
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ning veesSidukite talvehoiustamiseks. Planceringus lahendatakse juurdepdisutee ning.
tehnovirkudega varvstamine, haljastuse ja heakorra pahimdtted ning parkimiskorraldus.

Keskkonnaamet tutvus taiendatod materjalidega ja esitab jargnevalt markused, millega palub
arvestada:

1. Keskkonnaamet jubiis oma 16.10.2024 irjas ahelepany, et planeeringuala jab tervikuna
Iooduskaitseseaduse (edaspidi LKS) kohasesse ranna ehifuskeeluvondisse. LKS § 3813
Kohaselt on ranna ehituskeeluv3ondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS §
38 Ig-tes 4 ja 5 on toodud erandid, millele ehituskeeld ef laiene, seefures I5ikes 5 toodud.
ehitistele ei laiene ehituskceld tksnes siis, ki need on kavandatud kehtestatud planeerings.
alusel. LKS § 38 lg 5 p 2, 6 ja § kohaselt of lsicne ehituskeeld kehtestatud
detailplanceringuga, kehtestatud Sldplanceringuga v3i kehtestatud tovleparki kavandava
kohalils omavalitsuse eriplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajaisele,
sifgikaitse, piirivalve ja paasteasutuse chitisele, tehnovrule ja -rajatisele.

LKS e defineeri sadamachitist seega kohaldub sadamaehitisele sadamaseaduse
definitsioon (sadamaseaduse § 2 punkt 1), mille kohaselt on sadamachitiseks sadama
sittotstarbeliseks kasutamiseks vajaliud chitised (sh muulid ja kaid, kui nad asuvad
sadamas). LKS § 38 loige 5 punktis 2 kasofatud miste , sadamachitis” all ongi meldud
chitisi, mis on valtimatolt vajalikd sadama sibtostarbeliseks kasutamiseks ja
sadamateenuse osutamiseks.

Siski, tanapaevastele sadamatele on omane ka mitmete munde teenuste pakkumine,
‘millised ei ofe Bheselt seofud sadamaseaduse kohaste sadamateenustega. Naiteks vaib olla
vajadus veesBidukite hoolduseks, remondiks ja talvitusels vajalike alade v3i ehitiste
sajamine sadama territooriumile. Kalapiigiga seofud sadamates v3ib ofla vajadus kala
esmase hoiustamisega seotud ehitiste jarele. Samuti sadama lisa- v3i mugavusteenustega
5 muvde teenuste farele, mida sadamate territooriumil pakutakse ja mis vivad toetada
sadama toimimist (sh majandlikky toimimist) v5i kjundavad sadamast hoopis
‘mitmesuguse teemuste paketiga multifunkisionaslse ruvmi.

‘Ebikd sadama toimimiseks vib olla soovitay v isegi tarvilic paldda mitmesuguseid
teenuseid ja taolised arendused vivad olla sadama toimetulekuks Vi ka laiemalt
‘majandustégevuse elavdamiseks vaga olulised, ei saa k3iki sadama territoorivmil v3i selle
vahetos Iaheduses pakutavaid teenuseid pidada sadamateenusteks ning k3iki nende
teenste pakdomiseks rajatud chitisi LK § 38 Ig 5 p 2 kohasteks sadamachitisteks.

Kaaludes, ks the i teise sadaana tenitoesuaile kvandatd shiisepuf oleks egemist

LKS § 35 1g 5 p 2 kohaste sadamachiiteg, toleb vdta arvesse firgmist:

" Kas ehis on otssel suunatod sadamatsense (kitsamas mtes) pakuniselea e s2a
omma funkisioon s paikeda valjaspool sadamat?

- Kas ehiti on sounatad liemas mbttes sadamaga’ seotud teenuste pakiumisele
(vakesadamate teenusstandard)?

- Kes on pakutavate teenuste peamied tasbijad — kas otseslt sadama j veeliklusega
seotud Liendid v3i on peamine tarbijagropp maismaal tulevad Klendid, kellel

5 M on eelkige veeramsperdivabendite viljamis. 2 ssabumiskoht.
20




image15.png
sadamas toimuva veeliiklusega sisuline side puudub? Milline on teenuse tarbijate
sube?

Seega LIS § 38 Ig 5 p 2 nimetatud sadamachitisteks on sadama sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikud chitised, millele vaib tagasihoidlikus mahus lisanduda ka
sadama toimimist toetavaid funksioone vai chifisi

Detailplanceringu_algatamise taotluse ja esitatod selgituste kohaselt kavandatakse
Rohukila sadam § kinistule detailplanceringuga ainult selliseid ehitisi, millele laiench
LKS §381g 5 p 2 erand. Vatame esitatod info teadmiseks.

2. Detailplaneeringy slgstamise materalidel ol esmakordselt arvamuse Eosimise hetkel
lisatod KSH eelhinuang (Hendikson DGE 190 ar 24005037, versioon 26.08.2024).
Kaesolevags e ole nimetatud eelinnangot uvestisaadetud,seeg ecldame, e seda i e
mundetud 51 tiendtud. Anname jargneralt seisukoha selle pisavusele libfudes
mundetud detaiplaneeringo slgatamise taotivsest

Detailplanceringuga kavandatav tegevus jab olemasoleva Rohukila sadama
(sadamaregistri kood EERHK) maa-alale, ala on hoonestatod ning planceringuga ei
Kavandata ala senise kasufusofstarbe muutmist. Ala on kogu ulatuses tehiskattega ning
tugevate inimmdjudega. Planceringualal ja sellega vahefult piimeval alal, valja arvatud
‘meri, puuduvad Iooduskooslused.

Rohuksla sadam § kinnistust umbes 5 m kavgusele jab Vainamere hoivala’, mis on
arvasd Natura 2000 virgustitky® Vainamere linnuala ja Vainamere loodusalana.
Vainamere linauala Kaitse-eesmiriks on linmudirektifvi® 1 lisa linmuliikide ja I lisast
punduvate randlionuliikide elupaikade kaitse. Vainamere loodusala on moodustatud
Ioodusdirektifvi’ I lia elupaigatitpide ja I lsa likide elupaikade kaitseks.

‘Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hivitamine ja kahjustamine, mille
Kaitseks hoivala moodustat ning kaitstavate likide ofuline hirimine, samuti tegevus, mis
seab oty elupaikade, kasvukohtade ja kaifstavate likide soodsa seisundi.

Vabarigi Valitsuse 29.08.2005 mairuse nr 224  Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalitluse celhinnang” § 15 Ig § alusel tuleb
keskkonnam3ju hindamise vajalikkuse celhinnang anda sellise tegevuse korral, mis e ole
otseselt seotud ala kaitsekorraldusega Vi ei oe selleks ofseselt vajalk, kuid mis vaib Bksi
5 Koostoimes muu tegevpsega eeldatavalt m3jutada Natora 2000 vérgustiku ala v3i
Kaitstavat loodusobjekti.

LKS § 69' g 1 kohaselt v3ib kavandatavat tegevust Inbada kui on selge, et seda tegevust
Iubab Natura 2000 v3rgustiku ala kaitsekord ning see ei majuta ebasoodsalt selle Natura
2000 vargustik ala terviklikkust. Kui kavandatava tegevuse ofulist mju Natura 2000

“EELIS kood KLO2O00339, Vabaris Valitsus 25.02 2006 susirs e 59 Hofuslade Kaitee sl w3t Liine
ko
# Vi Valitsuse 05.08.2004 koraldusar 615 Euroopa Komisonile stz Ntura 2000 vgustieu dade

-
#Buroops Palamendi j kg direi 097147 EU oot inmtle ke kot

"Néukoga drekie 5243 EMC Iooduslike spailade ing loodslie oomstlcsj et ki ohta.
+Loodumisaseads § 32122

3(4)
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vBrgusti alale e ofe v3imalik objeltivaest teabest lahtudes valistada, tuleb Natura 2000
vérgustiy alale avalduvat mdju asjakohaselt hinnata.

Koostatud eclhinnangus on toodud, et planeeringualast ca 200 m kaugusele jisvad Natura
clupaigad ramaniidud (1630°) ja ligirikad nidud lubjavacsel mullal (6270%),
Eelhinnangus 1k 12) on seldud:  Arvestads asjaolu, et projekiiga plaanitavad ehitustoed
<t hslma Raitsealuste lkide olutegureid, ehitustded o lokaalse m3juga jaméuala plirdu
kvandatavate ehitustéode asukohaga, siis el ole pohjust ecldada Il Kategooria
kaitsealustele likidele ning Natura elypaikadele olulist ebasoodsat mju". Natusa 2000
orgustis osas on Seldud:  Kavandatud tegevuse miju pircs suwresti planeeringualaja
selle vahetu Iahiimbrusega. Véimalike mjirite ulatunist Viinanere holualale ning
Natura 2000 kuulwvatele Vainamere linnualale ja Veinamere loodusala oodata e ole.
Projektiga plaanitavad planeeringuala ehitustoid on lokaalse majuga ja mijuala plirdu
Favandatava DP asukohaga, mis ¢l jaé Natuwa 2000 alale”. Arvestades, et mundetud
detailplaneeringu  algatamise taotlusega ¢i Kavandata tegevusi viljaspool
olemasolevat tehiskattega ala ning tegevused ei halma merd, néustub Keskkonnaamet
KSH celhinnangu jireldustega.

Palume siski koostatud eelhinnangut tSiendada Keskkonnaamet varasemas kirjas
toodud infoga mereelupaigatiipide esinemise kohta planeeringuala. vahetus
Iiheduses. Samoti palume Natura eclhinnangu osa thiendada majude analidsiga
‘mereslupaigatiigpidel ja loodusala eesmrgiks seatud viigerhilgele (Phoca hispida
bottnica, kelle elupait? jasy sam tegevusala vabeusse lahedusse, ning Viinamere
linnuala cesmirgiks seatud rindlinmulilide.

3. Keskkonnamju hindamise ja keskkonnajubtimissfsteem seaduse (edaspidi KeHIS) § 33
1g 6 kohaselt kaesoleva paragrahvi 13ikes 2 nimetatud jubfudel tuleb KSH vajaliklause tle
ofsustamisel enne ofsuse tegemist kisida seisukohta k3igilt asjaomastelt asutostelt,
edastades neile seisukoha v3tmiseks Kiesoleva paragrahvi Ioike 3 punktides 1 ja 2 ning.
Toigetes 4 ja 5 nimefatud kriteeriomide alusel tehfud ofsuse celny. Palume esitada
celhinnang koos detailplanceringu materjalidega peale tiienduste tegemist
‘Keskkonnaametile KeHJS § 33 Ig 6 kohase seisukoha vétmiseks planceringu edasise
‘menetluse kiigus.

Lugupidamisega

Elviira Vanatare 511 9817 (keskkonnakorraldus)
elviira vanatare@keskkonnasmet ce

Meeli Keskila 5345 4246 (looduskasutus)
‘meeli keskula@keskkonnzamet e
© EELIS kood KLO9132159; Rolukila sadamaga pimeral merealalon 2018, 2 vastise kg oendatud 267
igedbljet.

4@
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KESKKONNAAMET

‘Haapsalu Limnavalitsus Teie 21012005

blvabagpsalu ee
Meie 27012025 ur 6:24/19273-7

Arvamus Robukiila sadam § kinnistu oostatava
detailplanesringu fiiendatud materjalide kohta

‘Edastasite Keskkonnaamele arvamuse avaldamiseks Haapsalu limas asuva Rohukilla sadam
8 kinnisty* detailplaneeringu keskkonnamju sirateeglise (edaspidi KSE) eelhimangy’.

‘Keskkonnaamet on varasemalt esitanud eftepanckud ja mirkused koostatava Robukila sadam.
8 kinistu detailplaneeringu ja KSH eclhinnangu kohia oma 16102024 kijaga ox 6-
2)4/19273-3. Nimetatud kurjas leidis Keskkomnaamet, et KSH eelhimnangus ei ole kajastatud.
k8iki vajalikke aspekte, mist3tta fuleb KSH eelhimangut tiiendada.

Seejarel edasasite Keskkomaametil® korduvaks arvamuse avaldamiseks Rohukill sadam §
¥inaista detalplaneeringu algatamise komigeeritud aotluse ning faoteja kaaskira, mis sisadab,
vastuseld Keskkomnaamets 16.10.2024 kijaga nr 6-2/24/19273-3 esifatud etepanekate kokia
Kaaskira  Lisateabe sitamine Rohukila sadam § kinnistu koostatava detailplaneeringu KSH
celhinnangn kobta" kobaselt palusite Keskkomnaameti hiznangut, kas Haapsaln hnnas
Rohukila sadam § kimistu defailplancerings KSH eelhimangy tiiendamine on jatkuvalt
vajalk

Keskkomaamet jubtis oma 18.12.2024 kirjas nr 6-224/19273-5 tahelepamu asjaohule, et
Korduvaks arvamuse avaldamiseks saadenud materjaide hulgast oli puudu KSH eelhinnang
ning seega palus koostatud eelhinnangut taiendada Keskkonnaameti varasemas kirjas toodud
info alusel ning esitada celhimnang koos detailplaneeringu materjalidega peale tienduste
tegemist keskkonnamaju hindamise Ja keskkonnajubtimissisteem seaduse (KeEJS) § 33 Ig 6
Kobase seisukoha andmiseks planeeringu edasise menethuse kiigus.

Kuna kaesoleval hetkel i ole edastarud detailplaneeringu materjale KeHJS § 33 Ig 6 kobase
Selsukoha andmiseks, saab Keskkomnaamet esitada KSH eelhinnangu kobta vaid arvamuse.

Keskkomaamet futvus tiiendatud Robukila sadam § kinnistu detailplaneeringu algatamise
KSH eelhimanguga ja veendus, ef celhinnangut on taiendanud vastavalt Keskkonnaameti
‘varasemates kirjades foodud markustele.

" Eatssnnuns 674010010739, pidala 6135 5

+Kir on regisreentd Keskkoanaame dobumendihal dssisteemis 21 01 2025 ar 6 224/19273-6 1.

i onregisreerind Keskonnsames delumendialdussisteenis 9.1 024 6224192754 dll.
Eohelie 64 / 0010 Piran i Tl 662 5999/ &post. info @keskomarmet e | ww eskonnaamet |
‘Regiumkood 70008558
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Siiski jubime tahelepanu, et Haspsalu lima ldplaneering 2030+ kehtestati Haspsalu
Linnavolikogu 27.09.2024 ofsusega or 162, mistdttu ei ole asjakobane KSH eelhinnangus
Kasitlda tegevuse vastavust tinaseks kebtenile Ridala valla ldplanceringule.

Elviira Vanatare 511 9817 (keskkomnakorraldus)
elviira vanatare@keskkomaamet ee

Meeli Keskila 5345 4246 (looduskasutus)
‘meeli keskula @keskkonnaamet ce

20
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Haapsalu linnas Rohukiila
sadam 8 kinnistu
detailplaneeringu
keskkonnamgju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnangu

Aruanne

Tartu2024-2025

Kristiina Tiits | keskkonnakorralduse spetsialist

Ingrid Vinn | keskkonnakorralduse spetsialist
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Sisukord
SISSEIUHATUS
1. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

2. VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE.
2.1 Laane maakonnaplaneering 2030+
22 Haapsalu linna uldplaneering 2030+
23. Haapsalu linna arengukava 2023-2036
2.4 Kehtv Rohukilla sadama maz-ala detailplaneering.
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Sissejuhatus

Kaesolew keskkonnami srstasgilse hindamise (KSH) asininnang on koostatud Haapsalu linnas
Ronukla sadam  kinnistu detaiplanesringu (OF) kavandatavate tegevustega kassneva vaimaliky
keskkonnamBju viljaselgitamiseks. KSH celhinnangy sluseks on Rohukila ssdam 8 Kinmistu
detilplaneringu sgatamise taotuse eskisiahendus.

KSH esininnangu sesmrk on vilja selgtada kavandatava tegevuse sliwviimisega seldatavalt
Kaasnev uBimalic oluine keskkonnamu 2 selle latus. T63 Kigus hinnatakse vimalikke majusid
keskkonnale ing vajadusel nihakse stte lesvendavad mestmed sbssoodsa keskkonnamiiu
minimeerimiseks j/yGi valtmiseks.

Keskkonnamsju on keskkonnams]u hindamise 3 keskkonnaluhGmissisteemiseaduse’ (edaspidika.
KeHIS) § 2 kohaselt kovandatava tegevusega v8i strateegilse planserimisdokumend ellimisegs
celdatavalt kassnev vaheru w31 kaudne m3ju keskbonnale, inimese tenvisele ja hesoluls,
Kultwuripsrandie Vi varale. Vastavalt KeiS-2 § 22 peetakse keskonnamai oluiseks, kui see v3iD
eeldstavalt ulstads majusla keskhonnataluvst, pahjustads keskkonnas pogdumatuid muutusivii
seada oty inmese tenvise s esoly, kuuuripirandi vaivara.

Kassolew KSH aslninnang on kooststud vastavuses KeHiS-ogs [vastu vetud 22022005, vimsse
radaktsiconi Bustumise kuupsey 21.06.2024).

KSH Kohustusikus on satestatud KeHiS< § 3 g 1. Kevandatav tegevus o ks KeHIS- § 33 ke 1
Konaselt KSH kohustusegs tegevuste hulks, kuid sama paragrahvi 15ke 2 konasel: tuleb KSH
Slgstamise vajaikkust kaalud a snca sele kohta eelhinnang, ki tegemist on detalplansaringuzs,
millegs kevandataksa YV 29.08.2005 3 maruses nr 2247 nimstatud tegavust. Rohukila sadam &
Kinristu 380 Rahukils sadams mas-alale. Koostatave detaflanseringu essmirk on suurendads
351 kencivat antus3igust, e rajada Kinisasiale lsaks kuni 3 hoonet. WV 28.03.2005 3 maruse nr
2245 11p 1 kohasel uleb anda eehinnang sadamarajatse ajamis Koral, seega on kavandatava
tegevuse puhul lhinnzngu andmine nuta.

Eeininnangu koostamise on Isheutud KeHIS § 33 Ig 4 g 5 toodud iritseriumitest.

KSH seihinnangu koostasd Hendrikson & Ko OU keskkannkorralduse spetsiaistd Krisin Tits s
Ingrid Vine.

ks celhinnan, Spstatad e, s i igtestascel /127032026000
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Hapiah s Rkl o B kit detaanerig KSH eihiang

1. Kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Kevandatavaks tegevuseks on hoonete rajamine Lianemaal Haspsalu ianas Ronukla sadsma.
terrtooriumil sadressl Rohukila sadam 8 suvsls Kinnitule. Plansaringugs soovitae rajada
Kinnisasiale kuni 3 uut hoonet, hoonete suurim Iubatud Korusaisus on 2, hoonate lubatud
maksimasine KBrgus maapinnast 9 m (suhtsline kirgus], suurim ubatud ehisealune pind 1500 .
Hoonsid hakstaise kasutama meremride hoolduseks (pesemine, virimine ) ring
VeesBiduiite tahehoiustamiseks.

Ronuisiasadam 3 innistu I 67401.001:0735) pindla on 6135 m?, katastriSksuse sheotstarve on
100% sootmismas.

Planeeringuals ssukont on esitatud joorisel 1-1.

[ R ———
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2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Allrgnevait tuuskse Glevaad planeeringuga seotud asjskohastest planesrimisdokumentdest,
millks on

+ Lasne maskonnaplansering 2030+;
+ Haspsalu fiana Gldplaneering 2030°;

+ Haspsalu fana srengulava 20232035,
+ kehtu Rohuiila sadams mas-sls detaiplansering

23. Latine maakonnaplaneering 2030+

Lisne maskonnapianesringy 2030+ lshenduse firgi jSb DP sls toimepirkonns siske
Teimepirkond on keskus-tagamas sistasm, mis kaosneb keskuslinnazt 2 zellegs funkssionsalelt
seotud tagamaast,mille elanikkonnale on keskusiin igapaevasalt luline to5kohtads j teenuste
arbimise sihtkont Tapsemalt asub DP aa Haapsalu toimepirkonn inalahivsandisse.

Maskonnaplanesringu sletuskis on toodud, et soodustads tulsb rikliku tahtsusega Virtu js
Rohuila reiisadamate. arengut. Maakonnaplaneering toob vilja ks pohiméted sadamate
arendamiseks, milest avandatava tegevuse puhul on asiakohane ndue srestada sadamategevuste
Juures keskkonnami a reostamis leevendsmise ndutegs.

Lsine maskonnaplanesringy 2030+ kohasel J53b DP sla vasrauslikule masstiule (Joonis 2.1,
Viriuslicy maastku sla on joonisel thistatud helepruunil] 3psemalt Paraleps — Pullapd ~Topu
alle. Maskonnaplaneeringus on toodud valjs pBImBtied vastusike loodus- a kultuurmassike
Sailtamiseks, millst kavandatava egavusega seoses saab vilja tua ndude planesrida ning ahitada
t@8stus 2 majandushooneid piitkonds, kus nad avaldavad vBmalikulc vahe negativset mBju
Visrusis messtks ddimsle.

skt M amet 2024 .

S Ketesot righadse i 2203201 Kisiig e 114170
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Kavandatav tegeuus kehtiva Laine maskonnaplaneeringu suuniste pahim3tetega vastuolus e
ole.

2.2. Haapsalulinna ildplaneering 2030+
Haspslu Linnavolikogu 16.12.2016 otsusega nr 206 Haspsalu s js Rical vals hinermisiepingy
Ja sele lsace kinnitamine" otsustat innitada Haapsalu lina 2 Fidala valla Ghinemisleping Koos
lisadega. idala vad j2 Haspsal linn Kinnitasid Ghinemisiepingugs moodustads Gninemise kaudu
uue omavaltsusiksuse - Haspsalu linns,

Haapsalu linna Gidplansering 2030+ kehtestas Haapsalu Linnavolikogu 27.09.2024 otsusega nr
162

Uldplanesringy seletuskras cuuskse vala, e Haapsalu linnas plkneb riikule lulne resisadam
Rohueila sadam, mis omab strsteegiiset tihtsust regulssrihenduse tsgamisal Hiumsa ning
Vormsiga. Rohukila sadam omab suurt arengupotentsiaal k kaubaveo tesnindamise viimekuse
srendamisel, ennakdike koosm3jus kavandatava  Risipers-HaspsaluRonuila raudtee
tsastamisegs. Didplansering arvestab olsmasoleva Ronukila sadam sags ning kistieb Ranukila
Sadam vBimalicu lsienamist strataegiise vajadusen, mis annab vBimsluse ks sadama sla ning
Seal pakutavate tesnuste laisndamiseks. Srateegiise vajaduse resliseerimiseks tuleb pirast
idplanssringu kehtastamist i via detaiplanaeringu koostamine kaos mBjuce hindamises, &t
tapseit v segiac sadams lisnemise viimalik ustus ing slade kesutustunisioanid. Ranukdla
Sadams arendamisel tlsb tagads avalikkusel avatud wjumiskont j jitasle pesle ja manasBidud
Koos valiy jusrdepisugs (vt Joonis 23]

Gldplanesringus on toodud muuhulgas irgmised tingimused sadamate arendamiseks:

- Gidplanseringugs on mairatud sadamste srencamisaks vajalk mas-sls, kus tuleb teste
tegavuste kavandamisel avestad sadam lsiendamise vimaluseg.

+ Gldplaneringuga on et naheud vajadus tagada sadamatle avalikud juurdepssud

+ Rohukdla sadsma sla arendamisel tuleb tagada avali juurdepais Ronukilla kavandatud
pubkeotstarbelisele maa-sisl.

+ Rohulkdla sadama srendamise ja laiendamise uures srvestads keskkonnamju eevendamise s
reosuse Iiudserimise ndustega, piorata thelepany mirahdiringu valimiscle VB
Vihendarisele ning vajadusel leevendusmestmete valato5tamisele, ennekBike sadama maa-
alaga Kilgnevatele eluhoonetsle. Seleks 3 piisava aiusega haliasriva vl raada hairingy
it tastavpire. Pid rajamine tuleh kavendaca hSiingut pohjuetava objeki mas-alse,ve
Jubul ki hiringut p3hjustav obje rajat varem.

+ ranmikusla potantsisai reslisserimiseks on oluine tssstads ja kersstads olemsolevad
autrikanad.

+ vakesadamatesse Integrasrida viimalkut i tagevuste baas (nt merep3dste, mersturism,
sadamste  kesutamine  Klssadamatens ks harestuskaluitsls, | purilsudurtel,
punketegeustcl).

- sadamas puudub veskogy kalsirads. Sadama mas-sls sulgemisel ulsb suunsta kallsrads
Gmber sadama suletud teritooriumi omal Kinisul, kul sadamaga pifmeval kinnistul V81 teel
pusdub avlk kasutus

[ ———
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sagamate arendamisel V31 uute sadamata rajamisel wisb srvestada seni ves! leidmata
arheoloogiaparandiga a tagad slle siimine.

sadamate arendamisel tueb tagada keskkonnanbusts (reostustire viimekus sadamss ring
lasvajsstmete vastuvtmine) titmine.

avigatsioonimérkids nihtavussektors g tohi ol navigatsioanimrke varsvaid objsk.

KAuBASADAN

s
JA1Risana

st posesne

Joois 2:3. Rohuts ssdama aa hs Bimaihest perspiviatest sbendusts, sh sl fonksioond (Al
[T ————r

DP alsasu Haapsalu i Gldplanseringu kohaseltvairtusikul maastkul Uldplaneering naeb et
&t detaiplansaringu koostamis! tulsb omavaltsusel innsts, kes kavandatay tegavus vastab sl
Ssukonas kaittave maseiku vaSrtusele. Sick sasb Gelds, et DP-ga Kavandatay tegevus vastzb
Visrusie masstike saiitamise tingimusele, mille kohaselt (53stus ja arinooned kavandatakse
pitkonda, kus nad avaldavad vSimalikult vahe negativset msju vaartusiky maastky didimele.

Kavandatav tegevus e ol vastuolus Haapsalu linna Gldplanecringu pahimatete a suunistegs.

23. Haapsalulinna arengukava 2023-2036

Haapsalu linnaarengukava 2023-2036 Uheks stratesgilseks sssmargiks on: Haapsalu nfrasrukeuur,
omaualisuse pooit pakutavad teenused [a taristu motvesrivad Haspsally slama asumist, er i
etevBtere loomit ja nende fitkusuutlikky arendamist.

Kavandata tegevus e ol vastuolus kehtiva Haapsalu lina arengukava pahimtetega.
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2.4, Kehtiv Rohukila sadama maa-ala detailplaneering

Rohuila sadama mas-sla detaiplanesring kehtastats Fidala Vallavolikogu 13. Jsanuar 2010
otsusega nr 30, Rohukdla sadsm @ Kinmistut kisititakse planeeringus kui Vestseds Amet
tootmisbaas territooriumit. DP-ga on ete nahiud hosnestusala planeringusla Kirdeosss, kus tina
paiknebki Roone, seega on planesringus ettenahiud Ishendus tinaseks realiseerunud. Kehtva DF
Seletuskia koaselton planeringualal maapeaista ehiste pustitamine lubatud deaiplanseringy
Joorisel néidatud hoonestusaladel. Ulej3snud aladel Bib rjada mas-aluseid kommunikatsioons,
ted, ki platse s sacams funktsionesrimiseks ning tesnindmiseks vajal ke rajati

Kentva DP selruskiras on vala oodud ka sadama maa-al shituskesluvssndierisus

Sodama clolefole kehoi ranna Ja kalda ehituskeeluvGnd. Sadamal kul veelikiuse objeks! i ole
Keelatud mejondustegevus ko veskaisevendls,mills oius mereronnal on 20 m avoveepilist.

T r

Kavandstava tegevuse jaoks on vajsik use DP slgatamine, et suurendada alal kehtivat
enitussigust.
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3. Majutatava keskkonna kirjeldus ja kavandatava tegevusega
eeldatavalt kaasnev méju

Vastavalt KeHiS § 33 g 5 cwleb stateegiise plancerimisdokumend] elluviimisega ksssneva
Keskkonnamu s eeldatava mjualshindammisel I3htuda Jargmistes kriteeriumidest:

1) mBju vimalikkus, kestu, sagedus Ja pBorduvus, sealhulgas kumulatiune s ifitiens m;
2] ontimase tervisele vaikeskkonnals, seainulgas Snnecuste esinermise vaimalikkus;

3) mbju suurus ja ruumiline ults, seslhulgas geograsfiine 3ia Js seldstaval moutatay
stznikkond;

) seldatavait majutatave ala vErus Ja undiikus, sealhulgas loodustikud isesrasused,
Kuluurpsrand e intansivne maskasutus;

5] méju aitstavatele oodusobjecdele;
6] seldatay maju Natura 2000 vérgustiu aldle
Evspertriim on mju hindamisel [Eheunud Kaigist seadusest tulenevates kritseriumidest ring

kspertrihma hinnangul puudub kavandataval tegevusal ouline mBju argnavates kriteerumites,
mida selhinnangus irgnevalt tipsemat o Kisicta:

+ piitlens méju—kevandataval tegavusel puudub piridiens mju;
+ Bonetuste esiemise vBimalikus - detailplanseringuga e kavandata sels tegevust, mis vaiks
Kasea tuu oluls Gnnstusts esimemise oho.

Kissolevas pestiids on hinnatud tpsemalt kevandatave tegevusegs kassnerst miju
meskasutussle, | kultuuriiiriusele, | pinnssele, | pinna- | js  panjsvesls, . kaitstavatels
loodusobjeksides (sh Natura 2000 alac] 2 rohevirgusticule ing sotsiaaimajandusiikuls lukorrale
s kumulstivset mio.

Planeeringuals keskkonnatingimuste Kijeldamiseks on ksutstud andmeid, mis on avalkut
Katessadavad  ernevatest  andmebassidest  (EEUS, Msaames  kaardirakendused,
Keskkonnaporcaal KOTKAS).

3

. Asukohtja maakasutus
Olemasolevolukord

Kevangatava P sls paikneb Haspsalu fina Rohukile sadams 3 Minisul (K
§7401:0010735) ning pimeb Rohukils sadam 1 kinnist (674010010738, shtotstarve
transpordimas 5%, irimas 35%) ning Vainameraga (VEE3300000). Planseringuala 5ub vasrausiiku
maastio alal (v ooris 2-1.

Ronuiia sadama 8 kinnist pindala on 6135 s, innistu asub Rohukl sadama mas-sla Jooris
31)
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Eeldatay mju

Koostatava detailplanceringy sesmark on suurendada sl kehtvat shitusigust, ot rajads
Kirisasiale lissks olemasolevatele kunl 3 hoonet. Kevandatavate hoonete suurim Iubatud
Korrusalsus on 2, noonete lubatud maksimsaine kirgus maapinnast § m [sunteline kergus), suurim
Iubstud ehitseslune pind 1500 . Detslplanseringugs Kinniasjs pire & muudts, samuti &
muuty krundi kasutamise sintostarve. Kinnisaslolev hoans (ilhal, ehitsregistr kood 105013158)
sailatakss.

Kuna kevandatay tegauus leish sset olemasoleval sadama maa-slal ring detsplanseringugs
Kiisasia pire s muudets, it olamssoler olukord kevandatava tegevuse sllvimise fareselt
mérkimisviSrsel i mott.

Planesringusls jisb tervicuna looduskaitsesesduse (sdaspidi KS) kohazesse ranns
ehituskeeludsndisse. LKS § 38 15 5 p 2, 6 ja & kohasel o Isiene ehituskeeld kehtastatud
detiplaneringuga kavandatud sadsmaehitele Ja vesliklusralatisle, rigikalts, piifvalve [
pisstessutuse ehitisel, tehnovirgule j2 -rajstisce. Detailplanceringu algatamise taotiuse
kohasel kavandatakse Rohukila sadam 8 kinnistule detailplaneeringuga seliseid ehitis, ml
aieneb LK § 381g 5 p 2erand

Planeeringuals asub véartusicul maastiul (v joonis 2-1). Nif Liane maskonnaplanesringus kui ko
Hespsslu finna Gidplaneeringus on toodud Gidsed pammdted vesrtusike loodus: js
Kultuurmssstke salitamiseks (ot tGdstusja majandushooned planesritakse ning shitstakie
pitkonds, ks nad avaldavad viimalkult vahe negativset maju vasrausiiku maastku Uidimele,
rannalade planeerimisel arvestads vimaliku Gleujutusonuga), millega kavandatava tagavuse
punul tule avestada.




image29.png
Kavandatava tegevusega i hoivats uusi mas-alasid ming olemssalevat olukords olulset &
mucets.Stratasglses piaans on sadama srendamise s sellega kesenevate mBjudegs srvestatud,
kuna sadims askoht ning srendus on masratud Krgemsl ssetsevate srstsegiiste
dokumentidega. Sellest tulznevalt & ole peamine maskasutusele avalduy mBju otseset Kissoleva
projeks maju - tegevus on planeeritud varasemalt.

Deailplanceringuga kavandataval eitussiguse masramisel ning ala valsarendamisel ei ole
pirkonna maastikule ega maakasutusele ette naha olulist ebasoodsat keskkonnamsiu.

32. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vérgustik

Olemasolevolukord

Detsilplanseringugs kavandtay tegevus 82 olemasolev Rohuikila sadams (sadamaregistr kood
EERHK) mas-alle, s on hoonsstatud ning lanesringuga & kavandata la senise kesutusotstarbe
mutmist. Als on kogu ulstuses tehiskattega ning wgevate nimm3judega. Planseringualal j sellega
Vahetul pimeval aal, vl arvatud meri, puuduvad looduskooslused. Eest looduse ifosisteemi
(edaspidi ka EELS) alusel oi 33 planeeringualasse LKS alusel kaitstavaidloodusobjekte
Planeeringuala piteb 3unasta osalisel sanest ainamera holualaga (L3Znemss; KL020002¢1.

EELIS andmetel aluse o 53 kevandatavs tegevuse slale | a Il katsekategooris keitsesluseid e
Planesringuslst co 170 m kaugusele /830 1| kateekatezooria kitsesluse ligh, emaputk (Angelico
polusts; KL09324782), leivkeht. Emaputke ohuteguritsks on pesmislt  keswkontade
Kinnikesvamine, lskarjatamine, shitus- 2 arendustegavus.

Planesringuslast co 400 m kaugusele b I katsekatagoaris kitsesluss lig, vigerhilies (Phoco
hispido; KLOS132155),leukohe. Vigerhijests peamiseks ohutegurteks on kalspick, muutused
toidubassi s seskitiming, Samuti savendamine, ksevamine s kaacaming, aga ke arttud, lcine
Keskkonnaraostus ning vee., Shu ja mus Klus. Kavandatavs tegavuse sssmargiks on sohanste
rajamine Ronukill sadsm 8 Kinristule, milega i kessne negaiusete majude ssinemist
vigehiljeste sesundie

Planssringuslsst ca 200 m kaugussle jvad Naturs slugaigad rannanidud (1630°)  ligirikkad
iidud lubjavassel mulls (5270°)

Rennanidud on lauged madslakasvuliste taimedega looduslicud v81 poolioodusikud rohumsad.
Uneit poolt m3jutab sinse taimkate kujunemist maskerge: vespirit maismas pools arstuvad
Selgesi taimbatee voBndid, mille aius s3cub pinnamoest, setetestning maapinna kirgusest. Taiselt
poolt kujundab rannanitsiimena: koduloomi Karjatades J heina niteson taimkate hoitud madals
Ja ligiikkana ing loodud soodsad elutingimusad ik indudele. Madalmurused rannariidud ongi
paljuce linduds, eskat: kuritlists oluised pesitsu- 3 titumispaigad. K arjataminej nitming
lakkab, kasvavad need viartuslikud elupaigad s pillroogu, vBsastvad o metsastuvad. Nii
Kaotaksid elupaiga paljud tsime- a loomaligd, seeparaston ol [itkata nende alade tvapirast
majandamist

Ligikkad riidud Iubjavaesel mulls lupaigatiel on arvatud i igirohked arunidud ubjavasstel
Kuivadel vBi parasnisketel muldadel ki K igiikkamad palunidud, mis on toitainetasuntes vaham
nBudlicud aimeligid. Taimkate on, nagu niftudel Gidse, kujunenud piksaegse Karfstamise VA1
itmise mij.

Planeeringualast co 170.200 m kaugusel j33vad fargmiste I kaitsekategoora kaitsealust lkide
Ieiukonad: iidu-2sparhernas (Tetragonolobus marisms; KLOS315035), kaksaspunane s3rmkpp.
(Bactylorhza incormor; KLOS314436), idu-asparharnes (Dactylorhiza bafics; KLOS315030), bals
sBrmbapp (Doctylornizo boltca; KLOS314231), ronekas kaokeel [Pltanthers chlorontha;
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¥105314530), soo-neiuiap (Epipacts paluss; KLOS314535) a haric Koraams (Gymnadenio
conopsed; KL0S314635) lickoac.

Eeldatay mju

Arvestads ssjaoy, et projektigs planitavad ehitustid s hima kaitsealuste likide ohutegureid,
Shitustasd on akaslse méjug j2 mjusla pircub kavandatavate shitustasde ssukohsgs, s € oe
paniust asldads I ktegooria kaitsealustle ikidels ning Natura slupaikadele olulst shazoodsat
i,

Arvestades tegevuse iseloomu j kaitsealust likide painemist kavandatava DP als suhtes & ole
pahjust celdada olulise ebasoodsa msju kaasneist kaitsvatele likidele.

Joois 321 Plancringla piknenin o, Natur hpatacde ket e sotes (Ao Moo omet

Naturs 2000

Planeeringuaale ahimataks Natura 2000 udrgustiku aladeks on Vainamere loodusala (£AH0000505)
Ja Vainamere linnuala (EAH0000133), mis ket siserilikult katstava Vainamera hoialaga
(nemaa).

Vinamers loodusals on keitse slla etud vastavat korraldusele ,Euroops Komisionile esitatay
Natura 2000 vérgusti alads nimsKiri” Vabarig Valisuse 5. august 2004. 3 Korraldus nr S15-1|.
Loodusala pindsla on 253958 a ning 1 ls3s nimetatud kaltstavad elupaigatiibid on: vesslused
livamadalsd (1110), Sgede lehtersuudmed (1130), livased jo mudased pagurannad (1140],
rannikuBukad (*1150), lisd madalad Iahed (1160) kerid (1170], esmased rannavalld (1210],
pusitaimestuga Kiirannad (1220), merale svatud pankrannd (1220), soolskulsed muca- j5
fivarannaa (1310), vikessared ning lsud (£620] rannaniidus (*1630), pUsiaimestug livarannad
(1640),J3ed js fad (3260), koivad nmmed (4030), kadasciad (S130), kuivad nidud Ibjarikial
mullel [“olulsed orhideeds kasvualad - 6210), ligirkkad riidud Iubjavassel mullal (*6270), lood
(aivarid — 6280), sinineimikakooslused (6410), iskusiembesed korgronustus (6430), lmmiriidud
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(6450),sas-rebasesaba 3 e punanupuga nidud (E510), pusnidud [*6530),rabad (*7110) slikad
Ja alkasood (7160), Iubjarikkad madalsood Isane-m3akrohuga (*7210], nérglubj-alikad (+7220),
Tigiikkad madalsood (7230), lubjskiipalandid (3210], vanad loodusmetsad (*3010), vanad
Isalshised metad (*5020], rohunditarikkad kuusicud (3050), puiskarjsmasd (S070), soostuvad js
Soo-lehimetsad (*3080], rusuialiete [a jsarakute metsad (pangametsad— *9180), sidesoo- o
abiametsad (*31D0) ing lammilodumetsad (*91E0); I s2s imetatud igi, millsendie lupaiky
aitstakse, on hallhljes (Hallchoerus rypus), sasrmas. (luro.luera), iglendians. (Myoss
osycneme),uigerhijes (Phoca hispido batrice), harilk ik (Cobitstoenio, harilk vBidas (Cottus
gobio, jpesim (Lompetra uviosis), harilik vingerjas (Misgurnus fossils), emaputk. (Angelica
polists),  kaunis  kuldking  (Cjpripedium _ colceolus,  némmnelk  (Dianthus
renariss subsp. arenoris) roheline Kaksikhammas (Dicranum viide), ke tanukas (Encolypes
mutica) soohilakas (Lpars Ioesel], madl unilook [Sisymrium supinur), pstinlenik (Thesium
ebrocteatum), ik keerdsammal (Tortella rigens), teelehe-mossiiiikas (Euphydiyos aurinc),
Suur-mossikiblikas (Hypodryas maturma), paksukojaine jiekarp (Unio crossus), vasakkesrmene
piiu (Versigo angussior,vake pisiiu (Verogo genesi ja uns-pisitgu Vercigo geyer

Vainamere linnusls on kaits sl vietud vastavalt korrldusele ,Euroops Komisionile esitatay
Natura 2000 vargusciu slada nimakir” (Vabarig Valtsuse 5. 3ugusd 2004. 3 Koraldus e 616-4).
Linnusta pindsla on 273217 ha nin gid, mills sendite lupsiku kaitstakse, on: oopart & pahiaba-
part nas acuta),litsnokicpart [Anos clypeata), pilpart anas crecca, viupart (Anos penelope),
Simkasl-prt (Anos platyrmynchos) rigepart Ancs querquedui), askspart (Ancs strepera), suur-
lauknani (Anser aiifrons), hallani e roohani (Anser anser), vve-Jaukhani (Anser eryehropus),
ratihani (anser fobois), hallvaigur (Ardea cinerea), Kol (Arenaris interpres), soorats (Asio
flommeus), punapes-vart (Aychyo feine, uttvart (Aychyo fulgula, merivart (Aychya meri), it
(Botaurus setlars), musigle (Branca bernci) valgep3sk fagle 8ranta leucopsi) kssikabk (Bubo
ube), sEtkas (Bucephala clanguis),nidurisia & i  nicuradh (Colidi atpine schinai, suurric &
i @ suurisla (Coldis conueus), vaiketUl (Charadrius Gublus), vatil (Choradirius hiaticu),
musuiras (Chiidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia ciconio) roe-loorkll (Gircus aeruginosus),
Valla-oorkul (Circus cyoneus), aul (Clangula hyemals), rukkiria (Crex erex), vaikeluie (Cygnus
columbionus bewickil auluuik (Cygnus cygnus], Kihmnckiuik (Cygrus olr), valgeselg-irurshn
(Dendracopos eucoros), piidtsitstafs (Emberiza horulana), auk [Fulca atre), rahunps (Gallinag
~medic), vrbkaki (Glaucidium posserinum), sookurg (Grus grus), meriatkas (Halioeetus aiicla),
punaselg Sgia (lonivs_collurio), Kalskajakas (Lorus conus), tmmuksjakas (Lorus fuscus),
naerulaiakas (Larus rdibundus), plist (Limicolo focinelu), vodtsaba-igle (Limosa Iopponice],
mustssba-vigle (Limoso fimoso), témmuvasras (Velanito fusca), mustvasras (Velonicta nigre),
Vaikekostel (ergus albellus), [Sakostkel (Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrtor),
Suurkoovts (Nomenius arquata), karmoran & kerbss (Pholocrocora carbo), tutkas Phiomachus
pugna), hallpes-rahn & hallrahn (Ficus conus] pIGs (Pluvils squatorole), tuttplt (Podiceps
eristotus), vakenuik (Porzana porve), tpikhuik (Porzano poraana), nasskelnokk (Recunirostra
‘vosetta), hahi Somateria molissima), vaiketir Sterna olbifrons), ausKEir @ raus (sterna casic),
i (Stemo hirando),randi (terna poracisoea), w5 (Sterna sandvicensis), vt p35salind
Syl nisori) teder (Tetrao teti], tumetider (Tringa enythropus), mucatider (Trngo glareolc),
heleidr (Tringa nebuloric, punajalg-tider Tringa totans) s kivitja (Vanelus vaneius.

Planeeringuals vahetus l3heduses esinavad mereelupsigatUipide modelicarimise andmetel
Jirgmised meraslupaigatibid, mill katce on seatud Vainamers hoiual ja Vainsmere loodussla

510 Cots Merenstae. oodussvento merechpaiade scsund Windamine 3 L Loodse tssamse misrse
meeclpaiaepitmine.Tlln 202 L KESt (g Kese e cfkesefelcome o) st ko
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Eeldatav i

Kavandatud tegevuse mbju pirdub suurests planseringualaa salle vaetu BhiGmbrusega msimsa,
VBimalike mjurite uiatumist Vainsmers hoiusile ming Naturs 2000 kuuvatele Vainamers
linnuslae ja Vainamers loodusalle, sh mereelupaikadele oodata ef ole. Projektga plaanitavad
planeeringuals shitust5d on loksalse mé]uga ja m]usla pirdub kavandatava DP asukohags, mis e
3 Natura 2000 slal. Hoonete rajamine Rohukila sadam 3 Kinistule o oma maju Vainamere
Roiualaj Vainamere loodusala kase sesmargiks olevatele modellesritud mereslupaigatiipidele,
uns kavandstava tegevuse sluvimiseks puucub vajadus teha t3d meres vGi rannaslal Hoonete
rajsmisega i kesine seldatavalt selst hitusmira, mis Ultaks Rohukila sadsma pirkonns
tavaparast miratsses, millega pirkonns slustik, 2 innustk on jubs kahanenud. Kuna hoonete
rajamisel i ol ete aha tavapérast mirataset Cletavat ehiusmilrs, s pole et ndha ka negative
mGj svaldumist Vainamere linnuals essmirgiks sestud réndinulikidele

Kavandstava tegevuse méjusla ei ulatu Natura 2000 alsle ing detailsema Natura indamise
Iabivimise vajadus puudub. Oluline ebasoodne m3ju Natura 2000 vérgustiku aladele puudub.

33. Geoloogia, pinnas, pihja-ja pinnavesi

Olemasolevolukord

Planesringus rljst angeb pBhja suuns olevs Viinamere pools, maspinna kirguste vah b o
2 m piidasse (maspinna kirgused vahamikus 5.3 m),

‘Geoloogiise pinnakatee moodustavad mersetted, kibu, i, mall,savili, livsav, sav, sapropeel
ing inerpolseritud pinnaktts paisus 5.

Mas-ames 1:40 000 geoloogiise kasrdi pahjavee kaitstuse hinnangu kohaselt j33b kavandatave
tegevuse als valdavalt pirkonds, kus pBhjaves on maspinnal htuva recstuss suntes keitsmata
251 (v jooris 33, katsmata p3riavesga ala on joonise tahistad oosalt.

Planesringusls pimet Vainamerega [VEE3300000). Vainameri jasb Liine-Eest vesikonds.
Vainamerel on mascustatud keskkonnsminitr 16.04.2020 miSruse nr 15 *Pinnaveskogumite
nimekir,  pinnaveskogumite ja terrtorissimers  seisundidssside | maramize  kord,
pinnveskogumite  Skoloogiiste  seisundikasside kvaltesdinatsjste  vairssd s
pinnaveskogumiga hBimamats veskogude kvalitesdingiajate vairtused™ lia 2 kohaselt
ranniveskogum: Viinamere rannikuvesi, kood EE_16. Keskkonnssgentuuri poolt koostatud
pinnaveskogumita 2023. 3 seisundiandmete! kohasait on Vainamere rannikuves! koondseisund
Hinnatud halvaks. Koondseisundi peamisteks mBjutajateks on sutrofesrumine ja toitained ring
pulubromosifenaisetrid (PEDE) 2 siavhbe ] klas. Keskkonnaministeeriumi  Lisne-Eest da-
Eest Ja Koiva vesiondade vesmslanduskavade 2022-2027 mestmeprogrammis” on toodud
rakendatavaks mestmeks reoveepuhasie toimimise hinnangute koostamine, mis kavandatava
tegeuuse puhulei e asakonane (DP aal i pkne reovespuhasct)

Planeeringual 33b Mas-ameti andmete alusel leujutusohuga lass (v joonis 3-3),kus prognoosi
Kohaselt vBib kord 50 3 jooksul esineda Gleujutus abs Kirgusel 1,92 m, kord 100 3 jooksul 3bs
Kergusel 2,07 m a kord 10003 jooksul abs irgusel 2,65 m.

Kevanatava tagevuse alal si asu Ghtesi puurkaewy. Lihim puurkasy PRKOOSOISS [ssb
planseringualast co 280 m kaugusele. Puurkasuule on kehtestatud 10 m hooldusala, kuhu
Kavandatau tegevus i ulat. Seega o oe pBhust esldada ollst sbasoodsat maju pahjavesle.
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Eeldatavmiiu
Kinnistu piil ssuvad litumispunicid kanslsatsioani ning veegs. OF sl reo- hait- g sademevert
Vainamerrs ef suunata. Arvestades, ¢ DP alat o uhta reover: oga sademevet otse Vainamerre, o
ole pole parjust eeldads kevandatave tagevuse ellvimise firgselt pinnaveckogumile olulst
ebasoodsst mii.
Keskkonnaparsaali sndmete slusel ssub planesringusla Viinamere. Glujutuspirkonnss. KSH
eelhinnang annab aiendava soovituse, et teed, mulleteja oonete vundamentide prjektaerimisel
tuleb srvestaca Gleujutuse ekiiva v evcolu vimalik erosiconiongs. Frojektserimise lgids, st
leujutuse taandumisel ef [8aks taanduv vesi Korgenduste (nt teetammid) taha Kin, tekitades
sellga tiendavat erosiooniohty.
Hoonsid hakatakse kasutama mareméride hoolduseks (pesemine, virimine ) ring
veesBiduiite talvehoiustamisels. Uhisvaevargist vee vBtmine ning reo- J2 sademeves juhtimine
hiskanalisatsioon toimub ves-ettavB1j a tarbja vahelise hisveevarg s Hanalsatsiooni teenuse
osutamise lepingy alusel.
Projes aluvimisel tuisb 153de Kaigus tahelepany pBorata Gidstele veskaitsemsetmetle
Enitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus peavad toimuma seleks etts n3htud kbvaiatiegs
pindacel. Enitusategovus peab olama korraldatud sellsel, et oleks vilistatud sasstesinets
sattumine pinna-a pEhjavetts, e tugevatal sajuperioodidel.Entusasgsed ajutsed kontard, a0d,
Ssfalditehased, t56kojad, kituss j bituumen hoidmise alad ning shitusmasinate parkmiskohad on
Sooviatay rajada veekogust kaugemale kui 50 m. Juhul, kui eclmainitud alade Ja objekride
paiknamine vaskoguls lihedal on valtmaty, tulsh toade teostsalols Ehlepanai ja kavandsts
i, 2t oleks valstatud reostuse ssTumst pinnsesse 2 pahjavere.

takorraidusse

Kavandstava tegevuse puhul ei ole ette naha ollise ebasoodsa miju imnemist pinnsele ning

pinna-a piiaveete.
@8

Tonis . Plaeringul aksemine Vanamerf shimapukaew subes (ko o anet 2024
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34, Kultwurivaartused

Olemasolevolukord

Kultuurimalestiste registri sndmetal ei 53 vahetule planseringualle ega sele Iihipirkonds
Kultuurimalests. Lahim regisuisse kantud kultuurimalests asub planeeringualast € 35 km
Kaugusel (Ungru misa peahosne varemed (reg e 15535))

Mas-ames pirandkultuuri kesrdirakenduse kahaselt s j53 planssringulale ke pirandkultuuri
objskte. Lihimad parandiuitusriobiekid, Rahulkila lsod [reg  674:MIL-003), Rohukila sijasadam
(184:0KU:00), Onvitseride kesiino (674:MIL-0D2), 53vad kavandatavs tegevuse kohsst co 200-300
mkaugussle.

Eeldatavmiiu

Planeeringuga kavandatud tagevused oi ohusta pifiionna kultuuriviartuste kaitse-sesmarkide
Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu Ja kaugust, ei ole pahjust celdada
Kultuurimslestictele ning parandkuluuri objektidele oluist ebasoodsat mij

35. Mira, Sh, vibratsioon

Olemasolevolukord

Keskkonnamira normatived vibrtused on kehtestatud keskkonnaministri 16, detsembr 2015
susta miirusega 72, VA1E3hus leviva mira normtazemed ja miratasems madtmise, miaramise
s hindamise mestodia-. Miaruse ndudeid tulsb tata ssulste planserimise 2 ehiusprojektide
Koostamisel. Maarust o kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepss Js kus i ole pisivat
Ssustus,ning taskeskkonnas, kus kehivad taBtarvishoid 3 30nutust kasiievad nduded.

Vlishus leviva mirs narmtssemed on
« mirs pinirus - suuim Wbstd mirstase, mille Gletsmine pihjustab  oluist

Keskkonnahiiringut 2 mile letamisel tleb rekendsda mira vihendamise sbindusid;
+ mira sihtvartus - suurim Iubatud miratase uute Gdplaneeringutegs sadsl

Peamiseks mira allkaks planesringuala pirkonnas vBib pidada tegevusi Rohulila sadamas ring
rigiteed nr 9 (A3smas-Haspsalu-Ronukila tee]. 2023. . liussagedus andmete parjal Iiis ik
keskmisalt kumi 1221 sutorfadpsevas. Olemssoleva transperdicaridors Ieheduses mirs
normativsuse hindsmisel tuleb lahtuda lidusmira pinariuse nustest. Kesikonnaministri
16.12.2016 miaruse nr 71 alusel kehtastatud liklusmara normtssemed on esttud firgnavas
cabat.

Ala ategooria ' "
idplaneeringu alusel

Virgestusrajatiste maa-alad | elamu maz-alad rohealad
ek vaiksed alad
Mara sinwartus s0/40 55750
Mors pirasreus 55750 sofss
ssi/e0t

ubatud miratundiks haonsts tesgasisel kil
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Valisgh vatteet
Bnusaaste kesionnam ning eelkBige tevisele avaldatava m3ju olffsuse hindamise luseks on
méjutatava Valisahy vastavus kvaltesdinormidale (valjsndatuna ssasteaine lubstava kogusens
ValsBhy ruumalstikus). Eests on Shukaltesdi pirasrused kentestatud keskkonnaministri
27 detsembri 2016, asta msirusega nr 75, Ohukvalieed pi-asihtvaireused, Shulkvalitesdi muud
pimormid ning Shukwalteedi  hindamispirid®.. Pivasristest madalamad sasstesinets
Kontsentratsioanid s chusts nimese tervit s maira,

Pitkonna peamiseks Bhussastealikaks Bib pidada likluse.Pitnormide Uletamine iluskoormusest
Iahruvale @ ole t3ensoline. ValisBhu palkseid saastealikaid pirkonnas e ole (Keskkonnastsuste
infosststeami KOTKAS andmebsasi’ andmed seisuga 16.08.202¢). Lihim paikne heitealikas 535
Kavandstava tegevuse asukohastca 4 km kaugusele

Planesringuslsl kavandatakse meremiride hooldust (sh varvimist. Atmosfasridhy kaitse
Seaduse 578 Bike 3 aluselon kehtestatud keskkonnaminstr 1412 2016 msrus nr 7 Tegevuse
Kinnisvdimsused ja ssasteainete heidets Kinriskogused, millst altes on Katse tegevuse jaoks
nButay Shusasstelubai®t, millega sitestatakse saasteainete heidate Kinniskogused ja Kaitse
tegevuse kinnisyBimsused, millestsltas on nutay Ghussasteluss, Knniskoguste dltamisel an
Vel eitada Keskkonnaamele Shussasteloa taotlus.

Inimeste tenisekahjustuste ja sbamesldivate aistngute Valtmiseks on sotsiaalministi 17. mai
2002. 3 masrusega nr 78 ,Vibratsiooni pinaariused elamutes [a Ghiskasutusega hoonetes ring
Vibrstsiconi mdtmise mestodid kehtestatud lcvibratsiooni pinsirtused elamutes
hiskasutusega hoonetes ning ibratsiooni m3Btmise mestodid

Eeldatavmiiu

Hetkel teadoleva informatsiooni pShjal o ole péhjust seldaca slamupirkonns rajamie jargselt
Glenormativse mirs, vibatsiooni v Shusassts teket. Flanesringuslal o kavandt egevusi, mis
oluliselt muudaks olukords pirkonnas.

Planceringu realiseerumisel tuleb jlgida, et ehitusperioodil ei Gletataks mia fa vibratsiooni
pimorme. Vaimaike ehitusasgsete mira-  vibratsioonih

ingute vahendamisels o soovitatay

mira- ja vibratsioonirikkaid ehitustid teostada paevasel 3jal ning (5apaevadel. Masinate ja
seadmete tankimis- a ladustamisplatsid ei tohks paikneda majapidamiste I3hedal. Kasutatav
tehnika pesb olem hess tehnilses seisukorra. Ehitusaegse Ghusaaste (tolm, heitgassia) ligset
méju Gmbritsevatele aladele tleb samutivatida Sigete tB3mestodit a (55 3ja valikuga. Valtda
tuleb ehitusacgse tolmu levikut majapidamisten, vajadusel tleb tolmavaid materjae nisutada

(sellks mitte kasutada kemiksalide lahuseid).
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36. Sotsiaalmajanduslik olukord

Olemasolevolukord

Sotsissimajandusike m3jude il pestakse KeHise konaselt simas soadsat il ebasoodsat méju
inimese terisee ning sotsiasisetele vajadustelsJa varale

Uldjuhul G shitus: ja srendustegevus muuts pirkonns uskorraldust 2 pahjustads
ikustineduse keswu, musts inimeste vajakujunenud harjumuste (sh kasutatavate radade,
roheslade kesutamise) mustri. M nimese tarvisle it avaldud slkGige 5bi muutusts e 5
Bhuialceedis ning mirahairingute kaud.

Eeldatay mju

Kavandatava tagevuse all vimisega kessnevad hiiringud on sjutsed ja pirnevad seidstavast
ehitusperioodiga

Tegewus i too kaasa olulist mirataseme vGi Shukvaliteedi muutust piikonnas, mistitu e
eeldata olulst mbju nimese tervisel. Hatkel teadaoleva info pahisl ei ole slust eeldads, et
Kavandatava tegevusega kazsneks luline ebasoodns sotsiaslmajandustic mdju KeHIS mistes,

37. Kumulatiivsed méjud

Olemasolevolukord

Kumulacivse mBjuna maistetakse inimtegevuse eri valdsondade m3jude kuhjumist (itumine V81
Kombingerumine), mi Ve hakats keskkonds oliselt majutams. Kugserldi vites vivad dkskud
méjuc ol sbaoluised, viivad nesd 3js jookeul Ghest vl mitmest slikest ituds ja pEhjustads
loodusressurside ssisundi halvenmit.

Tavalielt sristatakse keskkonnamGiu hindamisel otseseid s kaudseid méjusid, kumulstivise
Nindarmisel arvestatakse m3lemaid. Seega VBID kavandatava tegevuse kumulstivse majuna
Kastleda kogum]y, mida kavandatay tegavus koos teiste pifikonds mjutatavate tagevustegs,
SBltumatlt_tegevuse kuuluvusest (rikik, kohalk omavalisus, ers] svaldab. ressursile,
‘kosistaemile, kogukonnsle

ja tSBtamisel vBetakse arvesse viartusiiu maastikuie,
rannikualadle seatud tingimus ning dlds keskkonnakaitselis vasrtusi i i ole pahjust avata,
et kavandatava tegevuse ellu viimisega tletatakse keskkonna talumisuGimet.





image38.png
4. Kokkuvdte

Kaesolevas selhinnangus kasiled Haapsalu linnas Ronukla sadam 3 kinnisy detlllaneringugs
Kevandatava tegevuse vastavust ssjakonsstele statesgilstels planserimisdokumantidel, hinnat
planseringuga kevandstava tegevuse seldatavaid keskkonnsmajusd ning vajadusel pakus valis
lesvendavad mestmec,

Eelhinnangu koostamise kaigus 6t jireldusel, et planesringu realscerimisel (kavandatava
tegevuse elloimise) e ole alust eeldada olulise ebazoodsa keskkonnamdju avaldumist ning
detalplaneeringu sbivimiseks KSH algatamine eiole otstarbekas.

Ebasodsa méjud tuleks valstads rakendades Jargmiseid lesvendauad mestmeid ning paorates
helepany firgmistels asjaoludele

+ Planeeringu koostamisel wleb arvestad Gleujutusohuga sladele sestud sooviustegs. Teede,
llets 5 hoonete vunamentice projektserimise uleh avestad dlsujutusel tekiva veevools
vBimalis erosioonionuga. Projekteerimisel algida, et laujutuse taandumisel i [33ks taandu
vesiKirgendusts (ot testammid)tahs ki, tekitades selegs tiendavat srcsicomontu.

+ Projeks ellvimisel tulb thide Kigus tihslepany piGrats Uidstele veskitsemstmetle
Enitusmasinate parkimine, tankimine Ja hooldus peavad toimuma seleks e nahiud
(Buakatiega pindadel. Entusstegevus pesb olama korrldatud sellset, et oleks valstatud
saasteainete sattumine pinna- Ja pahjavetts, erit tugevatel ssjuperioodidel. Entusasgsed
ajuised kontorid, laod, asfldehased, 53kofad, kituse Ja bituumeni hoidrise alsd ring
ehitusmasinate parimiskohad on soovitata rajads veskogust kaugemale ki 50 m. Juhu, ki
celmainitud slade a objektide paiknamine veskogule ahedalon valtimaty, tleb t55de taostaial
olla tanelepaneii ja kavandata t6akorraldus selsel, et oleks valstatud reostuse sattumist
pinnasesse s pahjaverte.

+ Keskkonnsministri 14.12.2016 mairuse nr 67 kinniskoguste Glstamisel on vajsli esitads
Keskkonnzameie Shussasteios tatius,

+ Pinnase aitmiseks ehitus@stmete kasutamise wleb arvestada keskkonnamiistr 21.04.2004
mairuse nr 21 5 4 sitestatud nduetega ning regisueerida tagewus Keskkonnsameds
(psemelieja regisresrin).

+ Planeeringu resiseerumise tuleb 3lgica, et ehtusperioadil e lecataks mira Ja vbratsiooni
pimorme. VBimalike ehitussegsete mirs- ja vibratsiconihsiringute vahendamiseks on
<ootatay mira- ja viratsiconirkksid shituetid teostads pievazel ajs ning tabpsevadel
Masinateja seadmete tankimis- jaladustamisplatsid i toniks paikneda majapidamiste hedal
Kasutatav tehriks pesb olema heas tahnilses seisukorras

+ Ehitusaegse Shussaste [toim, heiigassid) ligset m3ju Gmbritsevatele aladele tuish samus
valida Gigete Bomestodite Ja 156 3ja vallkuga. Valida tuleb ehitusaegse tolmu levikut
majagidamisten, vajacusel tush tomavaid matersle nisutada (seleks mite kisutads
Kemiksiide zhueid),

- Enitustegavuse kigus tleb vaitida vibratsiconi teket, mis letaks pimorme. Entusprojeksis
tule valida ahituskonstrukisioon [a -1, mis tagaks ibrolirenduse va3rtusad, mis o pahusts
oty Gmbritzevatels hoonetel.
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Projekteerimine <projekteerimine@elisa.ce>
Wednesday, November 13, 2024 4:28 PM

Kaili Ojaperv

Janno Viskus; Kim Artemjev

RE: Haapsalu linnas Rohukiila sadam 8 maauksuse detailplaneering
Rohukala_sadam_8_dp_algatamiseks eskiis.pdf

Tere

Vastavalt Ehitusseadustikule § 701g 2 p. 2 ja Ig 3 véib kaitsevasndis kehtivatest piirangutest kérvale kalduda
kaitsevandiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vahenda ehitise ohutust.
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