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1. SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Saku vallas Uksnurme kiilas asuv Kaljumetsa Kkatastriiiksus ja ldhiala.
Planeeringuala suurus on ca 2500 m2.

Planeeringualal puudub kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on Kaljumetsa maaiiksuse kruntideks jaotamine, hoonestusala ja
chitusdiguse méddramine tootmis- ja drihoonete ehitamiseks ning kergliiklustee kavandamine Rahula-
Saku tee aarde.

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeringuala juurdepads, haljastus, heakord, liiklus- ja
parkimiskorraldus ning antakse tehnovorkudega varustamise pShimdtted.

Planeeringuala piir on joonise loetavuse huvides nihutatud katastriiiksuse piiridest lahku.

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
e Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus.

Saku Vallavalitsuse 2. mértsi 2021.a korraldus nr 138 Detailplaneeringu koostamise algatamine

ja lahteseisukohtade andmine.

e Saku valla tildplaneering

e OSAUHING G.E.POINT poolt 21.12.2020 koostatud geodeetiline alusplaan tehnovdrkudega,
t60 nr 20-G563-2.

e Skepast ja Puhkim OU Rahula-Saku-Uksnurme tee jalg- ja jalgrattatee teeprojekt. T66 nr

2019 0009 09.07.2021

STROMTEC OU Rahula-Saku tee reservtoru. Téo nr 21-88 15.07.2021

Vorguvaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

Planeerimisseadus

Kehtivad 6igusaktid ja projekteerimisnormid

3. KONTAKTVOONDI ANALUUS JA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Kontaktvoondi analiiiis
Planeeringuala paikneb Harju maakonnas Saku vallas, Saku aleviku vahetus laheduses.
Kaljumetsa katastriiiksus piirneb riigiteega, 11345 Rahula-Saku tee, ja asub suuremas osas riigitee
kaitsevoondis. Riigitee aasta keskmine 6opédevane litklussagedus on 532 autot. Juurdepdis riigiteelt
planeeringualale puudub.
Planeeringuala piirneb kagus ja edelas transpordimaa kruntidega, kuhu on rajatud jalg- ja jalgrattatee
(projekt on koostatud Skepast ja Puhkim OU poolt). Kiesolev planeering arvestab olemasoleva jalg- ja
jalgrattateega planeerides transpordimaa krundi, mis iihendab 11345 Rahula-Saku tee L1 ja Uksnurme
tee L6 krundid.
Planeeringuala ldhitimbruses paiknevad nii tootmis/drimaad, elamumaad kui ka maatulundusmaad.
Léhiala ari ja tootmismaade kruntide suurus on vahemikus 1042m2-17734m2, elamumaa krundi suurus
1100m2-7300m2. Planeeringualast pdhja- ja idapoole jadvad krundid on hoonestamata. Olemasolevad
elamud paiknevad 11345 Rahula-Saku teest 16unapool. Planeeringuala kontaktvoondit iseloomustab
lahtine hoonestusviis. Lahim tihistranspordipeatus asub ca 150m kaugusel planeeringualast.
Planeeringualal ei ole looduskaitselisi piiranguid. Ohtlikke ettevétteid planeeringuala vahetus laheduses
ei asu.
Planeeringualal ei paikne teadaolevalt (Maa-ameti ja EELIS-e andmetel Natura 2000 vorgustiku alasid,
kaitsealasid, hoiualasid, pisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid, Kkaitstavaid looduse
iiksikobjekte voi muinsuskaitse objekte. Planeeritav ala ei asu rohevorgustiku alal. Planeeritaval alal ei
asu maardlaid. Lahimad kultuurimélestised on Saku Saku mdisa peahoone (reg nr 2954) ja Saku mdisa
park (reg nr 2953), mis jaavad planeeringualast ca 1,5 km kaugusele.

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaiiksused:
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Pohjast Parma tee 3 (71801:003:1073 tootmismaa 80%, arimaa 20%)
Idast Uue-Lukusepa (71801:001:1744 maatulundusmaa 100%)
11345 Rahula-Saku tee L1 (71801:001:1745 transpordimaa 100%)
Laénest Uksnurme tee L6 (71801:001:1894 transpordimaa 100%)
Uksnurme tee 16b (71801:003:0210 tootmismaa 100%)
Lounast 11345 Rahula-Saku tee (71801:003:1098 transpordimaa 100%)
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Situatsiooniskeem

3.1. Planeeringuala maakasutus, maaomand ja hoonestus

Kaljumetsa

Katastritunnus 71801:003:0602
Krundi suurus 2049m?2

Sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Omandivorm eraomand

Osaliselt Uksnurme tee L6  71801:001:1894, transpordimaa 100%, munitsipaalomand

Osaliselt Uksnurme tee 16b  71801:003:0210, tootmismaa 100%, eraomand
Planeeringualal hoonestus puudub.
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3.2. Fotod planeeringualast ja lahiiimbrusest

-

Foto 3. Kaljumétéé katastriliksuse liitumiépunkt ithisveevarustuse- ja kanalisatsiooniga
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Foto 5. Truup, mis viib sademeveed K

aljumetsa krundilt peakraavi

3.3. Olemasolevad teed, juurdepiisud ja liiklus
Juurdepiis planeeringualale toimub Uksnurme tee L6 (munitsipaalmaa) kaudu.

3.4. Olemasolev tehnovarustus
Piirkond on kommunikatsioonidega varustatud.
Planeeringuala labivad korgepinge kaabelliin ja side Shuliin. Planeeringuala laheduses kulgevad
sidekaabel, madalpinge ohuliin, kanalisatsioonitorustik ja veetorustik.
Rajatud on 11345 Rahula-Saku tee darde Kaljumetsa katastriiiksuse jaoks liitumispunktid veevarustuse
ja kanalisatsiooniga. Rahula-Saku tee ddres on tinavavalgustus.

3.5. Olemasolev haljastus ja keskkond
Maapind on tasane, kaetud korghaljastusega. Maapinna absoluutkdrgused jadvad +47.68....+47.20
vahele. Korghaljastatud ala on vosastunud.
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3.6. Kehtivad kitsendused (Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel)
o Elektripaigaldise kaitsevoond

e Sideehitise kaitsevoond

e Uhisveevirgi — ja kanalisatsiooni kaitsevoond

e Riigimaantee 11345 Rahula-Saku tee kaitsevoond

3.7. Planeeringuala lihiiimbruse detailplaneeringud
Kehtestatud detailplaneeringud

1. Parma 2 kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 17864

2. Uue-lukusepa kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 23948

3. Kadri kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 75656

4. Rebasemde Kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 74835

5. Kortsiaugu Kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 75658

6. Haavasalu tee 5 kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 53028
Algatatud detailplaneeringud

7. Uksnurme tee 11 kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 75708

8. Haavasalu tee 4 kinnistu detailplaneering. Maa-ameti ID 75709

“a

Viljavote Saku valla geoinfosiisteemist Planeeringuala
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4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20. aprill 2023 otsusega nr 24) kohaselt
asub planeeringuala tiheasustusalal, mille juhtotstarve on A/T — #ri ja tootmisettevdtete maa-ala.

vv. Saku valla tildplaneeringust:

Ari- ja tootmisettevétte maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo-ja pangahoone,
tootmis- ja toostushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepddsuga.
Maa-alale voib kavandada drihooneid, tootmishooneid, logistikahooneid jms voi nimetatud funktsioonid
kombineerituna. Lubatud on keskkonnasobralik tootmine, hoiduda suure jddtmetootluse, miira, 6husaaste jm
negatiivse keskkonnamaojuga seotud ettevotlusest.

Viljavote Saku valla dildplaneeringust Planeeringuala

Planeeringuala vordlus iildplaneeringuga

UP-s ette nihtud DP-s ette nihtud

Maa sihtotstarve AT AT

Hoone korgus kuni 14m kuni 12m

Haljastatav osa minim. 10% krundi haljasala 10%
pindalast

Ehitisealune pind kuni 40% krundi pind-  kuni 26% krundi pindalast
alast

Detailplaneering vastab Saku valla tildplaneeringule.
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5. PLANEERINGUETTEPANEK
5.1. Krundijaotus ja kruntide ehitusdigus
Kaljumetsa katastritiksus jaotatakse kaheks katastriiiksuseks.
Uued katastritiksused:
o pos 1-—50% ari- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega
o pos 2 — 100% transpordimaa sihtotstarbega
Planeeringuala holmab ka osaliselt jargmisi katastritiksuseid:
o pos 3 — Uksnurme tee 16b, 100% transpordimaa sihtotstarbega
o pos 4 — Uksnurme tee L6, 100% transpordimaa sihtotstarbega

Pohijoonisel on planeeritud krundile antud positsiooninumber, krundi kasutamise sihtotstarve, krundi
pindala, hoonestusala asukoht, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud ehitisealune pind
ning hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus. Kohustuslikku ehitusjoont méaratud ei ole. Hoone
paigutamisel krundile tuleb lahtuda pohimottest, et {iks hoone kiilg peab olema paralleelne planeeritava
krundi piiriga, iihe krundi servaga.

Ehitusdigusega lubatud hoone peab asuma Pdhijoonisel ndidatud hoonestusala sees.

Krundile nr 1 on mairatud mitu juhtotstarvet. Mairatud on nn segafunktsioon (A/T (Katastriiiksuse
juhtotstarbe jargi) - AK/AB/TL/TT (detailplaneeringu juhtotstarbe jargi).

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja laohoone maa-ala on

kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone, tootmis- ja

toostushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-
ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepéisuga.
Maa-alale voib kavandada drihoonet, tootmishoonet, logistikahoonet jms voi nimetatud funktsioonid
kombineerituna.

Kuna planeeringuala asub elamupiirkonna lahedal on lubatud voimalikult viikese mojuga
keskkonnasdbralik tootmis- ja dritegevus. Hoiduda suure jaatmetootluse, miira, dhusaaste jm negatiivse
keskkonnamajuga seotud ettevotlusest.

Juhtotstarvete suhtearv mairatakse krundi hoone ehitusprojektiga. Antud lahendus on paindlik ning
annab tulevikus mitmekiilgsemad vaimalused krundi kasutamiseks ajas muutuvatest vajadustest
tulenevalt.

Selgitused kruntide sihtotstarvete tihistustele:

Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikides vastavalt Rahandusministeeriumi juhendmaterjalile
.Planeeringute leppemérgid.,

AK - kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone maa

AB- kontori — ja biiroohoonete maa

TT- tootmishoone maa

TL- laohoone maa

Sihtotstarvete selgitused katastriiiksuse liikides vastavalt

Maakatastriseaduse § 18 Katastriiiksuse sihtotstarbe méaramine

T —tootmismaa on tootmiseesmdrgil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja téostusehitiste alune ja
neid ehitisi teenindav maa,

A — drimaa on drilisel eesmdrgil kasutatav maa. Arimaa on dri-, biiroo- voi teenindusotstarbeliste
ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa
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Planeeritud kruntide ehitusdigus
krunt pos nr 1

krundi aadress voi aadressi ettepanek KRUNT 1
krundi planeeritud suurus m2 1734

maa ostarve (det. plan. juhtotstarve) AK,AB,TLTT
maa ostarve (kat. iiksuse juhtotstarve) AT
suurim ehitisealune pind m? maapealne/maa-alune 450/450
suurim maapealne / maa-alune korruselisus 3*/-1
suurim hoone korgus (m) 12*
suurim hoonete arv krundil 2

viahim tulepiisivusklass TP2
krundi tdisehituse % 26
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 15/15

*V1 kasutusviisi hoone puhul lubatud max 2 korrust. VI kasutusviisi 2 korruselise hoone puhul suurim
korgus kuni 9m.

krunt pos nr 2

krundi aadress voi aadressi ettepanek KRUNT 2
krundi planeeritud suurus m2 315

maa ostarve (det. plan. juhtotstarve) LT

maa ostarve (Kat. iiksuse juhtotstarve) L

suurim ehitisealune pind m?> maapealne/maa-alune -
suurim maapealne / maa-alune korruselisus -
suurim hoone korgus (m) -
suurim hoonete arv krundil -
viahim tulepiisivusklass -
krundi tiisehituse % -
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) -

krunt pos nr 3

krundi aadress voi aadressi ettepanek Uksnurme tee 16b

kidsitletava 0sa suurus m2 250  (detailplaneeringuga
késitletav osa krundist)

maa ostarve (det. plan. juhtotstarve) LT

maa ostarve (kat. iiksuse juhtotstarve) L

krunt pos nr 4

krundi aadress voi aadressi ettepanek Uksnurme tee L6
késitletava 0sa suurus mz2 230  (detailplaneeringuga
késitletav osa krundist)
maa ostarve (det. plan. juhtotstarve) LT
maa ostarve (kat. iiksuse juhtotstarve) L
5.2. Piirded

Piirde lubatud maksimaalne kdrgus on 2m.
Krundi maanteepoolne piire soovitavalt metallpostidel ja metallelementidest. Naaberkruntide vahelised
piirded metallvork (keevisvork, punuvork, keevispaneel jmt). Plekist paneelid on keelatud. Planeeringu
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koostamise ajal naaberkinnistutel piirded puuduvad. Kruntide vahelise piirde rajamine toimub vastavalt
krundivaldajate vahelisele kokkuleppele. Piirded peavad moodustama iihtse terviku.
Voimalikud piirete lahendused:

Piirete tidpne lahendus antakse projekteerimise jirgmises
staadiumis. Piirete rajamine ei ole kohutuslik.

5.3. Liiklus ja parkimiskorraldus
Liiklusruumi planeerimise aluseks on EVS 843:2016
’Linnatdnavad .
Juurdepiis planeeringualale on kavandatud Uksnurme tee L6
katastritiksuselt (71801:001:1894 transpordimaa). Planeeritud
on transpordimaa krunt (krunt nr 2) Rahula-Saku tee &érde,
kergliiklustee tarbeks.
Planeeringulahenduse koostamisel on aluseks vdetud Skepast ja Puhkim OU Rahula-Saku-Uksnurme
tee jalg- ja jalgrattatee teeprojekt. To66 nr 2019 0009 09.07.2021.
Planeeringuga on tagatud juurdepiis Uksnurme tee 16b krundile 1ibi Uksnurme tee L6 krundi.
Juurdepéasutee ristumisel 11345 Rahula-Saku teega tuleb tagada ndhtavus. PShijoonisele on kantud
néhtavuskolmnurk.
Nihtavuskolmnurk on kavandatud vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méaarusele nr 106
’Tee projekteerimise normid”’ lisa ’’Maanteede projekteerimisnormid’’ punkt 5.2.7 liahtetasemel
rahuldav. Nahtavuskolmnurkade suurused vt. Pohijoonis. Néahtavuskolmnurk on ala kus ei tohi paikneda
tihtegi ndhtavust piiravat takistust - ei tohi rajada piirdeid, istutada puid-pddsaid ning paigaldada muid
teehooldust takistavaid elemente.
Ristumiskoht riigiteega (projekt Skepast ja Puhkim OU) on lahendatud planeeringualalt lihtuva
liiklussageduse vastuvotmiseks.
Planeeringuala paikneb riigitee kaitsevoondis. Joonistele on kantud EhS §71 kohane tee kaitsevoond.
Hoonestus on kavandatud riigitee Kkaitsevoondisse Transpordiameti loal. Vastavalt Transpordiameti
lahteseisukohtadele on lubatud planeeringualal kavandada hoonestust riigitee kaitsevoondisse
tingimusel, et hooned jadvad véljapoole riigitee ning kavandatava jalg- ja jalgrattatee kiilgndhtavusala.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016
tabelile 9.1. parkimisnormatiivile jargmiselt:
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Asutused - 1 parkimiskoht 90m2 suletud brutopinna kohta
Brutopind m2 Planeeritud parkimiskohtade arv
Krunt1 | 1350 15

Uhe parkimiskoha mddtmed on 6x2,5m.
Parkimine lahendatakse koos hoone projektiga.

5.4. Haljastus ja heakorra péhimotted
Tulenevalt Saku valla iildplaneeringust on mééiratud minimaalne haljastusprotsent, milleks on 10%
(173m2) kavandatud krundi nr 1 pindalast (vt Pohijoonis). Planeeritud haljastusprotsent on 11%. Krundi
ida - ja ladnepoolsele kiiljele on kavandatud muruala ja tiaiendusistutus. Parkimiskohad on kavandatud
katta murukiviga, et tagada sademevee imbumine pinnasesse. Planeeringus on &ra toodud pohimdtteline
haljastuse lahendus.
Kuna olemasolevat korghaljastust ei ole voimalik tdies ulatuses séilitada maédrab vallaaednik raieloa
taotlemise ja menetlemise kdigus asendusistutusena istutatavate puu(de) arvu ja koha. Haljastus
lahendada ehitusprojekti koostamise kdigus. Soovitav on kaasata jargmises projekteerimise etapis
maastikuarhitekt.
Planeeritud kruntide omanikud peavad ldhtuma oma tegevuses Saku valla heakorraeeskirjadest ja
nendest Kinni pidama.
Jadtmete kiitlemisel juhinduda Jadtmeseadusest ja Saku valla jadtmehoolduseeskirjast. Olmejaatmete
sorteeritud kogumiseks paigutatakse krundile priigikonteinerid.
Konteineri ja kogumismahuti asukoht joonisel on illustratiivne. Loplik asukoht méaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Ehitusjadtmete kiitlemine korraldatakse materjalide liikide kaupa, s.h.
mitteohtlikud, ohtlikud ja taaskasutatavad. Jadtmete kéitluse korraldab ehitusperioodil
chituspeatoovotja. Jadtmekaitlusel lahtuda kohalikust jddtmehoolduseeskirjast. Ehitusjaatmed kogutakse
voimalikult sorteeritult ning veetakse dra spetsiaalsetesse ehitusjaatmete kogumiskohtadesse.

5.5. Tuleohutus
Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks:

e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded,,

e Siseministri 20.09.2010 mé&drus nr 44 "Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnouded"

e EVS 812-7:2018- Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

e EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

e ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, Korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord,, Siseministri 18.02.2021 méérus number 10; joustumiskuupédev
01.03.2021

e Tuleohutuse seadus

Krundile nr 1 on planeeritud &ri- ja tootmishoone (V-VI kasutusviis).

Planeeritud hoone lubatud minimaalne tulepiisivusklass on TP2.

Planeeritud hoone suurim lubatud korgus maapinnast on 12m. Suurim korruselisus on 3. VI kasutusviisi
hoone puhul lubatud maksimaalselt 2 korrust. VI kasutusviisi 2 korruselise hoone puhul suurim korgus
9m. VI kasutusviisi 1 korruselise hoone puhul suurim kdrgus 12m.

Detailplaneeringus on krundile kantud voimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.
Tuletdrjetehnika juurdepiis hoonetele on tagatud. Umbersdidud hoonetest tuleb hoida vabad.
Planeeringuala tulekustutusvesi, 20 I/s kolme tunni jooksul, tagatakse Uksnurme teel asuva hiidrandi
baasil. Hiidrant asub planeeringualast ca 15m kaugusel (vt pohijoonis). Hiidrandi to6raadius on 100m.
Tuletorjeauto juurdepaas (teekatte laius min 3,5m) hiidrandile ja planeeritud hoonele on tagatud.
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Hoonesisesed tulekustutussiisteemid lahendada vastavalt kehtivatele normatiivaktidele. Tapsemad
tulekaitsenouded tagatakse konkreetse hoone projekteerimise kdigus ldhtudes hoone parameetritest,
kasutusotstarbest ja kehtivatest normidest.

5.6. Servituutide seadmise vajadus, seadusjirgsed kitsendused
KRUNT 1
1. Elektripaigaldise kaitsevoond koridori laiusega 2m
2. Rahula-Saku tee reservtoru kaitsevoond koridori laiusega 2m
3. Elektripaigaldise ja reservtoru servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja
kasuks
4. 11345 Rahula-Saku tee kaitsevoond 30m ddrmise sdiduraja vélimisest servast

KRUNT 2
1. Elektripaigaldise kaitsevoond koridori laiusega 2m
2. Rahula-Saku tee reservtoru kaitsevoond koridori laiusega 2m
3. Sideehitise kaitsevoond koridori laiusega 2m
4. Elektripaigaldise ja sideehitise servituudivajadusega ala Kkaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja
kasuks
11345 Rahula-Saku tee kaitsevoond 30m ddrmise sdiduraja valimisest servast
6. Néihtavuskolmnurk

o

6. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

6.1. Uldosa
Detailplaneeringu tehnovarustuse lahendus on pShimdtteline ja tdpsustatakse projekteerimise jargmises
staadiumis. Tehnovorkude lahendus on é&ra toodud Tehnovdrkude koondplaanil. Koikidele
tehnovorkudele on maératud kaitsevoondid ja servituudi vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses.

6.2. Elektrivarustus
Elektrilevi OU poolt on viljastatud tehnilised tingimused 383361. Elektrienergiaga varustamine on
kavandatud jaotuskilbist JK40788 eraldi fiidrina 0,4kV maakaabelliin (vt pdhijoonis ja skeem nr 1).
Krundi nr 1 piirile on kavandatud 0,4kV liitumiskilp, mis peab olema vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objektini toimub maakaabliga.
Maératud on olemasolevatele ja planeeritud tehnorajatistele kaitsevoondid ja servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (véljaspool planeeringuala vt skeem nr 1).
Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi projekt.

6.3. Tanavavalgustus
Ténavavalgustust planeeringualale ette ei nahta. Planeeritud kruntide vélisvalgustus lahendatakse
lokaalselt krundi siseselt iga krundi omaniku poolt. Krundil 1 kasutada valgustust vilisukse, varava voi
sissesdidutee juures. Vilisukse juures on soovitav kasutada turvalisuse eesmairgil prozektorit. Tapne
valgustuse lahendus antakse koos hoone projektiga. Rajatav krundisisene valgustus ei tohi tekitada
hiiringut naaberkruntidele sh iiletee asuvatele elamutele.

6.4. Soojavarustus
Tsentraalset soojavarustust planeeringualale ette ei nihta.
Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus. Kiitteallikana voib kasutada
koiki kaasaegseid energiatohusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike

6.5. Sidevarustus
Planeeringuga néhakse ette kasutada mobiilsidevorgu vahendeid. Huvitatud isik ei soovi lahendada
sidevarustust olemasoleva sidekaabli baasil.
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6.6. Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus ja reovee kanaliseerimine on lahendatud piirkonna  {ihisveevirgi- ja
kanalisatsioonisiisteemi baasil.
Aktsiaselts Saku Maja on viljastanud 11.02.2022 tehnilised tingimused nr ET-10294.
Krundile lubatud maksimaalne tarbitav teenuste maht:
Veetarve on 50,0m3/kuus; 2,5 m*/d; 1,0 m*/h.
Kanaliseerimine 50,0m3/kuus; 2,5 m3/d; 1,0 m3/h.
Liitumispunktid tihisveevarustuse — ja ithiskanalisatsiooniga on kavandatud planeeringuala edelanurka,
krundi piirist véljapoole, mitte kaugemale kui 1m.
Liitumispunktide planeeritud asukohad on &ra toodud Tehnovorkude koondplaanil.
Uhiskanalisatsiooni on lubatud juhtida iiksnes reovett, mis vastab kehtivatele digusaktidele ning ei iileta
olmereoveele kehtestatud piirnorme saasteainete o0sas. Drenaazivee ja sademevee juhtimine
kanalisatsiooni on keelatud.
Kanalisatsioonitorustik on kavandatud isevoolsena.
Krundi sisene isevoolne torustik kuni liitumispunktini projekteerida D110 PP/PVC-torudest SN8.
Hoone kanalisatsiooni valjundile (3m vundamendist) nidha ette vaatluskaev min De 400.
Planeeritud hoonete veevarustuse ja kanalisatsiooni véljachitamiseks tellida eel- ja tooprojekt ning enne
liitumislepingu s6lmimist kooskdlastada AS-ga Saku Maja.

6.7. Sademe — pinnasevee drajuhtimine
Kasutatud on Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi AS poolt Uksnurme tee 12 detailplaneeringu kohta
koostatud eksperthinnangut sademevee drajuhtimise kohta, kuna antud hinnangus kisitletud valgala
holmab ka Kaljumetsa maaiiksust.
Uksnurme tee (11345 Rahula-Saku tee) alla on ehitatud @ 500 mm plasttorutruup T/4 (vt valgala
kaarti). Sademeveed tuleks kokku korjata planeeringuala idapiirile rajatava torustiku abil ja juhtida
truupi T4.
vv. Eksperthinnangust.
Kehtestatud Parma detailplaneeringu jdrgi on ette ndhtud truup T4 iihendada Vahtramde teel oleva
kraaviga K-1. Truubi T/4 kaudu tulev vesi on praegu juhitud Uksnurme teedirse kraavi kaudu kraavi
K-1 allpool truupi T/3.
Varemkoostatud projektiga on ette nihtud asendada Haavasalu 1, 2, 3 kinnistutel olev kraaviléik @500
mm plasttoruga T/1.
Sademeveed suubuvad I15puks Uksnurme peakraavi (kood VEE1098100).
Kavandatud parkimiskohad kaetakse murukiviga, et viimaldada sademevee imbumist pinnasesse.
Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkruntidele. Sademe- ja pinnasevee juhtimine
reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Oli — ja liivapiiiiduri vajadus selgub hoonete ehitusprojekti koostamise kiigus.
Sademevee arajuhtimine lahendatakse tapsemalt jargmises projekteerimise etapis.
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vv. Maa ja Vesi AS eksperthinnangust Uksnurme tee 12 detailplaneeringule. Valgala kaart

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

7.1. Uldosa
Kavandatud tegevus ei kuulu KeHJS §6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) l&biviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus kuulub KeHJS §6 16ige 2 p 22 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méédruse nr
224 ’’Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu”” (VV madrus) §15 punkti 10 (muu tegevus) alla, mis voib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Lidhtudes KeHJS §6 Ioikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) andma
eelhinnangu.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest katastriiiksuse kruntideks jaotamine ja
kahe dri- ja tootmishoone rajamine ei oma eeldatavalt ohtlikku voi negatiivset moju. Kuna
planeeringuala asub elamupiirkonna ldhedal siis on lubatud ainult vdimalikult vdikese mdjuga
keskkonnasobralik dri- ja tootmistegevus.
Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas poérdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kavandatava tegevuse mdju, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu — ning
taastumisvoimet, sest planeeritakse niivord viikese mdjuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad
keskkonnapoolsed piirangud). Kumulatiivset ja piiriiilest moju ei esine.
Lahtudes strateegilise hindamise eelhinnangust (vt Saku VV 02.03.2021.a. korralduse nr 138 lisa 1)
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub ja keskkonna strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik.
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Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargmised:

e Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii sdilitatav kui ka kavandatav haljastus
Haljastus ei tohi takistada paistetoid.

e Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Saku valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Saku valla jaatmehoolduseeskiri
(vastu voetud 18.10.2012 nr 14)

e Puude raiumist Saku valla territooriumil reguleerib Saku Vallavolikogu 08.11.2007
médrus nr 11 ’’Raicloa andmise tingimused ja kord®’

e Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise v&imalusi ei ehitamise ega
kasutamise kaigus.

e Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

7.2. Ehitusaegne moju
Ehitusdiguse madramisega on voimalikud tavapdrased riskid, mis kaasnevad igasuguse
ehitustegevusega, kuid mille moju on ajutine ja lokaalne.
Ehitustoddega kaasneb chitusjddtmete teke. Jadtmekaitluse korraldamisel vastavalt jadtmeseadusele ja
kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.
Hoonete ja rajatiste ehitamisega ning kasutamisega kaasneb paratamatult ka loodusvarade (vesi, energia
jmt) tarbimine. Planeeritavate ehitusmahtude puhul ei pohjusta see loodusvarude kéttesaadavuse
vihenemist mujal.

7.3. Vee, pinnase v6i 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Kavandatava tegevusega seoses ei ole oodata olulist moju antud valdkonnas kuna kavandatakse iihte nn
segafunktsiooniga tootmis/darihoonet. Lubatud on ainult keskkonnasdbralik tootmine, millega ei kaasne
miira, dhusaaste, suur jadtmetootlus jms.

Seoses planeeringuala kiilgnemisega riigiteega on piirkonna peamiseks miirataseme maérajaks
liiklusmiira, millega kaasnevad ka vibratsioon ja Shusaaste. Tee omanik on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga
késitletaval alal. K&ik leevendusmeetmetega seotud kulutused kannab arendaja.

7.4. Véimalikud avariiolukorrad

Planeeritavale alale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga tegevusi ja rajatisi, seega ei ole ette niha
kavandatavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamojuga avariiolukordade voimalikkust.
Avariiolukorrad on vdimalikud tavapéraste tehnovorkude kasutamisega kaasnevate nduete rikkumise
korral. Tehnovorkude projekteerimisel ja kasutusele votmisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutus ja
hadaolukordade lahendamise nouetega. Arvesse vottes planeeritavat arendusmahtu ei oma voimalikud
avariiolukorrad olulist tdhendust Avariiolukordade esinemise tdendosus on véike kui detailplaneeringu
elluviimisel tagatakse tehnovorkude laitmatu funktsioneerimine.

7.5. Véimalik méjude kumuleerumine ja piiriiilene méju
Detailplaneeringu realiseerumine ei pdhjusta olulist kumulatiivset moju ning mdju ei ulatu véljapoole
planeeritavat ala. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda.

8. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti VVabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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8.1. Miiraleevendusmeetmed

e Vilisohus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruses
nr 71 "Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, méadramise ja hindamise
meetodid" lisas 1 toodud liiklusmiira piirvaartust. Tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon
jmt) valikul peab arvestama, et miira ei iiletaks vélisdhus kehtestatud normtasemeid.

e Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 maédruses nr 42 "Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme Mmodtmise
meetodid"” kehtestatud normtasemeid.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabelis
6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest” toodule tuleks
projekteeritavate ehitiste vilispiirete konstruktsioonidele rakendada vélispiirde tihisisolatsiooni
indeksit R'tr,s,w vastavalt keskkonnamiira taseme suurusele, chitise tiiibile ja
ruumikasutusotstarbele.

e Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja tiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri 1ahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vodimaliku hoonesisese miira valtimiseks tuleb hoonete konstruktsioonide projekteerimisel niha
ette meetmed miirataseme vahendamiseks (nditeks paigaldada rohkem summutavat mineraalvilla
vilisseintesse, isoleerivat-summutavat isolatsioonimaterjale vahelagedesse ja porandale,
paigaldada 3x klaaspakettaknad). Soovitav on kasutada vilispiirete projekteerimisel materjale,
mille humiiraindeks on 40dB.

e Oluline on jilgida akende ja ventilatsiooniavade miirakindlust. Nende projekteerimisel ei tohi
vdheneda vilispiirete miira summutav efekt.

8.2. Nouded vertikaalplaneeringu koostamiseks
Ehitusprojekti staadiumis koostada tdpsem vertikaalplaneerimise lahendus kogu ala ulatuses nii teedele
kui ka haljasaladele. Vertikaalplaneeringuga valtida sademevee valgumine naaberkinnistutele.
Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 valikul tuleb ldahtuda eelkdige juurdesdidutee rajamiseks valitavatest
korgusmaérkidest. Planeeritud hoonete sokli korgus peab olema vdhemalt 30cm.

8.3. Liikluse ja parkimise korralduslikud néuded
Parkimiskohtade asetus tépsustub ehitusprojektis. Parkimiskohtade katendi osas eelistada kivisillutist,
murukivi vms. Parkimiskohad on soovitav jaotada madalate podsaste voi pinnakattetaimedega
tsoonideks.

8.4. Tuleohutusnéuded
Tuletorjeautodele ja padstemeeskonnale tuleb tagada juurdepéds hoonetele tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péastevahenditega. Kruntidele ja hoonetele juurdepéds peab olema vaba ja aastaringselt
kasutuskolblikus seisukorras. Tuletorjetehnika timberpodramiseks ei tohi olla takistusi.

8.5. Haljastuse rajamise néuded
Haljastuse projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,,Linnatinavad,,.
Tagada olemasolevatele, siilitatavatele puudele ehitusaegne kaitse.

8.6. Tehnorajatiste rajamise nouded
8.7.1. Elektrivarustus
Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivorgu.
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8.7.2. Veevarustus ja kanalisatsioon
Peale detailplaneeringu kehtestamist koostada eraldi projekt vee ja kanalisatsiooni lahendamiseks.
Projekt kooskolastada AS-ga Saku Maja.

8.7. Liiklusrajatised
Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise
alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks
Tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

8.8. Uldised arhitektuurinéuded

Katuse kalle vaba
Katuseharja kdrgus Maksimaalselt 12 m maapinnast
Korruste arv Minimaalne  maapealsete korruste arv on 1. Suurim lubatud

maapealsete korruste arv on 3. Maa-aluste korruste lubatud arv on 1

Muud arhitektuurinduded Vilisviimistluses kasutada krohvi, plekki, kivi vdi muud
tuleohutusnduetele ning tootmis — ja drihoonetele sobivaid materjale.
Oluline on tihtne vélisviimistlus grupis.

Valisviimistlusmaterjalid, varvilahendused ja katusekattematerjalid
maédratakse iga hoone puhul konkreetse ehitusprojektiga.
Projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega ja iimbritsevasse
keskkonda sobilik hoone.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Aluseks on Eesti standard EV'S 809-1:2002
Standardi kohaselt kuulub planeeritav ala valdavalt tiiiipi tootmisalad.
Kuritegevuse riske saab vihendada:

o naabruskonna fiiiisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;
sissepadsude turvamisega;
riskialtides tsoonides juurdepadsude piiramisega;
piirete rajamisega;
tuleb kujundada selge liikumisteede ja suunaviitade/siltide siisteem;
tuleb tagada territooriumi jélgitavus;
Oluline on tagada alal korralik valgustus.

O O O O O O
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10. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritud maa-ala suurus 2500m2
Kavandatud kruntide arv 2

Krunditud maa bilanss (katastriiiksuse liikide alusel)

A/T drimaa/tootmismaa (1 Katastriiiksus) 1734m? 85%
L transpordimaa (1 katastritiksus) 315m? 15%
Planeeritud suurim hoonete arv 2

Minimaalne haljastusprotsent krunt nr 1 pindalast 173 m? 10%

Parkimiskohtade arv
Normatiivne / planeeritud 15/15

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeering rakenduv vastavalt Eesti VVabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja ehituslike ning
tehniliste projektide koostamisel.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Planeeringu elluviimise tegevuskava jaotub etappideks:

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega
Tehnovorkude ja teede tehniliste tingimuste ja ehituslubade taotlemine

Juurdepédsutee ja tehnovorkude viljachitamine

Tehnovorkude ja teede kasutuslubade taotlemine

Hoonele ehitusloa taotlemine

Hoone, rajatiste ja parkla ehitamine. Haljastuse rajamine.

. Hoonele kasutusloa taotlemine

Iga etapi elluviimise eelduseks on eelneva etapi teostamine.

Nogak~wdpE

12.PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE

KAHJUDE HUVITAJA
Planeeringu elluviimisega ei tohi pohjustada kolmandatele osapooltele kahjusid.
Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kéigus.
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi igakordne omanik.
Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

Koostas: Katrin Vahter
Volitatud arhitekt 7
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