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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

Keskkonnamadju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

Ehitusuuringud EG10171636-0001;

Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

Projekteerimine EP10171636-0001;

Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

Maaparanduse uurimistéé MU0010-00;

Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas,
muinsuskaitseline jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja
uuringu tegevuskavade koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest,
heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
Kutsetunnistused:

Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Véru;
Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;
Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;

Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147— Marek Maaring;

Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.
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1. SISSEJUHATUS

Kaesolev KSH eelhinnang on koostatud AB Ansambel OU ja Kobras OU vahel sélmitud téévétulepingu nr

2-2/29-2024 alusel. Kinnistu omanik (detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Lihula Tarbijate Uhistu)
soovib Tdstamaa alevikku Varbla mnt 12 kinnistule (ki tunnus 82602:004:0124) pustitada kaupluse koos parkla
ja teenindusaladega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik ei ole kdesoleva eelhinnangu koostamise ajal veel
esitanud kohalikule omavalitsusele taotlust detailplaneeringu algatamiseks Varbla mnt 12 kinnistul, kuid
kavatseb seda teha ning huvitatud isiku poolt valitud detailplaneeringu koostaja AB Ansambel OU on

kavatsusest juba teavitanud ja suhtluses olnud ka Parnu Linnavalitsusega.

AB Ansambel OU on kiesoleva eelhinnangu tellija, kellele Parnu Linnavalitsus andis informatsiooni, et drihoone
(kaupluse) planeerimine Varbla mnt 12 kinnistul on Uldplaneeringu p&hilahendusega kooskdlas olev ning
kaubanduskeskuse kavandamisel on ndutav KSH eelhinnangu koostamine. KSH eelhinnangu koostamise
vajadus tuleneb planeerimisseaduse § 124 IGikest 6, mille kohaselt tuleb keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 punktis 4 nimetatud detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes sama seaduse § 33
Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 I8ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
KeHJS § 33 Ig 2 punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda
ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 [bikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. KeHJS § 6 16ige
2 nimetatud tegevusvaldkondade tdpsustatud loetelu on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madrusega nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tépsustatud loetelu”. Nimetatud maaruse § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang  anda infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevuste korral, sh

kaubanduskeskuse kavandamisel.

KeHJS § 2" kohaselt on keskkonnamdju kavandatava tegevusega vdi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuriparandile véi varale. KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnamaju oluline, kui see vaib eeldatavalt iletada
mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pé6rdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise ja

heaolu, kultuuriparandi véi vara. KeHJS & 31" alusel on keskkonnaméju strateegilise hindamise eesmark:
1) arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel ning kehtestamisel;
2) tagada korgetasemeline keskkonnakaitse;
3) edendada saastvat arengut.

Tulenevalt KeHJS § 33 I6ikest 3 otsustatakse strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva KSH

vajalikkus lahtudes:

1. strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust;
2. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt
mdjutatavast alast;

3. KeHJS & 33 I6ikes 6 nimetatud asutuse seisukohast.

KeHJS § 33 Ig 4 ja 5 tépsustavad § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 satestatut.

Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)
Koostaja: Kobras OU 5/40
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KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 nimetatud asjaolude (planeerimisdokumendi iseloom ja sisu) hindamisel ldhtutakse

jargmistest kriteeriumidest:

1. missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele,
ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;

2. missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument  teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse;

4. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

5. strateegilise  planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vOi  veekaitsega seotud

planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevotmisel.
KeHJS § 33 Ig 3 punktis 2 nimetatud asjaolude hindamisel lahtutakse jargmistest kriteeriumidest:

1. mdoju vbimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene moju;

2. ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;

3. mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav elanikkond;

4. eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused, kultuuriparand ja
intensiivne maakasutus;

5. mdju kaitstavatele loodusobjektidele;

6. eeldatav m&ju Natura 2000 vorgustiku alale.

KSH eelhindamine on viidud labi vastavalt KeHJS § 33 |6ikele 3-5, [dhtudes seejuures Eesti Vabariigis kehtivatest

Oigusaktidest ja heast tavast.

Detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise Ulle otsustaja on kohalik omavalitsus
(Parnu Linnavalitsus). Tulenevalt KeHJS § 33 16ikest 6 peab KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisima seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha v&tmiseks KeHJS § 33

Ig 3 punktis 1 ja 2 ning 16ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS § 23 kohaselt on asjaomasteks asutusteks asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi véi
kavandatava tegevuse rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju téendoliselt puudutab voi kellel
vOib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu. Eelnevalt nimetatud asutuste hulka
vOivad olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi vdi kavandatava tegevuse iseloomust kuuluda
Kaitseministeerium, Kliimaministeerium, Kultuuriministeerium, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium,
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, Rahandusministeerium, Siseministeerium, Sotsiaalministeerium ja
nende valitsemisalas tegutsevad valitsusasutused, kohaliku omavalitsuse Uksus ning teised asjaomased

asutused.

Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)
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2. KAVANDATAVA TEGEVUSE ISELOOM JA MAHT
2.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ULATUS

Taotletava detailplaneeringuga hélmatav ala asub Parnu linnas Tostamaa alevikus Varbla mnt 12 kinnistul (ki
tunnus 82602:004:0124) (joonised 1 ja 2). Lahtuvalt juurdepaasu lahendamisest h6lmatakse detailplaneeringu
alasse ilmselt ka kinnistuga pdhjas ja ladnes piirnevad Varbla maantee (19101 Audru-Tdstamaa-Nurmsi tee (ki
tunnus 82602:004:099) ja Ringi tdnav (8260104 Ringi tdnav L1 (ki tunnus 82602:004:0327), kuid tapse

detailplaneeringuala ulatuse ja paiknemise otsustab juba kohalik omavalitsus detailplaneeringu algatamisel.
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Joonis 1. Detailplaneeringu ala asukoht (aluskaart: Maa-amet, 02.08.2024).
Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)
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- Detailplaneeringuala 2

Maa-amet, 02.08.2024).

2.2. KAVANDATAVA TEGEVUSE KIRJELDUS

Soovitava detailplaneeringu eesmargiks on Varbla mnt 12 kinnistule hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine
toidu- ja ehituskaupluse (ehitusaluse kogupinnaga 1177 m?) rajamiseks, sh hoone toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele/avalikele teedele juurdepdasuteede vdimaliku

asukoha madramine, ehituslike tingimuste jm PlanS § 126 nimetatud ulesannete lahendamine.
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Joonis 3. Varbla mnt 12 kinnistu detailplaneeringu algatamiseelne eskiis (kavandatav kauplusehoone on
téhistatud roosaga) (AB Ansambel OU, eskiisjoonis seisuga 01.11.2024).

Kaubandushoone on kavandatud kahe maapealse taiskorrusega ning hoone kdrgus on 10 meetrit. Hetkel
teadaoleva info kohaselt on esimesele korrusele kavandatud toidu- ja esmatarvete kauplus Coop ja teisele
korrusele ehituskauplus. Hoone kdrvale Ringi tdnava poolsesse kiilge on kavandatud parkla nii autodele (18
kohta, sh invaliidikohta) kui ka jalgratturitele (12 kohta). Sdiduautoga, jalgrattaga ja jalgsi tulles on juurdepaas
kauplusele kavandatud Ringi tdnavalt, jalgsi ja jalgrattaga on jdetud perspektiivselt ligipdads ka Varbla
maanteelt, kui j6utakse kokkuleppele Varbla maantee darde ehitatava jalg- ja jalgrattatee rajamise osas (ei
puuduta KSH eelhinnangu objektiks olevat detailplaneeringut). Sissepaas kauplusesse on kavandatud nii hoone

Varbla maantee kui ka Ringi tdnava poolsest kiiljest (joonis 3).

Detailplaneeringuga soovitakse seada servituut Varbla mnt 12 kinnistuga I6unas piirnevale Ringi tn 2a //
Katlamaja kinnistule (ki tunnus 82602:004:0260) (vt joonis 4), kuna sealtkaudu on kavandatud juurdepaas
kauba laadimisalale ja kavandatava kaupluse hoone ja katlamaja vahelisele alale on kavandatud ka
jadtmekonteinerid (joonis 3).

Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)
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Joonis 4. Soovitava servituudi asukoht Ringi tn 2a // Katlamaja kinnistul (aluskaart: Maa-amet).

3.TEGEVUSE SEOS ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMIS-
DOKUMENTIDEGA NING LAHIPIIRKONNA PRAEGUSTE JA
PLANEERITAVATE TEGEVUSTEGA

Pirnu maakonnaplaneeringu (kehtestatud Riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74) kohaselt
on Tdstamaa alevik linnalise asustusega ala (joonis 5). Linnalise asustusega alad on vastavalt
maakonnaplaneeringule nii elamualad, ari- ja tootmisalad kui ka linnasisesed puhkealad, mis moodustavad
kompaktse terviku. Maakonnaplaneeringus on need kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike,
todkohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes. Linnalise

asustusega ala nduab Uhtset taristu valjaarendamist.

! Riigihalduse minister kehtestas 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74 maakonnaplaneeringu Parnu maakonnas Haademeeste
vallas, Kihnu vallas, P6hja-Parnumaa vallas, Parnu linnas, Saarde vallas, Tori vallas ja osaliselt Lddneranna vallas. Ladneranna
valla osa (Lihula ja Hanila vallad), mis paiknes enne 2017. aasta haldusreformi Ladne maakonna haldusterritooriumil,
kehtestati 22.03.2018 Laane maakonnaplaneeringu koosseisus.
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linnalise asustuse ala vaartala [ ] rohevérgustik

Joonis 5. ViljavGte Parnu maakonnaplaneeringu asustuse joonisest (2018) (planeeringute andmekogu
(PLANK)).

Maakonnaplaneeringus on antud tingimused Uldplaneeringute koostamiseks linnalise asustusega aladel, mille
hulka kuuluvad naiteks ala ruumilise ja funktsionaalse terviklikkuse ning mitmekesisuse tagamine, erinevate
funktsioonide — teenuste, elu-, puhke- ja ettevotlusefunktsiooni koostoimimise tagamine, olemasoleva

asustusstruktuuri tihendamine, tiihjana seisvate hoonete ja maa-alade taaskasutusele vétmise eelistamine.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on TGstamaa alevik ja seega ka detailplaneeringu ala vaartuslik maastik A19
Téstamaa-Varati. Vaartuslik maastik ulatub Téstamaast Varati kiilla, hdImates ka Varati poolsaart. Uldnimetuse
Lvaartuslik maastik” all kasitletakse maakonnaplaneeringus vaartuslikke maastikke, kauneid tee- ja veeteeldike
ning silmapaistvalt ilusa vaatega kohti. Vaartuslike maastikena on maaratud kuhjunud vaartustega maastikud,
kus maastikul on kultuurilisajalooline vaartus, looduslik vaartus, puhkevaartus ja turismipotentsiaal,

identiteedivaartus ning esteetiline vaartus.

Esmakordselt madratleti maakonna vaartuslikud maastikud 2003. aastal kehtestatud Parnu maakonna
planeeringu  teemaplaneeringuga  ,Asustust ja  maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.
Maakonnaplaneeringu koostamise kaigus on need koostdds kohalike omavalitsustega lle vaadatud ja

kaasajastatud.

Maakonnaplaneeringus on toodud Uldised kasutustingimused ja konkreetsemad tingimused vaartuslike
maastike sailitamiseks, sh: hoonestuse planeerimisel vaartuslikule maastikule tuleb jargida olemasolevat
ajaloolist asustust, arvestades ajaloolise teede- ja tdnavate vorgu ning ehitustraditsioonidega; sailitada
ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele, maa
sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sdiliks maastikumuster; hoonete ehitamisel v&i imberehitamisel sdilitada

ja sobitada maastikule omaseid hooneid ja elemente.
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Tdstamaa-Varati kultuurilis-ajaloolist vaartust, looduslikku vaartust, puhkevaartust, identiteedivaartust ja
esteetilist vaartust on hinnatud hindepalliga 3, mis on maksimaalne hindepunkt ja mis on omistatud maastikele,

mis on korras, hasti eksponeeritud ja pakuvad esteetilist naudingut.
Maakonnaplaneeringu kohaselt ei ole detailplaneeringualal ega selle imbruses rohevérgustiku alasid.

Taotletava detailplaneeringuga kavandatu ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga, detailplaneeringu
koostamisel tuleb jargida maakonnaplaneeringus toodud péhimétteid, mida on asjakohane jargida, arvestades

kavandatavat tegevust.

Detailplaneeringu alal kehtib Tstamaa osavalla {ldplaneering (2008), mis hdlmab endist Téstamaa valda.
Uldplaneeringuga on néhtud ette lubatud maakasutuse sihtotstarbe liigid/alaliigid iga p&hiotstarbe juurde

ja satestatakse, et vastava pohisihtotstarbega alal ei vdi kdrvalkasutus Uletada 40% kogu kaardil piiritletud
tihe kasutusala mahust. Uldplaneeringu kohaselt on Varbla mnt 12 kinnistule maaratud elamumaa (elamuala)
juhtotstarve (tllp E1) (joonis 6). Elamualal on elamumaa p&hiotstarbeks vahemalt 60% maa-alast. Minimaalne
haljasmaa osakaal peab olema 20%. Uldplaneeringu kohaselt véib (ilejdanud 20% maa-alast vétta kasutusele

arimaa, sotsiaalmaa, transpordimaa ja/vdi maatulundusmaa otstarbel (see moodustab kdrvalotstarbe).

Uldplaneeringu maakasutuse joonisel on elamumaa kasutusala vahim piiritletud ala (tdnavate vaheline kvartal)

ca 2,6 ha. Sellest on juba praegu muu kasutusega jargmised kinnistud:
Varbla mnt 14 (drimaa 100%) 408m?

Ringi 2 a (tootmismaa 100%) 2630m?

Ringi 28 (tootmismaa 100%) 108 m?

Varbla mnt 2 (&rimaa 100%) 1014m?

Varbla mnt 10 (&rimaa 100%) 994m?

Sadama tee 1 (drimaa 75%) kogu kinnistu 2460m?, drimaa osakaal 1845 m?.
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Seega on kvartalis muud otstarvet kokku 6999 m? mis moodustab 2,6 hektarist 26,9%. Kui Varbla mnt 12
kinnistule lisandub 2415 m? suurune drimaa, siis on muu otstarbega maad kokku 9414 m? ja see on 36,2 %
kogu kvartalist. Kui kasitleda uldplaneeringu seletuskirjas olevat valjendit ,kogu kaardil piiritletud dhe

kasutusala maht” suurema alana kui Uks kvartal, nditeks kogu elamumaa ala, siis on elamumaast erineva

sihtotstarbega maa osakaal palju vaiksem.

O\\ ? L ZBR . A
Joonis 6. Valjavote Tdstamaa osavalla tldplaneeringu (2008) maakasutusplaa

i RS /
nist.

Varbla mnt 12 kinnistul detailplaneeringu algatamine, eesmargiga muuta kinnistu maakasutuse sihtotstarve
elamumaast drimaaks, on Tdstamaa osavalla tldplaneeringu kohane.

Parnu linna haldusterritooriumil koostatakse uut Parnu linna Gldplaneeringut 2035+. Koostatav tldplaneering
ja selle KSH on kaesoleva KSH eelhinnangu koostamise hetkeks labinud avaliku valjapaneku (22.04-24.05.2024)
ning edastatud kooskdlastamiseks asjaomastele asutustele ja arvamuste kiisimiseks huvitatud isikutele. Parnu

linna haldusterritoorium on jaotatud utldplaneeringus neljaks piirkonnaks, millest Giheks on Téstamaa osavald,
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mille moodustab Tdstamaa alevik ja 19 kila. Piirkonda iseloomustab looduslahedus, ajalooliselt valjakujunenud

kultuuriruum ja kogukonnatunne.

Varbla mnt 12 kinnistu maakasutuse juhtotstarve on koostatava Uldplaneeringu jargi segafunktsiooniga maa
(SE) (joonis 7). Tegemist on funktsionaalselt mitmekilgse piirkonnaga, kus maakasutus ja hoonestus on
mitmekesisemad ning erinevad maakasutuse otstarbed on omavahel péimunud, luues aktiivses kasutuses

oleva ja mitmekulgse elukeskkonna. Segafunktsiooniga maa alla kuuluvad ka kaubandusasutused.

/8 EP
/,

Joonis 7. Valjavdte  koostatava Parnu  linna  Uldplaneeringu 2035+  maakasutusplaanist
(https://experience.arcgis.com/experience/4ed3658ecb2d4d14a453d8698fab2c9b).

Koostatavas Uldplaneeringus on esitatud segafunktsiooniga maa-ala planeerimise pohimotted ja

ehitustingimused, millest arvestades kavandatavat detailplaneeringut on asjakohased jargmised:

e Krundi minimaalne suurus (T8stamaa aleviku tiheasustusalal) on 1200 m%

e krundi/maaliksuse kasutamise otstarbed peavad sobituma ja arvestama piirkonnas valjakujunenud
kasutusotstarvetega. Lubatud on ka monofunktsionaalsed hooned, kui kasutusotstarbed sobituvad
piirkonnale iseloomuliku kasutusega, sh hoone esimesel korrusel, vahemalt tdnava dares tuleb tagada
piirkonda toetava avaliku kasutuse suunitlusega funktsioon nt kauplus, toitlustus, teenindus, biroo
vms. Hooned peavad suhestuma avaliku tdnavaruumiga, hoonete sissepadsud kavandada

kasutajasobralikud ja esinduslikud;
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e kohalikes keskustes (sh Tostamaa alevik) tuleb hoonete esimesel korrusel tagada piirkonda toetava

avaliku kasutuse suunitlusega funktsioon nt kauplus, toitlustus, teenindus, biroo vms (vélistatud on

majutuse ja lihiajalise majutuse funktsioon ning lahikeskustes.

Uhtlasi tuleb segafunktsiooniga maa-alade planeerimisel ldhtuda (ldplaneeringuga seatud (ldistest
hoonestus- ja ehitustingimustest (lldplaneeringu eelndu seletuskirjas peatiikk 6.1 Uldised hoonestus- ja
ehitustingimused), nt ehitise kavandamisel tuleb lahtuda keskkonna sobivusest ja universaalse disaini
pohimdtetest ning parimast voimalikust arhitektuursest lahendusest; valjakujunenud hoonestusega piirkonnas
tuleb arvestada olemasolevat hoonestuslaadi. Samuti tuleb uushoonestuse kavandamisel arvestada kehtiva
standardikohase loomuliku valguse tagamise, voimaliku mira leviku takistamise voi suunamise vdimaluste,
vbimaliku parkimisala lahenduse, tuleohutusest tulenevate nduete ning muude hilisemat hoonete kasutamist
mojutavate teguritega; ehitise kavandamine peab olema kooskdlas hea ehitustavaga, avaliku ja kaasatavate
huvidega, ei tohi pd&hjustada Ulenormatiivseid hairinguid, heade pd&himdtetega naaberkinnistutel ja

Umbritsevas elukeskkonnas; jms.

Uldplaneeringu eelndus on toodud kaubandus- ja kaubakeskuste arendamise tingimused. Néiteks: tagada
tuleb kaubanduskeskuste ja muude suure kilastuskoormusega ettevotete seotus nende teeninduspiirkonnaga;
suure kulastuskoormusega ettevotetele tuleb tagada hea juurdepdds koigi transpordivahenditega
(Ghistranspordi-, jalgsi- ja jalgrattaihendused); vajalik on sidusus olemasoleva taristu ja asustusega.
Esmatarbekaupu (toidukaupu) mulvate ettevotete asukohavalikul [ahtuda eelkdige nende seotusest lahedal
asuva elamupiirkonnaga. Soodustada esmatarbekaupa mdiivate ettevOtete rajamist tiheasustusaladele.
Juurdepaas peab olema meeldiv kasutada ja soodustama kergliiklemist. Olmetahtsusega kaubandus- ja
teenindusasutuste ning nende juurdepaasude kavandamisel tagada puudega ja erivajadusega inimeste

liikumisvdimalused. Peamiselt autotranspordil toimivate ostukeskuste rajamine ei ole lubatud.

Planeeringuala jaab Uldplaneeringu eelndu jargi Tdstamaa-Varati vaartuslikule maastikule (A19). Vaartuslik
maastik ulatub Téstamaast Varati kiilla, hdlmates ka Varati poolsaart. Uldiseks pdhimétteks on, et vaartuslikul
maastikul tuleb arvestada ajaloolist asustusstruktuuri ja maastikumustrit ning hoone maastikulist paigutust
ning ehitusjoont. Uushoonestust ja rajatisi tuleb sobitada maastikku selliselt, et objektide kavandamisel
vaartuslikule maastikule, tee aarde ja vaatega kohtade vaateulatuses on tagatud kavandatava kooskdla
maastiku vaartustega. Kui ehitise médtmed ja valimus varjavad vaateid voi vahendavad vaadete esteetilist
kvaliteeti tuleb kaaluda ja vajadusel visuaalse mdju hinnangu labiviimist, et selgitada kavandatava sobivus, leida

sobiv asukoht ja seada vajadusel leevendavad meetmed.

Planeeringuala jaab T&stamaa aleviku miljddvaartuslikule alale, mille miljodvaartuseks ja pdhitunnuseks on
klassitsistlik peahoone ning koértsihoone. Miljooala eesmark on tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete ja
seda Umbritseva konteksti (krundistruktuur, haljastus, teestik, maastikuelemendid, vaated jm) sailimine.
Eesmargiks on miljédalal olev algupédrane hoonestus sdilitada ja restaureerida, tagades ehitiste vdi nende osade
ajaloolis-arhitektuurse kuju sailimine, eemaldades vajadusel vahevaartuslikke ja ilmet rikkuvaid elemente ning
kihistusi ja taastades puuduvad, vaga kulunud ja katkised osad algupédrasel moel. Milj6dalale uute hoonete
ehitamisel peab uue hoone arhitektuur jargima valjakujunenud ajaloolist keskkonda, arvestama ldhiimbruse
majade mahtu, kuju, viimistlusmaterjale, avade proportsioone, katuse kuju ja katusematerjali, sokli, radsta ja

harja kérgust ning piirkonna traditsioonilisi varvilahendusi. Miljodala iseloomu mittetoetavate hoonete ehk
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muude hoonete Umberehitamisel, laiendamisel, lammutamisel ja uue hoone pistitamisel tuleb taotleda

miljoovaartuslikule alale iseloomulikku mahtu, materjali ja vormi.

Detailplaneeringuga kavandatud maakasutuse otstarve on kooskdlas koostatava Parnu linna tildplaneeringuga
2035+. On oluline, et kavandatav toidu- ja ehituskauplus sobituks antud asukoha miljodsse (sh
arhitektuurilahendus), arvestaks piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi, suhestuks avaliku tdnavaruumiga,
tagatud oleks véimalikult mugavad ja ohutud juurdepaasud erinevatele liikkumisviisidele ning arvestataks muid
tildplaneeringu eelndus toodud p&himdtteid, mis segafunktsiooniga maa-aladel ehitiste kavandamisel ette on
nahtud.

4. RESSURSI-JA KESKKONNAKASUTUS NING HEITED KESKKONDA

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevust, millega kaasnevad pinnaset66d, hoonete lammutamine ja
ehitamine, parkla ja juurdepaasude rajamine ning ehitus- ja veomasinate kasutamine. Ehitusetapis esineb
tavaparane taitepinnase ja ehitusmaterjalide kulu ning ehitusmasinate ja transpordivahendite energiakasutus.
Tegevusega kaasneb ehitustegevusele iseloomulik mirateke ja saasteainete valjutamine valiséhku. Kaasnev
ehitusjagtmete teke on Uldiselt iseloomulik tavaparasele ehitustegevusele, kuid detailplaneeringu alal on kavas

lammutada olemasolev hoonestus, mis jadgtmeteket markimisvaarselt suurendab.

Kasutusperioodil on ressursside ja energiakasutus iseloomulik tavaparasele kaupluse ekspluateerimisele.
Oluline on jargida juhiseid energiasaastlike lahenduste rajamiseks, kuna kaupluse pidamine on seotud
arvestatavate energiakuludega (valgustus, kiilmutusseadmed, ventilatsioon, jahutusseadmed, kitteseadmed).
Kasutusperioodil kaasnevad heited keskkonda, nagu liiklusega (kaupluse kilastajad ja kaubaveod) seotud
Ohusaaste ja murateke, veekasutus, reoveeteke ning jaatmeteke (olmejaatmed, biojadtmed, pakendijaatmed

jms).

5. KAVANDATAVA TEGEVUSEGA EELDATAVALT MOJUTATAVA KESKKONNA
KIRJELDUS

5.1. ASUSTUS JA MAAKASUTUS

Tdstamaa osavald kuulub Parnu linna koosseisu. Haldusreformi kaigus Ghinesid 1. novembril 2017 Audruy,

Paikuse ja Tostamaa vald ning Parnu linn ja moodustus uus omavalitsustiksus Parnu linn.

Osavalla tegevust korraldab ning avalikke teenuseid osutab ja haldab osavallakeskus, mis on Parnu
linnavalitsuse struktuuritiksus. Osavalla elanike esinduskoguks on T&stamaa osavallakogu. Téstamaa osavalla
rahvaarv 01.01.2024 seisuga on 1 284 (sh Tostamaa alevikus 450 inimest) (Parnu linn Tdstamaa osavald,

https://parnu.ee/tostamaa-osavald/tostamaa-yldinfo).

Tdstamaa osavalla suurim keskus ja ainuke tiheasustusala on Tdstamaa alevik, mis on tks Parnu maakonna

kolmanda astme keskustest.

Alevikus on nii kultuuriasutused, loodusalad kui ka mdis, mis on tuntud turismiobjektina, ja lisaks asub seal
Tdstamaa Keskkool. Alevikus on olemas ka tervisekeskus ja lasteaed (Parnu linna Uldplaneering 2035+ eelndu).

Tdstamaa alevik jaab Parnu linnast ca 48 km kaugusele.

Varbla mnt 12 kinnistu sihtotstarve on 100% elamumaa. Kinnistu pindala on 2415 m?, mis on kogu ulatuses

duemaa kdlvik. Kinnistu on eraomandis. Varbla mnt 12 piirneb p&hjas Varbla maanteega (kdrvalmaantee 19101
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Audru-Tdstamaa-Nurmsi tee), [ddnes Ringi tdnavaga (tee nr 8260104), loodes Varbla mnt 14 kinnistuga, mis on
100% arimaa sihtotstarbega (seal asub aiandusettevdte TOstamaa Taimeaed). L&unas piirneb Varbla mnt 12
kinnistu Ringi tn 2a//Katlamaja kinnistuga (100% tootmismaa), kus asub kohalik T&stamaa hakkepuidu
katlamaja, mida opereerib Méarja Monte OU ning idas Varbla mnt 10 kinnistuga, mis on 100% &rimaa

sihtotstarbega (seal asub Tdstamaa taaratagastus (pandipakendi) ja segapakendi tagastuspunkt).

Ehitisregistri andmeil on Varbla mnt 12 kinnistu hoonestatud, seal asub elamu (EHR kood 103040666), laut-
kuur-ait (EHR kood 103040667), 3 kuuri (EHR kood 1030400668, 103040669, 103040669) ja kaev (EHR kood
220467579). Elamu ja laut-kuur-ait on kasutusele voetud 1924. aastal. Abihooned on ehitatud erinevatel
aegadel ja Uksteise kiilge, moodustades praeguseks L-kujulise pdhiplaaniga hoone. Laut-kuur-aidaga kokku
ehitatud kuuridele ei ole esmast kasutuselevétu aega margitud. Kéik hooned kinnistul on thekorruselised

ehitised. Kinnistul paikneb ka vaike saun (ehitisealune pindala 12,5m?2). Saun ei ole kantud ehitisregistrisse.

Kinnistut Umbritseb metallist vorkaed. Varbla mnt 14 piiril kuuride taga ja Varbla mnt 14 pool on véike osa aiast

ehitatud metallpostidele kinnitatud horisontaalsetest puitlaudadest.

Joonis 8. Detailplaneeringu ala ja lahiimbruses (Maa-ameti kaldaaerofoto, pildistamise aeg: 17.04.2022).

Laheduses asub nii kortermaju kui eramaju ning erinevaid teenuseid pakkuvaid asutusi, nt Laine kodumajutus
(Varbla mnt 10), Food Market toidupood (Kalli mnt 3), T6stamaa Paastekomando (Parnu mnt 2a), Omniva
pakiautomaat (Varbla mnt 2), Téstamaa Kasitéd Pood (Sadama tee 1), Cotze OU sédgikoht (Varbla mnt 16),

Tdstamaa Rahvamaja (Varbla mnt 3).

5.2. MAASTIK JA TAIMESTIK

Tegemist on linnalise maastikuga, millele on omaseks suhteliselt tihe hoonestus ja teedevérk ning suur
kdvakattega pindade osakaal. Samas on majade hoovides ja tdnavate &ares ka haljastatud alasid.
Detailplaneeringu alast pohjas ja edelas on uldkasutatava maa sihtotstarbega katastriliksused, kus on rohkelt
ka kdrghaljastust. Detailplaneeringu ala Ringi tee poolsel kiiljel on tksikuid kdrgemaid puid, valdavalt on alal

madalad puud ja p6dsad.
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Karotammed OU koostas 2024.a veebruaris Varbla mnt 12 elamu ja selle juurde kuuluvate abihoonete

lammutamise projekti (t66 nr 2402-707). Projekti eesméark on anda piisav info selleks, et teada saada
planeeritavad lammutust6dde kulud ja ohutult lammutada T&stamaa alevikus, Varbla mnt 12 kinnistul paiknev
elamu koos abihoonetega (sh saun). Parnu Linnavalitsus on 13.03.2024 otsusega nr 3-5.4/147 ja 3-5.4/148

véljastanud ehitusload elamu ja laut-kuur-aida taielikuks lammutamiseks.

5.3. RELJEEF, MULLASTIK JA GEOLOOGIA

Detailplaneeringu alal on reljeef lauge. Maa-ameti kdrgusandmete pdhjal jddb maapinna ligikaudne

absoluutkdrgus 12,5 m juurde.

Planeeringualal levivad gleistunud ndrgalt leetunud huumuslikud leedemullad L(k)lg ja gleistunud keskmiselt

leetunud huumuslikud leedemullad (L(k)Ilg.

Tdstamaa osavallas koosneb aluspohi Ordoviitsiumi-Siluri lubjakividest, milles esineb karstiprotsesse. Pinnakate
on Uldiselt 6huke ning mitmel pool esineb alvareid — pinnakatteta alasid, kus lubjakividel esineb vaid 6huke
mullakiht. P&hiliseks pinnakatte titbiks on p&himoreen, mille paksus ulatub harva tle 2-3 meetri. Samuti on
levinud pinnasetitbiks fluvioglatsiaalsed liivad ja kruusad, mis esinevad kas tasandikel moreeni all voi selle
peal vdi moodustavad eesseljandikke (Parnu linna hisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2022-2036,
2021).

Detailplaneeringuala piirkonnas on aluspdhjaks Siluri Wenlocki ladestiku Rootsikiila lademe dolokivi ja
lubjakivi. Pinnakattes levivad tuulesetted (liiv) (Maa-ameti 1:400 000 geoloogiliste kaartide kaardirakendus,
05.08.2024).

1979. a Vabariikliku koondise "Eesti Kolhoosiehitus" Projekteerimise Instituudi "EKE Projekt" Tallinna IV
osakonna poolt koostatud Parnu raj. Tdstamaa sovh. keskasula tsentraalkatlamaja ehitusplatsi (Varbla mnt 12
kinnistuga I8unas piirneval Ringi tn 2a//Katlamaja) uuringu kohaselt on pinnakatteks dhuke taitepinnase kiht,
mille all lamab muld, mulla all kuni 2 m paksune peenliiva kiht, seejarel kohati kuni 1 m paksune turba kiht ning

selle all omakorda kruusane peenliiv ja liivsavi. Liivsavi kihi paksus t66 nr 478086 andmeil on 5 m.

1990. aastal ca 40 m kaugusel lddnes Varbla mnt 16 kinnistul Vabariikliku Koondise "Eesti Kilaehitus"
Projekteerimise Instituudi "EKE Projekt" 1abi viidud T&stamaa sidesélme geoloogilise uurimistéd aruande jargi
on alal pinnakattes 6hukese kihina taitematerjal, mille all lamab kohati mullakiht, mullakihi all omakorda

peenliiv (ca5 m), turvas (ca 0,3 m), savi (kohati kuni 4 m) ja selle all savilivmoreen.

Lahim puurkaev on ca 0,2 km kaugusel edelas Metsa tn 14 kinnistul asuv 160 m stigavune Siluri-Ordoviitsiumi
Parnu pohjaveekogumisse ulatuv kinnise soojussiisteemi puurauk (PRK0059500, rajatud 2019). Puuraugu
labildike andmete kohaselt levib alal kuni 46 m paksuselt moreen ja seejarel 46-160 m lubjakivi. Ligikaudu 0,3
km kaugusel ld3nes aadressil Nooruse tn 6a asub 1984. a rajatud SuFe OU poolt opereeritav
90 m sligavune Tdstamaa aleviku Uhisveevargi puurkaev (PRK0O007758) olmevee saamiseks (Tdstamaa uus pk
(7758). Puurkaev ulatub Silur-Ordoviitsium Parnu pdhjaveekogumisse (EELIS, 05.12.2022) ning geoloogilise
labildike andmetel moodustab kuni 21 m paksuse kihi maapinnalt liivsavi kruusa ja veerisega, 21-45 m saviliiv

kruusaga ja selle all lamab lubjakivi ja dolomiidistunud lubjakivi savika lubjakivi vahekihtidega.
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5.4. PINNAVESI, POHJAVESI JA VEEKASUTUS

Detailplaneeringu alal ega vahetus ldheduses ei asu pinnaveekogusid. Lahimaks on ca 0,3 km kaugusel idas
asuv Tostamaa jogi (VEE1121100), mis saab alguse Ermistu jarve Idunasopist ja suubub Tdstamaa lahte (EELIS,
16.12.2024).

Tdstamaa alevikus levib Ordoviitsium-Kambriumi pdhjaveekogum L3dne-Eesti vesikonnas (nr 04§2019) ning
Silur-Ordoviitsiumi Parnu pohjaveekogum (nr 1282019). Mélema p&hjaveekogumi keemiline seisund on hea,
kuid ohustatud, koguseline seisund on hea. Mélemas pohjaveekogumis ulatub pdhjavee survetase Ladne-Eestis
ja Parnumaal madalamates kohtades kohati lle maapinna. Téstamaa piirkonnas on maapinnalt esimene
aluspdhjaline pd&hjaveekiht maapinnalt lahtuva reostuse eest suhteliselt kaitstud (Maa-amet, 08.08.2024).

PShjavesi voolab I18helistes ja karstunud aluspdhja kivimites.

Detailplaneeringu ala asub Tdstamaa aleviku tiheasustatud alal, kus on moodustatud reoveekogumisala
reostuskoormusega 601 ie. Alal osutab ihisveevérgi- ja kanalisatsiooniteenust SuFe OU. Téstamaa alevikus on
Uks veevdrk, mis baseerub aleviku pdhjaosas asuval tarbepuurkaevul (katastri nr 7967), KEK-i puurkaev (katastri
nr 6446) on alates 2021. aastast reservis. Puurkaevu 7967 toorvesi juhitakse veetddtluseks KEK-i

puurkaevupumpla veetd6tlusjaama.

Tarbepuurkaev (katastri nr 7967) on puuritud 1969. aastal ja asub aleviku p&hjaosas Nurmiste pdik 3 kinnistul.
Puurkaevu sligavus on 68 meetrit ning selle abil ammutatakse vett Siluri pohjaveekihist. KEK-i puurkaev (katastri
nr 6446) on puuritud 1967. aastal ja asub aleviku pdhjaosas Ehitajate tee ddres. Puurkaevu stigavus on 90

meetrit ning selle abil ammutatakse vett Siluri pdhjaveekihist.

Tdstamaa uus puurkaev (katastri nr 7758) on puuritud 1984. aastal ja asub aleviku Idunaosas. Puurkaevu

stigavus on 90 meetrit ning selle abil ammutatakse vett Siluri p&hjaveekihist.

Tdstamaa aleviku Uhisveevargi joogivee kvaliteet vastas 2023. a kehtestatud nduetele (Parnu linna Ghisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2036, heaks kiidetud 08.07.2024).

Tdstamaa aleviku 450 elanikust on 2023. aasta seisuga Uhiskanalisatsiooniga liitunud ligikaudu 91 %. T6stamaa
reoveekogumisalal on Uhiskanalisatsiooniga liitunud suurem enamus elanikest. Majapidamistes, kus kdesoleval
ajal puudub Uhiskanalisatsioon, toimub reovee kogumine kogumismahutitesse. Kogumismahutite seisukorra
ja veepidavuse kohta, samuti kogumiskaevude tlhjendamise kohta andmed puuduvad. Suuremateks
Uhiskanalisatsiooniga tUhendatud asutusteks on Tdstamaa Keskkool ning Tostamaa Lasteaed (Parnu linna

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2036).

Sademevee kanalisatsioon on rajatud Umber Téstamaa kooli, eesvooluks on Tdstamaa jogi, tlejadanud asulas

on sademevee arajuhtimisel kasutusel kraavid.

Planeeringuala ei asu Uleujutusohuga alal.

5.5. KAITSEALUSED LOODUSOBIJEKTID

Detailplaneeringu alal ja lahipiirkonnas looduskaitselised objektid ja alad puuduvad. Lahim looduskaitse all olev
objekt on ca 560 m kaugusel pdhjas asuvas Tostamaa moisa aladel registreeritud Il kaitsekategooria
nahkhiireliikide nattereri lendlane (Myotis nattereri), kddbus-nahkhiir (Pjpistrellus pipistrellus), pargi-nahkhiir
(Pipistrellus nathusiij), veelendlane (Myotis daubentonii), pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii) ja pruun-suurkdrv

(Plecotus auritus) elupaik. Ca 1 km kaugusel kagus asub merikotka elupaik (KLO9125104), kus on moodustatud
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Tdstamaa merikotka pisielupaigad (KLO3002046 ja KLO3002047). Merikotka elupaik (KLO9125103) asub ka ca
1,2 km kaugusel edelas ning ka sealses elupaigas on moodustatud linnu kaitseks pusielupaik (Ranniku
merikotka pusielupaik (KLO3002045) (EELIS, 16.12.2024).

Kalli maantee ja Tdstamaa joe vahelisel alal (detailplaneeringualast ca 110 m kaugusel) on moodustatud

vaariselupaik (nr 210011), mille vaartuseks on mannikud ja mannisegamets.

Varbla maantee aares (detailplaneeringu alast ca 200 m kaugusel) on samuti moodustatud vaariselupaik

(nr 160156), mille vaartuseks on piki tee aart kasvav hdre mannik rannavallil.

5.6. KULTUURIVAARTUSLIKUD OBJEKTID

Detailplaneeringu alal ja vahetus ldheduses puuduvad arvele véetud kultuurivaartuslikud alad ja objektid.
Lahimaks kultuurimalestiseks on ca300 m kaugusel idas, vahetult teisel pool Tdstamaa joge asuvad
ajaloomadlestised Il maailmasdjas hukkunute Uhishaud (registrinumber 8348) ja Tostamaa kalmistu
(registrinumber 8347) (Maa-ameti kultuurimalestiste register, 08.08.2024).

6. DETAILPLANEERINGU  ELLUVIIMISEGA  EELDATAVALT KAASNEV
KESKKONNAMOJU

6.1. MOJU SUURUS, RUUMILINE ULATUS JA MOJUTATAV KESKKOND

Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju saab jagada kaheks: ehitusaegne ning kasutusaegne moju.
Ehitusstaadiumis maarab mdju suuruse ja ulatuse kehtestatud keskkonnaabindudest ning inimese tervise ja

heaoluga seotud digusaktidest kinnipidamine ehitustddde kaigus.

Ehitusaegsed mojud ulatuvad vahetusse ldhiimbrusesse ja mojutatavateks on peamiselt 1ahiimbruse elanikud
ning paevasel ajal tédkohtadel viibivad inimesed. Ebasoodne mdju avaldub peamiselt hairiva mira, 6husaaste
(tolmu), mdningase vibratsiooni ja vdib-olla ka valguse naol, mis on seotud olemasolevate hoonete lammutus-
ja ehitustdoddega ning selles osas on mdjuala pigem lokaalne ja suuremas osas seotud ehitusplatsiga ja vahetu
Umbrusega. Lammutusjadtmeid vedavate autode poolt tingitud hairing jaéb linnalises keskkonnas kindlasti

vaiksemaks vorreldes olukorraga, kui objekt asuks hajaasustatud vaikses piirkonnas.

Kasutusaegsed mojud avalduvad kavandatava arimaa kasutamisega, mis avardavad elanike ja piirkonnast labi

sOitvate inimeste vdimalusi igapaevaste ostude tegemisel (toidukaup, esmatarbekaup, ehituskaup).
Ehitise kasutuselevdtmisega kaasneb piirkonnas mdéningane liikluskoormuse kasv.

Planeeritavate hoonete visuaalne moju soltub arhitektuursest lahendusest, mis kdigi eelduste kohaselt tagab

positiivse tulemuse.

6.2. MOJU MAASTIKULE JA MAAKASUTUSELE

Kaupluse hoone kavandatakse tiheasustusalale. Varbla mnt 12 kinnistu on juba varasemalt hoonestatud elamu
ja selle juurde kuuluvate abihoonetega. Varbla mnt 12 kinnistu detailplaneeringu eesmargiks on muuta kinnistu
maakasutuse sihtotstarve elamumaast drimaaks, seega maakasutuse iseloom muutub. Samas arvestades Varbla
maantee ddrsete alade arenemispotentsiaali, on see hea koht drimaa arenduseks. Kaupluse rajamisel avaldub

positiivne mdju piirkonnas pakutavate teenuste mitmekesistamise naol.
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Detailplaneeringu realiseerimine ei avalda ebasoodsat méju A19 T&stamaa-Varati vaartuslikule maastikule,

kuna planeeringualale ei rajata sellist objekti, mis imbruskonda ei sobituks ja rikuks Gldpilti. Oluline on leida
Uldilmelt ja arhitektuurselt selline lahendus, mis antud piirkonda ja konteksti sobituks. Planeeringu elluviimine

ei mojuta vaartusliku maastikule omaseid olulisi vaartuslikke komponente.

6.3. MOJU OHUKVALITEEDILE (SAASTEAINETE TEKE JA LEVIK)

Kavandatava hoone rajamiseks on vajalik ehitustegevus, mille kdigus mdjutavad dhukvaliteeti ehitusmasinad
ja ehitusmaterjale transportivad masinad, mis paiskavad 6hku heitgaase ja tolmuosakesi. Ehitustodde
algusjargus on tolmu lendumine lammutustédde tottu intensiivsem ja selle hulk ja levik soltub
ilmastikutingimustest. Ehitustdode algusjargus on suhteliselt intensiivne tolmu lendumine seotud alal
olemasolevate hoonete lammutamise ja kaevetdddega. Lisaks voib td6de hilisemas jargus valisohku lenduda

teede asfalteerimisega seoses alifaatseid ja aromaatseid susivesinikke.

Kavandatava tegevusega kaasneva ehitustegevuse mdjualas viibivad pikemaajaliselt ldheduses asuvate
kortermajade ja eramajade elanikud, ldheduses asuvate asutuste ja ettevdtete tootajad. Lihemaajaliselt
mojutab ehitustegevus ldheduses asuvate ettevotete kliente, Varbla maanteel ja teistel |dheduses asuvatel
tanavatel liiklejaid. Parnu rannikujaama tuulteroosi (1991-2020) alusel on piirkonnas valdavalt I16una- ja
edalatuuled. Arvestades peamise tuule suunaga levib ehitustegevusest lahtuv tolm Varbla maantee aares
paikneva haljasala ja Tdstama kaupluse (Food Market) suunas, mdjutades seega enam sealseid alal viibijaid

(kaupluse kiilastajad). Rohkem on tolmu levikust méjutatud ka kinnistu vahetud naabrid.

Ehitusté6de puhul on tegemist pigem lokaalse ja ajutise mdjuga Shukvaliteedile, mis lakkab intensiivsete
ehitustéode 16ppemisel. Kui ehitustegevuse perioodil kasutatakse tavapéaraseid Shusaaste teket ja levikut
vahendavaid meetmeid, ei ole oodata olulist negatiivset mdju piirkonna dhukvaliteedile. Ehitustegevuse
aegsete mdjude vdhendamiseks tuleb kasutada tehniliselt heas seisukorras sidukeid ja seadmeid ning
sobivaid t66votteid, millega on véimalik minimeerida tolmu teket ja levikut. Elamute, aktiivselt kasutatava
linnaruumi ja sdiduteede laheduse t6ttu tuleb tolmurohkete t66de tegemiseks valida sobivate

ilmastikuoludega aeg ning vajadusel pinnast ja teid niisutada.

Kavandatava kaupluse kasutusperioodil on kdige olulisemaks Shukvaliteedi m&jutajaks kaupluse kiilastamisega
ja kaubavedudega kaasnev liiklussageduse suurenemine ja seega sisepdlemismootorite t60st tingitud
heitgaaside valjutamine Varbla maanteel ja Ringi tdnaval kavandatava parkimisala piirkonnas. Enim on
mdojutatud Varbla maantee ddrsed elukondlike hoonete Suealad, samuti kavandatava parkla |dhistele jadv
Nooruse tn 1 kortermaja Oueala ja elamumaa sihtostarbega Varbla mnt 16a kinnistu (hetkel veel vélja
arendamata). Arvestades aleviku suurust ja eeldatavat kilastuskoormust, vbib oGelda, et liikluskoormuse
suurenemist tingitud Ohukvaliteedi md&jutamine jaab siiski tagasihoidlikuks. Kaasnev m&ju on tihedama

asustusega piirkonnale tavapéarane ja pole pohjust eeldada dhukvaliteedi piirvaartuste tletamist.

Kaubandushoone kitmisega kaasnev Ohusaaste oleneb valitud kittestisteemidest. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb maarata kindlaks antud piirkonna jaoks sobilikud v&i otstarbekad soojavarustuse siisteemid.
Kaugkute katlamaja asub kdrvalkrundil, mistottu tundub igati loogiline, et liitutakse kaugkuttevdrguga. Parnu
kliimakava 2030 (2022) seab (Uldiselt eesmargiks kaugkittevorgu laiendamiseks tingimuste loomise.
Kaugkuttepiirkondades voi nende laheduses tuleks liita voimalikult palju lokaal- ja kohtkdittel olevaid hooneid

kaugkuttesiisteemidega, eriti kui kaugkittesiisteemides kasutatakse soojuse saamiseks taastuvaid
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energiaallikaid. Juhul, kui kavandatava kaupluse soojavarustust kaugkiitte baasil ei lahendata, on lokaalse

lahenduse valikul soovitatav soojusvahetuspumpade (6hksoojuspumbad jms) kasutamine, millega kaasneb
vaiksem moju Shukvaliteedile. Maakutte kasutamine ilmselt véimalik ei ole, kuna enamik kinnistust on
kavandatud hoonestuse voi parkla alla. Sooja- ja/vdi elektrivarustuse kavandamisel voiks kaaluda ka

paikesepaneelide kasutamist.

Linnalises keskkonnas on liiklusest tulenev Ohusaaste paratamatu. Kavandatava tegevusega kaasnev
maakasutuse muutus suurendab piirkonnas liikluskoormust ning avaldab selle kaudu méju piirkonna
ohukvaliteedile. Samas ei ole kaasnev liikkluskoormus nii suur, et oleks p&hjust eeldada olulise negatiivse moju
esinemist. Lokaalselt mojutab Shukvaliteeti ilmselt rohkem I6unas piirneval kinnistul asuv katlamaja, mis

hakkepuidu jm biokituse pdletamise tagajarjel heitgaase valiséhku paiskab.

6.4. MOJU OHUKVALITEEDILE (MUUTUSED MURA- JA VIBRATSIOONITASEMES)

Kavandatava tegevusega kaasneb olemasolevate hoonete lammutamisel ja uute rajamisel, samuti parkla
rajamisel murarikas ehitustegevus. Mira ja vibratsiooni teke oleneb tehtavate t66de iseloomust, kasutatavatest

toovotetest ja ehitusmasinatest.

Lahtudes atmosfaaridohu kaitse seaduse (vastu voetud 15.06.2016) paragrahvist 59 peab miraallika valdaja
tagama, et tema mdiraallika territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mira. Mira normtasemed on satestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid”. Maaruse kohaselt rakendatakse ehitusmira piirvéartusena ajavahemikul
kl 21.00-7.00 asjakohase miurakategooria td6stusmira normtaset, seega on seadusandluses ehitusmira
normeeritud vaid dhtusel ja disel ajal. Mlrakategooriad, millele on satestatud mira piirvaartused, maaratakse

Uldplaneeringuga ja Uldjuhul vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele.

Tdstamaa osavalla Uldplaneeringuga ei ole mirakategooriaid maaratud (kuna tollal ei olnud kohustust seda
teha). Sestap on asjakohne ldhtuda koostatavast Parnu linna Gldplaneeringust 2035+. Atmosfaaridhu kaitse

seadusest tulenevalt on maaratud tldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele jargmised mirakategooriad:

| kategooria — puhkealad, virgestusrajatise maa-alad ehk vaiksed alad; Il kategooria — haridusasutuse,
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad; Ill kategooria — keskuse maa-alad; IV

kategooria — Ghiskondliku hoone maa-alad;

V' | kategooria — puhkealad, virgestusrajatise maa-alad ehk vaiksed alad;

v Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad;
v Il kategooria — keskuse maa-alad;

v IV kategooria — Ghiskondliku hoone maa-alad.

mura piirvdartus — suurim lubatud muratase, mille Uletamine pdhjustab olulist keskkonnahairingut ja mille

Uletamisel tuleb rakendada mura vahendamise abindusid;

mdra sihtvaartus — suurim lubatud miratase uutel planeeringutega aladel. Sihtvaartuse rakendamise kohustus

on véljaspool tiheasustusala voi kompaktse asustusega piirkonda kavandataval seni hoonestamata aladel.
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To6 nr 2024-176

Planeeringualal ja imbritseval alal (segafunktsiooniga juhtostarbega alal) rakendub Il kategooriale kehtestatud
mira normtase (piirvaartus). Planeeringualaga edelas ja I6unas piirnevad korrus- ja pereelamumaa

juhtotstarbega alad kuuluvad Il mirakategooriaga alade hulka (rakendub Il kategooria piirvaartus).

Soovitatav on koik ehitustddd, sh pinnase vedamistddd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00-21.00.
Hilisemal ajal tehtavate t66de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest tulenevate
piirvaartustega. Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse ajavahemikus 21.00-7.00 asjakohase murakategooria
t66stusmiira normtaset (elamuala juhtfunktsiooniga aladel kehtib Il kategooria miira normtase kl 21.00-23.00
60 dB ja 23.00-7.00 45 dB ja segafunktsiooniga aladel Ill kategooria miira normtase kl 21.00-23.00 65 dB ja
23.00-07.00 50 dB). Tekitatavat mira tuleb minimeerida ka péaevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid
ning valtides asjatut mira teket. Kui t66de tegemise ajal arvestatakse miiratekke minimeerimise vajadusega,
on véimalik teha t6id nii, et ei kaasne ehitustegevuse miira piirvaartuste iiletamist. Veelgi parem oleks, kui

alates kella 21 mirarikkaid toid ei tehta.

Kaupluse tegevusperioodil on mdraallikaks kaupluse kiilastamisest ja kaupade transpordist tulenev liiklus,
samuti fassaadile kinnitatavad mira tekitavad tehnoseadmed ((jahutussiisteemi) ventilaatorid). Liiklusega
seotud mira on kindlasti intensiivsem planeeringuala lddneosas Ringi tdnavaga piirneva parkla ja
juurdepaasuteede piirkonnas, samuti Ringi tn 2a // Katlamaja kinnistu pdhjaosas, kust toimub juurdepaas
kauplusehoone laadimisalale ja prugikonteineriteni. Kéige tundlikumateks vastuvétjateks mira suhtes on
kahtlemata naabruskonna elamud. Arvestades olemasolevate elamumaade paiknemisega parkla ja
juurdepadsuteede suhtes, voib eeldada, et m&ju avaldub enim Nooruse tn 1, Nooruse tn 3, Ringi tn 1a ja Ringi
tn 2 elamute elanikele. Varbla mnt 16a kinnistu on kill hetkel hoonestamta, kuid elamumaa sihtostarbega ning
parast alal sihtotstarbekohast kasutusele votmist mojutab Ringi tn liikluskoormuse kasvust tingitud
mirataseme suurenemine ka Varbla mnt 16a kinnistule levivat mirataset. Arvestades eeldatava liikluskoormuse
suurenemisega, on liiklusest tulenev mirataseme suurenemine pigem tagasihoidlik ja ei m&juta oluliselt Ringi
tédnavaga piirnevate ja lahedal paiknevate inimeste heaolu. Kiill aga véivad probleemiks osutuda kaupluse
fassaadile paigaldatavad mdira tekitavad tehnoseadmed, mistdttu tuleb olulist tédhelepanu poéérata nende
asukoha valikule ja seadme(te) miratasemele, valides vdimalikult vaikse miiratasemega seadmed. Mira
tekitavate tehnoseadmet valikul tuleks valtida Ringi tn ddrset fassaadi, kuna selles kiiljes asub Nooruse tn 1
kortermaja ning arvestada tuleb ka Varbla mnt 16a kinnistuga, mis on hetkel kill veel hoonestamata, kuid
samuti elamumaa sihtotstarbega. Mira tekitavate tehnoseadmete asukoha valikul tuleb arvestada ka Varbla

mnt 10 elamu/arihoone suhtes normtasemete tagamise vajadusega.

Kavandatavaga t6useb kiill piirkonna liikluskoormus, kuid ei ole phjust eeldada, et sellega kaasneks piirkonnas
oluline mirataseme suurenemine ja liiklusmiira piirvdartuste tletamine miiratundlikel aladel. M&ningane
miirataseme suurenemine vdib olemasolevate elamute elanikke m&nevdrra hairida, kuid linnalises keskkonnas
on liiklusest tulenev miira paratamatu ning ei ole pohjust eeldada inimeste heaolu oluliselt mjutava moju
esinemist. Arvestades elamumaade ja drimaade lahedust, vdivad aga probleemiks osutuda kaupluse fassaadile
paigaldatavad miira tekitavad tehnoseadmed, mist6ttu tuleb olulist tahelepanu poérata nende asukoha

valikule ja seadme(te) miiratasemele, valides vdimalikult vaikse miiratasemega seadmed.

6.5. MOJU PINNASELE, PINNA- JA POHJAVEELE

Ehitusaegne mdju pinnasele avaldub seoses kaubandushoone vundamendi ja parkla rajamisega, mille kaigus

eemaldatakse looduslikku aluspinnast ja asendatakse see ehitamiseks sobiva aluspinnasega. Eemaldatava
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pinnase mahud ei ole praeguses etapis teada, kuid eeldatavalt on tegemist tavapéarasele ehitustegevusele

iseloomulike mahtudega. Nii ehitamise ajal kui ka kasutamisperioodil oluline m&ju pinnasele eeldatavalt
puudub, kuna alal ei ole tegemist loodusliku pinnasega, varasemate ehitusté6de kaigus on loodusliku pinnast
elukondlike hoonete ehitamise ajal muudetud.

Ehitustegevuse kdigus on oht pohjavee saastumiseks planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate kemikaalide
ja kutustega. Tanu paksule kvaternaarisetete kihile ja asjaolule, et tegemist on pdhjavee tlevoolu piirkonnaga,
on alal esimene aluspdhjaline pohjaveekiht suhteliselt hasti kaitstud ja reostusohtlikkus madal. Karotammed
OU koostatud Varbla mnt 12 elamu ja abihoonete lammutamise projekti (t66 nr 2402-707) andmeil asub
kinnistul salvkaev, mis on ette ndhtud likvideerida (eemaldada maja ees oleva salvkaevu betoonréngad ja kaev
ajada mineraalset kivimaterjali tais). Salvkaevu néuetekohasel likvideerimisel minimeeritakse riski saasteainete
levikuks pdhjavette. PGhjavee saastumise riski saab veelgi maandada, kui peetakse rangelt kinni kemikaalide ja
ehitusjadtmete kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja kasutuseeskirjadest, samuti veeseaduses (vastu

voetud 30.01.2019) ja selle alamaktides satestatud nduetest pohjavee kaitseks.

Kaubandushoone kasutusperioodil on vdimalik m&ju seotud kasutatava tarbeveekoguse ja reoveetekkega.
Planeeringuala asub tiheasustusalal ja reoveekogumisalal, kus on vélja ehitatud Uhisveevark ja
Uhiskanalisatsioon. Planeeringuga on kavas lahendada Gihinemine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Pinna- ja
pohjavee kvantitatiivsele ja kvalitatiivsele seisundile avalduva negatiivse moju valtimiseks on pohjavee votmine
ning suublasse juhitavad heitvee kogused ja koostis reguleeritud piirkonna vee-ettevétja SuFe OU
keskkonnaloaga (loa nrLVV/330034). Tuginedes piirkonna olemasolevale veekasutuse ja reoveetekke
koormusele ning Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni tehnilistele naitajatele, viljastab SuFe OU tehnilised
tingimused, mida tuleb arvestada planeeringu koostamisel. Vee-ettevétja poolt véljastatavate tehniliste
tingimuste arvestamisel ei ole ette naha olulise keskkonnamgju esinemist pohja- ja pinnavee (eesvooluks oleva
suubla) kvaliteedile.

6.6. MOJU LOODUSKAITSEALUSTELE OBJEKTIDELE JA ALADELEE
Planeeringualal ja 1aheduses ei asu looduskaitsealuseid alasid ja objekte, mida ja keda kavandatava tegevuse

elluviimine vdiks mojutada.

Kavandatava tegevusega ei kaasne selliseid tagajargi ja moju, mis voiks ulatuda ca 1 km kaugusel asuva Tohela-

Ermistu loodus- ja linnualani.

6.7. MOJU ROHEVORGUSTIKULE

Detailplaneeringu elluviimisel m&ju rohevdrgustikule puudub, kuna tegevusi ei viida labi rohevérgustiku alal
ning Uhtlasi puuduvad sellised tagajarjed, mis Tdstamaa alevikust valjaspool asuvat rohevorgustikku voiks

mojutada.

6.8. MOJU KULTUURIMALESTISTELE

Planeeringualal ja laheduses ei asu kultuurivaartuslikke alasid ja objekte, mida kavandatava tegevuse

elluviimine vdiks mojutada.
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6.9. JAATMETEKE JA -KAITLUSEST TINGITUD MOJUD

Kavandatava ehitustegevusega kaasnev jaatmeteke on Uldiselt iseloomulik tavaparasele lammutus- ja

ehitustegevusele. Detailplaneeringu alal on kavas lammutada olemasolev hoonestus vastavalt Karotammed OU

koostatud elamu ja selle juurde kuuluvate abihoonete lammutamise projektile (t66 nr 2402-707, 2024).

Projektis on ette nahtud, et lammutustodde teostamisel ja jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Parnu
Linnavolikogu poolt 16.09.2021 vastu v6etud maarusest nr 12 ,Jaatmehoolduseeskiri”. Lammutustoid on ette
nahtud alustada kuuridest. Eesmédrk on tekitada enne elamu lammutamist selle Umber rohkem

tegutsemisruumi.

Lammutustodde kaigus tekkivate jadgtmete nomenklatuur, kogused ja kaitlemine on esitatud tabelis 1.
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Tabel 1. Pohiliste lammutusjadtmete (vastavalt keskkonnaministri 14.12.2015. maarusele nr 70 ,Jaatmete
liigitamise kord ja jaatmenimistu”) orienteeruvad kogused.

Jaatmekood | Jaatmeliik Orienteeruvad | Tegevuse lihikirjeldus
kogused
17 01 01 Betoon, sh | 45 m3 Purustatakse vdimalusel kohapeal v&i antakse Ule
looduskivi taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale, nt Paikre OU
17 01 02 Tellised 8 m? Antakse le vastavat jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale, nt Paike OU
17 01 03 Plaadid jal02t Antakse le vastavat jaatmeluba omavale
keraamikatooted jaatmekaitlejale, nt Paike OU
17 02 01 Puhas puit 45 m3 Kasutatakse kiitteks kohapeal voi antakse lle
taaskasutamiseks kohlikule hakkepuidu
katlamajale, SuFe OU
17 02 02 Klaas 60 m? Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba
omavale jaatmekaitlejale, nt Paike OU Téstamaa
jaatmepunkt
17 02 04* Varvitud puit 10 m? Antakse Ule vastavat jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale, nt Paike OU
17 04 05 Raud ja teras 15t Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba

omavale jaatmekaitlejale , nt AS Kuusakoksi

Parnu teenindusplats

17 04 07 Metallisegud 02t Antakse (Ule taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba
omavale jaatmekaitlejale , nt AS Kuusakoksi

Parnu teenindusplats

17 06 05* Eterniit vdi muud 55t Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba
asbesti sisaldavad omavale jadtmekaitlejale, nt Paike OU
ehitusmaterjalid Tdstamaa jaatmepunkt

17 09 03* Muu ohtlikke aineid | 0,2 m? Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba
sisaldav omavalejastmekaitiejale, nt Paike OU Téstamaa
lammutuspraht jaatmepunkt

17 09 04 Lammutussegupraht | 40 m? Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba

omavale jadtmekaitlejale, nt Paike OU
Tdstamaa jdatmepunkt

Vastavalt projektile tuleb lammutusega tekkivad ehitusjadtmed koguda liikide kaupa ja lammutatud
konstruktsioonid ladustada selleks eraldatud alale, konteinerisse vdi maapinnale, nende edaspidiseks

transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Looduskivi, tellis ja betoon tuleb véimalusel purustada (otstarbekust hindab ehitustddde pakkuja) ja kuhjata
ajutisele laoplatsile kinnistu piires. Lammutuse segapraht, eterniit, lehtklaas, varvitud puit ja metall kogutakse

konteineritesse. Puhas puit kogutakse samuti laoplatsile kinnistu piires.

Liikidesse kogutud jaatmed vdib anda taaskasutamiseks Ule vastavale jadtmeluba omavale

jaatmekaitlusettevottele. Puhas puit tuleb kasutada kiitteks voi anda lle puiduhakke valmistamiseks.
Metallmaterjal antakse Ule vanametalli kogumisega tegelevale ja vastavat luba omavale ettevédttele.

Ohtlike jaatmete hulka kuuluvad:
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« Asbesti sisaldavad jaatmed, sh eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud (17 06 05*) ja

isolatsioonimaterjalid (17 06 01%)
* Muud ohtlikest ainetest koosnevad voéi neid sisaldavad isolatsioonimaterjalid (17 06 03*)
« Ohtlikke aineid sisaldav v8i nendega saastatud puit, klaas, plastid (17 02 04*)

+ Ohtlikke aineid sisaldav betooni-, tellise-, plaadi- voi keraamikatootesegud vdi lahusfraktsioonid (17
01 06%)

* Kivisde- voi pdlevkivitdrva sisaldavad bituumenitaolised segud (17 03 01%)

« Kivisde- vdi polevkivitorv ja -tdrvasaadused (17 03 03*)

« Ohtlike ainetega saastunud metallijagtmed (17 04 09*)

« Oli, kivisde- v6i pdlevkivitdrva véi muid ohtlikke aineid sisaldavad kaablid(17 04 10%)
* Ohtlikke aineid sisaldav kivid ja pinnas (17 05 03*)

* Ohtlikke aineid sisaldav stivenduspinnas (17 05 05*)

* Ohtlike ainetega saastatud kipsipdhised ehitusmaterjalid (17 08 01%*)

* Varvi-, laki-, ja liimijaatmed ja nende taara (08 01 11*, 20 01 27*)

* Muu ohtlikke aineid sisaldav lammutuspraht (sealhulgas segapraht) (17 09 03*)

Ohtlikud ehitusjadtmed tuleb selleks kehtestatud korras Ule anda ohtlike jadtmete kaitlemise litsentsi omavale
ettevottele. Ohtlike jaatmete tekitaja vastutab nende ohutu séilimise eest kuni jadgtmete ileandmiseni vastavat

litsentsi omavale kaitlusettevotjale.

Eraldi tuleb sorteerida immutatud ja immutamata puit, kiletamata papp ja paber, metall, mineraalsed jadtmed,

raudbetoon- ja betoondetailid, kiled, ohtlikud ehitusjadtmed liikide kaupa ja muud segujaatmed.

Asbesti sisaldavad jaatmed tuleb kdidelda vastavalt keskkonnaministri 21.04.2004 maarusele nr 22: ,Asbesti

sisaldavate jaatmete kaitlusnéuded”.

Asbestijaatmete kogumisel tuleb kasutada suletavaid mahuteid — konteinereid, kotte v6i muid pakendeid, et
valtida asbestikiu ja —tolmu sattumist keskkonda. Suurem&ddulisi asbesti sisaldavaid ehitusmaterjale
koodinumbriga 17 06 05* jadtmeid (naiteks torusid, plaate), mis lahtist kiudu ja tolmu vahetult ei eralda, voib

vedada pakendamata kujul. Asbestijdatmete taaskasutamine ei ole lubatud.
Reostunud pinnase olemasolul tuleb see eemaldada. Telliste kasutamine tagasitaites ei ole lubatud.

Kasutusperioodil esineb tavaparane kaubandusega seotud jaatmeteke. Tekkivateks jadtmeteks on peamiselt nii
pakendijaatmed (pappkastid, pakkekile jms), olmejaatmed kui ka biojaatmed (riknenud puuviljad, valmistoit
jms). Jaatmekaitlusel tuleb jargida kehtivaid digusakte ja Parnu vallas kehtivat jadtmehoolduseeskirja (vastu
voetud Parnu Linnavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 12). Tekkivad jaadtmed tuleb nduetekohaseks kaitluseks
anda lle vastavat keskkonnaluba omavale ettevottele. Parnu linna kodulehe andmeil osutab Parnu linnas
korraldatud jaatmeveo teenust Ragn-Sells AS (lepingu kehtivuse periood on 01.12.2022 - 31.08.2027).
Veetavad jaatmeliigid on segaolmejaatmed, kdogi- ja s6dklajadtmed, paberi ja kartongijadatmed, suurjaatmed,

aia- ja haljastujaatmed ning lisateenusena segapakendijaatmed (plast-, metall-, tetra- ja klaaspakendid).

Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)
Koostaja: Kobras OU 27 /40



Parnu linn, TGstamaa alevik, Varbla mnt 12 kinnistu (82602:004:0124) detailplaneeringu F
(algatamata) KSH eelhinnang f

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega ndha ette jadtmekonteinerite asukohad, tagada piisavalt

ruumi jaatmete liigiti kogumiseks ja vdimaldada ligipaasu konteinerite tihjendamiseks.

Jaatmete tekke ja kaitlemise t6ttu negatiivset keskkonnamaju ei kaasne, kui tédde kaigus tekkivad taaskasutuse
vBimaluseta jadtmed kdideldakse vastavalt kehtivatele nduetele, andes need lle kditlemisdigust omavale
ettevottele.

Jaatmete edasise kaitlemisega seotud mojusid hinnatakse jaatmekaitlejate tegevuslubade menetlemise

raames.

610.MOJU JA OHT |INIMESE TERVISELE VOI KESKKONNALE, SH
AVARIIOLUKORDADE ESINEMISE VOIMALIKKUS

Inimeste tervisele voib mdju avaldada norme uletav Shusaaste ja miratase, mille esinemist kavandatava

tegevuse puhul ette ndha ei ole (vt ptk 6.3 ja 6.4).

Detailplaneeringu realiseerimisel on oht inimese tervisele v8i keskkonnale eelkdige seotud ehitustegevusega,

kuid ehitusaegset ohtu saab minimeerida ohutuseeskirju ja head ehitamistava jargides.

Kasutusperioodil voib esineda oht inimese tervisele ja keskkonnale tulekahjude tekkimise t&ttu. Ohu
minimeerimiseks tuleb tuleohutust kéasitleda planeeringu koostamisel ning tagada hoone kasutusperioodil

néuetekohane tulekustutusvahendite olemasolu.

Kavandatavast tegevusest tuleneva liikluskoormuse kasvuga kaasneb liiklusohtlike olukordade esinemise
voimalikkus. Ala liikluskorraldust tuleb seega p&hjalikult kasitleda planeeringu koostamisel ning néha ette ohtu

minimeerivad liikluslahendused.
EttevOtte enda tegevus planeeringualal on madala avariiolukorra tekkevdimalusega.

Kindlasti tuleb to6de tsoon ehitusajal piirata kdrvaliste isikute juurdepaasemist piirava aiaga, elimineerimaks

ehitustddde, eelkdige olemasolevate ehitiste lammutustddde kaigus tekkivat ohtu tsiviilisikute tervisele ja elule.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlases (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) on esitatud Eesti pinnase
Rn-sisalduste tasemed. Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10 kBg/m3), 2) normaalne
(10-50 kBg/m3), 3) kérge (50-250 kBg/ms3) ja 4) tlikdrge (>250 kBg/m3). Eesti Geoloogiateenistuse interaktiivses
kaardirakenduses on kujutatud radoonirisk omavalitsuse tasemel: 1) kdrge véi vaga korge 2) keskmine voi
madal, 3) tdiendav uuringuvajadus. Kérge radooniriskiga omavalitsustes on vahemalt 10% mootmispunktides
radoonisisaldus suurem kui 75 kBg/m?3, madala riskiga valdades jaavad sisaldused enamasti alla 75 kBg/m3.
Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski interaktiivse kaardirakenduse andmeil asub lahim
radoonitaseme mootmiskoht Ermistu jarve aares, kus 2003. a labi viidud md&dtmistulemuste andmeil jai

pinnases mdddetud radoonitase alla 50 kBg/m3.

Parnu linn ei kuulu keskkonnaministri 30.07.2018 méaaruse nr 28 ,To66ruumide dhu radoonisisalduse viitetase,
ohu radoonisisalduse mddtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tédkohtadel”
kérgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2023. a seisuga)
kuulub detailplaneeringuala madala v6i keskmise radooniriskiga maa-alade hulka ning Eesti
Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski interaktiivse kaardirakenduse jargi keskmise véi madala
radooniriskiga maa-alade hulka. Seega ei ole radoonikaitsemeetmete rakendamine hoone kavandamisel

vajalik.
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Detailplaneeringuga soovitakse kavandada kuni 10 m kdérgust hoonet. Vahetult kavandatava hoone kdrval

Varbla mnt 14 kinnistul asub aiandusettevotte T8stamaa Taimeaed kasvuhoone-kontorihoone ning Varbla mnt
10 kinnistul ehitisregistri andmeil kontorihoone. Varbla mnt 12 kinnistule kavandatav kérgem hoone v&ib
mojutada valgustatustingimusi imberkaudsete hoonete ruumides. Arvestades olemasolevate ja kavandatava
hoone omavahelist paiknemist ja paikese liikumise trajektoori (olemasolevad hooned asuvad kavandatavast
pohja ja ida pool), voib eeldada insolatsiooni mdningast vahenemist. Standardit EVS-EN 17037:2019+A1:2021
(Paevavalgus hoonetes) kohaldatakse koigi ruumide suhtes, kus inimesed vdivad viibida regulaarselt pikema
aja valtel. Detailplaneeringu koostamisel tuleb po6rata tdhelepanu sellele, et kavandatava kaupluse hoone
rajamisel oleks véimalik tagada standardile vastav insolatsioon piirnevate hoonete ruumides.

6.11. MOJU KLIIMALE JA KLIMAMUUTUSTELE

6.11.1. Mdju kliimamuutustele

Ehitustegevuse ja hoonete kasutuse moju kliimale ja klimamuutustele on negatiivne, kuid seda ei saa lugeda
oluliselt ebasoodsaks mojuks. Ehitusperioodil paiskavad ehitusmaterjale transportivad masinad ja kohapeal
tootavad ehitusmasinad 6hku kasvuhoonegaase, kuid arvestades ehituse mastaapi ei saa seda lugeda oluliseks

negatiivseks mdjuks kliimale.

Hoonetes kulub Euroopa Liidus keskmiselt 40% kogu energia I8pptarbimisest (Civitta Eesti AS, 2021). Eestis
kulub toodetud energiast 53% hoonetele. 2021. aasta kasvuhoonegaaside netoheitest moodustas ehitus- ja
kinnisvarasektor 40,3% ehk 6,3 miljonit tonni CO2-ekvivalenti, 2022 arvutuste jargi 42,7% (Rohetiiger SA, 2023).

Tekkepdhiselt tuli 2022. a 67,9% kasvuhoonegaasidest hoonete energiakasutusest, 13,3% hoonete ehitusest ja
13,2% materjalide ekspordist (Rohetiiger SA, 2023). Peamine susinikujalg tuleb hoonete kasutamisest ehk

peamisest nende kitmisest, aga ka elektri kasutusest.

Rohetiigri ehituse teekaardis 2040 on ringmajandusalaseks visiooniks aastaks 2040 seatud, et uute hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jérgida, et ehituskomponentide materjalid ja tehniline lahendus lubaks neid
hiljem lihtsalt lahti monteerida nii, et hoone rekonstrueerimisel, teisaldamisel vdi likvideerimisel oleks vdimalik

taaskasutada lisaks materjalidele terveid komponente. See aspekt tuleks detailplaneeringus vélja tuua.

Kaubandushoone ehitus nduab ehitusmaterjale, mille tootmisel paisatakse dhku kasvuhoonegaase. Naiteks
paisatakse tdnapdeval Ghe tonni tsemendi tootmisel dhku ca 600 kg CO,. Mida energiatdhusam ehitis, seda

suurem on Uldjuhul ehitusmaterjalide proportsionaalne jalajalg (Rohetiiger SA 2023).

Coopi kauplusehoone rajamise mdju kliimale on seotud ehitus- ja veomasinate t66st pdhjustatud CO, heitega,
samuti kaudselt ehitusmaterjalide tootmisel tekkiva CO> heitega, kuid ehituse mastaapi ja ehitustédde perioodi
arvesse vottes ei saa kaasnevat moju pidada oluliseks. Kasutusaegne mdéju on samuti ebaoluline, kuid
voimalusel tuleks siiski stsiniku jalajalge vahendada. Jalajélje minimeerimiseks vdiks ehitusel kasutada
voimalikult vaikese sisinikujéljega materjale, hoone tuleb hasti soojustada ning kiitmisel ja jahutamisel tuleb

kasutada véimalikult energiaefektiivseid lahendusi.

6.11.2. Kliimamuutustega kohanemine

Vorreldes kontrollperioodiga (1971-2000) on tulevikus aasta keskmine &hutemperatuur toéusuteel. RCP
(Representative Concentration Pathway) on [IPCC poolt kasutusele voetud kasvuhoonegaaside

kontsentratsiooni tuleviku trajektooride siisteem. RCP4.5 peetakse kdige tdendolisemaks ja RCP8.5 on kdige
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pessimistlikum stsenaarium. Keskkonnaagentuuri 2015. a t66s ,Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani 2100"
on 2041-2070 perioodiks RCP4.5 ennustus 2,0 °C temperatuuri tdusu ja RCP8.5 ennustus 2.6 °C, 2071-2100

perioodis on need vaartused vastavalt 2.7 °C ja4.3 °C.

Sademete aastane hulk tduseb kliimamudelite pdhjal 10-14% (2041-2070) ja 16-19% (2071-2100). Mudelid
projitseerivad ekstreemsete sademejuhtumite hulga suurenemist, kuid arvestades selle vaga vaikest esinemise
tdendosust enamuse osa aastast on see oluline vaid suvel. Projektsioonid 21. sajandi 16puks naitavad olulist
lumikatte kahanemist. Jaanuaris-veebruaris on RCP4.5 puhul lumikate samuti vahenenud vahemalt 10 paeva,
ulatudes keskeltldbi 15 paevani, mis sisuliselt tdhendab pusiva lumikatte puudumist. RCP8.5 korral on jaanuaris-

veebruaris lumikatte kestus reeglina alla 10 péeva.

Kevadine suurvesi Eesti jdgedel on aastal 2100 vaiksem vorreldes baasperioodiga (1961-1990) ning saabub
umbes kuu varem. Suurveest pohjustatud Uleujutuste esinemise tdendosus on vaiksem. Keskmine
maailmamere taseme tdus aastateks 2081-2100 stsenaariumi RCP4.5 korral on 32-63 c¢cm ja RCP8.5 korral
45-82 cm.

Tulevikukliimas on prognoositud kuumalainete sagenemist. Ka mddduka RCP 4.5 stsenaariumi korral vdib

tdusta lle +27 °C pédevade arv ténaselt kahe-kolmekordseks (mdddukas stsenaarium).

Detailplaneeringu ala puhul on k&ige olulisemateks muutusteks sademete hulga suurenemine, ekstreemsete
sademete hulga juhtumite suurenemine, lume- ja jadkatte vahenemine ja kuumalainete sagenemine. Sademete
hulga suurenemine vdib tdhendada kavandatava detailplaneeringu alal suuremat Uleujutusriski, mistéttu on
sedavdrd suure kdvakattega pinna (katusepind ja asfalteeritud parkla) kavandamisel oluline po&orata
tahelepanu sademevee kiirele drajuhtimisele. Planeeringuala asukoht, kinnistu suurus ja kavandatav ehitusmaht
ei vdimalda kinnistul sademevee immutamist. Parnu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2022-2036 kohaselt on sademevee kanalisatsioon rajatud mber Tdstamaa kooli (eesvooluks on
Tdstamaa jogi), Ulejadnud asulas on sademevee drajuhtimisel kasutusel kraavid. Detailplaneeringu alal ja
lahialal kraavitus puudub, mist6ttu arvestades asjaolu, et suurem osa kinnistust on kavandatud kévakatte alla,
voib sademevee kaitlemine osutuda problemaatiliseks. Sestap tuleb koost66s Parnu Linnavalitsuse ja kohaliku
tihisveevirgi teenust pakkuva ettevdttega (SuFe OU) leida lahendus sademevee kaitlemiseks. Lume- ja jaakatte
ulelldine vdhenemine vdhendab kinnistul kill Gleujutusriski tekkimist, kuid ekstreemsete sademete hulga
suurenemise t6ttu on toimiva sademee &rajuhtimise lahenduse véljat66tamine ja kinnistul ning selle

naaberaladel sademetest tingitud lleujutuste tekitamise valtimine vaga oluline.

2020. aastal ja 2023. a kaardistati ja koostati Eesti rannikualade Uleujutuste tdendosusstsenaariumid, mille
kaigus arvutati maksimaalse mereveetaseme tdendosusstsenaariumid 10, 50, 100 ja 1000 aasta kohta
(Keskkonnaagentuur, 2020; Keskkonnaagentuur, 2023). Rannikumere leujutusala (ka veetaseme

esinemistdendosus 1 kord 1000 aasta jooksul) ei ulatu Téstamaa alevikuni.

Detailplaneeringu  lahendust arvestades on asjakohane ka soojussaare efekti tekkimise
valtimine/minimeerimine. Tostamaa alevikku iseloomustab kiill kérge haljastuse osakaal ja laiaulatuslike
kovakattega pindade vahesus, ent sellegipoolest on arvestades detailplaneeringu lahendust, mil kavandatakse
praktiliselt kogu kinnistu ulatuses kovakattega pinda, asjakohane tdhelepanu p&drata soojussaare efekti
tekkimise minimeerimisele. Selleks tuleb kavandada kinnistule piisavalt haljastust (haljasribasid, puid, p6&said).

Soojussaarte mdju aitab vahendada néiteks ka haljaskatuste ja — seinte paigaldamine, mida vdimaluse korral
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voiks vahemalt mingis ulatuses kaaluda. Hoonestuses saab kasutada néiteks soojust peegeldavaid materjale

ning projekteerimisel arvestada 6huringlusega ja Uihe suureneva vajadusega ruume suviti jahutada.

6.12. KAVANDATAVA TEGEVUSE KOOSMOJU MUUDE ASJAKOHASTE TOIMUVATE
VOI MOJUALAS PLANEERITAVATE TEGEVUSTEGA

Tegemist on Toéstamaa alevikus piirkonnaga, kus piirkonna edasine arendamine kaubandusmaastiku
mitmekesistamise naol soodustab tiheda ja aktiivses kasutuses aleviku siidame arenemist. Koostatavas Parnu
linna Uldplaneeringus 2035+ on seatud tingimuseks, et tagada tuleb kaubanduskeskuste ja muude suure
kllastuskoormusega ettevotete seotus nende teeninduspiirkonnaga. Varbla mnt 12 kinnistu lahialal ei ole
teada muid tegevusi, mille elluviimist kavandatav tegevus voiks mdjutada ja ka vastupidi. Parnu linna
detailplaneeringute kaardirakenduse andmeil kehtestati 2008. a praegustel Varbla mnt 16 ja 16a kinnistutel
detailplaneering (toonane Varbla mnt 16 kinnistu), mille eesmaérgiks oli maa-ala jagamine kaheks krundiks
(praegused Varbla mnt 16 ja 16a) ning maakasutuse osaline sihtotstarbe muutmine — Varbla mnt 16 kinnistul
75% arimaaks ja 25% elamumaaks ning Varbla mnt 16a kinnistul 100% elamumaaks. Varbla mnt 16a kinnistul
on seatud tingimuseks, et ehitamise soovi korral on vajalik detailplaneeringu koostamine. Varbla mnt 12
detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Varbla mnt 16a kinnistu véljaarendamisega elamumaaks, sh
tagada ohutu juurdepaasu voimalus elamumaa kinnistule (Varbla mnt 16 kinnistu detailplaneeringus on

nadidatud juurdepads kinnistule Ringi tdnavalt) ning miranormid kinnistul.

6.13. PIIRIULENE MOJU

Varbla mnt 12 detailplaneeringu elluviimisel puudub piiriilene mgju.

7. KOKKUVOTE JA JARELDUSED

Kaesolev KSH eelhinnang on koostatud AB Ansambel OU ja Kobras OU vahel sélmitud téévétulepingu nr
2-2/29-2024 alusel. Kinnistu omanik (detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Lihula Tarbijate Uhistu)
soovib Tdstamaa alevikku Varbla mnt 12 kinnistule (ki tunnus 82602:004:0124) pustitada kaupluse koos parkla
ja teenindusaladega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik ei ole kdesoleva eelhinnangu koostamise ajal veel
esitanud kohalikule omavalitsusele taotlust detailplaneeringu algatamiseks Varbla mnt 12 kinnistul, kuid
kavatseb seda teha ning huvitatud isiku poolt valitud detailplaneeringu koostaja AB Ansambel OU on

kavatsusest juba teavitanud ja suhtluses olnud ka Parnu Linnavalitsusega.

AB Ansambel OU on kiesoleva eelhinnangu tellija, kellele Parnu Linnavalitsus andis informatsiooni, et drihoone
(kaupluse) planeerimine Varbla mnt 12 kinnistul on Tdstamaa osavalla Uldplaneeringu poéhilahendusega
kooskdlas olev ning kaubanduskeskuse kavandamisel on néutav KSH eelhinnangu koostamine. KSH
eelhinnangu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse § 124 [6ikest 6, mille kohaselt tuleb
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I[8ike 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1dhtudes
sama seaduse § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest. KeHJS 33 Ig 2 punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 18ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust.
KeHJS § 6 16ige 2 nimetatud tegevusvaldkondade tdpsustatud loetelu on kehtestatud Vabariigi Valitsuse

29.08.2005 maarusega nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamd&ju hindamise
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vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu”. Nimetatud maaruse § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamaoju

hindamise vajalikkuse eelhinnang anda infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevuste korral, sh
kaubanduskeskuse kavandamisel.

Soovitava detailplaneeringu eesmargiks on Varbla mnt 12 kinnistule hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine
toidu- ja ehituskaupluse (ehitusaluse pinnaga 1177 m? rajamiseks, sh hoone toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele/avalikele teedele juurdepaasuteede voimaliku

asukoha madramine, ehituslike tingimuste jm PlanS § 126 nimetatud ulesannete lahendamine.

Taotletava detailplaneeringuga kavandatu ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga, detailplaneeringu
koostamisel tuleb jargida maakonnaplaneeringus toodud pdhimdtteid, mida on asjakohane jargida, arvestades

kavandatavat tegevust.

Detailplaneeringu alal kehtib Téstamaa osavalla tldplaneering (2008). Uldplaneeringu kohaselt on Varbla mnt
12 kinnistule maaratud elamumaa (elamuala) juhtotstarve, kus elamumaa on maa-ala pdhiotstarbeks (véahemalt
60% maa-alast). Minimaalne haljasmaa osakaal peab olema 20%. Uldplaneeringu kohaselt v&ib tilejaganud 20%
maa-alast vdtta kasutusele &rimaa, sotsiaalmaa, transpordimaa ja/v6i maatulundusmaa otstarbel.
Uldplaneeringu maakasutuse joonisel on elamumaa kasutusala vahim piiritletud ala (tdnavate vaheline kvartal)
ca?2,6 ha. Sellest on juba praegu muu kasutusega otstarvet kokku 6999 m?, mis moodustab 2,6 hektarist 26,9%.
Kui Varbla mnt 12 kinnistule lisandub 2415 m? suurune drimaa, siis on muu otstarbega maad kokku 9414 m? ja
see on 36,2 % kogu kvartalist. Kui kasitleda tldplaneeringu seletuskirjas olevat valjendit ,kogu kaardil piiritletud
Uhe kasutusala maht” suurema alana kui Uks kvartal, nditeks kogu elamumaa ala, siis on elamumaast erineva
sihtotstarbega maa osakaal palju vdiksem. Varbla mnt 12 kinnistul detailplaneeringu algatamine, eesmargiga

muuta kinnistu maakasutuse sihtotstarve elamumaast arimaaks, on Tdstamaa osavalla tldplaneeringu kohane.

Parnu linna haldusterritooriumil koostatakse uut Parnu linna uldplaneeringut 2035+. Detailplaneeringuga
kavandatud maakasutuse otstarve ja soovitav ehitusdigus ei ole kooskdlas koostatava Parnu linna
Uldplaneeringuga 2035+. Kuna dldplaneering on alles koostamise faasis (koostatud on eelndu), siis on
soovitatav Parnu Linnavalitsusel kaaluda Varbla mnt 12 kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooni muutmist

arimaaks voi segafunktsiooniga maa-alaks.

Kaupluse hoone kavandatakse tiheasustusalale. Varbla mnt 12 kinnistu on juba varasemalt hoonestatud elamu
ja selle juurde kuuluvate abihoonetega. Varbla mnt 12 kinnistu detailplaneeringu eesmargiks on muuta kinnistu
maakasutuse sihtotstarve elamumaast drimaaks, seega maakasutuse iseloom muutub. Samas arvestades Varbla
maantee ddrsete alade arenemispotentsiaali, on see hea koht drimaa arenduseks. Kaupluse rajamisel avaldub

positiivne mdju piirkonnas pakutavate teenuste mitmekesistamise néol.

Detailplaneeringu realiseerimine ei avalda ebasoodsat moju A19 Tostamaa-Varati vaartuslikule maastikule,
kuna planeeringualale ei rajata sellist objekti, mis Gmbruskonda ei sobituks ja rikuks tldpilti, Ghtlasi ei mdjuta

planeeringu elluviimine vaartusliku maastiku olulisi vaartuslikke komponente.

Ehitustodde puhul on tegemist pigem lokaalse ja ajutise mojuga Shukvaliteedile, mis lakkab intensiivsete
ehitustodde 16ppemisel. Kui ehitustegevuse perioodil kasutatakse tavaparaseid Shusaaste teket ja levikut

vahendavaid meetmeid, ei ole oodata olulist negatiivset mdju piirkonna dhukvaliteedile.

Kavandatava kaupluse kasutusperioodil on kdige olulisemaks Shukvaliteedi m&jutajaks kaupluse kiilastamisega

ja kaubavedudega kaasnev liiklussageduse suurenemine ja seega sisepdlemismootorite t60st tingitud
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heitgaaside valjutamine Varbla maanteel, Ringi tdnaval ja Ringi tdnavaga piirneval kavandatava parkimisala

piirkonnas. Enim on mojutatud Varbla maantee darsed elukondlike hoonete uealad, samuti Ringi tdnava darde
jaav Nooruse tn 1 kortermaja dueala ja Varbla mnt 16a kinnistu. Viimane on kull kdesoleval hetkel
hoonestamata ja 6hukvaliteedi muutuste osas vastuvdtjad puuduvad. Arvestades aleviku suurust ja eeldatavat
kulastuskoormust, voib &elda, et liikluskoormuse suurenemist tingitud Shukvaliteedi mojutamine jaab siiski
tagasihoidlikuks. Kaasnev moju on tihedama asustusega piirkonnale tavaparane ja pole pd&hjust eeldada

ohukvaliteedi piirvaartuste Uletamist.

Kaubandushoone kitmisega kaasnev O&husaaste oleneb valitud kitteslisteemidest. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb méaarata kindlaks antud piirkonna jaoks sobilikud v6i otstarbekad soojavarustuse stisteemid.
Kaugkite katlamaja asub kérvalkrundil, mistéttu tundub igati loogiline, et liitutakse kaugkittevérguga. Juhul,
kui kavandatava kaupluse soojavarustust kaugkiitte baasil ei lahendata, on lokaalse lahenduse valikul
soovitatav soojusvahetuspumpade (Shksoojuspumbad jms) kasutamine, millega kaasneb vdiksem mdju
Ohukvaliteedile. Maakitte kasutamine ilmselt vdimalik ei ole, kuna enamik kinnistust on kavandatud
hoonestuse voi parkla alla. Sooja- ja/vdi elektrivarustuse kavandamisel voiks kaaluda ka paikesepaneelide

kasutamist.

Kavandatava tegevusega kaasneb olemasolevate hoonete lammutamisel ja uute rajamisel, samuti parkla
rajamisel murarikas ehitustegevus. Mira ja vibratsiooni teke oleneb tehtavate t66de iseloomust, kasutatavatest
toovotetest ja ehitusmasinatest. Kavandatavaga touseb kull piirkonna liikluskoormus, kuid ei ole pd&hjust
eedlada, et sellega kaasneks piirkonnas oluline mirataseme suurenemine ja liikklusmdira piirvaartuste tletamine
muratundlikel aladel. M&ningane mirataseme suurenemine v3ib olemasolevate elamute elanikke monevdrra
hairida, kuid linnalises keskkonnas on liiklusest tulenev mira paratamatu ning ei ole p&hjust eeldada inimeste
heaolu oluliselt md&jutava moju esinemist. Arvestades elamumaade ja &drimaade ldhedust, vdivad aga
probleemiks osutuda kaupluse fassaadile paigaldatavad mira tekitavad tehnoseadmed, mist&ttu tuleb olulist
téhelepanu podrata nende asukoha valikule ja seadme(te) miratasemele, valides vdimalikult vaikse

miratasemega seadmed.

Ehitusaegne madju pinnasele avaldub seoses kaubandushoone vundamendi ja parkla rajamisega, mille kaigus
eemaldatakse looduslikku aluspinnast ja asendatakse see ehitamiseks sobiva aluspinnasega. Eemaldatava
pinnase mahud ei ole praeguses etapis teada, kuid eeldatavalt on tegemist tavaparasele ehitustegevusele
iseloomulike mahtudega. Nii ehitamise ajal kui ka kasutamisperioodil oluline m&ju pinnasele eeldatavalt
puudub, kuna alal ei ole tegemist loodusliku pinnasega, varasemate ehitustodde kdigus on loodusliku pinnast
elukondlike hoonete ehitamise ajal muudetud.

Ehitustegevuse kaigus on oht pdhjavee saastumiseks planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate kemikaalide
ja kltustega. Tanu paksule kvaternaarisetete kihile ja asjaolule, et tegemist on p&hjavee ilevoolu piirkonnaga,
on alal esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht suhteliselt hasti kaitstud ja reostusohtlikkus madal. Karotammed
OU koostatud Varbla mnt 12 elamu ja abihoonete lammutamise projekti (t66 nr 2402-707) andmeil asub
kinnistul salvkaev, mis on ette nahtud likvideerida (eemaldada maja ees oleva salvkaevu betoonréngad ja kaev
ajada mineraalset kivimaterjali tais). Salvkaevu nduetekohasel likvideerimisel minimeeritakse riski saasteainete
levikuks pdhjavette.

Kaubandushoone kasutusperioodil on véimalik m&ju seotud kasutatava tarbevee koguse ja reoveetekkega.

Planeeringuga on kavas lahendada Uhinemine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Pinna- ja pdhjavee

Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)
Koostaja: Kobras OU 33/40



Parnu linn, TGstamaa alevik, Varbla mnt 12 kinnistu (82602:004:0124) detailplaneeringu F
(algatamata) KSH eelhinnang f

kvantitatiivsele ja kvalitatiivsele seisundile avalduva negatiivse moju valtimiseks on p&hjavee vétmine ning

suublasse juhitavad heitvee kogused ja koostis reguleeritud piirkonna vee-ettevétja SuFe OU keskkonnaloaga
(loa nrLVV/330034). Tuginedes piirkonna olemasolevale veekasutuse ja reoveetekke koormusele ning
thisveevargi ja -kanalisatsiooni tehnilistele naitajatele, valjastab SuFe OU tehnilised tingimused, mida tuleb
arvestada planeeringu koostamisel. Vee-ettevotja poolt valjastatavate tehniliste tingimuste arvestamisel ei ole

ette nadha olulise keskkonnamoju esinemist péhja- ja pinnavee (eesvooluks oleva suubla) kvaliteedile.

Planeeringualal ja lIaheduses ei asu looduskaitsealuseid alasid ja objekte, mida ja keda kavandatava tegevuse

elluviimine vdiks mojutada.

Kavandatava tegevusega ei kaasne selliseid tagajargi ja mdju, mis voiks ulatuda ca 1 km kaugusel asuva Téhela-

Ermistu loodus- ja linnualani.

Detailplaneeringu elluviimisel m&ju rohevdrgustikule puudub, kuna tegevusi ei viida labi rohevérgustiku alal
ning Uhtlasi puuduvad sellised tagajarjed, mis TOstamaa alevikust véljaspool asuvat rohevérgustikku voiks

mojutada.

Planeeringualal ja laheduses ei asu kultuurivaartuslikke alasid ja objekte, mida kavandatava tegevuse

elluviimine vdiks mojutada.

Kavandatava ehitustegevusega kaasnev jaatmeteke on Uldiselt iseloomulik tavapérasele lammutus- ja
ehitustegevusele. Detailplaneeringu alal on kavas lammutada olemasolev hoonestus vastavalt koostatud
hoonete lammutusprojektile (Karotammed OU, 2024). Lammutusprojektis on toodud néuded ja suunised

hoonete lammutamisel tekkivate jadtmete kaitlemiseks.
Reostunud pinnase olemasolul tuleb see eemaldada. Telliste kasutamine tagasitaites ei ole lubatud.

Kasutusperioodil esineb tavaparane kaubandusega seotud jaatmeteke. Tekkivateks jadtmeteks on peamiselt nii
pakendijadtmed (pappkastid, pakkekile jms), olmejdatmed kui ka biojaatmed (riknenud puuviljad, valmistoit
jms). Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega naha ette jadtmekonteinerite asukohad, tagada
piisavalt ruumi jaatmete liigiti kogumiseks ja vdimaldada ligipdasu konteinerite tiihjendamiseks.
Detailplaneeringu algatamiseelse eskiisjoonise kohaselt on jaatmekonteinerid kavandatud paigutada Ringi tn
2a // Katlamaja kinnistule, kuhu on plaanis seada servituut Varbla mnt 12 kinnistu kasuks. Jaatmekaitlusel tuleb
jargida kehtivaid digusakte ja Parnu vallas kehtivat jadtmehoolduseeskirja (vastu véetud Parnu Linnavolikogu
16.09.202 maarusega nr 12). Tekkivad jaatmed tuleb nduetekohaseks kaitluseks anda (le vastavat
keskkonnaluba omavale ettevottele. Parnu linna kodulehe andmeil osutab Parnu linnas korraldatud jaatmeveo
teenust Ragn-Sells AS (lepingu kehtivuse periood on 01.12.2022 — 31.08.2027). Jadtmete tekke ja kaitlemise
tdttu negatiivset keskkonnamdju ei kaasne, kui t6dde kaigus tekkivad taaskasutuse voimaluseta jadtmed

kaideldakse vastavalt kehtivatele nduetele, andes need Ule kaitlemisdigust omavale ettevdttele.

Inimeste tervisele voib mdju avaldada norme uletav Shusaaste ja miratase, mille esinemist kavandatava

tegevuse puhul ette nédha ei ole.

Parnu linn ei kuulu keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,To6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase,
ohu radoonisisalduse mddtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tédkohtadel”
kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2023. a seisuga)

kuulub detailplaneeringuala madala v6i keskmise radooniriskiga maa-alade hulka ning Eesti
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Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski interaktiivse kaardirakenduse jargi keskmise véi madala
radooniriskiga maa-alade hulka. Seega ei ole radoonikaitsemeetmete rakendamine hoone kavandamisel

vajalik.

Detailplaneeringuga soovitakse kavandada kuni 10 m kdérgust hoonet. Vahetult kavandatava hoone kdrval
Varbla mnt 14 kinnistul asub aiandusettevotte Tostamaa Taimeaed kasvuhoone-kontorihoone ning Varbla mnt
10 kinnistul ehitisregistri andmeil kontorihoone. Varbla mnt 12 kinnistule kavandatav kérgem hoone v&ib
mojutada valgustatuse tingimusi imberkaudsete hoonete ruumides. Arvestades olemasolevate ja kavandatava
hoone omavahelist paiknemist ja paikese liikumise trajektoori (olemasolevad hooned asuvad kavandatavast
ida ja laane pool), v8ib eeldada insolatsiooni mdningast vahenemist. Standardit EVS-EN 17037:2019+A1:2021
(Paevavalgus hoonetes) kohaldatakse koigi ruumide suhtes, kus inimesed vdivad viibida regulaarselt pikema
aja valtel. Detailplaneeringu koostamisel tuleb poodrata tahelepanu sellele, et kavandatava kaupluse hoone

rajamisel oleks vdimalik tagada standardile vastav insolatsioon piirnevate hoonete ruumides.

Coopi kauplusehoone rajamise moju kliimale on seotud ehitus- ja veomasinate t66st pohjustatud CO; heitega,
samuti kaudselt ehitusmaterjalide tootmisel tekkiva CO; heitega, kuid ehituse mastaapi ja ehitustdodde perioodi
arvesse vOttes ei saa kaasnevat mdju pidada oluliseks. Kasutusaegne md&ju on samuti ebaoluline, kuid
vOimalusel tuleks siiski sisiniku jalajalge vahendada. Jalajdlje minimeerimiseks vdiks ehitusel kasutada
voimalikult vaikese susinikujaljega materjale, hoone tuleb hasti soojustada ning kiitmisel ja jahutamisel tuleb

kasutada véimalikult energiaefektiivseid lahendusi.

Detailplaneeringu ala puhul on k&ige olulisemateks muutusteks sademete hulga suurenemine, ekstreemsete
sademete hulga juhtumite suurenemine, lume- ja jadkatte vdhenemine ja kuumalainete sagenemine. Sademete
hulga suurenemine vdib tdhendada kavandatava detailplaneeringu alal suuremat Uleujutusriski, mistéttu on
sedavdrd suure kdvakattega pinna (katusepind ja asfalteeritud parkla) kavandamisel oluline po&orata
tahelepanu sademevee kiirele drajuhtimisele. Planeeringuala asukoht, kinnistu suurus ja kavandatav ehitusmaht
ei vdimalda kinnistul sademevee immutamist. Parnu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2022-2036 kohaselt on sademevee kanalisatsioon rajatud Gmber Tdstamaa kooli (eesvooluks on
Tdstamaa jogi), Ulejadnud asulas on sademevee drajuhtimisel kasutusel kraavid. Detailplaneeringu alal ja
l&hialal kraavitus puudub, mistdttu arvestades asjaolu, et suurem osa kinnistust on kavandatud kdvakatte alla,
vOib sademevee kaitlemine osutuda problemaatiliseks. Sestap tuleb koost6ds Parnu Linnavalitsuse ja kohaliku
tihisveevérgi teenust pakkuva ettevéttega (SuFe OU) leida lahendus sademevee kaitlemiseks. Lume- ja jaskatte
ulelldine védhenemine vdhendab kinnistul kill Gleujutusriski tekkimist, kuid ekstreemsete sademete hulga
suurenemise tdttu on toimiva sademee d&rajuhtimise lahenduse véljatddtamine ja kinnistul ning selle

naaberaladel sademetest tingitud Uleujutuste tekitamise valtimine vaga oluline.

Detailplaneeringu  lahendust  arvestades on  asjakohane ka soojussaare efekti  tekkimise
valtimine/minimeerimine. Tdstamaa alevikku iseloomustab kill kdrge haljastuse osakaal ja laiaulatuslike
kovakattega pindade vahesus, ent sellegipoolest on arvestades detailplaneeringu lahendust, mil kavandatakse
praktiliselt kogu kinnistu ulatuses kdvakattega pinda, asjakohane tadhelepanu pddrata soojussaare efekti

tekkimise minimeerimisele.

Varbla mnt 12 detailplaneeringu elluviimisel puudub piiritilene méju.
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pd&hjal ei ole keskkonnamgju strateegilise hindamise

algatamine Parnu linnas Tdstamaa alevikus Varbla mnt 12 kinnistu detailplaneeringule vajalik, kuna

kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole ette ndha olulisi negatiivseid méjusid looduskeskkonnale ning inimese

tervisele ja heaolule.

Planeeringu koostamisel ja tegevuste kavandamisel on vdimalike negatiivsete mdjude minimeerimiseks

asjakohane jérgida alljargnevaid soovitusi:

Ehitustegevuse aegsete mdjude vahendamiseks tuleb kasutada tehniliselt heas seisukorras séidukeid
ja seadmeid ning sobivaid t66v&tteid, millega on vdimalik minimeerida tolmu teket ja levikut. Elamute,
aktiivselt kasutatava linnaruumi ja séiduteede ldheduse t&ttu tuleb tolmurohkete t66de tegemiseks
valida sobivate ilmastikuoludega aeg ning vajadusel pinnast ja teid niisutada.

Soovitatav on koik ehitust6dd, sh pinnase vedamistddd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00—
21.00. Hilisemal ajal tehtavate t66de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest
tulenevate piirvaartustega. Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse ajavahemikus 21.00-7.00
asjakohase mirakategooria toostusmiira normtaset (elamuala juhtfunktsiooniga aladel kehtib I
kategooria mira normtase kl 21.00-23.00 60 dB ja 23.00-7.00 45 dB ja segafunktsiooniga aladel IlI
kategooria mira normtase kl 21.00-23.00 65 dB ja 23.00-07.00 50 dB).

Tekitatavat mura tuleb minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ning valtides
asjatut mira teket.

Probleemiks vdivad osutuda kaupluse fassaadile paigaldatavad mira tekitavad tehnoseadmed,
mistottu tuleb olulist tahelepanu pddrata nende asukoha valikule ja seadme(te) miratasemele, valides
vOimalikult vaikse miratasemega seadmed. Mlra tekitavate tehnoseadmet valikul tuleks valtida Ringi
tn darset fassaadi, kuna selles kiiljes asub Nooruse tn 1 kortermaja ning arvestada tuleb ka Varbla mnt
16a kinnistuga, mis on hetkel kill veel hoonestamata, kuid samuti elamumaa sihtotstarbega (ja
koostatava Uldplaneeringu jargi segafunktsiooniga juhtotstarbega). Mira tekitavate tehnoseadmete
asukoha valikul tuleb arvestada ka Varbla mnt 10 elamu/arihoone suhtes normtasemete tagamise
vajadusega. Lounas piirneval alal asub kull hetkel katlamaja, kuid uue koostatava Uldplaneeringu
kohaselt on alal pereelamu maa-ala juhtotstarve, mist&ttu on tulevikus oluline tagada ka sellel alal
maadrusega kehtestatud mirataseme piirvaartused.

Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni lahenduse kavandamisel tuleb lihtuda kohaliku vee-ettevétja
SuFe OU poolt viljastatavatest tehnilistest tingimustest.

Pohjavee saastumise riski saab maandada, kui peetakse rangelt kinni kemikaalide ja ehitusjaatmete
kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja kasutuseeskirjadest, samuti veeseaduses (vastu voetud
30.01.2019) ja selle alamaktides satestatud nduetest pdhjavee kaitseks.

Olemasoleva hoonestuse lammutamisel tuleb ldhtuda Karotammed OU koostatud hoonete
lammutusprojektis toodud nduetest tekkivate jaatmete kaitlemisel:

v' Vastavalt projektile tuleb lammutusega tekkivad ehitusjadgtmed koguda liikide kaupa ja
lammutatud konstruktsioonid ladustada selleks eraldatud alale, konteinerisse voi maapinnale,
nende edaspidiseks transportimiseks jaatmekaitluskohta.

v' Looduskivi, tellis ja betoon tuleb véimalusel purustada (otstarbekust hindab ehitustoodde

pakkuja) ja kuhjata ajutisele laoplatsile kinnistu piires. Lammutuse segapraht, eterniit, lehtklaas,
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varvitud puit ja metall kogutakse konteineritesse. Puhas puit kogutakse samuti laoplatsile

kinnistu piires.

v' Liikidesse kogutud jaatmed voib anda taaskasutamiseks (v.a asbesti sisaldavad jaatmed) Ule
vastavale jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevdttele. Puhas puit tuleb kasutada kitteks voi
anda Ule puiduhakke valmistamiseks.

v' Metallmaterjal antakse (le vanametalli kogumisega tegelevale ja vastavat luba omavale
ettevottele.

v' Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb selleks kehtestatud korras Ule anda ohtlike jaadtmete kéitlemise
litsentsi omavale ettevottele. Ohtlike jadtmete tekitaja vastutab nende ohutu sailimise eest kuni
jaatmete Uleandmiseni vastavat litsentsi omavale kaitlusettevotjale.

v' FEraldi tuleb sorteerida immutatud ja immutamata puit, kiletamata papp ja paber, metall,
mineraalsed jadtmed, raudbetoon- ja betoondetailid, kiled, ohtlikud ehitusjaatmed liikide
kaupa ja muud segujaatmed.

v' Asbesti sisaldavad jadtmed tuleb kaidelda vastavalt keskkonnaministri 21.04.2004 maarusele
nr 22: ,Asbesti sisaldavate jadtmete kaitlusnduded”.

v' Asbestijaatmete kogumisel tuleb kasutada suletavaid mahuteid — konteinereid, kotte v6i muid
pakendeid, et valtida asbestikiu ja —tolmu sattumist keskkonda. Suuremdddulisi asbesti
sisaldavaid ehitusmaterjale koodinumbriga 17 06 05* jaatmeid (naiteks torusid, plaate), mis
lahtist kiudu ja tolmu vahetult ei eralda, voib vedada pakendamata kujul. Asbestijdatmete
taaskasutamine ei ole lubatud.

e Jaadtmekaitlusel tuleb jargida kehtivaid digusakte ja Parnu vallas kehtivat jadtmehoolduseeskirja (vastu
voetud Parnu Linnavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 12). Tekkivad jadtmed tuleb nduetekohaseks
kaitluseks anda Ule vastavat keskkonnaluba omavale ettevottele. Parnu linna kodulehe andmeil osutab
Parnu linnas korraldatud jaatmeveo teenust Ragn-Sells AS (lepingu kehtivuse periood on 01.12.2022 -
31.08.2027). Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega naha ette jaatmekonteinerite
asukohad, tagada piisavalt ruumi jaatmete liigiti kogumiseks ja véimaldada ligipddsu konteinerite
tihjendamiseks.

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb poodrata tahelepanu sellele, et kavandatava kaupluse hoone
rajamisel oleks voimalik tagada standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 (Pdevavalgus hoonetes)
vastav insolatsioon Varbla mnt 10 ja Varbla mnt 14 piirnevate hoonete ruumides.

e Detailplaneeringu realiseerimisel on oht inimese tervisele voi keskkonnale eelkdige seotud
ehitustegevusega, kuid ehitusaegset ohtu saab minimeerida ohutuseeskirju ja head ehitamistava
jargides.

e Kasutusperioodil v3ib esineda oht inimese tervisele ja keskkonnale tulekahjude tekkimise t6ttu. Ohu
minimeerimiseks tuleb tuleohutust kasitleda planeeringu koostamisel ning tagada hoone
kasutusperioodil nduetekohane tulekustutusvahendite olemasolu.

e Kavandatavast tegevusest tuleneva liikluskoormuse kasvuga kaasneb liiklusohtlike olukordade
esinemise voimalikkus. Ala liikluskorraldust tuleb seega pdhjalikult kasitleda planeeringu koostamisel
ning naha ette ohtu minimeerivad liikluslahendused.

e Kindlasti tuleb t66de tsoon ehitusajal piirata korvaliste isikute juurdepaasemist piirava aiaga,
elimineerimaks ehitustédde, eelkdige olemasolevate ehitiste lammutustdodde kaigus tekkivat ohtu
tsiviilisikute tervisele ja elule.
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e Detailplaneeringu alal ja ldhialal kraavitus puudub, mistdttu arvestades asjaolu, et suurem osa

kinnistust on kavandatud kdvakatte alla, vdib sademevee kaitlemine osutuda problemaatiliseks. Sestap
tuleb koostéds Parnu Linnavalitsuse ja kohaliku (ihisveevérgi teenust pakkuva ettevéttega (SuFe OU)
leida lahendus sademevee kaitlemiseks. Lume- ja jadkatte llelildine vdhenemine vahendab kinnistul
kull Gleujutusriski tekkimist, kuid ekstreemsete sademete hulga suurenemise tottu on toimiva sademee
arajuhtimise lahenduse valjatdotamine ja kinnistul ning selle naaberaladel sademetest tingitud
Uleujutuste tekitamise valtimine véaga oluline. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

e Detailplaneeringu lahendust arvestades on asjakohane ka soojussaare efekti tekkimise
valtimine/minimeerimine. Tostamaa alevikku iseloomustab kill korge haljastuse osakaal ja
laiaulatuslike kdvakattega pindade vahesus, ent sellegipoolest on arvestades detailplaneeringu
lahendust, mil kavandatakse praktiliselt kogu kinnistu ulatuses kovakattega pinda, asjakohane
téhelepanu pddrata soojussaare efekti tekkimise minimeerimisele. Selleks tuleb kavandada kinnistule
piisavalt haljastust (haljasribasid, puid, p&&said). Soojussaarte moju aitab vahendada naiteks ka
haljaskatuste ja — seinte paigaldamine, mida vdimaluse korral voiks vahemalt mingis ulatuses kaaluda.
Hoonestuses saab kasutada naiteks soojust peegeldavaid materjale ning projekteerimisel arvestada
6huringlusega ja ihe suureneva vajadusega ruume suviti jahutada.

e Ehitusaegset ohtu inimeste tervisele ja keskkonnale tuleb minimeerida ohutuseeskirju ja head
ehitamistava jargides. Kasutusaegse tulekahjuohu minimeerimiseks tuleb tuleohutust labimodeldult
kasitleda planeeringu koostamisel ning tagada elamute kasutusperioodil nduetekohane
tulekustutusvahendite olemasolu. Liikluskoormuse kasvuga kaasneva liiklusohu minimeerimiseks tuleb

ala liikluskorraldust pdhjalikult kasitleda planeeringu koostamisel.
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0oU, 01.11.2024.

Parnu linn Tostamaa osavald, https://parnu.ee/tostamaa-osavald/tostamaa-yldinfo
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VEKA (https://veka.keskkonnainfo.ee).
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Objekti asukoht: Parnu linn, Tdstamaa alevik, Varbla mnt 12 (82602:004:0124)

Koostaja: Kobras OU
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