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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering, asukohaga Tallinna tn 24,
Suure-Jaani linn, P6hja-Sakala vald on koostatud P&hja-Sakala Vallavalitsuse tellimusel AB Artes Terrae

OU poolt. Planeeringuala pindala on ligikaudu 17 000 m? ning see hdlmab munitsipaalomandis olevat
Tallinna tn 24 katastriliksust (reg tunnus 76001:001:0009) ja selle ldhiala.

Skeem 1. Planeeringuala mdrgitud punase kriipsjoonega. Alus: Maa-amet.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi Tallinna tn 24 katastriliksusel asuva vana
koolimaja laiendamiseks/rekonstrueerimiseks kaasaegset Opikeskkonda pakkuvaks tdnapaevaseks
Oppehooneks/hooneteks ja planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks. Selleks, et
arhitektuurivéistlusel ~ voi  visioonikavandi  koostamisel  koolimaja  laiendamiseks  v&i
rekonstrueerimiseks oleks véimalus pakkuda valja erinevaid lahendusi, maaratakse detailplaneeringus
ehitusalaks vdimalikult suur ala. Hoone tdpne kuju ja see, millised hoonestuseala alla jaavad
tehnovdrgud tuleb imber tGsta selgub hiljem.

Planeerimisseaduse § 142 IGike 6 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 IGike 2 punkti 3 kohaselt tuleb Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist (KSH). Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid md&jusid.

Osa kaesoleval planeeringualal asuvast koolihoonest valmis 1961. aasta septembriks. Kooli vGimla osa
valmis 2005. aastal.
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EFA.204.0.43543

Foto 1. Suure-Jaani Keskkooli 6pilased uue koolihoone iimbrust korrastamas. (Allikas: Fotis, EFA.204.0.43543)

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Po6hja-Sakala Vallavolikogu detailplaneeringu algatamise otsus nr 215 (25.04.2024) on planeeringu
lahtedokument. T66 on koostatud tellija poolt esitatud digitaalsetele alusplaanile: Suure-Jaani kool.
Topo-geodeetiline uuring. Maa-ala plaan tehnovdrkudega; t66 nr 8685-24-2, Geodeesia24 OU.

Lisaks on aluseks AB Artes Terrae (Sulev Nurme, volitatud maastikuarhitekt tase 8) poolt 2024. aasta
aprillis koostatud puittaimestiku hinnang (t&66 nr 24048HI12) ning Landverk OU poolt koostatud ,,Riigitee
nr 24124 Viljandi- Suure-Jaani 21, 270- 22,505 Suure-Jaani linnalGigu rekonstrueerimise projekt” (t66
nr T2213), koostatud 2023. aasta detsembris.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Suure-Jaani linna p&hjaosas. Suure-Jaani koolist kirdes, linnulennult 50 m kaugusel
asub vallavalitsus ja lasteaed, koolist samuti u 50 m kaugusel Iddne suunas asub staadion. Muus osas
on koolimaja Umbritsetud era- ja kortermajadega.

Planeeringuala on 100% Uhiskondlike ehitiste maa ning sellel on hetkel koolimaja, millega on kokku
ehitatud ka katlamaja, lisaks on kinnistul veel garaaz. Katlamajaga on ehitisregistri andmetel
planeeringu koostamise ajal seotud seitse kaugklttetoru. Katlamaja haldab AS PGhja-Sakala Haldus.

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:
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= maa-alune sidekaabel (ELA069, omanik Eesti Lairiba Arenduse SA);
= maa-alune sidekaabel (52642200, omanik Telia Eesti AS);

* maa-alune elektrimaakaabelliin (42893522, omanik Elektrilevi OU);
* maa-alune elektrimaakaabelliin (78169876, omanik Elektrilevi OU).

1.4 Vastavus lildplaneeringule ja lildplaneeringu muutmise pohjus

Alal kehtib Pdhja-Sakala valla iildplaneering, mis on kehtestatud 24.03.2022 (Kobras OU t&6 nr 2019-
007). Selle jargi on uhiskondlike ehitiste maa-ala tildised maakasutus- ja ehitustingimused jargmised:

= katastrilksuse taisehituse protsent on kuni 40%;

= sjilitada ja/vdi rajada hoonete iimber haljasalad;

= arvestada koikidele liiklejatele ohutu ja mugava juurdepadasuga;
= arvestada erivajaduste ning puuetega inimeste vajadustega.

Tallinna tn 24 katastritiksuse pindala on 10 520 m?, olemasoleva koolimaja alune pindala on 4032 m?
ning garaazi alune pindala on 218 m2. Praegune Tallinna tn 24 taisehituse protsent on 40.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tldplaneeringu muutmiseks.

Planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 kohaselt vGib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud Uldplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga soovitakse suurendada valla
Uldplaneeringuga maaratud Ghiskondlike ehitiste katastritiksuse tdisehituse protsenti 83%-ni.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine on kohaliku omavalitsuse hinnangul
pShjendatud, kuna kavandatav koolimaja laiendamine/rekonstrueerimine ja elukeskkonna
parendamine planeeringualal toimub avalikes huvides ning vdimaldab planeeringuala otstarbekamat
kasutamist ning labi arhitektuurivdistluse vGi visioonikavandi koostamise luua paremat ruumi.
Planeeringuga kavandatav tegevus vdimaldab luua kaasaegse Opikeskkonna ja osutada piirkonnas
kvaliteetsemat haridusteenust.

1.5 Vastavus Viljandi maakonnaplaneeringuga

Viljandi Maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/75 ning selle eesmdrk on suunata planeerimistegevust kohalikul tasandil. Tulenevalt
planeerimisseadusest on kehtestatud maakonnaplaneering aluseks kohalike omavalitsuste
tldplaneeringute koostamisele edaspidi. P&hja-Sakala UP on koostatud hiljem.

Suure-Jaani linn on maakonnaplaneeringu 2030+ pd&hjal Pohja-Viljandimaa piirkondliku keskusena
linnalise asustuse arenguks sobilik ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktus — nii olemasoleva
hoonestuse tihedus, maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, lihtsed teede- ja tehnovérgud ning
tookohtade ja mitmesuguste teenuste olemasolu.

Planeerimisseaduse eesmargi kohaselt luuakse ruumilise planeerimise kaudu eeldused
Uhiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise
arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu ning ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades
keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut.
Planeerimisel peab véimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud alade otstarbekat kasutamist.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole maakonnaplaneeringuga vastuolus.

1.6 Vastavus Soomaa teemaplaneeringuga

Soomaa piirkonna teemaplaneering on koostatud kehtivate Parnu  ja Viljandi
maakonnaplaneeringute tapsustamiseks, piirkonna erinevate arengudokumentide sidumiseks ja
vastuolude lahendamiseks ning ettepanekute tegemiseks kaitseala kasutamistingimuste
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tapsustamiseks. Teemaplaneeringu Uldeesmadrk on mitmekilgse ja valikvoimalusi pakkuva
elukeskkonna kujundamine Soomaa piirkonnas. Haldusreformi jargselt jaavad Viljandimaal
planeeringualasse osaliselt PGhja-Sakala vald ja Viljandi vald.

Suure-Jaani vallasisene linn kuulub ka rahvuspargi mdéjualasse. Mdjuala maaratlemisel on lahtutud
Soomaa loodusgeograafilisest maastikurajoonist, Pan Park’i alast ja kohalike omavalitsuste
ettepanekutest. Mdgjuala toetab loodus-ja kultuurivaartuste hoidmist rahvuspargis, vahendades
selles turismi-ja transpordikoormust. Mdjuala kasitlemine on vajalik turismiettevotjate vorgustiku
valjaarendamisel, mida iseloomustab {htne kvaliteet ja orienteeritus rahvuspargile. Terviklik
turismivorgustik omakorda muudab Soomaa rahvuspargi turistidele kattesaadavamaks ja
atraktiivsemaks, suurendades seeladbi kohalikele elanikele majandusliku kasu vGimalusi.

Soomaa rahvuspargi visioon 2030+ nimistus on muuhulgas, et Soomaa rahvuspark koos Gmbritsevate
kiiladega oleks elujoulise asustusega meelepdarane ja loodusrikas elukeskkond. Tanu headele
Uhendustele on kattesaadavad nii té6kohad, teenused kui haridusasutused. Tagatud on loodus-ja

kultuurivaartuste sailimine ning kestlik kasutamine.

Soomaa rahvuspargi ja selle kontaktala ruumilise arengu lldiste péhimotetena on samuti valja toodud
nditeks hea kvaliteediga teedevork, kohalike elanike elukvaliteedi parendamine, teenuste kvaliteedi
t6stmine (sh ka munitsipaalkool).

Suure-Jaani linna on teemaplaneeringus kasitletud kui maakondliku tdhtsusega vaartuslikku
maastikku, lisaks on teeldik, kus on ka kdesolevas planeeringus kasitletav Tallinna mnt valja toodud kui
kauni vaatega tee. SeetGttu tuleks jargida vaartuslike maastike sailitamise tingimusi.

Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei ole teemaplaneeringuga vastuolus.
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2 Planeeringulahendus
2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringulahenduses ndahakse ette ehitusala olemasoleva koolimaja peal ja selle imber suuremalt.
Avalikes huvides on laiendada Suure-Jaani kooli ning selle jaoks tuleb korraldada arhitektuurivdistlus
vOi visioonikavandi koostamine. Selleks, et arhitektidel oleks vdimalus pakkuda vélja erinevaid
lahendusi, maaratakse detailplaneeringus hoonestusalana voimalikult suur ala. Juurde ehitamise
vOimalus ei tahenda, et kogu ala ehitatakse tais — vdimalik juurdeehitus toimub tdendoliselt mingites
osades ja juurde ehitamise tapne lahendus saab selgeks voistluse jargselt edasisel projekteerimisel.
Eelnevast tulenevalt ei ole vdimalik esitada tdpseid lahendusi krundisiseste parkimiskohtade ja
tehnovdrkude osas.

2.2 Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Hoonestusala maaramisel on aluseks vGetud olemasolevaid tehnovdrguliine ning olemasolevaid
vaartuslikke puid. Hoonete ehitamine on lubatud pd&hijoonisel esitatud hoonestusala sisse. Igasuguse
hoone ehitamine (nii ehitusloakohustuslik, ehitusteatise kohustuslik kui vabaehitus) véib toimuda vaid
eespool nimetatud alale. Ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoone ehitamiseks tuleb labi viia arhitektuurivditlus voi visioonikavandi koostamine. Selles
tulenevalt ei ole maaratud arhitektuurindudeid. Tehnoseadmed vdivad ulatuda (le ehitusdiguses
lubatud hoone kdrguse.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel hoonete ehituslikke tingimusi —lubatud on
koik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku olemasolevate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. TulepUsivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise
otstarbest ja sellele seatud nduetest.

Ehitisregistri andmetel on olemasoleva hoone suurim kdrgus 12,9 m.

2.4 Liikluskorralduse p6himotted

Piirnevatel Tallinna tanaval, Vambola tdnaval ja Lembitu puiesteel on planeeringuala poolses kiiljes
kdnniteed, mille kaudu on juurdepaas olemasolevale kooli kompleksile. Juurdepaas planeeringualale
on Tallinna tanavalt, mille dares on ka koolibussi peatus. Hetkel paikneb Vambola tn ja Tallinna tn
nurgal parkimine 12 parkimiskohaga, kuid detailplaneeringu lahenduse kohaselt see parkimisvéimalus
kaob. Tootajate parklasse pdaseb Tallinna tn pealt, Tallinna tn 26a katastriliksuse nurga juurest. Lisaks
toimub parkimine Vambola tdnava sdidutee servas Tallinna tn 24 katastriliksuse pool ning
planeeringulahendusega sailib Lembitu ja Vambola tn ristmiku juures nelja kohaga parkimistasku.
Olemasolev teekaitsevoond on esitatud olemasoleva olukorra joonisel.

Planeeringu elluviimisel muutub Tallinna tanava dares kdnnitee, bussipeatuse, parkimise ja sdidutee
lahendus vastavalt Landverk OU poolt koostatud projektile ,Riigitee nr 24124 Viljandi- Suure-Jaani 21,
270- 22,505 Suure-Jaani linnaldigu rekonstrueerimise projekt”. Projekti kohaselt on kooli esine
bussipeatus viidud Tallinna magistraaltanavalt Vambola korvaltanavale. Kooli ette on projekteeritud
liiklust rahustava meetmena tGstetud ristmik kiinnistega. Tallinna ténava darde on projekteeritud kuue
parkimiskohaga tasku. Seoses projektikohase lahenduse elluviimisega muutub teekaitsevoondi kuju.

Jalgrataste parkimiskohad tuleb lahendada olemasolevate kdvakatetega pindade ja/voi planeeritud
hoonestusala piires. Soidukite parkimiseks tuleb projekteerimisel ette ndha kokku 30 parkimiskohta
planeeringualal ja vajadusel ladhialal. Kuna detailplaneeringu alusel soovitakse korraldada
arhitektuurivoistlus véi visioonikavand siis ei esitata planeeringus krundisiseseid parkimiskohtasid.
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Taiendav parkimine suuremate stindmuste puhul saab toimuda vallamaja-lasteaia parklas Lembitu
tanaval. Vajadusel on parkla véimalik rajada ladhialal asuvatele munitsipaalomandis olevatele
maalksustele (Lembitu pst 44 voi Lembitu pst 46). lIgasuguse parkimise korraldamisel, sh
projekteerimisel, tuleb tagada teenindava transpordi ja hairesdidukite juurdepdds ning ohutu
juurdepdaas bussipeatuseni.

Pohijoonisele on margitud Vambola tdnavale ja koolihoovist Tallinna tdnavaga ristumise kohtadesse
autode liitumisnahtavuskolmnurgad ja Ulekaiguraja nahtavuskolmnurgad. Nahtavuskolmnurkade
moddud on saadud Linnatanavate standardist (vastavalt tabel 7.2 ,Vahim nahtavuskaugus peatee-
korvaltee pohimdottel tootaval ristmikul” ja 8.9 , Kdrvalharult vajaliku nahtavuskolmnurga méédud
Ulekdiguradadel ja -kohtades”). Autode liitumisnahtavusekolmnurgad on pohijoonisel tase ,rahuldav”
mooGtmetega, kuna selle variandi puhul jadb ndhtavuskolmnurka vahem olemasolevaid hooneid ja
puid. Ulekdiguraja nahtavuskolmnurga médtmed p&hijoonisel vastavad tasemele ,hea”.

Nadhtavuskolmnurka véib istutada Uksikuid puid v6i p&dsaid kdrgusega mitte tle 0,4 m. Selleks, et
ristmike nahtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad
maapinnast kuni 2,4 m kérguseni ja kuni tiiveni olema eemaldatud.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimaotted

Tallinna tn 24 krundil on véljaspool planeeritud hoonestusala oleva haljasala pindala 1033 m? ehk 9,8%
krundi pindalast on haljasala. Selline haljastuse protsent tuleb edasisel projekteerimisel minimaalselt
sailitada. Soovitatav on séilitada ka elupuud nr 70 ja 71, mis on Il vaartusklassi puud.

Krundi siseselt haljasalade loomisel arvestada vGimalusega, et suure harva esineva vihma korral saaks
haljasala t66tada puhverpinnana.
2.6 Tehnovorgud

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Ill

Lahtuda Transpordiameti juhendis ,NGuded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamise
toodud pohimdtetest.

2.6.1 Sidevarustus

Krundil on olemas sidelihendus, mis planeeritakse to0sse jatta. Kuna ei ole teada tapne uue ehitise
asukoht, siis véimalikul sidetihenduse peale ehitamise soovi korral tuleb projekteerida selle Umber
tdstmine.

2.6.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeringualal olemas liitumisega Tallinna tn 26a alajaamast. Tdiendava
liitumisvdimsuse vajadusel taotletakse vérguvaldajalt tehnilised tingimused ja vajadusel ehitatakse uus
kaabel projekteerimistingimuste alusel.

2.6.3 Vee- ja tuletorjeveevarustus

Tallinna tn 24 on olemas veeihendus Uhisveevargiga. Léhimad hidrandid on Vambola ja Tallina
tanavate ristmikul ning Lembitu pst 42 hoone ees.

Taiendavaid veetorustikke ega hiidrante ei planeerita.

2.6.4 Reoveekanalisastioon

Tallinna tn 24 on olemas reoveekanalisatsiooni (thendus Uhiskanalisatsiooniga.

Taiendavaid reoveekanalisatsiooni Ghendusi ei planeerita.
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2.6.5 Sademevee drajuhtimine

Lembitu puiesteel on olemas sademeveekanalisatsiooni torustik, millesse suubub ka Tallinna tn 24
krundilt tulenev sademevesi. Edasisel koolihoone projekteerimisel lahendada sademevee drajuhtimine
olemasoleva Uhenduse kaudu. Projekteerimisel votta kasutusele sademevett suure vihma puhul
puhverdavad lahendused (vee ajutine juhtimine madalamale haljasalale, puhvermahutid vms).

2.6.6 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeringualal olemas. Katlamaja, mis on osa koolihoonest, planeeritakse t66sse
jatta. Tdiendavaid soojatorustikke ei planeerita.

2.7 Kujad

Planeeritud hoone on tuleohutuse poolest IV kasutusviisiga hoone. Planeeritud hoonestusalale
ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga vastavalt siseministri
30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hoonete vahim
tulepisivusklass on TP2, tulepisivusklass maarata projekteerimisel Iahtuvalt hoone kasutusviisist.

2.8 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused

Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

=  tagumiste juurdepadasude valtimine;

= teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);
= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
= jalgitavus (videovalve);
= atraktiivsed materjalid, varvid;
= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
= {ildkasutatavate alade korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Kavandatava hoone ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv vGimalik mira ei tohi olla Gilenormatiivne

naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed, muuhulgas tuleb
isoleerida ja suunata elamutest eemale hoone tehnosiisteemidest (nt ventilatsiooni- vGi
kltteagregaatide valistest osadest) lahtuv mira.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid paigaldada sissesGidutee lahedusse, konteinerite
tapne asukoht maarata projekteerimisel.

Kdvakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada dli-liivapliduriga ning kdidelda
krundi siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

2.10 Servituutide seadmise vajadus

Kruntidel Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 asuvad erinevad tehnovdrguliinid, mis teenindavad nii nimetatud krunte
kui ka valjaspoole krunte olevaid katastritiksuseid. Planeeringu pShijoonisel esitatud ulatuses on vajalik
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kas reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmine vastavate liinide jaoks. Juhul, kui
hoonestusalale ehitamise soovi korral on vajalik liini imber téstmine teise asukohta, tuleb uues
asukohas méaarata ka servituut liinile.

2.11 Sundvodorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Sundvalduse seadmiseks v6i sundvédrandamiseks vajadus puudub.

2.12 Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovodrkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt projektile.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Tapsustatakse planeeringu edasise koostamise kdigus.

o | avamuseestaia | mumber Markused
1
2
3
4

Kooskdlastuste ja arvamuste originaaldokumendid asuvad planeeringu teises koites Planeeringu lisad.

4 Joonised (esitatud eraldi failidena)
Situatsiooniskeem, M 1:10 000
Kontaktvdondi seosed, M 1:3000
Olemasolev olukord, M 1:750

H wonhoe

Planeeringu pd&hijoonis, M 1:500
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5 Lisad

5.1 Lisa 13D vaated planeeringualale

Skeem 2. Vaade planeeringualale pohjast. Valged hooned olemasolevad hoonemahud, sinised hooned
ehitusbigusega lubatud hoonemahud, punasega hoonestusala.

Skeem 3. Vaade planeeringualale I6unast. Valged hooned olemasolevad hoonemahud, sinised hooned
ehitusbigusega lubatud hoonemahud, punasega hoonestusala.
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