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A- MENETLUSDOKUMENDID

13.

14.

15.

16.
17.

Detailplaneeringu algatamise taotlus, 19.12.2022;

Kiili Vallavalitsuse 05.07.2023 kiri nr 9-10.6/1019 Muinsuskaitseametile;

Kiili Vallavalitsuse 05.07.2023 kiri nr 9-10.6/1020 Péllumajandus- ja Toiduametile;
Kiili Vallavalitsuse 05.07.2023 kiri nr 9-10.6/1021 Terviseametile;

Kiili Vallavalitsuse 05.07.2023 kiri nr 9-10.6/1022 Keskkonnaametile;

Kiili Vallavalitsuse 05.07.2023 kiri nr 9-10.6/1023 Transpordiametile;

Pé&llumajandus- ja Toiduameti 20.07.2023 kiri nr 6.2-2/32770;
Transpordiameti 28.07.2023 kiri nr 7.2-2/23/1183-3;
Terviseameti 01.08.2023 kiri nr 9.3-1/23/4438-2;

. Keskkonnaameti 02.08.2023 kiri nr 6-2/23/13957-2;
. Haldusleping nr 8-15/234-23, 18.12.2023;

. Kiili Vallavalitsuse 16.01.2024 korraldus nr 18 ,Vaela kilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59

detailplaneeringu koostamise algatamine® ja lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;
Pdéllumajandus- ja Toiduameti 14.02.2024 kiri nr 6.2-6/1546-1 ,Kiili vallas Vaela kllas Hansu, Aidamehe
ja Vaela tee 59 detailplaneeringust®;

Transpordiameti 14.02.2024 kiri nr 7.2-2/24/844-2 ,Seisukohtade valjastamine Kiili vald Vaela kula
Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneeringu koostamiseks*;

Rae Vallavalitsuse 19.02.2024 kiri nr 6-1/314-1 Kiili Vallavalitsusele;

Reinmaa ja Partnerid 21.02.2024 vaie;

Kiili Vallavalitsuse 12.03.2024 vastuskiri nr 85 vaidele.
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Vaela kilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 4

B- SELETUSKIRI

1.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise alused on:

*
L4

* & o o

2.

~Planeerimisseadus®, jdustumine 01.07.2015;

Kiili Vallavalitsuse 16.01.2024 korraldus nr 18 ,Vaela kilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59
detailplaneeringu koostamise algatamine” ja lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;;

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud ,Kiili valla Gldplaneering®;

Kiili Vallavolikogu 19.04.2018 otsusega nr 10 algatatud ,Kiili valla Gldplaneering®;

Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 maarus nr 5 ,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded*;

Siseministri 30.03.2017.a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje
veevarustusele®;

Siseministri maarus 18.02.2021 nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

,Tuleohutuse seadus*, vastu voetud 05.05.2010;

,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”, siseministri 30.03.2017 mé&éarus nr 17;

,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ja kord®, siseministri 18.02.2021 maarus nr 10;

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletbrje veevarustus®;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®;

Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

Transpordiameti 11.03.2022 otsusega nr 1.1-7/22/64 kinnitatud juhend ,Ristmike vahekauguste ja
nahtavusalade maaramine®;

Transpordiameti juhend MA 2018-015 , Nouded tehnovodrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel®;
Geodeetiline alusplaan tédpsusastmega 1:500, koostas 16.02.2022 Geodeesia24 OU, t66 nr 5908-22.
Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kérgused EH2000 siisteemis;

Teised Eesti Vabariigis kehtivad kaesolevale detailplaneeringule kohalduvad &igusaktid,
projekteerimisnormid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on Vaela kilas Hansu (30401:001:0369), Aidamehe
(30401:001:1166) ja Vaela tee 59 (30401:001:2019) katastrilksuste jagamine ja moodustatud kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine. Detailplaneeringuga lahendatakse kruntide varustamine
tehnovorkudega ning antakse maa-ala haljastuse ja liikluskorralduse pdhimdtteline lahendus.

Tabel 1. Planeeringuala moodustavad

Katastriliiksuse nimi Katastriliksuse tunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala
Hansu 30401:001:0369 Maatulundusmaa 100% 5 ha
Aidamehe 30401:001:1166 Maatulundusmaa 100% 4 ha
Vaela tee 59 30401:001:2019 Maatulundusmaa 100% 16 912 m?

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid lahenduse koostamisele.
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Vaela kllas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 5

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja
moodustavad Uhtse terviku.

3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1 ASUKOHT

Planeeringuala asub Harjumaal Kiili vallas Vaela kilas. Planeeritav ala piirneb pdhjast riigimaantee
kérvalmaanteega 11 Tallinna ringtee ja idast riigimaantee kdrvalmaanteega 17506 Opmani tee. Laanest
piirneb planeeringuala péllumaadega, Idunast pdllumaaga Aidamehe katastriliksuse ulatuses ja 02.01.2018

kehtestatud ,Mardi detailplaneeringu® alusel kavandatud elamumaa kruntidega Hansu katastriliksuse
ulatuses, vt Skeem 1.

Planeeringuala pindala on ca 10,7 ha.
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Skeem 1. Maa-ameti valjavote. Planeeringuala on markeeritud punase piirjoonega.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2- ,Tugiplaan®.

3.2 PLANEERINGUALA JA LAHIPIIRKONNA OLEMASOLEVA
OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala hdlmab Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 katastrilksuseid. Aidamehe Kkatastriliksuse
ladnepoolne osa jaab 4109450020100 Saire maaparandusehitise reguleeriva vorgu alale.

Aidamehe Kkatastrilksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa, kolvikuline koosseis Maa-ameti
andmetel on: haritav maa 3,95 ha, muu maa 0,05 ha.

Plannum OU
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Vaela kllas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 6

Hansu katastrilksuse maakasutuse sihtotstarve on samuti maatulundusmaa, kdlvikuline koosseis Maa-ameti
andmetel on: haritav maa 4,79 ha, muu maa 0,05 ha, metsamaa 0,16 ha.

Vaela tee 59 katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve on samuti maatulundusmaa, kolvikuline koosseis Maa-
ameti andmetel on: haritav maa 4957 m?, muu maa 3665 m?, metsamaa 535 m?, looduslik rohumaa 7627 m?,
duemaa 108 m2.

Planeeringualas olevad katastritiksused on hoonestamata.

Maapind planeeringualal on tasane, langedes maantee suunas, absoluutkdrgused jaadvad vahemikku 47,01 m
Aidamehe katastrilksuse loodenurgas kuni 52,84 m Vaela tee 59 katastriliksuse |dunaosas.

Planeeringualasse jaavast Vaela tee 59 katastriliksusest Idunasse jdavad olemasolevad tootmismaad- Vaela
tee 57 (30501:001:0606) aadressil tegutseb OU Kiili Betoon, mis tegeleb betoonist valmistatud aia- ja
linnadisaini vaikeelementide, infrastruktuuri- ja ehitusdetailide tootmisega. Samal aadressil tegutseb ka
treilerirent. Vaela tee 57a katastriliksusel asub samuti tootmishoone.

Planeeritavatest ari- ja tootmishoonetest ca 150 m kaugusele itta riigimaantee kdrvalmaantee 11506 Opmani
tee aarde jaavad enamasti 2-korruseliste Uksikelamute ja neid teenindavate abihoonetega hoonestatud
elamumaa krundid, alast Idunasse jaavad kehtestatud ,Mardi detailplaneeringu“ alusel kavandatud elamumaa
krundid, mis tdnaseks on osaliselt hoonestatud. Planeeringualast ca 130 m kaugusele edelasse jaab
olemasolev Pikkaru, Pikavalja ja Opmani tee aarsed Uksik-, kaksik- ja ridaelamutega hoonestatud
elamukrundid, nendest p&hjapoole jdavad haritavad pdllumaad.

Riigimaantee kdrvalmaantee 11 Tallinna ringtee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus planeeringualaga
piirnevas l6igus km 15,104 kuni km 18,707 on 2023. aasta loenduse andmete alusel 22 530 séidukit, millest
sOidu- ja pakiautod moodustasid 85% ehk 18 951 séidukit, veoautod ja autobussid 5% ehk 1199 séidukit ning
autorongid 10% ehk 2380 soéidukit. Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas 16igus on mélemal séidusuunal
suvisel perioodil 110 km/h, talvisel 90 km/h.

Riigimaantee koérvalmaantee 711506 Opmani tee 66paeva keskmine liiklussagedus 2023.aasta loenduse
andmete alusel on 844 sdidukit, millest sdidu- ja pakiautod olid 97% (814), veoautod ja autobussid 2% (19),
autorongid 1% (11). Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas I16igus on mélemal séidusuunal 50 km/h.

Piirkonna teed on kdvakattega ja avaliku kasutusega.

Lahimad bussipeatused jaavad planeeringualast ca 500 m kaugusele itta riigimaantee kérvalmaantee 11502
Kurna tee aarde, peatused ,Kurna tee”.

3.3 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS JA KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeringualale ulatuvad voi sellel asuvad jargmised seadustest tulenevad piirangud:

¢ Vaela tee 57 (30501:001:0541) katastrilksusel asuva puurkaevu PRK0004911 sanitaarkaitseala
raadiusega 50 m;

¢ Naaberkatastriliksusel asuva olemasoleva elektri maakaabelliini kaitsevoond koridoris laiusega 2 m;
¢ Naaberkatastriliksusel asuva olemasoleva sidekaabli kaitsevoond koridoris laiusega 2 m;

¢ Avalikult kasutatava tee kaitsevoond: riigimaantee pdhimaantee 11 Tallinna ringtee osas 50 m laiune ala
sbidutee aarmise rea valisservast méddetuna, riigimaantee kérvalmaantee 11506 Opmani tee osas 30 m
laiune ala sdidutee aarmise rea vélisservast mdddetuna;

¢ Maaparandusehitise reguleeriv vork 4109450020100 Saire (ehitamise aasta 1982).

Plannum OU ny
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Vaela kilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 7

4. VASTAVUS KEHTIVALE ,,KIILI VALLA ULDPLANEERINGULE*

Planeeringuala asub kehtiva ,Kiili valla uldplaneeringu“ (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega
nr 26) kohaselt tootmismaal, mille kdrvalotstarbeks on maaratud kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa
(vt Skeem 1), Hansu katastrilksuse |dunaosa jaab vahesel maaral voéimalikule EV- véikeelamumaa
arengualale.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.2.4.3 ,Planeeritav maakasutus®, tootmismaa (T):

¢ Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakastuse kdrvalotstarve — @rimaa (A)
— juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud parkimisvajadused.

¢ Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jddks saastetaseme piirvaartus allapoole
lubatud maara. Perspektiivis muuta kdigi vallas paiknevate tootmisettevotete tehnoloogia keskkonda
mittehairivaks.

¢ Tootmisettevotte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada kdrghaljastusena.

Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa (B):

¢ Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (B).

¢ Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides véi (ihisparklatena.
¢ Arihoonete (imbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.
¢

Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada arihoonetega, maarata
sellistele aladele tapsustatud juhtotstarve haljastatud kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (BH).

¢ Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevaartuslikel aladel on vdimalik vastavalt
detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid ehitisi (sh vaike- ja ajutisi ehitisi), mis
kuuluvad antud Uldplaneeringu pdhimétete jargi blroo-, teenindus ja &rihoonete maa alla.

¢ Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on ehitusala, 80%
hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet imbritseva haljasalana.

-
P —
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i maa
elamuala detailplaneeringu jargi
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> %
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Skeem 1. Valjavdte kehtivast ,Kiili valla Gldplaneeringust®. Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.
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Vaela kilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 8

Hansu katastritiksuse |dunaosa on kehtiva Uldplaneeringuga maaratud vbéimalikuks EV- véikeelamu
arendusalaks. Kaesoleva detailplaneeringuga on Hansu katastrilksuse Idunaosast kavandatud 20 m laiune
plan. transpordimaa krunt, mis on ette nahtud perspektiivse kogujamaantee aluseks maaks, lisaks on Hansu
katastrilksuse |dunaossa kavandatud ari- ja tootmismaa. Arvestades Uldplaneeringu tapsusastet, selle
kehtestamise aega, s.0 2013.3a, ja et planeeringuala Idunaosas hakkab tulevikus kulgema uus kogujamaantee,
ei ole antud alale vaikeelamute rajamine enam madistlik. Planeeringuga Uldplaneeringu kohase éari- ja
tootmismaa laiendamine Hansu katastrilksuse |dunaosas ei ole Uldplaneeringu juhtotstarbe ulatuslik
muutmine.

Planeeritava ala naol on tegemist maateede-aarse alaga, kus lahiimbruses asuvad kinnistud on juba suures
ulatuses ari ja/voi tootmismaa juhtfunktsiooniga. Arvestades planeeritava ala lahiiimbruse olemasolevat
maakasutust ja juba eksisteerivaid mojusid, sobib planeeritav ala hoonestamiseks. Planeeritava ala
lahiimbrus on juba médjutatud riigimaantee lahedusest ja piirkonnas eksisteerivast aritegevusest ning neist
tulenevast liikluskoormusest ja visuaalsest modjust, valgusreostusest, saasteainetest ja mirast.
Detailplaneeringu elluviimine ei suurenda neid moéjusid maaral, mida saaks planeeritava ala paiknemist
arvestades pidada eelduslikult oluliseks.

Eelnevale tuginevalt on kdesolev detailplaneering kehtiva lldplaneeringu kohane.

4.1 VASTAVUS KOOSTATAVALE ,KIILI VALLA ULDPLANEERINGULE“

Planeeringuala jaab koostatava ,Kiili valla Gldplaneeringu (algatatud Kiili Vallavolikogu 19.04.2018 otsusega
nr 10) jargi hajaasustusalal olevale footmise maa-alale, Hansu katastrilksuse ldunaosas osaliselt ka
arendusalade Il etappi jaavale puhke ja looduslikule maa-alale, vt Skeem 2.

Koostatava {ildplaneeringu seletuskirja ptk 3.5.2 ,Ari- ja tootmise maa-ala“;

Tootmise maa-alal on lubatud erinevad tootmis-, laohooned, hoidlad, pdllu-, metsa-, jahi- ja
kalamajandushooned ning neid teenindavad ehitised.

Katastriiksus
[Z Arendusalade Il etapp
Z| Tiheasustusala

Elamu maa-ala

Puhke ja looduslik maa-ala
! - Tootmise maa-ala
B Teanspordi maa-ala

s planeeringuala

A - »ET
ama tee & G-
11115 Kurr

Pama le#Pima |

- . )

! - o0Is| Karlatea 2 1/ Pam_a 1ee 14
'-’\"‘ Vikmari ‘Wignoolia [GEEss Kays-

ani _;..’.“: Karla tee 17 (Jd:pa tee 1«5Ud

Skeem 2. Valjavote kdostatavast LKiili valla l'JIdea-n.eeringust“. Planeeringuala on tahistatud punase
kontuuriga.
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Vaela kllas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 9

Koostatava lildplaneeringuga méaratud
tingimused

Planeeringu vastavus iildplaneeringu
tingimustele

o Eelisjarjekorras arendada vélja olemasolevad ja
Uldplaneeringuga kavandatud ari- ja
tootmismaad. Eelistada olemasolevate alade
laiendamist taiesti uute alade hdivamise asemel.

Tingimusega on planeeringus arvestatud-
planeeringuga on ari- ja tootmishooned kavandatud
Uldplaneeringukohasele tootmise maa-alale.

o Olulist ruumilist méju pdhjustav ari- ja tootmismaa
planeerida valjapoole tihedama asustusega
piirkondi ning tundlikest aladest piisavasse
kaugusesse. Elamute, Uhiskondlike hoonete
alade ja puhkealade vahetusse lahedusse on
soovitav lubada vaid selliseid tootmistegevusi

(uusi vbi olemasolevate laiendusi), millega
kaasnevad hairingud inimeste tervisele ja
heaolule on vaheolulised. Olemasolevate

tootmisalade korvale ei ole soovitav lubada uute
elamute, puhkealade vbi teatud otstarbega
Uhiskondlike hoonete (lasteasutused, koolid,
tervishoiu- ja hooldekandeasutused) rajamist, kui
ilmneb, et tootmisest tulenevalt ei suudeta tagada
nendel aladel nduetekohast valisdhu kvaliteeti (sh
murataset). Keskkonnahairinguid po&hjustavate
tegevuste lubamise otsuse tegemisel on oluline
roll kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel, et
tagada tasakaal erinevate huvide ja Oiguste
vahel.

Tingimusega on planeeringus arvestatud-
planeeritavad &ri- ja tootmishooned on kavandatud
olemasolevast Opmani tédnava aarsest
elamurajoonist ca 190 m kaugusele, Magnoolia
tanava aarsest elurajoonist ca 50 m kaugusele.
Planeeringuga on antud vdimalus keskkonda
mittehairiva tootmise rajamiseks. Planeeringuala
Idunakilge on kavandatud 20 m laiune
kérghaljastatud puhver v6i miratdkkesein vms
vbimalike hairingute tokestamiseks.

e Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks mira,
tolmu, reostuse vms eest, on vajalik kavandada
piisava laiusega kdrghaljastatud puhvervéond voi
rajada hairingu levikut takistav piire. Kaitsev piire
vOi puhverala rajada eelkbige hairingut
pbdhjustava objekti territooriumile, va juhul Kui
muratundliku objektide kavandamine piirkonda
toimub parast hairingut tekitava objekti rajamist.

Tingimusega on planeeringus arvestatud-
planeeringuala I6unakiilge on kavandatud 20 m
laiune korghaljastatud puhver vdimalike hairingute
tokestamiseks. Arvestades planeeritavat ala
Umbritseva ala kasutust, ei too detailplaneeringu
elluviimine (s.h planeeritavate ehitiste ehitamine ja
nende hilisem kasutamine) kaasa olulisi mdjusid,
kuivdrd piirkond on juba mdjutatud riigimaantee
lahedusest ja piirkonnas asuvatest ari- ja
tootmispindadest. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mojud (ari- ja tootmistegevusest ja
sellega seonduvast liikluskoormusest tingitud
visuaalne mdju, valgus, saaste ja mura) ei suurene
maaral, mida saab planeeritava ala paiknemist

vOimalusel tundlikest aladest mddda ilma neid
labimata.

rigimaantee aares ning ari- ja tootmismaa

piirkonnas arvestades pidada oluliseks.
e Tootmis- voi aritegevusega seotud veokite vm | Tingimusega on planeeringus arvestatud-
raskelikluse regulaarne likumine kavandada | planeeringuala liiklus on kavandatud ajutise

lahendusena mahasdiduga olemasolevalt
riigimaantee korvalmaanteelt 17506 Opmani tee
(Vaela tee). Peale perspektiivse kogujamaantee
(Teedeprojekt OU t66 nr T02022) valmimist on
juurdepaas planeeringualale ette nahtud
I6unasuunalt mahasdiduga uuelt kogujamaanteelt.
11506 Opmani  tee O0Opaeva keskmine
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liiklussagedus 2023.aasta loenduse andmete alusel
on 844 so6idukit, millest séidu- ja pakiautod olid 97%
(814), veoautod ja autobussid 2% (19), autorongid
1% (11).

kaubaauto, jalgratas jm) ja likumisvbimalustega
inimestele vastavalt arendatava ala tapsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

e Uldjuhul tuleb juurdepdasud kavandada | Tingimus on lisatud k&esoleva planeeringu
avalikena ja universaalse disaini pdhiméttest | Seletuskirja ptk 5.3.
lahtuvad, teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede vajadusega, kui kavandatav ari- voi
tootmishoone kasutusotstarve seda eeldab.

e Kavandada labimdeldud, mugav ja universaalse | Tingimusega on planeeringus arvestatud-
disaini péhimdttest l&htuv parkimislahendus | planeeringus on kavandatavate hoonete
erinevatele likumisvahenditele (sbiduauto, | parkimiskohtade arvutusel vdetud aluseks Eesti

Standard EVS EVS 843:2016 ,Linnatanavad®,
tegelik parkimiskohtade arv sdltub kavandatavatest
hoonetest ja neis todtavatest inimeste arvust ning

kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on
vélja ehitatud, siis on uldjuhul sellega liitumine
kohustuslik.

Eelistada keskkonnasobralikke liikumisviise | tegelikust parkimiskohtade vajadusest. Muud
toetavaid lahendusi. tingimused on kirjas ptk 5.3.
e Kui ala kuulub Uhisveevarustuse ja - | Tingimusega on planeeringus arvestatud-

planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahendus on
ette nahtud Uhendada Magnoolia tédnaval asuvate
olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitorudega.

e Suure reostuskoormusega Vvoi spetsiifiliste
reoainete emissiooniga ettevdtete puhul tuleb
vajadusel rakendada lokaalset eelpuhastust, mis
tagab Uhiskanalisatsiooni juhitava vee
nduetekohasuse.

Tingimusega on planeeringus arvestatud-
planeeringuga ei ole kavandatud tegevust, mis tooks
kaasa suure reostuskoormuse voi oleks spetsiifilise
reoainete emissiooniga.

e Ari- ja tootmishoonete rajamisel tuleb tagada
nende keskkonnanduetele vastavus ja pdhjavee
reostuskaitse. Uute tootmisettevotete puhul tuleb
jalgida nende keskkonnaloa vdi kompleksloa
kohuslaseks olemist. Tagada tuleb, et
keskkonnaloa kohustusega ettevotted ka
vastavaid lube omaks ning lubades satestatud
tingimusi taidaks. Ohusaasteloa kohustusega
paikse heiteallika kaitaja peab enne vastava
heiteallika ehitusloa taotlemist omama o&igusakti
kohast 6husaasteluba.

Tingimus on lisatud seletuskirja ptk 6.8.

e Juhul, kui detailplaneeringu raames viiakse 1abi
keskkonnamdgju strateegiline (eel)hindamine, on
selle  kaigus vajalik podrata tahelepanu
kumulatiivsetele méjudele, arvestades koosmdju
olemasolevate heiteallikatega.

Detailplaneeringu algatamise raames on 1abi viidud
ksh-eelhinnang. Hinnangu ptk-is 3.1 on tootud:
Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine
tooks kaasa olulist kumulatiivset voi piiritilest moju.
Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdoju
Jjaguneb ehitiste rajamisega ja nende hilisema
kasutamisega seotud méjudeks.

o Alevike sissesoéitudel ja maantee aares paiknevad
tootmisalad on valla visuaalseks visiitkaardiks,
mistottu tuleb nende ehitiste rajamisel tagada
kdrge arhitektuurne kvaliteet.

Tingimus on lisatud planeeringu seletuskirja ptk 5.1.

Hansu katastriliksuse Idunaosa on koostatava uldplaneeringuga maaratud puhke ja looduslikuks maa-alaks.
Kéesoleva detailplaneeringuga on Hansu katastrilksuse I6unaosast kavandatud 20 m laiune plan.
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transpordimaa krunt, mis on ette nahtud perspektiivse kogujamaantee aluseks maaks, lisaks on Hansu
katastriliksuse 1dunaossa kavandatud ari- ja tootmismaa, kuhu on planeeritud 20 m laiune kérghaljastatud
puhverala. Arvestades Uldplaneeringu tépsusastet ja et Hansu katastiliksusele on kdesoleva planeeringuga
kavandatud puhverala, ei ole &ri- ja tootmismaa kavandamine Uldplaneeringu juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

Eelnevale tuginevalt on kdesolev detailplaneering koostatava Uldplaneeringuga kooskdlas.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
51 PLANEERITUD KRUNDID, EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURI-
TINGIMUSED

Planeeringulahendusega nahakse ette Aidamehe, Hansu ja Vaela tee 59 katastriliksuste piiri, suuruse ja
sihtotstarbe muutmine. Planeeringuga on ette nadhtud ka Vaela tee 55 (30501:001:0540) katastritiksuse piiri
muutus, mis on tingitud 11506 Opmani teelt uue mahasdidu ruumivajadusest. Vaela tee 55 katastrilksusest
I6igatakse ara 37 m? suurune tikk, mis liidetakse plan. krundiga pos 2. Sama pindalaga tikk I6igatakse ara
Vaela tee 59 katastriiksuse Idunaosast ning see liidetakse Vaela tee 55-ga, niimoodi ei muutu Vaela tee 55
katastritiksuse pindala. Krundipiiri muutus on kooskolastatud Vaela tee 55 katastrilksuse omanikuga.

Planeeringuga on olemasolevatest katastrilksusest kavandatud 1 ari- ja tootmismaa ning 2 transpordimaa
krunti.

Tabel 2. Planeeritud kruntide andmed

T — Pindala Plan. krundi kasutamise Plan. katastriliksuse
P sihtotstarve sihtotstarve

Pos 1 86 792 m? AB,TL,TH,TK A, Th

Pos 2 16 912 m? LT 100% L 100%

Pos 3 3243 m? LT 100% L 100%
Selgitus:

AB- kontori- ja biiroohoone maa;
TL- laohoone maa;

TH- hulgikaubanduse maa;

TK- logistikakeskuse maa;

LT- tee ja tanava maa;

L- transpordimaa;

A- drimaa;

Th- tootmismaa.

Vastavalt Riigikogu poolt 12.10.1994 a vastu voetud maakatastriseaduse §-le 18":

Arimaa (A) on on é&rilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- v&i teenindusotstarbeliste ehitiste
alune ja neid ehitisi teenindav maa;

Tootmismaa (Th) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja t66stusehitiste alune ja neid
ehitisi teenindav maa;

Transpordimaa (L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

Plan. krundile pos 1 on lubatud rajada kaasaegsetele nduetele vastavad &ri- ja tootmishooned. Kavandatavad
ari- ja tootmishoonetes kasutatakse keskkonnasdbralikke lahendusi: hooned omavad BREEAM sertifikaati,
hooned on A+++ energiaklassiga, alale rajatakse rohealad jne.

Plan. krunt pos 2 on ette nahtud logistikakeskust teenindavaks suletud alaks, kuhu on lubatud rajada s6idu- ja
veoautode parkla(d) ning vajadusel valvuripunkt.
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Plan. krunt pos 3 on kavandatud persp. kogujamaantee aluseks maaks ning ette nahtud vooérandada peale
planeeringu kehtestamist kohalikule omavalitsusele.

Tabel 3.Planeeritud ehitusdigus

Plan. krundi Suurim lubatud hoonete Suurim lubatud hoonete Hoone suurim lubatud
nr ehitisealune pind, m? arv krundil kérgus, m

Krunt pos 1 50 000 4 20

Krunt pos 2 500 2 10

Krunt pos 3 0 0 0

Olulisemad arhitektuurinbuded planeeritavatele hoonetele:
¢ Hoonete arv krundil: krundil pos 1 kuni 4 hoonet, krundil pos 2 kuni 2 hoonet;

* & o

Hoonete korruselisus: krundil pos 1 kuni 3 korrust, krundil pos 2 kuni 2 korrust;

Hoone suurim lubatud kdrgus: krundil pos 1 kuni 20 m, krundil pos 2 kuni 10 m;

Viimistlusmaterjalidest on eelistatud kvaliteetsed ja kaasaegsed materjalid (naiteks: laudis, krohv, klaas,
kivi, betoon, metall, fassaadiplaat, plekk jne), lubatud on paikesepaneelide paigaldamine hoonete seintele,
katustele. Alevike sissesditudel ja maantee dares paiknevad tootmisalad on valla visuaalseks visiitkaardiks,
mistottu tuleb nende ehitiste rajamisel tagada korge arhitektuurne kvaliteet;

+ Katusekalle 0°. Katusekattematerjal: plekk, rullmaterjal vms;
+ Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja keskkonda vaartustav. Plan. krundile

kavandatavate hoonete valisiime peab olema omavahel kooskdlas;

¢ Piirdeaed on lubatud rajada plan. krundi pos 1 ja pos 2 piirile. Piirde suurim kdrgus: 2 m, piirde liik: metall-

vorkaed, paneelaed. Labipaistmatute plankpiirete rajamine on keelatud.

Kruntideks jagamine ja ehitusdigus on kajastatud joonisel 3- ,Pdhijoonis®.

5.2 HALJASTUS, HEAKORD, PIIRDED

Planeeringualal leidub korghaljastust vahe. Ala on kasutusel haritava pdllumaana (taliraps allakulvita).
Vastavalt Keskkonnaregistri andmetele ei asu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte.

Planeeringuala I6unakiilge kavandatakse 20 m laiune kérghaljastuse puhver, et vahendada kdrvalaladele
suurenevast liikluskoormusest ja ehitatud hoonetest tulenevaid vdimalikke hairinguid (mira, valgusreostus,
Ohusaaste). Planeeringus on arvestatud (ldplaneeringu ndudega, et plan. krundi minimaalne haljastuse
protsent on 20%, millest minimaalselt 60% peab olema kdrghaljastatud ala.

Planeeringualale on ette nahtud istutada taiendavat korg- ja madalhaljastust, mille tdpne lahendus antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Ehitusprojekti raames koostada detailplaneeringuga moodustatud kruntidele
haljastusprojekt.

Planeeringu koostamisse on kaasatud maastikuarhitekt, kes on andnud jargmised omapoolsed soovitused:

Haljasaladel kasutada mitmerindelist haljastust, sh nii leht- kui okaspuuliike ning pddsaste liike, pusikuid,
lilli jm. Soovituslikult kasutada vabakujulist lahendust. Eelistada kodumaiseid liike, sh rohurinde loomisel.
Elurikkuse suurendamiseks luua voimalusel minimaalselt hooldust vajavaid alasid, mida niidetakse kaks
korda aastas — kevadel ja sugisel (stigisene niide viia alalt ara).

Planeeritav haljastus peab jaama valjaspoole ristmike kllgnahtavusala ja ristmikel peab olema tagatud
ndutud nahtavus;

Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos hoonete
ehitamisega.

Olme- ja kontorihoone juurde kujundada t66tajatele n-6 rohelised puhkenurgad.
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¢ Planeeritava ala idaosas, puurkaevu kaitsetsoonis ja olemasoleva veega taitunud stivendi Umber sailitada
olemasolev kérghaljastus.

o Parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada katastritiksusel selle siseselt tegelikku vajadust arvestades
(lahtuda nt tootajate arvust). Hoone mahust valjapoole kavandatavad jalgrattakohad naha ette
varjualusega. Minimeerimaks kovakatteliste alade hulka, mitte kavandada ulenormatiivset parkimist ja
kavandada minimaalne vajalik hulk parkimiskohti. Parkimiskohtade vajaduse suurenemisel on véimalik
kohti juurde rajada (arvestada asendiplaanilise lahenduse valja td6tamisel).

e Parklate alad liigendada madal- ja korghaljastusega ning kombineerida looduslahedaste
sademeveelahendustega.

e Kovakattega pinnad (parkimis- ja manoddverdusalad, juurdepaasuteed, teenindusplatsid) peavad olema
minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kdvakattega alad suurendavad kuumasaarte tekkimise
ohtu ning jatavad vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning
véltida kuumasaarte teket.

¢ Territooriumi sisene liiklus peab olema turvaline, st valtida tuleb teenindava transpordi, té6tajate parkla ja
jalakaigualade ristumisi. Parkla(te) ja hoonete vahelised jalgteed siduda ning eristada séiduteedest (nt
erinevad pinnakatted ja/voi katendi toonid). Parkimiskohtade ala lahendada murukivi vdi sillutiskiviga vmt
sademevee kaitlemist vdimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul nadha ette vdimalusi sademevee
vooluhulga (I/s) piiramiseks ja Uhtlustamiseks, kasutades vdimalikul maaral vaikese aravooluteguriga
pinnakatteid.

e Hooned tuleb visuaalselt ja ruumiliselt olemasolevasse keskkonda sobitada. Valisime pehmendamiseks
on soovitav kasutada haljastuselemente (nt vertikaalhaljastus).

o Valtida hairivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poorates erilist tahelepanu valgusallikatele,
mille mju voib ulatuda planeeringualast valjapoole. Véimaliku valgusreostuse méju vahendamiseks rajada
taiendavat kdrghaljastust.

Prigikonteinerid on ette nahtud plan. krundile pos 1 vdi pos 2. Prigikonteinerid on lubatud paigutada hoovi
voi hoone mahtu. Nende téapne asukoht lahendatakse hooneprojekti koosseisus. Jaatmete kogumine tuleb
korraldada kooskdlas ,Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale®. Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama
ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja  Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjale®.

Plan. krundi pos 1 ja pos 2 perimeetrile on lubatud kuni 2 m korge piirdeaia (paneelaed, vorkaed vms) rajamine
planeeritava logistikakeskuse piiramiseks.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

5.3 TEED JA LIIKLUSLAHENDUS

Ajutine juurdepéaas planeeringualale on kavandatud mahasdiduga olemasolevalt riigimaantee kdrvalmaanteelt
11506 Opmani tee (Vaela tee). 11506 Opmani tee 66paeva keskmine liiklussagedus 2023.aasta loenduse
andmete alusel on 844 sdidukit, millest séidu- ja pakiautod moodustasid 97% (814), veoautod ja autobussid
2% (19), autorongid 1% (11).

Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse p&himbttele vastava
projektlahenduse véimaldamiseks (vastavalt EnS § 10) on planeeringu liikluslahenduse koostamisse kaasatud
teedeprojekteerija. 11506 Opmani tee olemasoleva Vaela tee 59 katastriiksusele mahaso6idu, olemasoleva
kergliiklustee ning olemasolevatele elamukruntidele juurdepadsu lahendus on koostatud Reaalprojekt OU
poolt. Mahasoidu esialgne lahendus on kantud joonisele 4- “P&hijoonis”, tdpne lahendus antakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.
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Teedeprojekt OU poolt on koostatud t66 nr T02022 “Riigitee nr 11115 Kurna-Tuhala km 2,196- 4,556 ja riigitee
nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000- 0,550 (vt Lisa 6). Antud t66 raames on tehtud ettepanek kavandada
planeeringuala Idunakiilge uus kogujatee ning kergliiklustee, ringristmik riigimaantee kérvalmaantee 7117115
Kurna-Tuhala tee ja 11502 Kurna tee ristmikule ning tehtud ettepanek muuta 77506 Opmani tee tee liiki.
Ringristmiku ja selle harude esialgne lahendus on kantud joonistele, ringristmiku véljaehitamise kohustus
lasub kaesolevast detailplaneeringust huvitatud isikul.

Planeeringu koostamise kaigus on eeltoodud kogujatee eskiisiga arvestatud- planeeringuga on ette nahtud
ajutine mahasoit 171506 Opmani teelt kuni uue kogujatee valmimiseni ning planeeringualast on &raldigatud
krunt pos 3, mis on maaratud uue kogujatee aluseks maaks. Peale kogujatee valmimist tuleb planeeringuala
ligipdas lahendada selle kaudu.

Tabel 4. Planeeritavate hoonete normatiinve parkimine vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 tabel
9.1 andmetele

Ehitise asukoha linnakeskuse Il kuni IV

Ehitise liik . . Parkimiskohtade arvutus
parkimisnormatiiv
Asutused 1/90 10 000/90= 111
Tbdostusettevote ja ladu 1/250 65 000/250= 260
Kokku: 371

Joonisele 4- “Pdhijoonis” on kantud illustratiivsed parkimiskohad. Parkimiskohtade téapne paigutus ja arv
selgub ehitusprojekti koostamise kaigus lahtuvalt ettevotte tegelikust vajadusest. Planeeritava lahenduse
puhul on tegemist suletud territooriumiga, kus saavad liikuda ja parkida ainult vastavat luba omavad séidukid.
Parkimiskohti on lubatud rajada normist véhem voéi rohkem, kui seda nbéuab ehitatavate hoonete tegelik
kasutajate arv.

Parklate alad liigendada madal- ja korghaljastusega ning kombineerida looduslahedaste
sademeveelahendustega. Parkimine on lahendatud planeeringuala siseselt ning riigiteel parkimist ja
tagurdamist ei ole ette nahtud.

Joonisele 4- ,Pdhijoonis“ on kantud nahtavuskolmnurgad vastavalt Transpordiameti 11.03.2022 otsusega nr
1.1-7/22/64  kinnitatud  juhendile = ,Ristmike  vahekauguste ja nahtavusalade maaramine®
peatumiskohtustusega ristmik, LN2= 5 m, LN1= 80 m (peatee projektkiirus 50 km/h). Samatasandilisele
ristmikule ja liiklussdlme liitumisalale 1aheneva séiduki juht peab nagema teistelt lituvatelt teedelt ristmikule
lahenevaid liiklejaid digeaegselt, et oleks vdimalik liiklusdnnetust ara hoida. Samatasandilisel ristmikul, valja
arvatud ringristmikul, suundristmikul ja liiklussélme liitumisalal tuleb tagada nahtavus, mis vastab vahemalt
juhendi joonisele 2 ja tabelitele 3 ja 4. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel
naha ette metsa, vsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

Koik teed ja parklad on ette nahtud rajada asfalt- vdi muu tolmuvaba kdvakattega aladena. Tapsemaks teeala
valjaehitamiseks koostatakse edasised t66joonised ja —projektid, kus on oluline juba arvesse vétta tapsemalt
projekteeritavate hoonete asukoht. Uldjuhul tuleb juurdepaasud kavandada avalikena ja universaalse disaini
pohimottest lahtuvad, teede projekteerimisel arvestada jalg- ja jalgrattateede vajadusega, kui kavandatav ari-
vOi tootmishoone kasutusotstarve seda eeldab. Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus
erinevatele liikkumisvahenditele (séiduauto, kaubaauto, jalgratas jm) ja liikumisvdimalustega inimestele
vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele. Eelistada keskkonnasdbralikke liikumisviise toetavaid
lahendusi.

Teekaitsevdoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib koérvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestus on kavandatud tee kaitsevdondist valjapoole,
kuna kaitsevoondis puudub valjakujunenud hoonestusjoon.
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Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Kbik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

5.4 TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja Eesti standardiga EVS
812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP2, mis ei keela kérgema tuleohutusklassiga hoonete
rajamist. Tuleohutuse tapsem lahendus maaratakse hoone projektiga.

Planeeritud &ri- ja tootmishoonete (V ja VI kasutusviis) arvestuslik tulekahju kestvus Eesti Standardi
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja
tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 30 I/s. Tapne tulepisivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik
tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Olemasolev tuletdrje hidrant nr 256 asub Magnoolia tee T1 (30501:001:0328) transpordimaa katastritiksusel
Magnoolia tee 9 (30501:001:0332) katastriliksuse ees. Planeeringuga on ette nahtud taiendava tuletdrjevee
saamiseks kustutusveemahuti paigaldamine plan. krundile pos 1, mahuti hinnanguline suurus on 325 m3.

Vastavalt maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
vbimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja selle osa vélisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nbuetega, sh tuleb arvestada nduetega
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® ja siseministri maarusega
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“. Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

5.5 MURAHINNANG

Planeeringu koostamise kaigus on koostatud kavandatava tegevuse kohta miurahinnang, hinnangu
tervikdokumenti vt Lisa 5- t66 nr 24004948 ,Vaela kila Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneeringu
miirahinnang*, koostaja Veiko Kérbla, Hendrikson & Ko OU.

Valisbhus leviva mira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarusega nr
71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid®.
Maaruse ndudeid tuleb taita planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel, samuti muratundlikel aladel
olemasoleva muraolukorra hindamisel. Maarust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepaas ja kus
ei ole pusivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad to6tervishoidu ja té6ohutust kasitlevad néuded.
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Eraldi miraalased normatiivid on kehtestatud liiklus- ja téostusmuirale. Tédstusmira eespool nimetatud
maaruse tdhenduses on mira, mida pdhjustavad paiksed muraallikad (nt erinevad t66stuslikud seadmed).
Liiklusmira on mura, mida pdhjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus.
Téostusmira normid on dldjuhul rangemad kui vastavad liiklusmura normtasemed, kuna tehnoseadmete mira
spektraalseid omadusi (nditeks vdimalik tonaalne ja/vdi ebalhtlase tekkega mira) peetakse mdnevdrra
hairivamaks kui tavaparast sdiduvahendite mdiraspektrit. Kuigi seadusandluse jargi ei tohi erinevate
muraallikate poolt tekitatav summaarne muratase normtaset Uletada, ei ole erinevat liiki (t66stusmura ja
liklusmira) mirale summaarset mira normtaset kehtestatud. Seetottu vorreldakse toostus- ja liiklusmira
reeglina asjakohase normtasemega eraldi.

Mura normvaartused on kehtestatud pdeva (7-23) ja 60 (23-7) keskmistatud vaartustena (energeetiliselt
keskmistatud tulemused ehk mira hinnatud tase kogu paeva ulatuses, mis kujuneb mirarikaste ja vaiksemate
hetkede summas). Maksimaalne lihiajaline miratase ei tohi Uletada to6stusmira korral vastava
murakategooriaga alal mura liigile kehtestatud normtaset IGhiajaliselt rohkem kui 10 dB vdrra.

Kavandatava ala (kontori- ja biroohoone maa, lachoone-, hulgikaubanduse- ja logistikakeskuse maa) siseselt
ei ole oluline valisbhu mira normvaartuste range jargimine, kavandataval alal ja hoone sees peab eelkdige
jalgima tookeskkonnale esitatavate tingimuste (Vabariigi Valitsuse 12. aprilli 2007. a maarus nr 108,
,100tervishoiu ja tédohutuse nduded mirast mdjutatud tédkeskkonnale, todkeskkonna mura piirnormid ja
mura modtmise kord”) taitmist.

Hetkel on piirkonna peamiseks muraallikaks autoliiklus erinevatel teedel. Kdige olulisema muraallikana vdib
valja tuua suure liikluskoormusega (2022. a Transpordiameti loendusandmete kohaselt ca 20 400 soidukit
O0péevas, sh 17% raskeliiklust) Tallinna ringtee (T11), mis jaéb kavandatavast arenduspiirkonnast
pbhjasuunda (kavandatavad hoonestusalad jaavad ca 100 m kaugusele maanteest). Juba selgelt vaiksema
likluskoormusega Kurna-Tuhala tee (tee nr 11115, 2022. a Transpordiameti loendusandmete kohaselt ca
4600 soidukit 66paevas, sh 5% raskeliiklust) jaab planeeritud hoonestusaladest enam kui 400 m kaugusele
itta. Planeeringualale juurdepaasuteena kasutatav Vaela tee (tee nr 11506) on tagasihoidliku
likluskoormusega (véahem kui 900 a/66p).

Kavandatava tegevuse korral vdib olulisemate muraallikate ja tegevustena valja tuua veokite ja autorongide
likumise (sisenemine ja valjumine ning muud manddverdustddd), véimaliku kauba laadimistdddega kaasnev
mura, tehnoseadmete (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed) poolt tekitatava mira, samuti té6tava mootoriga
parkimisplatsil seisvate veokite (sh kllmutusseadmetega veokid) mira. Voimalik kontori- ja biroohoonete
rajamine ei too eeldatavasti kaasa olulist negatiivset mdju.

Kavandatava tegevuse puhul véivad hairinguid pdhjustada nt laadimistodd ja kaubaveokite manddverdused
(samuti td6tava mootoriga kaubaveokite seismine ning nt td6tavate kilmutusseadmetega veokid), eelkdige
voib probleemseks osutuda odiste normtasemete tagamine (ajavahemikus 23.00-7.00), kui kavandatakse
O0paevaringset tegevust. Tapne mdirahairingu ulatus (ja ka nt véimalik vastuolu mira normtasemetega)
oleneb juba konkreetsetest masinatest, manddverduste teostamise asukohast (autode paiknemise
asukohast), manddverdamise (seismise) kestusest ja ka samaaegselt td6tavate masinate arvust. Hetkel ei ole
vastav informatsioon teada.

Lisaks tuleb tahelepanu poorata kavandatavate hoonete tehnoseadmetest tingitud mira normtasemete
tagamisele (eelkdige Oisel ajal) lahimates elamupiirkondades. Hoonest véljapoole jadavate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed voi kuttestisteemid) paigutamisel tuleb lahtuda pdhimdttest, et seadmete avad oleks
suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest voimaliku kaugele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada
madala muratasemega seadmeid.
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Kokkuvote ja soovitused:

Hetkel ei ole tapselt teada, millist tulpi aritegevust planeeritaval alal ellu viima hakatakse, seetdttu ei saa
Uheselt valja tuua (nt arvulise vaartusena detsibellides) ka kaasnevate mojude voimalikku suurust (tapset
murataset).

Siiski saab kavandatava ala ning kontaktvéondi iseloomu p&hjal anda hinnangu, kas kavandatavate tegevuste

korral vdib tekkida oht mirahairingute esinemiseks ja/vdi mura normtasemete Uletamiseks lahimatel tundlikel

aladel. Samuti saab valja tuua tingimused voéimalike hairingute minimeerimiseks ning soovitused mdju
vahendamiseks:

e Kavandatava tegevuse puhul véivad héiringuid pohjustada nt laadimist6dd ja kaubaveokite manddverdused
(samuti to6tava mootoriga kaubaveokite seismine ning nt td6tavate kilmutusseadmetega veokid), eelkdige
vOib probleemseks osutuda odiste normtasemete tagamine (ajavahemikus 23.00-7.00), kui kavandatakse
O0paevaringset tegevust;

o Kdige tahelepanelikum tuleb olla planeeringuala Idunaosas uute hoonete ning tegevuse kavandamisel, kuna
planeeringuala I6unapiirist ca 25 m kaugusel asuvad perspektiivsed elamualad (mida on juba hakatud
realiseerima). Planeeringuala |6unaosas on seega sobilikud eelkdige vahese mdjuga kontori- ja
biroohooned, mille puhul ei ole pdhjust eeldada mérkimisvaarset mura teket. Seega on soovitatav valtida
murarikaste todprotsesside kavandamist ja labiviimist planeeringuala I6unapoolsel kuljel; Lisaks tuleb
tahelepanu poorata kavandatavate hoonete tehnoseadmetest tingitud mira normtasemete tagamisele
(eelkdige oOisel ajal) lahimates elamupiirkondades. Hoonest valjapoole jadvate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed voi kitteststeemid) paigutamisel tuleb lahtuda pohiméttest, et seadmete avad oleks
suunatud elu- ja Ghiskondlikest hoonetest voimaliku kaugele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada
madala muratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed miraekraanid
vOi murasummutuskastid. Meetmed vdivad olla vajalikud eelkdige diste (rangemate) mira normtasemete
tagamist silmas pidades;

« Aritegevuse (laondus, logistika) kavandamisel tuleb eelistada véhese keskkonnamdjuga (sh miira) tegevusi,
mille puhul negatiivsed mojud ei levi hoonest véljapoole. Véimalusel eelistada paevase t66ajaga tegevusi
ning tdoprotsesse, kuna paevased mira normtasemed on leebemad (paevasel ajal on lubatud
murarohkemad tegevused) ning piirkonnas hetkel domineeriva liiklusmura taustal ei too taiendavad
paevased tegevused kaasa olulist tdiendavat mirahairingut;

¢ Vdimalusel on soovitatav valtida suures mahus laadimis- ja transporditoid (nt kaubaveokite liikumine ja
laadimist6dd) disel ajal ehk diseid rangemaid mura normtasemeid (ning inimeste puhkeaega) silmas pidades
ajavahemikus 23.00-7.00;

e Lisaks tuleb poodrata tahelepanu voimaliku taiendava liiklusega kaasneva mdoju minimeerimisele
olemasolevas teedevorgus. Planeeringualale juurdepaads on tagatud idasuunast Vaela tee kaudu, mida
modda hakkab kulgema kogu planeeringualaga seotud liiklus. Vaela tee kaudu on juba tagatud Uhendus
suuremate maanteedega (Kurna-Tuhala riigimaantee ning Tallinna ringteega);

¢ Hetkel ei ole teada vdimalik planeeringualaga seotud liikluskoormus (sh véimalik 6isel ajal teostatav vedude
maht), seega ei saa valja tuua, kas kavandatava tegevuse elluviimisel vbib ilmneda ka liiklusmira
normtasemete lahedast mira lahimate eluhoonete juures. Siiski on selge, et naiteks markimisvaarse Oise
raskeveokite liikluskoormuse korral on mirahairingute esinemine raskeveokite méddumisel tdenaoline,
seega on soovitatav valtida suures mahus raskeveokite liiklust disel ajal (vahemikus 7.00-23.00) ning veod
planeerida maksimaalset paevasele ajale. Elamupiirkondade lahistel on soovitatav kehtestada véimalikult
madal lubatud soéidukiirus.

6. TEHNOVORGUD
6.1 VEEVARUSTUS

Kiili vallas on kinnitatud keskkonnaministri 06.04.2006 kaskkirjaga nr 396 ,Harju maakonna pdhjaveevarude
kinnitamine“ pohjaveevarukuni 31.12.2030. Kinnitatud po&hjaveevarud on Ordoviitsiumi-Kambriumi
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pohjaveekogumist koguses 800 m* 6o6paevas ning Kambrium-Vendi pdhjaveekogumist 500 m*® 66paevas.
Piirkonda on planeeritud varustada olmeveega (ihisveevargist (UVK). UVK teenuse osutajaks on Kiili vallas
Kiili KVH OU, kellele on antud vee erikasutuseks Vaela kiilas keskkonnaluba nr KL-515238. Detailplaneeringu
kehtestamisel tuleb vélja selgitada, kas kavandatavateks tegevusteks on piirkonnas piisavalt pdhjaveevaru.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks OU Kiili KVH poolt 18.08.2023
véljastatud tehnilised tingimused nr 1173.

Ehitusprojektis lahtuda OU Kiili KVH (ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumise tehnilistest iildtingimustest.

Plan. krundi pos 1 veevarustuse loomiseks on ette nahtud veelhendus naaberkatastriksusel Magnoolia tee
T2 (30501:001:0333) asuvast veetorustikust De110, mille ligikaudsed koordinaadid on x=6577321.3;
y=546349.6.

Liitumispunkt plan. veetoruga on kavandatud plan. krundile pos 3. Majalihenduste maakraanidele peab jadma
vaba juurdepdas avarii korral sulgemiseks.

Moodustatavatele kruntidele veevarustuse tagamise alternatiivseks voimaluseks on ka veetrassi Gihendamine
AS Tallinna Vesi torudega.

Seoses Kiili valla pdhjaveevarude ammendumisega, on planeeringualal vaja veevarustuse ja tdhtajatu teenuse
tagamiseks taiendavalt arvestada (ihenduse loomise vajadusega Kiili KVH OU ja AS Tallinna Vesi torustikuga.
Uhenduse loomiseks on veevaru ammendumise korral vaja ette néha ja rajada:

a) Sélmida AS Tallinna Vesi ja Kiili KVH OU vahel litumisleping AS Tallinna Vesi Kiili KVH OU veevérkude
ihendamiseks. Selleks on vaja rajada iihendustorustik (ca 2 km De250 veetorustikku) Kiili KVH OU ja AS
Tallinna Vesi litumispunktist (Kiili KVH OU torustiku koordinaadid on x=6579967.69; y=544991.84). AS
Tallinna Vesi ja Kiili KVH OU liitumispunkti paigaldada veemdddukaev;

b) Veetorustike ringistus vastavalt Kasteheina tn 2a kinnistu ning Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringutele (ca
465 m De110 veetorustikku). Olemasolevate torustike ligikaudsed koordinaadid on x=6579022.67;
y=544391.06 ning x=6579208.36; y=544131.77;

c) Veetorustike ringistus Viirpuu tn 14a // Viirpuu tn T4 ja Heina pdik tadnavate vahel (ca 235 m uut De110
veetorustikku ja vajadusel asendada lisaks De110 vastu ca 100 m veetorustikku). Olemasolevate torustike
ligikaudsed koordinaadid on x=6579025.98; y=544447.90 ning x=6579144.00; y=544555.02. Lisaks tuleb
projekteerimise kadigus selgitada vélja olemasoleva Heina pdik veetorustiku labimdot ning vajadusel asendada
olemasolev torustik De110 veetorustiku vastu;

d) Veetorustike Uhendus Laurimetsa kinnistul ja Poti kinnistul asuvate veetorustike vahel (ca 200 m De160
veetorustikku). Olemasolevate torustike ligikaudsed koordinaadid on x=6578706.08; y=545273.83 ning
x=6578663.28 y=545098.25;

e) Naha ette torustikule rohulanguse korral automaatselt sulguv/avanev maakraan orienteeruvasse asukohta
x=6577264.0; y=546855.1. Maakraani tapne asukoht tipsustada projekteerimise kaigus Kiili KVH OU-ga;

f) Naha ette torustikule réhulanguse korral automaatselt sulguv/avanev maakraan orienteeruvasse asukohta
x=6579303.09; y=545044.4. Maakraani tapne asukoht tipsustada projekteerimise kaigus Kiili KVH OU-ga.

Plan. veetorule on ette ndhtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

6.2 KANALISATSIOONIVARUSTUS

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks OU Kiili KVH poolt 18.08.2023
valjastatud tehnilised tingimused nr 1173.
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Planeeringualal tekkiv reovesi on ette nahtud juhtida Magnoolia tee T2 (30501:001:0333) katastrilksusel
asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonikaevu nr 400/315, mille ligikaudsed koordinaadid on x=6577321.5;
y=546350.0.

Liitumispunkt plan. kanalisatsioonitoruga on kavandatud plan. krundile pos 3. Plan. kanalisatsioonitorule on
ette ndhtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vdérguvaldaja kasuks.

6.3 SADEMEVEEVARUSTUS, VERTIKAALPLANEERIMINE

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb osaliselt maaparandusehitise SAIRE
(maaparandussusteemi/ehitise kood 4109450020100/003) maa-alal. Maaparandussisteemi maa-alade
maakasutuse muutmisel tuleb labi tddtada kogu kuivendusvorgu uus lahendus. Detailplaneeringu koostamisse
on kaasatud maaparanduse vdi veemajanduse ala spetsialist. Kuna maaparandus on maa kuivendamine ja
niisutamine ning maa veereziimi kahepoolne reguleerimine maatulundusmaa sihtotstarbega maa
viljelusvaartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks (MaaParS § 2), siis Aidamehe (30401:001:1166)
kinnisasjalt maaparandussusteemi kasutusotstarbe I6petamine on véimalik vaid maaomaniku avalduse alusel
(MaaParS § 54 Ig 2) parast detailplaneeringu kehtestamist maatksuse sihtotstarbe muutmisel.

Planeeringu sademeveelahenduse koostamisse on kaasatud ekspert, kelle poolt on koostatud t66 “Kiili vald
Vaela kiula Aidamehe, Hansu ja Vaela tee 59 detailplaneeringu liigvete arajuhtimise ekspertarvamus”, vt Lisa
7.

Ekspertarvamuse kokkuvétvas osas on toodud:

Kokkuvottes peab planeeringu koostamisel arvestama, et sademevee vooluhulkade (htlustamiseks
arvutusliku vooluhulgani 65 I/s tuleb planeerida ala ~865 m® vee puhverdamiseks. Puhverdusrajatised véivad
olla osaliselt kinnised (suure 1dbim66duga torud, mahutid), sh vbéivad paikneda ka teede-platside all ning ka
lahtised (tiik, kraav). Lisaks tuleb hilisemal vertikaalplaneerimisel arvestada, et arvutuslikust suuremate
sadude korral oleks vbimalik veel tdiendavalt paisuda ilma ohtlikke olukordi tekitamata.

Untlustamise jérel tuleb rajada toru véi kraav kuni kasutava eesvooluni, milleks Sausti kraavini tuleks seda
rajada ~750 m. Ainult antud arenduse tarvis piisab torust 1dbimé6duga De315. Soovitav asukoht oleks
olemasoleva drenaaZzi kollektori kérval, millega ei I6huta olemasolevaid dreene. Juhul, kui trass planeerida
mujale, millega I6hutakse kogujadreenid, siis need tuleb taastada véi imber suunata uude kollektorisse.

Alternatiivne véimalus on toru rajamine Ringtee kraavini L~100 m. Uhtlustatud vooluhulk 65 I/s ei avalda olulist
mbéju kraavi toimimisele, aga avaldab teatavat méju sademevee puhastusrajatisele, kus vooluhulk téuseb ja
sellega seoses voib vdheneda selle efektiivsus. Lahendus eeldab Transpordiameti poolset kooskélastust voi
téiendavaid tingimusi sademevee vastuvotmiseks.

Mbélemad lahendused eeldavad ka maaomanikega kokkuleppeid.

Planeeringu joonisele 4- “Tehnovérkude koondplaan” on naidatud vdimaliku sademevee Uhtlustusmahuti ja
sademeveetoru esialgne asukoht. Ehitusprojekti staadiumis, kui on selge rajatava sademevee juhtimise
lahendus, kooskdlastada lahendus puudutatud maaomanikega, kelle kinnistut sademeveerajatistega
kitsendatakse.

Parklate alad peavad olema varustatud I-klassi Olipttidjatega. Katuste sademeveed véib suunata eelvoolu
suunata ilma puhastamata.

Detailplaneeringu ala tehnorajatise ehitamisel kaevatakse labi ka toimiv maaparandusdrenaaz ning kdige
piiripoolsema rajatise ehitusel I6hutud dreen voi kollektor tuleb ehitusprojektis sulgeda hermeetiliselt valtimaks
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pinnase sattumine torustikku. Tillupdllu katastrilksuse drenaaZzid tuleb kas nd peale votta vdi rajada piirile
taiendav kollektor drenaazi Umbersuunamiseks.

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda muudetakse ainult vajaduse
tekkimisel planeeritavate hoonete ja teede all. Tapsem vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Sade- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeringualal tekkivad sadeveed on ette
nahtud osaliselt immutada oma krundi piires. Planeeritavalt hoonetelt ja kdvakattega pindadelt kogutav
vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele. Sademevee immutamisel tuleb lahtuda veeseaduse § 129.
Voéimalusel koguda ja taaskasutada sademevett. Valistatud peab olema sademevee imbumine naaberaladele.

Planeering teeb ettepaneku kasutada alal lisaks looduslahedasi sademeveesisteeme.

Loodusldhedased ehk saastlikud sademeveeslsteemid (SUDS) on sademevee arajuhtimisel looduslikke
Okosusteeme jaljendavad rajatised, mis vdimaldavad sademevett tohusalt ja keskkonnasdbralikult kaidelda.
Selliste lahenduste peamine eesmark on sademevett vdimalikult palju tekkekohas hajutada ja immutada.
Selleks kasutatakse mitmesuguseid lahendusi, naiteks immutusribasid, kraave, ndvasid, vett Iabilaskvaid
kdnniteid ja parklaid ning rohekatuseid ja -seinu.

SUDSI projekteerimise juures arvestatakse harva esinevate aarmuslike sadudega ja pakutakse vaélja
lahendusi, kuhu liigvesi ajutiselt juhtida, et valtida laialdasi Uleujutusi linnalises keskkonnas, sealhulgas
eelkdige hoonete vundamentide ja teede Uleujutamist. Selliste puhveraladena kasutatakse naiteks
puhkealasid, jalgpalli- ja manguvaljakuid ning muid alasid, mida saju korral ei kasutata ja kuhu saab mahutada
suurema hulga vett. SUDSI kaudu vdib parandada arendusalade elukvaliteeti, muutes need rohelisemaks ja
suurendades elurikkust, luues ehitatud keskkonda meeldivaid puhkealasid ja nahtavaid sademevee
likumisteid, parandades dhukvaliteeti, reguleerides temperatuuri ja vahendades mura. Hasti kavandatud ja
arenduse terviklahendusse 16imitud looduslahedased sademeveesiisteemid vdivad soodustada turismi ja
investeeringuid ning

suurendada kinnisvara vaartust, toetades seega piirkonna majanduskasvu. SUDSi saab kujundada sobivaks
kdigi arenduste ja taristuprojektidega, kuna tanu laiale vdimaluste valikule vdib projekteerida slsteemi
konkreetse ala vajadustest, vGimalustest ja piirangutest lahtudes, olgu tegu siis uue projekti vi olemasoleva
arendus- vdi linnapiirkonnaga.

Eesti tingimustesse sobivad looduslahedased sademeveelahendused

Sademevee esmase kaitlemise lahendused tekkeallika juures:

¢ Rohekatus- ehk haljaskatus (ka pinnas- vdi taimkatus) on hoone katus, mis on osaliselt voi taielikult kaetud
taimkattega. Rohekatuse laialdasem kasutamine linnas véimaldab energiakuludelt kokku hoida, parandada
linnaruumi kvaliteeti ning tuua keskkonnale uldisemat kasu. Rohekatus seob ja puhverdab sademevett,
vahendades selle kiiret aravoolu ja vooluhulga jarsu suurenemise riski. Taimestik peab toime tulema
vihmasadudega, mis vahelduvad kuumade ja kuivade perioodidega. Taimed peavad taluma tugevat tuult
ja madalaid talviseid temperatuure, mida ei leevenda tavaoludes maapinnas salvestunud soojus;

¢ Rohesein- ehk haljassein on taimedega kaetud sein, kus taimed kasvavad seinale paigaldatud
konstruktsioonidel vaikestes konteinerites voi seina jalamile rajatud kasvualal. Roheseinal on kasulikke
omadusi: see vahendab soojussaare efekti, seob/puhverdab vihmavett, soojustab/jahutab hoonet ja
puhastab linnakeskkonna 6hku.

e Sademevee kogumine ja kasutamine- lahendus sobib olukorras, kus sademevee edasisuunamise
vbimalused on piiratud, sademevee juhtimine torustikku maksustatud voi tekkinud vajadus vett kasutada
(nditeks kastmiseks vOi tualetis loputusveena). See on hea valik ka kohas, kus puudub
sademeveekanalisatsioon ning aarmuslikumate sadude korral jouab aravoolav vesi reoveekanalisatsiooni.
Sademevee kogumine voib olla alternatiiv naiteks maaomanikele, kelle krundi ldhedal puuduvad
sademevee kuivendussisteemid, sademeveetorustik, kraavid voi veekogud. Tuleb siiski meeles pidada, et
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kui aravooluvee kogus on suur, ei saa sademevee kogumine ja kasutamine olla ainus lahendus, sest
mahutid taituvad veega kiiresti ja tihjendamine kestab kauem. Kogumislahenduse juures tuleb arvestada
Ulevoolu véimalusega. Juhul kui Glevool puudub, tuleb hinnata, kas piirkonna pinnase filtratsioonimoodul
vbimaldab vajaduse korral immutada piisavas koguses sademevett. Kogutava sademevee kasutamine
soOltub ka reostuse sisaldusest sademevees ja stisteemi puhastusvdimekusest enne vee kasutamist.
Kasvukast- aitab véahendada aravoolava vee mahtu ja voolukiirust ning puhastab seda taimede abil ja 1abi
pinnase immutades saastest. Kasvukasti lahendus vdib olla pinnasesse suvistatud voi asuda maapinnal.
Kasvukast ja vihmapeenar on atraktivsed maastikuelemendid, mis loovad elupaiku ja bioloogilist
mitmekesisust ning jahutavad aurumise kaudu kohalikku mikrokliimat. Neisse saab istutada ka puid, seega
voib neid hdlpsasti siduda tanavapuude pesadega.

Imbkaev- Imbkaev on poorse materjaliga (killustiku voi kividega) vdi immutusplokkidega téidetud maa-alune
ruum voi mahuti, mis votab sinna juhitud sademevett kiiresti vastu, mahutab seda ajutiselt ning laseb sel
aeglaselt pinnasesse imbuda. Imbkaev aitab valtida lompide teket vet mittelabilaskvatel pindadel, puhastab
aravoolavat vett, suurendab pinnase niiskustaset ja taastoodab pohjavett.

Vett labilaskev katend- Vett labilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis koosneb
pealmisest vett Iabilaskvast kattest (naiteks poorne asfalt voi vett labilaskev kivisillutis) ja selle aluskihtidest.
Erinevalt tavalisest asfalt-, betoon-, kivi- vms katendist jaljendab vett Iabilaskev katend looduslikku vee
likumist, ehk vesi imbub katendist labi sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev
pinnas ei vbimalda vett suures koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte
kasutada ka vee ajutiseks kogumiseks. Kui immutada sademevett 1abi katendi pinnasesse vdi koguda seda
katendi alumistesse kihtidesse, vaheneb aravoolava vee kogus ja aravoolu kiirus ning samas ei ole tarvis
taiendavat maad sademeveesusteemide ehitamiseks. Lisaks vdib sellisel katendil masinaga liikkuda ning
seda saab kasutada kergliiklust- ja kdnniteena.

Puhverriba- on véikese Uhtlase kaldega muru vdi muu tiheda taimestusega riba, mis on ette néahtud
kilgnevatelt vet mittelabilaskvatelt aladelt aravoolava sademevee puhastamiseks, soodustades settimist,
filtreerimist ja infiltratsiooni, kus pinnase tlilp seda vdimaldab. Puhverriba kasutatakse sageli
eelpuhastuslahendusena enne teisi loodusldhedase sademeveesusteemi osi lahenduste eluea
pikendamiseks. Selleks, et vesi puhastuks efektiivselt, peab aravool olema kavandatud voolama lhtse
,kardinana“ piisavalt vaikese kiirusega ule puhverriba. Tihti asub puhverriba vett mittelabilaskva pinna
(naiteks tee voi parkla) ja loodusliku veekogu voi jargneva sademeveesisteemi osa vahel. Puhverriba
puhastab vaikese kuni médduka kiirusega aravoolavat sademevett taimse filtreerimise teel: taimed
putavad kinni setteid, toitaineid, tahkeid osakesi ja muid saasteaineid ning soodustavad aeglustunud
aravoolu imbumist pinnasesse, kus vesi puhastub pinnase ja juurte keskkonnas mikroorganismide abil.
Imbkraav- Imbkraav on madal kruusa vdi muu poorse materjaliga taidetud stivend, mis mahutab ajutiselt
aravoolavat sademevett ja immutab seda oma pdhja ja killgseinte kaudu pinnasesse. Suurema veehulga
puhuks paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru ning juhitakse vesi edasi jargmisse
sademeveesusteemi komponenti.

Nova- ehk viibekraav on Uiks enamkasutatavaid looduslahedasi sademeveelahendusi, mis juhib ja puhastab
sademevett pinnase ja taimestiku fiUsikalisi, keemilisi ja bioloogilisi omadusi ning protsesse ara kasutades.
Sademevesi juhitakse Uhtlase veekihina taimestatud nolvu pidi ndvasse, mis koosneb erineva
veelabilaskvusega filterkihtidest: taimedega orgaanilisest kihist, kasvupinnasest, liivast voi killustikust ning
vajaduse korral dreenitorust. Linnalistel aladel ndva kasutades saab suurendada loodusmaastiku osakaalu,
elurikkust ja esteetilist vaartust. Nova sobib kergliiklusteede, sbiduteede voi parklate
sademeveelahenduseks ning vdib asendada traditsioonilist sademeveetorustikku.

Imbvaljak- Imbvaljak ehk immutusala on lameda p&hjaga madal ndgu, mida kasutatakse &aravoolava
sademevee ajutiseks kogumiseks ja pinnasesse immutamiseks ning vee kvaliteedi parandamiseks. Kuna
imbvaljak hélmab ulatusliku ala, vbimaldab see korraga kaidelda suurt hulka aravoolavat vett. Vee kvaliteet
on seejuures vaga tahtis, et saastunud vesi ei satuks pohjavette. Mdningates piirkondades voib vajalikuks
osutuda vee eelpuhastus enne pinnasesse immutamist. Sadudevahelisel ajal on imbvaljak kuiv ja seda
saab kasutada muul moel, kuid siiski tuleks arvestada ajutiste Uleujutustega. Imbvaljaku ala sobib hasti
manguvaljakuks, puhkealaks v6i muuks avalikuks ruumiks. Haljastades selle puude, p6dsaste ja muude
ajutist Uleujutust taluvate taimedega, saab luua puhkealasid inimestele ja elupaiku elusloodusele.
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o Viibetiik- ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, valja arvatud suuremate
sadude ajal ja vahetult parast neid.

6.4 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringu elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 15.08.2023 viljastatud
tehnilised tingimused nr 456940.

Planeeritud kruntidele elektrilhenduse véimaldamiseks on planeeritud uus komplektalajaam plan. krundile pos
1. Uue alajaama asukoha valikul on arvestatud, et see oleks koormuskeskme |aheduses planeeritava tee
aares ja et selle teenindamiseks on tagatud 60paevaringne vaba juurdepdas. Uue alajaama toide on
planeeritud 20 kV maakaabelliiniga alajaamast 7960:(Saue) Vaela tee 57 (30501:001:0541) katastriliksusel.

Uuest planeeritud alajaamast on nahtud ette uutele objektidele vélja 0,4 kV maakaabelliinid ja litumispunkt
Elektrileviga. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud krundile 0,4 kV liitumis- ja/vi jaotuskilp. Kilbid on
planeeritud tarbijate kruntidele enamjaolt mitmekohalistena teealasse ning on alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kruntide aadressid.

Tanavatele on ette ndhtud véimalus valisvalgustuse jaoks. Vajaduse tekkides lahendatakse tanavavalgustus
todprojekti staadiumis.

Plan. elektri maakaabelliinidele on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks.

6.5 SIDEVARUSTUS

Planeeringu sidevarustuse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 07.09.2023 valjastatud tehnilised
tingimused nr 38227559 ning Enefit AS poolt 29.02.2024 valjastatud tehnilised tingimused nr TT-E-20240229-
011.

Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle aares paiknevad Telia sideehitised: sidekanalisatsioon
sidekaevudega, pinnases paiknevad sidekaablid, sidemast Vaela EMT VS ja ELASA andmesidele kuuluvad
sideehitised.

Planeeringualal on véimalus lituda mdélema teenusepakkujaga.

Telia sidekanalisatsiooniga liitumiseks on planeeritud uus sidekanalisatsioon transpordimaa katastriiksusele
11 Tallinna ringtee (30401:001:2020). Plan. sidekanalisatsiooni liitumine on ette nahtud olemasolevast

sidekaevust F52S70_KO05.

Enefit AS kiire internetivorguga liitumiseks on planeeritud uus sidekaabel algusega olemasolevast 11 Tallinna
ringitee (30401:001:2020) transpordimaa katastriliksusel asuvast ELA SA sidekaevust nr 094K12.
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Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lahtuda
Transpordiameti juhendis ,Nouded tehnovérkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pdhimdtetest.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

e Projekteeritav sidetrass peab olema terves ulatuses elektriliselt tuvastatav. Tuvastustraadid peavad
seadmete Uhendamiseks olema kaevamisvajaduseta kattesaadavad.

o Sidekanalisatsiooni ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Olemasolev sidekanalisatsioon ei
tohi jaada projekteeritud hoonestuse ja rajatiste alla. Sdidutee alla ndha ette A kategooria torusid
seinapaksusega 4,8 mm.

e Tagada normatiivsed sligavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jadma teekattega
(kdnniteega) Uhele tasapinnale. Telia sideehitiste vdimalik valjakanne, abindude rakendamine sideehitiste
kaitseks ja isikliku kasutusdiguse lepingute sdlmimine valjakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul,
vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele §15”.

¢ Hoonete pustitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

o Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.

Enefit AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

¢ Detailplaneeringu alal naha ette sidekaabel sarnaselt elektrivdorguga. Ehitatava jaotuskapi asukoht naha
ette voimalikult koormuskeskme l&dhedusse, planeeritava tee aarde, selle teenindamiseks peab jaama
O6péaevaringne vaba juurdepaas.

¢ Kinnistu sideliitumise punktid planeerida elektriliitumise kilpi. Tapsem tehnorajatise paiknemine pannakse
paika liitumislepinguga.

e Sidevorgu planeerimisel juhinduda Side planeerimise pohimdtetest, leitav aadressilt https://public-
docs.energia.ee/partnerile/side-planeerimise-pohimotted.pdf

¢ Projekteeritud tehnovorgule naha ette servituudialad. Sidevdrgu elementidele eraldi katastritiksust mitte
moodustada. Vdimalusel rajada planeeritav side -ja elektrivork Ghisesse kasutusalasse.

HOONE SISESE SIDEVORGU PLANEERIMINE

e Hoonete sisese sidevorgu planeerimisel juhinduda jargnevast juhendist:
https://publicdocs.energia.ee/partnerile/hoone-sisese-sidevorgu-lahenduse-soovituslikud-materjalid.pdf

o Kehtestatud planeeringu olemasolul sidetihenduse valjaehitamiseks tuleb esitada liitumistaotius, s6lmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu.

e Liitumislepingu s6imimiseks pd6érduda Enefit AS poole meiliaadressil taristulitumised@enefit.ee.

e Parast litumislepingu s6lmimist ja litumistasu tasumist teostab Enefit AS projekteerimis- ja ehitustood.

¢ Kliendi soovil vdib operaatorineutraalse sideliitumise projekteerimis- ja ehitustdid korraldada liituja ise.
Selleks tuleb Enefit AS-le esitada vabas vormis kirjalik avaldus aadressile taristuliitumised@enefit.ee.

o Enefit AS valjastab Iahtelllesande projekteerimiseks. Projekteerimiseks ja ehitamiseks sdlmitakse liituja
valitud to6votja ning Enefit AS vahel kolmepoolne koostédleping. Kolmepoolse lepingu korral tuleb ennem
ehitamist Enefit AS-le esitada projekt kooskdlastamiseks EPP keskkonna kaudu. Jargnevalt koostab Enefit
AS ehitajale vajalikud kiuskeemid optiliste Uhenduste tegemiseks. Kolmepoolse lepingu korral tuleb
kasutada ainult Enefit AS poolt heaks kiidetud materjale.

¢ Ehituse valmimisel tuleb vajalik ehitus dokumentatsioon lle anda EPP keskkonna kaudu Enefit ASle.

¢ Peale ehitustegevuste [6ppu haldab ja hooldab sidevdrku Enefit AS.

Plan. sidekanalisatsioonile on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdérguvaldaja
kasuks.

6.6 SOOJAVARUSTUS

Planeeritavate hoonete kitmiseks on vdimalik paigaldada maakuttestisteem, soojuspump voi kasutada tahket
kitust (kamin vdi ahikite) ja/voi elektrit ja mélemaid koos.
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Tapne soojusvarustus maaratakse hoone ehitusprojektis, arvestades keskkonnandudeid.

6.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®

Kuritegevuse riske vahendab koérvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on ala kavandatud
suletud territooriumiks, lubatud on piirdeaia rajamine plan. krundi pos 1 ja plan. krundi pos 2 perimeetrile.
Tagada piirete korrashoid.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepdasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses mitte
kavandada no pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6dd.

Pideva korrashoiu ja puhtuse hoidmise olulisust ei saa kunagi Uletdhtsustada. See peab olema koordineeritud
ja pusiv. Prigi ja graffiti peab kiiresti eemaldama, parandustdtdel peab kasutama algsega sarnanevaid
materjale. Koha korrasolek ja puhtus mdjutavad meie hoiakuid ja tundeid. Téendamist on leidnud, et
korrashoiu kvaliteedi ja kordategemise kiiruse kasvades vaheneb paiga tahtlik kahjustamine ja
hooletussejatmine. Puudulikult korrashoitud véi mahajaetud paigad vdivad luua mulje ohust, sest hdivatuse
puudumine voib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna tunnuseks.

6.8 KESKKONNATINGIMUSED

® Planeeringuala asub nérgalt kaitstud p6hjaveega piirkonnas. Kdikide tegevuste kavandamisel ja labiviimisel
tuleb valtida pdhjavee reostuse tekitamist;

e Ari- ja tootmishoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja pdhjavee
reostuskaitse. Uute tootmisettevotete puhul tuleb jalgida nende keskkonnaloa v6i kompleksloa kohuslaseks
olemist. Tagada tuleb, et keskkonnaloa kohustusega ettevotted ka vastavaid lube omaks ning lubades
satestatud tingimusi taidaks. Ohusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kaitaja peab enne vastava
heiteallika ehitusloa taotlemist omama digusakti kohast dhusaasteluba;

® tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid standardi EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid, kuna
planeeritav ala paikneb korge radoonisisaldusega (100-150 kBg/m?) pinnasega alal. Tulenevalt asjaolust,
et radoon ei ole pinnases uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus inimesed viibivad pikemat
aega, on vajalik ehitusprojektis teostada radoonitaseme mddtmised;

® Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks miurarikkaid ehitustdid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

® Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;

® Planeeringualal peab &ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja ,Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjale®;

® Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse &rahoidmiseks ja tahistaeva
vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada valgusvihke
suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada ©konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks liikkumis- ja valgustugevuse andureid.

® Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise ja hindamise
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meetodid“, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdéétmise meetodid®, sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mdotmise meetodid® ning keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr 32 “Valisdhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” maaratud norme;

® Arvestada, et ka maksimaalsed helirdhutasemed miuratundlike hoonetega aladel ei tohi Uletada KeM
maarus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 valja toodud normtasemeid;

® Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega aladest vdimalikult
kaugele. Tehnoseadmete muratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel liletada KeM maaruse nr 71
lisas 1 toodud t66stusmiira sihtvaartust;

® Ehitusmira tasemed ei tohi I8hedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00- 07.00 lletada KeM
maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvéartusena rakendatakse asjakohase
mirakategooria té0stusmira normtaset. Impulssmura pohjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 07.00-
19.00.

6.8.1 Jaatmed

Jaatmete kogumine toimub plan. &ri- ja tootmismaa krundil individuaalselt ja liigiti vastavalt
jdadtmeseadusele ja ,Kiili valla jaatmehoolduseeskirjale®. Prigikonteinerite tihjendamiseks peab
olema tagatud teenindussdiduki juurdepaas. Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse lle
nduetekohasele jadtmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kérvaldamise korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi
vahendamise meetmed on satestatud jddtmeseaduses ning ,Kiili valla jddtmehoolduseeskirjas®.

6.8.2 Podhjavesi

Vastavalt Maa-ameti pdhjavee loodusliku kaitstuse kaardirakenduse andmetele jaab planeeringuala
maapinnalt 1ahtuva punkt- vbi hajureostuse suhtes pohiliselt looduslikult nérgalt kaitstud pohjaveega alale,
mistottu tuleb eriti suurt tahelepanu pddrata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse planeerimisel
valida keskkonda vahimal véimalikul viisil m&jutavad lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning té6ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada
vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

7. DETAILPANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA
PLANEERINGU ELLUVIIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Katastriliksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike digusi voi kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud huvitama kahju
tekitanud krundi igakordne omanik.
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Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringu elluviimiseks peavad koik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Planeering realiseeritakse kahes etapis. Esimeses etapis rajatakse juurdepaasuteed, tehnovorgud ja tuletorje
veevdtukoht ning teises etapis rajatakse hooned.

Planeeritava krundi pos 1 omanik on kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Projekteerimise  kaigus tuleb tapsustada hoonete asukoht, juurdepdasuteed ja parkimisalad,
haljastuslahendus ning tehnovdrkude tapne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub plan.
krundi pos 1 omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevéttega rajab omanik vastavalt hoonete tapsele
paigutusele hoonestusalas Uhendused tehnovérkudega.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kiili Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringukohaste teede ja
sellega seonduvate rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu umberehitus voi likvideerimine toimub huvitatud isiku kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud jariekorras

planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1) Uhiste tehnorajatiste tehniliste tingimuste taotlemine, tehnorajatiste ja juurdepaasuteede projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega. Uhised tehnorajatised on k&ik planeeritud
vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuni plan. krundi pos 1 liitumispunktini, elektrikaablid koos jaotus- ja
litumiskappidega, sidekaabel kuni plan. krundi pos 1 liitumispunktini, tdnavavalgustus ning kéik tuletérjevee
rajatised (torustikud, mahutid, veevdtukohad, manddverdusala). Tehnovdrkude rajatised tuleb ehitada ja
saada kasutusload vo6i on kasutusteatised loetud teavitatuks enne hoonete kasutuslubade valjastamist;

2) ehituslubade taotlemine/ ehitusteatise esitamine Uhiste tehnorajatiste rajamiseks ning plan.
juurdepaasuteede ehitamiseks;

3) vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

4) hoone(te) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine/ ehitusteatiste sisseandmine. Kiili Vallavalitsusel ei
ole kohustust detailplaneeringu kohaste avalikuks kasutatamiseks ette nahtud teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse vo6i avalikes huvides olevate tehnorajatiste
valjaehitamiseks, kui ei ole kokku lepitud teisiti;

5) ehitusloa valjastamine Kiili Vallavalitsuse poolt. Avaliku tee ehitusloa taotlus on vajalik esitada hiljemalt
koos hoone Umberehitamise ehitusteatisega ning hoone(te) kasutusteatise registrisse kandmise eelduseks
on teemaa nduetekohane valja ehitamine. Arendusega seotud teed (sh ringristmik, kergliiklustee
Umbertdstmine) tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas véi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

6) juurdepaasuteedele ja tehnorajatistele kasutusloa taotlemine/kasutusteatise esitamine. Uhised
tehnorajatised ja juurdepaasuteed peavad arendaja poolt olema valjaehitatud ja vajadusel kohalikule
omavalitsusele Ule antud enne hoonete kasutuslubade valjastamist;

7) hiliemalt hoonete kasutusloa taotlemise/ kasutusteatise esitamist on vajalik muuta maakasutuse
sihtotstarve;

8) hoone(te) kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatiste sisseandmine. Kasutuslubade valjastamine Kiili
Vallavalitsuse poolt.

Plannum OU ny
Registrikood: 16875924 www.plannum.ee <p il
tere@plannum.ee



Vaela kilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering 27

C-LISAD

. Elektrilevi OU poolt 15.08.2023 valjastatud tehnilised tingimused nr 456940;

. OU Kiili KVH poolt 18.08.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr 1173;

. Telia Eesti AS poolt 07.09.2023 valjastatud tehnilised tingimused nr 38227559;
Enefit AS poolt 29.02.2024 valjastatud tehnilised tingimused nr TT-E-20240229-011;

oos e N o

T66 nr 24004948 ,Vaela kiula Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneeringu mirahinnang®, koostaja
Veiko Karbla, Hendrikson & Ko OU;

6. Teedeprojekt OU t6d nr T02022 ,Riigitee nr 11115 Kurna-Tuhala km 2,196-4,556 ja riigitee nr 11507
Kangrumetsa tee km 0,000-0,550“ eskiis;

7. ,Kiili vald Vaela kila Aidamehe, Hansu ja Vaela tee 59 detailplaneeringu liigvete arajuhtimise
ekspertarvamus®, Kiirvool OU, Tallinn 2024.
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D- JOONISED

Joonis 1- Asukohaskeem

Joonis 2- Tugiplaan M 1:500
Joonis 3- Pohijoonis M 1:500
Joonis 4- Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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