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R60mu tee 3ja R60mu tee 3a kruntide
detailplaneeringu algatamise tingimused

Taname esitatud aval duse eest.

Soovite anda Tartu kontori Umbrusele osaliselt uue suuna ja potentsiaali. Olete esitanud ettepaneku
algatada detailplaneering. Planeeringual asse soovite kaasata R60mu tee 3a (katastritunnus 79515:019:0012,
Riigi kinnisvararegistri objekti kood KV48528) ja R60mu tee 3 (katastritunnus 79515:019:0011, Riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV 48533) katastri iksused.

Rd6mu tee 3a krundist soovite eraldada maa, mis on kavandatud tulevase Vahi ténava pikenduse
ténavakoridoriks (vastavalt kehtivale "RG0mu tee 7 krundi detailplaneeringule” ja "Tartu linna
Uldplaneeringule 2040+"). Krundi 18unaosa (RMK kontori ja Jaama tdnava vaheline ala, Vahi tédnava
pikenduse tdnavakoridorist |&éne pool) soovite jétta &ri- ja tootmismaaks. Kaalute voimalusi R66mu tee 5
katastriksusel asuv ja kasutusest vélja langenud puurkaev sulgeda (tamponeerida), et eemaldada selle
kaitsevoond, mis téna seab kitsendusi R66mu tee 3 arendamisele. Lisaks kaalute voimalusi planeeritav aa
vajadusel ka vaiksemateks katastriliksusteks jagada.

Kavandatav arendus oleks kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga ning looks aluse uue, kaasaegse
kombineeritud toostuspargi arendamiseks. Toostuspargi kogupindala oleks ca 7-8 ha. Arendustegevuses
soovite ldhtuda Umbritseva linnalise keskkonna eripérast ning keskkonnamdjude leevendamisest,
rakendades keskkonnasdastlikke ja kliimamuutustega kohanemist toetavaid pShimdtteid.

Planeeringu koostamise eesmérk on sobiv ja innovaatiline ettevdtluskeskkond. Toote vélja, et
Uldplaneeringukohaselt sobib arendatav ala eelkdige kaasaegsetele, véikese ja keskmise mdjuga
ettevotetele, kes panustavad séastlikku ja uuenduslikku tootmisse. Néiteks: 1) toidutehnoloogia ettevotted
(nt vertikaalsete istutussiisteemidega kasvuhooned), 2) tarkvaraarendus ja idufirmad, 3) 3D-
printimistoostus, 4) robootika ja riistvaraarenduse ettevotted.

Soovite arendada Tartu linna arenguvajadustega kooskdlas olevat, hasti kavandatud ning
keskkonnateadlikku linnaruumi. Planeeritava arenduse eesmérk on luua Tartu idaossa pikagjalist vaartust
loov keskkond, mis toetab piirkonna majandusliku mitmekesisuse kasvu ning soodustab kaasaegse ja
vastutustundliku ettevotluskeskkonna kujunemist, tuues piirkonda juurde uusi téokohti.

Olete valmis ettepanekut tdiendavalt tutvustama ja arutama erinevaid koost6dvBimalusi Tartu linnaga,
sealhulgas vajadusel kaaluma Uldplaneeringut muutva detail planeeringu koostamise algatamist, juhul Kui
alaosaline voi tdielik arendamine mdne alternatiivse maakasutuse eesmargil osutub pdhjendatuks.

Vastusena toome vélja jargmised asjaolud:

Olemasolev olukord

RA6mu tee 3, katastritksuse otstarve @&imaa ja pindala 19 176 m2 ning R6dmu tee 3a, maatulundusmaa ja
pindala 257 116 m?, asuvad Jaamamdisa linnaosas Luunja valla piiril. Ehitisregistri andmetel asuvad
Rd6mu tee 3a krundil saun (63,8 m?), pumpla (28,9 m?) ja 5 kasvuhoonet (5 x 1605 m?). Alal asub puukaool.
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Kehtiv detailplaneerin

R&6mu tee 3a krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 28.04.2015 korraldusega nr 464 kehtestatud R66mu tee
7 krundi detailplaneering, millega maarati ehitusdigus 5 kasvuhoone rajamiseks ehitusal use pindalaga 8025

m2. Lisaks planeeriti 8 kasvatusvaljakut. Ulejdanud alal mé&arati siilitatavaks istandus/puukooli ala.
Planeering on realiseeritud.

Rd6mu tee 3 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 2009. a korraldusega nr 421 kehtestatud
RG66mu tee 1 krundi ja selle |8hiala detail planeering, millega méérati krundile ehitusdigus mudigipaviljoni
rajamiseks ehitiseal use pinnaga 1500 m2. Planeering on R66mu tee 3 krundil ellu viimata.

Tartu linna Gldplaneeringu tingimused
Uldplaneeringu jargi asuvad R66mu tee 3 ja R68mu tee 3a krundid tootmishoone juhtotstarbega maa-alal,

mis on todstushoone ja taastuvenergeetika rgjatiste maa-ala. Toetav otstarve kuni 15% ulatuses on
teenindus- jatoitlustushoone, kontorihoone, tankla maa-ala.

Krundid asuvad Jaamamdisa asumis arhitektuurilksuses J2, kus on eesmargiks puukooli séilitamine.
Uldplaneeringuga lubatakse maa-ala hoonestada juhtfunktsiooni toetavate hoonetega. Maksimaal seks
korruselisuseks on madratud RMK haldushoonel 2, abihoonetel 1.

Kruntide moodustamisel peab arvestama, et krundi suurus, kuju ja juurdepéés peab toetama ja vdimal dama
krundi maakasutusekohast kasutamist. Véjakujunenud krundistruktuuriga piirkondades jdlgitakse uute
kruntide moodustamisel olemasoleva struktuuri pdhimdtteid.

Kruntide moodustamisel tuleb méarata krundile lihtne ja selge kuju, véltides kiilusid, ribasid ja pikki
kitsaid juurdepéése.

Uldjuhul peab krundile olema tagatud otsene juurdepaés tanavalt, s.t krundi piiril peab olema (ihisosa
ténava piiriga. Krundi tdnavapoolne piir peab olema mdistliku pikkusega, arvestades véljakujunenud
struktuuri.

Tootmismaa krundil peab kérghaljastust olema vahemalt 10% krundi pindalast. Parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt Uldjuhul kooskdlas Standardiga EV S 843.

Eesmérgiga tagada ehitustegevuse kavandamisel ruumiliselt ja arhitektuurselt parim véimalik 1ahendus,
linnaehituslik sobivus, keskkondlik jatkusuutlikkus ning korge ehituskultuur, on Uldplaneeringuga
maératud voistluse kaalumise kohustusega alad ja juhud. Juhul, kui alale ei ole mdaratud vaistluse
kaalumise kohustust, ei vdista see vOistluse kaalumise vajadust juhupdhiselt. Arhitektuurivdistiuse
eesmark on leida ehitisele parim vOimalik arhitektuurne lahendus, millega minna edasi
projekteerimisprotsessis. Planeeringuvdistius korraldatakse eesmérgiga leida alale parim ruumiline
lahendus teedevorgustiku, hoonete mahtude ja paiknemise ning haljastuse puhul.

Arhitektuuri- ja planeeringuvdistluse korraldamise vajadust tuleb kaaluda muu hulgas suuremate arenduste
puhul (enamakui kolme hoone kogum) vdi kui arendatav ala paikneb ndhtavas ja linnaruumiliselt olulises
kohas (nt linna ,, véravas’ voi peatdnavate ristmikul paiknev hoonestus).

RA6mu tee 3a krunti 18bib Uldplaneeringu jérgi kaks perspektiivset jaotusmagistraali (Muuseumi tee ja
Kaunase pst pikendus), mis on linnaosasisest liiklust véimaldav magistraaltdnav, mis Uhendab kohalikke
jaotusténavaid ja juurdepaése pdhimagistraalidega. Tanavatele on kavandatud ka jalgrattateede pdhivork ja
Uherealine ténavahaljastus.

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise tingimused

K eskkonnam&ju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnan

Planeerimisseaduse § 4 I6ike 2 punkti 5 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja hindama
planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnaj uhtimissilisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) 8§ 33 I6ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
t60Ostuspiirkonna arendamine.

Eelnevat arvestades tuleb detailplaneeringu algatamise soovi korral enne algatamist tellida jalasta koostada
KSH eelhinnang.
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Juurdepaésu lahendamine ja véljaehitamine
Planeeringu koostamisele asudes tuleb arvestada alale jéava Uldplaneeringu kohase perspektiivse tee- ja

tanavamaaga.

Kuna alale puudub to6stuspargi teenindamiseks vajalik nBuetekohane juurdepaas, tuleb planeeridajavélja
ehitada juurdepéas Uldplaneeringukohase jaotusmagistraali alal Kaunase pst pikendusel, arvestades Pdhja
puiesteel olevat ténavaristliget (kdnnitee 2 m + rattatee 2 m + puhver 2 m + sdidutee 7,5 m + puhver 4 m
+ rattatee 2 m + kdnnitee 2 m).

Juurdepaésu tagamiseks tuleb moodustada tdnavamaa osas eraldi krunt, mis antakse pérast valjaehitamist
tasuta Ule Tartu linnale.

Planeerimisseaduse § 131 Ig 2 jargi vbib planeeringu koostamise korraldaja sdlmida detail planeeringust
huvitatud isikuga halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
véljaehitamiseks voi véaljaehitamisega seotud kulude téielikuks vi osaliseks kandmiseks.

Tartu linn ei vota planeeringuga kohustusi avalikuks kasutamiseks ettenéhtud tee ja sellega seonduvate
rgjatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sealhulgas sademevee kanalisatsiooni rajamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja véajaehitamine on arendaja kohustus ja
ehitusdiguse realiseerimise eeldus.

Ehitusbigus ja arhitektuurivaistlus

Ehitusdiguse méaéramisel tuleb arvestada, et suurim lubatud korruselisus on 2, krundi pindalast
minimaalselt 10% tuleb kdrghaljastada ja parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Kruntidele tuleb
maérata tootmismaa ja drimaa kasutamise sihtotstarbed, arvestades Uldplaneeringukohast osakaalu.
Arikrundid (teenindus, toitlustus, kontor) kavandada Jaama tdnava &drde. Rahumée kalmistu ja
jaotusmagistraali vaheline ala tuleb planeerida haljasalana (puhverhaljastus).

Arvestades, et ala asub linna sissesdidul parempool se esimese hoonestusalana, tuleb Jaama ténava dérsete
hoonete osas arhitektuurselt kdrgetasemelise ja parima véimaliku ruumilahenduse tagamiseks sdtestada
planeeringus arhitektuurivoistluse | 8biviimise vajadus ehitusdiguse realiseerimise eeldusena.

Eeltoodut arvestades palume tapsustada, millisele alae soovite planeerida hoonestust ja millisel alal
sédilitada istandus/puukooli ala. Samuti palume esitada ligikaudsed soovitavad ehitusmahud ja krundi
kasutamise sihtotstarbed. Palume soovide selgitamiseks lisada esialgne eskiisjoonis ja esitada
detailplaneeringu algatamise taotlus siin: https://www.tartu.ee/et/planeerimine-info#detail planeeringud
[Detailplaneeringu-algatamine

Vajaduse ja soovi korral oleme valmis jagama selgitusi ka kohtumisel.
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