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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tori Vallavolikogu 20.06.2024 otsus nr 280 ,Ojametsa
katastriliksuste detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine” ja selle lisad — asukohaskeem, lahteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada Ojametsa katastritiksus elamumaa kruntideks, ndha
ette transpordimaa sihtotstarbega krunt, maarata ehitusdigus ja hoonestusala elamute ning abihoonete
ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu, planeerida sobiv haljastus ja heakord, lahendada liiklus, sh
parkimine ja juurdepaasud.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA

DOKUMENDID
0 Parnu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduseministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/74);

Are valla Uldplaneering (kehtestatud Are Vallavolikogu 29.12.2009 otsusega nr 73);
0 Planeerimisseadus, Ehitusseadustik jm asjakohased digusaktid ja normatiivid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on OU KT Geodeesia poolt 07/2024. a koostatud Parnu maakond, Tori
vald, Are alevik, Ojametsa geodeetiline alusplaan, t66 nr 36/24, m&d&tkavas 1:500. Koordinaadid
L-Est 97 siisteemis, kérgused EH2000 susteemis.

Joonistel kasutatud tdiendavad andmed parinevad Maa- ja Ruumiameti Geoportaalist (alla laaditavad
kaardid ja ruumiandmed).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala asub Tori vallas Are aleviku edelaosas. Suuremad lahedal asuvad asustusiiksused on
Parnu linn ca 13,1 km kaugusel 1dunas ning Parnu-Jaagupi alev ca 10,3 km kaugusel pdhjas.

Planeeringuala on naidatud skeemil 1 ning situatsiooniskeemil (joonisel 1).
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht — tahistatud punase joonega (aluskaart Maa- ja Ruumiameti reljeefikaart 04/2025).

Andmed planeeritava maauksuse kohta:

Ojametsa (ki tunnus 14901:001:0178):

* Pindala 24 123 m?%

» maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa:

« Uldplaneeringu jargne maakasutuse juhtfunktsioon — kaitsehaljastuse maa (KH2).

Planeeringuala piirinaabriteks on jargnevad maaliksused:
Pohjas:
0 19212 Parivere tee (ki tunnus 14901:001:0080), pindala 11 399 m?, 100% transpordimaa;

Idas ja I6unas:
o Parivere (kii tunnus 14901:001:0133), pindala 59 308 m? 100% maatulundusmaa;

Edelas:
0 P&llu tn 7 (ki tunnus 14901:001:0182), pindala 6267 m?, 100% elamumaa;

Laanes:
0 P&llu tn 2 (kii tunnus 14901:001:0150), pindala 5624 m?, 100% elamumaa;
0 P&llu tn 10 (kii tunnus 14901:001:0038), pindala 5018 m?, 100% elamumaa.

Eesti topograafia andmekogu (ETAK) andmetel moodustab Ojametsa katastritiksusest kdlvikuna:
0 22 280 m? metsamaa;
o 1825 m? muu maa.

Planeeringuala on oma olemuselt hoonestamata haljasala, endine metsamaa. Maa- ja Ruumiameti
ortofotode jargi on Ojametsa kinnistul 2018-2019. aastal tehtud eelmise omaniku poolt lageraie.
Nuudseks on alal kasvama hakanud vdsa. Metsapuude mahavdtmine annab véimaluse koostatava
detailplaneeringuga kaaluda ala elamumaana kasutusele vdtmist.

Olemasolevast olukorrast annab Ulevaate skeem 2.
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Skeem 2. Vaade linnulennult planeeringualale I6unast (Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto, pildistamise aeg
09.06.2023).

Pilt 1. Vaade planeeringualale Parivere tee darest kirdest edela suunas (autor Reet Tirkson, 23.11.2023)

Aadress: Tori vald, Are alevik, Ojametsa katastritiksus 6/32
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson



Ojametsa katastritiksuse detailplaneering
TOO NR 2024-14 (05.05.2026 seisuga)

Pilt 2. Vaade planeeringualale edelast kirde suunas (autor Reet Tirkson, 23.11.2023)

Planeeringuala reljeef langeb I6unast pdhja suunas. Maapinna absoluutkdrgused jaavad vahemikku
13,84...15,03 m merepinnast. Planeeringuala piirneb [6unast, 1ddnest ja pohjast kuivenduskraavidega.
Planeeringuala pohjapoolsel osal paiknevad kaks ala ida-ladne suunaliselt ldbivat kraavi (vt skeemi 3).
Keskosas paikneva kraavi siigavus ca 1-1,5 m, pealtlaius ligikaudu 4 m. Planeeringuala kraavidesse
kogunevad veed liiguvad mododa Périvere tee darseid kraave planeeringualast loode suunas.

Skeem 3. Planeeringuala reljeef (véljavote Maa- ja Ruumiameti reljeefikaardist 02.05.2025).
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Planeeringuala asub o6hukese pinnakattega alal (pinnakatte paksus on <1 m). Pinnakatteks on
jadjarvelised setted (klibu, liiv, méll, saviliiv, liivsavi, savi), mis lasub Maa- ja Ruumiameti 1:400 000
geoloogiliste kaartide jargi siluri Jaagarahu lademel (S2JG), kus on aluspdhjaks lubjakivi, mergel ja
dolokivi.

Pohjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduses 1:50 000 geoloogilised kaardid)
jaab planeeritav ala keskmiselt kaitstud p&hjaveega alale.

Mullastiku kaardi jargi levivad planeeringualal leetunud gleimullad (LkG), mis on alaliselt (keskmiselt)
liigniisked mullad, kus lahtekivimiks on karbonaadivaene liiv, harva saviliiv.

Eesti radoonikaardi 2020. a andmetel jadb planeeringuala normaalse radooniriski alale (normaalse
looduskiirgusega pinnased). Lokaalselt voib esineda kdrge ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.

Planeeringuala kitsendused:

0 sideehitise kaitsevdodnd, ulatus 1T m kummalegi poole sideliini telge, paikneb planeeringuala
edelapoolse krundipiiri dares ja vdike osa ka krundi loode tipus.

0 avalikult kasutatava tee kaitsevdodnd, ulatus 10 m darmise sdiduraja valimisest servast, paikneb
planeeringualal Périvere tee aares.

0 Ressurssidega seotud kitsendus — asub Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruumi alal.

Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ega kultuurimalestisi ning ka muud kitsendused alal
puuduvad. Ulevaate kitsendustest annab allolev skeem 4.

Skeem 4. VéljavGte Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardist (02.05.2025) — planeeringuala téhistatud oranzi
noopndelaga, sideehitise kaitsevoond tahistatud oranzi koridorina, Parivere tee kaitsevoond pruuni viirutusega
ning geoloogilise uuringu ala helepruuni viirutusega.
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Olemasolevast olukorrast annab (levaate tugiplaan (joonis 3).

2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Are aleviku edelaosas, mis on maaratud kehtivas Are valla Uldplaneeringus
tiheasustusalaks.

Lahimad vaikeelamud jaavad planeeringualast ldande Pollu tdnava darde.

Planeeringualast pdhjas ja kagus on metsaalad, kuid teisele poole Parivere teed planeeringualast
kaugemale pdhja ja loode suunda jadb samuti vaikeelamute piirkond ning kaugemale kagusuunda jaab
korterelamute piirkond. Planeeringualast kirde suunda jaab Uhiskondlike ehitiste maa, kus asub Are
huvikeskus koos laste ja noorte méngualadega.

Planeeringualast kaugemale kagusuunda jaavad &ri- ja tootmismaad (autoremondi té6koda ja hobuste
kasvatus).

Lahipiirkonna katastritiksuste sihtotstarbed (olemasolev maakasutus) ja imbruskonnas olemasolevate
hoonete paiknemine on néidatud joonisel 2 (kontaktvoondi funktsionaalsete seoste joonisel).

Ldhimad olemasolevad hooned on ehitatud 1-2 korruselistena (teine korrus Uldiselt katusealuse
korrusena), kdrgus varieeruv. Hoonete katused enamasti viilkatused.

Viimistlusmaterjalina on kasutatud puitu, kivi, krohvi.

Naiteid lahipiirkonna olemasolevatest hoonetest on naidatud piltidel 3-6.

Pilt 3. Olemasolev elamu Pilt 4. Olemasolev elamu
planeeringualast edelas — Karja tn 4 planeeringualast edelas — Pollu tn 5
kinnistul (autor Reet Tlrkson, kinnistul (autor Reet Turkson,
23.11.2023) 23.11.2023)

Pilt 5. Olemasolev elamu Pilt 6. Olemasolev elamu
planeeringualast Idunas — Pollu tn 7 planeeringualast 1adnes — Pollu tn 10
kinnistul (autor Reet Tirkson, kinnistul (autor Reet Tlirkson,
23.11.2023) 23.11.2023)

Piiretena on kasutatud peamiselt haljaspiirdeid (puud, pd3dsad ja hekid), mida on kombineeritud vorkaia
vOi puidust lippaedadega (vt pilti 7).
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Pilt 7. P&llu tn piirded, paremal
olemasolev elamu — Pdllu tn 6 (Google
Maps'i foto 05/2023. a)

Planeeringuala kontaktvoondis jaavad lahimad avalikkusele suunatud objektid nagu Are huvikeskus ja
manguvaljakud (nt ronila, rularambid, valijdusaal) planeeringualast kirdesse.

Planeeringualast ca 1,2 km kaugusele loode suunda jadb Are koolimaja ja staadion. Veel kaugemale
jaavad lahimad esmatarbekauplused (nt Grossi kauplus asub 11,3 km kaugusel Parnu-Jaagupis ja Coopi
kauplus asub 11,6 km kaugusel Sauga alevikus).

Kui vaadata erinevaid liikumisviise, siis vaiksematel tanavatel on sdiduautode ja kergliiklejate tee
Uhiskasutuses, kdnniteid valjaehitatud ei ole. Olemasolevad kergliiklusteed jadvad kaugemale Tallinn-
Parnu-lkla maantee darde.

Lahim bussipeatus nimega ,Are” ja vaike Are bussijaam asuvad planeeringualast ca 750 m kaugusel
loodeosas Tallinn-Parnu-lkla tee dares.

Kontaktvoondi funktsionaalsetest seostest annab iilevaate joonis 2.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kaalutakse Ojametsa maaliksuse vaiksemateks kruntideks jagamist, elamute ja
abihoonete plstitamiseks ehitusdiguse maaramist ning juurdepéaasude ja tehnovdrkudega varustamise
lahendamist.

3.2. MAAKONNAPLANEERINGULE VASTAVUS

Parnumaa maakonna planeeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.20218 kaskkirjaga nr
1.1-4/74) jooniste kohaselt asub planeeringuala n-6 reguleerimata valgel alal, mis ei sea otseseid
piiranguid maakasutusele. See tdhendab, et planeeringuala ei jd&8 maakonnaplaneeringus
rohevorgustiku alale, vaartuslikule maastikule ega vaartuslikule pdllumajandusmaale.

Samuti ei jaa planeeringuala Via Baltica trassi koridori, mistdttu ei ole ka vastuolu Parnu maakonna
planeeringu teemaplaneeringuga ,Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn—Parnu—-Ilkla (Via Baltica) trassi asukoha
tépsustamine km 92,0-170,0".

Kill aga tuuakse Parnu maakonnaplaneeringus vélja, et asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev
keskusasulate vorgustik. Are alevik on maakonnaplaneeringus margitud kohalikuks keskuseks ja
linnaldhedaseks kandiks ning see jaab Parnu linna (maakondlikku teenuskeskuse) ja Parnu-Jaagupi
(piirkondliku keskuse) keskuste vahele (vt skeemi 5).

Kohalikes keskustes on soositud linnalise asustusega asulate tihendamine (kompaktsuse tdstmine),
seeldbi rahvaarvu suurendamine, teenuste kattesaadavuse tdstmine ja hea Uhistranspordi Ghenduste
ning kergliiklusteede loomine. Seega tdiendavate elamute planeerimine Are alevikus olemasolevate
elamumaade korvale on maakonnaplaneeringu pohimdtetega kooskdlas.

Aadress: Tori vald, Are alevik, Ojametsa katastritiksus 11/32
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Leppemargid

IMaakondlik keskus/toimepiirkonna keskus/
suvituskeskus

O Piirkondlik
keskus
() Kohalik keskus 9

ssssees  QOlemasolev jalg- ja jalgrattatee
sssssss  Planeeritav jalg- ja jalgrattatee
Via Baltica trassikoridor

Skeem 5. Valjavote Parnu maakonna planeeringu asustuse joonisest (joonis 4), kus on naha Are aleviku paiknemine
suuremate keskuste suhtes ning Via Baltica trassikoridor. Olulisemad leppemargid on véljavotete juurde kopeeritud.

Planeeringuala asukoht on alumisel parempoolsel valjavéttel tahistatud punase nddpndelaga.

Maakonnaplaneeringu joonisel kavandatakse jalg- ja jalgrattateede rajamist pohimaantee nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla tee ja Parivere tee aarde. Planeeringu koostamise ajal on Parivere tee pdhjapoolsesse serva

kergliiklustee juba projekteeritud ning see kavandatakse ehitada planeeringualast pdhja poole (teisele
poole Périvere teed) labi Ave maaliksuse (ki tunnus 14901:001:0267).
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3.3. ULDPLANEERINGULE VASTAVUS

Planeeringualal kehtib Are Vallavolikogu 29.12.2009. a otsusega nr 73 kehtestatud Are valla
Uldplaneering. Planeeringuala asub Are aleviku tiheasustusalal, mis on Uldplaneeringuga maaratud
detailplaneeringu kohustusega alaks.

Uldplaneeringu joonise nr 2 ,Are alevik ja Niidu kiila" kohaselt on planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks kaitsehaljastuse maa (tdhis KH2) — vt skeemi 6.

Kaitsehaljastuse maaks nimetatakse Uldplaneeringus Pédrivere (14901:001:0390), Ojametsa
(14901:001:0178) ja Ave (14901:001:0267) kinnistul asuvaid metsasid.

Planeeringuala piirneb ladnes reoveekogumisalaga.

Skeem 6. Valjavote Are valla Gldplaneeringu joonisest, kus olulisemad leppemargid on pildile juurde kopeeritud.
Planeeringuala asukoht téhistatud punase n66pndelaga.

Planeeringualast Iddnes on olemasolevad elamumaad ning planeeringualast Idunas Karja tee aarne ala
on planeeritud Are valla Gldplaneeringus elamumaaks (vt skeemil 5 tahis E1).

Uldplaneeringu joonise tahiste tahendused: KH1 — Parivere kinnistul asuv mets, KH2 - Hanseni mets,
KH3 - Ave kinnistul asuv mets.

Aadress: Tori vald, Are alevik, Ojametsa katastritiksus 13/32
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Are valla Uldplaneering Utleb, et metsade arendamine ja hooldamine toimub koostatud
metsahoolduskavade alusel, mida koostavad metsaomanikud koost60s vastavate ametiasutustega.

Lisaks on margitud kehtivas Uldplaneeringus, et metsaaladele on ehitamine {ldjuhul keelatud.

Samal ajal on vélja toodud, et metsamaadele ehitamisel on soovitatud ldhtuda hajaasustusele seatud
tingimustest ning sdilitada véimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda. Sellest voib jareldada, et
Uldplaneering lubab metsaaladele siiski ka ehitada. Hajaasustusaladel tuleb sailitada olemasolev
asustusmuster.

Ojametsa maaliksus ei asu looduskaitsealal, hoiualal, pisielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti
kaitsevoondis ning see ei asu ka Natura 2000 alal. Lisaks on tegemist endise metsamaaga (mets on
aastatel vahemikus 2018-2019 maha voetud).

Are valla tldplaneeringus on veel 6eldud, et elamute imbruses tuleb sailitada ja luua kdrghaljastus ning
uute elamumaade kasutusele vdtmine toimub detailplaneeringu alusel.

Soovituslik elamukrundi suurus on Gldplaneeringu kohaselt alates 2000 m?,

3.4. ULDPLANEERINGU MUUDATUSE POHJENDUS

Kehtiva Are valla lldplaneeringu kohaselt ei ole tegemist elamumaaga, kuid arvestades, et tekkinud on
olukord, kus mets on eelmise omaniku poolt maha véetud, annab v&imaluse tdnasel maaomanikul ja
Tori vallal kaaluda alale senisest teistsuguse maakasutuse maaramist.

Planeerimisseaduse § 142 Ig 1 punkt 1 kohaselt on kadesolev detailplaneering lldplaneeringut muutev
detailplaneering, sest selles kavandatakse maakasutuse juhtotstarbe muutmist (kaitsehaljastuse maa
elamumaaks muutmist). Vastavalt Planeerimisseadusele voib detailplaneering pdhjendatud vajadusel
korral sisaldada kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut.

Tori vald on kaesoleva detailplaneeringu algatamise otsuses markinud, et kuna naabruses on
Uhepereelamud ja laheduses asuvad vaikesed kortermajad, siis elamuala arendamine ning Are aleviku
keskosa tihendamine antud asukohas on otstarbekas. Samuti seab antud detailplaneering eesmargi,
mille kohaselt likvideeritakse minimaalselt olemasolevat kérghaljastust, rakendatakse nn ,maja metsas”
pohimotet. Sellega seonduvalt jadb suures osas alles planeeritava ala haljastuse maht, mis on metsa
noorendik. Via Baltica valjaehitamisel muutub ka tulevikus maantee asukoht, mis tahendab, et
mduraallikas viiakse alevikust eemale ja puudub vajadus antud kaitsehaljastuse jarele.

Detailplaneeringu algatamisel on LEMMA OU koostanud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu, milles on anallisitud planeeringuala Umbritsevat keskkonda, liiklussagedust ning t66
tulemusena jareldati, et antud asukohas Uldplaneeringu kohasel kaitsehaljastuse alal oluline
kaitsehaljastuslik funktsioon tegelikult puudub.

Planeeringu eesmargiks on asustuse tihendamine, seejuures seatakse ndue maksimaalse vdimaliku
korghaljastuse olemasoluks, milline toimib ka edaspidi, suureks kasvades, kaitsehaljastuse pohimottel.
Samuti on tegemist tiheasustusalaga ning tehnovdrkude liitumispunktid uute elamute Uhisveevargi,
-kanalisatsiooni ja elektrivorguga liitmiseks asuvad planeeringuala kontaktvodndis. Arvestades, et
planeeringuga kavandatu on kdnesolevasse asupaika hasti sobituv ning maakondlikust ja kohaliku
omavalitsuse vaatest on asustuse tihendamine piirkonnas vajalik, siis loetakse kehtiva Are valla
Uldplaneeringu muutmise vajadus maakasutuse juhtotstarbe osas pohjendatuks.
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3.5. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS
Planeeringuga on ette nahtud kokku Ojametsa katastritiksustest seitsme (7) uue krundi moodustamine:

o krundid POS 1-6 — Uksikelamumaa s.o Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamumaa;
0 krunt POS 7 - tee ja tdnava maa.

Tee ja tdnava maa krunt POS 7 on parast valjaehitamist maaratud anda avalikku kasutusse ning edaspidi
kohaliku omavalitsuse hallata.

Moodustatavate kruntide Ulevaatlik paiknemine on néidatud skeemil 7.

Skeem 7. Ojametsa maaliksuse kruntideks jagamise llevaateskeem.

Planeeritavate kruntide kasutamise sihtotstarbed (PlanS § 126 Ig 4 p 1 kohaselt) on esitatud
planeeringu pd&hijoonisel tabelis 1 ning selgitus joonise markustes. Krundi kasutamise sihtotstarve
maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise
sihtotstarbe alusel maarab hiljem Tori vald katastriiksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.
Planeeringuga moodustatavate uute katastriiiksuste sihtotstarveteks (Maakatastriseaduse § 18" jargi)
kavandatakse:

v POS1-6 100% elamumaa;

v POS7 100% transpordimaa.

Planeeringu pdhijoonisel (joonisel 4) on toodud planeeritud kruntide piirid, pindalad ja
hoonestusalad, kuhu vdib hooneid pustitada. Kindlasti tuleb jalgida, et projekteeritavad ehitusloa
kohustuslikud hooned jadksid planeeritud hoonestusala sisse, sest véljapoole hoonestusala on
ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Teed, tehnovdrgud ja rajatised véivad asuda nii
hoonestusalas, kui ka hoonestusalast valjaspool.
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Maapealse mahuga (avatud brutopinnaga) rajatised (nt lahtine kuur, rattaparkla, prigi varjualune,
vélikdok, auto varjualune, paviljon) peavad asuma planeeritud hoonestusala sees.

llIma avatud brutopinnata rajatiste korral nende ehitamine véljaspool hoonestusala ei tohi kahjustada
olemasoleva haljastuse juurestikku. Erandkorras, trasside ja tuletdrjevee mahuti rajamisel, on see Tori
Vallavalitsuse loal vdimalik.

Hoonete kavandamist hoonestusalast véljaspool Gldjuhul ei ole lubatud, kuid erandjuhul v6ib hooneid
ehitada kinnistu piirile 1ahemale kui 4 m juhul, kui ehitise asukohale saadakse kirjalik kooskd&lastus
kohalikult omavalitsuselt ja kirjalik nodusolek naaberkinnistu omanikult ning on tagatud
tuleohutusnduetele vastavus (vastavalt siseministri 30.03.2017. a méaarusele nr 17 ,Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded” § 22). Samuti alla 20 m? ehitisealuse pinnaga mitteehitusloa kohustuslike ehitiste
kavandamisel hoonestusalast véljaspool tuleb saada naaberkinnistu omanikult kirjalik ndusolek ja Tori
Vallavalitsuse luba. Hoonestusalast véljapoole on lubatud maapealsete rajatiste ehitamine (nt
manguvaljak), kuid samuti tingimusel, et on tagatud tuleohutusnduetele vastavus.

Krundile POS 7 hoonete ehitusdigust ei maarata.

Kruntidel POS 1-6 hoonete suurim lubatud arv on toodud pd&hijoonisel krundi ehitusdiguse tabelis
(tabelis 1).

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil kokku on toodud samuti p&hijoonisel (joonis 4)
tabelis 1 (krundi ehitusdiguse tabelis). Suurima lubatud ehitisealune pinna sisse loetakse k&iki krundi
hooneid, olenemata sellest, kas need on ehitusloa kohustuslikud, ehitisteatise kohustuslikud véi n-6
vabaehitised.

Detailplaneering ei reguleeri elamumaal rajatiste s.t ilma kinnise siseruumita ehitiste (nt lahtine kuur,
rattaparkla, prugi varjualune, valikdok, auto varjualune, paviljon, terrass, manguvaljak jne) krundile
plstitamist. Arvestades, et rajatised ei ole hooned, siis ei pea detailplaneeringus nende arv sisalduma
suurimas lubatus hoonete arvus krundil.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

Kruntidel POS 1-6 on lubatud pustitada jargmise kasutusotstarbega ehitisi: Uksikelamu (11101) ja
abihoone (12744).

Omavalitsusel on digus lubada detailplaneeringu kehtestamise jargselt tdiendavalt eelpool nimetamata
ehitise kasutamise otstarbeid, kui need sobivad piirkonda.

Krundile POS 7 hooneid kédesoleva detailplaneeringuga ei kavandata, seetdttu sellel krundil lubatavaid
ehitiste kasutusotstarbeid ei maarata.

Hoonete lubatud maksimaalne koérgus krundil on esitatud ehitusdiguse tabelis (planeeringu
pohijoonisel, joonis 4) hoone suhtelise kdrgusena meetrites. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone
kdrgus maapinnast ei oleks suurem, kui on maaratud suurim lubatud suhteline kérgus.

3.6. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud kruntide hoonestusalad on seotud krundipiiridega.

Téanavapoolses krundipiiri adres on hoonestusala maaratud 7 m kaugusele, et hoone ette mahutada ara
sbiduautode parkimine.
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Kruntide POS 1 ja 3, POS 2 ja 4, POS 3 ja 5 ning POS 4 ja 6 vahel on hoonestusala seotud planeeritud
kuivenduskraavidega. Kruntide POS 3-6 hoonestusala asub kirdepoolsest piirist 10,5 m kaugusel.
Kruntide POS 1-4 hoonestusala asub selle edelapoolsest krundipiirist 4 m kaugusel.

Parivere teel on Ehitusseadustiku & 71 Ig 3 kohaselt kuni 10 m laiune tdnava kaitsevoond (darmise
sbiduraja valimisest servast) seetdttu on kruntide POS 1 ja POS 2 hoonestusala planeeritud natuke
kaugemale, kui 7 m kirdepoolsest krundipiirist — krundil POS 1 puhul 7,1 m ja krundi POS 2 puhul 7,3 m
kaugusele.

Planeeritud hoonestusalad ja nende kaugused krundipiiridest on ndidatud p&hijoonisel (joonisel 4).

Planeeringuga ei kavandata kohustusliku ehitusjoont, et jatta hoone paigutamiseks krundile suurem
valikuvabadus, sest tanavapoolsel krundiosal vdib asuda olemasolevaid suuremaid puid, mida
soovitakse sdilitada.

Planeeringu pd&hijoonisel esitatud hoonete suurus ja omavaheline asetus hoonestusalal on soovitusliku
iseloomuga ning tegelik orientatsioon ja mahud maaratakse edasisel projekteerimisel, kuid seejuures
tuleb arvestada suurima lubatud ehitisealuse pindalaga krundil.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid.

Arvestades, et kruntide POS 1-6 TP-3 klassi hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil jaab alla
400 m?, siis loetakse lihe kinnistu piires paiknevaid hooneid liheks hoonetekompleksiks ning 8 m
tuleohutuskuja sama krundi hoonete vahel tagamine ei ole noutav.

Naaberkinnistu hoonetega aga tuleb tagada hoonete vaheline 8 m tuleohutuskuja, et oleks takistatud
tule levik Uhelt hoonelt teisele. Kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike vdi muude abindudega (vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitistele
esitatavad tuleohutusnduded” § 22 Ig 2). 8 meetrist tuleohutuskuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis vdimaldab tulelevikut.

Planeeringu kehtivuse ajal on lubatud olemasolevate hoonete taielik voi osaline lammutamine, uuesti
plstitamine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, juurdeehituse tegemine ja uute hoonete
ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud ehitusdigusele (toodud p&hijoonisel tabelis 1).

3.7. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uued hooned peavad sobituma piirkonda nii mahtude kui vormi (ehituslaadi) osas. Piirkonnas paiknevad
olemasolevad hooned on enamasti Uhe- ja kahekorruselised viilkatusega hooned ning tlemine korrus
on ehitatud katusekorrusena (vt p 2.2). Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda kogu planeeringuala
Uhtsest arhitektuursest tervikust. Hoone projektlahendus tuleb kooskdlastada Tori vallaarhitektiga
eskiisi staadiumis. Hoonete projekteerimisel arvestada, et tehnoseadmed peavad olema kooskdlas
hoone arhitektuuriga ja ei tohi domineerida.

Vialisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale. Lubatud on kasutada puity,
kivi, krohvi, klaasi, betooni, fassaadiplaate — tsementkiudu, alumiiniumkomposiiti vms. Soovituslikult
kombineeritult. Varvitoonidest eelistada loodusléhedasi toone. Valtida silma hairivaid liigerksaid
loodusega mittesobituvaid vooraid varvitoone. Moodustada viisaka ilmega thtne pdhi- ja abihoonete
kompleks, mis sobiks keskkonda. Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine,
samuti on keelatud valisvooderduseta palkmaja ehitamine.

Kohustuslik ehitusjoon: kohustusliku ehitusjoont ei satestata.
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Katusekatte materjalid: lubatud on kasutada plekki, betoonkivi, asbestivaba eterniiti, lamekatusega
abihoonetel ka rullmaterjale. Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

Katuse titip: krundile planeeritud hooned lubatud on ehitada, kas viilkatuse véi lamekatusega. Valtida
tuleb olukorda, kus samal tanaval on hoonetel erinevad katusetiitbid. Elamu katuse tilp peab jargima
juba pustitatud elamu katuse ttlpi. Pohimd&tteks on, et kui planeeringualal saadakse esimesena
ehitusluba lamekatusega p&hihoone e elamu pistitamiseks, siis peavad ka Ulejadnud planeeringuala
elamud olema sama katuse tllbiga s.t lamekatusega, et tekiks Uhtse arhitektuurse ilmega piirkond. Kui
planeeringualal saadakse esimesena ehitusluba aga viilkatusega elamu pustitamiseks, siis tuleb ka
Ulejadnud kruntide elamud projekteerida ja ehitada viilkatusega.

Katusekalle: Planeeringualal paiknevad hooned peavad moodustama arhitektuurse terviku (vt eelpool
toodud katuse tllbi pohimdtet). Viilkatusega pdhihoonete puhul peab katusekalle jadma vahemikku
15-45° ja lamekatusega pdhihoonete puhul peab katusekalle jadma vahemikku 0-15°. Abihoonete
katusekalle jaab 0-45° vahele, kuid valida tuleb selline katusekalle, et see sobiks kokku juba pustitatud
ldhimate hoonetega.

Katuse harja suunda detailplaneeringuga ei maarata.

Piirded: piirded tuleb soovituslikult lahendada koos haljastusega (nditeks vorkaed koos hekiga). Lubatud
on puidust lippaiad, keevispaneel- ja vorkaiad. Piirete korgus on lubatud kuni 1,5 m, labipaistvusega
vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Piirded tuleb lahendada osaliselt labipaistvana ja piirkonda
sobilikuna. Piire peab tagama territooriumi eraldatuse, kuid samal ajal sdilitama ka mdéningal méaaral ka
visuaalset avatust. Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Tuleb leida keskkonda sobiv
lahendus. Tanavapoolse piirde lahendus tuleb kooskélastada Tori vallaarhitektiga juba eskiisi
staadiumis. Piirdeaia kavandamisel peab arvestama ka planeeritud sademeveekraavidega, et piire ei
segaks hilisemaid kraavi hooldustdid (vOsa likvideerimist).

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb ldhtuda,
et maapinna kdrguste oluline muutmine ei ole lubatud.

3.8. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringuala juurdepaas on kavandatud rajada tupikteena uue ristumiskohaga Périvere teelt (tee nr
1491390). Juurdepaasuteele moodustatakse tee- ja tdnava maa krunt (vt pShijoonisel krunt POS 7).

Juurdepaasutee tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardi “Linnatdnavad” EVS 843:2016 (edaspidi
standard).

Juurdepaasutee (ristumiskoha) juures peab olema tagatud Transpordiameti juhise ,Ristmike
vahekauguse ja nahtavusala maaramine” kohane nahtavuskolmnurk (teeandmise kohustusega liituval
teel on see 7 x 80 m). Ndutud nahtavusalasse ei tohi rajada nahtavust oluliselt piiravaid takistusi (nt puid,
po6osaid ega muid rajatisi). Juhul, kui nahtavuskolmnurgas kasvavad juba olemasolevad puud, siis selleks,
et need ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tiiveni
olema eemaldatud.

Paastjatele juurdepaasu tagamiseks ei tohi elamuid teenindava tupiktee pikkus olla pikem kui 150 m
(ristumiskohast kuni viimase elamu peaukseni). See on vajalik juhuks, kui juurdepdasutee pole
paasteautoga ligipadsetav kohe ristumiskoha algusest alates, siis on paastjatel véimalik siiski jalgsi
abivajajateni jéuda. Planeeringu pdhijoonisel on tupiktee pikkus ca 140 m.

Krundi POS 7 teemaakoridori laiuseks on planeeritud 12 m ning sdidutee katendi laiuseks 6 m. Tee I6ppu
on planeeritud imberpddramisplats. Platsi ja juurdepaasu tee projekteerimisel arvestada, et plats peab
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voimaldama priigiauto ja tuletorjeautoga Umberpddramiseks vajalikku manddverdusruumi. Tee ddrde
projekteerida kraavid liigvee kokku kogumiseks.

Arvestades, et planeeritud juurdepaasuteel (tupikteena) on madal liiklussagedus ning liihike vahemaa
ning see hakkab teenindama ainult kuute (6) iksikelamut, siis saavad sdidukid, jalakdijad ja jalgratturid
sOiduteed liiklemisel jagada.

2025. a on koostatud Infreks OU poolt ,Parivere tee jalg- ja jalgrattatee projekt” (t66 nr 19953). Uus
kergliiklustee on projekteeritud Parivere teest pdhja poole Ave maalksusele (ki tunnus
14901:001:0267), vt pohijoonist (joonis 4).

Kaesolevas planeeringus ndhakse ette, et planeeritud elamupiirkonna jalakaijad ja jalgratturid tuleb
suunata Parivere teelt ohutuse tagamiseks samuti projekteeritud kergliiklusteele. Selleks tuleb Ave
maauksusel (14901:001:0267) paiknevale olemasolevale kraavile rajada truup ning ehitada truubist kuni
projekteeritud kergliiklusteeni taiendav jalgtee.

Planeeringus on arvestatud, et Parivere teel (tee nr 1491390) on tdnava kaitsevédnd 10 m darmise
sbiduraja vélimisest servast. Planeeritud kruntidel tegevuste kavandamisel tee kaitsevoondis tuleb
lahtuda Ehitusseadustiku' § 72 (tegevus tee kaitsevdoondis).

Pohijoonisel toodud juurdepaas krundile asukoht on tinglik ja maaratleb dra krundi kilje, kust vdib
juurdepaasu rajada. Tapne juurdepdasu asukoht selgitatakse védlja hoone projekteerimise kaigus.
Juurdepaasu asukoha valikul vaadata, et juurdepaasud ei sattuks teisel pool teed tapselt vastakuti, vaid
oleks natuke Uksteise suhtes nihkes (et ei tekiks 4 tee ristumisi, mis suurendavad liiklusohtu), v.a krundid
POS 5 ja POS 6, millede juures tee I6ppeb Umberpddramise platsiga. Parkimine lahendada krundisiseselt.
Tee ja tdnava maal parkimine ei ole lubatud.

Parkimisalasid ja/voi -kohti planeeringu pdhi- ja tehnovdrkude joonisel ei kajastata, parkimiseks vajalik
ala voi koht tuleb lahendada hoonete vdi juurdepaasuteede ehitusprojektiga.

Vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2 tuleb igale elamukrundile tagada
vahemalt 3 parkimiskohta.

3.9. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringualal tuleb véimalikult palju olemasolevat korghaljastust sailitada (siinkohal on silmas peetud
terveid ja ilusaid puid, p6dsaid). Kérghaljastust voib likvideerida seonduvalt hoonete rajamisega. Metsa
langetamise jarel tekkinud vdsa ning vahevaartuslikke, ohtlikke véi kahjustunud puid ja p&&said on
lubatud kruntidel eemaldada ja vanu kande valja juurida, et hoonete alune maa ja lIahiimbrus tasandada
ning korrastada elamualale sobivaks.

Sailitatavate puude puhul arvestada, et sailitatavate puude tlvesid ega juuri ei tohi ehitustegevuse
kaigus vigastada. Sailitatava puu Umber ei tohi pinnast juurekaelast kbérgemale tdsta ning planeeritud
hoonele Iahemale kui 5 m pole soovitatav puid/pddsaid kasvama jatta.

Lisaks on soovituslik istutada planeeritavate elamute lahedusse uusi puid, pddsaid ja lilli, et kujundada
uutest kruntidest tiheasumile iseloomulikud elamuhoovid, mis sobituks Are alevikku ning harmoneeruks
olemasolevate hoonetega. Elamuhoovist kaugemale (krundi servadesse) endisele metsaalale on
soovitatav tagasi istutada suuri puid, et vahemalt osaliselt taastada likvideeritud metsa, mis on vajalik
nii kuumasaarte kui tuulte vahendamiseks, aga ka CO? sidumiseks ja parema 6hukvaliteedi loomiseks.
Kdrghaljastusega ala osaline taastamine krundi piiride l1aheduses on vajalik ka putukatele, lindudele ja
loomadele.
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Planeeringu pd&hijoonisel on illustreerivalt lisatud uusi puid ja pddsaid, mille asukohti, arvu ja liigilist
koosseisu voib vastavalt vajadusele muuta. Seejuures tuleb arvestada, et kdrghaljastuse osakaal krundi
pindalast peab olema vdahemalt 30% (siinkohal on arvestatud taiskasvanud puu vora projektsiooni
maapinnal).

Kruntidel peab tagama, et haljastatud alade pind (muru, puud, pddsad, peenrad jne) ei tohi olla
vaiksem kui 60% krundi pindalast.

Haljastuse kavandamisel arvestada, et kérghaljastus ei takistaks kruntide véljasdidul ndhtavust.

Krundi haljastuse lahendus tuleb esitada hoone projekti mahus ehitusloa taotlemisel, et Tori vallal oleks
voimalik kontrollida, kas planeeringust tulenevad haljastusnduded on taidetud.

Haljastuse kavandamisel arvestada, et puid ei istutataks tehnovorkude peale ega nende kaitsevoondisse.

Planeeritud elamukruntidel likvideeritava ja rajatava haljastuse pShiméotted ning istutatavate puude,
podsaste arv, liigid ja asukohad on soovitatav tdpsustada hoone ehitusprojekti mahus voi eraldi
maastikuarhitektuurse projektiga.

Uutele elamukruntidele on kavandatud jadtmete sorteerimiseks ja kogumiseks Uhine eriliigiliste
jaatmekonteinerite plats Parivere tee ristumiskoha lahedusse.

Jaatmekaitlus korraldada Tori valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Kik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.10. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude ja -rajatiste péhiméttelised lahendused, mille
asukohti on lubatud tdpsustada vastavate projektidega. Tehnovérkude paiknemine on toodud
planeeringu tehnovérkude joonisel (joonis 5).

3.10.1. Sademevee drajuhtimine

Planeeringualal levivad leetunud gleimullad (LkG), mis viitavad alalisele liigniiskusele.
Ehitusgeoloogiliste andmete jargi on aluspdhjaks lubjakivi ja pinnaseveetase on killaltki maapinna
lahedal ning véib suurvee ajal madalamates kohtades ulatuda ka maapinnale. Seetéttu sademevee
krundisiseselt pinnasesse immutamine ei ole voimalik. Planeeringuala kontaktvoondis AS Parnu Vesi
haldusalas puudub ka sademevee Uhiskanalisatsioonitorustik, millega liituda.

Seetdttu on elamukruntide POS 1-6 sademevee kokku kogumiseks ja arajuhtimiseks planeeritud rajada
krundi piiridele sademeveekraavid (vt olemasolevaid ja planeeritud kraavide asukohti planeeringu
tehnovodrkude jooniselt, jooniselt 5), kust liigvesi suunatakse moédda naaberkinnistute kraave edasi
eesvoolu, milleks on planeeringualast kaugemal 16unas asuv Kalda oja (VEE1150100), mis omakorda
suubub Sauga jokke (VEE1148700) — vt skeemi 8.
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Skeem 8. Planeeringuala laheduses asuvate sademevee eesvoolude Ulevaateskeem (Kalda oja ja Sauga jogi).
Planeeringuala on tahistatud oranzi néopndelaga ja sinised nooled tahistavad veekogu voolu suunda.
Aluskaardiks Maa- ja Ruumiameti pdhikaart (reljeefivarjutusega) 08/2025. a.

Lisaks on tee- ja tdnavamaale (krundile POS 7) kavandatud liigvee kokku kogumiseks kraavid, mille
kaudu saab teele valguvat sademevett juhtida edasi krundil POS 1, POS 3 véi POS 5 planeeritud
kraavidesse. Sademevee arajuhtimise lahendust tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.

Planeeringuala liigvesi on kavandatud juhtida Pollu tn 2 (14901:001:0150), PSllu tn 4 (14901:001:0030)
ja Patu (14901:001:0269) maaliksuste kirdepoolse piiri addres asuvaid kraave pidi Kalda ojja.
Planeeringuala ida-laane suunaliselt 1abivad olemasolevad kraavid on seoses uue krundistruktuuriga
kavandatud likvideerida (vt skeemi 9) ning rajada uued kraavid kruntide piiridele, et véimaldada maad
otstarbekamalt kasutada.

Ojametsa maalksuse maapinna kalle vGimaldaks alternatiivina juhtida sademevett kraavidega ka
PSllu tn 7 (14901:001:0182) maatksuse suunas (planeeringualast edelasse), kuid P6llu tn 7 maaliksuselt
edasi (teisele poole Karja tanavat Sauga joe suunas) ei ole sademevee edasi juhtimiseks truupe ja kraave
ehitatud, seepdrast on planeeringus ndidatud sademevee arajuhtimine planeeringualast loodes asuva
kraavi kaudu. Parivere tee aarsest olemasolevast kraavist jduab vesi edasi Kalda ojja ilma Karja tanavale
uut teealust truupi ning Périvere (14901:001:0134) maauksusele uusi kraave rajamata.

Taristu projekti koostamse kdigus, enne sademevee Kalda ojja juhtimist on vajalik teha uurimistdod, et
selgitada vilja olemasolevate kraavide, truupide ja Kalda oja seisukord ning teha planeeringualalt
lisanduva sademeveehulga kohta arvutused, et kas eesvool on suuteline tdiendavat sademevett vastu
v6tma ning kas ja milliseid t6id on selleks projektis vaja ette naha.
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Planeeringuala sademevee drajuhtimise tarbeks olemasolevate kraavide siivendamine ja puhastamine
vOi vajadusel uute rajamine kuni eesvooluni, véaljaspool planeeringuala, on huvitatud isiku kohustus.

Skeem 9. Planeeringuala sademevee &rajuhtimise llevaateskeem. Sinised nooled tdhistavad vee voolu suunda
planeeritud ja olemasolevates kraavides ning Kalda ojas (aluskaardina on kasutatud Maa- ja Ruumiameti
reljeefikaarti 09/2025. a seisuga).

Planeeringuala sademevee arajuhtimise lahendus tuleb projekteerida vastava padevuse ja
tookogemusega hudrotehnikainseneri poolt, et kraavid ja truubid saaksid vastavalt arvutuslikule
vooluhulgale  digesti  dimensioneeritud ja kraavide ndlvused ning kalded vastaksid
projekteerimisnormidele.

Sademevee drajuhtimise projekteerimisel arvestada ka krundi POS 7 kavandatud sdiduteelt ja platsidelt
sademevee arajuhtimise vajadusega.

Kui sademeveekraavid planeeringualal on rajatud, tuleb planeeritud elamukruntide hoonelimbruse
drenaaz juhtida samuti Idhimasse kraavi.

Maapinna olulist tdstmist kruntidel ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt
juurdepaasuteedel ja hoonete Uimbruses, et oleks tagatud sademevee aravool.

Planeeringu tehnovorkude joonis ei kajasta elamukruntide hoonete drenaazi ega vertikaalplaneerimist,
mis tuleb krundiomanikul lahendada edasisel projekteerimisel. Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada
koostdds naaberkinnistute omanikega. Maapinna uute kallete andmisel ei tohi tekitada jarske
Uleminekuid. Kruntide maapinna kérguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

Ladhtuvalt saastvate sademelahenduste suunistest (,Eesti  kliimasse sobivate saastvate
sademeveelahenduste kasiraamat”, koostatud 2022. a LIFE UrbanStrom projekti raames) tuleks
voimalikult palju sademevett kokku koguda ja immutada selle tekkekohas, et valtida iga projektiga
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kasvavat eesvooludele langevat koormust kogu piirkonna sademevett vastu votta. Seetdttu on
kanaliseeritava sademevee hulga vdhendamiseks soovituslik rajada kruntidele vihmaveekogumise
lahendusi (maa-aluseid ja/voi maapealseid mahuteid), et vihmavett saaks oma majapidamises ja dues
uuesti ringlusse votta. Vihmavee kogumissiisteemi lahendus on soovituslik ning planeeringu joonistel
neid rajatisi ei kajastata.

3.10.2. Reoveekanalisatsioon

Ojametsa maatlksus ei asu otseselt Are aleviku reoveekogumisalal, kuid piirneb sellega.

Are alevikust kogutav reovesi suunatakse Uldiselt Are aleviku reoveepuhastisse (s.o aktivmudapuhasti,
mille jarelpuhastiks on rajatud biotiigid). Are aleviku reoveepuhasti jadb planeeringualast linnulennul
ca 350 m kaugusele Idunasse Parivere biopuhasti maatksusele (14901:001:0387).

Vastavalt AS Péarnu Vesi poolt 25.10.2024 véljastatud tehnilistele tingimustele nr TT-240747 asub lahim
reoveekanalisatsiooni peatorustik De160 Pollu tdnaval ning Uhiskanalisatsiooniga on vdimalik liituda
Parivere tee juures asuvast kanalisatsioonikaevust.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb arendusalale rajada reoveepumpla, vdimalusel kavandada
pumpla avalikule tee ja tadnava maale. Planeeringu tehnovorkude joonisel on ndidatud
Uhiskanalisatsiooni pumpla planeeritud asukoht, mida on lubatud vastavalt vajadusele muuta /
tépsustada projekteerimisel.

Piki planeeritud séiduteed krundil POS 7 on planeeritud isevoolne reoveekanalisatsiooni torustik kuni
pumplani ning piki Parivere teed edasi on planeeritud surveline kanalisatsioonitorustik.

Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja madrata vajalikud rekonstrueerimistd6d. Kanalisatsiooni
paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese Uhiskanalisatsiooni  juurde  kuuluva
kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vdrra kdrgem tase.

Projekteerimisel arvestada, et kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool Uhiskanalisatsiooni
paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu
Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.
Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduses
satestatule.

K&ikidele kinnistutele tuleb projekteerida tdnava maa-alale eraldi liitumispunkt.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel on ndidatud planeeritud torustikud. Planeeritud tehnovérkude
asukohti on lubatud muuta/tdpsustada edasisel projekteerimisel.

Reoveekaitlemine projekteerida vastavalt veeseadusele ja keskkonnaministri maarusele 31.07.2019 nr
31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
téapsustatud ulatus?”.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustikud ehitab vélja AS Parnu Vesi litumislepingu alusel liituja poolt
tasutava liitumistasu eest.

3.10.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus on kavandatud lahendada vastavalt AS Parnu Vesi 25.10.2024 tehnilistele
tingimustele nr TT-240747.

Lahim Uhisveevargi Uhenduspunkt asub planeeringualast pdhja suunda jaaval Ave kinnistul
(14901:001:0267) ning liituda on vdimalik sealsest De90 PE peatorustikust.
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Planeeritud kruntide veega varustamiseks tuleb projekteerida uus veetorustik alates olemasolevast
AS Parnu Vesi Uhisveevargi torustikust kuni planeeritavate hooneteni.

Kéikidele kinnistutele projekteerida eraldi liitumispunktid kavandatavale tdnava maa-alale.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonisel 5) on ndidatud planeeritud veetorustiku ja litumispunkti
asukoht, mida on vajadusel lubatud tdpsustada edasisel projekteerimisel. Veevarustuse projekt tuleb
tdiendavalt kooskdlastada AS-iga Parnu Vesi.

Vastavalt AS Parnu Vesi tehnilistele tingimustele ei véimalda Are aleviku Uhisveevark tulekustutusvett
Uhisveevargi torustikult saada.

Lahim nduetele vastav tuletdrje veevdtukoht asub planeeringualast kirdes ca 356 m kaugusel (mddtes
modda soiduteid kuni koige kaugema planeeritud elamuni) Parivere tee 17 // Are vallakeskus
(14901:001:0393) maatiksusel (vt skeemi 10).

Skeem 10. Viljavdte Maa- ja Ruumiameti ohtlike kaitiste, veevarustuse ja veeohutuse kaardirakendusest
(11.09.2025 seisuga), planeeringuala asukoht tahistatud oranzi n66pndelaga.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord"” § 6 I6ikele 3 peab veevétukoht
paiknema hoone kaugeimast sissepadsust vdi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni
200 meetri kaugusel. Seetdttu on planeeringualale ette ndahtud rajada kdiki planeeritud elamukrunte
teenindava tuletorjevee mahuti rajamine. Vastavalt eelpool nimetatud maaruse § 7 16ikele 6 loetakse
| kasutusviisiga hoonete (e eluhoonete) veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m>.

Tuletorjevesi on vdimalik mahutisse juhtida krundi POS 1 hoonest (labi veemdddusélme) voi
alternatiivina tellida veemahuti taitmine paakautost. Veevotukoht tuleb rajada nii, et tagatud oleks
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paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaas ja vee ohutu kédttesaamine. Mahutist veevdtuks on
kavandatud hiidrant avalikule teemaale (krundile POS 7).

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 16ike 1 kohaselt tuleb
veevotukoht Gldjuhul rajada véahemalt 30 meetri kaugusele ehitisest, et tagada paastetehnika ohutus,
millega kaitstakse paastetehnikat pdleva ehitise soojuskiirguse eest.

Hldrandi vdimalik asukoht on naidatud tehnovérkude joonisel (joonisel 5). Asukoha valikul on
arvestatud, et see paikneks juurdepaasutee dares, mitte kaugemal kui 2,5 m.

3.10.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 07.08.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
477712 Torni AJ F4 8huliini mastist nr 1.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 5) on toodud elektrivarustuse pohimotteline lahendus,
kruntide piiridele on kavandatud liitumiskilbid. Piirete rajamisel tuleb arvestada sellega, et liitumiskilbid
peavad olema vabalt teenindatavad. Elektrikaablite ja liitumiskilpide tépne asukoht tapsustatakse
edasisel projekteerimisel. Té6joonised tuleb Elektrilevi OU-ga taiendavalt kooskdlastada.

Planeeritud sdidutee ddrde on kavandatud tdnavavalgustus. Planeeringu tehnovdrkude joonisel on
naidatud valgustite soovituslikud asukohad (valgustite vahekaugus ca 20 m). Planeeritud valgustite
asukohti ja kaablite paiknemist on lubatud hilisemate projektidega vastavalt vajadusele muuta (lahtuvalt
vajadusest, valitavate valgustite tlilibist ja vOimsusest).

3.10.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei jaa kaugkditte piirkonda, mille t&ttu soojavarustus kavandatakse lahendada lokaalselt.

Lokaalsete lahenduste puhul on keelatud kasutada rohkelt tahmavaid kitteliike (naiteks kivislsi) ja
kittedli. Soovitatav on kitteliike kombineerida ning eelistada elektrikiitte kasutamise korral
soojusvahetuspumpade (naiteks 6hksoojuspumbad) kasutamist, et vdimalikult vahese elektritarbimise
labi vahendada keskkonda lisanduvat saastekoormust. Samuti véib kasutada maakutet ning paigaldada
paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud (ksnes hoonete katustele voi fassaadide
tasapinnas oma majapidamise tarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab vdimaldama paikese
otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi. Paikesepaneelide kavandamisel arvestada, et
tehnoseadmed peavad olema kooskdlas hoone arhitektuuriga ja ei tohi domineerida.

Maakutte valimisel tuleb selle tapne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise projektiga. Maakutte rajamisel
tuleb arvestada, et kasutamiseks sobivad eelkdige vertikaalsed maasoojussiisteemid. Maakutte rajamine
ei tohi kahjustada ega piirata korghaljastuse olemasolu ega rajamist. Nouetekohane koérghaljastuse
osakaal planeeritud kruntidel peab olema tagatud (vt haljastuse ja heakorra pohimotteid peatikist 3.9).

3.10.6. Sidevarustus

Planeeritud kruntide sidetihendus on vdimalik luua, kas labi 6hu leviva mobiilsidevorgu abil voi
kvaliteetsema ja kiirema Uihenduse saamiseks liituda Telia Eesti AS-i sidevérguga.

Vastavalt Telia Eesti AS-i 09.01.2025 tehnilistele tingimustele nr 39391168 on Ojametsa kinnistul
(planeeritud kruntidel POS 3 ja POS 5) pinnases vask sidekaabel aadressini P3llu tn 7, mis tuleb sailitada.

Piki Parivere teed kulgeb pinnases Telia magistraalkaabel, kust eraklientidele teenuseid ei pakuta.
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Sideteenuse tarbimise vdimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevorgu |6pp-
punktist s.o sidekaevust nr F5TH52_KO01 kuni planeeritud elamuteni (vt skeemi 11).

Arvestama peab uue kaabli projekteerimise ja ehitamisega
sidesdlmest ARE.

Igale hoonele naha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast Fo1H52.
pohitrassist.

Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m.

Soidutee alla Telia optiliste sidekaablite kavandamisel
tuleb  sidekaablite  kaitseks  projekteerida/ehitada
poolitatavad kaabli kaitsetorud.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava
sOidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustdodde kaigus.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised

o Skeem 11. ValjavGte Telia Eesti AS-i tehnilistele
tingimused.

tingimustele lisatud sidekaevu

Planeeringu tehnovérkude joonisel (joonis 5) on toodud 2sukohaskeemist.

sidevarustusega liitumise pohimotteline lahendus. Sidekaablite asukohti on lubatud tapsustada voi
muuta edasisel projekteerimisel.

3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Keskkonnaamet on 19.04.2024 kirjas nr 6-5/24/5791-2 markinud, et Eesti Looduse Infostisteemi (EELIS)
andmetel ei asu planeeringuala kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti
kaitsevoondis. Keskkonnaamet on seisukohal, et lIdhtudes detailplaneeringu eesmargist, esitatud KSH
eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada
olulise keskkonnamaju ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes).

Kiesoleva detailplaneeringu algatamisel on LEMMA OU koostanud 05/2024. a ,Ojametsa maaiiksuse
detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu”, milles on hinnatud
planeeringuga kaasneda voivaid voimalikke keskkonnamajusid.

Eelhindamise tulemusena selgus, et kavandatav tegevus ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta
keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse md&ju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnaméju puudub. Vottes aluseks, et
detailplaneeringuga kavandatakse elamute rajamist, voib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamgjusid
lugeda vaheoluliseks, mistottu leiti, et puudub vajadus KSH menetluse algatamiseks Are aleviku
Ojametsa katastriliksuse detailplaneeringu osas. Tapsemat keskkonnamdjude anallilisi saab lugeda
nimetatud keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnangust.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete
dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb
koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
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Ehitustegevusega kaasnevad vdéimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei
pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju looduskeskkonnale. Maa- ja Ruumiameti andmebaasi
kohaselt ei paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid,
kaitsealuseid parke, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks méjutada.

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri madrusega nr 42 "Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme méotmise meetodid”.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele.

Ehitamise perioodil peab olema vdimaldatud jalakdijate ja sdidukite juurdepdas olemasolevatele
eluhoonetele.

3.9.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

0 Majanduslikud méjud
Madju ldhiimbruse kinnisvara vaartusele on eeldatavalt positiivne. Planeering laiendab olemasolevat
elamuala, mis v&ib pikas perspektiivis kinnisasjade véartust tdsta, sest olemasolevad kinnistud
asuvad tulevikus tihedamas asustuses, kus kinnisvara hinnad on kdrgemad.

Uute elanike lisandumine toob piirkonda juurde uusi teenuste tarbijaid ning vdimalik, et tekib
vajadus uute tédkohtade jarele.

Planeeringu elluviimine on seotud ptk 3.13 toodud elluviimise kokkulepete osana seatud tingimuste
ja nduetega, s.t eelkdige planeeringu koostamisest huvitatud isiku majanduslike véimalustega.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab teadvustama planeeringulahendusest tulenevate
kohustustega (kuludega) vastavalt oma vastutusalale seoses tulevaste hoonete ning tehnovdrkude
ja -rajatiste ehitamise ja hooldamisega.

Tori vallal ei lasu kohustust tegeleda antud detailplaneeringuga seoses avalike alade arendamisega
seotud kusimuste ja kulude katmisega.

Alles parast planeeritud tee ehitust ja vallale Gleandmist tekib vallale tee hooldamisega seotud
kulusid. Seevastu uued elanikud jallegi kasvatavad maksumaksjatena valla tulusid.

0 Kultuurilised méjud
Planeeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid hooneid, kinnismalestisi, ega muid kultuurivaartuslike
objekte, mis vajaksid sailitamist v3i kaitset voi millel oleks avalikuse poolt vaatlemishuvi.

Planeeringuala ei asu vaartuslikul maastikul ega miljoovaartuslikul alal. Uute elamute lisandumine
muudab kull olemasolevat vaadet Pédrivere teelt, kuid pigem positiivselt, et ala muutub vésastunud
alast elamu hoovidega korrastatumaks alaks.

Pollu tanava aarde juba on ehitatud lksikelamud, seega nende kdrvale uute elamute rajamine
sobitub olemasolevasse keskkonda, sest see muudab kasutuseta ja vdsastunud ala tiheasustusalale
sobivamaks. Ave maauksusele planeeringualast loodesse koostatakse detailplaneeringut tdiendavate
elamute pUlstitamiseks, see tadhendab, et ka planeeringuala ldheduses tiheasustus kasvab.

Planeering ei m&juta kohalike elanike tavasid ega traditsioone.
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0 Sotsiaalsed méjud
Planeering ei avalda eeldatavalt negatiivset mdju lahielanike sotsiaalsele vérdusele, turvalisusele ega
tervisele. Planeeringuga ei kavandata rajada ehitisi, mis pohjustaks elanikele sotsiaalseid hairinguid
ega tunnetuslikku mojule varale.

Planeeringuala imbruses ei asu maamarke ega muid nahtavust ndudvaid objekte, seega planeering
ei avalda nahtavusele negatiivset visuaalset moju.

Planeeringuga lisandub piirkonda vaikeelamute rajamisega eeldatavalt 6 perekonda.
Uute elanike teenuste kattesaadavus on rahuldav, sest Parnu linn asub lahedal.

Uhistranspordiga liiklemise ja jalgrattaga liiklemiseks on tingimused on olemas, kuid véiksid
paremad olla, arvestades, et tegemist on tiheasustusalaga. Tori vald on selles suunas ka tegutsema
asunud ja 04/2025. a koostatud on Parivere jalg- ja jalgrattatee projekt, mida hakatakse lahiajal ellu
viima.

Juurdepaasuteed on piirkonnas heas korras ja regulaarselt hooldatud.
K&ige kiirem liikumisviis piirkonna elanike jaoks on planeeringu koostamise ajal siiski autoga.
Kui piirkonna asustus tiheneb, siis on tulevikus véimalik ka Ghistranspordiga liiklemist parandada.

0 Mojud looduskeskkonnale
Planeeringuala ei jaa rohevorgustiku alale.

Suur osa planeeringualast on olnud kasutusel metsamaana. Metsa mahavdtmisega tehtud kahju on
loodusele tehtud juba enne planeeringu algatamist. Planeeringuga kavandatakse olemasolevatest
metsa noorendikus kasvavatest puudest sailitada, mida voéimalik ning lisada uusistutusi, et
planeeritud hoonetest kaugemale jaavaid alasi uuesti haljastada.

Planeeritud elamukruntidele kavandatud uusistutused suurendavad mdnevdrra liikide arvukust.
Puude, pddsaste, lillede aedadesse istutamine on eelduseks, et piirkonda tulevad endale elukohta ja
pesapaika otsima ka muud putukad, linnud ja vaiksemad loomad (nt siilid), kes seal varem pole
elanud.

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal ning planeeringuga ei kavandata lokaalseid
reoveelahendusi ega heitvee immutamist, mis voiks pdhjaveele negatiivset mdju avaldada. Reoveed
juhitakse torustikega Uhiskanalisatsioonivorku, mida haldab AS Parnu Vesi.

Planeeringuga ei kavandata tootmis- ega to0stushooneid, seetdttu ei too planeeringu elluviimine
kaasa negatiivseid I6hnahairinguid.

Planeeringuala ei asu radooniriskiga alal, kuid Uksikutes kohtades vdib radooni (radioaktiivse
inertgaasi) sisaldus pinnases tervisele ohutut taset siiski Uletada. Standardis EVS 840:2017
ehitistealusele pinnasedhule kehtestatud radooniohtliku pinnase tase on 50 Bg/m?. Sellest kérgema
sisalduse korral tuleks ehitamise kaigus rakendada radooni hoonesse sissepddsu tdkestavaid
meetmeid. Maja asukoha pinnase kdrge radoonisisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel
kehtestatud radoonikaitse ndudeid, et vdhendada radooni sisaldust majade sisedhus miinimumini.

Planeeringuga ei kavandata suuri parkimisalasid, mis vdiks pdhjustada kliimasoojenemisega seoses
n-6 kuumasaari. Ning ka kliimamuutustest tulenev Uleujutusoht ei ole piirkonnas téendoline, sest
Uleujutust pdhjustavaid suuremaid veekogusid ldheduses ei ole. Mdningane Uleujutus pikkade
valingvihmade korral on téendolisem, kuid sademevee drajuhtimise lahendus kraavituse naol on alale
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planeeritud ja kui normidele vastavad lahendused on projekteeritud, siis liigvee talumine suuremate
paduvihmade korral oleks elamukrundil suhteliselt |Ghiajaline.

3.12. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovorgud ja —rajatised. Tehnovdrkude kaitsevédndis lubatud
tegevusi reguleerib Ehitusseadustik.

Moodustatav tee ja tdnava maa krunt POS 7 on maédratud avalikult kasutatavaks teemaaks ning
vOOrandatakse parast kruntide moodustamist ja enne hoonetele ehitusloa andmist Tori vallale

(tingimused lepitakse kokku lepingu sdlmimisel).

Servituutide seadmise vajadust kajastab tabel 2.

Tabel 2. Servituutide seadmise vajadus

vOi tehnovdrguvaldaja isiklik kasutusdigus

Servituut Teeniv kinnisasi / isik Valitsev kinnisasi / isik
Elektrikaabli talumise servituut voi Krunt POS 2 Elektrilevi OU
tehnovdrguvaldaja isiklik kasutusdigus

Valgustuskaabli talumise servituut voi Krunt POS 2 Tori vald
tehnovérguvaldaja isiklik kasutusdigus

Sideehitise talumise servituut voi Krunt POS 2 Telia Eesti AS
tehnovdrguvaldaja isiklik kasutusdigus

Olemasoleva sideehitise talumise servituut | Krundid POS 3 ja POS 5 Telia Eesti AS

Reoveekanalisatsioonitoru talumise
servituut voi tehnovdrguvaldaja isiklik
kasutusdigus

Krunt POS 7 (kuniks
teemaad ei ole avalikku
kasutusse antud)

AS Parnu Vesi

Veetoru talumise servituut voi
tehnovdrguvaldaja isiklik kasutusdigus

Krunt POS 7 (kuniks
teemaad ei ole avalikku
kasutusse antud)

AS Péarnu Vesi

tehnovérguvaldaja isiklik kasutusdigus

teemaad ei ole avalikku
kasutusse antud)

Elektrikaabli talumise servituut voi Krunt POS 7 (kuniks Elektrilevi OU
tehnovérguvaldaja isiklik kasutusdigus teemaad ei ole avalikku

kasutusse antud)
Valgustuskaabli talumise servituut voi Krunt POS 7 (kuniks Tori vald
tehnovdrguvaldaja isiklik kasutusdigus teemaad ei ole avalikku

kasutusse antud)
Sideehitise talumise servituut voi Krunt POS 7 (kuniks Telia Eesti AS

Tuletdrje veemahuti talumise servituut

Krunt POS 7 (kuniks
teemaad ei ole avalikku
kasutusse antud)

Krundid POS 2, POS 3, POS 4, POS 5
ja POS 6

Tehnovorkude ja -rajatiste talumise servituudialad on nadidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5), mille

asukohti vdidakse tapsustada v8i muuta edasisel projekteerimisel.

3.13. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealal v3ib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea
nahtavuse ja vahendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on planeeritud hooned varustada

signalisatsiooni ja videovalvesiisteemidega.
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Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on soovituslik rajada piirdeaiad koos suletavate varavatega. Piirete
ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale.

3.14. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.15. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Tori Vallavalitsusele kohustust avalikult kasutatava
tee ja Uldkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja tehnovdrkude véljaehitamiseks. Kdik tehnovérgud,
tuletdrjevee mahuti, avalikult kasutatava tee, lldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse, sademevee
lahenduse koos truupidega ning kogu antud detailplaneeringuga seonduva elluviimiseks vajalikud
uuringud ja lahendused tellib (sh rahastab) ning ehitab valja huvitatud isik.

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse. Servituudi kokkulepped seatakse parast maakorraldustoimingute
labiviimist ja enne mistahes hoonele ehitusloa andmist planeeringualal.

Vald ei véljasta ehituslubasid hoonetele enne, kui on vélja ehitatud planeeringujargsed juurdepaasuteed,
tehnovoérgud ja -rajatised.

Planeeritud juurdepaasutee krundil POS 7 tuleb valja ehitada (sh saada kasutusluba) ennem planeeritud
hoonetele kasutusloa taotlemist.

Planeeritud tee krundil POS 7 tleandmine vallale v3i avaliku kasutuse tingimused tuleb maarata valla ja
arendaja vahelise lepinguga enne detailplaneeringu kehtestamist.

Ave (14901:001:0267) maalksusele kavandatud jalgtee kuni projekteeritud kergliiklusteeni ja kraavi
Uletamiseks vajaliku truubi rajab kaesoleva planeeringu arendaja (huvitatud isik), sest jalgteetihendus
on vajalik planeeritud elamukruntide elanike teenindamiseks ja liiklusohutuse tagamiseks.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Vastava krundi igakordne omanik
kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.
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Detailplaneeringu elluviimise kava:

1. Planeeringujargsete katastritiksuste moodustamine (s.h olemasolevate Ojametsa katastriliksusega
kattuvate piiride korrigeerimine);

2. Servituutide (voi isiklike kasutusdiguste) seadmine;

3. Sademevee eesvoolu ja olemasolevate kraavide uurimistddd planeeringuala sademevee
arajuhtimise projekteerimiseks;

4. Elektrivarustuse, sidevarustuse, veetorustiku, reovee kanalisaseerimise ja sademevee lahenduse
rajamise projekteerimine, ehitamine ning kuivenduskraavide truupide ja tee ehitamine;

5. Hoonete projekteerimine ja ehitus.

Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistute igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Hoonete ehituslubasid ei vdljastata enne:

a) maakorraldustoimingute labiviimist;

b) detailplaneeringus ette ndhtud servituutide seadmist ja kandmist kinnistusraamatusse;

¢) kui on valja ehitatud planeeringujargsed juurdepaasuteed, tehnovorgud ja —rajatised ning
sellekohane dokumentatsioon Tori Vallavalitsusele Ule antud.

Aadress: Tori vald, Are alevik, Ojametsa katastritiksus 31/32
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Tiirkson



Ojametsa katastritiksuse detailplaneering
TOO NR 2024-14 (05.05.2026 seisuga)

3.16. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi Kooskolastuse / Kooskodlastuse / arvamuse | Vajadusel Tori
arvamuse kuupédev | sisu (kokkuvotlikult) Vallavalitsuse seisukoht
janr kooskdlastusele /

arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Paasteamet

Maa- ja Ruumiamet

Transpordiamet

TEHNOVORKUDE VALDAJAD
Elektrilevi OU 24.03.2026. a Kooslfélas.tatud tingimustel }
Maie Erik kooskdlastus nr * Toojoonised kooskdlastada

0858499644 tédiendavalt.

AS Parnu Vesi

Telia Eesti AS

ARVAMUSE AVALDAJAD
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