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1 Seletuskiri

1.1 Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Lepiku detailplaneering
Huvitatud isik: Tauno Rehtla
Planeeringuala suurus: ca4,1ha

1.2 Planeeringu koostamise alused

1. Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3);

2. Detailplaneeringu algatamise taotlus (22.05.2023);

3. Saaremaa Vallavalitsuse 20.06.2023 korraldus nr 2-3/828 ,Vidike-Ula kiilas Lepiku
detailplaneeringu algatamine“ koos lisadega

1.3 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1. Geodeetiline alusplaan: Osaihing DP Projektbiroo, t66 nr 28-22-G (22.03.2022);

2. Ehitusseadustik (RT 1, 05.03.2015, 1);

3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

4. Looduskaitseseadus (RT |1 2004, 38, 258);

5. Veeseadus (RT 1, 22.02.2019, 1);

6. Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

7. Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

8. Keskkonnaseadustiku tldosa seadus (RT |, 28.02.2011, 1);

9. AsjasGigusseadus (RT 11993, 39, 590);

10. Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

11. Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232);

12. Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

13. Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 , Tee projekteerimise normid*;

14. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad néuded”;

15. Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 , Nouded reovee puhastamise ning heit-,

sademe-, kaevandus-, karjdédri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, néuetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused”;

16. Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 maarus nr 26  “Saaremaa  valla
jédtmehoolduseeskiri”;

17. Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas”;

18. Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;

19. Saare maakonnaplaneering 2030+;
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20. Salme Vallavolikogu 20.12.2010 otsusega nr 28 kehtestatud ,Salme aleviku ja Salme
valla sisemaa Gldplaneering”;

21. Elektrilevi OU 04.08.2023 koostatud tehnilised tingimused nr 454867;

22. Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur.  Osa  1:
Linnaplaneerimine” jne).
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2 Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Asukoht

Planeeritav ala hdlmab Saare maakonnas Saaremaa vallas Vaike-Ula kilas osa Lepiku
(katastritunnus 72101:003:0322) kinnistu nr 3489934 katastrilksusest (vt Joonis 1). Lepiku
katastritiksuse pindala on 22.05.2025 seisuga 71061 m” ning katastriiiksus on 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega.

Planeeringuala asub Saaremaa valla Vaike-Ula kiila lddnepoolses osas, Rahuste raudteetammi

vahetus ldheduses. Planeeringuala piirneb pd&hja poolt Arina (72101:003:0010) ja Aasi
(72101:003:0162) katastriliksustega, I6una poolt Rahuste raudteetammiga (72101:003:0672),
ida poolt Kodudue (72101:003:0637) ja Tanava (72101:003:0116) katastriiksusega ja laane
poolt Lepiku (72101:003:0322) katastritiksusega.

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa- ja Ruumiameti ameti X-Gis kaardiserver)

2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

K&lvikuliselt koosseisult koosneb planeeringuala 29668 m? metsamaast, 1067 m? haritavast
maast, 8912 m? looduslikust rohumaast ja 1605 m? muust maast. Planeeringualasse jaab
valdavalt lehtpuumetsa ja vOsaga kaetud ala, pdhjapoolses osas esineb looduslikku
rohumaad. Metsaregistri andmetel asub planeeringualal keskealine mets, peamised puuliigid
on kask ja haab. Alustaimestikust on valdav osja-tarna-angervaksa kasvukohad.
Planeeringuala pd&hjapoolset osa ldbib pinnastee, selle lahedal asub tiik ja Uksik vare.
Planeeringuala piirneb munitsipaalomandis oleva Rahuste raudteetammiga, tee nr 7210024,
mis on registreeritud parandkultuuri objektide nimistus. Ehitisregistri info kohaselt
planeeringualal hooned ja rajatised puuduvad.

Saare maakond, Saaremaa vald, Viike-Ula kiila, Lepiku detailplaneering 6
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2.3 Olemasoleva katastritksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Omandivorm Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
Lepiku Eraomand 71061 m? Maatulundusmaa 72101:003:0322 3489934
100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastritksuse kohta

Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega muid kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.
Planeeringualaga piirnev Rahuste raudteetamm on registreeritud parandkultuuri objektide
nimistus.

2.4 Planeeringuala ja selle mdjuala analits ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata
katastriiksused. Lahimad hoonestatud maa-alad Viike-Ula ja Rahuste kilas jdavad
planeeringualast ca 300 m kaugusele. Planeeringualast ca 1,0 km p&hja poole jadb Lou laht.
Lahim riigimaantee, 21103 Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe tee, jaab ca 370 m kaugusele ja
bussipeatus ca 1,0 km kaugusele. Ldhim kauplus asub Rahuste kiilas ja haridusasutus Salme
alevikus. Juurdepdds planeeringualale on tagatud avalikult kasutatavalt Rahuste
raudteetammi teelt.

Planeeringuala kontaktvoondit iseloomustab lehtpuumetsade, vdsa, lagendike ja kadastikega
kaetud hajaasustus. Arvestades planeeritava hoonestusega jaab piirkond hdredalt asustatud
maa-alaks. Lahipiirkonna valjakujunenud asustusmuster ja planeeritav hoonestustihedus
eeldavad planeeringu realiseerumisel hajutatud hoonestusega hajaasustuse sailimist.
Detailplaneeringul puudub piirilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(elamuala ehitus) ka oluline strateegiline mdju maakondliku v&i omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades. Detailplaneeringu elluviimisel vdimalikud majanduslikud,
sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud on minimaalsed, kuna planeeritav ja olemasolev piirkonna
hoonestus on hajutatud. Hooned planeeringualal kavandada kaasaegse arhitektuurse
lahendusega - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad Umbritseva miljodga/olemasolevate
hoonetega. Jargida ldhipiirkonnas  valjakujunenud traditsioonilisi  ehitusmahtusid,
ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad,
valisviimistlusmaterjalid jne) ning hoonestuse tihedust ja —struktuuri. Eelnevalt tulenevast
sobitub planeeringuga kavandatav hoonestus piirkonda.

Saare maakond, Saaremaa vald, Viike-Ula kiila, Lepiku detailplaneering 7
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2.5 Detailpaneeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/94  kehtestatud ,Saare
maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr
474 kehtestatud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud kehtima
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena. Teemaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt
labi  Uldplaneeringute ja  Gldplaneeringu  alusel  koostatud  detailplaneeringute
Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt asub planeeritav ala

rohevdrgustiku maa-alal (vt Joonis 2).

Joonis 2. Valjavote Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vadrtuste kaardist.

O planeeringuala asukoht

Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vérgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Tingimused maakasutuse kavandamisel:
- valtida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;
- planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel
sdilitada looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist
leevendavad v&i kompenseerivad meetmed;

teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Saare maakond, Saaremaa vald, Viike-Ula kiila, Lepiku detailplaneering 8
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Planeerimislahendus vastab maaksutuse kavandamisel Saare maakonnaplaneeringus 2030+
esitatud pohimdtetele.

2.6 Detailpaneeringu vastavus Uldplaneeringule

Maa-alal kehtib Salme Vallavolikogu 20.12.2010 otsusega nr 28 kehtestatud Salme aleviku ja
Salme valla sisemaa Uldplaneering (edaspidi ildplaneering). Vastavalt Uldplaneeringule asub
planeeringuala pdllu- ja metsamajandusmaa alal, kus ei ole toodud elamu ehitamiseks
tingimusi. Salme valla sisemaa kilades elamumaa arendamiseks Gldplaneeringuga kindlaid
maa-alasid ei reserveerita. Elamuehitus on lubatud kdikjal, kus seda ei valista kehtivatest
Oigusaktidest voi sellest planeeringust tulenevad piirangud.

v 0. dlEE—m—

Ula

b
Vg

Joonis 3. Salme aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneeringu perspektiivse maakasutuse
kaardist.
planeeringuala asukoht

Uldplaneeringus on maaratud elamuehituseks maakasutus- ja ehitustingimused.

P&hiliseks ehitise tllbiks on Uhepereelamu koos kdrvalhoonetega. Ehitusdigust taotlev krunt
peab olema vdahemalt 1 ha suurune. Elamukruntide rajamisel metsaalale tuleb krundil oleva
kdrghaljastuse (va vOsa) pindalast sédilitada vahemalt 80%. Ehitusdigust hoonete rajamiseks
saab taotleda vaid katastriiksusele, millele on ehitusloa valjastamise hetkel tagatud
aastaringne juurdepadsutee avalikult kasutatavalt teelt.

Tulenevalt esitatud tingimustest on detailplaneering kooskdlas Uldplaneeringu pdhimdstetega.

Saare maakond, Saaremaa vald, Viike-Ula kiila, Lepiku detailplaneering 9
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2.7 Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3 Planeeringuga kavandatu

Planeerimislahendusega nahakse ette Lepiku katastriliksuse jagamise kolmeks
katastrilksuseks. Kahele planeeringualasse jaavale krundile maaratakse ehitusGigus
Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Krundi kasutamise sihtotstarveteks maaratakse
Uksikelamu maa ja muu looduslik maa. Hoonestusalade planeerimisel on ldhtutud
Uldplaneeringus esitatud ndudest- elamukruntide rajamisel metsaalale tuleb krundil oleva
kdrghaljastuse (va v&sa) pindalast sdilitada vahemalt 80%. Krundi pos 1 on planeeritud
hoonestusala suurusega 6072 m? kdrghaljastatud maa-alal ei asu. Krundile pos 2 planeeritud
hoonestusala suurus on 3924 m? st 19% metsamaast. Hoonete ja rajatiste valisilme
kavandamisel tuleb arvestada nende sobivust piirkonnas iseloomuliku hoonestusega ja
kohaliku omapara ning materjalidega. Kuna lahipiirkonnas naaberkatastritiksustel hoonestus
puudub, siis hoonete viélisime kavandamisel tuleb Idhtuda traditsioonilisest maa-
arhitektuurist. Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Kavandatav hoonestus peab
moodustama Uhtse visuaalse terviku. Abihoonete arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus
peavad kokku sobituma eluhoonetega.

3.1 Krundijaotus

Planeeringujargse krundi Pindala Katastrilksuse sihtotstarve Krundi kasutamise
aadressi nimeettepanek m? sihtotstarve
Talli 20489  100% maatulundusmaa Uksikelamu maa EP, muu

looduslik maa ML

Rehe 20763  100% maatulundusmaa Uksikelamu maa EP, muu
looduslik maa ML

Tabel 2. Planeeringujargsed krundid

3.2 Kruntide ehitusdigus

Ehitisregistri andmetel Lepiku katastriiksustel hooned ja rajatised puuduvad. Kruntidele
planeeritakse Uksikelamu ja kuni kolm abihoonet detailplaneeringu pd&hijoonisel naidatud
hoonestusalal (vt joonis DP3 ,Pd&hijoonis tehnovérkudega“). Elamu rajatakse kuni 2
korruselisena, katuseharja kdrgus maapinnast kuni 9,0 m ja katusekaldega 20-45 kraadi.
Elamu juurde planeeritud abihooned rajatakse Uhekordsetena, katuseharja suurim lubatud
kdrgus maapinnast voib olla kuni 7,0 m. Suurim hoonete ehitisealune pind krundil on lubatud

Saare maakond, Saaremaa vald, Viike-Ula kiila, Lepiku detailplaneering 10
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kuni 600 m?. Projekteerimisel arvestada hoonete valisilme kujundamisel sobivust piirkonnaga,
|ahipiirkonnas olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapara ja
materjalidega — kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku.

Valjaspool detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusala on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovdrke, alla 500 kW paikesepark ihe majapidamise tarbeks ja 4,0 m
laiune tolmuvaba kattega hoonestusalani kulgev juurdepaasutee.

Ehitusdigus on maaratud 20-60 m? hoonete ehitisteatise registreerimiseks ja tle 60 m?
ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Lisaks lubatakse planeeringualal alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja alla 5 m kérguse hoonestuse rajamine, tingimusel et ehitisealune pind kokku ei
tiletaks 600 m* iihel krundil.

Pos 1, pindala 20489 m?

- Krundi kasutamise sihtotstarve — muu looduslik maa ML, tGksikelamu maa EP

- Hoonete suurim lubatud arv krundil—4 (1 elamu, 3 abihoonet);

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 600 m?;

- Hoonete suurim lubatud kdrgus — eluhoone 9,0 m (2-korruseline), abihoone 7,0
m (1-korruselised), katusekalle 20-45 kraadi;

- Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m kdrgemal;

- Hoonete siigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);

- Valisviimistlus
katus — roog, sindel (puit vdi ruberoid), plekk, katusekivi;
valisseinad — puit (palk ja voodrilaud), looduslik kivi, krohv;
nahtav sokliosa — looduslik kivi, betoon (mitte tle 1 m k&rguselt);
aknaraamid — puit, puitalumiinium, plast;
uksed — puit;
keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Varvitoonid loodusldhedased ja
keskkonda sulanduvad.

Pos 2, pindala 20763 m?

- Krundi kasutamise sihtotstarve — muu looduslik maa ML, tGksikelamu maa EP

- Hoonete suurim lubatud arv krundil- 4 (1 elamu, 3 abihoonet);

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 600 m?;

- Hoonete suurim lubatud kdrgus — eluhoone 9,0 m (2-korruseline), abihoone 7,0
m (1-korruselised), katusekalle 20-45 kraadi;

- Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m kdrgemal;

- Hoonete stigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);

- Valisviimistlus
katus — roog, sindel (puit v3i ruberoid), plekk, katusekivi;
valisseinad — puit (palk ja voodrilaud), looduslik kivi, krohv;
nahtav sokliosa — looduslik kivi, betoon (mitte Ule 1 m kérguselt);
aknaraamid — puit, puitalumiinium, plast;
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uksed — puit;
keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Varvitoonid looduslahedased ja
keskkonda sulanduvad

3.3 Liikluskorraldus, juurdepaas ja parkimine

Planeeringualale paaseb 21103 Laatsa-Jamaja-Sadre-Madebe teelt [dbi munitsipaalomandis
oleva Rahuste raudteetammi tee nr 7210024. Mahasdit ja juurdepaasutee planeeritavate
hoonestusaladeni peab vastama Padasteameti ja Saaremaa Vallavalitsuse digusaktidele.
Ehitusprojektide koostamisel ja mahasdidu rajamisel munitsipaalteelt arvestada jargmiste
tingimustega:

1. Projekti asendiplaanil naidata mahasdit kinnistule Rahuste raudteetamm teelt (tee nr
7210024), teede ja platside asukoht, mdddud, katendid jm asjakohane arvestades normide
kohaseid poorderaadiusi jms.

2. Ristumiskoha rajamisel tuleb lahtuda mahasdidu tllpjooniste Tuup I-st.
3. Tagada ristumiskohas sademevete drajuhtimine teede katetelt ja muldkehast.

4. Ristumiskohal tagada majandus- ja taristuministri 05.08.2015 md&aruse nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid” (edaspidi Normid) kohased
nahtavuskaugused (punkt 5.2.7), kus ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel
naha ette metsa, vBsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

5. Ehitustdoode teostamise jargselt tagada teekatete ja teega kilgneva ala korrastamine.
Ristumiskoha ehitamisel taastada vallatee katted, muldkeha ndlvus, teepeenrad kindlustada
purustatud kruusa vai killustikuga ja ndlv kindlustada kasvupinnasega.

6. Ristumiskoha ehitamisel tagada liiklusohutus, jargides MTM maarust nr 43 ,Ndouded
ajutisele liikluskorraldusele®.

7. Ristumiskoha ehitamise kulud kannab huvitatud isik.

Teekatte laius peab olema minimaalselt 3,5 m, duelalal peab olema vdimalus padstetehnika
ja hoonestust teenindava transpordi manddverdamiseks. Planeeritavate teede pinnakatet
tOstetakse Umbritsevast maapinnast ca 20 cm kdrgemale. Vajadusel rajada ehitatava tee
servadesse kraavitus. Krundile pos 2 esitatakse juurdepdasutee servituudi seadmise
ettepanek pos 1 kasuks. EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul
vaikeelamute alal 3 sdiduauto kohta. LOplik juurdepdasutee ja parkimisala asukoht
lahendatakse krundisiseselt ehitusprojektide koosseisus.
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3.4 Piirded, haljastus, heakord ja vertikaalplaneerimine

Planeeritavate kruntide piirdeaiaks v&ib olla kivi-, hirs-, lipp- vdi lattaed. Piirded on lubatud
rajada Uksnes hoonestusala piirile (keelatud on rajada piirdeaeda krundi piirile), kuid
soovitatavalt eelistada aedade puUstitamise asemel luua privaatsust haljastusega. Karjatamise
eesmadrgil vOib piirdeid rajada kogu planeeringuala ulatuses. Keelatud on kasutada
massiivseid metallaedu, vundamendil piirdeid ning muid aedlinlikke aiatllpe. Piirete
rajamisel tuleb eelistada looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja —tavasid.
Kiviaedade kdrgus voib olla kuni 90 cm, teiste piirete rajamisel kuni 1,5 m. Piirete tapne
lahendus esitatakse ehitusprojekti koosseisus.

Planeeringuala on registreeritud Maa- ja Ruumiametis valdavalt metsamaa kdlvikuga alana,
mis tuleb maksimaalselt sailitada. Puuliikidest on levinud kask ja haab. Valjaspool
hoonestusalasid on lubatud Uksnes valikraie, harvendusraie ja sanitaarraie. Raiete teostamisel
arvestada looduskaitseseadusest tulenevate piirangutega. Metsa raadamine on lubatud
valjaspool hoonestusala Uksnes kdesolevas detailplaneeringus kavandatud juurdepdasu ja
tehnovorkude rajamiseks vajalikus mahus. Elamute ehitusalad tuleb kujundada raiete,
metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks.
Raided ei tohi Uletada krundi piires 20% kasvava metsa mahust. Pos 2 planeeritud
hoonestusala moodustab ca 19% krundil asuvast metsakdlvikust, seega ei Uleta planeeritud
tegevusega kaasnevad raided Uldplaneeringuga madratud 20% kasvava metsa mahust.
Hoonestusaladel tuleb véltida lageraiet ja hoonete ehitusprojektide koosseisus markida
sailitamisele kuuluvad puud v&i puudegrupid. Raadamine viia labi Uksnes vahetul ehitusalal.
Alustaimestiku kahjustuste minimalseerimiseks, tuleks esmalt rajada juurdepaadsuteed ja
tehnovdrgud. Planeeritavate rajatiste ja hoonete |lahiimbruses maaratleda ehitusala suurus,
millest valjaspoole mitte kavandada mehhanismide liikumist ning ehitusmaterjalide
ladustamine. Ehitusetapis on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus
alustaimestikule oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse
pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb
ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele. Ehitustoddel on kohustus
valtida sdilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutlve vigastamist. Juurte kaitseks
tuleks asetada maapinnale 13asil puutiive masinate liikumisteele puitkilbid. Ehitustegevuse
|dhialasse jadvad puutlved tuleb kaitsta ajutise piirdega (plankudega). Valtimaks okste
rebenemist, tuleks Idigata puudelt maha alumised, kuid seejuures ei tohi kdrpida vora
Uhepoolseks. Viljapool hoonestusala tuleb raie planeerimisel arvestada metsaseaduse ja
muude digusaktide nduetega. Lubatud on Uksnes valikraie, harvendusraie ja sanitaarraie.

Kui kavandatakse haljastuse rajamist planeeringualal, tuleb arvestada taimede sobivust
looduslikule alale, sh eelistada kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja p&dsaliike (harilik
kadakas, harilik mand, harilik kuusk, tamm jne). Haljastuse tapne lahendus esitatakse hoonete
ehitusprojektide koosseisus.

Planeeritavatel kruntidel tekkivate jaatmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa
vallas kehtivatele jdatmehoolduse nduetele (sh regulaarne segaolmejdatmete lleandmine
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korraldatud jaatmeveo raames). Hoonestusaladele paigaldada jadatmemahutid olmejaatmete
kogumiseks ja tagada jaatmete liigiti kogumine. Biolagunevad jaatmed on soovitav krundil
kohapeal kompostida. Juurdepdasutee jaatmemahutile peab olema piisava laiuse, vaba
kdrguse ja kandevdimega ning tasane, vdimaldades jadtmeveoki ligipddsu mahutile. Jadtmete
sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevuse kdigus tekkivad suuremd&dtmelised
jm ehitusjaatmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale — vdimalusel suunata taaskasutusse.
Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda markimisvaarselt jaatmete teket. Jadtmete
kaitlemist kohapeal ei kavandata ja seega kavandatav tegevus ei oma jadtmetekkest
tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale. Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt
Saaremaa valla jadtmehoolduseeskirjale.

Planeeringuala hoonestuse ja maapinna kalde projekteerimisel jalgida reljeefi muutust. Teede
ja platside kallete madramisel arvestada sademevete pinnasesse immutamise vdimalusega.
Juurdepadsuteede ja hoonestusalade planeeritavad ligikaudsed k&rgusmaérgid on esitatud
joonistel DP3. Hoonestusalade pindade minimaalne t&stmine on lubatud maapinnale kallete
andmisega. Vertikaalplaneerimise tapne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

3.5 Keskkonnakaitselised tingimused

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu, mistdttu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole kohustuslik.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja [6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritud elanike
arv ei Uleta antud piirkonna keskkonnataluvust. Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura
2000 vorgustiku alasid ega muid kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad
muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mojud ja ehitusjargsed modjud. Ehitusaegsed mdjud on vdrreldes ehitusjargsetega
intensiivsemad, kuid Iihiajalised ja IGpevad enamasti hoonete vG&i rajatiste valmimisega.
Ehitustegevus tuleb planeerida selliselt, et mdurarikas ehitustegevus jaaks valjapoole
linnuliikide pesitsusperioodi. Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke v&i
keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju véiks kanduda Ule senise
maakasutuse piiride.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Ehitustegevuse kaigus tuleb
tekkivad ehitusjdatmed liigiti koguda, vGimalusel taaskasutada vOi ringlusesse suunata
Jadtmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla jdatmehoolduseeskirjale.
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Planeeringuala paikneb keskmiselt ja suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal. Mdju pdhja- ja
pinnaveele voib avalduda ehitustoodel tekkiva Onnetuse kaigus kemikaalide/kituste
lekkimisel pdhjavette. Oluline keskkonnamdju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda maapinnale
ladestatud vdi maetud keskkonnaohtlike jadtmete téttu. Mdju pdhjaveele v3ib avaldada
rajatavate reoveekaitlussisteemide nGuetele mittevastava ehituse vGi nende hooldusjuhiste
eiramise tottu

Eesti looduse infoslisteemi andmetele tuginedes ei paikne planeeringualal maardlaid ega
kaevandamisvadarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-
ainese ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade
kasutamise vajadus vOib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate
ehitustodde kaigus kooritavat pinnast voib ara kasutada krundi piires, valjaspool maalksust
maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnoslsteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jaav taimestik havib.
Kaitsealuseid taimeliike katastritksusel registreeritud ei ole.

Markimisvaarset dhusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane
moju valisGhule kaasneb ehitustddde kaigus eralduva heitgaaside emissiooni naol. Peamine
moju valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovdrkude ehitamise etapis, kuid
see on ajutise iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning husaaste osas piirkonna taluvust
suure téendosusega ei Uletata. Heitmed satuvad valisGhku peamiselt ehitustegevusega
kaasnevast tolmust ja sisepdlemismootorite toost. Tegemist on elamu ja abihoonetega, kus
Ohusaaste on tavaparane keskmisele majapidamisele ning ei oma seega olulist mdju.

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jadtmed hoonete ja
rajatiste  ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms).
Ehitustegevuse kaigus tekkivad suuremd&dtmelised jm ehitusjdgatmed tuleb Ule anda
litsentseeritud kaitlejale — vdimalusel suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav
tegevus ei suurenda markimisvadrselt jadtmete teket. Jadtmete kaitlemist kohapeal ei
kavandata. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavat jaatmetekkest tulenevat olulist
negatiivset moju keskkonnale. Jaatmekditlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitustegevuse kdigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t66st. Seda
tllpi morateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Planeeringualal ei ole ette ndha
vibratsiooni, soojus- ja/vGi kiirgussaaste tekkimist.

3.6 Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu poorata jargnevatele meetmetele.
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Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine ning
murdvaraste jaoks ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone
sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaas koos piisava valgustusega
vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on ks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles
tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse |6ppedes alad koheselt korrastada ja I8plikult
viimistleda, nii on ala kahjustamise t&endosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada
sUttimatust materjalist suletavaid prigianumaid, sittiv prigi kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tdnavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.
Jalgimisega voib tegeleda ka ukse-, majahoidja v&i naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

3.7 Tuleohutusnduded

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Siseministri 01.03.2021 maarusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele peab
hoonetevaheline kaugus olema minimaalselt 8 meetrit. Vastavalt ehitisele esitatavatele
tuleohutusnduetele vdib Ghe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Hooned kuuluvad TP-3 (tuldkartev)
tuleohutusklassi.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga ja hajaasustusega piirkonna Uksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nadhta ette eraldi valist kustutusvee
veevGtukohta. EVS 812-6:2012 kohaselt loetakse tuletdrje veevarustuse mdistes
hajaasustuseks ala, kus naaberkatastriiiksuste hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole
vaiksem kui 40 meetrit. Vélise kustutusvee tagamisel on arvestatud Siseministri 18.02.2021
maaruses nr 10 ,VeevGtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” sdtestatud leevendusega veevdtukoha
kauguse osas. § 6. Veevitukoha kaugus ehitisest ja asukoht. Lg(5?) Ehitise veevdtukohana
vOib kdsitada IGhimat nduetele vastavat veevétukohta juhul, kui tdidetud on vidhemalt ks
jérgmistest tingimustest: 2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga véi nendega
vérdsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Lahim naaberkatastrilksuse
hoone, LOupdllu kila Reinu (80701:002:0443) katastritiksuse elamu, asub planeeritavast
hoonestusalast ca 300 m kaugusel. Tulekustutusvee tagamise vGimalus lahendada hoonete
ehitusprojektide koosseisus. Ldhim avalik tuletrje veevétukoht (looduslik veevdtukoht nr
7818) paikneb Ansekllas Patsi katastriiksusel (katastriliksuse tunnus 72101:002:0257).
Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 |/s 3 h jooksul.
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4 Tehnovorkude lahendus
4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 04.08.2023 koostatud
tehnilised tingimused nr 454867. Elektrienergia Uhendus on ette nahtud alajaama
Laomardi®Kuressaare) fiidrile F2 planeeritavast madalpinge kaablist. Planeeritud
vOrguihendus mdlemale krundile on 3x16A. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud
katastrilksuse piiri ldhedale jaotuskilp ja liitumiskilp kahele tarbijale. Liitumiskilbile peab
olema tagatud vaba juurdepads. Elektritoide liitumiskilbist objektideni ndha ette maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Alternatiivse
variandina elektrivarustuseks on v@imalik kasutada taastuvenergiat, vdttes kasutusele naiteks
keskkonnasdbralikud paikeseenergia lahendused. Krundile pos 1 on planeeritud paikesepark
taastuvenergia tootmiseks. Paikesepaneelide paigaldus on lubatud ka hoonete katustele.
Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktist edasi peab klient ise
projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava kaabelliini. Krundisisesed
vOrgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

4.2 Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti
kaudu.

4.3 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Planeeritavate kruntide veevarustus lahendatakse lokaalsete puurkaevude baasil. Puurkaevu
rajamisel tuleb jargida veeseadusest ja ehitusseadustikust tulenevaid ndudeid. Puurkaevu
rajamise esimeseks sammuks on puurkaevu asukoha koosk&lastamise taotluse esitamine
Saaremaa Vallavalitsusele.

Veeseaduse §148 I6ike 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde Umber sanitaarkaitseala
juhul, kui voetakse vett joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla kiimne
kuupmeetri ©Opaevas vOi tootmisvett. Sellise pd&hjaveehaarde Umber moodustatakse
Veeseaduse § 154 kohane hooldusala ulatusega 10 m. Olemasolevate ja planeeritavate
kanalisatsiooni imbvéljakute asukoha piirang 50 m veehaardest on taidetud.

Kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide kanalisatsioon lahendatakse lokaalsete omapuhastite ja imbvaljakute
17asil.

Planeeringualal esineb keskmiselt ja suhteliselt kaitstud pdhjavesi. Keskmiselt kaitstud
pdhjaveega aladeks loetakse alasid, kus pdhjaveekihil lasub 10-20 meetri paksune
moreenikiht voi 2-5 meetri paksune savi- vOi liivsavikiht. Suhteliselt kaitstud p&hjaveega
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aladeks loetakse alasid, kus p&hjaveekihil lasub Ule 20 meetri paksune moreenikiht vai Ule
5 meetri paksune savi- vGi liivsavikiht.

Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2 m paksune savi- vdi liivsavikiht v&i on alla 10 m paksune
moreenikiht v&i on alla 40 m paksune liiva- vdi kruusakiht vdib kohapeal pinnasesse
immutada vaid vahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett.

Heitvee immutussiigavus pinnases peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee
kdrgeimat taset ning vahemalt 1,2 m aluspdhjakivimist.

ImbsUsteemi rajamine on lubatud, kui jargitakse esitatud ndudeid.

Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgida, et:

¢ kuja (kaitsetsoon) oleks vdahemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

e tagatud oleks puurkaevu hooldusala voi sanitaarkaitseala piirist 50 meetrine kuja (heitvee
pinnasesse immutamise keeluala).

e Kui suublaks on pinnas, vdib keskmiselt ja suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal pinnasesse
immutada mehhaaniliselt puhastatud reovett (kuni 5 m*/66paevas).

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala v&i hooldusala valispiirist ning lahemal kui
50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala v&i hooldusala, vOi joogivee tarbeks
kasutatavast salvkaevust. Imbslsteemist tulenev joogiveekaevu rajamise piiranguga ala
naaberkatastritiksustele ei ulatu.

Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest nduetest.
Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud/CE margisega puhastit vdi mahutit.

Sademevesi

Oueala, juurdepaasutee, parkimisala ja hoonete katuste sademeveed juhtida haljasalale ja
immutada pinnasesse. Sademeveed ei tohi valguda hoone suunas ning keelatud on
sademevete juhtimine naaberkatastritksustele.

4.4 Soojavarustus

Planeeringuga nahakse ette lokaalne kite, mille tdpne liik selgub hoone projekteerimise
kdigus. Variandid on maa-, elektri-, vedel- v&i tahkeklte. Alternatiivkittena v&ib
kombineeritult kasutada 6hk-vesi soojuspumpa ja péaikesepargis taasuvenergiana toodetud
elektrit. MaakUtteslsteemide kasutamisel rajada kittekontuurid ainult hoonestusalale voi
kasutada vertikaalseid soojuspuuraukusid. Seega on kittena lubatud kasutada Uksnes
looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid ning keelatud on kasutada loodust reostavaid
kittematerjale (nt kivisisi).

Kaesolevas detailplaneeringus esitatud tehnovérkude Ilahendus on pdhimdtteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.
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5 Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituutide alad on kantud joonisele DP3 , Pdhijoonis tehnovorkudega®.

Jrknr | Servituudi tllp teeniv kinnisasi/ krunt, valitsev krunt voi asutus,
millele tehakse mille kasuks on tehtud
ettepanek seada ettepanek seada servituut
servituut

1 Reaalservituut (juurdepaas) Pos 2 Pos 1

2

Elektripaigaldise kaitsevoondi
- . Pos 2 Pos 1
Isiklik kasutusdigus

Tabel 3. Servituutide maaramise vajadus

6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud t6odde jarjekord:

1.

Maakorraldustodde  teostamine  Lepiku  katastriksuse  jagamiseks  vastavalt
detailplaneeringus esitatud kruntidele, mille kaigus tdsta uued moodustavad
katastrilksused kinnistusraamatus eraldi registriosadesse.

Hoonete ja rajatiste ehitusprojektide koostamine, ehitusloa taotlemine/ehitusteatise
esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule, juurdepdasutee ja kruntide
parkimisalade rajamine, hoonete ehitus, tehnovorkude rajamine. Juurdepdasuteele
servituudi seadmine.

Hoonetele ja rajatistele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule. Enne kasutuslubade / kasutusteatise registreerimist seada
isiklik kasutusdigus tehnovdrgu valdaja kasuks. Hooneid teenindavad tehnorajatised
peavad olema vamis ehitatud ja vBetud kasutusele hiljemalt hoonetele kasutuslubade
taotlemise ja / vOi kasutusteatiste esitamise ajaks.
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7 Kruntide ehitusdigus

Pos 1, pindala 20489 m?

- Krundi kasutamise sihtotstarve — muu looduslik maa ML, Uksikelamu maa EP

- Hoonete suurim lubatud arv krundil— 4 (1 elamu, 3 abihoonet);

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 600 m?;

- Hoonete suurim lubatud kdrgus —eluhoone 9,0 m (2-korruseline), abihoone 7,0
m (1-korruselised), katusekalle 20-45 kraadi;

- Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m kdrgemal;

- Hoonete siigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);

- Valisviimistlus
katus — roog, sindel (puit v&i ruberoid), plekk, katusekivi;
valisseinad — puit (palk ja voodrilaud), looduslik kivi, krohv;
nahtav sokliosa — looduslik kivi, betoon (mitte Gle 1 m kdrguselt);
aknaraamid — puit, puitalumiinium, plast;
uksed — puit;
keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Varvitoonid looduslahedased ja
keskkonda sulanduvad.

Pos 2, pindala 20763 m?

- Krundi kasutamise sihtotstarve — muu looduslik maa ML, Uksikelamu maa EP

- Hoonete suurim lubatud arv krundil- 4 (1 elamu, 3 abihoonet);

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 600 m?;

- Hoonete suurim lubatud kdrgus —eluhoone 9,0 m (2-korruseline), abihoone 7,0
m (1-korruselised), katusekalle 20-45 kraadi;

- Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m kérgemal;

- Hoonete sigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);

- Valisviimistlus
katus — roog, sindel (puit vdi ruberoid), plekk, katusekivi;
valisseinad — puit (palk ja voodrilaud), looduslik kivi, krohv;
nahtav sokliosa — looduslik kivi, betoon (mitte tle 1 m kérguselt);
aknaraamid — puit, puitalumiinium, plast;
uksed — puit;
keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Varvitoonid loodusldahedased ja
keskkonda sulanduvad.
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