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Lubja kula, Kiltsi maauksuse detailplaneeringu
menetluse |6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 I6ige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vdi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Viimsi Vallavalitsus on Ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analltsinud
iga uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. Péhjendatud juhtudel on otstarbekas
detailplaneeringu koostamine |6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Lubja kila, Kiltsi maalksuse detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 09.10.2007 otsusega
nr 95.

Planeeringuala sisse kuulub Kiltsi (89001:010:2935, maatulundusmaa 100%, 28 102 m?)
katastriliksus. Lubja kila, Kiltsi maalksuse detailplaneeringu koostamise eesmark oli muuta maa
kasutamise sihtotstarve Uldplaneeringujargsest pdllumajandusmaast arimaaks, vaike-
elamumaaks, haljasmaaks ja liiklusmaaks ning krundi ehitusdiguse maaramiseks vanurite
hooldekodu ja Uksikelamute ehitamiseks.

Detailplaneering on Viimsi valla mandriosa uldplaneeringut muutev. Viimsi valla mandriosa
uldplaneeringu kohaselt on Kiltsi katastrilksuse maakasutuse juhtotstarve péllumajandusmaa.

Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljoévaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2009 maarusega nr 22) kohaselt paikneb
Kiltsi katastriliksus reserveeritud rohevdrgustiku puhveralal. Teemaplaneeringu kohaselt tuleb
tagada planeeringu kaardil naidatud puhverala Iabim&6t. Puhveralal véib maakasutust muuta, kas
kehtivas Viimsi valla mandriosa uldplaneeringus maaratud juhtfunktsioonile vastavalt (nt
elamuehituse reservmaa vétta kasutusele elamumaana, tagades sealjuures nt rohevdrgustiku
koridori toimimise) vdi maatulundusmaaks voi haljasalaks ja pargiks vms haljastuse olemasolu
tagaval viisil kasutatavaks Uldmaaks voi veekogu maaks voi kaitsealuseks maaks. Tapne maa-
ala kasutuselevott tapsustatakse detailplaneeringus. Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringust
lahknevat uut maakasutust alale ei lubata.
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Lisaks labib Kiltsi katastrilksust teemaplaneeringu ,Miljéévaartuslikud alad ja rohevérgustik®
kohane reserveeritud rohevorgustiku koridori ala (laiusega 50 m), kus olemasolev kdrghaljastus
puudub. Teemaplaneeringu kohaselt tuleb tagada vahemalt rohekoridori planeeringu kaardil
numbriga naidatud minimaalne laius meetrites. Kdik rohevérgustiku koridorides asuvad
olemasolevad haljastud tuleb sailitada.

Rohekoridoris paikneva maatksuse (sh katastriliksuse) sihtotstarbe muutmine voéib toimuda
ainult maatulundusmaaks, kaitsealuseks maaks ja Uldmaaks, kui enne teemaplaneeringu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga pole maaratud teisiti. Erandina on Ilubatud
olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, kaitseala v6i puhkeala teenindavad rajatised (nt
viidad, laudteed, vaatlustornid jne) ja kuni 20 m? suurused looduskeskkonda sobituvad hooned
kui enne kaesoleva teemaplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga pole
maaratud teisiti. Koridoride vdi nende I6ikude alale, mis on kitsamad kui 100 m, ei ehitata.

Vastavuses kehtiva teemaplaneeringuga ,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pohimdtted” ja Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringuga on lubatud ehitada 100
meetri laiustele ja laiematele koridori aladele. 100 meetri laiustele ja laiematele koridori aladele
ehitades peab vahemalt 50 m laiune olemasoleva haljastusega vdi rajatava haljastusega koridori
riba jadma katkematuks.

Teemaplaneeringu ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik® kohaselt on Kiltsi katastrilksusel
rohevorgustiku konflikti ala — rohevdrgustiku koridori ala ristumine kérvalmaanteega.

Kiltsi katastrilksus on looduslik rohnumaa. Katastritksus piirneb Ghest kiljest Uksikelamute ja
metsasaluga, teistelt kilgedelt Lubja tee ja Randvere teega. Katastrilksusele ulatub Randvere
tee avalikult kasutatava tee kaitsevoond (30 m).

Lubja kula, Kiltsi maauksuse detailplaneeringu menetlus seiskus vahetult peale algatamist enne
detailplaneeringu p&hilahenduse koostamist.

Ehitisregistri kohaselt Kiltsi katastriliksusel Ghtegi hoonet ega rajatist ei paikne.
Katastriliksusel ei ole kehtivat detailplaneeringut.
Il Haldusakti p6hjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse I6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.

HMS § 40 Ig 1 kohaselt peab haldusorgan enne haldusakti andmist andma menetlusosalisele
vBimaluse esitada kirjalikus, suulises v6i muus sobivas vormis asja kohta oma arvamus ja
vastuvaited.

HMS § 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta haldusakt, kui taotletud
haldusakt otsustatakse jatta andmata. Kaesoleva korraldusega Idpetatava detailplaneeringu
menetlus on seiskunud juba aastaid tagasi, aga seni ei ole valjastatud haldusakti, mis menetluse
Idpetaks. Puuduvad ka objektiivsed pdhjendused, miks nii kaua aega tagasi algatatud
planeeringumenetlust peaks jatkama.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1 kohaselt menetletakse
enne nimetatud seaduse joustumist algatatud planeeringud I6puni, lahtudes seni kehtinud
planeerimisseaduses satestatud nduetest.
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Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 kohaselt tuleb viia enne
2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse joustumist algatatud detailplaneeringute
menetlused I6pule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks. Lubja kila, Kiltsi maalksuse detailplaneering
algatati enne 2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse joustumist. Rakendamise
seaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri margib: ,Safestatud tdhtaeg lhildub
planeerimisseaduses kehtestatud detailplaneeringu menetlemise téhtajaga. Menetluse I6puni
viimine tdhendab, et kohaliku omavalitsuse (iksusel tuleb votta vastu otsus, kas detailplaneering
kehtestada voi mitte. Seega ei tdhenda sétte sbnastus, et detailplaneering tuleb ilmtingimata
kehtestada.“ Rakendamise seaduses satestatud tahtajast on méodunud rohkem kui 6 aastat ning
Lubja kila, Kiltsi maaliksuse detailplaneering ei ole olnud aktiivses menetluses. Seega on
seadusega lubatud planeeringu menetlemise tahtaeg Uletatud ning puudub péhjendus, miks
planeeringumenetlust ei Idpetata.

Lubja kila, Kiltsi maalksuse detailplaneering algatati ajal, mil Viimsi vallas toimus intensiivhe
asustuse laienemine ning (Uldplaneeringut muutvate) kehtestatud detailplaneeringute alusel
tekkisid uued elamute piirkonnad. Vérreldes Kiltsi maatiksuse detailplaneeringu algatamise ajaga
on Viimsi valla ruumilise arengu eesmargid ja suundumused muutunud. Viimsi vald on alustanud
uue Viimsi valla haldusterritooriumi Uldplaneeringu koostamisega, millega lahendab omavalitsus
talle seadusega ette nahtud llesannet korraldada ruumilist planeerimist. Muuhulgas tahendab
see vajadust suunata asustuse arengut, piirates arendustegevust ja sailitades looduslikke alasid.

Viimsi vald on seadnud eesmargiks kaitsta rohevorgustike sidusust, toimivust ja liigirikkust,
tagades nende sailimise. Rohevdrgustiku alal tuleb elurikkuse kaitset pidada oluliseks
eesmargiks. Rohumaid, mis ei ole hoonestusega kaetud, on Viimsi vallas vahe ning need omavad
ligilise mitmekesisuse sailitamise seisukohast erilist vaartust. Rohumaadel on vaartus nii
iseseisvatena nagu kasvukoht, elupaik, toitumis-, talvitumis- ja sigimisala, kui ka erinevaid
Okoslsteeme Uihendavate lUlidena.

Kuivdrd Lubja kila, Kiltsi maauksuse detailplaneeringu menetlus on algatatud 18 aastat tagasi ja
on Iépuni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I6ikes 4
toodud tahtajaks ja detailplaneeringu koostamise eesmark uldplaneeringu muutmiseks ja
ehitusdiguse maaramiseks vanurite hooldekodu ja Uksikelamute ehitamiseks on selgelt vastuolus
Viimsi valla mandriosa teemaplaneeringuga ,Miljodvaartuslikud alad ja rohevdrgustik® (mille
kohaselt rohekoridoris paikneva katastritksuse sihtotstarbe muutmine vdib toimuda ainult
maatulundusmaaks, kaitsealuseks maaks ja Uldmaaks) on pohjendatud detailplaneeringu
menetluse [6petamine.

Il Huvitatud isiku arvamus

Kaesoleva haldusakti eelndu edastati 21.04.2025 (reg-nr 10-6/1497) detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikule. Huvitatud isikul paluti eelnduga tutvuda ja arvamust avaldada
kahe nadala jooksul, st hiliemalt 05.05.2025. Lisaks selgitati, et kirjale mittevastamisel loeb Viimsi
Vallavalitsus, et huvitatud isikul vastuvaited puuduvad.

Detailplaneeringu  algatamist taotlenud isik vastas 22.04.2025 (reg-nr 10-6/1497-1)
detailplaneeringu menetluse |6petamise kirjale, et tal puuduvad vastuvaited Kiltsi maatksuse
detailplaneeringu menetluse I6petamise osas.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 1g 10ja§ 1291g 1 p 1, haldusmenetluse seaduse §401g 1ja§431g 2,
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ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1 ja 4 ning tulenevalt
esitatud kaalutlustest,

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Lopetada Lubja kila, Kiltsi maalksuse detailplaneeringu menetlus ja tunnistada kehtetuks
Viimsi Vallavolikogu 09.10.2007 otsus nr 95 “Detailplaneeringu algatamine ja lahtelilesande
kinnitamine: Lubja kula, Kiltsi maatksus”.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



