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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise ettepaneku tegijaks on kinnistu omanik
Mihkel Joulu. Omanik soovib katastriiiksusele piistitada kaks abihoonet ja
paigaldada hoonete katusele pdikesepaneelid. Planeeringuga katastritiksuste
piire ega kasutamise otstarvet el muudeta. Alal kehtib ,,Kreutzwaldi tn 48,
Vee tn 31 kinnistutega piirneva maa-ala detailplaneering”. Planeering on
koostatud, kuna soovitakse piistitada ehitusloakohustuslikke ehitisi ja
ehitusdiguse osas soovitakse kehtivast detailplaneeringust erinevat lahendust.

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks ja kehtestajaks on Voru
Linnavalitsus.

2. LAHTEMATERJALID JA KEHTIVAD PLANEERINGUD

® Voru Linnavalitsuse korraldus nr 150 23.martsist 2022.a.,,Voru linnas
Vee tn 31 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine”.

® Alal kehtib Voru Linnavolikogu miirusega nr 98 11.martsist 2009.a.
kehtestatud ,,Voru linna iildplaneeringu kehtestamine®.

® Alal kehtib ,,Kreutzwaldi tn 48, Vee tn 31 kinnistutega piirneva maa-
ala detailplaneering”, mis on kehtestatud Voru Linnavalitsuse 12.juuli
2006.a. korraldusega nr 452.

® Ehitusseadustik.

® Planeerimisseadus.

® Muinsuskaitseseadus.

® Geodeetiline alusplaan, mis on koostatud Geomel OU, reg. 11349214,
litsents nr EEG000121 poolt. Mdddistatud EH2000 kdrgussiisteemis,
tdpsusastmega M 1:500, t66 nr AR0604222, teostatud aprillis 2022.a.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala on suurusega ca 0,087 ha, hdlmates Vee tn 31
(katastriiiksuse tunnus: 91901:008:0018) ala.
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ORTOFOTO VEE TN 31 KATASTRIUKSUSEST

Vee tn 31 katastritiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100 % elamumaa.
EHR-1 andmetel asuvad katastriiiksusel elamu EHR koodiga 121302125 ja
rajatistena maakaabelliinid, liks kaablitest on EHR koodiga 220587588. Piis
katastritiksusele on Vee ténavalt. Ehitisest vaba maa-ala on kaetud
tdnavakividega ja muruga. Maa-ala on tasane, reljeefi vidikese langusega
pOhja suunas.

Katastriiiksusel asuv elamu on {iihendatud elektrivorku ja linna
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

Edela pool asuv Vee tdnav ja tdnava ning katastritiksuse vahel asuv parkla
on tdnavakivist kattega. Vastavalt ehitusseadustiku § 71 lg 3 on Vee tinaval
kaitsevoondi laius 10 m ddrmise sOiduraja vilimisest servast. Vee tdnava
kaitsevoond ulatub planeeritavale alale.

Planeeritav ala piirneb kolmest kiiljest valdavalt elamumaadega, millel
asuvad eluhooned ja neid teenindavad abihooned. Edela poole jddb Vee tinav
T1 (transpordimaa).

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud
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olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, dhu saastumist. Vastavalt KeHJS § 6 1dikele 2° voib KeHJS 15igetes
2 ja 2! sitestatud eelhinnangu jitta andmata, kui kavandatud tegevus jaab
viljapoole 10ike 2' reguleerimisala ja 10ike 4 alusel kehtestatud mééruse

reguleerimisala.

Vee tn 31 kinnisasja iseloomustavad andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Olemasolev olukord

Nimetus/ Pindala Maakasutuse Omanik Ehitisealune Hoonete
aadress (m?) sihtotstarve pindala arv
(m?)
Vee tn 31 877 m> | Elamumaa 100% Mihkel Joulu 128,8 m? 1

Planeeritavat ala piiravad jargmised katastritiksused:

e Loodest: Vee tinav 29, 592 m’
Tunnus: 91901:008:0600
Sihtotstarve: Elamumaa 100%;
F.R. Kreutzwaldi tn 46
Tunnus: 91901:008:0260
Sihtotstarve: Elamumaa 100%
® Kirdest F.R. Kreutzwaldi tn 48, 854 m?
Tunnus: 91901:008:0019
Sihtotstarbed: Arimaa 85% ja Elamumaa 15%
® Idast: F.R. Kreutzwaldi tn 50//50a, 1104 m?
Tunnus: 91901:008:0150
Sihtotstarve: Elamumaa 100%
® Kagust: Liiva tn 18b, 795 m’
Tunnus: 91901:008:0008
Sihtotstarve: Elamumaa 100%
® Edelast: Vee tinav T1, 11746 m?
Tunnus: 91901:008:0032
Sihtotstarve: Transpordimaa 100%

5/14




4. MUINSUSKAITSELINE OSA

Vee tn 31 Kkatastriiksus asub VOru vanalinna muinsuskaitseala
edelapoolsel piiril. Peale VOru linna asutamist 1784.a. kinnitas
kindralkuberner George Browne 19.maértsil 1785.a linna plaani, mille jargi
kujutas linn korrapirast, tdisnurkselt ristuvate tinavavorguga asumit.

Kuni 19.sajandi esimese pooleni Karja, Vabaduse, Liiva ja Petseri tdnavad
jarve kaldani ei ulatunud, kuna jirve madal kallas ei véimaldanud sinna
hooneid ehitada. Alles 19. sajandi esimesel poolel pikendati nimetatud
tanavad kuni jarveni ja moodustati uued krundid.

Vee tédnava hoonestamine iihepereelamutega sai hoo sisse 1950. aastatel.
Sellel ajal praegust Vee tn 31 ala ei hoonestatud, seal paiknes puuviljaaed.

Vee tn 31 krunt moodustati 2006. aastal ajaloolisest krundist nt 129b.
Varasemate planeeringutega kehtestatud Vee tdnava ehitusjoont polnud
voimalik Vee tn 31 krundil enam jdrgida, kuna Vee tdnava dédrde oli rajatud
avalik parkla ja krundi edelaosa ldbivad maa-alused kaabelliinid. Vee tinava
paaritute aadressinumbritega korgete katustega elamute harjajoon on
paralleelne tdnavaga. Katustes on vintskapid ja katteks kas eterniit voi
profiilplekk. Seinte viimistluses domineerib puhasvuuk voi krohvviimistlus.
Viiluseinad ja vintskapid on laudviimistlusega.

Vee tn 31 katastriiiksuse sligavusse on ehitatud poolmadala viilkatusega
elamu. Tulevane tdnavale ldhim hoone tuleb ette ndha paralleelselt tinavaga
ja korgusel sama, mis praegune elamu. Tdnavale [&him abihoone ei tohi vilja
ndha klassikalise kuurina ja peab olema ehitatud iihele joonele Liiva tn 18
abihoonega. Hoone fassaadikésitlus peab olema pigem kaasaaegne kui
kopeeriva iseloomuga. Hoovis asuva elamu katusele vOib ette ndha
paikesepaneelid.

5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Kontaktvéondi funktsionaalsed seosed.
Voru linna iildplaneeringu jirgi asub planeeritav ala kesklinna asumi
ehitusliku piirkonna Idunapoolsel alal. Ldhialal domineerivad {iksik- ja
korterelamud.  Kastasriiiksusele on  ldhedal linna asutused ja
kaubandusettevdtted, lasteaiad, kool ja terviseabikeskus. Planeeringuala jadb
linna keskusest vahem kui kilomeetri kaugusele.

Alal kavandatav tegevus on kooskdlas Voru linna tildplaneeringuga.

Planeeritaval alal pole kaitstavaid loodusobjekte.
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5.2. Pohilahendus

Elamut teenindavate abihoonete asukoht on kavandatud hoonestusalale.
Planeeringualale on kavandatud pilstitada kuni neli  abihoonet
(kasutusotstarbe koodiga 12744, elamu abihoone) ja hoonete katustele
paigaldada piikesepaneelid (kasutusotstarbe koodiga 22249, muu kohalik
elektrijaotusvorgu rajatis) ning rajada piirdeid koos vidravatega
(kasutusotstarbe koodiga 24212, piirdeaiad ja véravad). Sissepidis
katastriiiksusele jaéb olemasolevasse asukohta Vee tinavalt.

Hoonestusest ja platsidest vabale alale jd4b haljasala. Elamu on {ihendatud
insenervorkudega olemasolevatest liitumispunktidest. Vajadusel iihendatakse
tulevased abihooned insenervorkudega, kas olemasolevatest
littumispunktidest voi 1dbi elamu.

5.3. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Hoonest ja platsidest vaba ala peab jdama haljastatuks. Haljastuse

pohielemendiks jddb poetav muru. Uued teed, rajad ja platsid tehakse
tdnavakivist voi murukivist kattega. Haljastamisel tuleb vajadusel teha
tdiendus- vOi uusistutus, mis tuleb ette ndha ehitusprojektiga.

Katastritiksuse voib piirata tdnava poolt plankaiaga ja katastriiiksuste
vahel vorkaiaga voi hekiga. Piirde lahendus tipsustatakse ehitusprojektiga.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on soovitatav  paigaldada
elektroonilised valvesiisteemid ning hoonete ja parkimisala valgustus.
Valgustus lahendatakse ehitusprojektiga.

Jaidtmete kogumine tuleb organiseerida nende litkide jargi. Kiitlemine
peab olema organiseeritud vastavalt kehtivale korrale.

Jaatmete hiilgamine vo1 keskkonda viimine véljaspool selleks ettendhtud
jaatmekéitluskohti on keelatud.

Planeeringualal kavandatav tegevus ei suurenda oluliselt koormust
keskkonnale.
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5.4. Krundi kasutamise sihtotstarbed

Krundi kasutamise sihtotstarveteks on elamumaa 100%.

Tabel 2. Maakasutus

Planeeringu- | Planeeringu .
. ... . Planeeringu
Nimetus/aad- eelne jiirgne Planeeringu eelne
jéargne
ress katastriiiksuse | katastriiiksuse maakasutus N
. . maakasutus
pindala m2 pindala m2

Vee tn 31 877 m? 877 m? Elamumaa EP 100 %

®* EP — vikeelamute maa,

5.5. Hoonestusala
Hoonestusala jaab loode- ja kagupiirist 1 m, kirdepiirist 1 ja 4 m ning
edelapiirist 6,94 m kaugusele.

5.6. Tingimused hoonetele

Krundi hoonestusala pindala on 531 m?, maksimaalne ehitisalune pind on
kuni 320 m’.

Planeeritavale alale voib ehitada peale elamu, elamut teenindavaid
abihooneid. Hooned vodivad olla téiskeldriga, lame voi viilkatusega,
kahekorruselised maksimaalse kdrgusega 7 m maapinnast.

5.7. Olulisemad arhitektuurinduded

Olulisemad arhitektuurinduded on toodud ka planeeringu pohijoonisel DP-
4 tabelis 1. Ehituslike ja arhitektuurinduetega on maéaératud: 1) minimaalne
tuleptisivusklass, 2) lubatud vilisviimistluse materjalid, 3) lubatud katuse
katte materjalid, 4) katuse kallete vahemik.

Ehitised peavad olema teostatud heatasemeliselt ja sobituma keskkonda.
Hoone vilisviimistluses on soovitatav kasutada piirkonnale iseloomulikke
traditsioonilisi materjale: krohv, puhasvuukmiiiir, maakivi, klaas, puit ja
metall. Hoonete katuse kalle vdib olla vahemikus 0...45°. Katuse katteks voib
kasutada kivi, profiilplekki voi rullmaterjali (eelistatud on valtsprofiilplekk).
Abihooned voivad oma mahult olla mitte suuremad, kui pohihoone ja katuse
harja korgus ei1 voi iiletada pohihoone katuseharja korgust.

Uued paigaldatavad kommunikatsioonid tuleb rajada maa-alustena.
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Tabel 3. Arhitektuurinouded

Nimetus (Maksimaalne | Katuse kalded Lubatud Lubatud Minimaalne
korruselisus katusel katusekatte vilisviimistlus- | tulepiisivus-
materjal materjalid klass
.. Puit, krohv,
Kivi, uhasvuukmiiiir,
Vee tn 31 2/-1 0..45° rullmaterjal ja p . ’ TP3
. maakivi, klaas,
profiilplekk
metall

5.8. Tuleohutusest tulenevad nduded

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab siseministri méarus nr 17
30.martsist 2017.a. ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded vidhemalt 8
meetrit, olenemata hoone tulepiisivusklassist.“ Hoonetevahelisel kaugusel
alla 8 m tuleb tule leviku piiramiseks kasutusele votta ehituslikud meetmed.
Detailplaneeringuga kavandatud hoone madalaim tulepiisivusklass on TP3.
Territooriumile pole kavandatud ohtlike ainete ladustamist ega tuleohtlikke
tegevusi.

I kasutusviisiga hoonete puhul loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vihemalt 30 m’, (alus Siseministri méirus nr 10, vastu vdetud
18.veebruaril 2021.a. ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” §7
lg 6). Tulekustutusvesi saadakse vajadusel Vee ja Liiva tdnava ristumiskohas
asuvast hiidrandist nr 253. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema ehitise
sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni
200 m kaugusel.
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% amc uscd k: : P %’ y LN W
Vee ja Liiva tdnava ristumiskohas asuva hiidrandi nr 253 tegevusraadius 200 m.

5.9. Liikluskorraldus

Vee tn 31 katastriiiksusele pddseb mootorsdidukitega ja jalgsi Vee tidnavalt.
Vee tdnaval on planeeringuala piirides liikluse piirkiiruseks 50 km/h. Soites
vilja olemasolevalt sissepédédsult Vee tdnavale on lubatud nii parem kui vasak
poore.

Parkimine on tagatud Vee tn 31 territooriumil. Sdiduautode
parkimiskohtade arvestusel on aluseks vdetud standard EVS 843:2016
,Linnatdnavad” tabel 9.2. Viikeelamute alal olemasoleva olukorra puhul on
3 kohta.

Soiduautode parkimiskohad peavad olema laiusega vdhemalt 2,6 m ja
pikkusega 5,0 m. Parkimisel iile d4rekivi voib parkimiskoha pikkuseks olla
4,5 m.

Hoovi péddseb abihoone katuse alla kavandatud ldisdidu/varjualuse kaudu.
Planeeringuga pole kavandatud meetmeid ténavalt tuleneva miira,
vibratsiooni ega Ohusaaste vdhendamiseks, kuna selleks puudub otsene
vajadus. Kui ehitise projektlahendusega on tarvilik votta kasutusele
eelnimetatud meetmete kasutuselevott, siis leevendusmeetmetega seotud
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kulud kannab igakordne katastriiiksuse omanik. Tee omanik ei vota endale
kohustusi vajadusel leevendusmeetmetega seonduvate kulude katmiseks.

5.10. Tehnovorgud
5.10.1. Veevarustus

Katastriiiksus Vee 31 on iihendatud linna tihisveeviargiga. Vajadusel voib
abihooneid iithendada veevérgiga peale veemootesdlme. Enne veearvestit ei
tohi olla iihtegi kinnistusisest hargnemist, kogu tarbitav vesi peab ldbima
veearvesti.

Veetoru kaitsevoondi ulatus on 2 m mdlemale poole torustiku telgjoonest.
Eeldatav katastriiiksuse vee vajadus on 0,3 m*/d.

5.10.2. Reovee kanalisatsioon ja sademevete drajuhtimine

Katastritiksus Vee 31 on iithendatud linna iihisveeviargiga. Vajadusel voib
abihooned iihendada iihiskanalisatsioonivorku.
Kanalisatsioonitoru kaitsevoondi ulatus on 2 m modlemale poole torustiku
telgjoonest.

Eeldatav katastriiiksuse reovee hulk on 0,3 m*/d.

Kanalisatsioonitorustik ehitatakse isevoolsena.

Sademetevete drajuhtimist linnavorku pole kavandatud ja lahendatakse
katastriliksuse siseselt pinnasesse immutamise teel.

5.10.3. Elektrivarustus

Katastritiksus on ithendatud elektrivarustuse siisteemi. Liitumiskilp asub
Vee tn 29 piiri ldhistel. Hoonete katustele on kavandatud paigaldada
pdikesepaneelid. Kui saadavat energiat ei tarbita oma tarbeks, siis peab
energia suunamiseks elektrivorku vOtma vorguettevottelt tehnilised
tingimused.

Katastriiiksust ldbivate 0,4 kV elektriliinide kaitsevoond on 1 m
kummalegi poole liini.

5.10.4. Soojavarustus
Katastriiiksus asub kaugkiittepiirkonnas. Liitumiskohustust pole, kuna
torustikku vahetusldheduses pole, millest teha iihendus. Seoses sellega tuleb
hoonete kiitmiseks kasutada taastuvenergia baasil todtavaid kiitteseadmeid,
nagu Ohk-vesi soojuspumpasid pidikesepaneele jne. Alternatiivseteks
kiitteallikateks voib paigaldada puukiittel kaminaid, ahje ja pliidiseadmeid.
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5.10.5. Sidevarustus
Hoonete sidevarustus lahendatakse mastsidevorkude baasil.

5.11. Vertikaalplaneerimine
Maapinna kalle on pdhja poole. Maapinna korgusi voib muuta vihesel

madral nii, et oleks tagatud ehitiste ohutus ja sademevete imbumine
haljasalal maapinda oma kinnistu piires. Maapinna absoluutsed korgused
peavad jddma piiridesse 73,0...72,7.

Sademevee juhtimine naaberkatastritiksustele pole lubatud.

5.12. Keskkonnast tulenevad tingimused

Planeeringuala asub alal, kus kohati voib esineda korge radoonisisaldusega
pinnaseid. Sellest tulenevalt tuleb ehitamisel kasutusele votta meetmed
ehitise ruumidhus radoonisisalduse vdhendamiseks voi teha eelnevad
mootmised.

Ehitamisel ja hoonete kasutamisel tekitatava miira sihtvdéartus voib olla
elamualadel pédevasel ajal kella 7...23 L,acqr S0dB ja Oisel ajal kella 23...7
Lpaeqr 40 dB. Alus Keskkonnaministri madrus nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miira taseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid”,
Vastu voetud 16.02.2016.a. Lisa 1 ja lisa 1 markus p2.

5.13. Servituutide vajadus

Planeering maiiratleb servituudi vajaduse 0,4 kV Elektrilevi OU
maakaabelliinidele — katastriiiksuse Vee tn 31 kasuks liinide kaitsevoondite
ulatuses.

5.14. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Planeeringu elluviimisel paraneb Kkatastriliksusel elavate inimeste
elukvaliteet, paraneb linnaruumi piirkonna ilme. Peamine abihoone on
kavandatud {iihele joonele korvalkatastriiiksusel, Liiva tn 18b, asuva
abihoone otsaseinaga. Abihoonete ehitamisega pole ette ndha olulist mdju
looduskeskkonnale.

5.15. Planeeringu rakendamise voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualale
ehitusprojektide koostamiseks ja ehitiste plistitamiseks.

Vajadusel tehnovorkude viljaehitajad kuni katastriiiksuse piirini on nende
haldajad vO0i omanikud. Katastritiksusel tuleb vajalikud t66d teha
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tehnovorkude omanike vo1 haldajatega kooskodlastatult. Tédnava kaitsevoondis
tehtavaid toiminguid voib teha kohaliku omavalitsuse ndusolekul.

Planeeringu kehtestamisest voimalikud tekkivad kahjud peab hiivitama
katastriliksuse igakordne omanik.

Voru Linnavalitsus teostab jérelevalvet detailplaneeringu realiseerimise
iile ehituslubade ja kasutuslubade menetluse kdigus.

Detailplaneering on kehtiv, kuni seda pole kehtetuks tunnistanud kohaliku
omavalitsuse volikogu vO0i kui samale alale pole kehtestatud uut
detailplaneeringut vastavalt planeerimisseaduse § 140-le. Detailplaneeringu
voib tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moddunud vihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut pole asutud ellu viima voi
planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

5.16. Ettepanekud

Detailplaneeringuga tehakse ettepaneck muuta osaliselt kehtetuks
,Kreutzwaldi tn 48, Vee tn 31 kinnistutega piirneva maa-ala
detailplaneering” katastriiiksuse Vee tn 31 piires.

6. ILLUSTREERIVAD PILDID




KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Jrk
nr

Koostood tegev /
kooskolastay
organisatsioon

Arvamuse /
kooskolastuse nr ja
kuupiiev

Kooskolastuse
asukoht

Mirkused

Lahteseisukohad.

Tabel tiieneb kuni planeeringu kehtestamiseni
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