Lisa 2

Johvi Vallovolikogu 20.06.2024 otsusele nr 205

,JOhvi linna Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute
ning ldhiala detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine®

Johvi linna Pargi tinava T9, Pargi tinava T8 ja Pargi tinava T2 Kinnistute ning lidhiala
detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Oiguslik alus

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 1dige 6 sitestab: Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamoju  strateegilist ~ hindamist, ldhtudes  keskkonnamoju hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 loigetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 loike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Vastavalt PlanS § 142 16ikele 1 voib detailplaneering (edaspidi ka DP) pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud
tildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) tildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) ildplaneeringuga médratud hoonestuse kdorguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse tiksuse hinnangul oluline vdi ulatuslik tildplaneeringu muutmine.

Eelhinnang antakse, kuna antud detailplaneeringuga toimub iildplaneeringuga mairatud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

2. Sissejuhatus

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest, keskkonnamdju hindamise ja
juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miirusest nr 224 kehtestatud
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tdpsustatud loetelu® (edaspidi V'V madidrus) ja juhendist ,,Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhindamise metoodika tdpsustamine®.

Arvesse on voetud detailplaneeringu taotlus, eskiis, avalikult kasutatavad materjalid.

Samuti on arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel 2015. aastal koostatud téodega
»~KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine* ja ,,Keskkonnamdju
strateegilise hindamise menetluse ldbiviimise juhend. Planeerimisseaduse kohane menetlus®.

To06 tulemusena selgitati vilja, kas Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tinava T2
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu (DP) algatamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise

hindamise (KSH) algatamine voi mitte.

3. Uldinfo

3.1. Planeeritava tegevuse lithikirjeldus

Detailplaneeringuala asub Johvi kesklinna piirkonnas — loodest Tallinn-Narva raudtee ja edelast
raudteed tletava viadukti vahetuses ldheduses. Juurdepads kinnistule on tagatud Pargi tdnava kaudu.
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Planeeritava ala suurus on ca 23017 m? (planeeritava maa-ala skeem, joonis 1).

Pargi tdnava T9 krundist moodustatakse vihemalt kaks krunti sihtotstarbega 100% drimaa eesmérgiga
majutus ja muu &ri- ja teenindusettevotte hoonete ehitamiseks.

3.2. Planeeringuala ning selle iimbruse iseloomustus

Planeeritav maa-ala hdlmab tdielikult Pargi tidnava T9 (katastritunnus 25301:007:0128,
Transpordimaa  100%, pindala 9315 m?), Pargi tdnava T8  (katastritunnus
25301:007:0126, Transpordimaa 100%, pindala 5386 m?), Pargi tdnava T2 (katastritunnus
25301:007:0118, Transpordimaa 100%, pindala 6018 m?), Pargi tdnava T3 (katastritunnus
25301:007:0131, Transpordimaa 100%, pindala 1703 m?) ja Pargi tdnava L3 (katastritunnus
25301:007:0132, Transpordimaa 100%, pindala 595 m?) kinnistuid.

Planeeritav maa-ala piirneb 3 Johvi-Tartu-Valga tee L10 (katastritunnus 25301:007:0119,
transpordimaa 100%, pindala 11616 m?), Pargi tinava T6 (katastritunnus 25301:007:0123,
transpordimaa 100%, pindala 2462 m?), Pargi tn 1 (katastritunnus 25301:007:0102, iildkasutatav maa
100%, pindala 49425 m?) Pargi tinav L5 (Katastritunnus 25301:013:0074, transpordimaa 100%,
pindala 5923 m?), Pargi tn 40 (katastritunnus 25301:008:0108, iihiskondlike ehitiste maa 100%,
pindala 19473 m?), Pargi tn 40k (Katastritunnus 25301:008:0114, iildkasutatav maa 100%, pindala
8697 m?), Pargi tn 28 (katastritunnus 25301:008:0033 , drimaa 100%, pindala 1882 m?), Pargi tn 40u
(katastritunnus 25301:008:0130, transpordimaa 100%, pindala 76 m?), Pargi tn 40s (katastritunnus
25301:008:0132, iildkasutatav maa 100%, pindala 367 m?), Side tinav L1 (Katastritunnus
25301:008:0144, transpordimaa 100%, pindala 2061 m?) ja Jdhvi raudteejaama (katastritunnus
25301:001:0013, transpordimaa 100%, pindala 383922 m?) kinnistutega.

3.3. Planeeringulahenduse lithikirjeldus

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistute piiride muutmine, kinnistute sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse midramine uute hoonete ehitamiseks, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse
lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse korraldamine, avalikult kasutatava tee ja raudtee
kaitsevoondis ehitustegevuse teostamine.

Pargi tdnava T9 ja Pargi tdnava T8 kruntidest moodustatakse vdhemalt kaks krunti eesmérgiga
majutushoonete ehitamiseks, lisaks pohisihtotstarbele on vdimalik kruntidel ehitada kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushooneid.

Pargi tdnava T8 kinnistul asuva kohalikku sissesdidu teed on kavas nihutada viadukti poole, et
vihendada viadukti negatiivset mdju kavandatavale hoonestusele.

Pargi tdnav T2, Pargi tdnava T3 ja Pargi tdnava L3 katastriiiksustel sdilitatakse katastri sihtotstarve
100% transpordimaa. Plaanis on jalakiijate ala arendamine ning selle inimestele mugavamaks ja
turvalisemaks muutmine. Pargi tdnav T2 kinnistu tdiendatakse kergliikluse taristu rajatistega, sh
sildadega iile olemasoleva promenaadi tee. Olemasolev korghaljastus siilitatakse.
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4. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilistele planeerimisdokumentidele

Uleriigilises planeeringus ,.Eesti 2030+” viljenduvad iildstrateegilised eesmirgid ja seisukohad

maakonnaplaneeringutele on:



1. tdnaste toimepiirkondade funktsionaalsuse sdilimine;

2. ruumi moistlik ettevalmistamine elukvaliteedi sdilimiseks ja tousuks rahvastiku kahanemise
tingimustes;

3. olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva elu- ja
majanduskeskkonna kujundamine;

4. tookohtade, haridusasutuste ja mitmesuguste teenuste kittesaadavuse tagamine toimepiirkondade
sisese ja omavahelise sidustamise kaudu;

5. avaliku teenuse tagamine toimepiirkondades ja ddrealadel vihemalt minimaalsel tasemel.

Algatatav DP ei ole iileriigilise planeeringuga ,,Eesti 2030+ vastuolus.

Ida-Viru Maakonnaplaneering 2030+. Maakonnaplaneeringu lahendus keskendub sh jargmistele

teemadele:

e keskuste vorgustiku médramine, et luua eeldused kahaneva elanikkonna tingimustes toimivaks
asustusstruktuuriks, kus teenused ja téokohad on koondunud viljakujunenud keskustesse.
Keskustega seotakse teedevork, (sh tdpsustatakse kergliiklusteede vajadust ja pohimdttelist
paiknemist) ja iilejddnud tehniline taristu;

e linnalise asustuse alade madramine, et tdsta olemasolevate keskuste tihedust ja kompaktsust.
Eesmargiks on suurendada piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustada
mitmekesise elukeskkonna siilimist ja teket, sh ettevitlusalade arengut. Kompaktne linnaline
asustus voimaldab hoida tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ja sdilitamisega seotud kulutused
voimalikult madalal tasemel.

Algatatav DP ei ole Ida-Viru Maakonnaplaneeringuga 2030+ vastuolus.

Johvi valla iildplaneering (2013). Koostatav detailplaneering sisaldab Johvi valla iildplaneeringu
(kehtestatud Vallavolikogu 18. juuli 2013 mi#rusega nr 127) muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu
jargi on Pargi tdnav T9 ja Pargi tdnav T8 sihtotstarve liiklusmaa (L). Planeeringuga soovitakse Pargi
tanava T9 ja Pargi tdnava T8 kinnistuid muuta kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maaks (BT).
Uldplaneeringu jirgi kuulub planeeringuala kuni 5-korruselise ja kuni 18 m kdrguse hoonestusalale,
planeeringuga kaalutletakse kavandatavate hoonete kdrguse ja korruste arvu suurendamise vajadust
eesmadrgiga teha hoonestus nihtavaks viadukti taustal ja kiilastajatele atraktiivsemaks.

Algatav DP on iildplaneeringuga vastuolus.

Johvi valla arengukavaga 2024-2030. Johvi Vallavolikogu 28.09.2023 maéadrusega nr 75 kinnitatud
Johvi valla arengukavas 2024-2030 on esile tostetud piisava majutuspinna puudumise probleem.
Arengut takistavaks piiranguks on nimetatud majutuskohtade nappus nii Johvis kui kogu maakonnas.
Kaasaegseid majutusettevotteid, kus voodikohtade arv on 100 vdi rohkem, on eelkdige vaja Johvi
valla turismi valdkonna arenguks ning spordi- ja muude suuriirituste korraldamiseks.

Algatav DP ei ole Johvi valla arengukavaga 2024-2030 vastuolus.

Planeeringualal ja 1dhitimbruses kehtivad DPd. Kéesoleva planeeringualal ja 1dhitimbruses kehtivad

detailplaneeringud, millega planeeringuala osaliselt kattub. Antud planeeringu kehtestamisega

muutuvad jargmised loetletud planeeringud kas osaliselt voi tdielikult kehtetuks:

e Johvi linna, JOhvi-Tartu-Valga maanteel asuva JGhvi liiklussdlme maa-ala ja selle ldhiala
detailplaneering (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 25. novembri 2010 otsusega nr 79);

e Johvi linnapargi, Pargi tdnava ja perspektiivse Puru tee vahelise maa-ala detailplaneering
(kehtestatud Johvi Vallavalitsuse 28. jaanuari 2014 korraldusega nr 97);

e Johvi linnapargi, Hariduse, Rakvere, Pargi ja Malmi tianavate ning Tallinn-Narva raudtee vahelise
ala detailplaneering (kehtestatud Johvi Linnavolikogu 19. mai 2005 maérusega nr 84), osaliselt
kehtiv.

Kehtivas detailplaneeringus ,,Ida-Virumaal Johvi vallas Johvi linnas Johvi-Tartu-Valga maanteel
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asuva Johvi liiklussdlme maa-ala ja selle 1dhiala” on Pargi tdnav T9 kinnistule méératud kuni viie
korruselise (lisaks iiks maa-alune korrus) parkimishoone ehitamine, mis kdesoleval ajal ei ole enam
aktuaalne.

5. Mojutava keskkonna Kirjeldus
5.1. Ala varasem kasutus ja jddkreostus

Planeeringu maa-ala ei ole aktiivsel kasutusel. Ehituse alla jdédval maa-alal on olemas kdva kattega
plats ja tee, haljasala, korghaljastus (iiksikud puud). Olemasolev juurdepiis on Pargi tdnavalt (Pargi
tdnav T3). Planeeritud krunt on hoonestamata. Lihiiimbruses asuvad viadukt, jalgpalli staadion,
promenaad, garaazid, elamud ja drihooned.

Jadkreostus ei ole tuvastatud.

5.2. Geoloogilised iildtingimused ja pohjavee kaitstus

Kristalse aluskorra pind asub iile 150 m siigavuses ja maastiku arengust otseselt osa ei vota, kuid
Johvi kohal asub Eesti tugevaim magnetanomaalia (250—700 m siigavuses paiknevad, 25-28% rauda
sisaldavad magnetiidiga gneidi ja kvartsiidikihid). Lavamaa on lubjakivi platoo klindi ja Peipsi jarve
vahel, mille kdrgeimad alad on Rakvere ja Kohtla-Jarve iimbruses. Johvi korgendil on karstivorme.
Reljeef on rahulik. Aluspdhjalistest maavaradest leidub Johvis pdlevkivi, mis esineb vaheldumisi
lubjakivikihtidega ordoviitsiumi ladestu kukruse lademes 30 kuni 100 m siigavusel kaldega pdhjast
1dunasse. Polevkivi on vidlja veetud ka linna territooriumilt maa-alustest kaevandustest.
Kaevanduskdigud asuvad JGhvi linna 16una ja lddneosa all. Johvi linna pindalast (7,615 km?) on
altkaevandatud alade osatéhtsus 11,5%. Siia jddvad kaks suletud kaevandust — Kaevandus 2 ja
Tammiku kaevandus. Aluspohi on enamasti kaetud 1-2 meetri paksuse pinnakattega, milleks on
lubjarikas rahkne moreen. Muldadest on levinud J6hvi timbruses leostunud ja leetjad liivsavimullad.

Johvi vald asub alal, kus pohjavesi on looduslikult ndrgalt kaitstud voi kaitsmata maapinnalt 1dhtuva
punkt- voi hajureostuse suhtes (joonis 3).

Joonls 3. Valjavote Eesti pdhjavee kaitstuse kaardist (Eesti Geoloogiakeskus, 2001).

; || MAAPINNALT ESIMESE ALUSPOEJALISE VEEKOMPLEKSI POEJA-
‘I’/ | /‘ *\‘)%ﬂ 78 VEE LOODUSLIKU KAITSTUSE (REOSTUSOHTLIKKUSE) HINNANG
g ~ \\ i \/@ —"  THE ASSASSMENT OF NATURAL PROTECTION (VULNERABILITY
Pee ; T TO CONTAMINATION OF GROUNDWATER) OF THE UPPERMOST
/ =8 % AQUIFER SYSTEM IN BEDROCK
S e by | Kaitsmata (viga kérge reostusohtlikkus)
== ) | ) } alvarid; moreeni <2m
7 L || e Unprotected (extremely high vulnerability)
. th wa;mw :onsdniikhn
(- %7, I ) laflind PN mz-wm;-vi.lﬁm)en
e s s Y protected (high vulnerability)
s M’ till 2 - 10m; clay, clayey loam <2m

Keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohtlikkus)
mlo 20m.|l\n.lnvuv12 5m

Madis 2 foa ability)
dlllo 20m; clay, clayey loam 2 - 5Sm

Suhteliselt kaitstud (madal reostusohtlikius)
moreeni 20 - 50m; savi 5 - 10m

DDDDD

Very well protected (very low vuinerability)
ol >50m; clay > 10m

5.3. Natura2000 vorgustik ja looduskaitseobjektid
Planeeringuala ei kuulu Natura2000 alade vorgustikku.

Planeeringu maa-ala kattub osaliselt maastikukaitsealaga Johvi linna park ja allee, registrikood
KLO1200574 (vt joonis 4).



Joonis 4. Johvi linna park ja allee (Maa-amet 2023, EELIS: Keskkonnaagentuur
J T A 2 p O T - <
W > £ :

5.4. Parandkultuur

Planeeringualal puuduvad parandkultuuri objektid. Koige ldhimad pérandkultuuriobjektid on
Kiinapuu allee (ca 175 m), Johvi vallamaja (ca 220 m), Kindralmajor Aleksander Tdnissoni
monument (ca 220 m) ja Johvi pargis on mélestuskivi ohvitseride matmiskohas (ca 580 m).
Kavandatav tegevus ei ulatu eelnimetatud parandkultuuri objektideni ning ei saa avaldada sellele
negatiivset moju.

5.5. Olemasolevad maakasutuse kitsendused, servituudid

Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel jdib planeeringuala Eesti pdlevkivimaardla Tammiku
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kaevevilja passiivse tarbevaru 2. ja 9. plokile. Eesti pdlevkivimaardla on iileriigilise tdhtsusega
pdlevkivimaardla vastavalt Vabariigi Valitsuse méirusele nr 131, 09.06.2005 “Uleriigilise tihtsusega
maardlad”. Kaevanduskdigud asuvad Johvi linna 10una- ja ld&neosa all. Planeeringuala ei jda
altkaevandatud maa-alale.

Planeeritaval maa-alal on jargmised kaitsevoondid ja kitsendused:
e clektrimaakaabelliin,

e maa- alune soojatorustik,

e sideehitis maismaal,

e A ja B kategooria gaasitorustik,

e maardla,

e Johvi linna park ja allee kaitseala (EELIS kood KLO1200574),
avalikult kasutatava tee kaitsevoond,

raudtee kaitsevoond,

riikliku kdrgusvorgu mark nr 94937 (GPA ID 216077),
kohaliku vorgu geodeetiline mérk nr 525 (GPA ID 215968).

6. Voimalikud keskkonnaméjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad keskkonnamdjud on seotud peamiselt ehitustoodega
(miira, vibratsioon, tolm). Ehitamisega seotud negatiivsed keskkonnamojud on lokaalsed ja
lithiajalised. Kasutusaegsetest mojudest vaib esile tuua miira tekke ja valgustuse reostus.

6.1. Moju maastikule ja maakasutusega kaasnevad muutused

Planeeringuala on oma praegusel kujul maastikuliselt ei ole vdirtuslik ala. Erandiks on kaitseala Johvi
park ja allee (allee osa), kuhu ehitus praktiliselt ei ulatu. Pargi tdnav T2 kinnistu tdiendatakse
kergliikluse taristu rajatistega, sh sildadega iile olemasoleva promenaadi tee, mis ei avalda olulist
moju maastikule, kuna plaanitakse siilitada allee kdrghaljastus.

6.2. Moju pinnasele, pinna- ja pohjaveele

Ette on ndha, et hotelli ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele negatiivset mdju. Mojud on lokaalsed
ja podrdumatud. Juhul, kui parkimiskohtade arv on suurem, kui 20 parkimiskohta, peab paigaldama
litva-Oliptiitiduri. Hotelli ja selle taristu rajamine ei avalda olulist mdju pinnasele, pinna- ja pdhjaveele.

Tegevuse ekspluatatsiooniga ei kaasne heitmeid vette ega pinnasesse, mistdttu ei ole kasutusajal ette
ndha negatiivset moju pinnaveele ja pohjaveele. Samuti ei modjutata hotelli rajamisega ka ala
pinnavee- ja pohjaveereziimi.

6.3. Moju loodusele, sh looduskaitsealale

Ehituse alla jddva ala praegune taimkate ei ole enamasti looduslik ning tegemist ei ole iildiselt
védrtuslike taimekooslustega, mille sdilimine olemasoleval kujul oluline oleks. Ka loomastiku
seisukohalt ei saa praegust planeeringuala pidada selle elupaigaks.

DP realiseerimisel peab kdrghaljastust sdilitama nii palju, kui voimalik. Samas tuleks planeerida
haljastust tdiendada (viadukti poolt).

Johvi linnapark ja allee

Kavandatav planeeringuala jaddb osaliselt Johvi linna pargi ja allee (edaspidi park) kaitsealale, kus
kehtib looduskaitseseaduses (LKS) sétestatud kaitsekord Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 madrusega
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nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri® (edaspidi kaitse-eeskiri)
satestatud erisustega. Léhtudes kaitse-eeskirja § 1 1dikest 2 on pargi kaitse-eesmédrk ajalooliselt
kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, Okoloogiliselt, esteetiliselt ja
puhkemajanduslikult véartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide
sdilitamine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega.

Johvi linna piirides asuv park on iiks véheseid linnas olevaid rohelisi puhkealasid. Park on
kiesolevaks ajaks kasutuses linlaste puhkealana, kuid tema potentsiaal on ilmselt alakasutatud. Pargi
arendamise kiisimus on muutunud eriti oluliseks seoses Johvi Kontserdimaja rajamisega, mis eeldab
enda korvale tdielikult vadrtustatud objekti ja infrastuktuuri.

Planeeringualaga kattuv pargi osa (allee) on muutunud tehnogeenseks: rajatud on promenaad,
korghaljastus on viimaste aastate jooksul uuendatud — vanad ohtlikud puud on raiutud ja istutatud
uued (vt pildid 1 ja 2).

Pilt 1. Vaade promenaadile (Johvi pargi osa — allee)
2T 0 i y 4

Planeeringuga hdolmatav pargi osa ehk allee ei oma ajalooliselt kujunenud véértust. Promenaadi osa
(sh tunnel) on rajatud 2013 aastal arhitektuuri biiroo Luhse ja Tuhal projekti ,,Johvi jalakiijate
promenaad ja kergliiklustee. I1I etapp* alusel. Tunneli osa on jddnud kergliiklustee ja jalakéijate alaks.
Kergliiklustee laius on 2,5 m ja jalakéijate tee laius on 4,5 m, nende vahel on 0,5 m laiune madal
betoonist voolurenn, rentsliriba. Jalakdijate poole on ehitatud trepp (Raudtee tn paés). Trepi astmed
on betoonist, trepi piirded on metallprofiilist. Tunneli seinad (raudtee iiletamiseks) on rajatud
monoliitsest raudbetoonist. Promenaadi ndlvad on haljastatud mikrobiootadega (vt pilt 3).



Pilt 3. Promenaadi ndlvad

Sillad ja/voi konniteed tuleb rajada promenaadi piirkonnas ja jétta ajalooline pargiala puutumatuks.
Jalakéijate sild on tisna kitsas, kuni 3 m ja kerge konstruktsiooniga, mis voimaldab puude vahel
holpsalt manodverdada. Silla toed voivad asuda juurestikust kaugel ja silla pind voib olla maapinnast
korgemal, mis jéllegi kaitseb puude kasvuala. Sillakonstruktsioonid on kerged ja valmistatud
erinevatest materjalidest ja erineva kujuga, mis voimaldab luua keskkonda kdige paremini sobivaid
lahendusi, rohutades polispuid. Sildade arhitektuur tuleb valida arhitektuurivdistluse alusel. Sildade,
treppide ja muu jalakiijate taristu rajamine lihendab olemasoleva promenaadi ja ldhialad ning
vOimaldab korraldada ja suunata jalakidijate voogusid, mis Pargi tn T9 kinnistu arenedes suurenevad,
seega tagatakse nii puude kui ka muruplatside sdilivuse.

Planeeritav tegevus ei avalda mdju kaitsealale, kuna antud maastikukaitseala osa on juba inimese
tegevuse ja linna piirkonna arendamisega muudetud ning olemasolev korghaljastus sdilib. Samas
madalhaljastus (mikrobioota) oli rajatud 2013. aastal ja mitmes kohas on juba hdvinud. DP
realiseerimisel peab madalhaljastus séilitama nii palju, kui voimalik. Juhul, kui tekib vajadus treppi
vOi jalakdiatee ehituseks, peab selle voimalusel planeerima kohtadesse, kus mikrobioota ei ole
istutatud (vt pilt 2). Ehituskéigus rikutud voi havitatud mikrobiootad tuleb asendada ja/voi tdiendada
(nt istutamisega vabadesse kohtadesse). Seega isegi treppi ehituse moju madalhaljastusele ei saa
nimetada oluliseks.

Sdilitatava kdrghaljastuse kaitseabindud

Séilitatava puu juurte juures on ndutav kaevetodde tegemine késitsi. Vajadusel tuleb need alad
tahistada looduses enne ehitustéode algust.

Kaevet6o tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva pinnasega,
tuleb rajada tugiseinad, mis véldivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajérjel.
Kaevetdoga seotud alal tuleb piirata tiksikpuud vdi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku kaitseala
piiri ajutise piirdeaiaga.

Kuivaperioodil tuleb kasta kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured tuleb katta kuivamise
valtimiseks. Katta v3ib néiteks marja turbapinnasega.

Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal tuleb maapind katta viisil, mis
vilistab pinnase tihenemise (nditeks paigaldatakse geotekstiil alla ning killustiku-liivapadi selle
peale). Juurte kaitseks suurte masinate tallamise vastu tuleb asetada maapinnale, iimber tiive,
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masinate litkumisteele puitkilbid. Tiivi tuleb kaitsta ajutise piirdega; kui piiret ei ole voimalik
paigaldada, tuleb vooderdada puu tiivi plankudega voi spetsiaalméhisega. Viltimaks okste rebimist,
tuleb 16igata alumised, tdendoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi vora jddda ihepoolseks.
Puude raie on lubatud ainult raieloa alusel. Okste 1dikamist tuleb kooskdlastada Johvi Vallavalitsuse
heakorraspetsialistiga. Pargi kaitsealal on puuvorade ja podsaste kujundamine, puittaimestiku
istutamine ja raie ilma kaitseala valitseja ndusolekuta keelatud.

6.4. Moju kultuurivddrtustele

Detailplaneeringu alal ei leidu kultuurimilestistena registreeritud objekte ega muid kultuurivairtusi.
6.5. Riigipiiritilene moju

Piiritilest mdju planeeritava tegevusega ei kaasne.

6.6. Moju inimese tervisele ja heaolule ning elanikkonnale ning muud sotsiaal-majanduslikud
aspektid

Kavandatava planeeringu realiseerimisega ei kaasne praktiliselt mojusid, mis voiksid mdjutada
inimeste tervist voi heaolu, kuivord kavandatava tegevuse tulemusel ei paisata heitmeid vélisdhku
voO1 veekeskkonda. Samuti piirdub liigne miira ja vibratsiooni levik ehitusperioodiga. Antud maa-ala
ei ole aktiivses kasutuses, kuid asub rahvarohkes ja intensiivse kasutusega piirkonnas (ldhedal on
kontserdimaja, kaubanduskeskus, promenaad, sdiduteed, viadukt, jalgpalli staadion, parklad), kus
mingil médral on miira véltimatu. Samas on praegune tegevus seotud moningal maééral
valgusreostusega. Algatatava DP realiseerimisega ei ole oodata lisanduvat miira ja valgustusreostust,
mis on olulise negatiivse mojuga.

Samuti ei kaasne kavandatava tegevusega kiirgus- voi soojusreostust, mis vOiksid inimeste tervist voi
heaolu mojutada.

Hotelli ehitamisel ja DP realiseerimisel on positiivne mdju sotsiaal- majanduslikele tingimustele:
tekivad tookohad, Johvi tulevad turistid, tekib voimalus suurte vdaistluste ja lirituste korraldamiseks.
Arvestades ndudlust kaasaegsete majutuspindade jarele Johvi linnas ning spordiasutuste, kaubandus-
ja teeninduspindade olemasolu ldhipiirkonnas, on asukoht majutusasutuse ehitamiseks sobilik ning
linna arengu aspektist perspektiivikas.

Vattes arvesse planeeringuala omapérasust, ei too kavandatav tegevus kaasa olulist negatiivset mdju
inimeste heaolule.

6.7. Jidtmete teke ja kditlus

Ehitustegevusega kaasnevad ehitusjddtmed. Antud planeeringu puhul pole oodata jadtmeid mahus,
mis vOiks iiletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki
tehnoloogilisi vOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jddtmete
taaskasutamise vO1 andma jddtmed kéitlemiseks iile keskkonnakaitseluba omavale isikule ning
rakendama koiki voimalusi ehitusjdétmete taaskasutamiseks. Ehitus- ja elutegevusega kaasnevate
jadtmete ladustamine peab toimuma kinnistu piirides.

Jadtmete, sh ka ehitusjddtmete, kogumisel ja kéitlemisel tuleb Idhtuda Johvi Vallavolikogu 14.09.2017
madrusest nr 128 ,, Johvi valla jadtmehoolduseeskiri ja korraldatud jadtmeveo kord”.

6.8. Ohusaastatus

Téaiendav ohusaastus voib tekkida ehituse kdigus (veokite ja ehitusmasinate t66 kédigus), mille moju on
lithiajaline. Ehitiste kasutamise kéigus ei ole oodata tdiendavat dhureostuse teket.
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6.9. Miira, vibratsioon

Ehitustegevuse perioodil voib esineda korgendatud liiklusmiira ja masinate t660 kidigus tekkivaid
vibratsiooni tasemeid. Tegemist on modduvate mojudega. Kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata
moningast liikluskoormuse tdusu. Staadioni kasutamisel on oodata miirataseme tdusu, mis toimub ainult
paeval ja ainult teatud aja jooksul (nt voistlused). Samas ei saa seda pidada oluliseks. Hotelli kasutamise
kdigus voib mingil médral miira tekkida (eriti juhul, kui on tagatud hotelli tiituvus), samas ei ole antud
piirkonna jaoks see ebatavaline: ldhedal on kontserdimaja, kaubanduskeskus jne ning 1dhim elamu asub
ca 50 m kaugusel. Eeltoodut arvestades ei ole hotelli kasutamise kdigus oodata iileliigset miira, mis voiks
negatiivselt mdjutada inimese tervisele ja heaolule.

Atmosfadridohu kaitse seaduse §st 59 tulenevalt tagab miiraallika valdaja, et tema miiraallika
territooriumilt ei levi normtaset {iletavat miira. Sellest ldhtuvalt ei tohi planeeringualale 1dhimal
asuvate elamute territooriumidel planeeritava tegevusega kaasnev liiklusmiira {iletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid* (edaspidi mddrus nr 71) sitestatud piirvéartusi.
Ehitusmiira tasemed ei tohi ehituse ala l&hedusse jddvatel elamumaadel ajavahemikus 21.00—7.00
tiletada madruses nr 71 sdtestatud asjakohase miirakategooria toOstusmiira normtaset.
Planeeringualale 1dhimal asuvates elamutes ei tohi vibratsioon iiletada sotsiaalministri 17.05.2002
maidruse nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid* §s 3 sétestatud piirvaartusi.

6.10. Valgus, soojus, kiirgus ja lohn

Eelhinnangu koostamise faasis soojuse, kiirguse ja 1dhna reostust ei ole ette ndha. Valgustatud ala
(hotell, parkla) voivad mingil mééral tekitada valgusreostust. Samas valgusreostus on antud piirkonna
jaoks tavaline ja ei avalda olulist negatiivset mdju keskkonnale ning inimeste tervisele ja heaolule.
Kuid peab arvestama, et tegemist on linnapiirkonnaga, mis on juba hésti valgustatud ja antud maa-
alal see on loomulik.

6.11. Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole eeldada
kavandavast tegevusest tuleneva olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade vdimalikkust.

6.12. Loodusvarad

Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel asub planeeringuala Tammiku kaevanduse kaevevélja
passiivse tarbevaru 2. plokil ja osaliselt altkaevandatud maa-alal.

Hoonete ehitus nduab ressursse. Samas need ressursid (kruus, litv, puit jms) pédrinevad teistest
piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kdigus kasutatavad materjalid ei ole tépselt
teada.

6.13. Koosmoju

Varem ldhipiirkonnas véljaehitatud hoonete, ehitiste ning detailplaneeringu realiseerimisega koos ei
ole oodata kavandatava tegevusega seonduvat mdjude kumuleerumist ega koosmojude esinemist.

6.14. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning piirdub
enamike tegurite osas planeeringualaga. Kuna planeeringuala ldiheduses asuvad kontserdimaja,
kaubanduskeskus ja promenaad, siis on hotelli rajamine paikkonda sobituv.
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7. Voimaliku keskkonnaméju leevendatavad tingimused:

7.1. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeringuala kasutusaegsed miiratasemed ei tohi
iiletada ldhedal asuvatel maa-aladel keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruses nr 71 ,,Vélisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid* (edaspidi maarus
nr 71) lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria piirnorme. Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et
need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

7.2. Kavandatava tegevusega on oodata moningast liikluskoormuse tdusu. Planeerimisel arvestada,
et detailplaneeringu ala vélisShus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi liletada méaruse nr 71 lisas 1
toodud vastava miirakategooria liiklusmiira normtasemeid.

7.3. Siseruumide miiratasemed ei tohi liletada sotsiaalministri 04.03.2002 maéaruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid l&dhtudes
muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

7.4. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond wvastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule. Téhelepanu tuleb
pOdrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Madramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, on soovitatav enne chitamist planeeritaval alal teostada radoonitasemete
modtmised. Kui planeeringualale rajatakse tooruume, siis tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada keskkonnaministri 30.07.2018 méaaruse nr 28 ,,To6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase,
Oohu radoonisisalduse modtmise kord ja todandja kohustused kdorgendatud radooniriskiga
tookohtadel §s 3 toodud radooni viitetaseme nduetega. Sama mééaruse lisa 1 kohaselt asub Johvi vald
korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus, seega oleks detailplaneeringu kehtestamisel
asjakohane juba ennetavalt viidata vdimalikule radooniohule ning nduda enne hoonete
projekteerimist pinnasedhu radooniuuringu korraldamist ning vajadusel radoonitdkke meetmete
rakendamist.

7.5. Ehitusperioodil tuleb valgustuse paigutamisel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning
valtida nende iileméérast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

7.6. Majutusasutuse planeerimisel tuleb arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 21.04.2021
mairuses nr 17 ,,Majutusteenuse osutamise nduded* sitestatud nduetega.

7.7. Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 maéairuse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning

analtisimeetodid‘ nduetele.

7.8. Hoonete planeerimisel on soovitav arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu-
ja blirooruumides* ja EVS 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

7.9. Ennetamaks elektripaigaldistest tulenevaid voimalikke ohte, tuleks véltida hoonete planeerimist
elektripaigaldiste kaitsevoondisse.

7.10. Juhul, kui parkimiskohtade arv on suurem, kui 20 parkimiskohta, tuleb paigaldada parklasse
liiva-0lipiitidur.

7.11. Kaitseala Johvi linna park ja allee (registrikood KLO1200574) korghaljastust peab séilitama.

7.12. Juhul, kui tekkib vajadus trepi voi jalakdiatee ehituseks, peab selle voimalusel planeerima
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kohtadesse, kuhu mikrobioota ei ole istutatud (vt pilt 2).

7.13. Ehituse kaigus rikutud voi hévitatud mikrobiootad tuleb asendada ja/voi tdiendada (nt
istutamisega vabasse kohtadesse).

7.14. Ehitus- ja kaevetod korraldamisel peab rakendama korghaljastuse kaitseabindusid (punkt 6.2).
8. Ettepanek KSH algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat tdiendavat olulist negatiivset
keskkonnamdju, sh ka mdju kaitsealusele loodusobjektile. Kavandatav tegevus on mdnede aspektide
suhtes positiivse mdjuga, eriti linna arengu jaoks. Planeeritud ei ole tegevusi, millega kaasneksid
tdiendavad olulised keskkonnamdojud planeeringualast viljaspool.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise lédbiviimine ei ole vajalik jirgnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei ole planeeritud tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist;

2) ldhtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
ndha antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta keskkonna vastupanuvdime iiletamist;

4) planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda negatiivset moju Vabariigi Valitsuse 03.03.2006
miiruse nr 64 , Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri” § 1 ldikes 2 nimetatud
komponentidele;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate lilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei
ole eeldada pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne soojuse, kiirguse, valgusreostusega seotud
olulist negatiivset keskkonnamdju ega inimese I6hnataju iiletava ebameeldiva 10hnahéiringu teket.

Léahtudes eeltoodust, ei algatata Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tdnava T2
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilist hindamist (KSH).

Eelhinnangu koostaja: Svetlana Jirgens, Johvi Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
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