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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Tuuliku tee 14 kinnistule ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste mairamine iiksikelamu ning abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepéisule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 ,Rae valla iildplaneeringu kehtestamine®, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on perspektiivne elamumaa tiheasustuses. Detailplaneeringu lahenduses
planeeritakse iiks iiksikelamu ja kuni kaks abihoonet (ehitisealuse pinnaga kuni 80 m? /hoone).

Planeeringu kovID on DP1348.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Asukoht, planeeringuala suurus ja kontaktvoond

Planeeritav ala asub Vaida alevikus Tuuliku ja Saare (11202 Vaida-Urge tee) teede ristmikul.
Juurdepéds krundile on avaliku kasutusega Tuuliku teelt, kus asub asfaltkattega sdidutee.

.
o \— \ y "' ..
Jave = A% LR ’
: :

< 3
eee
.
F
3
e

*
oF

z
%) . b g .
W Pomy Xy - / e 4 - y €
N 0 ¥ y R C
By % 4 . o -
gl e
I/ "
/ ‘ 2 .
. o
S \ )
g - 4
o i ’ / e 5 ' -
b y L
\ o H F Y.
b Y / R * 4 .
J B
.h» W L &
W, 4 3 ¢ A

Skeem 1. Tuuliku tee 14 kinnistu asukoht (Maa- ja Ruumiameti 2025)
Planeeringuala moodustab:

- Tuuliku tee 14, (katastritunnus 65301:001:4416, registriosa nr 8879750, pindala 3771

m?, sihtotstarve elamumaa 100%).

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,4 ha.
Planeeringuala piirneb 11155 Vaida tee T1 (katastri tunnus 65303:003:0384, sihtotstarve
transpordimaa 100%), Tuuliku tee T1 (65303:003:0381, transpordimaa 100%), Tuuliku tee T2
(65303:003:0767, transpordimaa 100%), Tuuliku tee 12 (65301:001:4415, elamumaa 100%)
ja Tuuliku (65301:001:4418, maatulundusmaa 100%) kinnistutega. Kontaktalas asuvad
pohiliselt elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuid kuid ka tootmis- ja
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transpordimaa sihtotstarbega kinnistuid. Linnulennult 300 m kaugusel asub 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa tee. Piirkonnas asuvad elamumaad on hoonestatud nii tksik-, rida- kui
korterelamutega.

Infrastruktuur on kontaktvoondis hdsti arenenud. Ldhimad kaugused planeeritavast alast:
bussipeatus ca 750 m; kauplus ca 800 m; kool ca 1 km (Vaida kool) ja 10,5 km (Rae
glimnaasium); lasteaed ca 1 km (Vaida Lasteaed Pillerpall).

Tuuliku tee 14 katastriiiksusel ei ole kehtivat detailplaneeringut.

2.2. Hoonestus, haljastus, tehnovorgud ja piirangud
Ehitisregistri andmetel Tuuliku tee 14 kinnistul ehitisi ei paikne.

Maantee poolse kinnistu piiri ldhedale on istutatud kuuse hekk, mille taimed on noored (60-
140 cm pikad) ning vabakujulised. Heki kujundamist 16ikamise ndol ei ole alustatud. Kinnistul
asub ka ligikaudu 4-5m korgune munaja vOraga paju, mis on maapinnalt hargnenud.
Elektripaigaldiste iimber kasvab pikem rohi ning iilejddnud osas on kinnistu haljastatud
muruga.

Planeeritav kinnistu ei ole tehnovorkudega varustatud.
Planeeritaval alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum
- Elektripaigaldiste kaitsevoondid

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA MUU
ALUSMATERJAL

- Rae Vallavalitsuse 09. detsember 2025 korraldus nr 1902 Vaida alevik Tuuliku tee 14
kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine

- Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tildplaneering;

- Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maiirus nr 11 ,,Haljastusnduded projekteerimisel ja
chitamisel Rae vallas®;

- Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 méérus nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning
avaliku ala haljastuse nouded*;

- Rae Vallavolikogu 19.11.2024 maéérus nr 51 ,,Rae valla arengukava muutmine ja
vastuvotmine*;

- Rae Vallavolikogu 20.05.2024 méérus nr 46 ,,Rae valla ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni
ning sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 —2035%;

- Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,,Rae valla jadgtmehoolduseeskiri®;

- Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 madrus nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja
véljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéadrus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéérus 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded*;

- Keskkonnaministri 03.10.2016 mddrus nr 32 ,Vilisdhus leviva miira piiramise
eesmadrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®;

- Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

- Lahteiilesanne;

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;
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- Teised Eesti Vabariigi seadused ja mairused.

3.1. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Tuuliku tee 14 Topogeodeetiline uuring M 1:500 (TOP Geodeesia OU, 18.11.2025.a.
T66 nr: GD-25-447)

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeerimislahendusega maédratakse krundile ehitusdigus ja  hoonestustingimused
ithepereelamu ning abihoonete chitamiseks. Leitakse ka pdhimdtteline haljastuse,

tehnovorkude ning juurdepdésu lahendus. Juurdepiis alale tagatakse Tuuliku teelt. Parkimine
lahendatakse omal krundil.

4.1. Alal kehtiva iildplaneeringu analiiiis

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462) kohaselt
paikneb Tuuliku tee 14 katastriiiksus planeeritaval elamumaal (Skeem 2 kollase triibutusega

Skeem 2. Viljavote Rae valla iildplaneeringu Maakasutusplaanist.

4.1.1. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringuga

Rae valla iildplaneeringuga méératud Tuuliku tee 14 kinnistu
hoonestustingimused Vaida alevikus detailplaneeringuga méératavad
tingimused
Maa sihtotstarve - planeeritav elamumaa - 100% iiksikelamu maa
Krundi téisehitus % - 10-25%, olenevalt krundi suurusest -15%
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Po6hihoone kdrgus ja
korruselisus

- Uhepereelamud 2-korrust 8m

- pohihoone korruselisus 2, kdrgus 8m
- lubatud keldrikorruse rajamine

Haljastus

- Krundi iga 300m? kohta vdhemalt 1
puu, mille tdiskasvamiskdrgus on min
6m

- Krundi iga 300m? kohta vihemalt 1
puu, mille tdiskasvamiskdrgus on min
6m

Abihooned; hoonete
arv krundil

- kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga
kuni 80m?/hoone, korgus Sm

- kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga
kuni 80m?*/hoone, korgus Sm

Katusekalle, rddsta
kdrgus

- Uhepereelamul 20-45°, viiiksemad
hooneosad véivad olla madalama
kaldega

- Uhepereelamul 20-45°, viiksemad
hooneosad vdivad olla madalama
kaldega

- Puiduga voib kombineerida kivi,
krohvi voi tellist

Piirded - Puidust lattaed, kinnistute vahel voib - Puidust latt- voi lippaed voi vorkpiire
olla vorkpiire hekiga, kinnistute vahel vdib olla
- kuni 1,5m, ldhtuda naaberkinnistute vorkpiire
lahendusest -kuni 1,5m
Materjalikésitlus - Peamine viimistlusmaterjal puit - Peamine viimistlusmaterjal puit

- Puiduga voib kombineerida kivi,
krohvi vai tellist jms

Koostatav detailplaneering on kooskolas Rae valla iildplaneeringuga.

4.2. Krundijaotus ja hoonestus

Tuuliku tee 14 katastritiksuse piire ei muudeta.

4.2.1. Krundi ehitusbéigus

Krundi Pos 1 ehitusdiguse néitajad

= krundi kasutamise sihtotstarve — 100% iiksikelamu maa (EP);
= hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (1 pdhihoone + 2 abihoonet);

= hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — 565m?;

* hoonete lubatud maksimaalne kdrgus (pdhihoone/abihoone) —8 m /5 m;
= hoonete suurim lubatud siigavus — 3m.

» Krundi maakasutuse juhtotstarve — viikeelamumaa

=  krundi suurus — 3771 m?
= krundi tdisehitus — 15%

. Ehituslikud ja arhitektuursed piirangud elamukrundil

* hoonete lubatud maksimaalne korruselisus (maapealne/maa-alune) — pdhihoone 2/-1,
abihoone 1/-1

= hoone suurim lubatud max absoluutkdrgus — 54,07

= krundi hoonestustihedus - kuni 0,3

= Katusekalle 20-45 kraadi; Viiksemad katuse osad ja osa hoonest vdib olla madala
kaldega, samuti abihoone katus.

* Peamise viimistlusmaterjalina kasutada puitu. Puiduga v3ib kombineerida kivi, krohvi
voi tellist jms. Kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale ja liigendada
fassaadi. Viltida plekk- vdi plastvoodrit. Keelatud on vélisvoodrita palkmajad.
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= Tépsed vélisviimistlusmaterjalid, katusekatte materjal ning toonid tdpsustuvad hoone
ehitusprojekti koostamise kdigus. Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad jms).

= FEhitiste vdlimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse
lahendusega.

= Avatiited lahendatakse ehitusprojektis.

= Raéidstajoone korguse madramisel arvestada kontaktvoondis valdavalt véljakujunenud
arhitektuuristiiliga.

= Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

=  Kuni 20 m? ehitusloakohustuseta hooned arvestatakse ehitisealuse pinna ning lubatud
hoonete arvu hulka.

= Hoone +0.00= 0,2 - 0,5 m maapinnast.

4.3. Haljastus ja heakord

Elamukrundi iga 300 m? kohta nihakse ette vdhemalt 1 puu, tiiskasvanukorgusega
minimaalselt 6 m, istikute istutamise kdrgusega minimaalselt 1,5 m. Kui kinnistu pdhjapiiril
asuv kuusehekk jdetakse vabakujuliseks vOib seda arvestada haljastuse ndude tditmisel.
Hoonestusalasse jddvat korghaljastust ei ole lubatud abihoone echitamise eesmérgil
likvideerida. Vastavalt Rae Vallavalitsuse mairusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika
ning avaliku ala haljastuse nduded” ei pea korg- ja/vdi madalhaljastuse hindamist 14bi viima
juhul, kui ehitustegevuse mdju ei ulatu korg- ja/vdi madalhaljastuseni. Haljastuse planeerimisel
lahtuda maédrusest ,,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®. Teedest,
platsidest ja hoonetest vabad alad haljastada.

Aed on lubatud rajada krundipiirile, vilja arvatud elektriseadeldiste juures, millele tuleb tagada
ligipdds. Kui elektriseadeldised likvideeritakse tohib kogu krundi ulatuses rajada aia
krundipiirile. Ehitusprojekti koostamisel méérata iihtne piirete lahendus ldhtuvalt elamu
arhitektuurist ning kontaktvoondi {ildisest lahendusest. Tee poolne piire vdib olla puidust latt-
voi lippaed vdi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel vdib olla vorkpiire. Ohuliini all ja liini
kaitsevoondis (10 m) peab piirdeaed olema elektrit mittejuhtivast materjalist. Véravad ei tohi
avaneda tee poole. Piirdeaed voib olla kuni 1,5 m kdorge.

Jadtmed tuleb tekkekohas sorteerida ja liigiti koguda selleks ettendhtud konteineritesse, et
voimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses. Korraldada jaidtmete dravedu
seadusega ettendhtud korras. Priigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik
ligipdds, jirgides Rae valla jddtmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid
konteineri ja selle asukoha suhtes. Kui konteiner asub 1dhemal kui 3 meetrit naaberkinnistu
piirist, on tarvilik naabri kooskolastus. Konteinerite tdpne asukoht esitatakse ehitusprojektis.

4.4. Liikluskorraldus

Krundile tagatakse juurdepéds Tuuliku teelt. Tuuliku tee tihendub kdrvalmaantee 11202 Vaida-
Urge teega. Krundil tagada, et Kliimaministri 17.11.2023 médruse nr 71 ,,Tee projekteerimise
normid* ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele
8. Nidhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, v0sa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Parkimiskohtade arvu aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatidnavad, tabel 9.2, kus viike-
elamute alal paikneva planeeritava eramu parkimiskohtade ndutav arv on 3 kohta. Parkimine
lahendatakse omal kinnistul.
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4.5. Tehnovorgud

Tehnovorkude liitumispunktide méidramisel on aluseks voetud vorguvaldajate viljastatud
tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pdohimdtteline ja tdpsustatakse
tehnovorgu valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel ehitusprojekti koostamisel.

4.5.1. Vee- ja kanalisatsiooni lahendus

Planeeringuala vee- ja kanalisatsiooni lahendus on koostatud ldhtuvalt AS ELVESO
12.01.2026 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 4-11/2477-1.

Krundi vee- ja kanalisatsiooni varustus lahendatakse Tuuliku teel asuvatest iihisveevérgi
torustikest.

4.5.2. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahendus on koostatud lihtuvalt Elektrilevi OU 17.12.2025
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 508404.

Planeeringuala toide ndhakse ette olemasoleva alajaama Tuuliku tee:(Rae) baasil, mis asub
Tuuliku tee 14, Vaida alevik kinnistul. Vorguiithendus néhakse ette eelnimetatud alajaamast 0,4
kV maakaabelliinidega. Liitumis ja jaotuskilbid planeeritakse postile. Kilpidele ja alajaamale
tagada ligipais.

4.5.3. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahendus on koostatud ldhtuvalt Telia Eesti AS 13.01.2026
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 40072999.

Tuuliku tee T2 kinnistul olevast vask pinnasekaablist liituda ei saa, tehnoloogia ei vdoimalda
tanapdevaseid kiiruseid. Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ehitus on vdimalik
planeerida ldhtuvana Telia sidekaevust VAI-010 Tuuliku tee 2/1 kinnistul. Planeeritavale
krundile nidhakse ette individuaalne sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisend planeeritavast
pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud
el tohi jddda planeeritava sOidutee alale. Ndha ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia
Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustodde kéigus. Tooprojekti
koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Planeeringuala sidevarustuse voib lahendada ka mobiilside baasil.

4.5.4. Soojavarustus

Krundile nidhakse ette lokaalne kiite, mille tidpne liik selgub hoonete projekteerimise kdigus.
Variantideks on elektri- vOi maakiite. Alternatiivkiittena v3ib kasutada dhk-vesi soojuspumpa
ja paikesepaneele voi kasutada neid kombineeritult.

Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul on soovitav kasutada energiasdistlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid siisteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump,
paikesepaneelid, jms).

Maasoojussiisteemidest on lubatud rajada horisontaalset- vertikaalset ja kombineeritud
varianti. Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema vélditud uute ehitiste rajamine ja
ehitamisega kaasnevad kaevetodd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal
piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussiisteemi.
Maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala
krundil vastavalt {ildplaneeringus sétestatud haljastuse rajamise nduetele. Viltida tuleb
maasoojussiisteemide rajamisest liksteisele vo1 seda mojutavale objektile liiga 1dhedale, samuti
kinnistu piirile, et dra hoida maasoojussiisteemide omavaheline koosmdju v3di moju
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taimestikule (maasoojussiisteemi torustiku rajamine v3ib kahjustab puu juuri ning maasoojuse
tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lithendab kasvuperioodi).

Maasoojussiisteem peab: asuma vdhemalt 2m  kinnistu piirist; asuma puu
vertikaalprojektsioonist 2m; asuma hoonest vihemalt 1m kaugusel; mitte asuma hoone all;
kovakattega alade all peab olema tagatud tehniline lahendus Kkiittesiisteemi kaitseks.
Projekteerimise etapis selgitada kas olemasolev pinnas voimaldab antud siisteemi rajada.

Tehnovorkude joonisele on kantud ca 200m? elamu horisontaalselt rajatava maakiittekontuuri
ruumivajadus. Projekteerimisel voib esitatud véimalikku maakiittekontuuri asukohta muuta.
Sama pinnaga elamu vajab ca nelja 50 m siigavust vertikaalset soojuspuurauku.

Soojuspuuraugu rajamine peab vastama Ehitusseadustikule ja Taristuministri 24.03.2026
madrusele nr 25 “ Puurkaevu ja -augu ning salvkaevu ehitamise nduded ja kord*.

Kui soovitakse kasutada soojuspuurauke, tuleb kasutada kinnist slisteemi. Arvestada ka
olemasolevate puurkaevudega, hiidrogeoloogiliste tingimustega, pdhjavee liikkumise suunaga
ning ndha ette meetmed pohjavee reostumise viltimiseks.

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda eelpool nimetatud maakiitte rajamisega seotud tingimustest.
Kui elamu ehitatakse suuremas mahus ja nduetele vastavat horisontaalset maakiittesiisteemi ei
saa rajada, tuleb kaaluda teisi kiitteliike voi1 kasutada kombineeritud kiitteliike.

Ohksoojuspumpade kasutamisel jirgida, et vilisagregaate ei paigutataks hoone tee poolsele
fassaadile ja selle &dirde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale
korvalkinnistule 1dhemale kui 2 m, kdrval krundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vihemalt
8 m kaugusele. Agregaadist leviv miira ei tohi iiletada kinnistu piiril lubatud normatiivset
miirataset elamualal.

Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel
iiletada KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud t6dstusmiira sihtvairtust.

Pdikesepaneelide projekteerimisel arvestada asukoha ja kaldenurga valikul, et paneelidelt
peegelduv valgus ei tekitaks naaberkinnistutele valgusreostust. Paneele ei ole lubatud
paigaldada maapinnale.

Planeeringuga ei ndhta ette tuuleenergial pohinevate siisteemide kasutamist.

4.5.5. Vertikaalplaneerimine ning sademeveed

Planeeringuala absoluutkorgused kavandataval hoonestusalal on vahemikus +45.26...+45.81
m. Alal sdilib olemasolev maapinna kdrgus (vajadusel tdpsustatakse seda ehitusprojektis).
Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat
maapinda ei  vO1  tosta  korgemale hoonestatud naaberkinnistu = maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele ning
transpordimaa kinnistutele.

Sademevesi immutada voimalikult suures mahus krundi piires. Planeeringuga ndhakse ette ka
voimalus liituda sademeveekanalisatsiooniga, ehitades vilja torustik alates tdnaval olevast
sademeveekaevust kuni liittumispunktini. Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning
sademevee drajuhtimise arendamise kava kohaselt peab sademeveesiisteemidega drajuhitav
sademevee vooluhulk (ka tippvooluhulk) olema minimaalne. Kinnistult drajuhitava sademevee
vooluhulk piirata Del10 isevoolse torustiku ldbilaskevdimega (max 9 1/s). Suublasse juhitav
(sh. pinnasesse) sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maérusele nr 61
,INouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvdirtused*.
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Soovituslik on katustelt kokku kogutav sademevesi juhtida kogumismahutisse, eesmérgiga
kasutada sademevett kastmiseks. Kogumismahuti iilevool immutada kas pinnasesse voi juhtida
piirkonna sademeveetorustikku.

4.5.6. Tuleohutuse tagamine

Hoonete tuleohutusklassid méiératakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jirgides
siseministri 30.03.2017. a mééruses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* satestatut.
Taidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nouded.

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut
teistele ehitistele. Uute hoonete rajamisel krundi piirile voi naaberkinnistute hoonestusele
lahemale kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021 a. mééruses nr 10
»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord* sitestatuga.

Lihimad hidrandid:

- hiidrant nr 502, Tuuliku teel, kaugus planeeringualast ca 50 m;
- hiidrant nr 503, 11202 Vaida-Urge tee ja Golfi tee ristmikul, kaugus planeeringualast
ca 120 m.

Alale peab olema tagatud péésteteenistuse autode juurdepidids ning nende limberpodramise
voimalused. Sissepéddsuteel paiknev vérav peab piirde olemasolul olema vihemalt 4 m laiune.

4.6. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks.

Planeeringuga kavandatakse iiksnes {ihe lisanduva majapidamise ithendamist ldhedal asuvate
tehnovorkudega, mistottu on kavandatava tegevuse moju véga viike. Detailplaneeringu
kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase-
vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja ldhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeritav tegevus
el mojuta looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega pinnasel (50
- 250 kBg/m®). Antud radooniriski levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav
ning radooni sisaldus voib vordlemisi vdikeste vahemaade (sh detailplaneeringuga hdolmatava
ala) ulatuses varieeruda iisna oluliselt. Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mééruses nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase toodud normidele. Tagada radooniohutu keskkond hoonete
siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes meetmeid.

Ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei tohi
tiletada iimbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, mddramise ja hindamise meetodid* ja sotsiaalministri
01.10.2025 médrusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud norme.
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Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel
iiletada KeM maéiruse nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira sihtvéértust.

Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada Sotsiaalministri 12.11.2025 mééruse nr 61 ,,Nouded
mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja {ihiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme modtmise meetodid” lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
miravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.”

Planeeringualale ulatub Maa- ja Ruumiameti miirakaardi andmetel (2022 siseriiklikud
mirakaardid, maanteeliikluse miira) pdevasel ajal miiratse kuni 50-54 db ning oOisel ajal
miiratse kuni 45-49 db. Keskkonnaministri (edasipidi KeM) médruse nr 71 “Vilisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mdodtmise, maddramise ja hindamise meetodid” lisa 1
kohaselt liigitatakse elamualad II miira katagooriasse, kus lubatud miira piirvéértused on paeval
60 dBA ning 66sel 55 dBA. Seega planeeritava elamukrundi litklusmiira normtase jaib lubatud
piiridesse (pdeval kuni 65 dBA ning 66sel kuni 60 dBA) ning leevendusmeetmete rakendamise
kohustust ette ei ndhta. Selleks et olla kindel, et miiratasemed ei iileta lubatud norme on
soovituslik projekteerimisel teostada miirataseme mdodistamine (sh on soovitav hinnata
elektripaigaldistest tulenevat potentsiaalset miira).

Kuigi piirvairtust ei liletata on soovituslik rakendada meetmeid meeldivama ja tervislikuma
elukeskkonna tagamiseks. Hoone vilispiiretele korgendatud heliisolatsiooni rakendamisel ja
ruumi planeerimisega saab tagada siseruumides head akustilised tingimused. Transpordiamet
ei vota endale kohustusi planeeringuga soovitatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada paeval
85 dB(A) ja 66sel 75 dB(A) (KeM méérus nr 71 § 6 1g 3).

Kinnistul asub elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) ja alajaam. Hoonete projekteerimisel
arvestada sotsiaalministri 01.09.2025 madruse nr 45 ,Nouded mitteioniseeriva kiirguse
ohutuse tagamiseks elukeskkonnas ja mitteioniseeriva kiirguse hindamise kord“ lisas
"Mitteioniseeriva kiirguse piirvddrtused" toodud piirvéddrtustega. Samuti jdlgida, et alajaamast
lahtuvad miiratasemed ei iiletaks sotsiaalministri méédruse nr 61 "Nouded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirGhutaseme
mootmise meetodid" lisas 1 véljatoodud normtasemeid.

Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdorates erilist tdhelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Analiiiisida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel niha ette leevendusmeetmed. Lahtuda standardist
EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*.

Puude ja pddsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 1dikest 6! punktidest 1 ja 2
tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik
hévitamine ja kahjustamine voi pesade korvaldamine, tahtlik héirimine, eriti pesitsemise ja
poegade iileskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on
15.04 —30.06.

Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega alal (pdhjavesi on looduslikult norgalt
kaitstud maapinnalt l&htuva punkt- v3i hajureostuse suhtes). Viltida tuleb reostuse sattumist
poOhja- ja pinnavette ning pinnasesse. Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud ithisveevérgi
ja -kanalisatsiooni kaudu. Oluline mdju pdhjaveele puudub, kui ehituse kdigus kasutatakse
tookorras ja nduetekohaselt hooldatud ehitusmasinaid. Téode teostaja peab olema valmis
voimalike kiituse- ja 0lilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks
vette ja pinnasesse. Kui jddtmete kiitlemisel jargitakse jddtmeseaduse, selle alamaktide ja Rae
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valla jddtmehoolduseeskirjas satestatud ndudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamdju ei teki.
Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki.

Ehitustegevuse ajal tekkivad jéddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende
dravedu, korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda iile tootlemiseks vastavat
jadatmeluba omavale jadtmekéitlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete valdaja on
kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jadtmete liikide kaupa
kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide vOimaluste rakendamine
jadtmete taaskasutamiseks.

4.7. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud,
kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mdjusid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Taiendavate uuringute/hinnangute vajadust ei ole.

4.8. Servituudid
Tabel. 1 Servituutide seadmise vajadused

Valitsev krunt voi
Teeniv asutus, mille kasuks

kinnisasi/krunt on tehtud ettepanek

seada servituut

Servituut Servituudi sisu

Isiklik kasutusdigus annab

Tuuliku tee T2 Isikli~1'< AS-le ELYESO oiguse
65303:003:0767 AS ELVESO kasutusodigus hooldada ja kasutada
(planeeritav) kinnisasjal olevaid
elektripaigaldisi.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:
1. Tehnovdrkude ning rajatiste tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega;
hoonete projekteerimine;
hoonete, tehnovdrkude ning rajatiste ehitamiseks ehituslubade véljastamine;
hoonete ehitus;
hoonetele kasutuslubade taotlemine.

Nk

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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