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Randvere kila, Kibuvitsa tee 18 ja lahiala
detailplaneeringu menetluse I6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse 8§ 139 I6ige 2 séatestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v6i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 |dige 4 kohaselt tuleb viia
enne 2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse jdustumist algatatud detailplaneeringute
menetlused I6pule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks.

Viimsi Vallavalitsus on tle vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analttsinud
iga uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. Pdhjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu menetlemise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Randvere kila, Kibuvitsa tee 18 ja lahiala detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse
19.04.2013 korraldusega nr 466.

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Randvere kilas, katastriiksusel Kibuvitsa tee 18
(katastritunnus 89001:010:0581, elamumaa 100%, 1407 m?) ja sellega piirneval mereéarsel alal,
mis detailplaneeringu algatamise hetkel oli jatkuvalt riigi omandis olev maa.

Kibuvitsa tee 18 katastriiiksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmark oli vbimaluste
valjaselgitamine kinnistuga piirneva jatkuvalt riigi omandis oleva maa liitmiseks elamukrundiga
Kibuvitsa tee 18 ning krundi ehitusdiguse tapsustamine ja mereaarse avaliku likumisraja asukoha
maaramine. Planeering algatati Uldplaneeringu kohasena.

Huvitatud isikuga on s6lmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise diguste tleandmiseks
29.05.2013.

Algatamise korralduse kohaselt ei kuulunud kavandatav tegevus Keskkonnam®ju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik.

Maa-amet ndustus oma 20.12.2013 kirjas nr 6.2-3/13376 Kibuvitsa tee 18 ja lahiala
detailplaneeringu lahendusega.



Randvere kila, Kibuvitsa tee 18 ja ldhiala detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse
21.02.2014 korraldusega nr 143 ning detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 31.03-
03.04.2014 Viimsi vallamajas, Randvere kooli raamatukogus ning valla kodulehel.
Detailplaneeringuga tehti ettepanek moodustada reformimata riigimaast (ks Udldmaa
sihtotstarbega ilma ehitusbiguseta krunt ning Kibuvitsa tee 18 maaulksusest Uks elamukrunt,
millele maarata elamukrundi ehitusdigus Uhe kuni 8,5 m kdrguse Uksikelamu ja kuni viie abihoone
ehitamiseks, ehitusaluse pindalaga kokku 300 m?.

Avaliku valjapaneku ajal esitasid Muuga lahega piirnevate kinnisasjade omanikud vastuvaite
planeeringualasse kaasatud reformimata riigimaa osas, mistottu jaeti see edasises menetluses
valdavas osas planeeringualast vélja.

Viimsi Vallavalitsus esitas 04.12.2014 kirjaga nr 10-10/7075 Kibuvitsa tee 18 ja lahiala
detailplaneeringu Keskkonnaametile kooskdlastamiseks. Keskkonnaamet tegi oma 16.12.2014
nr HIR 6-5/14/26663-2 kirjaga detailplaneeringule jargmised markused:

o Detailplaneeringu elluviimiseks algatada keskkonnamdjude véljaselgitamine.

¢ Esitada detailplaneeringus eksperthinnang maakiitte kasutamise véimalikkuse kohta.

e Termini kivett kasutamine antud detailplaneeringus ei ole asjakohane.

e Detailplaneeringu kontaktvoondi skeemil on ehituskeeluvddndi ulatuseks maaratud 200
meetrit, viga korrigeerida.

o Korrigeerida joonisel valjakujunenud ehitusjoone ulatust.

Keskkonnaamet lisas, et loeb detailplaneeringu koosk6élastatuks vaid juhul, kui kohalik
omavalitsus muudab koosk®dlastuskirjas esitatud tingimuste alusel planeeringut.

Viimsi Vallavalitsus on 12.02.2015 kirjaga nr 10-10/802 saatnud detailplaneeringu Maa-ametile
tadiendavaks labivaatamiseks seoses planeeringuala piiride muutmisega. Kirja kohaselt h6lmas
detailplaneering sel ajal Gksnes kinnistut Kibuvitsa tee 18 ja sellega vahetult piirnevat ranna-
aarset ala, mis on vajalik vaid detailplaneeringu algatamise taotluse esitanud kodaniku
eesmarkide taitmiseks.

Maa-amet on markinud oma 05.03.2015 kirjas nr 6.2-3/2301 Viimsi Vallavalitsusele, et Maa-amet
ei ndustu suuremast reformimata riigimaast kunstliku riba tekitamisega ning teeb ettepaneku
alustada kogu piirkonna reformimata meredédrse maa-ala osas munitsipaalomandisse andmise
menetlusega, maarates kindlaks munitsipaliseeritava maa-ala suuruse ja péhjendades, miks tihe
vOi teise kinnistuga piirnev maa ei ole vajalik meredarse avaliku ruumi tagamiseks. Maa
munitsipaalomandisse andmise menetluse kaigus selgub detailplaneeringu kohase liidetava
krundi kavandamise voimalikkus. Maa-amet ei ndustunud 12.02.2015 kooskdlastamiseks
esitatud Kibuvitsa tee 18 ja lahiala detailplaneeringu lahendusega.

Detailplaneeringu menetlus seiskus peale eelkirjeldatud Maa-ameti kirja. Detailplaneeringu
menetlust ei I6petatud, sest jatkusid toimingud planeeringualasse hdlmatud mere&érse maa
(reformimata riigimaa) munitsipaliseerimise osas, mida peeti vajalikuks Kibuvitsa tee 18 ja lahiala
detailplaneeringu menetlusega jatkamiseks.

Detailplaneeringu  koostamisest eraldiseisva menetlusena algatas Viimsi Vallavalitsus
reformimata maa munitsipaalomandisse taotlemise protsessi andes 11.11.2015 vélja korralduse
nr 1754, millega méaarati Randvere kilas reformimata maaiksusele nimetuseks Randvere rand.
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Eelnimetatud korralduse kohta esitati vaie Kibuvitsa tee elanike poolt. Vaide sisuks oli
olemasoleva elamumaa sihtotstarbega katastritiksuse merepoolse piiri asukoht ja kdnealuse
reformimata maaiksuse eeldatavad piirid. Vastuolulised piiriandmed seaksid kahtluse alla
kinnistusraamatu kande digsuse. Lisaks tdstatati kiisimus Randvere ranna-ala omandi ja maa
sihtotstarbe kohta. 15.12.2015 otsustas Viimsi Vallavalitsus vaide rahuldada ja korralduse nr
1754 kehtetuks tunnistada, et vaides tbstatatud kiisimustele ammendavad vastused leida ja need
ka uues korralduses vdlja tuua.

Piiride tapse asukoha, sihtotstarbe ja omandi kiisimustele vastuste véljaselgitamiseks pddérdusid
vaide esitaja ja vallavalitsus 21.04.2016 e-kirjaga Keskkonnaministeeriumi poole.
Keskkonnaministeerium vastas 16.05.2016 kirjas nr 13-4/16/37766-3 jargnevalt: ,Parim lahendus
on, kui avaliku kasutuse tagamiseks, maa-ala korrashoiuks ja tegevuste kavandamiseks, mis on
vajalikud Muuga sadamast tulenevate kahjulike mojude vahendamiseks, taotleb kohalik
omavalitsus Randvere kilas reformimata ranna-ala Uldkasutatava maa sihtotstarbega
munitsipaalomandisse. Munitsipaalomandisse antud maad vdib kohalik omavalitsus kasutada
tiksnes maa munitsipaalomandisse andmise otsuses margitud sihtotstarbel ja eesmaérgil, lisaks
on maareformi seaduse § 25 I6ikes 3 satestatud ndue, et kohalik omavalitsus saab sotsiaalmaaga
teatud toiminguid teha Uksnes keskkonnaministri loal. Kibuvitsa tee ja Kibuvitsa pdik kinnistute ja
Randvere lahe vahele jaaval reformimata maal ei asu kaitstavaid loodusobjekte, maa jaab ranna
ehituskeelu- ja piiranguvoondisse, millele rakenduvad looduskaitseseaduse (edaspidi LKS)
6. peatukis satestatud kitsendused. Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste séailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine®.

Viimsi Vallavalitsus alustas k@nealuse reformimata riigimaa munitsipaalomandisse taotlemist
esitades 25.07.2016 Harju maavanemale taotluse piiriettepaneku kooskdlastamiseks Randvere
rand 2 (89001:001:1033) maauksusele.

Katastriliksuse Kibuvitsa tee 18 omanik on 21.10.2016 p66rdunud Viimsi Vallavalitsuse poole,
soovides teada saada, millises staadiumis detailplaneeringu menetlemine on ning millal see
[6pule jduab.

Viimsi Vallavalitsus selgitas oma 21.11.2016 kirjas (10-10/6330-1), et kuivdrd omaniku soov ol
detailplaneeringuga luua vdimalus suurendada hoonestatud elamumaa sihtotstarbega krunti
reformimata riigimaa arvelt, siis detailplaneeringu koostamisel peab Vallavalitsus arvestama
riigimaa valitseja (Maa-amet) seisukohtadega. Uhtlasi viidati Maa-ameti 05.03.2015 kirjale, milles
Maa-amet on markinud, et ei ndustu suuremast reformimata riigimaast kunstlikult riba
tekitamisega ning teeb ettepaneku alustada kogu piirkonna reformimata meredéarse maa-ala osas
munitsipaalomandisse andmise menetlus. Lisaks teavitati katastrilksuse Kibuvitsa tee 18
omanikku, et vald teavitab omanikku hetkest, mil Randvere rand 2 maaiksus on valla
munitsipaalomandisse saadud ja detailplaneeringu menetlusega on véimalik edasi minna.

Viimsi Vallavalitsuse 27.02.2018 korraldusega nr 104 on detailplaneeringu algatamise hetkel
jatkuvalt riigi omandis olevale maale maaratud koha-aadress Randvere rand 2.

Maa-ameti peadirektor on 14.03.2018 vdlja andnud kaskkirja nr 1-1/18/361 ,Maade
munitsipaalomandisse andmine®, mille punkt 3.1.2 kohaselt otsustati Randvere rand 2 maaulksus,
pindalaga 4565 m? sihtotstarbega uldkasutatav maa (017; Um), anda Viimsi valla
munitsipaalomandisse.
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Detailplaneeringu menetlusega jatkamist on arutatud vallavalitsuse planeerimiskomisjonis
(protokoll nr 1, 05.01.2022) ning komisjoni seisukoht oli, et tuleb kaaluda Kibuvitsa tee 18 ja
l&hiala detailplaneeringu menetluse I6petamist.

Kéesoleval ajal paikneb katastritiksusel Kibuvitsa tee 18 (elamumaa 100%) Ehitisregistri andmete
kohaselt (ks Uksikelamu, saun, ja kelder. Uksikelamu esmase kasutuselevotu aasta on
Ehitisregistri andmetel 1899 (oletuslik).

Katastriiksusel Randvere rand 2 (tUldkasutatav maa 100%) hooneid ega rajatisi ei ole.

Il Huvitatud isiku seisukoht

Kéesoleva haldusakti eelndu edastati 29.02.2024 detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikule. Huvitatud isikul paluti eelnbuga tutvuda ja arvamust avaldada kahe nadala jooksul, st
hiliemalt 14.03.2024. Lisaks selgitati, et mittevastamisel loeb Viimsi Vallavalitsus, et vastuvaited
puuduvad.

Kuivlrd detailplaneeringu algatamist taotlenud isik ei vastanud detailplaneeringu menetluse
I6petamise kirjale, siis puuduvad vastuvaited Randvere kila, Kibuvitsa tee 18 ja lahiala
detailplaneeringu menetluse I6petamisele.

Il Haldusakti pdhjendused ja kaalutlused algatatud detailplaneeringu koostamise
[6petamiseks

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse regulatsioonist.

Haldusmenetluse seaduse 8 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta
haldusakt, kui taotletud haldusakt otsustatakse jatta andmata. Detailplaneeringu menetlus, mis
k&esoleva korraldusega |I6petatakse, on seiskunud juba aastaid tagasi, kuid seni ei ole vélja antud
haldusakti, mis menetluse I6petaks.

Haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 1 kohaselt peab haldusorgan enne haldusakti andmist andma
menetlusosalisele vdimaluse esitada kirjalikus, suulises v8i muus sobivas vormis asja kohta oma
arvamuse ja vastuvaited.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 kohaselt tuleb viia enne
2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse j6ustumist algatatud detailplaneeringute
menetlused I6pule hiliemalt 2018. aasta 1. juuliks.

Detailplaneering algatati eesmargiga selgitada vélja véimalused kinnistuga piirneva jatkuvalt riigi
omandis oleva maa litmiseks elamukrundiga Kibuvitsa tee 18 ning krundi ehitusdiguse
tédpsustamiseks ja mereaarse avaliku liikumisraja asukoha méaramiseks.

Randvere rand 2 maalksus taotleti munitsipaalomandisse (ldkasutatava maana Muuga
sadamast tulenevate kahjulike mdjude piiramiseks, avaliku kasutuse tagamiseks, ranna-alal
vajalike tegevuste kavandamiseks ning ranna-ala korrashoiuks.

Riigivaraseaduse 8§ 33 Ig 3 kirjeldab riigi k&est omandatud maa vaartuse huvitamist, Kkui
omavalitsus selle edasi vdodrandaks. Kuivérd puudub avalik huvi valla omanduses oleva
katastriiksuse vB6randamiseks eraisikule, on selge, et katastritiksust Kibuvitsa tee 18 ja sellega
piirnevat meredarset maad ei ole vbimalik liita ning detailplaneeringu edasine menetlus vaid
krundi ehitusdiguse tapsustamiseks on perspektiivitu.

Kuivérd Randvere kiila, Kibuvitsa tee 18 ja lahiala detailplaneeringu menetlus on seiskunud 9
aastat tagasi ja on |6puni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse



8 1 Ig 4 toodud téhtajaks ning detailplaneeringu algatamise korralduses nimetatud planeeringu
koostamise eesmaérk algatamise hetkel jatkuvalt riigi omandis oleva maa (kaesoleval hetkel
munitsipaalomandis olev maa) liitmiseks elamukrundiga Kibuvitsa tee 18 ei ole saavutatav, on
pohjendatud detailplaneeringu menetluse I6petamine ja detailplaneeringu koostamise algatamise
korralduse kehtetuks tunnistamine.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10 ja § 129 Ig 1 p 1, haldusmenetluse seaduse § 401g 1, 8 431g 2
ja 8 68 Ig 2, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 Ig 4 ning Viimsi
Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas®
§ 3 p 2 ning tulenevalt esitatud kaalutlustest:

1. Lopetada Randvere kiila, Kibuvitsa tee 18 ja lahiala detailplaneeringu koostamine ja tunnistada
kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 19.04.2013 korraldus nr 466 ,Detailplaneeringu algatamine ja
lahtetlesande kinnitamine ning keskkonnam®ju strateegilise hindamise algatamata jatmine:
Randvere kila, kinnistu Kibuvitsa tee 18 ja ldhiala“.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) vdi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem vallasekretar



