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Haldusleping nr TKASS, 24.04.2023
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 20.02.2023 kiri nr 3-2/3378-3 Liven Kodu 17 OUle
Rahandusministeeriumi 02.02.2023 kiri nr 15-4/8664-2 Tallinna Linnavolikogule
Liven Kodu 17 OU 01.02.2023 kiri Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 23.11.2022 kiri nr 3-2/3378-1 K-Projekt Aktsiaseltsile
(koos joonisega)
Terviseameti 26.10.2022 kiri nr 9.3-1/21/7107-14 Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 29.09.2022 kiri nr 3-2/2914-1 Terviseametile
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 27.09.2022 kiri nr 3-2/2891-1 K-Projekt Aktsiaseltsile
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 01.04.2022 kiri nr 3-2/21/363-17 Ingmar Roosile, Eesti
ihistranspordiettevotjatele
10 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 28.03.2022 kiri nr 3-2/21/363-16 Terviseametile
11 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.03.2022 kiri nr 3-2/21/363-14 Tallinna
Transpordiametile
12 Eesti tihistranspordiettevotjate kiri 01.03.2020 Tallinna Linnavalitsusele
13 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 29.12.2021 kiri nr 3-2/3699 - 3 Erik Pallasele
14 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 28.12.2021 kiri nr 3-2/4670 - 1 Tallinna Transpordiametile
15 Huvitatud isiku kinnitus 28.12.2021 avalikult kasutatava tee osas
16 Erik Pallase e-kiri 16.12.2021 Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
17 Karl Aderi e-kiri kinnitusega Juhkentali tn 48 keldri krundi piirile rajamisest
18 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 22.09.2021 kiri nr 3-2/3447 - 1 Liven Kodu 17 OUle
19 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 22.09.2021 kiri nr 3-2/363-8 Karl Aderile
20 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 10.06.2021 kiri nr 3-2/363 - 2 Terviseametile,
Paidsteametile, Kaitseministeeriumile
21 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 10.06.2021 kiri nr 3-2/2225 - 1 K-Projekt Aktsiaseltsile
22 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 02.02.2021 kiri nr 3-2/363 - 1 K-Projekt Aktsiaseltsile
(koos joonisega)
23 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 08.10.2020 kiri nr 3-2/3176 - 1 K-Projekt Aktsiaseltsile
(koos joonisega)
24 Haldusleping nr 3-6/24, 07.04.2020
25 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 11.05.2018 kiri nr 3-2/1463 - 1 Korteriiihistule
Juhkentali 52
26 Korteriihistu Juhkentali 52 kiri, 23.04.2018
27 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 16.12.2010 kiri nr 2-1/49 Korteriiihistule Juhkentali 52
28 Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll, 26.11.2010
28.1. Korteriiihistu Juhkentali 52 vastuviited ja médrkused Juhkentali 48 kinnistu
detailplaneeringu eskiislahendusele, 26.11.2010
28.2. Detailplaneeringu eskiisilahendust tutvustaval avalikul arutelul osalenud isikute nimistu,
26.11.2010
28.3. Linnaosas detailplaneeringu eskiisiga 18.11-25.11.2010 tutvunud isikute nimistu
29 Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku viljapaneku ning ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise kohta (Kesklinna Sénumid, 26.11.2010)
30 Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku ning ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise kohta (Pealinn, 15.11.2010)
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Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku ning lihteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise kohta (Eesti Pdevaleht, 06.11.2010)

Fotod planeeritavale alale paigutatud informatsioonitahvlist detailplaneeringu algatamise

kohta (04.11.2010)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

mittealgatamise kohta (Pealinn, 25.10.2010)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

mittealgatamise kohta (Kesklinna Sonumid, 22.10.2010)
Kirjalikud teated detailplaneeringu koostamise algatamise ning ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise kohta, 21.10.2010

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

mittealgatamise kohta (Eesti Paevaleht, 16.10.2010)

Tallinna Linnavalitsuse 13.10.2010 korraldus nr 1562-k ,,Juhkentali tn 48 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine“

Detailplaneeringu delegeerimise leping nr 2-5/96, 24.05.2010; Haldusleping nr 3-6/24,

07.04.2020
Tallinna Linnavolikogu kantselei 18.02.2007 kiri nr F1.1-3.1/09/1417

Tallinna Linnavolikogu linnamajanduskomisjoni 19.01.2010 koosoleku protokoll nr 1

Tihtkirjade kviitungid 20.10.2008
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 07.06.2007 kiri nr 1/2-1/2078
42.1. Lisad:
42.1.1. Detailplaneeringu algatamise taotluse koopia
42.1.2. Skeem — detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi piir

II.  SELETUSKIRI ......cooiitiiiiitiisninsnnnsnisssnessisssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
VAJALIKUD UURINGUD ...cooitiiiiiiiiaeeteee ettt ettt
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK .........cccoovoieieiieeeeeeeeeerereeennn.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS ......cccoiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeee e
3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON .....ccceoitiiiniinienieeteieeeeeeenieee e
3.2 MAAOMAND PLANEERITUD MAA-ALAL .....coooiiiiiiiiiieeeceeeieeeee
33 OLEMASOLEYV HALJASTUS ...ttt
34 KESKKONNASEISUND — REOSTUS, MURA, RADOON..........cccocevvenee.
4  PLANEERINGUS KAVANDATU......cootitiiiieitentetese ettt
4.1 LINNARUUDM ..ottt ettt ettt e
4.1.1  Planeeritud maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed ja selle analiiiis
4.1.2  Vastavus Gldplaneeringule ............cccceeeviiiiriieeiiieeiiee et e
4.1.3  Linnaehituslikud ideed ja iildised nouded...........ccoccueeriiiiniieiniiiiniieeieeeeeeeee,
4.14  Detailplaneeringus kavandatu vordlus Sossi mée struktuurplaaniga...................
4.1.5 Kavandatud krundi €hituSOIZUS .....ccuveeerurieiiiiieiiiieeiieeeee et
4.2 HALJASTUS JA HEAKORD ..ottt
421 HAlASTUS .ttt ettt e e et e e
4.2.2  Likvideeritavate iiksikpuude asendusistutuste arvutus ...........c.cceeevveeerveeenveennnen.
4.2.3  JARMEKEAITIUS oot
4.2.4  Soojusvarustuse PONTMOIEd. ........eevuiririieeiiieeiiieeiee et e e
4.3 TANAVAVORK JA LIKLUSKORRALDUS. .........cooviieeeeeeeeeeneeeerieseneen.
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Juhkentali tn 48 kinnistu puittaimestiku haljastuslik hinnang, Piret Kiimmel, mai 2017
Juhkentali tn 48 lahenduse illustratsioon

Tehnilised tingimused

e AS Tallinna Kiite (praegu AS Utilitas Tallinn) 12.08.2016 nr 21300-01-16/27

e Elektrilevi OU 25.03.2021 nr 372909

e AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 23.03.2021 nr PR/2113845-1

e Telia Eesti AS 08.08.2016 nr 26935622

Juhkentali tn 48 iri- ja eluhoone liiklusmiira hinnang, Kajaja Acoustics OU, august 2022
Radooni moddistuse raport, OU Finestum, mirts 2010

Hiidrogeoloogiline hinnang Juhkentali tn 46 vundamendikaevikust viljapumbatava vee
voimaliku koguse ja alanduslehtri ulatuse kohta; Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus (praegu
Eesti Geoloogiateenistus), 2010
Reostusuuring ja keskkonnaseisundi hinnang, Juhkentali tn 48, aktsiaselts MAVES (praegu
Maves OU), august 2016
Juhkentali tn 48 insolatsioonianaliiiis INS2, OU FASSAADIPROJEKT, mai 2017
Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringu koostamiseks: Juhkentali t. 48,
MASKARON OU, juuni 2017

Sademevee pinnasesse immutamise voimalusest Juhkentali 48 detailplaneeringualal,
IPT Projektijuhtimise OU, september 2021

JOONISED

Asukohaskeem DP-1
Planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed DP-2
Tugiplaan DP-3
Pd&hijoonis DP-4
Tehnovorkude koondplaan DP-5
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6 Uldplaneeringu muutmise ettepanek DP-6
7 Sademevee skeem VK-1.1
8 Avaliku kasutuse skeem AA-1

A\ KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI

VI TLPA SEISUKOHT
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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
VAJALIKUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kidskkiri Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja

detailplaneeringu vormistamise juhend, 18.11.2021 nr T-11-1/21/26

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus

Planeerimisseadus (kuni 30.06.2015)

Tallinna linna ehitusméérus

Tallinna Linnavalitsuse 13.10.2010 korraldus nr 1562-k ,,Juhkentali tn 48 kinnistu

detailplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata

Jatmine*

e Mermer Arendus OU taotlus nr 028020 detailplaneeringu koostamise algatamiseks,
13.12.2006

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 16.06.2004 mééruse nr 61 alusel
(Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded).

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Tallinna tildplaneering

e Tallinna Linnavolikogu 17.septembri 2020 otsusega nr 84 kinnitatud ,, Tallinna
parkimiskohtade arvu normid*

e Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérus nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa
andmise tingimused ja kord*

e 10. juunini 2020 kehtinud Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 méédrusega nr 34 kinnitatud
,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord”

e Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 miirus nr 9 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus.

e Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 méérus nr 28 ,,Tallinna jaatmehoolduseeskiri*

e Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011 otsus nr 107 ,,Tallinna keskkonnastrateegia
aastani 2030

e Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méérus nr 18 ,Tallinna sademevee strateegia
aastani 2030

e Siseministri 30.03.2017 maéirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded‘

e Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad”,
EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®, 31. detsembrini kehtinud EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides*, EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes, EVS-EN ISO 11654:1999 ,,Akustika.
Hoonete helineelud. Helineeldumise hindamine).

e Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud
Tallinna rattastrateegia 2018 — 2028

e Tehnilised tingimused
o Elektrilevi OU 25.03.2021 nr 372909
o Telia Eesti AS 08.08.2016 nr 26935622
o AS Tallinna Kiite (praegu AS Utilitas Tallinn) 12.08.2016 nr 21300-01-16/27
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o AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 23.03.2021 nr PR/2113845-1

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
o Geodeetilised moddistused, Aktsiaselts EXACT Geomark, 07.2016 t60 nr 8830
Dendroloogiline inventuur, P. Kiimmel, aprill 2017
Juhkentali tn 48 #ri-j a eluhoone liiklusmiira hinnang, Kajaja Acoustics OU, 31.07.2020
Radooni mdddistuse raport (Juhkentali tn 46), OU Finestum, mirts 2010
Hiidrogeoloogiline hinnang Juhkentali tn 46 vundamendikaevikust viljapumbatava vee
voimaliku koguse ja alanduslehtri ulatuse kohta, Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus (praegu
Eesti Geoloogiateenistus), 2010
e Reostusuuring ja keskkonnaseisundi hinnang, Juhkentali tn 48, aktsiaselts MAVES
(praegu Maves OU), august 2016
e Naabermajade Juhkentali tn 46 ja Juhkentali tn 52 insolatsioonianaliiiis INS1,
OU FASSAADIPROJEKT, mai 2017
e Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringu koostamiseks: Juhkentali t. 48,
MASKARON OU, juuni 2017

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamine algatati eesmérgil muuta Juhkentali tn 48 kinnistu
transpordimaa maakasutuse sihtotstarve 30% ulatuses é&ri- ja 70% ulatuses elamumaaks ning
méiirata ehitusdigus kahe maa-aluse ja kuni kaheksa maapealse korrusega ning driruumidega
elamu ehitamiseks ja krundi kasutamise tingimused. Detailplaneeringus kavatseti teha
ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méirusega nr 3 kehtestatud

, Tallinna iildplaneeringu” kohane iihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarve
detailplaneeringus planeeritud maa-ala piires kesklinna segahoonestusalaks.

Varreldes detailplaneeringu algatamisega on muutunud detailplaneeringu koostamise eesmérk
tulenevalt Terviseameti seisukohast. Vorreldes detailplaneeringu algatamisel olnud
lahendusega on miiratud hoone kasutusotstarve nii, et driruumide osakaal oleks > 50 % ning
eluruumide osakaal < 50 %. Detailplaneering sisaldab ettepanekut muuta Tallinna
Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 médrusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna iildplaneeringu”
kohane iihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarve detailplaneeritava maa-ala
piires kesklinna segahoonestusalaks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON

Planeeritud maa-ala asub kesklinnas, Juhkentali tinava dires, Tallinna Autobussijaama vastas.
Planeeritud maa-alast pohjas asub Tallinna Autobussijaam, 1dunas aktsiaseltsile Kravond ja
Kaitseministeeriumile kuuluvad hooned, loodes asuvad Neste A24 tankla ja Rimi kauplus,

ladnes aga iiks 5-korruseline elamu- ja drihoone.

Planeeritud maa-ala Tallinna iildplaneeringu kohane juhtotstarve on iihiskondlike ja
puhkeehitiste ala, mis on mdeldud pohiliselt haridus, teadus, tervishoiu, kultuuri voi spordi
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jm. asutustele, samuti samalaadsete teenustega voi vaba aja veetmisega seonduvatele
ettevotetele.

Juhkentali tn 48 kinnistu on praegu hoonestamata ja kasutuses busside parkimisplatsina.
Uhissaidukitega on iihendus teiste linnaosadega ja Tallinna Lennujaamaga viiga hea. Lihedal

asuvad nii bussi- kui ka trammipeatused. Tallinna Autobussijaam asub vahetult iile
Juhkentali tidnava ja tihendus Eesti teiste piirkondadega on hea.

oy A2

Wi f%‘sﬁ*{b

-

Fotode 1, 2, 3 ja 4 pildistamise suunad )

Planeeritud ala jdib riigikaitselise objekti piiranguvdondisse (Juhkentali linnak, kaitseministri
mairus nr 16, 26.06.2015), samuti jddb osa planeeritud alast arheoloogiamaélestisele
(Asulakoht 13-16.saj reg nr 2595, alus: kultuuriministri 30.08.1996 méérus nr 10) ja osa sama
arheoloogiamilestise kaitsevoondisse. Kogu planeeritud ala jddb Tallinna riskianaliiiisi 2016
kohasele AKTSIASELTSi TALLINNA VESI Jiarvevana tee 3 asuva veepuhastusjaama
ohualale.
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Foto 1 — vaade planeeringualale loodest.

Foto 2 — vaade planeeringualale idast.
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Foto 3 — vaade planeeringualale kirdest.

Foto 4 — vaade planeeringuala keskosale.

Planeeritud maa-ala suurus on 0,77 ha.
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3.2 MAAOMAND PLANEERITUD MAA-ALAL

Planeeritaval maa-alal asub jargmine kinnistu:

Aadress Pindala | Kinn. Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? nr
Juhkentali tn 48 | 5090 4677801 | 78401:116:0950 | Transpordimaa | Liven Kodu 17
ouU

Planeeritud alale jddb ka Tallinna linnale kuuluv transpordimaa sihtotstarbega Masina tdnav
kinnistu osa.

Masina ténav kinnistu on koormatud allolevalt toodud viie isikliku kasutusdigusega, kuid
koormatud kinnistu osad planeeritud alale ei ulatu:

e Isiklik kasutusdigus seatud tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tasuline isiklik kasutusdigus maakaabelliini omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on
tahistatud 27.08.2013 lepingu lisaks nr 1 oleval skeemil;

e Isiklik kasutusdigus seatud tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tasuline isiklik kasutusdigus maakaabelliini omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on
tahistatud 27.08.2013 lepingu lisaks nr 2 oleval skeemil;

e Isiklik kasutusdigus seatud tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tasuline isiklik kasutusdigus maakaabelliini omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on
tahistatud 27.08.2013 lepingu lisaks nr 3 oleval skeemil;

o Isiklik kasutusoigus tidhtajaga 50 aastat AKTSIASELTSi TALLINNA VESI
(registrikood 10257326) kasuks. Tasuline asjadigusseaduse § 158 ja § 158.1 jidrgne
isiklik kasutusdigus veetorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal;

e Isiklik kasutusdigus seatud tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tasuline asjadigusseaduse § 158.1 jargne isiklik kasutusdigus maakaabelliini
omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku
kasutusodiguse alal, mis on tdhistatud 04.12.2018 lepingu lisaks nr 7 oleval skeemil.

3.3 OLEMASOLEYV HALJASTUS
Planeeritud alal Juhkentali tn 48 krundil kasvavad harilik vaher (puu nr 3) ja harilikud jalakad
(puud nr 5 ja 6) ja Masina tdnav kinnistu osal harilik sirel (puu nr 6) ja saarvaher (puu nr 7).

Puud on isekiilvsed, hooldamata ja kuivanud oksi ei ole eemaldatud.

Terviktekst asub lisas punkt 1.
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34 KESKKONNASEISUND - REOSTUS, MURA, RADOON

REOSTUS
Juhkentali 48 on olnud majanduslikus kasutuses (vidikeelamud, kdvakatendiga parkla) iile
sajandi, kuid otsest reostavat tegevust siin olnud ei ole.

Kéesoleva to6 kidigus rajati pinnase seisundi hindamiseks kolm puurauku, kust voeti 4
pinnaseproovi naftasaaduste sisalduse ja 3 raskmetallide sisalduste miiramiseks. Veeproovi
votta ei Onnestunud, kuna selle tase jdi uuringusiigavusest madalamaks ja see asendati
pinnaseprooviga. Visuaalsel vaatlusel maapinnal ja pinnases reostusnéhte ei tuvastatud ja ka
iseloomulikku kiitusehaisu tunda ei olnud.

Analiitisitud iihendid jdid neile kehtestatud sihtarvudest viiksemaks, sageli isegi alla labori
midramistdpsust (kaadmium ja naftasaadused).

Reostusuuringule tuginedes vdib uuringuala pinnase seisundi lugeda analiiiisitud niitajate
(raskmetallide ja naftasaaduste) osas heaks ja inimese tervisele ohutuks. Juhul kui ehitustéode
kdigus tuvastatakse visuaalset voi olfaktoorset pinnasereostust, tuleb kaevetood peatada ja
konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kditlemise osas.

Terviktekst asub lisas nr 7.

MURA

Vastavalt detailplaneeringu lahendusele on sihtotstarve >50% ulatuses &ri- ja <50% ulatuses
elamumaa ning detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on méérata ehitusdigus kahe maa-
aluse ja kuni kaheksa maapealse korrusega driruumidega elamu ehitamiseks. Planeeritav
hoone piirneb vahetult Juhkentali tdnava dédrse konniteega, hoone taha kinnistu kagu nurka on
liiklusmiira eest varjestatud asukohta plaanitud puhkeala/ménguviljak. Detailplaneeringus on
madratud hoone kasutusotstarbed jargmiselt: dri sihtotstarbe osakaal > 50 % ja elamu
sihtotstarbe osakaal < 50 %. Planeeritava hoone Juhkentali tinavaiirse 1. korrusele on
planeeritud driruumid (poed vms). Eluruumid saab kavandad fassaadide alale kus on tagatud
normijirgne miiratase.

2019. aasta liiklussageduse olukorras ulatub Juhkentali tn dédrsele avalikule konniteele
péevasel ajal Ld=65-69 dB samatugevustsoon ja 6isel ajal Ln= 55-59 dB. Kinnistu
territooriumile mojuvad liiklusmiiratasemed on pdevasel ajal valdavalt Ld£ 60 dB ja oisel ajal
Ln£ 50 dB.

Perspektiivse 2040. aasta liiklussageduse olukorras ulatub Juhkentali tn ddrsele avalikule
konniteele pievasel ajal Ld = 70-74 dB samatugevustsoon ja disel ajal Ln= 60-64 dB.
Kinnistu territooriumile mdjuvad liiklusmiiratasemed on péaevasel ajal valdavalt Ld£ 60 dB ja
oisel ajal Ln £ 55 dB.

Hoone taha planeeritud ménguviljakule ulatub 2019. aasta liiklussageduste korral paevasel
ajal Ld< 55 dB samatugevustsoon.

2019+ liiklussageduse olukorras ulatuvad planeeritava hoone teepoolsetele fassaadidele
péevasel ajal Ld= 58-67 dB miiratasemed ja 6isel ajal Ln= 49-58 dB miiratasemed.

2040. aasta liiklussageduse olukorras ulatuvad planeeritava hoone teepoolsetele fassaadidele
péevasel ajal Ld= 62-71 dB miiratasemed ja 6isel ajal Ln= 52-60 dB miiratasemed.
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Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a mairuse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed
ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* kehtestatud III/IV kategooria
piirtaseme noudeid kinnistul ei iiletata.

Vilispiirete heliisolatsiooni méddramisel ja tiksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimiiraga. Vilispiirde iihisisolatsiooni ndue kehtestatakse vastavalt vilispiirdele
mojuvale miirataseme suurusele, ruumide kasutusotstarbele ja paigutusele ning ruumide
vilispiirde ja porandapinna suhtele.

Tulenevalt Terviseameti seisukohast on Juhkentali tn 48 kinnistu planeeritud &drimaa
sihtotstarbe osakaal vihemalt 50%. Detailplaneeringu pdhijoonisel on tdhistatud tinavaddrne
miirarikkam fassaad kuhu ei ole lubatud eluruume kavandada ning kuhu on kavandatud
driruumid. Eluruumid voib kavandada kavandatud hoone hoovipoolsele kiiljele, kus vilismiira
tase ei iileta eluruumidele lubatut.

Juhkentali tn 48 #ri- ja eluhoone liiklusmiira hinnangu koostas Kajaja Acoustics OU,
10.06.2022. Terviktekst asub seletuskirja lisas nr 4.

RADOON

Radooni tase krundil on korge (vt lisa nr 5). Ehitusprojekti staadiumis teostatakse uued
radoonitaseme modtmised voi ehitatakse planeeritud hoone radoonikindlana, st arvestatakse
EVS-iga 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* ja kasutatakse jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise
viltimiseks: hea ehituskvaliteet, kehtivatele nduetele vastav ventilatsioon, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt. radooni kogumissiisteem
ehitise aluses pinnases ja vajadusel ka radoonimembraan). Tihendama ja hermetiseerima peab
koik torude ja kaablite 1dbiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud
on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli
ning hiilsi vahe. Lisaks ldbiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Vorreldes detailplaneeringu algatamisel olnud lahendusega on méératud hoone
kasutusotstarve nii, et dri osakaal oleks > 50 % ning elamu osakaal < 50 %.

41 LINNARUUM

Juhkentali tn 48 kinnistu asub kesklinnas, Tallinna Autobussijaama vastas otse iile Juhkentali
tanava. Hooneid praegu krundil ei ole.

4.1.1 Planeeritud maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed ja selle analiiiis

Analiitisides planeeringuala kontaktvoondis olevate kruntide sihtotstarvet ning olemasolevate
hoonete kasutusotstarvet selgub, et enamiku sellest moodustavad kaubandus voi
teenindusettevotted ning asutused. Olemasolevate ja varem planeeritud hoonete korruselisus
on 1-9.

Juhkentali tdnava dirne hoonestus on juhusliku iseloomuga. Kontaktvéondis domineerivad
kaubandus-teenindus ettevotted.

Odra tidnava loodekiilge iseloomustavad peamiselt krundi tdnavapoolse piirini ehitatud
hooned.

Odra tinavast kagus asub bussijaam. Jaamahoone 1-korruseline osa jddb Odra tdnava dirde ja
2-korruseline osa Lastekodu tdnava didrde. Bussijaama krundi keskosa on ette néhtud busside
parkimiseks ja manodverdamiseks. Tulevikus on vdimalik krunt uuesti ja ratsionaalselt
hoonestada. Planeeringuala naaberkinnistul Juhkentali tn 52 paikneb 6-korruseline elamu.
Juhkentali tdnava ja Filtri tee nurgal asuva Juhkentali tn 46 kinnistu kohta on Tallinna
Linnavolikogu 29. novembri 2012 otsusega nr 170 kehtestatud detailplaneeringus kinnistule
kavandatud kuni 9 maapealse ja kahe maa-aluse korrusega driruumidega elamu.
Detailplaneeringu elluviimist on alustatud. Tallinna Linnaplaneerimise Amet on

25. veebruaril 2020 andnud projekteerimistingimused hoone piistitamise aluseks oleva
detailplaneeringu tdpsustamiseks. Projekteerimistingimuste kohaselt on lubatud kavandada
hoonesse 100% édriruumid iiksnes tingimusel, et hoonesse kavandatakse elurajooni
teenindavad asutused, kaubandus-teenindusettevotted. Majutuse otstarve ei ole lubatud.

4.1.2 Vastavus iildplaneeringule

Planeeritud ala Tallinna iildplaneeringu kohane juhtotstarve on iihiskondlike ja puhkeehitiste
ala, mis on mdeldud pohiliselt haridus, teadus, tervishoiu, kultuuri voi spordi jm. asutustele,
samuti samalaadsete teenustega vOi vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001
maidrusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna iildplaneeringu” kohane tihiskondlike ja puhkeehitiste
ala detailplaneeritava maa-ala piires kesklinna segahoonestusalaks, so alale voib ehitada koiki
hooneid v.a. keskkonda saastavaid ettevotteid.

Tallinna iildplaneeringu iildistusastet arvestades ei suudetud selle koostamise ajal prognoosida
iga iiksiku krundi vdoimalikke arenguperspektiive ja juhtotstarbe méaaramisel ldhtuti antud
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piirkonnas olnud olukorrast. Planeeritud alaga kiilgneval Filtri tee 5 kinnistul asus toona
Tallinna Poliitehnilise Instituudi dppehoone. Piirkond on oma seoste tottu linna keskuse ja
tookohtadega sobiv driruumidega elamu ehitamiseks. Vorreldes praeguse olukorraga muutub
kavandatu elluviimisel maa ja olemasoleva tehnilise infrastruktuuri kasutamine
efektiivsemaks. Piirkonna turvalisuse suurendamiseks on oluline piisielanike olemasolu
késitletavas piirkonnas.

4.1.3 Linnaehituslikud ideed ja iildised nouded

Kuna krunt paikneb tiheda liiklusega piirkonnas on otstarbekas kavandada hoone
miirarikkamate fassaadide alale driruumid. Hoone ruumide paigutusel on arvestatud
korgemaid miiratasemeid ja kavandatud vaiksemat miirataset ndoudvad ruumid sisehoovi
poolsesse hoone ossa. Krundile on médratud sihtotstarve voimalikult paindlikult, et tulenevalt
hoone asukohast bussijaama korvalkrundil oleks vdoimalik vajadusel elamufunktsiooni hoones
vihendada ja selle asemel nditeks dripindadele ka hotell voi hostel kavandada.
Kiilaliskortereid ei ole hoonesse ette ndhtud. Piisielanike privaatsuse kaitseks majutusruumide
kavandamise korral on eluruumid ja majutusruumid iseseisvalt juurdepdisetavad, st mitte
tihisest koridorist voi trepikojast. Korteriomandeid ei moodustata majutusiiksuste kaupa.

Bussijaama viljakuna mojuv ooteala saab Juhkentali tinava dirde tdnavaseina, mis korrastab
praegu kaootiliselt ja korratult mdjuvat linnaruumi. Kavandatud on hoone, mis nii otstarbelt
kui suuruselt sobib antud asukohta.

Arhitektuursed ldhtekohad:

e Ehitusjoon on méiratud tdnavamaa piirile sarnaselt Juhkentali tn 46 krundi
detailplaneeringus kavandatule;

e Eesmirk on parandada ala tildist ilmet;

e Hoone sobitamiseks piirkonda on voetud aluseks Juhkentali tn 46 hoonele viljastatud
projekteerimistingimuste alusel kavandatav hoone ning arvestatud ka Sossi mie
struktuurplaanis toodud pohimotteid;

e Et kujundada tiheda liiklusega piirkonda sobilik hoone, on krundile planeeritud mitme
kasutusotstarbeline hoone (kauplus, muud driraumid, korterid), mis turvalisuse aspektist
on oluline, sest nii on tagatud inimeste kohalolek ja kontroll avaliku ruumi iile
O00paevaringselt.

e Rekreatsiooniala on planeeritud piikesele avatud ning miira eest kaitstud krundi
kagunurka.

Arhitektuurinduded:

Tehnilised seadmed kavandada hoonesse, mitte katusele.

Katusekalle: lamekatus 0-10°;

Katusematerjalid ja vilisviimistlus: katusekate — rullmaterjal; vilisviimistlus peab sobima
piirkonda ja see tdpsustatakse ehitusprojektis.

Piirdeaed: Juhkentali tdnava dirde ei ole piiret ette ndhtud. Kruntidevahelised piirded ja
timber laste ménguviljaku paigaldatavad piirded lahendatakse hoone ehitusprojektis nii, et
lastel oleks turvaline médngida. Kruntide vaheliste piirete kdorgus on ette nihtud kuni 1,5 m,
laste méinguviljakut timbritsev piire voib olla kuni iihe meetri kdrgune.
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Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks:

. Ehitusprojekti staadiumis teostada uued radoonitaseme modtmised voi ehitada
planeeritud hoone radoonikindlana, st tuleb arvestada EVS-iga 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.

Vajalik on kasutada jirgnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise
viltimiseks: hea ehituskvaliteet, kehtivatele nduetele vastav ventilatsioon, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt. radooni kogumissiisteem
ehitise aluses pinnases ja vajadusel ka radoonimembraan). Tihendama ja hermetiseerima peab
koik torude ja kaablite lIdbiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud
on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli
ning hiilsi vahe. Lisaks ldbiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

. Kavandada jadtmete kogumismahutid jargmiselt: vihemalt 4x800L segaolmejddtmete,
2x240L biojddtmete, 3x600L paberijadtmete ja 3x600L pakendijdidtmete liigiti kogumiseks.
Lisaks peavad olema kogumismahutid dripindade jadtmete kogumiseks, vaba ruum
suurjddtmete vaheladustamiseks ca 3 m2 ja mahutite teisaldamiseks. Olmejéddtmete
kogumiskoha suurus peab olema piisav, et korraldada jadtmete viljavedu optimaalse
sagedusega - mitte rohkem kui iiks kord néddalas.

. Kiilaliskortereid ei vdi hoonesse ette niha. Piisielanike privaatsuse kaitseks
majutusruumide kavandamise korral peavad eluruumid ja majutusruumid olema iseseisvalt
juurdepidsetavad, st mitte iihisest koridorist voi trepikojast. Korteriomandeid ei voi
moodustada majutusiiksuste kaupa.

. Maa-aluse osa katus tuleb kujundada atraktiivne kombineerides muru ja
konteinerhaljastust.
. Jdlgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002

méidruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvédartused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni modtmise meetodid § 3 toodud piirvéirtuseid.

. Tdnavavalgustuse LED-lampide kavandamisel planeeritud hoone kiilge arvestada
laheduses paiknevaid elamualasid ning viltida nende iileméérast valgustamist. Vajadusel ndha
ette leevendavad meetmed.

. Konsooli kavandamisel Juhkentali tinava poole peab selle alla jadva ldbipadsu korgus
olema vihemalt 3,5 m ja konnitee kogulaius vihemalt 3 m. Bussitasku dérekivi ja planeeritud
konsooli vahele jdtta minimaalselt Im vaba konsooliga katmata ala, et oleks tagatud busside
ohutu mandédverdamine bussitaskus.

. Kavandada jalgratta parkimis- ja hoiuruumid mugavalt tinavaga samale tasapinnale ja
vihemalt osaliselt hoonesse. Rattaparkla peab olema viga mugavalt kasutatav igapdevaseks
rattasdiduks. Soovitatavalt kavandada rattahooldusruum.

. Esimesele korrusele projekteerida Juhkentali tinava poole tdnavalt eraldi
sissepadsudega driruumid. Kavandada driruumidele vitriinaknad ja liigendada esimese
korruse fassaadi, mis on vajalik atraktiivse jalakdijate ruumi kujunemiseks.

. Eskiisprojekt kooskdlastada TLPA-ga.
. Hoone ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
. Kuna kogu planeeritav ala asub riigikaitselise ehitise piiranguvoondis, siis sellest

tulenevalt ja vastavalt ehitusseadustiku § 120 16ikele 1 tuleb ehitiste piistitamiseks
antav ehitusloa eelndu kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

. Mahasditudele ette ndha sdiduteega sarnane asfaltbetoonkate (AC 16 surf), mitte
konnitee segu (AC 8 surf).

. Ulekidiguradadele projekteerida braikivid.
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. Soovitatav on detailplaneeringu alal teha radoonitaseme modtmised, madramaks
asjakohaseid leevendavaid meetmeid arvestades Eesti standardit EVS 840:2017
"Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Miiraleevendus meetmed

. Tehnoseadmete paigutamisel jilgida, et need oleksid suunatud miiratundlike
hoonetega aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike
hoonetega aladel iiletada KeM miiruse nr 71 lisas 1 toodud t60stusmiira sihtvéartust.

. Ehitusmiira tasemed ei tohi lihedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iletada KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirviirtusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha
toopdaevadel kella 07.00-19.00.

. Kavandada vastavalt kehtivatele miiranormidele driruumid miirarikkamate fassaadide
alale (Juhketali tdnava ja Masina tdnava dirde ning Juhkentali-Odra-Filtri ristmiku poole 1-8
kurruseni) ning korterid hoovipoolsele alale.

. Arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 méérusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid®.
Esitada miira leevendusmeetmed vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest". Vilispiirde iihisisolatsioon peab olema viahemalt
R’tr,s,w+Ctr > 30-45 dB.

. Ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul
rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.
. Vastavalt Eesti standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse

miira eest.” tabelis 6.3 — " Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vilismiiratasemest” toodule tuleb projekteeritavate hoonete vilispiirete konstruktsioonid
projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vilispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 30-45 dB, olenevalt planeeritava
hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides (driruumid, eluruumid)
ja vilispiirdele mojuvast liiklusmiiratasemest.

. Vastavalt Eesti standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest.” tabelis 6.3 — " Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vélismiiratasemest” toodule tuleb projekteeritavate ehitiste vilispiirete konstruktsioonidele
rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt keskkonnamiira taseme
suurusele, ehitise tiilibile ja ruumikasutusotstarbele.

. Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul
rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt Eesti standardile EVS-EN ISO
11654:1999 ,, Akustika. Hoonete helineelud. Helineeldumise hindamine*

. Akende valikul eeskétt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tihelepanu podrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde
pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde dhumiira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on viiksem kui 50 %, siis vdib akna heliisolatsiooni véirtust vihendada
suuruse 101gS/Sa vorra, kus S on ruumi vilispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind.

. Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jédlgida, et ventileerimiseks
ettenidhtud elemendid (niiteks akende tuulutusavad) ei vihendaks oluliselt heliisolatsiooni
taset.

. Minguviljak paigutada asukohta, kuhu miira levik on takistatud, ehk sisehoovi
poolsele kiiljele.

Planeeritud Juhkentali tn 48 krundile on kavandatud jargmised servituudi vajadusega
ja avaliku kasutusega alad:
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e Krunti ldbib avalikuks kasutamiseks miératud konnitee laiusega 3,0 m ja suurusega 190
m2

e SV: olemasolevale soojustorustikule 3 m didrmise torustiku isolatsiooni vilispinnast, vorgu
valdaja kasuks

e SV:olemasolevale veetorule vorgu valdaja kasuks, koridori laiusega 6 m

e SV: planeeritud veeithendussdlmele (veekambrile koos liitumispunktidega) 2 m kaugusele
rajatisest, vorgu valdaja kasuks

e SV: planeeritud jaotus- ja liitumiskilbile vorgu valdaja kasuks, kaitsetsooniga 2 m

e SV: planeeritud soojustorustikule 3 m ddrmise torustiku isolatsiooni vilispinnast, vorgu
valdaja kasuks

e SV: planeeritud madalpinge kaablikoridorile vorgu valdaja kasuks, koridori laiusega 2 m

Transpordimaa sihtotstarbega Masina tinav kinnistule on tehtud ettepanekud seada
jargnevad servituudid:
Masina tinava kinnistule planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mdlemale poole,
planeeritud iihiskanalisatsioonitorule, koridori laiusega 5 m, planeeritud
sademeveekanalisatioonitorule, koridori laiusega 6 m.

4.1.4 Detailplaneeringus kavandatu vordlus Sossi mée struktuurplaaniga

Sossi mée struktuurplaanis on médratud planeeringuala ehitusjoon tinavamaa piirile.
Tanavamaa piiril paikneva hoone miiratud kdrgus on kuus maapealset korrust ning krundi
hoovialale on ette nihtud kuni 9 maapealse korrusega hooned. Struktuurplaani kohane krundi
suurim tdisehitusprotsent on 60 % ja hoonestustihedus 3,6.

Kiesolev detailplaneering tdpsustab Sossi mée struktuurplaani, kuna krundile on kavandatud
hoone, mille tinavamaa piirile on planeeritud kuni 8 maapealse korrusega osa, mis jirgib
projekteerimisel olevat Juhkentali tn 46 hoone kdrgust, et planeeritud kdrgem hooneosa
asetseks kaugemal Kaitseministeeriumi krundist, kui struktuurplaanis oli miiratud. Krundi
taisehitusprotsent on 59 % ja hoonestustihedus 2,0.

4.1.5 Kavandatud krundi ehitusoigus

Posl1 Juhkentali tn 48
Krundi kasutamise sihtotstarve: A > 50 %/EK < 50%
Hoone suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 2415 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 3420 m? (maa-alune)

Hoone suurim suletud brutopind: 10180 m?

Hoone suurim lubatud korgus: 8korrust ja korgus kuni 27,5 m
maapinnast (abs 48m)

Juurdepiis krundile on Juhkentali tdnavalt

Parkimiskohad on planeeritud oma krundile maa-alusesse parklasse.

Kavandatud hoonestustihedus on 2,0.

Kortereid on planeeritud kuni 64. Korteri keskmine suletud brutopind on 80 m?2.
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4.2

4.2.1 Haljastus

HALJASTUS JA HEAKORD

14

Kuna Juhkentali tn 48 krunt on olnud pikka aega kasutusel parkimisplatsina, siis kinnistu on
asfalteeritud ning haljastus praktiliselt puudub.

Haljastuse kontseptsioon:

Planeeringuala uushaljastus on planeeritud krundi kagukiiljele, kuhu on kavandatud ka laste
minguviljak. Asukoht médnguviljakule on valitud krundi kagukiiljele sellepirast, et see oleks
voimalikult palju péikesele avatud ja Juhkentali-Odra tdnava ristmikult kostuva liiklusmiira
eest kaitstud. Maapinnale rajatava haljastuse osakaal on 30 %.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Tiépsem uushaljastuse lahendus méédrata ehitusprojekti mahus koostatavas
haljastusprojektis. Ehitusprojekti koosseisus koostatakse kinnistule terviklik valiruumi
lahendus, sh haljastusprojekt, hoone ja ménguviljaku vahelised litkumisteed ning kinnistu

kagukiiljele korg- ja madalahaljastus, viikevormid jms, projekteerimistoodesse kaasata
maastikuarhitekt.

4.2.2 Likvideeritavate iiksikpuude asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse iihikute
arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord*.

Asendusistutuse arvutamisel aluseks olnud haljastuslik hinnang on tervikuna lisas 1.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jirgmisest valemist:
haljastuse iihik

kus

k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu véirtuskoefitsient;
k3 — raiepOhjuse koefitsient (arvutuses 0,5).

D — raiutava puu rinnaslabimdot sentimeetrites, mitme puu puhul Idbimddtude summa;

likv. rinnaslibimoot
puu liigi (Iabimootude | vairtus- | seisukorra | haljastuse | likvideerimise
nr puu liik koefitsient | summa) (cm) klass |koefitsient| iihik |pohjus
3 | harilik vaher 1 45 v 0,2 26 haljastus
4 |harilik jalakas, \"
saarvaher ei asendata 0 piirdeaed
S |harilik jalakas | ej asendata 26 Vv 0 haljastus
6 | harilik sirel ei asendata III 1 0 kergliiklustee
7 |saarvaher 0,5 97 v 0,2 39 haljastus
KOKKU: 65

Planeeringus kavandatud teede, piirdeaedade ja haljasalade rajamiseks tuleb likvideerida
5 objekti. Nendest iiks kuulub III véirtusklassi, 2 IV véirtusklassi ning 2 V véartusklassi.
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III vadrtusklassi kuulub iiks pddsas, IV védrtusklassi kuulub 2 iiksikpuud ning V véértusklassi
kuulub iiks iiksikpuu ja jiarelkasvuisendite grupp. Likvideeritavate puude asendamiseks on
vaja 65 haljastuse iihikut.

Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja see arv vdib lahenduse tipsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik
haljastuse iihikute arv saadakse raieloa menetlemise kdigus pérast ehitusloa viljaandmist.

4.2.3 Jaiatmekiitlus

Olmejddtmete kogumine on lahendatud Tallinna jadtmehoolduseeskirja ndudeid arvestades.
Olmejaatmete kogumiskoht on kavandatud hoone juurdepéésutee korvale kus on tagatud
priigiautole vajalikud tingimused nende tiihjendamiseks. Tdpne asukoht tuleb méérata
ehitusprojektis arvestades Tallinna jaatmehoolduseeskirja ndudeid.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

. Jadtmeveokitele peab olema tagatud peatumiskoht nii, et tanav/ligipddsutee ei oleks
blokeeritud kogumiskoha teenindamisel ja jaddtmeveoki vahel ei oleks takistusi nagu aed voi
hoone osa. Kogumismahutite (konteinerid) teisaldustee jadtmeveokini peab olema
maksimaalselt 10 m pikk, kui ehitusprojektis otsustatakse panna siivakogumismahuti, siis
selle paigaldamise puhul peab selle tithjendamiseks olema tagatud veokiga ligipdis vihemalt
3 m kauguselt. Kuna korterelamud on dripindadega, siis tuleb olmejddtmete kogumine
korraldada korterelanikele ja driettevotetele eraldi, nt eraldi kogumiskohad voi lukustatavad
lisamahutid.

. Arvestada ringmajanduse pohimotteid (sh hoonete mitmefunktsionaalsus, efektiivne
ruumi kasutamine, iimberplaneerimise voimalused, ehitiste energiatdhusus, ressursside
sddstev planeerimine).

. Kavandada jadtmete kogumismahutid jargmiselt: vihemalt 4x800L segaolmejddtmete,
2x240L biojddtmete, 3x600L paberijadtmete ja 3x600L pakendijddtmete liigiti kogumiseks.
Lisaks peavad olema kogumismahutid dripindade jadtmete kogumiseks, vaba ruum
suurjddtmete vaheladustamiseks ca 3 m2 ja mahutite teisaldamiseks. Olmejéddtmete
kogumiskoha suurus peab olema piisav, et korraldada jadtmete viljavedu optimaalse
sagedusega - mitte rohkem kui iiks kord néddalas.

4.2.4 Soojusvarustuse pohimotted

Planeeritud ala jdib Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017. a mééruse nr 9 ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus.* kohasesse

kaugkiittepiirkonda.

Soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil.

43 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis planeeritud krundile on ette nidhtud Juhkentali tdnavalt.
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Parkimiskohtade arvutus

Pos | Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr | otstarve arvutus parkimiskohtade parkimiskohtade arv
arv
1 Ariruumidega | Ariruumid: 51+71=122 122
korterelamu 5090 m2/
100 =51
Korterid
(5090 m2):
64x1,1=71
Planeeritaval maa-alal kokku: 122 122

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt 17.09.2020 Tallinna Linnavolikogu
otsusele nr 84 ,, Tallinna parkimiskohtade arvu normidele*.

Planeeritud krunt asub Kesklinnas viga hea iihissdidukiiihendusega kohas, kus vahetult maja
ees paikneb linnaliini bussipeatus, korvalkrundil paikneb Tallinna bussijaam, Tartu maanteel
trammipeatus. Veel tdiendav bussipeatus on kavandatud ka kédesolevas detailplaneeringus
planeeritud maja ette ning sellest tingituna on avalikult kasutatav kdnnitee planeeritud
Juhkentali tn 48 krundile millele on ette néhtud tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus
Tallinna linna kasuks.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Tinavatel (viljaarvatud, kus on rajatud ja tdhistatud parkimiskohad) nédha ette peatumise
keeld. Juhkentali tdnava liikluslahendus, sh iilekdiguradade uued voimalikud asukohad
tapsustuvad Bussijaama perspektiivse liikluskorralduse viljatootamisel.

e Hoonete piistitamisel tuleb niha ette Ehitusseadustiku § 651 alusel Elektriauto
laadimistaristu. Elektriautode laadimistaristu véljaechitamisel ldhtuda Riigikogu 17.06.2020
seaduses ,,Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seadus‘ sitestatust.

e Parkimise kavandamisel Idhtuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nouetest.

e Raamist kinnitamisega ratta parkimiskohad kavandada sissepédédsude ldhedale soovitavalt
osaliselt katuse alla. Jalgratta parkimis- ja hoiukohad projekteerida vastavalt EVS
Linnatidnavad ja Tallinna Rattastrateegiale 2018-2028.

44 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on méératud vastavalt Siseministri 30. mértsi 2017
mairusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Olemasoleva tuletorjehiidrandi asukoht on tidhistatud pdhijoonisel Juhkentali tdnava-Masina
tdnava ringristmiku korval viitena.

e Projekteerimisel arvestada Eesti Standardit EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava tuleohutusnduded®.

e Eesti Standard EVS 812-6:2012+A+A2 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus‘
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o Piistetoode tegemiseks tagada pddstemeeskonnale piisav juurdepiis tulekahju
kustutamiseks ette ndhtud padstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded* § 28 Ig 2).

e Tule leviku takistamiseks on hoone planeeritud tulepiisivusklass TP-1.

e Maapealse hooneosa hoonestusala on méiédratud naaberhoonetest vihemlt 8 m kaugusele.

e Hoone konsoolse osa korguseks on mddratud minimaalselt 3,5 meetrit ja see tohib
paikneda planeeritud bussitasku ddrekivist minimaalselt 1m kaugusel.

e Umber hoone on tagatud piisteauto juurdepiisutee eraldi tingmirgiga mis kantud
pohijoonisele.

e Sisetulekustutusvesi (maa-aluse korruse automaatne kustutussiisteem) on ette nihtud 35
I/s.

e Vilistulekustutusvee vajadus 30 1/s kolme tunni jooksul saadakse olemasolevatest
tuletdrjehiidrantidest Juhkentali tdnava ja Masina tdnava voi Juhkentali tdnava ja Odra
tanava ristmikul. Hiidrantide asukohad téhistatud DP joonisel.

4.5  Insolatsioonitingimuste muutumine

Kavandatud hoonestuse mdju insolatsiooni kestusele naaberhoonete eluruumides hindas

OU FASSAADIPROJEKT ekspert Peep Soopere lihtuvalt Eesti standardist

EVS 894:2008+A2:2015. Eksperdi hinnangul jdidb planeeritud hoone viljapoole

Juhkentali tn 52 korterite insolatsioonisektoreid, ega ei saa seega kuidagi mojutada nende
korterite insolatsiooninditajaid. Juhkentali tn 52 korterite insolatsiooni kestus sdilib endisena.

Juhkentali tn 46 hoonesse on projekteeritud driruumid (ehitusloa taotlus nr 2011271/31390).
Ariruumide puhul ei ole insolatsiooni kestus normitud.

Eksperthinnang on lisas 8.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

. Hoone projekteerimisel tagada insolatsioonitingimused juhindudes Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel avaldatud insolatsiooni kestuse arvutamise
juhendmaterjalist.

4.6 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamiseks on planeeringus rakendatud Eest standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
toodud soovitusi.

Juhkentali tn 48 krunt on planeeritud elava kasutusega alaks, mis vihendab kuriteohirmu.
Esimese korruse kasutamine kauplusena mitmekesistab timbritsevat keskkonda ning inimeste
kohalolek tekitab kontrollitunde ja vihendab vandalismiohtu pievasel ajal. Ohtusel ajal,
tagavad timbruse elavuse korterite elanikud. Uus hoone on iseenesest ala turvalisusele
positiivselt mojuv tegur.
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4.7 PLANEERINGU ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD KOKKULEPPED

Detailplaneeringus on vastavalt Tallinna Transpordiameti ettepanekule planeeritud Juhkentali
tn 48 krundi olemasoleva konnitee asukohta bussipeatus. Sellest tulenevalt on avalikult
kasutatav konnitee nihutatud osaliselt Juhkentali tn 48 krundile planeeritud hoone konsoolse
osa alla, mille kdrgus on minimaalselt 3,5 m kOnniteest ja mis asetseb minimaalselt 1m
kaugusel bussitasku ddrekivist, et oleks tagatud busside ohutu mandodverdamine bussitaskus.
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik tagab oma kulul detailplaneeringus
kavandatavate avalikult kasutatavate teede ja tehnovorkude, iildkasutatava haljastuse ja
vajadusel muude avalikult kasutatavate objektide valmisehitamise ja/vdi olemasolevate
objektide timberehitamise. Avalike rajatiste valmis- voi iimberehitamiseks sdlmib Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet enne detailplaneeringu vastuvotmist detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga planeerimisseaduse § 131 ning Tallinna linna ehitusmééruse

§ 16 16ike 1 kohase halduslepingu, kus detailplaneeringust huvitatud isik votab kohustuse
objektid rajada ja/voi objektide ehitamist (kaas)finantseerida.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel sdlmitud halduslepingus méératud tdhtajaks tditnud
halduslepinguga planeerimisseaduse § 131 16ike 2 kohaselt voetud kohustusi. Nimetatud
tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja
pérast detailplaneeringu kehtestamist.

Huvitatud isiku kinnitus avalikult kasutatavale konniteele tasuta ja tidhtajatu isikliku
kasutusdiguse seadmiseks ning viljachitamise ning remondi ja hoolduskohustuse tagamiseks
on lisatud detailplaneeringu menetlusdokumentidesse. Enne detailplaneeringu kehtestamist
sOlmitav vastavasisuline haldusleping lisatakse detailplaneeringu menetlusdokumentide alla.
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5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.1.1 Uldosa

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 23.03.2021 tehnilistele
tingimustele nr PR/2113845-1

Planeerimisel on arvestatud jargmisi norme ja ndudeid:

e EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork
EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork
EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus.
EVS 843:2016 Linnatinavad
EVS-EN 1610:2015 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
Keskkonnaministri midrus nr 61 ,, Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmeed ning saasteainesisalduse piirvairtused‘
e Veeseadus

5.1.2 Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolev iihisveevirgi torustik on DN600 mm veetorustik, mis ldbib Juhkentali tinav 48
kinnistut. Uhisveevorgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 240 kPa ja tulekahju
olukorras 100 kPa. Uhisveevirgi torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Planeeritud veevarustus

Planeeritud hoone veevarustuse allikas on DN600 mm Juhkentali tinav 48 kinnistut 14biv
ihisveetorustik. Veetorustiku kasutamiseks ja hooldamiseks on méératud servituudi vajadus,
koridor laiusega 3m kummalegi poole torust.

Kinnistule on kavandatud dubleerida 2x De250 mm veeiihendus olemasolevast DN600 mm
iihisveetorustikust. Uhendussdlmes DN600 mm veetoruga on planeeritud sulgseadmete
kamber. Kinnistu liitumispunkt iihisveevorguga paikneb Juhkentali tdnav 48 kinnistul
hargnemisel iihisveetorust, sulgarmatuur kinnistusisesel veetorul.

Planeeritud kinnistute tarbevee vooluhulk on:

e Majandus-joogi vesi 3,2 1/s, 49 m*/d

e Sisetulekustutusvesi (maa-aluse korruse automaatne kustutussiisteem) 351/s
5.1.3 Tuletorjeveevarustus

Vilistulekustutusvee vajadus on 30 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse olemasolevatest
tuletorjehiidrantidest Juhkentali tdnava ja Masina tdnava voi Juhkentali tinava ja Odra tinava

ristmikul. Hiidrantide asukohad téhistatud DP joonisel.

Sisetulekustutusvesi (maa-aluse korruse automaatne kustutussiisteem) on 35 1/s.
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5.1.4 Kanalisatsioon

Planeeritud kanalisatsioon
Tallinna kesklinna kanalisatsioonisiisteem on tulevikus ette ndhtud imber ehitada
lahkvoolseks.

Sademevee lahenduse koostamisel aluseks on voetud jargmised to6d:
e Skepast&Puhkim OU Kesklinna lahkvoolseks viimise skeem;
e K-Projekt Aktsiaseltsi too nr 19108 ,,Joe- Pronksi tinava rekonstrueerimine*‘.
e IPT Projektijuhtimine OU t66 nr 21-09-1705, Sademevee pinnasesse immutamise
voimalusest Juhkentali 48 detailplaneeringualal.

Olemasoleyv iihiskanalisatsioonivorgu torustik on De315 mm torustik Juhkentali tdnaval.
Uhiskanalisatsiooni torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESL

Planeeritud ala reovee eelvooluks on De315 mm iihisvoolne iihiskanalisatsiooni torustik
Juhkentali tdnaval ning sademevee eelvooluks on projekteeritav Joe-Pronksi tdnava
De1499-Del720 mm kollektor (K-Projekt to6 nr 19108).

Juhkentali tdnav 48 kinnistule on planeeritud De160 mm reoveekanalisatsiooni iihendus.
Liitumispunkt on reokonstrueeritav kaev (K-7), mis on iihine liitumispunkt

Juhkentali tn 46 ja 48 kinnistutele. Liitumispunkt paikneb kuni 1,9 m kinnistu piirist
viljapool, tdnava maa-alal. Planeeritud kinnistu reovee kanalisatsiooni arvutusidravool on
Q =6,21/s, 49 m*/d.

Planeeritud Juhkentali tn 48 krundil on sademevesi ette ndhtud taaskasutada ning immutada
pinnasesse oma krundi piires lihtuvalt IPT Projektijuhtimine OU t66le nr 21-09-1705
»sademevee pinnasesse immutamise vOoimalustest Juhkentali 48 detailplaneeringualal, milles
kinnitatakse, et Juhkentali tn 48 krundi geoloogilised tingimused on sademevee
immutamiseks sobilikud.

Kinnistu sademevee bilanss:
e Kirundil Pos 1 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:

katuse pindala on 1560m?2 Q=41,61/s
kovakate pindala on 160 m2 Q=3,41/s

haljaskatuse pindala on 1635m2 Q=17,41/s
Kokku Q=62,41/s
Vajalik keskendamis maht (lubatud vooluhulk = 0 1/s) V=82 m3
Vajalik min immutusala V=143m2
Planeeritud immutusviljak V=230m2

Korduvus periood p=5, intensiivsus q=266 L/sek*ha

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Kesklinna idaosa iithisvoolse kanalisatsiooni valgala
lahkvoolseks muutmise skeemi-uurimistoo lahendusega. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19. juuni 2012 méérusele nr 18 ,, Tallinna sademevee strateegia aastani 2030* tuleb
ehitusprojektis ette ndha voimalusi kinnistu sademevee taaskasutamiseks.

Kuna planeeritud krundile lisandub oluliselt rohkem maaga seotud haljasala kui seda
kdesoleval ajal krundil on (momendil on krunt asfalteeritud ja planeeringus on ette ndhtud
30% krundist maaga seotus haljasalaks), siis tekib voimalus sademevett pinnasesse immutada.
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Kinnistule saab ette niha ka sademevee korduvkasutuse siisteemi milles voib kinnistu
sademevett taaskasutada oma kinnistu piires: haljastuse kastmiseks, poranda pesemiseks,
WC-s ning teistes protsessid. Sademevee koormuste vihendamiseks tuleb kasutada
kogumistorusid voi iihtlusmahuteid mis paigaldatakse oma krundi piiresse. Uhtlustusmahutite
vOi kogumistorude tdpne asukoht tidpsustatakse ehitusprojektis. Hoone sisesest parklast
kogutav sademevesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist puhastada lokaalselt
(olipiitidja+liivapiitidja). Kinnistu tdpne sademevee lahendus tootatakse vilja ehitusprojekti
staadiumis vastavalt Aktsiaselts Tallinna Vesi ja Tallinna Kommunaalameti tingimustele ning
vajadusel lahendatakse ajutise lahendusena vastavalt antud hetkeks piirkonnas vilja
kujunenud olukorrale.

Ehitusprojektis tapsustada kinnistusisene reovee ning sademevee kanalisatsioonilahendus
ning konkreetne sademevee koormuste vihendamise, iihtlustamise, taaskasutamise ja
immutamise lahendus.

Kasutusest viéljajadvad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja torude otsad kaevudes
sulgeda.

Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt esimese iithiskanalisatsiooni juurde
kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra kdrgemat taset. Kinnistu
kanalisatsioonil peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel
reoveeneeludel - ja sademeveeneeludel ning drenaazvee dravoolul kaitseseadmed uputuste ja
tagasivoolu viltimiseks. AKTSIASELTS TALLINNA VESI ei vastuta paisutuskdrgusest
allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

5.1.5 Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
(Olemasolevast torustikust kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE veetoru De250 2m
Veeiihendussdlme rajamine (kamber + sulgseadmed) 1tk
Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni toru Del60 2,5 m
Liitumiskaevu rajamine Itk
Sademeveekanalisatsioon (vajadusel, vastavalt vilja kujunenud olukorrale)
PP sademevee kanalisatsioonitoru I1m

5.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS
5.2.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse alus on Elektrilevi OU 25.03.2021 tehnilised tingimused
nr 372909.
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Elektrikoormuste tabel

Pos Arvutuslik elektrikoormus
or Nimetus trafoalajaama nr 1706 Liitumine
baasil, Pa/la (kW/A)
Planeeritud driruumidega Liitumiskilp
! korterelamu 400/315+315 kinnistu piiril
Laadimisiaam Elektrivarustus pos.1
1.1 nis) 50/80 hoone 0.4kV vorgu
elektriautodele baasil

Objekti 0.4kV elektrivarustus on ette nihtud alajaama nr 1706 baasil.
Madalpinge toitevork ehitatakse kaabelliinidena. )
Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Elektriautode laadimistaristu viljaehitamisel 1dhtuda Riigikogu 17.06.2020 seaduses
,,Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seadus* sétestatust.

Kédesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritud hoone liitumis- ja jaotuskilbi asukoht
tapsustatakse ehitusprojekti mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Hoone
elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

5.2.2 Ténavavalgustus

Detailplaneeringus on ette ndhtud asendada olemasolev tdnavavalgustus uuega, kuna Tallinna
Transpordiameti ettepanekul on olemasoleva kdnnitee asukohta kus paikneb ka
tanavavalgustus ette ndhtud uus bussipeatus. Planeeritud uueks tanavavalgustuseks on ette
nihtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustid on kavandatud paigaldada planeeritud hoone
kiilge. Tdnavavalgustuse toiteliinid on ette ndhtud ehitada kaabelliinidena. Uude asukohta
rajatav tdnavavalgustus rajatakse olemasoleva ithenduse baasil. Planeeritud bussipeatuse alla
jaav olemasolev tanavavalgustus demonteeritakse.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud hoone liitumis- ja jaotuskilbi asukoht
tdpsustada tooprojektis arvestades hoone arhitektuuriga. Hoone elektrivarustuse t6oprojekti
koostamiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused ja kooskdlastada tdiendavalt.

Tingimus ehitusprojektide koostamiseks:

Avaliku kasutusega teed valgustus vastavalt Enefit Connect OU vilisvalgustuse osakonna
poolt viljastatavate tehniliste tingimuste alusel ette antud liitumispunktist, kinnistu
vilisvalgustus lahendada hoone peakilbist. Ehitusprojektis ssitada avalike alade
valgustuspohimotted, valgustusklassid, meetmed valgusreostuse véltimiseks ja
energiasddstuks.

5.3  SIDEVARUSTUS

Objekti sidevarustuse planeerimise alus on Telia Eesti ASi 08.08.2016
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26935622.
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Planeeritud objekti sidevarustus on ette ndhtud ldhtuvana olemasolevatest siderajatistest,
sidekaevust nr 9845. Kinnistule on ette nihtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.
Planeeritud sidekanalisatsioon on ette ndhtud ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
hargnemistel tuleb kasutada r/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min. 1.0m, viljaspool sdiduteed 0.7 m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendada
tooprojektis. Sidevarustuse tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda vorgu valdajalt tehnilised
tingimused.

54  SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud ala jdib Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 miiruse nr 9 ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohasesse
kaugkiittepiirkonda.

Soojusvarustuse lahenduse alus on AS Tallinna Kiite (praegu AS Utilitas Tallinn) 12.08.2016
tehnilised tingimused nr 21300-01-16/27.

Jahutus

Kéesoleval ajal kaugjahutuse véimalus piirkonnas puudub, kuna puudub vastav taristu. Seega
on antud detailplaneeringus kavandatud jahutus lahendatakse lokaalselt passiivjahutuse baasil
(energiavaiad vms). Konkreetne lahendust méaratakse ehitusprojektis vastavalt AS Utilitas
Tallinn tehnilistele tingimustele, et kas kavandatud hoonestuse ehitamise ajaks on piirkonnas
kaugjahutuse trassist jahutuse saamine reaalne voi tuleb jahutus lahendada lokaalselt. Vastav
tingimus on kajastatud detailplaneeringu seletuskirja p. 5.5 10pus.

Samuti on planeeringus ette nihud planeeringulahendus selliselt, et ei tekiks kuumasaari.
Selleks on planeeritud krundist 30% kavandatud korghaljastusega alaks (tina on see 100%
asfalt) ning tdiendavalt korghaljastusele on kavandatud ka rohkelt parklapealset
katushaljastust.

5.4.1 Soojusvarustus

Planeeritud ala soojusvarustus on voimalik lahendada kaugkiitte baasil. Juhkentali tn 48
kinnistut 1dbib eelisoleeritud soojustorustik DN600, mis on ette ndhtud iimber tdsta, tagades

3 m puhast vahekaugust hoonestusala ja torustiku vahel. Umbertdstetava DN600
soojustorustiku paigaldamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks on ette ndhtud servituudi
vajadus. Servituudiga koormatava ala 3 m torustikust molemale poole. Masina tinaval
paiknev soojustorustik DN65/160 on ette ndhtud rekonstrueerida timbertdstetavast torust kuni
U3-1 teenindussdlmeni.

Uhenduspunkt maa-alusel iimbertdstetaval eelisoleeritud soojustorustikul DN600 mm paikneb
teenindussdolmede U3-1 ja U3-1B vahel, kinnistu sees.

Hoonele on planeeritud maa-alune eelisoleeritud III ja II isolatsiooni klassidega terasorudest
soojustorustik.

Planeeritud kinnistu soojuskoormus on ca 1,9 MW.

Liitumispunkt kaugkiittevorguga paikneb hoones, soojussdlmes.
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Planeeritava torustiku tdpsed koormused ja 1dbimdddud ning tdpne kulgemine tipsustada
ehitusprojektis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.

5.5 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Sidevarustus:

e Toode tegemiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada téjoonised.
Tegevuse jiatkamiseks tellida Telia Eesti ASi tdiendavad tehnilised tingimused.

Toode tegemisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast.
Ehitatavad sideehitused on vdimalik iihendada Telia Eesti ASi iildkasutatava sidevorguga.
Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. Toode teostamisel
sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM miirusest

nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded, kohaldatavates standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.

Elektrivarustus:

e Vastavalt tapsustatud koormustele tellida todjooniste koostamiseks uued tehnilised
tingimused.

Toojoonised kooskdlastada tidiendavalt vorguvaldajaga.

Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt tanavavalgustuse valdajaga.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tdnavavalgustuse tehnilised tingimused.

Isikliku kasutusdiguse seadmise kiisimused lahendada t66projekti koostamisel.
Elektriautode laadimistaristu véljachitamisel ldhtuda Riigikogu 17.06.2020 seaduses
,,Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seadus* sétestatust.

Ténavavalgustus:

. Tellida t6djooniste koostamiseks uued tehnilised tingimused ja koostada projekt
vastavalt nendele.

. Tagada avalike alade valgustatus.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviliste
tihistorustike viljachitamise mahud) kuuluvad tépsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.

e Juhkentali tn 48 kinnistu kanaliseerimine tuleb lahendada lahkvoolselt. Kinnistult
sademevee drajuhtimiseks iihiskanalisatsiooni on eelduseks skeemijidrgsete
(Skepast&Puhkim OU t66 nr 2017_0084) sademeveetorustike rajamine kuni toimiva
eelvooluni.

e Juhkentali tn 48 kinnistu piiridesse jadvale DN60Omm iihisveetorustikule peab olema
tagatud vaba 66pievaringne juurdepiis hooldustehnikaga. Uhisveetorustik ei tohi
jdada piirdeaiaga piiratud territooriumile. Tagatud peavad olema nduetekohased kujad
(puhas vahekaugus) iihisveetorustikust teiste ehitisteni. Uhistorustike
kaitsevoonditesse korg- ja madalhaljastust mitte kavandada.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

e Sademevesi kditleda kinnistusiseselt.
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Soojusvarustus:

Vastavalt tipsustatud koormustele tellida todjooniste koostamiseks uued tehnilised
tingimused.

Tooprojekt kooskdlastada vorguvaldajaga.

Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn (UTL)
konkreetsed tehnilised tingimused.

Kavandatava maa-alusesse parklasse sissesdidutee ldhistel paikneb AS Tallinna Soojus
kuuluv iile linnalise tdhtsusega eelisoleeritud magistraaltorustik DN600. Kavandatava
hoone edelanurgas paikneb Juhkentali 46 kinnistut varustav r/b kanalis paiknev
soojustorustik DN50. Arvestada tuleb, et ehitustoode ajal peab olema tagatud
olemasolevate soojustorustike katkematu ja ohutu t66. Projekteerimise faasis on vaja ette
niha vajalikud meetmed olemasolevate/téotavate soojustorustike hoone ehituse aegseks
kaitsmiseks.

Jargmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jddvad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

Enne ehitustoode algust on detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute omanikel vaja
s0lmida detailplaneeringu alal paiknevatele soojustorustikele tihtajatu/tasuta isikliku
kasutusdiguse leping AS Tallinna Soojus kasuks.

Kaugjahutus:

Ehitusprojekti staadiumis uurida AS Utilitas Tallinn kaugjahutusega liitumise voimalust.
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\Y% JUHKENTALI TN 48 KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse Mirkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Elektrilevi OU 24.03.2017 Koosk®dlastatud tingimustel: Kooskolastusleht Tingimus
Tallinna vélisvalgustus nr 220 1. Kooskdlastatud. (saadud digitaalselt) | edaspidiseks
2. Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt. Joonis DP-5 tegutsemiseks
Allkirjastatud digitaalselt /Yulia Dun/ Seletuskiri on esitatud
tehnovorkude spetsialist elektrivarustuse ja | seletuskirja
tanavavalgustuse punktis 5.5.
osa
TLPA arhiiv
2 Tallinna Kesklinna 11.04.2017 Otsustati: kooskolastada Juhkentali tn 48 Koosoleku
halduskogu nr 5 kinnistu detailplaneering. protokoll
Protokollija /Pille Orav/ kantselei juhataja TLPA arhiiv
3 Tallinna Kesklinna 17.04.2017 Arvestades Tallinna Kesklinna Halduskogu Kiri (saadud
Valitsus nr 4-15/2087 11.aprilli 2017 otsust nr 5, kooskdlastame digitaalselt)
Juhkentali tn 48 detailplaneeringu. TLPA arhiiv
Allkirjastatud /Taavi Pukk/ Tallinna Kesklinna
vanem
4 Terviseamet Pohja talitus | 24.04.2017 Amet on tutvunud esitatud detailplaneeringu Kiri (saadud Kavandatud
nr 9.3-1/1954 materjalidega ning mérgib jargmist: digitaalselt) hoone ei
Detailplaneeringu seletuskirjast selgub, et TLPA arhiiv mojuta
planeeringuala naaberkinnistutel paiknevad insolatsiooni
dsjavalminud 6-korruseline elumaja kestust
Juhkentali tn 52 ning Juhkentali tdnava ja Filtri Juhkentali tn 52
tee nurgal (Juhkentali tn 46) 5-korruseline asuvais
korterelamu, kuhu kavandatakse kuni eluruumides.
9-korruselist hoonet. Maa-ameti kaardirakenduse
andmetel asub Juhkentali tn 46 krundil lisaks Tidiendav
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 06479
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5-korruselisele korterelamule veel iiks
3-korruseline korterelamu. Detailplaneeringu
materjalidest ei selgu, kuidas mgjutab

insolatsioonian
aliiis tellitud ja
lisatud

kdesolevaga planeeritav hoone lahedusse jddvate planeeringule,
olemasolevate ning kavandatavate taiendatud
(Juhkentali tn 46 krundi detailplaneering) seletuskirja
eluruumide insolatsioonitingimusi. p-4.6 ja lisatud
Detailplaneeringu materjale tuleks kirjeldatud taiendav
informatsiooni osas tdiendada. Eluruumide tingimus
insolatsioonitingimused peavad vastama ehitusprojekti
EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus koostamiseks.
elu- ja biirooruumides* nduetele.
Terviktekst vt kiri.
Allkirjastatud digitaalselt /Natalja Subina/
direktor

5 AS Utilitas Tallinn 21.04.2021 Kooskdlastame Juhkentali 48 kinnistu Koosk®dlastusleht Tingimus

nr DP20/4 detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr 06479) (saadud digitaalselt) | edaspidiseks

soojusvarustuse kaugkiittelahenduse jargmistel Kiri, pdhijoonis, tegutsemiseks
tingimustel: tehnovorgud on esitatud
1. Uksikute objektide soojusvarustuse TLPA arhiiv seletuskirja
projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn punktis 5.5.

(UTL) konkreetsed tehnilised tingimused.

2. Kavandatava maa-alusesse parklasse
sissesoidutee ldhistel paikneb AS Tallinna
Soojus kuuluv iile linnalise tdhtsusega
eelisoleeritud magistraaltorustik DN600.
Kavandatava hoone edelanurgas paikneb
Juhkentali 46 kinnistut varustav r/b kanalis
paiknev soojustorustik DN50. Arvestada tuleb, et
ehitustoode ajal peab olema tagatud
olemasolevate soojustorustike katkematu ja
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ohutu t66. Projekteerimise faasis on vaja ette
niha vajalikud meetmed olemasolevate/téotavate
soojustorustike hoone ehituse aegseks
kaitsmiseks.

3. Jargmises projekteerimisetapis vajadusel
tdiendada planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga
EVS-EN13941 lubatud piiridesse jidvad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

4, Enne ehitustdode algus on
detailplaneeringuga holmatud kinnistute
omanikel vaja sdlmida detailplaneeringu alal
paiknevatele soojustorustikele tdhtajatu/tasuta
isikliku kasutusdiguse leping AS Tallinna Soojus
kasuks.

UTL kavandab piirkonnas ka kaugjahutuse
vorgu vilja arendamist. Jahutusjaama asukoht on
Masina tn 18 kinnistu (Ulemiste katlamaja) ning
vorgud arendatakse vilja piki Lastekodu ja Odra
tanavat. Soovi korral on tulevikus voimalik
liituda ka kaugjahutuse teenusega. Selleks on
projekteerimise etapis vaja taotleda UTL
tehnilised tingimused.

Allkirjastatud digitaalselt /Elis Fels/ vOrgujuht

6 Tallinna Keskkonnaamet 17.07.2017 Tallinna Keskkonnaamet kooskdlastab Kiri (saadud Tingimus
(praegu Tallinna nr 6.1-4.2/1349 - 6 ldbivaadatud detailplaneeringu (t66 nr 06479) digitaalselt) edaspidiseks
Keskkonna- ja mirkusteta. Arihoone ehitusprojekt Joonis DP-4 tegutsemiseks
Kommunaalamet) kooskolastada Tallinna Keskkonnaametiga. TLPA arhiiv on esitatud

Allkirjastatud digitaalselt /Elena Sapp/ ameti seletuskirja
juhataja asetditja ameti juhataja iilesannetes punktis 4.1.3
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 06479
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7 Muinsuskaitseamet 19.07.2017 nr 30474 | KOOSKOLASTATUD Joonis DP-4
Allkiri /Peeter Nork/ jdrelevalve osakonna TLPA arhiiv
juhataja
8 Tallinna 21.07.2017 nr 30487 KOOSKOLASTATUD Joonis DP-4
Linnaplaneerimise Ameti Allkiri /Boris Dubovik/ osakonna juhataja TLPA arhiiv
muinsuskaitse osakond
9 Telia Eesti AS 15.03.2021 Projekt kooskdlastatakse mirkustega: Kiri (saadud Tingimus
Nr 34942269 Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste digitaalselt), edaspidiseks
Planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel sidevarustuse osa tegutsemiseks
Tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt | seletuskirjas, on esitatud
EhS §70 ja §78 nouetele. Toode teostamisel Joonised DP-4 ja seletuskirja
Sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 DP-5 punktis 5.5.
Ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM maéérusest TLPA arhiiv
Nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded,
kohaldatavates standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.
Allkirjastatud digitaalselt /Tiina Ojamaa/
10 Elektrilevi OU 19.05.2021 KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL: Kooskdlastusleht Tingimus
nr 3471523244 * Todjoonised kooskolastada tdiendavalt. (saadud digitaalselt) | edaspidiseks
Allkirjastatud digitaalselt /Marge Kasenurm/ Joonis DP-3 tegutsemiseks
volitatud esindaja Seletuskiri on esitatud
elektrivarustuse ja | seletuskirja
tdnavavalgustuse punktis 5.5.
osa
TLPA arhiiv
11 Tallinna MUINSUSKAITSE ,,Kooskolastatud Kultuurimélestiste registris TPR
Linnaplaneerimise Ameti | KOMISJON 18.06.2021. a nr 40755
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 06479
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muinsuskaitse osakond

KOOSOLEKU

PROTOKOLL NR 24,

16.06.2021

Juhkentali tn 48 kinnistu detailplaneering.

Viljavote komisjoni pidevakorrast:
Arheoloogiamilestise kaitsevoond. Samas
arheoloogiline asustusloogika puudub.
Eksperdihinnangu jérgi ette nihtud piirata
mélestise ala endiste Hédrjapea joe veskite
lahialaga. 2017 koostatud DP mket ja DP
kooskolastatud. Niitid muudetud lahendus.
Eritingimused: ,,Kuivord planeeritav ala asub
piirkonnas, kus ldheduses ei paikne
ehitusmailestisi ja ka korvalkinnistul Juhkentali t.
46 asuv enne Il maailmasdda rajatud elamu
laheb /.../ asendamisele oluliselt korgema
hoonega, siis uue hoone arhitektuurile ei seata
lisaks teemaplaneeringu tingimustele
muinsuskaitselisi tingimusi.*

Ettekandja: Ragnar Nurk

Allkirjastajad: Oliver Alver

Protokollija Urve Arukaevu

12

Terviseamet

02.09.2022 nr 9.3-
1721/7107-12

Amet on tutvunud detailplaneeringu
materjalidega ja kooskdlastab detailplaneeringu
tingimusel, et eeltoodud ning alljirgnevad
meetmed on kasutusele voetud. Lisaks mérgib
amet jargmist:

Vt. tervikkiri.

Liis Korp

vaneminspektor

Pd&hja regionaalosakond

TPR

Esitatud
lisanduded on
lisatud
detailplaneerin
gu seletuskirja
nouete alla
ehitusprojekti
koostamiseks ja
ehitamiseks.

13

Tallinna Transpordiamet

22.08.2022

Seletuskirjas: Kavandatud krundi ehitusdigus,
parkimise  kavandamise osas tuleb viia

TPR

Vastavalt
esitatud

K-Projekt Aktsiaselts
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vastavusse planeerituga: mirkustele
Parkimiskohad on planeeritud oma krundile planeeringut
maa-alusesse parklasse. korrigeeritud.
Muus osas mirkusi ei ole.
Inna Teras
Tallinna Transpordiamet
Liiklusosakond
6404 313
14 Tallinna Strateegiakeskuse | 12.01.2022 Tallinna  Strateegiakeskuse  ringmajanduse | TPR

ringmajanduse osakond osakond koosk®olastab labivaadatud
detailplaneeringu nr DP044040 ja juhib
tdhelepanu jargmistele asjaoludele:
Olmejddatmete  kogumiskoht  on  oluline
ruumivajadusega objekt. Pohijoonise lahenduse
jargi kavandatakse olmejddtmete kogumiskoht Tahelepanekug
hoonesse, kuid seletuskirjas radgitakse siivistatud a arvestatud ja
mahutitest, mis ei ole voimalik rajada hoonesse. seletuskirjas
Tuleb tapselt maiirata olmejiditmete ebakola
kogumiskoha asukoht, suurus, ligipddsud korrigeeritud.
teeninduspersonalile  ja  -transpordile  juba
detailplaneeringu koostamisel.
Juhime tédhelepanu asjaolule, et hoonetele 114 Vastav
eluruumidega  tuleb  kavandada  jddtmete tingimus
kogumismahutid jargmiselt: vidhemalt 4x800L lisatud

segaolmejditmete, 2x240L biojddtmete, 3x600L
paberijddtmete ja 3x600L pakendijadtmete liigiti

kogumiseks. Lisaks peavad olema
kogumismahutid dripindade jaatmete
kogumiseks, vaba ruum suurjdidtmete

vaheladustamiseks ca 3 m2 ja mahutite
teisaldamiseks.  Olmejddtmete  kogumiskoha

seletuskirja 1k
11 nduete alla
ehitusprojekti
koostamiseks.

T66 nr 06479
Tallinn, Kesklinn
Juhkentali tn 48 kinnistu detailplaneering
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suurus peab olema piisav, et korraldada jddtmete
viljavedu optimaalse sagedusega - mitte rohkem
kui iiks kord nédalas.

ALEKSANDR TARASKIN

15

Tallinna Kesklinna
Valitsus

08.07.2021 nr 4-
15/3562 - 1

Arvestades Tallinna Kesklinna linnaosakogu 06.
juuli 2021 koosoleku protokollilist —otsust
kooskolastame Juhkentali tn 48 Kkinnistu
detailplaneeringu.

Jelena Kalbina

Linnaosa vanema asetiitja

vanema iilesannetes

TPR

16

Kaitseministeerium

09.07.2021 nr 12-
1/21/2184

Kaitseministeerium on tutvunud Juhkentali tn 48
kinnistu detailplaneeringuga ning esitab selle
kohta jargmise ettepaneku:

1. Mitte kavandada Filtri tee 5 kinnistu
(katastritunnus 78401:116:1220) piiri ldhedusse
korghaljastust, kuna see vihendab riigikaitselise
ehitise Juhkentali linnak to6vSimet.
Kaitseministeerium koosk®olastab
planeerimisseaduse § 127 1dike 1 ja Vabariigi
Valitsuse

17.12.2015 maéadruse nr 133 , Planeeringute
koostamisel  koostd6d  tegemise kord ja
planeeringute

kooskolastamise alused” § 3 punkti 1 alusel
Juhkentali tn 48 kinnistu detailplaneeringu
tingimusel, et detailplaneeringus arvestatakse
kdesolevas kirjas tehtud ettepanekuga ning
detailplaneeringut tdiendatakse vastavalt.

Ettepanekuga
arvestatud ja
piiriddrne
korghaljastus
asendatud
hekiga.

17

Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet

12.09.2022

PROJEKTIDE JA PLANEERINGUTE
MENETLEMISE OSAKOND (teekatendid)

TPR

K-Projekt Aktsiaselts
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12.09.2022 Liisa Ilves
Mirkused lahendatud. Rohkem maérkusi pole.

INSENERIOSAKOND
07.09.2022 Sven Otsmaa

Mirkustega arvestatud. Kooskolastan
KESKKONNAHOIU JA -KORRALDUSE
OSAKOND

05.09.2022 Terje Tohver

Lembi Tiks:
Kooskolastatud.

16.02.2022 Arnold Knuut
Mirkustega arvestatud.

Maire Suimets:

Kooskdlastatud.
18 AKTSIASELTS 06.12.2021 Vastavalt planeerimisseadus § 133 esitab AS TPR Tingimus
TALLINNA VESI PR/2159679-4 Tallinna Vesi piddevale asutusele arvamuse edaspidiseks
detailplaneeringu kohta. Detailplaneeringu saab tegutsemiseks
vastu votta jargnevate markustega: on esitatud
- Veevarustuse ning reovee ja sademevee seletuskirja
drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvéliste punktis 5.5.

thistorustike véljachitamise mahud) kuuluvad
tdpsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 06479
Tallinn, Kesklinn
Juhkentali tn 48 kinnistu detailplaneering
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- Juhkentali tn 48 kinnistu kanaliseerimine tuleb
lahendada lahkvoolselt. Kinnistult

sademevee drajuhtimiseks iihiskanalisatsiooni on
eelduseks skeemijdrgsete

(Skepast&Puhkim OU t66 nr 2017_0084)
sademeveetorustike rajamine kuni toimiva
eelvooluni.

- Juhkentali tn 48 kinnistu piiridesse jadvale
DN600mm iihisveetorustikule peab olema
tagatud vaba 60pédevaringne juurdepiis
hooldustehnikaga. Uhisveetorustik ei tohi

jaada piirdeaiaga piiratud territooriumile.
Tagatud peavad olema nduetekohased kujad
(puhas vahekaugus) iihisveetorustikust teiste
ehitisteni. Uhistorustike

kaitsevoonditesse korg- ja madalhaljastust mitte
kavandada.

- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt
Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

Marina Suls

Tehniline konsultant

19 Liven Kodu 17 OU

28.12.2021

Kéaesolevaga kinnitame, et oleme ndus
Juhkentali tn 48 kinnistule planeeritud avaliku
kasutusega

konniteedele sdlmima tasuta ja téhtajatu isikliku
kasutusdiguse Tallinna linna kasuks. Samuti
kinnitame, et antud ala viljaehitamise ning
remondi ja hoolduskohustused jddvad arendaja
kanda.

Andres Aavik

Liven Kodu 17 OU

e-kiri

K-Projekt Aktsiaselts
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10

Juhatuse liige

20

Tallinna Linnavaraamet

29.12.2021

Detailplaneeringu seletuskirja ptk 4.7 kohaselt
on vastavalt Tallinna Transpordiameti
ettepanekule planeeritud Juhkentali tn 48 krundi
olemasoleva konnitee asukohta bussipeatus.
Sellest tulenevalt on avalikult kasutatav kdnnitee
nihutatud Juhkentali tn 48 krundile planeeritud
hoone konsoolse osa alla, mille kdrgus on
minimaalselt 4 m konniteest.
Planeeringulahenduse kohaselt on Juhkentali tn
48 krunti ldbiv konnitee laiusega 2,5 m ja
pindalaga 158 m? miiratud avalikuks
kasutamiseks.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on
esitanud 28.12.2021 kirjaliku ndusoleku seada
Juhkentali tn 48 kinnistule planeeritud avaliku
kasutusega konniteele tasuta ja tdhtajatu isikliku
kasutusdiguse Tallinna linna kasuks. Samuti on
isik kinnitanud, et antud ala véljachitamise ning
remondi ja hoolduskohustused jddvad arendaja
kanda.

Palume Tallinna Linnaplaneerimise Ametil
midrata detailplaneeringu vastuvotmise
korralduses Tallinna Linnavaraametile iilesanne
s0lmida enne detailplaneeringu kehtestamist
Juhkentali tn 48 kinnisasja omanikuga kokkulepe
krundile pos 1 planeeritud kdnnitee avaliku
kasutamise tagamiseks linna kasuks tasuta ja
tdhtajatu isikliku kasutusdiguse seadmiseks.
Maris Koert

TPR

Vastav
iilesanne
lisatakse
vastuvotmise
korraldusse.

21

Pidisteamet

20.01.2022 nr 7.2-

Piisteseaduse § 51g 1 p 7 ja Planeerimisseaduse

TPR

K-Projekt Aktsiaselts
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11

3.1/4950-4

§ 17 alusel kooskolastab Piidsteameti POhja
paistekeskuse ohutusjirelevalve biiroo
peainspektor Vassil HartSuk K-Projekt AS
koostatud aadressil Juhkentali 48, Tallinn
kinnistu detailplaneeringu tuleohutuseosa.
Vassil HartSuk

Ohutusjérelevalve biiroo/peainspektor
Pdohja péistekeskus

Projektijuht

Jiri Mirme

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 06479
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