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KINNISTUTE MITTERAHALISE SISSEMAKSENA ULEANDMISE LE PING
UURILEPINGUTE KOHTA MARGETE KINNISTAMISE AVALDUS
NING
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Merle Saar-Johanson

asendaja Rainis Int, kes tegutseb notari Glesannetenotaribiroos Tallinnas, Ravala pst 3 /

Kuke tn 2 Uheksandal jaanuaril kahe tuhande kolmetsstkiimnendal aastal (09.01.2013.a.)
ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu@manik, tegutsedeSiseministeerium, mis on registreeritud
riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikeegistris registrikood 70000562 all, aadress Pikk
61, Tallinn, e-post info@siseministeerium.ee, kigivara valitseja kaudu, kelle esindajana
tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud voblkaduselLauri Lugna, isikukood 37910290220, kes
on tbestajale tuntud isik

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registrikood 10788733, aadress Lasnamae 2, fiallirposti aadress
info@rkas.ee, edaspidi nimetatuthing, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantindtuse
liige Piia Kallas, isikukood 46704040390, kes on tdestajale turgikg i

kes sblmivad kéesoleva lepingu (edaspidi Leping)lgrgnevas:
1. LEPINGU ESEMEKS OLEVAD KINNISTUD

1.1.Lepingu esemeks 1 on Jalakaijate silla kinnistu asukohag&ose tn 4a // Jalakéaijate silla,
Narva linn koos selle oluliste osadega ja péaraldistega. Nitodt ese on kantud Viru
Maakohtu kinnistusosakonna Narva KinnistusjaoskoRimaistusregistrisse registriosa nr
706809all (riigi kinnisvararegistri objekti kood (edasiprvok) KV7348).
1.1.1. Maa koosseisus on katastritunnus 51105:004:009tafa 402 m?, aadress Kose tn 4a //
Jalakaijate silla, Narva linn, maa sihtotstarvgikaitsemaa.
1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vdbarii
1.1.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Markus: Riigivara valitseja on Siseministeeriith12.2001 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 28.05.2002. Kinnistussekretar T. Kudla Kohtunik V. Junolainen.
2) Markus muinsuskaitseseaduse 8 27 ldikes 2 a#itestostueesdiguse kohta Eesti



Vabariik kasuks. Kui riik ostuees®igust ei teosta,ostueesdiguse digustatud isikuks Narva
linn. Kultuurimalestiseks tunnistamise diguslikuddsiseks on kultuuriministri 13.11.1997
maarus nr 73. 28.08.2009 kinnistamisavalduse akiss¢ kantud 7.09.2009. Kohtunikuabi
Ester Kartner.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.1.5. Eelnimetatud Ill jao kannetest markus ostueesoidoea jaab kehtima ka Uhingu suhtes

ning Omanik ei pea neid kandeid kdrvaldama.
1.1.6. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaai@siaja kontrollinud 09.01.2013.a.
1.2. Lepingu esemeks 2 on kinnistu asukohagidose tn 6, Narva linnkoos selle oluliste osadega
ja paraldistega. Nimetatud ese on kantud Viru Mhaakokinnistusosakonna Narva
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa611409all (rvok KV17743.
1.2.1. Maa koosseisus on katastritunnus 51105:004:004%jaja 702 m?, aadress Kose tn 6,
Narva linn, maa sihtotstarve elamumaa (katastrisikéumoodustatud plaani alusel).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vdbarii

1.2.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Riigivara valitseja on Siseministeerium (regisiod 70000562). 20.12.2006
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 16.02.R@bfunikuabi Illona Kirm.
2) Markus muinsuskaitseseaduse 8§ 27 |dikes 2 s#iestostueesdiguse kohta Eesti
Vabariik kasuks. Kui riik ostuees®igust ei teosta,ostueesdiguse digustatud isikuks Narva
linn. Kultuurimalestiseks tunnistamise diguslikuddsiseks on kultuuriministri 13.11.1997
maarus nr 73. 28.08.2009 kinnistamisavalduse akiss¢ kantud 7.09.2009. Kohtunikuabi
Ester Kartner.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.2.5. Eelnimetatud Ill jao kannetest markus ostueesoidoea jaab kehtima ka Uhingu suhtes

ning Omanik ei pea neid kandeid kdrvaldama.

1.2.6. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariad@égsiaja kontrollinud 09.01.2013.

1.3.Eelnimetatud lepingu esemeks 1 ja lepingu esemekslefad kinnistud edaspidi koos
nimetatud kd_epingu Ese.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1.0Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Vastavalt Uhingu ainuaktsionari 11.12.2012.a ot&yséabariigi Valitsuse 01.12.2011.a
korraldusele nr 504, ,Riigi Kinnisvara Aktsiaselttsiakapitali suurendamine ja riigivara
Uleandmine” ja Siseministri 21.12.2011.a kaskkéjal 1-3/202 on otsustatud suurendada
Uhingu aktsiakapitali ning anda mitterahalise sissksena Uhingule Ule riigivara, milleks
on Lepingu Esemeks olevad kinnistud.

2.1.2. Lepingu Ese on Omaniku ainuomand ja Omanik ei oépihgu Eset kuni Lepingu
s6lmimiseni kellelegi vodrandanud ning Lepingu Es®le arestitud, selle suhtes ei kehti
kasutamiskeelde, selle suhtes ei ole vaidlusikattulikke vaidlusi, Lepingu Eseme suhtes
ei ole omandireformi kaigus esitatud taotlusi LgpirEseme tagastamiseks ega ole takistusi
Lepingu Eseme kasutamiseks, valdamiseks, kasutksn@RBAS 8§ 18 Ig 1 mdistes, Lepingu
Esemeks olevad eluruumid ei ole erastamise obglgES 8§ 3 Ig 1, 4 ja 12 tahenduses,
Lepingu Eset ei ole koormatud kaesolevas lepingusetamata kolmandate isikute
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittdsisdekohustuslike kolmandate isikute
digustega nagu naiteks Udri-, rendi vdi muud kasapingud.

Lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 jddvad Omaniku esdiat allasutuse kasutusse ning nende suhtes

sOlmitakse ddrilepingud. Kuni nimetatud lepingu nsihiseni on kaesolevas Lepingu punktis

nimetatud kasutuslepingute jargsetel kasutajatgusijatkata eelnimetatud lepingu esemete
kasutamist senistel tingimustel.

2.1.3. Lepingu Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnatiatedikinnistamisavaldusi.



2.1.4. Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kasutasub¢es ei kehti Omanikule

(0]

teadaolevaid muid piiranguid peale alljargnevaitapgute:

Lepingu eseme 1 suhtes kehtivad kitsendused:

Katastritunnuse 51105:004:0091 kitsendused:

Piiranguvoond: Veekogu kallasrada; ulatus: 218méktus: Avalik ja avalikult kasutatav
veekogu,laevatatav (Narva jogi)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ulati@dt m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi elektrijaama hoone, 20.saj.)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ulati@t m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi jdekalda tugimadr, 19.saj.)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ulati@dt m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi elukasarm Kalda t. 4, 20.saj.)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ulati@dt m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi elukasarmute prigipdletusahi, 19.saj.)

Piiranguvoond: Ranna vdi kalda veekaitsevoondusta?18 m2; nahtus: Ule 10 ha
pindalaga ja lle 25 km2 valgalaga veekogud (Ngg&

Piiranguvoond: Ranna vdi kalda ehituskeeluvéonatus: 401 m2; nahtus: Ule 10 ha
pindalaga ja lle 25 km2 valgalaga veekogud (Ngg&

Piiranguvoond: Ranna vdi kalda piiranguvoond; idatd1 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga
ja tle 25 km2 valgalaga veekogud (Narva jogi)

Lepingu eseme 2 suhtes kehtivad kitsendused:

Katastritunnuse 51105:004:0049 kitsendused:

Piiranguvoond: Surveseadme kaitsevoond; ulatug; hantus: Maa- alune soojatorustik
alla 200 mm (Kose 10 - Kose 6,8)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ula@2 m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi elukasarm Kalda t. 4, 20.saj.)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ula@2 m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi elukasarmute prigipdletusahi, 19.saj.)

Piiranguvoond: Gaasipaigaldise kaitsevoond; uldus?; ndhtus: A ja B kategooria
gaasitorustik (Narva-p6hja A20)

Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ula@2 m?; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi elektrijaama hoone, 20.saj.)

Piiranguvoond: Uhisveevark ja kanalisatsioon; idafim2; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik 250mm kuni alla500mm (Joal&uadda tn, Turu tn, Raudtee tn
survetorustik)

Piiranguvoond: Elektripaigaldise kaitsevoond; usat24 m2; ndhtus: Elektrimaakaabelliin
(Kose 12 - Kose 6)

Piiranguvoond: Gaasipaigaldise kaitsevoond; uldus2; nahtus: A ja B kategooria
gaasitorustik (Narva-p6hja A20)

Piiranguvoond: Elektripaigaldise kaitsevoond; utat24 m2; ndhtus: Elektrimaakaabelliin
(Kose 12 - Kose 6)

Piiranguvéond: Uhisveevark ja kanalisatsioon; idafi#4 m2; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik 250mm kuni alla500mm (Joal&se tn survetorustik)
Piiranguvoond: Kinnismalestise kaitsevoond; ula@2 mz2; nahtus: Kinnismalestis
(Kreenholmi jdekalda tugimidr, 19.saj.)

Piiranguvéond: Ranna vdi kalda ehituskeeluvoondtusi: 572 m2; nahtus: Ule 10 ha
pindalaga ja ule 25 km2 valgalaga veekogud (Ngigi

Piiranguvéond: Ranna vdi kalda piiranguvoond; daftD2 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga
ja ule 25 km2 valgalaga veekogud (Narva jogi)

Piiranguvoond: ; ulatus: 0 m2; nahtus: Kinnismase@{reenholmi meistrite vana elamu,



2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.
2.1.8.

2.1.9.

Kose t. 6, 1875)

Lepingu esemeks 1 oleval kinnistul ei paikne ehitis

Lepingu eseme 2 oluliseks osaks olevate ehitisesdasu kohta on riikliku ehitisregistri
elektroonilisse andmebaasi kantud jargmised andnpédipunkt (ehitisregistri kood
118000103) ehitisaluse pindalaga 445 m?2, suletudpmaga 797,1 m?2 ningiiripunkti
invakaldtee (ehitisregistri kood 220571598). Lisaks nahtubtistggistrist, et lepingu
esemel 2 paiknevad soojustrass 10217, soojustrassetioru, kanalisatsioonitoru, 0,4 kv
kaabelliin, sidekaabel-ja 6huliin(Kose tn 6 kuniglitn 9a), V1006 kilmaveetorustik, maa-
alune A-kat. gaasitorustik ning K1264 kanalisateitmrustik. Riigi kinnisvararegistris on
andmed ainult piiripunkti hoone (ehitisaluse piradgl 152 1f) kohta.

Lepingu esemeks 1 oleval kinnistul paiknevale stié ei ole valjastatud energiamargist.
Omanik on tasunud koéik Lepingu Esemega ja Lepingente kasutamisega seotud maksed
ja maksud, mis on Lepingu s6lmimise kuupaeva saisigsendutavaks muutunud.

Lepingu Eseme koosseisu kuuluvale maale on olensajuardepads avalikult kasutatavalt
tanavalt.

2.1.10.Lepingu Eseme koosseisu kuuluval maal ei paikneinges nimetamata kolmandatele

isikutele kuuluvaid maapealseid v6i maa-aluseithdeidirke ega -rajatisi.

2.1.11.Tema volitused Omaniku esindajana on kehtivad meigl ei ole Omaniku poolt tagasi

voetud ega tuhistatud ja esindaja omab koiki Mdaliesindatava isiku ndusolekuid ja
koosk®lastusi ning koéiki digusi Lepingu s6lmimiseks

2.2.Uhingu esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

Uhing on lle vaadanud Lepingu Eseme koosseisu kadlimaaiiksused, tutvunud Maa-
Ameti elektroonilise kaardiserveri rakenduse vahset Lepingu Eseme katastriandmetega
ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik maal&susirustest ja piiridest ega oma selles
osas Omanikule mingeid pretensioone.

Uhing on ule vaadanud lepingu eseme 1 koosseislukan ehitised ning Uhingule
Omaniku poolt nende kohta esitatud dokumentatsigomin eelnimetatud andmete alusel
teadlik ehitiste seisukorrast.

Uhing on teadlik Lepingu Eseme suhtes kitsendusijysavatest objektidest ja Lepingu
Eseme suhtes kehtivatest kitsendustest ega omao@eltosas Omanikule mingeid
pretensioone ning ei loe eelnimetatud kitsendupirigal Eseme puuduseks.

Uhing on teadlik, et Lepingu punkti 2.1.2 alapudks nimetatud lepingud jadvad kehtima
ka parast Lepingu sdlmimist ning péarast Lepingunissemandamist Uhingu poolt ning
Uhing votab Ule nimetatud lepingutest tulenevad ihgp Eseme omaniku digused ja
kohustused.

Uhingu pohikirja kohaselt on lubatud aktsiate éastimine mitterahalise sissemaksega ning
Uhingu pdhikirja kohaselt korraldab mitterahalisssemakse vaartuse hindamist Uhingu
juhatus kaasates selleks vajadusel eksperte. Siksemvaartuse hindamist kontrollib
audiitor.

Tema volitused Uhingu juhatuse likmena on kehtjsada ei ole tagasi kutsutud ning tema
ametiaeg ei ole moodunud vdi on seda nduetekohaikehdatud ja ta omab koiki vajalikke
esindatava juriidilise isiku siseseid ndusolekukposkdlastusi ning kdiki digusi Lepingu
sGlmimiseks.

2.3.Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavadet nad on tutvunud Lepingus viidatud
dokumentidega ja lepingutega, nende sisu on neidala ning nad loobuvad nimetatud
dokumentide ja lepingute ettelugemisest ja Lepiadishmisest.

3. MITTERAHALISE SISSEMAKSE ULEANDMINE

3.1.Kaesolevaga Omanik annab ile ja Uhing votab vasttenahalise sissemaksena Lepingu
punkti Gks (1) alapunktides nimetatud Lepingu Edesrm@evad kinnistud koos nende oluliste



3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

4.4,

5.

5.1.
5.1

osade ja paraldistega, s.h dokumentidega. Lepirddep@valdavad Lepingu Eseme harilikuks
vaartuseks kokku viis tuhat kuussada (15 600) eurot

Omanik ja Uhing avaldavad, et Lepingu Eseme kaudaleus on Uhingule dle lainud
01.01.2013.a. seisuga.

Omaniku allasutus kannab kdik Lepingu Esemega dekitlud kuni valduse tleandmiseni,
tasudes need hiliemalt the (1) kuu jooksul arvatakluse uleandmisest ning Uhingu
ndudmisel esitab Uhingule maksedokumendid, misdéead nimetatud kohustuse taitmist.

SISSEMAKSE VAARTUS JA OMANDATAV OSALUS

.Uhingu ainuaktsionar (Eesti Vabariik) on 11.12.2@12Vabariigi Valitsuse 01.12.2011.a

korralduse nr 504 alusel) vastu votnud aktsiaképgaurendamise otsuse, mille kohaselt
antakse Uhingule tle mitterahaline sissemakse wsgstviisteist tuhat kuussada (15 600) eurot
ning mille arvelt suurendatakse Uhingu aktsiakaipiigeteist tuhande kuuesaja (15 600) euro
vorra, lastes valja Ukssada viiskimmend kuus (1b6)aktsiat nimivaartusega ukssada (100)
eurot iga aktsia. Ainuaktsionari Uldkoosoleku pkotib satestab, et aktsiate eest tasumine
toimub mitterahalise sissemakse, mille esemeksemingu Ese koos selle oluliste osadega ja
paraldistega, uleandmisega Uhingule.

1Partner Kinnisvara Tallinn OU poolt on koostatudperthinnangud, mille kohaselt vastab
mitterahalise sissemakse (Lepingu Eseme) vaartubanigi Valitsuse 01.12.2011.a.
korralduses nr 504 toodule. Mitterahalise sissemak&artuse hindamist on kontrollinud
audiitor. Omanik ja Uhing avaldavad, et nimetatudtterahalise sissemakse vaartuse
hinnangute ja audiitori arvamuse sisu on neiledeadg nad loobuvad nimetatud dokumentide
ettelugemisest ning Lepingule lisamisest.

Lepingu alusel Ule antava mitterahalise sissemaksé omandatava osaluse omanikuks saab
Omanik Uhingu aktsiakapitali suurendamise kohtadkaiegemisel ariregistrisse.

Notar on selgitanud, et ariseadustiku 8§ 343 Ig #akelt peab juhatus esitama avalduse
aktsiakapitali suurendamise é&riregistrisse kandksiseuue (6) kuu jooksul aktsiakapitali
suurendamise otsuse vastuvdtmisest. Avalduse éséanetkeks peab Uhing olema kantud
kinnistusraamatusse mitterahalise sissemakse eslesrevate kinnistute omanikuna.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Lepinguosalised on Lepingu Eseme omandi tleandmiskekku leppinud.

1. Omanik lubab ja Uhing avaldab soovi kustutada Viru Maakohtu kinnistusosakonna
registriosa number 706809 teises jaos senine kanfemaniku kohta ning omanikuna
sisse kanda Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registribod 10788733, samuti kustutada
kolmandas jaos ebadigeks muutuv kanne riigivara vibkeja kohta.

5.1.2. Omanik lubab ja Uhing avaldab soovi kustutada Viru Maakohtu kinnistusosakonna

5.2.

6.
6.1.

registriosa number 3611409eises jaos senine kanne Omaniku kohta ning omanika
sisse kanda Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registribod 10788733, samuti kustutada
kolmandas jaos ebadigeks muutuv kanne riigivara vibkeja kohta.
Kaesolevaga Uhing kui Lepingu Eseme omanik ja tiiandja palub kanda vastavalt
kinnistusraamatuseaduse §-le 34 Ig 1 ja § 34ing véladigusseaduse § 324 Ig 1 Viru
Maakohtu kinnistusosakonna registriosa number 70688 ja 3611409%olmandasse jakku
marge Eesti Vabariigi kasuks jargmises sOnastusedEesti Vabariigiga (Politsei- ja
Piirivalveamet) on s&Imitud uirileping nr U3956/12I6ppemise tahtpaevaga 01.01.2018.a.

ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uhaginaaleksemplaris, mis séailib notari biroos.



6.2. Osalejatele valjastatakse notariaalakti arakirjadleja valikul digitaalselt voi paberkandjal.
Digitaalne arakiri on osalejale kattesaadav kapiigaaliswww.eesti.ee
6.3.Osalejad paluvad notaril esitada lepingu Uhe katad &rakirja kinnistusosakonnale. Notar
esitab notariaalakti digitaalse arakirja kinnisemmnnale kolme (3) toopéeva jooksul.
6.4. Vastavalt maakatastriseaduse § @6itab notar kiimne p&eva jooksul parast kinnigtwselle
mottelise osa voorandamise tehingu téestamist tkgtiasjale tehingu diendi.
6.5. Osalejad paluvad notaril edastada kaesoleva legingkirja jargmiselt:
6.5.1. Eesti Vabariigi Kultuuriministeeriumi Muinsuskaits®etile (aadressnfo@muinas.ee
digitaalse kinnitamata arakirja.
6.5.2. lepingu eseme asukohajargsele kohalikule omavaéteu Narva Linnavalitsus (aadress
narvalv@narva.gdaligitaalse kinnitamata arakirja.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Uhing.

7.2.0Osaleja tasub notari tasu sularahas voi maksekgarthtariblroos voi kolme (3) t60péeva
jooksul tlekandega notari arvelduskontole. Notanldigus notariaalakti arakirju notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu ssad 38 Ig 2 vastutavad osalejad notari ees
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel saliskit.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) todpaeva jookRahandusministeeriumi kontole. RiigilGivu
tasumata jatmisel on riigildivu vdtjal digus jatetlus labi vaatamata.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tbegtajeesolekul ette loetud, antud enne heakskiitmist
osalejatele labivaatamiseks ning seejarel osalp@wét heaks kiidetud ja akti tbestaja juuresolekul
omakaeliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusidilakisatud dokumentide ettelugemisest, lisatud
dokumendid esitati osalejatele tutvumiseks, neatekiosalejate poolt heaks ning allkirjastati akti

tbestaja juuresolekul omakaeliselt.

K&aesolevas dokumendis on 12 lehte, mis on koidetddi ja reljeefpitseri abil.

Kinnistute Uleandmine ja asjadigusleping 64.0@e(tehinguvéaértus 15 600.00 eurot: notari tasdissa §
3,22,23p 2).

Notari tasu kokku 64.00 eurot
Kaibemaks 12.80 eurot
Kokku 76.80 eurot

Uue omaniku kinnistamise riigildiv 20.70 eurothfteguvaartus 15 600.00 eurot: riigildivuseadus 8
7219 1).

Uurrimarke kinnistamise riigildiv (2x25,55 eurot).80 eurot (riigildivuseadus § 75).
kk

Notariaalakti arakirjade maksumus (lisandub kaibdesya

Paberkandjal arakiri osalejale 0.89R/ lk
Digitaalarakiri osalejale 0.19uRrR/ Ik



Digitaalarakiri ametiasutusele 12.Z6R+ 0.19eUR/ lk

ees- ja perekonnanimi kirjatdhtedega allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatahtedega allkiri

Notariaalakti tbestaja allkiri ja pitser



8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Notariaalakti lisa number 1

Notariaalakti tdestaja poolt osalejatele antud selgused

Kdik Lepingus taotletavad Oigusmuudatused joustuwaabstavate kannete tegemisega
kinnistusraamatusse, mitte Lepingu s6lmimisega.

Uhing saab Lepingu Eseme omanikuks kannete teggeidénnistusraamatusse, mitte
Lepingu sGlmimisega.

Ariseadustiku § 248 Ig 3 kohaselt peab aktsion@bpeatama kolmandate isikute Gigustest
mitterahalisele sissemaksele. (4) Kui mitterahaksgsemakse vaartus on aktsiaseltsi voi
aktsiakapitali suurendamise ariregistrisse kandnaig¢ vaiksem sissemakse arvel saadud
aktsiate nimivaartusest ja uUlekursist, voib akeigsnduda aktsionérilt sissemakse tasumist
rahas selles ulatuses, mille vérra sissemakseugart nimivaartusest ja Ulekursist vaiksem.
NOude aegumistdhtaeg on viis aastat, alates a#itsias/0i aktsiakapitali suurendamise
ariregistrisse kandmisest.

Ariseadustiku § 249 Ig 1 kohaselt ndhakse mittdiséaissemakse hindamise kord nahakse
ette pohikirjas. Kui eseme hindamiseks on olemafiséit tunnustatud eksperdid, tuleb
mitterahalise sissemakse ese lasta hinnata neilM)erahalise sissemakse vaartuse
hindamisel tuleb aluseks vétta asja vdi Oiguse likanaartus. (3) Audiitor kontrollib
mitterahalise sissemakse vaartuse hindamist jabesitvamuse selle kohta, kas sissemakse
vastab kdesoleva seadustiku paragrahvis 248 nimetaduetele. Audiitori arvamus peab
sisaldama mitterahalise sissemakse kirjeldust rgalles tuleb markida, millist meetodit
kasutati mitterahalise sissemakse hindamisel jankiierahalise sissemakse vaartus vastab
mitterahalise sissemaksega tasutud aktsia nimiggldg ja Ulekursile. (4) Mitterahalise
sissemakse ebadige hindamisega tekitatud kahju veestitavad seda hinnanud isikud ja
hindamist kontrollinud audiitor solidaarselt.

Uhingu juhatus saab ariregistrile avalduse aktgidi#t suurendamise registrisse kandmiseks
esitada parast seda, kui kaesolevas lepingus teaatk muudatused on kinnistusraamatusse
kantud. Vastavalt ariseadustiku 8 343 Ig 3 tbendawaiterahalise sissemakse Uleandmist
aktsiaseltsile juhatuse liikmed oma allkirjadegai Kitterahaliseks sissemakseks on kinnisasi,
peab avaldusele lisama valjavotte kinnistusraarafuseadustiku § 343 Ig 4 kohaselt peab
juhatus esitama avalduse aktsiakapitali suurendarargegistrisse kandmiseks kuue kuu
jooksul aktsiakapitali suurendamise otsuse vastoiggtst. Ariseadustiku § 343 Ig 5 kohaselt
loetakse aktsiakapital suurendatuks ja uuest vairesulatud nimivaartusega aktsiatest
tulenevad Gigused tekkinuks alates kande tegenisesgistrisse.

Tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 58 ja voladgahsse 8§ 211 kohaselt peab midja ostjale
lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajahdleaka lepingu eseme paraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamishifamise kohta kdivad dokumendid,
kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseksutamiseks ja ka&sutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kuitml on huvi jatta dokumendi
originaal endale, peab ta ostjale vimase ndudm@s&lma dokumendi originaali asemel
arakirja voi valjavotte.

Ariseadustiku § 343 Ig 1 kohaselt esitab juhatugegistriie avalduse aktsiakapital
suurendamise ariregistrisse kandmiseks kui aktgitda on taielikult sisse makstud.
Avaldusele lisatakse: 1) Gldkoosoleku otsus; 2kdddoleku protokoll; 3) pdhikirja uus tekst,
kui pohikirja muudetakse; 4) aktsiakapitali sudtamisel uute sissemaksetega - panga
teatis aktsiakapitali sissemaksmise kohta; 5) femissiooni korral - selle labiviimise aluseks
olnud majandusaasta aruanne vOi vahebilanss; Ggratilise sissemaksega tasumisel -
sissemakse vaartust ja selle Uleandmist tdendawddintendid; 61) Eesti vaartpaberite
keskregistri pidaja teatis selle kohta, et juhatos teda teavitanud aktsiakapitali



suurendamisest; 7) muud seaduses satestatud dottdim¢R) Mitterahalise sissemaksega
tasumisel lisatakse kaesoleva paragrahvi 1. |0ikesetatud avaldusele sissemakse eseme
vaartust ja selle tleandmist tdendavad dokumen@idMitterahalise sissemakse lleandmist
tbendavad juhatuse liikmed oma allkirjaga. Kui eridihaliseks sissemakseks on kinnisasi,
peab avaldusele lisama valjavbtte kinnistusraarhaids Juhatus peab esitama avalduse
aktsiakapitali suurendamise ariregistrisse kandksis&uue kuu jooksul aktsiakapitali
suurendamise otsuse vastuvotmisest.

8.8.Ariseadustiku § 343! Ig 1 kohaselt vastutavad ak#dtsi juhatuse liikmed solidaarselt
aktsiakapitali suurendamisel valeandmete voi pukdwEndmete esitamisega voi sissemaksete
ebadige hindamisega aktsiaseltsile tekkinud kabgt, &ui juhatuse liige ei tdenda, et ta kahju
tekitanud asjaolu ei teadnud ega pidanudki teadf@p.Kaesoleva paragrahvi 1. |dikes
satestatust erinev kokkulepe kehtib aktsiaseltdaugaldajate suhtes (ksnes juhul, kui
kokkulepe solmiti aktsiaseltsi pankrotimenetlus€3) Ké&esoleva paragrahvi 1. |6ikes
satestatud ndue aegub viie aasta moddumisel aipsiak suurendamise ariregistrisse
kandmisest.

8.9.Kui udrileandja vddrandab kinnisasja parast Ulurmaldusesse andmist, lahevad vastavalt
voladigusseaduse 8 291 udrilepingust tulenevadeaimija digused ja kohustused Ule asja
omandajale.

8.10. Voladigusseaduse 8§ 291 Ig 4 kohaselt juhul, kui Uldsileandja rikub GUrilepingust
tulenevad kohustust, vastutab eelmine UUrileandjné& aasta jooksul, alates Udrileandja
oiguste ja kohustuste tdleminekust, kohustuse rikkega Udrnikule tekitatud kahju eest nagu
kdendaja. Vastavalt voladigusseaduse § 145 vasmlitddendusega tagatud kohustuse
rikkumise korral pohivdlgnik ja kdendaja volausgédaes solidaarselt ning kdendaja vastutab
kdendatava kohustuse eest taies ulatuses. Kui Usdmhtib kohustuse tagamiseks, mis ei
seisne raha maksmises, siis loetakse, et kaendatukahjuhtvitise maksmise kohustust
kohustuse rikkumise juhuks.

8.11. Vastavalt voladigusseaduse 8 244 Ig 3 vOib asjatesulostueesdigust omav isik
ostueesdigust teostada, kui mudja on sdlminud gsstauigilepingu. Ostueesdigust saab
teostada ka muu tasulise voorandamise korral.

8.12. Vastavalt vbladigusseaduse 8§ 244 Ig 6 on esemdame, mille suhtes kehtib seaduse
alusel tekkinud ostueesdigus, tuhine, kui kasuhilstetehakse péarast ostueesdiguse teostamise
oiguse tekkimist ning see kahjustab voi piirab estdiguse teostamist. Seda ei kohaldata
seaduse alusel tekkinud kinnisasja voi selle oggeesdigusele.

8.13. Vastavalt voladigusseaduse 8§ 249 peab Muuja ogigerss omavale isikule viivitamata
teatama ostjaga sOlmitud midgilepingust ja selkussi ning ostueesdigust omava isiku
ndudmisel esitama talle lepingu. Muilja teatamisktim loetakse taidetuks ka siis, kui
lepingust ja selle sisust teatab vOi lepingu esitatueesdigust omavale isikule Ostja.
Voladigusseaduse 8 250 kohaselt vbib ostueesdtgostada kahe kuu jooksul parast teate
saamist.

8.14. Vastavalt voladigusseaduse 8§ 244 toimub ostueesdigepstamine ostueesdigust omava
isiku notariaalselt tdestatud avalduse tegemiseggjale. Ostueesdiguse teostamisel loetakse
ostueesdigust omava isiku ja MlUja vahel solmitokgigileping samadel tingimustel, milles
Muuja Ostjaga kokku leppis. Ostueesbiguse teoswmmirmuuda kehtetuks Ostjaga s6lmitud
muudgilepingut ega sellest tulenevaid kohustusi.

8.15. Vastavalt voladigusseaduse § 248 juhul, kui Ostjgea muugilepingu kohaselt tasuma
ostuhinda lepingu s6lmimisel, on ostueesdigust @hiskul sama digus Uksnes juhul, kui ta
annab ajatatava summa eest tagatise niivord, kiisj@tatud ostuhinna tasumise tagamiseks ei
ole kokku lepitud pandi seadmist muugilepingu edemi Ule vdetud kohustust, mille
tagamiseks on mutgilepingu esemele seatud pant.



8.16. Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 257 Ig 3 omab kirsngmatusse kantud ostueesoigus,
samuti seaduse alusel tekkinud ostueesdigus, rkdlga on kinnistusraamatusse kantud
markus, ja kinnisasja kaasomaniku ostueesfigus dmliaie isikute suhtes samasugust
tahendust nagu eelmarge omandi tleandmise ndudmiseks. Asjadigusseaduse § 63 Ig 3 ja
4 kohaselt on asjabiguse kasutamine parast oman€andmise ndude kandmist
kinnistusraamatusse tihine osas, milles see markegaud nduet kahjustab voi piirab, ning
kui kdsutamine on tihine, on omandajal digus ndatgaeva saabumisel kolmandalt isikult
enda kandmist kinnistusraamatusse kinnistu omaaikun

8.17. Notariaalakti tdestaja on ostueesdigusega seosdimyd osalejate téahelepanu sellele, et
Mudjal ja Ostjal oleks voimalik esmalt s6lmida kolkdpitud tingimustel véladiguslik
notariaalselt tdestatud muaugileping, millega veglingu eseme omandit Ostjale Ule ei anta,
vaid tehakse lepingu esemele Ostja kasuks eelminigeiagab hilisemat omandi Gleandmist.
Selliselt sOlmitud leping esitatakse ostueesdigtesestamise otsustamiseks ostueesdigust
omavale isikule. Ostueesdiguse teostamise taht@jidadumisel saaks Miulja ja Ostja olla
kindlad, kas ostueesfigust kasutatakse vdi mittg nstueesdiguse mittekasutamisel sélmida
asjadiguslepingu omandi tleandmiseks Ostjale, esfiiguse kasutamisel aga oleks Mudjal
voimalik Ostjaga sOlmitud mutgileping |0petada niagda lepingu eseme omand Ule
ostueesdigust kasutanud isikule.

8.18. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8§ 16 (1) Malestizanix voi valdaja vastutab malestise
sdilimise eest. Malestise omanik vdi valdaja on ustatud: 1) malestist hooldama; 1.1)
malestist remontima, kui see on vajalik malestéénsise tagamiseks; 2) jargima kaesolevast
seadusest tulenevaid kitsendusi niivord, kuivord ifduskaitseamet ei ole andnud
konkreetseteks tegevusteks luba; 3) viivitamatdatea Muinsuskaitseametile ja valla- voi
linnavalitsusele malestist kahjustavatest muuttisiesy malestise valduse kaotamisest tema
tahte vastaselt; 4) vOimaldama muinsuskaitset Ildava organi ametnikul VvOi
muinsuskaitseameti volitatud isikul malestist Uleadtata; 5) sailitama ja korras hoidma
malestise tahist; 6) teatama Muinsuskaitseametilallasméalestise parimisest Vvoi
hoiuleandmisest. (2) Kui muinsuskaitsealal on shitmis ei ole malestis (edaspidi
muinsuskaitsealal paiknev ehitis), tagab selledsdroiu ja sailimise omanik voi valdaja, kellel
on kéesoleva paragrahvi I6ike 1 punktides 3 ja téssdtud kohustused. (2.1) Remontimine
k&esoleva seaduse tdhenduses on maélestise voOiuskaitsealal paikneva ehitise seisundi,
seahulgas tehnilise seisundi korrashoid, milleganeudeta malestise v6i muinsuskaitsealal
paikneva ehitise ilmet ega detaile.

8.19. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8 24 (1) Muinsisgaiteti kirjaliku loata on
kinnismalestisel ja muinsuskaitsealal keelatud: kbpserveerimine ja restaureerimine; 2)
ehitamine, sealhulgas katusealuse véljaehitamineg nkangialuse ja ©oue kinni- ja
taisehitamine; 3) ajalooliselt valjakujunenud téatavorgu, ehitusjoone ja kinnistute piiride
muutmine; 4) kinnistu, millel paikneb arheoloogidesdis, voi muinsuskaitsealal paikneva
kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine; 5)demhaastiku ja ehitise fassaadi, sealhulgas
uste, akende, treppide, varavate jms muutmine; &lestise vOi ehitise ilme muutmine,
sealhulgas varvilahenduse muutmine, samuti ehitagide Gmberpaigutamine; 7) mélestisele,
ehitisele vdi muinsuskaitsealale mis tahes sedgug&tva voi selle ilmet muutva objekti,
sealhulgas teisaldatava objekti, naiteks kioskijigndaviljoni voi valikohviku, valgustus- ja
muu seadme, tehnovdrgu ja -rajatise, teabekandgneklaami paigaldamine; 8) alguparasest
erinevate ja algupéraseid matkivate ehitusmatdgdtasutamine; 9) haljastus-, raie-, kaeve- ja
maaparandustdod. (2) Muinsuskaitseameti kirjaldatd on kinnismalestisel lisaks kdesoleva
paragrahvi I0ikes 1 séatestatule keelatud: 1) midldtja maaharimine; 2) siseruumis avatud
arhitektuursete ja konstruktiivsete elementide @aiide eemaldamine ja rikkumine ning
konstruktsioonide algsest asukohast eemaldamitmjrka voi nende muul viisil rikkumine; 3)
teede, trasside ja vorkude rajamine. (3) Konsemgee on toédde kompleks, millega
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tOkestatakse maélestise vOi muinsuskaitsealal pa&kmhitise edasine havimine, kindlustades
tehniliselt selle konstruktiivseid ja dekorativdeelemente, jattes need muutmata ning
sailitades ajaloolise kihistuse. (4) Restaureermon todde kompleks, millega tagatakse
malestise vOi muinsuskaitsealal paikneva ehitiseerdne ajaloolis-arhitektuurse seisundi
fikseerimine, eemaldades vajaduse korral vaheslikite ja ilmet rikkuvaid elemente ning
kihistusi ja taastades puuduvaid osi teaduslikulbhjgndatud kujul, tuginedes
originaaldokumentidele ning uuringutele. (5) Kaesal paragrahvi l6igetes 1 ja 2 nimetatud
lubade valjaandmise korra ja lubade vormid kehkestaltuuriminister maarusega. (6)
Muinsuskaitsealal ehitades, konserveerides, restades ning selleks ehitusmaterjale valides
tuleb arvestada nii ehitise kui ka muinsuskaitseatatektuurilist ja ajaloolist vaartust. (7)
Muinsuskaitsealale ja seal paiknevatele ehitistetes ei ole malestised, laienevates
kitsendustes tehtavad voimalikud leevendused nid@at kindlaks muinsuskaitseala
pdhimaaruses.

8.20. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8§ 25 (1) Kinnisrigdega muinsuskaitseala kaitseks
kehtestatakse kaitsevoond. (2) Kaitsevoondi Uleséindn: 1) tagada kinnismalestise ja
muinsuskaitseala vaadeldavus, sealhulgas kaugweaashEtimine ja silueti nahtavus; 2)
kinnismalestise, muinsuskaitseala ja neid Umbrédsewaa-ala kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimine ruumilises konteksti(3) Kinnismalestise kaitsevoondi
moodustab 50 meetri laiune maa-ala malestise \altskirist voi piirist arvates, kui
malestiseks tunnistamise Oigusaktis ei ole ettetudklteisiti. Kinnismalestise kaitsevoondi
ulatust voib muuta. (4) Ajaloolise terviku moodusttele voi l&hestikku asuvatele
kinnismalestistele vdib kehtestada Uhise kaitseddoid) Kinnismalestise kaitsevoondi
kehtestamise ja muutmise menetlusele ning kultuorgtmi  kaskkirja avaldamisele
kohaldatakse k&esoleva seaduse § 12. (6) Kaitsditbénkehtestata: 1) muinsuskaitsealal
paiknevatele kinnismalestistele, kui muinsuskaltss@@himaaruses ei ole satestatud teisiti; 2)
kalmistul paiknevale kinnismélestisele. (7) Muinsaitseameti Kkirjaliku loata on
kinnismalestise kaitsevoondis keelatud: 1) ehitaniteede, kraavide ja trasside rajamine,
muud mulla- ja kaevetddd ning maaparandustéodjmi)igmalestise vaadeldavuse sulgemine.
(8) Kaesoleva paragrahvi ldikes 7 nimetatud logaasidmise korra ja loa vormi kehtestab
kultuuriminister maarusega. (9) Muinsuskaitsealdskadondi ulatus, selles kehtivad nduded
ja kitsendused méaaratakse muinsuskaitseala pohisggirMuinsuskaitseala kaitsevoondi voib
jaotada erinevas mahus kitsendustega osadeks.

8.21. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8§ 26 (1) on avaiksbku juriidilise isiku omandis oleval
kinnisasjal asuva kinnismalestise juurde igathddavpurdepaas. (2) Eradiguslik isik, kelle
kinnisasjal malestis asub vdi kelle kinnisasja kaveane juurdepadsutee malestiseni viib, peab
tagama igalhe vaba labipdasu malestiseni paikesetibloojanguni. (3) Méalestiseks olevasse
ehitisse voi selle due paaseb omaniku voi valdéjatud ajal ja korras. (4) Muinsuskaitseamet
vOib juurdepaasu kinnismaélestisele piirata, kuiavphurdepadsuga ohustatakse malestist.

8.22. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8 35 (1) Kinnistigteja muinsuskaitsealal paiknevat
ehitist voib konserveerida, restaureerida ja ehitashult muinsuskaitse eritingimusi jargiva
konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise ktioje alusel. Kooskdlastatult
Muinsuskaitseametiga vOib muinsuskaitsealal pai&neehitise hoonesisese ehitamise
pohiprojekti koostada muinsuskaitse eritingimusté2d Kinnismalestist ja muinsuskaitsealal
paiknevat ehitist vdib konserveerida ja restaudseriainult vastutava spetsialisti voi
konserveerimise ja restaureerimise projekti koastapuinsuskaitselise jarelevalve all.
Muinsuskaitselise jarelevalve korra kehtestab kultoinister mééarusega. (3) Muinsuskaitse
eritingimustes ndhakse ette kinnismalestise ja suskaitsealal paikneva ehitise uuringu,
sailitamise, konserveerimise, restaureerimise f@eiise nduded. Muinsuskaitse eritingimuste
koostamise korra kehtestab kultuuriminister méa&ase (4) Kinnismalestise ja
muinsuskaitsealal paikneva ehitise konserveerimestaureerimise ja ehitamise projektid ning
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muinsuskaitse eritingimused, valja arvatud Muinsiitskameti poolt koostatud muinsuskaitse
eritingimused, ning kinnismalestise ja muinsuslelal paikneva kinnisasjaga seotud mulla-
ja ehitustoode projektid tuleb kooskdlastada Musksitseametiga. (5) Muinsuskaitseamet
annab toode alustamise loa parast kdesoleva phvadtakes 4 nimetatud t6éode projekti
kooskolastamist, valja arvatud kui nimetatud toddgemiseks on ehitusseaduse kohaselt
ndutav kohaliku omavalitsuse v6i Tehnilise Jareley@meti kirjalik ndusolek voi ehitusluba.
Kohalik omavalitsus voi Tehnilise Jarelevalve Ana@nab kirjaliku ndusoleku vdi ehitusloa
parast Muinsuskaitseametiga kooskdlastamist. (&steameti, Tehnilise Jarelevalve Ameti ja
Terviseameti nduded maélestiste ja muinsuskaitspal&hevate ehitiste kohta kooskdlastatakse
Muinsuskaitseametiga. (7) Enne kaesoleva paragriiikes 4 loetletud t6ode alustamist
kinnismalestisel ja muinsuskaitsealal paiknevalnlsasjal voi ehitisel tuleb teha uuringud
toode tellija kulul. (8) Kinnismalestiste ja muirskaitsealal paiknevate ehitiste
konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise ktide koostamise ning neis eelnevate
uuringute tegemise tingimused ja korra kehtestadtuktiminister maarusega. (9)
Vallasmalestist vOib konserveerida ja restaureeridanult konserveerimis- VoI
restaureerimistoode tegevuskava alusel. Sellelmeeal uuringu, uuringu tegevuskava
koostamise ning muinsuskaitselise jarelevalve wegadotsustab Muinsuskaitseamet igal
Uksikjuhul eraldi. (10) Vallasmalestise konservessi ja restaureerimistéode tegevuskavad
ning vallasmalestise séilitus- ja kasutustingimusteiutustega seotud projektid tuleb
koosk®dlastada Muinsuskaitseametiga.
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