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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tédde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimistoé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapérandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud htdrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsaly;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 241945 — Peeter Lillak;

e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus 234669 — Kreete Laane;

e Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.

Aadress: Liganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
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Il JOONISED

(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:7500 / A4
Joonis 2. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:10 000 / A3
Joonis 3. Olemasolev olukord M 1:1000 / A1
Joonis 4. P&hijoonis M 1:1000 / A1
Joonis 5. Tehnovérgud M 1:1000 / A1
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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Liiganuse Vallavalitsuse 4.12.2025 korraldus nr 791 ,Liiganuse valla
Aa kula Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise

hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Uldplaneeringu elluviimine ning planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine. Detailplaneeringuga maaratakse planeeringuala krundijaotus, planeeritavate
elamumaa kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus ning kavandatakse elamukomplekside teenindamiseks vajalik
taristu, sealhulgas juurdepaasuteed, tehnovdrgud ning heakorra ja haljastuse pdhimdtted.
1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID
e Liganuse valla Gldplaneering (kehtestatud Liganuse Vallavolikogu 29.05.2025 otsusega nr 243);
e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega
nr 1-1/2016/278, tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25);
e Liganuse valla arengukava aastateks 2024-2035 (vastu voetud Liganuse Vallavolikogu 31.10.2024
maarusega nr 80);
e |da-Viru maakonna arengustrateegia 2023-2035 (vastu véetud Liganuse Vallavolikogu 25.05.2023
maarusega nr 41);
e Luganuse valla heakorraeeskiri (vastu voetud Liganuse Vallavolikogu 17.12.2020 maarusega nr 126);
e Luganuse valla jaatmehoolduseeskiri (vastu voetud Luganuse Vallavolikogu 29.06.2023 maarusega
nr 45);
e Kobras OU t66 nr 2024-122 ,Liganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringu

(algatamata) keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Geodeesia24 OU poolt koostatud digitaalne alusplaan mé&tkavas 1:500 (66
nr 8446-23), moéddistatud 01.11.2023. Mdddistuste koordinaadid on L-Est 97 ja kérgused EH2000 siisteemis.

Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvodndi osas tugineb Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse

andmetele ja kohapealsetele vaatlustele.

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 7/25
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2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. PLANEERINGUALA PAIKNEMINE

Detailplaneeringu ala asub Liiganuse vallas, Aa kiila phjaosas. Planeeringuala moodustab 109 942 m? suurune
Kruusiaugu katastritiksus (43701:003:0281).

Planeeringuala asukoht on toodud skeemil 1 ja tdpsemalt joonisel 1.

1,9 Voorepera 4 \

Skeem 1. Planeeringuala paiknemine Aa kiilas (tahistatud oranzi méargiga, aluskaart: Maa- ja Ruumiamet).

Kruusiaugu katastritiksuse kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

2.2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualal puudub aktiivne maakasutus ning hoonestus. K&lvikuliselt suurima osa alast moodustab haritav
maa (49 742 m?), millele jargnevad looduslik rohumaa (41 106 m?), metsamaa (12 196 m?) ning muu maa
(6 898 m2).

Planeeringuala piirneb pdhjast Lddnemerega (Eesti mereala, VEE3000000), Aa rannaga (VEE3104000) ja Soome
lahega (VEE3100000). Narva-Kunda lahe veekogum ulatub Soome lahe suurimast lahest - Narva lahest - kuni
Letipea neemeni. Aktiivsete hoovuste ja lainetuse mdjuvodndis (alla 15 m sligavusel) domineerivad kivised,

kruusased ja liivased setted. Stigavamal (15-20 m) on savised-kivised setted (EELIS).

Aadress: Liiganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 8/25
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Planeeritav ala piirneb jargnevate katastritiksustega:

Idas: Aravete (katastritiksuse tunnus 43701:003:0051, maatulundusmaa 100%, 75 947 m?2).
Edelas: 13194 Aa-Aa ranna tee (katastritiksuse tunnus 43701:003:0048, transpordimaa 100%, 10 063

m?2).
Laanes: Lilvamae (katastritiksuse tunnus 43701:003:0101, maatulundusmaa 100%, 23 018 m?2).
Loodes: Aa rand (katastritiksuse tunnus 43701:003:0098, Uildkasutatav maa 100%, 73 970 m?2).

Kruusiaugu kinnistu maastikku kujundab ilmekas p&hjaranniku reljeef ning loodusliku rohumaa ja haritava maa
vaheldumine korghaljastatud aladega. Kui Sakalt Ontikani iseloomustab piirkonna maastikku jarsk klint
(pankrannik), siis Sopest Aani on pank merest taandunud, jagunenud kaheks astanguks ning osaliselt
mattunud. Kruusiaugu kinnistul ei ole maapinna kdrguste (reljeefi) muutus jarsk (vGrreldes paljude teiste
naaberkinnistutega), vaid sujuv ja lldjoontes Uhtlane. Ligi paari-kolme meetri kdrgune astang asub vahetult
veepiiri lahistel. Mujal astangut ei esine. Kruusiaugu kinnistul ulatuvad maapinna kdrgused O meetrist

mererannal kuni 53 meetrini kinnistu [dunaosas.

Kavandatavate elamute piirkonnas levivad leostunud mullad (Ko), leetjad mullad (KI), ndrgalt leetunud
huumuslikud leedemullad (L(k)I), ajutiselt liigniisked gleistunud leostunud mullad (Kog). Rannaaarsel alal

levivad primitiivsed leedemullad (liivmullad) (Lo) ja sooldunud primitiivsed mullad (Ar).

Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi andmeil asub Kruusiaugu kinnistu Kambriumi ja
Ordoviitsiumi ladestute avamusalal. Kavandatavate elamute ala paikneb Kambriumi Likati (Cm2lk) ja Tiskre
(Cm2ts) kihistu avamusalal. Likati kihistu koosneb valdavalt sinisavist, milles esineb kvartsliivakivi vahekihte,
ning Tiskre kihistu valdavalt kvartsliivakivist. Meredarne ala asub Kambriumi Lontova kihistu avamusalal, mis
koosneb peamiselt sinisavist. Kavandatavate elamute piirkonnas paikneb aluspdhjas astang, mis on kaetud

kvaternaarisetetega.

Pinnakatte paksus ulatub alal pinnakatte paksuse (QP) 50 x 50 m vdrkmudeli andmeil 2 meetrist kuni 7 meetrini.
Kavandatavate elamute piirkonnas on pinnakatte paksus Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi
andmeil ca 3 meetrit. Pinnakattes levivad peamiselt Vortsjarve alamkihistu jadjarvelised setted (Q1jrVr_lg):
valdavalt peenliiv, kruus ja moreen. Meredarsel alal levivad Holotseeni tuulesetted (Q2_v) ja Antsulusjarve
setted (Q2An): peenliiv.

Kavandatavate elamute alal on esimene aluspdhjas leviv pdhjaveekint maapinnalt Iahtuva reostuse eest
ohukese pinnakatte tottu ndrgalt kaitstud, kuna piirkonnas avaneb Kambriumi Tiskre kihistu. Mereaarsel alal,
kus aluspdhjas levib peamiselt sinisavist koosnev Kambriumi Lontova kihistu, on pdhjavesi reostuse eest hasti
kaitstud. Lontova ja selle lasuv Liikati kihistu moodustavad sinisavilasundi, mis toimib veepidemena. Kruusiaugu
kinnistu I6unaosas levib Joldiamere rannavall, kus pinnakatte paksus on mdnevdrra suurem ning pdhjavesi

keskmiselt kaitstud (skeem 2).

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 9/25
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Kaitsmata ala
[ I Norgalt kaitstud ala
| [ Keskmisclt kaitstud ala
| [ subteliselt kaitstud ala

Skeem 2. Esimese aluspdhjalise pdhjaveekihi kaitstus maapinnalt 1dhtuva reostuse eest (Maa- ja Ruumiameti

1:50 000 geoloogilise baaskaardi kaardirakendus, pShjavee kaitstuse teemakaart).

Liganuse vald kuulub keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,T6é6ruumide 6hu radoonisisalduse
viitetase, Shu radoonisisalduse mootmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga
to6kohtadel” kohaselt kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Eesti pinnase radooniriski kaardi
(andmed 2023. a seisuga) kohaselt kuulub detailplaneeringuala kdrge voi vaga kdrge radooniriskiga piirkonda,
kusjuures detailplaneeringuala piirkonnas on 2005. aastal m&6detud radooni sisalduseks pinnases tle 150

kBg/m3. Kérge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Planeeringuala olemasolev olukord on toodud skeemil 3 ja joonisel 3.

Aadress: Liiganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 10/ 25
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Skeem 3. Vaade planeeringualale edelast (Maa- ja Ruumiameti fotoladu, pildistamise aeg 09.05.2023).

2.3. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringuala p&hjaosa piirneb Ladnemerega. Pdhikaardi veepiirist arvestatava piiranguvddndi laius on 200
m, ehituskeeluvoondi laius Gldjuhul 100 m ning veekaitsevddndi laius 20 m (LKS §-d 35, 37 ja 38; VeeS § 118).
Kui tldplaneeringuga méaaratud korduva Uleujutusega ala ulatub piirangu- voi ehituskeeluvédndist
kaugemale, laieneb vastav vo6nd Uleujutusala piirini.

Kruusiaugu kinnistu kesk- ja Idunaosa ning lahipiirkond kattuvad Aseri fosforiidimaardla (registrikaart nr 191)
passiivse tarbevaru alaga.

Planeeringuala edelaossa ulatuvad riigitee nr 13194 Aa—Aa ranna tee kaitsevddnd ning elektripaigaldiste ja
sideehitise kaitsevoondid.

Kitsenduste ulatused on esitatud joonistel 3 ja 4.

Aadress: Liiganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 11/25
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3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

3.1. VASTAVUS LUGANUSE VALLA ULDPLANEERINGULE 2040+

Liganuse valla Gldplaneeringu (kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu 29.05.2025 otsusega nr 243) kohaselt jaab
detailplaneeringu ala hajaasustusega alale. Kinnistule on maaratud pollu- ja metsamajanduse maa-ala
juhtotstarve, kuhu on lubatud pustitada Ghepereelamuid koos kérvalhoonetega

Planeeringuala
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Skeem 4. Viljavote Lluganuse valla Uldplaneeringu maakasutusplaanist (planeeringuala tahistatud musta

kriipsjoonega).

Kehtiva uldplaneeringu alusel on detailplaneeringu koostamine ndutav maa-alade jagamisel rohkemaks kui 3
krundiks. Kruusiaugu kinnistule 6 elamu kavandamine koos kinnistu kruntimisega on uldplaneeringu jargi

detailplaneeringu koostamist ndudev tegevus.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb kehtiva tldplaneeringu kohaselt jargida maakasutuse juhtotstarvetele
maadratud ehitus- ja kasutustingimusi (vt Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 5) ja teemavaldkondade 16ikes
maaratud kasutus- ja ehitustingimusi (vt Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 6). lldplaneeringu seletuskirja
peatiikis 5.4.2 on satestatud hajaasustusega alade Uldised kasutus- ja ehitustingimused. Arvestades

detailplaneeringu eesmarki ja sisu on alljargnevalt vélja toodud asjakohased tingimused:

e hajaasustuses tuleb jalgida valjakujunenud asustusstruktuuri: jalgida valjakujunenud kulatldpi (nt

hajakdila, ridakila, sumbkdla);

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 12 /25
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e maa-alade jagamisel peab olema krundile tagatud juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt voi seatud

teeservituut erateele enne ehituslubade valjastamist;

e uute elamumaade olmereovee kohtkaitluslahenduste planeerimisel tuleb arvestada veekaitse

nduetega. Heitvee pinnasesse immutamisel tuleb rangelt arvestada piirkonna joogiveehaarete

paiknemisega. Kaitsmata pohjaveega aladel ei ole lubatud reovee immutamine;

e kolme ja enama elamu kavandamisel on vajalik (ihise veevarustuse ja reoveekaitluse véljaarendamine;

e uute hoonete ehitamisel, olemasolevate hoonete laiendamisel ja kdrvalhoonete ehitamisel tuleb

arvestada piirkondliku ehitustavaga ja piirkonda sobivusega;

e vaartuslikele maastikele hoonestuse rajamisel tuleb arvestada maastike vaartuse sailitamisega.

Uldplaneeringus on antud tingimused detailsemaks planeerimiseks hajaasustusega aladel (tabel 1).

Tabel 1. Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vdi projekteerimistingimuste andmiseks (valjavote

Liganuse valla ldplaneeringust).

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/v6i projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi
(katastriliksuse)
minimaalne suurus

2000 m2.

Ouemaade
omavaheline kaugus

Vastavalt valjakujunenud asustusstruktuurile.

Hoone lubatud suurim

koérgus

2 korrust.

Hoonete suurim

lubatud arv ja paigutus

krundil
(katastriiiksusel)

Lubatud on kuni 2 eluhoonet ja kuni 3 kdrvalhoonet.

Hoonete lubatud
maksimaalne
koérgus/korruselisus

Hoonete kérgus madrata tulenevalt piirkonna tavast, maksimaalselt on
lubatud 20% kérgema hoonestuse kavandamine.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja

kujunduslikud
tingimused

Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (maht, katusekuju- ja kalded, viimistlusmaterjalid).

Kasutada fassaadis looduslikke viimistiusmaterjale (nt puit) ja
piirkonnale traditsioonilisi materjale (nt paas).
Lubatud piirded kérgusega max 2 m.

Lubatud on haljaspiirded, haljaspiirete kérgust ei piirata.

Liikluskorraldus

Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate avalike teede kaudu.

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade |6ikes toodud tingimused.

Detailplaneeringu ala asub vaartuslikul maastikul. Uldplaneeringus on esitatud kasutustingimused vaartuslike

maastike sailitamiseks ja vaartuste suurendamiseks, millest kavandatuga seonduvalt on asjakohased:

e sdilitada vaartuslike maastike omapara:

« vaartuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub

oluliselt maastikumuster;

maastiku Uldilmet ning Uhtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga;

uute hoonete rajamisel voi vanade Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks

e podllumajandusmaad tuleb sailitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena.

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)

Koostaja: Kobras OU
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Detailplaneeringuala asub rohevérgustiku tugialal ning Uldplaneeringus on toodud tingimus, et uusi
kompaktsemaid hoonestuse gruppe tugialadele ei kavandata. Uldplaneeringus pole tapsustatud, mitmest

elamust ja kui lahedal asetsevatest elamutest alates on tegemist kompaktse hoonestuse grupiga.

Uldplaneeringus on tingimus, et hajaasustusse ehitamisel tuleb jélgida piirkonnas valjakujunenud kdlatipi.
Selles piirkonnas on pigem tegu ridakila tulpi asumiga, kus peamine elamute rida moodustub
korvalmaanteede ja Tallinn-Narva pdhimaantee aarde. Planeeringuga kavandatav hoonestus sobitub

merepoolsele, peamiselt ndlva peale rajatud hoonestuse gruppi (ritta).

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Liganuse valla Gldplaneeringuga.

3.2. MUUTUS KEHTIVAS DETAILPLANEERINGUS

Kruusiaugu kinnistu merepoolse ala lddnesuunda jaab Liganuse Vallavolikogu 26.08.2004 maarusega nr 35
kehtestatud Aa ranna maatksuse detailplaneering. Planeeringu eesmark on muuta 7,6 ha suuruse maaiiksuse
kasutamine vastavaks avalikele supelrandadele kehtestatud tervisekaitsenduetele. Planeeringuga on avaliku
kasutusega randa kavandatud telkimisplats, spordiplatsid, manguvaljakud, autoparkla jm rajatised. Planeering

on kehtestatud kujul tdnaseks ellu viimata.

Kehtiva Llganuse valla Uldplaneeringu seletuskirjas (ptk 6.7) on kirjas, et ldplaneeringuga ei muudeta
varasemalt kehtestatud detailplaneeringuid, nende realiseerimine toimub vastavalt kehtestatud lahendusele.
Kruusiaugu detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei takista Aa ranna maalksuse detailplaneeringu
elluviimist ega ka vastupidi. Aa ranna detailplaneeringu elluviimine pigem suurendab piirkonna atraktiivsust ja
pakub lisandvaartust kavandatavatele elamutele. Ka juhul, kui Aa ranna detailplaneeringut ellu ei viida, ei

mdjuta elamute kavandamine ranna-ala tulevast kasutamist.

3.3. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Lahimad tiheasustusalad on Kohtla-Jarve linn (keskus linnulennult ca 7 km kaugusel kagus) ja Liganuse alevik
(linnulennult ca 9 km kaugusel edelas). Varja, Voorepera ja Saka kiila tihedamalt asustatud alad asuvad
monevorra lahemal (linnulennult vastavalt ca 5 km, ca 3,5 km ja ca 4 km kaugusel). Lahim elamu asub teelt
nr 13194 Aa-Aa ranna tee Aa randa viiva kohaliku tee dares Terase kinnistul (ki tunnus 43701:003:0117),

Kruusiaugu kinnistust ca 130 m kaugusel ldanes.

Rohkem elamuid paikneb Voorepera-Saka tee aares, nt Nolva (ki tunnus 43701:003:0129), Aravete (ki tunnus
43701:003:0051). Nende mahasdit on Aa-Aa ranna teelt. Aravete kinnistu piirneb kill Kruusiaugu kinnistuga,
kuid kavandatavatest elamutest jadb Aravete kinnistul paikneva elamuni ca 420 m. Merekalda kinnistul (ki
tunnus 43701:003:0126) ja kohe selle kdrval asuval Aa puhkebaasi kinnistul (ki tunnus 43701:003:0125)

(mdlemate sihtotstarve 100% arimaa) tegutseb Manniku Pansionaat.

Naabruses asuvad hooned on valdavalt 1- kuni 2-korruselised viil- voi kelpkatusega Uksikelamud, suvilad ja
nende abihooned. Vélisviimistlusena on lahiiimbruses kasutatud peamiselt puitvoodrit, katmata palki ja krohvi.

Katusekattematerjalidest domineerivad katusekivi ja -plekk ning bituumenkate.

Ligikaudu 1 km kaugusel ldanes asub Eesti Metodisti Kiriku laagrikeskus Gideon. Ligikaudu 1,2 km kaugusel
idas asub Saka méis ja ca 1,2 km kaugusel edelas Aa méis, kus kaesoleval ajal tegutseb hooldekodu (MTU

Vahtra Hooldemaja).

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 14/ 25
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Labi Kruusiaugu kinnistu kulgeb |duna-pdhjasuunaliselt RMK matkarada (RMK Matkatee Penijée-Aegviidu-
Kauksi haru), mis jouab valja alla randa ja p&o6rab siis Saka suunas. Piki randa kulgeb Keskkonnaameti KOV

kilastustaristu alla kuuluv Metsa matkarada.

Lahim bussipeatus jadb planeeringuala ladnekiilge Aa-Aa ranna tee [0ppu; tegemist on ndudepeatusega.
Olemasolevad bussipeatused jadvad lisaks Voorepera-Saka tee darde planeeritavatest elamukruntidest médda
liikumisteid arvestatult ca 600 m kaugusele I6unasse (Pansionaadi bussipeatus), ca 1,5 km kaugusele edelasse

(Aa mdis) ja ca 1,7 km kaugusele ida suunda (Saka mais).

Planeeringualast kagusse jadb Aa mannik (maastikukaitseala, tllp: puistu, EELIS kood: KLO1200202, pindala
kokku 6,9 ha). Alast ca 1 km kaugusele ida suunda jadb Ontika maastikukaitseala (looduspark, EELIS kood:
KLO1000554, pindala kokku 1 338,1 ha) ning ca 1 km kaugusele edela ja ladne suunda jaab Aa mdisa park
(kaitsealune park, EELIS kood: KLO1200438, pindala kokku 10 ha).

Detailplaneeringu alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad Kultuurimélestiste registri andmeil
kultuurivaartuslikud alad ja objektid. Lahimad kultuurimélestised on ca 1 km kaugusel idas (Saka mdisa park
(reg-nr 13904), 19. saj, Saka mdisa peahoone, 19. saj (reg-nr 13903)) jt Saka mdisaga seotud hooned ja rajatised
ning 1 km kaugusel [ddnes (Aa mdisa park, 18.-20. saj. (reg-nr 13930), Aa mdisa peahoone, 1696-19. saj. (reg-
nr 13929) jt mdisaga seotud hooned).

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud joonisel 2.

4. PLANEERIMISETTEPANEK
4.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringu lahendus lahtub Liiganuse Vallavalitsuse 4.12.2025 korraldusest nr 791.

Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusdigus elamute ja nende juurde kuuluvate abihoonete pustitamiseks

ning lahendatakse nende teenindamiseks vajalike tehnovérkude ja juurdepadsuteede kavandamine.
Planeeringulahendus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga kavandatakse 9 krundi moodustamist: 6 elamumaa krunti, 1 tee ja tdnava maa krunt ning 2

haljasala maa krunti.

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) ehitusdiguse tabelis.

4.3. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Krundi hoonestusala kavandamisel on arvestatud olemasoleva olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega. Hoonestusala on planeeringus kujutatud ulatuslikumana kui suurim
lubatud ehitisealune pind, et vdimaldada paindlikult valida hoone I6plikku asukohta. Hooned peavad jadma

krundile maaratud hoonestusala sisse.

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala Uldiselt 4 m kaugusele krundipiirist,

juurdepaasutee poolsest kiljest 10 m kaugusele krundipiirist.

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
Koostaja: Kobras OU 15/ 25
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Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb lahendada hoonetevahelised kujad vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele, tagades piisava vahekauguse ning vajadusel piirates tule leviku vdimalust ehituslike
abindudega (vt ptk 4.7.).

4.4. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE
Kdik planeeringu jargselt rajatavad ehitised peavad arhitektuurselt sobituma olemasolevasse keskkonda.

Kaesoleva planeeringuga antakse alale Uldised arhitektuursed suunised.

Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Kavandatavate hoonete
arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasoleva keskkonna ja maastikuga arvestav. Hoonete
kavandamisel tuleb arvestada ndlva reljeefi ning valtida hoonestuse liigset esiletdusu maastikus. Hoonete maht
ja valisviimistlus peavad moodustama Umbritseva maastiku ja haljastusega sobiva terviku. Alal tuleb sailitada

looduslahedane Gldmulje.
Suurema kaldega alale elamute kavandamisel tuleb rakendada pinnasekaitsemeetmeid erosiooni valtimiseks.
Lubatud on piirded kdrgusega kuni 2 m. Samuti on lubatud haljaspiirded, haljaspiirete kdrgust ei piirata.

Vastavalt kehtivale tldplaneeringule ei tohi rohelise vorgustiku alal aiaga piiratava ala (nt duemaa, viljapuuaed,
aiamaa) suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine
(vt ptk 4.9.).

4.5. LIIKLUSKORRALDUS, JUURDEPAASUTEED
Juurdepaas alale on tagatud ala ladneosast kdrvalmaanteelt nr 13194 Aa-Aa ranna tee.

Planeeritud teekoridor (krundipiiride vaheline ala) on kavandatud 13 m laiusena. Planeeringu p&hijoonisel on
esitatud kavandatava tee pdohimdtteline ristldige ja pikiprofiil véimaliku lahenduse illustreerimiseks.
Juurdepaasutee mulde I6ikeosas tuleb tagada ndlvade kindlustamine, et valtida erosiooni. Tapne lahendus ja

meetmed tootatakse valja projekteerimisel.

Kruusiaugu kinnistut labib Riigimetsa Majandamise Keskuse Penijde-Aegviidu-Kauksi matkarada, mis tuleb

vajadusel eesmargiparaseks toimimiseks Umber suunata.
Kergliiklejate juurdepdas pohja suunda jadva mereni on planeeritud 8 m laiuse koridorina.

Planeeritud liikluskorraldus on esitatud p&hijoonisel (joonis 4). Parkimine lahendatakse krundisiseselt, tapsem

lahendus antakse hoonete ehitusprojektidega.
Tapsem teede ja platside lahendus antakse konkreetse ehitusprojekti kaigus.

4.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Olemasolev kdrghaljastus on soovitatav voimalikult suures ulatuses sailitada, arvestades seejuures puude
seisukorda, vaartust ja kavandatava lahenduse vajadusi. Planeeringuga on lubatud rajada taiendavat haljastust,

arvestades planeeritavatest tehnovdrkudest tulenevate kitsendustega.

Krundi ehitusjdrgsel heakorrastamisel on asjakohane ldhtuda kohapealsetest looduslikest isedrasustest.

Sailitada tuleb vdimalikult looduslahedane tldmulje.

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
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Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus, arvestades seejuures vdimaliku

erosiooniohu tokestamise vajadusega.

4.7. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletdrje veevarustus peab vastama kehtivale madrusele, ldhtuda tuleb ka kehtivast standardist ehitise

tuleohutusnduete osas.

Ehitistevahelised kujad tuleb lahendada vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, mille kohaselt on hoonete omavaheline vdhim lubatud kaugus 8 m (kui hoonetevahelise

kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abindudega).

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,

katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord".
Planeeringu elluviimisel tuleb lahtuda jargnevatest tuleohutusabindudest:

* juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepdasud hoonetele peavad olema vabad ja aastaringselt
kasutuskalblikus seisukorras;

« tagatud peab olema tuletdrjeautoga ringipdoramise vdimalus;

+ planeeringualale on kavandatud (ks tuletdrjeveemahuti. Tdiendavate tuletdrjeveemahutite
paigaldamise vajadus otsustatakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus vastavalt kehtivatele
seadustele ja maarustele;

+ Uldistes huvides kasutatav veevotukoht peab olema tahistatud, v6imaldama tuletdrjeautoga
aastaringset juurdepaasu ja kasutamist ja tagama vajaliku veehulga;

* rajatavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteametiga.

4.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga esitatakse tehnovorkude pohimottelised lahendused, mida tuleb tapsustada
vastavate projektidega.

4.8.1. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 13.07.2026 véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 518441. Elektrivarustus on planeeritud maakaablitega transpordimaale.

Tarbimiskohtadele on ette ndahtud AA Elisa:(Kohtla-Jarve) alajaamast 0,4 kV maakaabelliinid, soovitatavalt
ringtoiteliinidena. Alajaam asub Kruusiaugu kinnistul. Tarbimiskohtade vérguiihendustele on ette nahtud

kinnistute piiridele liitumiskilbid (soovitatavalt mitmekohalistena) ning jaotuskilbid.

Liitumiskilbid tuleb planeerida ligipaasetavasse asukohta eelistatult kinnistute piiridele juurdepaasutee

ldhedusse voi klilgnevate kinnistute tarbeks nende vahelistele piiridele tGldkasutatavale- ja/voi transpordimaale.

Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
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4.8.2. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) 13.07.2026

valjastatud elektroonilise side alastele tehnilistele tingimustele nr TT5984:

Sidevorgu liitumispunktiks on ELASA sidekaev 096K42, milles kaablimuhv 096M34.

Hoonete sidevarustuse rajamisel valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja koosk&lastada
lahendus nendega.

Téode teostamine ELASA sidevdrgus voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti,
jarelevalvetdodtaja juuresolekul.

Paigaldada ELASA sidetrassile pealt paigaldatav sidekaev (vesimentor), kaev tahistada marketulpade
ja markerpalliga. Kaevu tahis 096YK20.

ELASA'le kuuluva sidekaevu paigaldamine Transpordiameti teemaale v6ib toimuda vaid
kooskdlastatult Transpordiametiga.

Juhul, kui kaevu paigaldamine ELASA sidetrassile ei ole Transpordiameti poolt lubatud, siis paigaldada
kaev ELASA sidetrassi kdrvale.

Rajada sidetoru (14/10) sidekaevuni 096YK20.

Katkestada paigaldatud sidekaevus 096YK20 véi selle kdrval ELASA 4-avalise multitoru 2. mikrotoru
(oranz).

Kaevu 096YK20 paigaldamisel ELASA sidetrassi korvale pikendada ELASA katkestatud oranze
mikrotorusid 4-avalise multitoruga (14/10) paigaldatud sidekaevuni.

Uhendada katkestatud oranzid mikrotorud paigaldatud multitoru mikrotorudega 2 (oranz) ja 4
(pruun). Mikrotorud 1 ja 3 sulgeda hermeetiliselt. Torujatkude tdhised 096LO5YHO7YRO1 ja
096L05YHO7YRO2

Vahemalt 48-kiuline kaabel (min @6 mm, TIA varvikoodiga) puhuda sidekaevude 096K42 ja 096YK20
vahelise 4-avalise multitoru 2. mikrotorusse (oranz). Léigu tdhis 096L05YHO7.

Kaabli paigaldusto6d ELASA trassis teostab AS Connecto Eesti, kui ei ole teistsuguseid kokkuleppeid
trassi haldajaga (AS Connecto Eesti).

Sidekaevust 096YK20 puhuda kaabel edasi médda paigaldatud sidetoru sihtkohta.

Sidekaevu 096K42 jatta kaablivaru 15 m ja sidekaevu 096YK20 jatta kaablivaru 30 m.

Paigaldatud sidekaev 096YK20, ELASA sidetrassi ja paigaldatud sidekaevu vaheline 4-avaline multitoru
(jubul, kui on paigaldatud), ELASA sidekaevudes ja mikrotorus olev kaabel jaab kuuluma ELASA'le.
Piiritluspunkt on sidekaevu 096YK20 kaevusein.

Rohkem kui tihe sidelihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev vdi kapp koos muhviga, kus
saab teha hargnemise.

ELASA sidetrassi asukoha muutmisel ja/vdi uue ELASA sidekaevu paigaldamisel kontrollida sidevorgu
omanikult (ELASA) olemasoleva sidetrassi kasutusala ulatus, kasutusdigus ja ELASA sidetrassiga
seonduvate muudatuste tegemiseks tdiendava seadustamise vajadus e-posti aadressil info@elasa.ee.

Seadustamine tellida ELASA poolt heaks kiidetud ettevottelt. Tépsem info https://www.elasa.ee/.

Aadress: Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu (ki 43701:003:0281)
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e Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovérgu rajamise vOi rekonstrueerimise kooskdlastuse
tingimuseks on 5-aastase garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee taastamisprojektile), mis
hélmab mistahes defekte, vigu véi muid (varjatud) puudusi, mis on tekkinud seoses tehnovérgu
rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovorgu omanikult (ELASA) vastavat garantiikirja, tuleb toid
teostaval ettevottel anda tapselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELASA-le.

e Kaabli Ghendamiseks kaablimuhvi 096M34 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA'lt
klienditellimus KLT.

e Kaabli thendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

e Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (vdljastatakse koos KLT t66ga).

e ELASA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELASA nduetekohane teostusjoonis, ELASA sidevdrguga
seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem, seadustamise dokumendid (juhul, kui on
teostatud) ning kaabli- ja toruskeem edastada ELASA'le koos KLT té6ga andmebaasi EEDI vahendusel

(eedi.elasa.ee).

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevorgu sailimiseks on vajalik edasisel
projekteerimisel ehitusprojektis ette naha taiendavad tingimused (vt ELASA valjastatud tehnilisi tingimusi

planeeringu lisadest).
Vajadusel on sidevarustus voimalik lahendada ka mobiilse sideteenusena.

4.8.3. Veevarustus

Planeeringualale on joogi- ja olmevee vajaduste rahuldamiseks kavandatud Uhe puurkaevu rajamine.

Tanavamaale on kavandatud veetorustik, millest on planeeritud liitumine igale krundile.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatakse puurkaev kuue Uksikelamu veega varustamiseks. Arvestades
kavandatavat elamute arvu ja eeldatavat elanike arvu, jadb maksimaalne 66pdevane veevajadus alla 10 m3.

Seetdttu rakendub puurkaevule veeseaduse § 154 1g 1 p 3 ja Ig 3 kohane 10 m hooldusala.
Hooldusala piires jargitakse veeseaduse § 154 Ig 5 kohaseid tegevuspiiranguid.

4.8.4. Kanalisatsioonivarustus

Kaesoleva detailplaneeringuga nahakse ette kanalisatsiooni lahendamine lokaalselt igal krundil eraldi reovee
kogumismahuti ndol. Koos hoonete ehitusprojektidega valitakse konkreetsele hoonele sobiva mahutavusega

kogumismahuti, mis paigaldatakse koos hoone valmimisega.

Reovee kogumismahuti peab olema lekkekindel ning selle tihjendamiseks peab olema tagatud
tihjendussoiduki juurdepdas. Reovee aravedu ja nduetekohane kaitlemine tuleb tagada vastavalt kehtivatele

nduetele.

Nouetekohaselt rajatud ja kasutatava reovee kogumislahendusega tagatakse reovee tekkimisest ja kaitlemisest

tingitud p&hja- ja pinnavee kvaliteedi kaitse.
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4.8.5. Soojusvarustus

Hoonete soojusvarustus lahendatakse lokaalselt krundip&hiselt. Soojusvarustuse tdpne lahendus maaratakse
hoonete ehitusprojektide koostamisel, lahtudes hoonete energiatdhususe nduetest ning projekteerimise ajal
kehtivatest nduetest. Soovitatav on kasutada voimalikult energiatdhusaid ja keskkonnasaastlikke
kiittelahendusi, eelistades soojuspumpadel péhinevaid lahendusi. Olikiitte ja Uksnes otseelektrikittel

pohinevate lahenduste kasutamist ei soovitata.

4.8.6. Sademevesi

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas,
véltides sademevee reostumist. Planeeringuga on kavandatud sademevee kraavide rajamine planeeritud
transpordimaa krundile (pos 7). Planeeringuala reljeefi tottu on sademevee kéitlemisel oluline tagada
erosioonikindlus. Erosiooni kahjuliku toime véltimiseks on oluline kraavis liikuva vee voolukiiruse alandamine,

enne kui see valjub planeeritud kraavisiisteemist.

Edasisel projekteerimisel tuleb jélgida, et sademevee kditlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset mdju

Umbritsevale maakasutusele ega pinnavee seisundile.

4.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga ei kavandata alale olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Detailplaneeringu elluviimisel ja ala
kasutamisel tuleb valtida Glenormatiivset miira, vibratsiooni, 6hu- ja veereostust, valgusreostust ning muid
negatiivseid mojusid naaberkinnistutele ja keskkonnale. Projekteerimisel, kui hoonete mahud,
kasutusotstarbed ja tegevuste sisu on tdpsustunud, tuleb lahtuda projekteerimise hetkel kehtivatest ehitus- ja

keskkonnanduetest, sh digusaktidest, ning tagada ohutus nii inimesele, varale kui ka keskkonnale.

Keskkonnatingimused on maaratud lahtudes planeeringulahendusest ning detailplaneeringu algatamise
eelselt koostatud keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnangu ,Liiganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu
kinnistu detailplaneeringu (algatamata) keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang” (Kobras OU, 2024)

jareldustest.

Arvestades planeeringuala Sope-Ontika vaartuslikul maastikul paiknemisega ja vajadusega tagada nende
tunnuste kaitse, mille parast ala vaartuslikuks maastikuks on maaratud, peab ka edaspidisel projekteerimisel
(sh arhitektuurise lahenduse valjatootamisel) arvestama kadesolevas planeeringus satestatud tingimusega, et

hooned sobituksid imbritsevasse maastikku ja ei jadks domineerima.

Elamute ja neid teenindavate juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide rajamisel on vajalik teha pinnasetoid.
Valistamaks vdimalikku tuule ja sademete poolt tekitatavat erosiooni juurdepaasutee maapinda ,sisseldike”
asukohas, tuleb teedarsed ndélvad korralikult kindlustada, et need peaksid vastu nii tugevatele tuultele kui ka
paduvihmadele. Tapne lahendus ja meetmed to6tatakse valja projekteerimisel. Ka suurema kaldega maa-alale
elamute ehitamisel tuleb tdpsed pinnasekaitsetingimused kavandada hoonete ehitusprojektides, ennetamaks

erosiooni teket.

Ehitustodde kaigus kooritav kasvupinnas tuleb ladustada muudest pinnastest eraldi ning véimalusel kasutada

seda hiljem planeeringuala haljastustdodel.
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Ehitusaegsete mojude vdhendamiseks tuleb kasutada heas seisukorras sdidukeid ja seadmeid, vajadusel
niisutada pinnast ja valtida rohkelt tolmu tekitavaid toid ebasobivate ilmastikuolude esinemise ajal. T60- ja

keskkonnaohutusnduete jargimine on ehitustodde teostajale tulenevalt seadusandlusest kohustuslik.

Paevasel ajal (07.00-23.00) ei ole ehitustdddest tingitud miratasemele normtasemeid kehtestatud, kiill aga on
kehtestatud normtasemed oOiseks ajaks. Keskkonnaseadustiku lldosa seaduse § 14 satestab, et igaliks peab
rakendama meetmeid oma tegevuse vOi tegevusetusega pohjustatava keskkonnahairingu véahendamiseks
niivdrd, kuivérd seda on moistlik eeldada. Kuna lahim elamu asub t66de alast ca 200 m kaugusel ning
Kruusiaugu kinnistu pdhjaosas asub avalikult kasutatav supelrand, siis on mdistlik hilisdhtusel ja 6isel ajal téode
tegemist véltida, minimeerimaks voimalikku murast tingitud hairingut. Toode tegemisel tuleb kasutada
tehniliselt tddkorras tehnikat, mis vahendab Shusaaste ja asjatu mira teket ja levikut, ning tuleb rakendada

parimaid teadaolevaid t66votteid.

Ehitustoode labiviimisel tuleb kasutada tehniliselt korras masinaid. Pinnase ning pinna- ja pdhjavee saastumise
véltimiseks tuleb masinaid tankida vaid kovakattega pinnasel (nt Aa - Aa ranna teel vdi valjaspool
planeeringuala). PShjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb samuti kinni pidada veeseaduses ja selle
alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustoddel keskkonnakaitse abindusid ja jérgida tavaparaseid

ohutusnéudeid.

Ehitustoode kdigus ei ole kdesoleva planeeringu koostamisel eeldatud rammimise v6i muude olulist
vibratsiooni pohjustavate ehitusmeetodite kasutamist. Kill aga voivad ehitustdédd pdhjustada siiski moningal
maaral vibratsiooni teket ja levikut, eelkdige puudutab see juurdepdasutee rajamist, kui reljeefi
.Sisseloike” tegemisel on vajalik osaliselt labida aluspdhja kivimeid. Kui ehitustddde kaigus osutub vajalikuks
kasutada olulist vibratsiooni pdhjustavaid ehitusmeetodeid, tuleb nende mdju hinnata ning rakendada
asjakohaseid leevendusmeetmeid vastavalt to6de tegemise ajal kehtivatele nduetele. Vibratsiooni tekitamisel
tuleb kinni pidada sotsiaalministri 01.10.2025 maarusest nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja

Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord".

Kuna kasitletaval alal ei ole malestisi ega nende kaitsevoondeid, siis muinsuskaitseseadusest tulenevaid
tdiendavaid ndudeid/kohustusi ei ole, kuid pinnasetotdel tuleb olla téhelepanelik ja arvestada arheoloogiliste
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku v&imalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 1g 1)

on leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Vastavalt kehtivale Liganuse valla Uldplaneeringule ei tohi rohelise vorgustiku alal aiaga piiratava ala
(nt duemaa, viljapuuaed, aiamaa) suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite

vaba liikumine. Mida vaiksem ala aiaga piiratakse, seda parem.

Planeeringuala asub kérge radooniriskiga alal. Hoone ehitusprojekti lahendus peab tagama, et hoonetes ei
lUletataks normikohast radooni fooni. Radooniohutu keskkonna tagamiseks siseruumides on soovituslik jalgida

standardit EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Jaatmed tuleb kaidelda vastavalt jaatmeseadusele ja Liiganuse Vallavolikogu 29.06.2023 vastu vodetud

maaruses nr 45 ,Liganuse valla jadtmehoolduseeskiri” ettendhtud korrale.
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4.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Edasise projekteerimise kdigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtudes Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Valiruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate meetmetega. Oluliseks tuleb

seada:

e maa-ala korrashoid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, valgustid jms);
e jalgitavus, sh kaasaegsete turvasiisteemide kasutamine;

e piirkonna valgustatus pimedal ajal (hoonete sissepaasud, parkimisalad).

411.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE

4.11.1. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised mojud

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat mdju teadaolevatele kultuurivdartuslikele aladele ja
objektidele. Elamud on kavandatud Kruusiaugu kinnistu keskossa, ca 400 m kaugusele ildplaneeringuga
maaratud arheoloogiatundliku ala valispiirist, mistdttu on ebatdendoline, et ehitusalal arheoloogiavaartuslikke

leide (arheoloogiapdrandit) esineks ja arheoloogiaparandi havimise risk on tdenaoliselt vaike.

Kavandatavate hoonete, vajalike kommunikatsioonide (elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja juurdepaasuteede
rajamiseks on vajalik ehitustegevus, mille kdigus mdjutavad Shukvaliteeti ehitusmasinad ja ehitusmaterjale
transportivad masinad, mis tekitavad mira ning paiskavad 6hku heitgaase ja tolmuosakesi. Tegemist on
lGhiajalise mdjuga, mis ilmneb t66de tegemise ajal ja mdddub peale t66de teostamist. Inimeste tervist
kahjustava valisdhu kvaliteedi piirvaartuste tletamist ega mira normtaseme uletamist ei ole ette ndha. Mgju
Ohukvaliteedile ja miratasemele voib avalduda piirkonna elanikele, eelkdige Terase kinnistul asuva elamu
elanikele ja samuti suvisel ajal suplusranda kiilastavatele inimestele tunnetatava hairinguna. Teised elamud
asuvad marksa kaugemal (ca 400 m ja rohkem), mistottu nendeni jdudev miratase on vaike ega ole eeldatavalt
hairiv. Maapinna reljeefist tingituna vaheneb merepoolsel alal ja ndlval t6dde tegemisel tekitatav 1dhimate

elamuteni leviv mlratase margatavalt.

Ehitustdode puhul on tegemist ajutise ja pigem lokaalse mdjuga, mis lakkab ehitustodde I6ppemisel. Kui
ehitustegevuse perioodil kasutatakse tavaparaseid dhusaaste teket ja levikut vahendavaid meetmeid, ei ole
oodata olulist negatiivset moju piirkonna dhukvaliteedile. Ehitusaegsete mdjude vahendamiseks tuleb jargida

planeeringu keskkonnatingimuste peattkis ja KSH eelhinnangus satestatud ndudeid.

Kavandatavate elamute kasutusajal on 6hukvaliteedi mojutajaks uute elanike sdidukite tekitatav dhusaaste
ning kutteperioodil kitmisest tulenev OGhusaaste. Kiutmisega kaasnev Ohusaaste oleneb valitud
kltteslisteemidest. Planeeringu vaikese mastaabi tottu on piirkonnas sdidukite kasutamisest ja kitmisest

tulenev mdju Shukvaliteedi halvenemisele marginaalne.

4.11.2. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringu elluviimine ei avalda moju Uhelegi looduskaitse all olevale objektile ega alale, kuna Eesti

looduse infostisteemi (EELIS) andmetel ei asu planeeringualal Ghtegi looduskaitselise piiranguga ala ega
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objekti, mida planeeringu elluviimine vdiks m&jutada. Planeeringu elluviimisega ei kaasne selliseid tagajargi,

mis ldhimate kaitstavate aladeni ja objektideni vdiks ulatuda ja nende kasvu- ja elutingimusi muuta.

Detailplaneeringu ala asub rohelise vdrgustiku tugialal. Liganuse valla tldplaneeringu jargi on rohevérgustiku
funktsioneerimiseks vajalik, et looduslike alade osatahtsus tugialadel ei langeks alla 90%. Detailplaneeringu

elluviimine ei too kaasa loodusliku ala vdhenemist tile 10% tugiala pindalast, see jdab marksa vaiksemaks.

Uldplaneeringus seatud tingimust - rohelise vérgustiku alal ei tohi aiaga piiratava ala (nt uemaa, viljapuuaed,
aiamaa) suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikkumine — saab
detailplaneeringu elluviimisel edukalt taita. Mida vdiksem ala aiaga piiratakse, seda parem. Suur osa Kruusiaugu
kinnistu olemasolevast maakasutusest jadb muutmata, séilitatakse senine olukord, kaasa arvatud mererannal,
mis vOimaldab tagada jatkuvalt ulukite liikumise nii tugiala siseselt kui ka sellega henduses olevates

koridorides.

Kavandatava tegevuse puhul esineb mdju pinnasele eelkdige ehitusstaadiumis. Ehitusaegne mdju pinnasele on
seotud hoonete aluse maapinna ettevalmistamisega (ehituseks ebasobiva pinnase eemaldamisega, maapinna
osalise imberkujundamisega, elamutele (ja kdrvalhoonetele) vundamentide rajamisega, kommunikatsioonide
ja juurdepaasuteede rajamisega ning hoonestuse Umbruse korrastamisega). Arvestades, et ehitusala ei ole
summaarselt suur, on ehitustodde teostamisel mdju looduslikule pinnasele minimaalne. Olulist negatiivset
mdju pinnasele to6de kdigus ei kaasne, pinnas taaskasutatakse maksimaalselt ning ehitustéddega rikutud ala
taastatakse. Ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt korras masinate kasutamisel on avarii tekkimine ja

saasteainete levik pinnasesse, sealt edasi pinna- ja pohjavette ning olulise reostuse tekkimine ebatéenaoline.

Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase saastumiseks juhul, kui alale satub koos kasutatavate materjalidega voi
ehitusjadtmetega ka kemikaale. Tdendosus pinnase saastumiseks ehitusaegse jaatmetekke tdttu ei ole oluline,
kui rakendatakse vastavaid keskkonnakaitse abindusid (katted jms) ja peetakse kinni ohutusnduetest
kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemisel. Ehitustédde kaigus 6hu, pinnase, pinnavee ja pdhjavee kaitset
puudutavate digusaktide ning hea ehitustava jargimisel on dnnetuste esinemise tdendosus ja vdimalik oht

inimeste tervisele vaike.

4.11.3. Asjakohased majanduslikud méjud

Detailplaneeringuga kavandatakse 6 elamumaa krundi moodustamist, millele maaratakse ehitusdigus elamute
ja abihoonete pustitamiseks. Kavandatavate hoonete pistitamine ning planeeritud tehnovorkude

véljaehitamine annab t66d kohalikele projekteerijatele ja ehitusettevotjatele.

Detailplaneeringuga luuakse juurde atraktiivseid elukohti. Uute eluruumide rajamise vajadust on valja toodud
Ida-Viru maakonna arengustrateegias 2023-2035, kus on margitud, et arenguvisiooni kohaselt panustatakse
elukeskkonna kujundamisel uutele, sh noortele spetsialistidele sobivate kaasaegsete elamistingimuste

loomisele.

Samuti on uute vdimalike elamuarenduste toetamine valja toodud Liganuse valla arengukavas 2024-2035.
Atraktiivsete elukohtade loomine vdib vahendada piirkonnas noorte valjarannet voi meelitada siia uusi elanikke
teistest piirkondadest. Seega planeeritava tegevuse elluviimisel negatiivne méju majanduslikule keskkonnale

puudub ning mdju on pigem positiivne.
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Kruusiaugu detailplaneering ja Aa ranna detailplaneering ei takista teineteise elluviimist; vastupidi, Aa ranna
arendus suurendab piirkonna atraktiivsust ja toetab elamuarendust ning ka selle puudumisel ei mojuta elamute

kavandamine rannaala kasutamist.

4.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis

kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeringulahenduse elluviimiseks vajalike tehnovdrkude rajamine toimub

vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringu elluviimisel tuleb tagada kruntide moodustamine ning vajalikud juurdepdasu- ja muud
asjadiguslikud kokkulepped. Kruntidele juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt voi teeservituudi kaudu erateele
peab olema tagatud enne ehituslubade véljastamist. Planeeringuala teenindamiseks vajalik Uhistaristu,
sealhulgas puurkaev, juurdepaasutee koos vajalike ndlvade ja sademevee arajuhtimise lahendusega ning
tuletdrjevee lahendus, tuleb rajada viisil, mis tagab hoonete kasutuselevotuks nende nduetekohase
teenindamise. Enne hoonete kasutuselevdttu peab olema tagatud hoonete teenindamiseks vajaliku taristu

kasutusvalmidus. Uhise taristu edasine hooldus ja korrashoid tagatakse kinnistute omanike kokkulepete alusel.

Planeeringu elluviimisel tuleb valtida kahju tekkimist kolmandatele isikutele. Kahju hlivitamine toimub vastavalt

kehtivatele digusaktidele ning asjaomastele kokkulepetele.

Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu
maksmist elektrivdrgu tarbimiskohtade liitumispunktideni (sh paigaldab liitumiskilbid) ja asub selle vérgu

kaudu vorguteenust osutama.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostdost planeeringu ajal on antud tabelis 4.

Tabel 4. Kooskdlastused ja koost66

Kuupédev

Asutuse vOi ettevotte
nimetus / kinnistu

nimetus ja tunnus

Kooskdlastuse tingimused voi

seisukoht

Nimi ja amet

Sihtasutus

Ehitusprojekt kooskdlastada

ELASA

sidevdrgu haldajaga AS Connecto Eesti.

02.09.2026 Elektrilevi OU Kooskdlastus nr 9603344948. Maie Erik
Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.  [Tehnovorkude vanemspetsialist
04.09.2026 Eesti Lairiba Arenduse[ELASA projekti kooskdlastus nr KK6202.  [Marko Mittal

ELASA volitatud esitaja
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