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| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Tallinnas, Pirita linnaosas, Méhe asumis. Planeeritud ala on piiritletud Andrekse tee ja Toomiku
teega ning hoonestatud kruntidega, vt asukohaskeem DP-01.

Planeeritud maa ala on suurusega 0,41 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud ala ruumilise arengu eesmaérgid on:
- Kavandada olemasolevasse keskkonda sobiv hoonestus;

- Votta planeeritav ala Pirita linnaosa (ldplaneeringus madratud maakasutuse juhtotstarbest lahtuvalt
elamumaana kasutusse;

- Korrastada ja tihendada linnaruum ning luua loogiline téiendus juba olemasolevasse véljakujunenud taristuga
piirkonda;

- Tagada looduslikku korghaljastust ja alustaimestikku maksimaalselt séastev lahendus.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeringus on ette ndhtud drimaa sihtotstarbega Toomiku tee 22 kinnistu jagada kolmeks elamumaa krundiks ning
madrata moodustatavatele kruntidele ehitusoigus kokku kolme kuni 2-korruselise (iksikelamu ehitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimotteline lahendus.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Olemasolevat krundijaotust on ette nahtud muuta, vt pohijoonis DP-02.

Toomiku tee 22 maaiiksus suurusega 3532 m? on ette nahtud jagada kolmeks krundiks:

- Toomiku tee 22 kinnistust moodustatakse krunt suurusega 1253 m? (pos 1). Lubatud maasihtotstarbe osakaal
on 100 % elamumaa;

- Toomiku tee 22 kinnistust moodustatakse krunt suurusega 1212 m? (pos 2). Lubatud maasihtotstarbe osakaal
on 100 % elamumaa;

- Toomiku tee 22 kinnistust moodustatakse krunt suurusega 1067 m? (pos 3). Lubatud maasihtotstarbe osakaal
on 100 % elamumaa.

3.2  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise péhimotted

Piiritletud on nii maapealne kui maa-alune hoonestusala. Korrastatud tdnavaruumi kujundamiseks on Andrekse tee
poolses 0sas maapealne hoonestusala piir ja ehitusjoon mddratud vélja kujunenud olemasolevate hoonete jérgi.
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Ehitusjoon krundi piirist on ette ndhtud 6,5 m kaugusele. Toomiku tee darde planeeritud kruntidele ehitusjoont kavandatud
ei ole.

Hoonestusalad on kavandatud paindlikud, vimaldades hoonete projekteerimise faasis paigutada paremini hooneid.
Hoonestusalade mdaramisel on arvestatud puittaimede haljastusliku hinnanguga (vt DP Lisad, Lisa 4), eesmargiks
tagada voimalusel vdartuslikuma haljastuse sdilimine. Véljaspool hoonestusalasid hooneid rajada ei tohi. Maa-alune
korrus on lubatud pos 1 kuni pos 3 kruntidel vaid hoone Gldmahus. Lisaks on hoonestatavate kruntide sisemuses
hoonestusala piir médratud nii, et kiillgnevatel kruntidel olevates eluruumides jadks insolatsiooni kestus Eesti standardile
vastav. Andrekse tee 33 kinnistul paikneb ca 0,5 m kaugusel kinnistu piirist ebaseaduslik ehitis (varikatus). Ehitis on ette
nahtud likvideerida voi rakendada tdiendavad tuleohutusnéuded. Seega hoonestusalad on kavandatud nii, et oleks tagatud
tule leviku takistamiseks hoonete vahelised kujad (vahemalt kaheksa meetrit) voi rakendatud meetmed (vt seletuskiri ptk
4.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, ala ptk Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks ning
Nouded tuleohutuse tagamiseks).

Hoonete k6rguse méaaramisel on arvestatud lahialale jadvate olemasolevate hoonete korgusi. Planeeringu lahiiimbruses
asuvad peamiselt kuni 2-korruselised tiksikelamud ja véikeelamud. Ladne suunas paikneb haljasala puhvertsoon (hoiu-
ja kaitsemetsa ala), mis kaitseb planeeringuala nii mira kui ka saaste eest. Tegemist on tervikliku véikeelamute alaga,
kus on valja kujunenud dhtne kruntide struktuur ja arhitektuurne stiil. Uued hooned on kavandatud kuni 2-korruselised,
arvestades vilja kujunenud hoonete mahte.

Planeeringualale kavandatud uus hoonestus sobib nii korguselt kui ka mahuliselt Toomiku tee ja Andrekse tee vahelisse
asumisse.

3.3  Ehitusbigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnaitajad

Pos 1 aadressi ettepanekuga Toomiku tee 22a
Krundi sihtotstarve: elamumaa (E) 100 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1 vdikeelamu
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind:
maapealine 220 m?
maa-alune 220 m?

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim korgus maapinnast: 2 maapealset korrust
-1 maa-alune korrus
hoone korgus 9 m (max abs 14,3 m)

Uksikelamu
Kavandatud leibkondade arv 1
Krundi kujunev hoonestustihedus on 0,3

Pos 2 aadressi ettepanekuga Toomiku tee 22
Krundi sihtotstarve: elamumaa (E) 100 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1 véikeelamu
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind:
maapeaine 220 m?
maa-alune 220 m?

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kGrgus maapinnast: 2 maapealset korrust
-1 maa-alune korrus
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hoone korgus 9 m (max abs 14,1 m)

Uksikelamu
Kavandatud leibkondade arv 1
Krundi kujunev hoonestustihedus on 0,3

Pos 3 aadressi ettepanekuga Andrekese tee 35
Krundi sihtotstarve: elamumaa (E) 100 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1 véikeelamu
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind:
maapealine 220 m?
maa-alune 220 m?

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim korgus maapinnast: 2 maapealset korrust
-1 maa-alune korrus
hoone korgus 9 m (max abs 14,8 m)

Uksikelamu
Kavandatud leibkondade arv 1
Krundi kujunev hoonestustihedus on 0,3

3.4  \Vertikaalplaneerimise pohimétted

Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane, kaldega Toomiku tee suunas (abs korguste vahemik 5.88 - 5.22 m).
Haljasaladel on ette ndhtud maksimaalne sademevee hajutamine oma kinnistu piires kasvupinnasel. Olemasoleva kraavi
likvideerimisel tagada nii pinnavee &rajuhtimise kui kuivendusfunktsioon. Liigset pinnasevett, mida ei ole voimalik oma
krundil immutada voi taaskasutada voib juhtida tdnavamaal paiknevatesse drenaaZitorustikku, vt seletuskiri ptk 3.6.1.3.
Sademevesi.

Vertikaalplaneering esitatakse ehitusprojekti koostamisel. Nouded edasiseks projekteerimiseks on kirjeldatud ptk 4.5
Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri Nouded vertikaalplaneerimiseks.

3.5  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted

3.5.1 Haljastuse planeerimise pohimétted

Ette on nédhtud loodusliku korghaljastust ja alustaimestikku maksimaalselt sadstev lahendus. Hoonestusalad on
paigutatud selliselt, et tuleks likvideerida voimalikult vahe olulisi (lll vadrtusklassi) puid.

Planeeritud krunti(de) haljastuse osakaal peab olema vahemalt 50 %.

Alale on teostatud Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 mé&aruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“ kohane
haljastuse inventeerimine. Hinnangu ja valitood teostas augustis 2021 Olev Abner. Vélitoodel osales ka arborist ja
dendroloog Tonu Rahn.

Haljastuslikus hinnangus loetleti 407 puittaime.

Hinnangus toodud Il vaartusklassi kuuluvad puud tuleb sdilitada. lll vaartusklassi kuuluvad puud on soovitav sdilitada.
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Hinnangus toodud haigustunnustega (sh koorevigastuste) ménni- ja kuusekultuuride koosseisus kasvavad IV
vadrtusklassi puud on soovitav likvideerida ja asendada sobivas kohas noorte puittaimedega, pO0sastega vo6i

pisililledega.

Hinnangus toodud V védartusklassi kuuluvad puud on ette nahtud likvideerida. Tagades alal paremad valgustingimused ja
pidurdades alal erinevate puuhaiguste levikut on hinnatava ala ulatuses soovitav teha nii hooldusraiet kui ka sanitaartaiet.

Sanitaarraie — raiutakse puu, mis on kuivanud, kuivamas, ulatusliku tiive- voi juuremédanikuga, tiivekahjurite kahjustatud,
kasvuvigadega voi muul pohjusel ndrga struktuuriga ja perspektiivitu. Hooldusraie — puu raiutakse, et parandada korval
kasvavate puude seisundit ja kasvutingimusi.

Vaartusklasside jagunemine planeeritud alal ja vahetus laheduses (vastavalt haljastuse inventuuri aruandele, vt DP Lisad,

Lisa 4):

- vaartuslikud (Il vaértusklass) — 6 tk (1.5 %);
- olulised (Il vadrtusklass) — 56 tk (13.8 %);

- vahevdartuslikud (IV vaartusklass) — 141 tk (34.6 %);
- likvideeritavad (V klass) — 204 tk (50.1 %), millest planeeritud pos 1 kuni pos 3 kinnistutel 199 tk.

3.5.2 Likvideeritav haljastus ja asendusistutuse arvutus

Likvideeritav haljastus

Tabel 1. Likvideeritav haljastus positsioonil nr 1

Dendroloogilise Taksoni liik Hindamise Vaartus- Likvideerimise pohjendus

inventuuri pos nr objekt klass

8 sanglepp uksikpuu V vOra vdga véike

10 sanglepp iksikpuu v vora liihike ja tugevalt ida-ladne suunas vélja
veninud

11 sanglepp uksikpuu V tive alaosas ladnekiljel  lamesisiku
viljakehad; puu on murdumisohtlik.

12 sanglepp iksikpuu V tive  alaosas ladnekiliel  lamesiisiku
viljakehad; puu on muutumas ohtlikuks

15 sanglepp iksikpuu V vOra vdga viéike

16 sanglepp uksikpuu V vora vdga liihike ja (hekiilgne, suunatud
edelasse

18 sookask iksikpuu V tivel  loodekiljel  oluline  koore- ja
puiduvigastus ning médanikukolle

19 sookask tlivetiiligas vV

20 sookask jarelkasvu V vOora vdga vadike ja uhekilgne, suunatud

isend |ounasse
21 sookask jarelkasvu vV puu on surnud
isend

22 raagremmelgas | tiksikpuu V voras palju kuivanud oksi; vora dhekiilgne,
suunatud pohja; all h. kikkapuu, H=1.7 m, llI

23 sookask tiksikpuu v tlvi kaldu kirde suunda

24 sookask iksikpuu I 2-haruline; juurekaelal véike koorevigastus

25 sookask tiksikpuu 1] 2-haruline; juurekaelal véike koorevigastus
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26 sookask tiksikpuu v vora luhike ja uihekilgne, suunatud kagusse

27 sanglepp iksikpuu V vora véga liihike ja (hekilgne, suunatud
kirdesse

29 sookask tiksikpuu v vora véike

30 sookask iksikpuu V puu on surnud

282 harilik ménd tiksikpuu v puu on surnud

284 harilik ménd tiksikpuu v vora vaga liihike

287 harilik vaher jarelkasvu V tivi tugevalt kaldu ladne suunda.

isend

289 harilik kuusk tiksikpuu vV haabuv puu

290 harilik kuusk tiksikpuu vV haabuv puu

291 harilik kuusk uksikpuu V puu on surnud

292 harilik kuusk tiksikpuu vV puu on p6hja suunda pikali vajunud

293 harilik kuusk uksikpuu v vora lounakiiljelt u 5 m kérguseni laasunud

295 harilik kuusk tiksikpuu vV tlivel tugev vaigujooks

296 harilik kuusk uksikpuu v tiivel tugev vaigujooks

297 sookask tiksikpuu vV vora iihekilgne, suunatud I6unasse

300 sookask uksikpuu V vora (hekiilgne, suunatud Iounasse

302 harilik kuusk tiksikpuu v vora ldanekiljelt u 6 m korguseni laasunud,;
vora vdga uhekilgne, suunatud kirdesse

308 harilik kuusk iksikpuu v koore—- ja puiduvigastus ning tugev
vaigujooks

309 harilik kuusk uksikpuu vV tlivel lounakiiljes koorevigastus ja vaigujooks;
all 1aikiv tuhkpuu, Il

310 harilik kuusk iksikpuu v tivel tugev vaigujooks

31 harilik kuusk tiksikpuu v vora tugevalt kirde-edela suunas vélja veninud

312 harilik kuusk iksikpuu v tivel tugev vaigujooks; vora ida-ladne suunas
vélja veninud

313 harilik kuusk tiksikpuu vV kdngunud puu

314 harilik kuusk iksikpuu v alt u 8m korguseni laasunud

315 harilik kuusk tiksikpuu v alt u 8 m kdrguseni laasunud

317 harilik kuusk iksikpuu V kéngunud puu

318 harilik kuusk uksikpuu v okastik hore

319 harilik kuusk iksikpuu v okastik hore

320 harilik kuusk tiksikpuu v vora lounakiiljelt 4 m kdrguseni laasunud

321 harilik kuusk iksikpuu V kéngunud puu

322 harilik kuusk tiksikpuu vV vora lounakiiljelt 4 m kdrguseni laasunud

323 harilik kuusk iksikpuu | vora laanekiljelt 5 m korguseni laasunud

324 harilik kuusk tiksikpuu vV puu on surnud

325 harilik kuusk iksikpuu V tiivel koorevigastus ja tugev vaigujooks

326 harilik kuusk tiksikpuu vV vora idakiljelt u 8 m korguseni laasunud

327 harilik kuusk iksikpuu v alt u 6 m korguseni laasunud
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328 harilik kuusk tiksikpuu v vora tugevalt ida-ladne suunas valja veninud;
kéngunud puu

329 harilik kuusk iksikpuu V vora idakiiljelt u 8 m korguseni laasunud

330 sookask tiksikpuu v vora véike

332 raagremmelgas | tiksikpuu V tive jalam paikneb h. mannist nr 243 l4énes;
tivi on kaardus l6unasse ja vora paikneb h.
méanni nr 255 vora sees

333 harilik kuusk tiksikpuu v alt u 7 m kérguseni laasunud

334 harilik kuusk iksikpuu v vora pohjakiljelt u 8 m korguseni laasunud;
vOra vdga uhekilgne, suunatud lounasse

335 harilik kuusk uksikpuu v vora kagukiljelt u 8 m koérguseni laasunud;
vora iihekilgne, suunatud loodesse

336 harilik kuusk uksikpuu V tiivel koorevigastused ja tugev vaigujooks; alt
u 6 m korguseni laasunud, vora loode-kagu
suunas valja veninud

337 harilik kuusk uksikpuu v tiivel koorevigastused ja tugev vaigujooks

338 harilik kuusk uksikpuu V puu on surnud

339 harilik kuusk uksikpuu V puu on surnud

340 harilik kuusk tiksikpuu vV vora véike ja védga dhekilgne, suunatud
loodesse

341 harilik kuusk iksikpuu v puu on surnud

342 harilik kuusk uksikpuu V u 7 m korguselt laasunud

343 harilik kuusk iksikpuu v u 6 m korguselt laasunud

344 harilik kuusk uksikpuu V vora vdike, tiheklgne

345 harilik kuusk iksikpuu V kéngunud puu

346 harilik kuusk tiksikpuu vV kdngunud puu

347 harilik kuusk iksikpuu V kéngunud puu

348 harilik kuusk tiksikpuu v kdngunud puu

352 harilik kuusk iksikpuu v puu on surnud

353 harilik kuusk tiksikpuu vV hadbuv puu

354 harilik kuusk iksikpuu V puu on surnud

360 sookask uksikpuu V tivi tugevalt kaldu, voras ,tuuleluud*

362 sookask iksikpuu V vora véga lihike

363 raagremmelgas | (iksikpuu vV u 8 m korguselt laasunud

364 harilik kuusk iksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

365 harilik kuusk uksikpuu V u 11 m korguselt laasunud

366 harilik kuusk iksikpuu V puu on surnud

367 harilik kuusk iksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

368 harilik kuusk uksikpuu V tivel I6unakiiljel suur koorevigastus; alt u 10
m korguseni laasunud

369 harilik kuusk iksikpuu V puu on surnud

370 harilik kuusk tiksikpuu vV hadbuv puu
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371 harilik kuusk tiksikpuu v tiivel koorevigastus ja tugev vaigujooks; vora
vdga (hekiilgne, suunatud pohja

372 harilik kuusk iksikpuu V tivel pohjakilljel koorevigastus ja tugev
vaigujooks; alt u 8 m korguseni laasunud;
vora kirde-edela suunas valja veninud

373 harilik kuusk tiksikpuu v tivel kirdekiljel koorevigastus ja tugev
vaigujooks; alt u 8 m koérguseni laasunud;
vora kirde-edela suunas vélja veninud

374 harilik kuusk iksikpuu V vora loodekiiljelt u 8 m korguseni laasunud;
vora vaga uhekiilgne, suunatud kagusse

375 harilik kuusk uksikpuu v tivel I6unakiiljel suur koorevigastus; alt u 10
m korguseni laasunud

377 harilik kuusk uksikpuu V alt u 10 m korguseni laasunud

378 harilik kuusk tiksikpuu vV vora kirdekiljelt u 8 m korguseni laasunud,;
vOra vdga uhekilgne, suunatud edelasse

379 harilik kuusk uksikpuu V alt u 10 m korguseni laasunud

380 harilik kuusk iksikpuu V alt u 10 m korguseni laasunud

381 harilik kuusk uksikpuu V alt u 8 m korguseni laasunud

382 harilik kuusk uksikpuu v alt u 5 m korguseni laasunud

383 harilik kuusk uksikpuu vV alt u 5 m korguseni laasunud; vora tihekilgne,
suunatud pohja

384 harilik kuusk iksikpuu v alt u 8 m korguseni laasunud

385 harilik kuusk tiksikpuu v hadbuv puu

386 harilik kuusk iksikpuu v u 8 m korguselt laasunud

392 harilik kuusk tiksikpuu vV kdngunud puu

393 harilik kuusk iksikpuu v haédbuv puu

394 harilik kuusk tiksikpuu v hadbuv puu

396 harilik kuusk iksikpuu v kangunud puu

397 harilik kuusk tiksikpuu vV hadbuv puu

398 harilik kuusk iksikpuu V kangunud puu

399 harilik kuusk uksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

400 harilik kuusk iksikpuu V puu on surnud

401 harilik kuusk uksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

402 harilik kuusk iksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

403 harilik kuusk uksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

404 harilik kuusk iksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

405 harilik kuusk uksikpuu V u 10 m korguselt laasunud

Vastavalt pohijoonis DP-02 kuulub krundilt pos 1 ikvideerimisele:

Il vadrtusklassi puid — 2 tk
IV vddrtusklassi klassi puid — tiksikpuid 16 tk
V véartusklassi puid - tiksikpuid 93 tk
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Tabel 2. Likvideeritav haljastus positsioonil nr 2

Dendroloogilise Taksoni liik Hindamise Vaartus- Likvideerimise pohjendus
inventuuri pos nr objekt klass
44 sookask tiksikpuu v kasvuruum puudub
45 sookask iksikpuu V puiduvigastus ja juureméadanikukolle
46 harilik ménd tiksikpuu v vora lihike
47 raagremmelgas | tiksikpuu V 2-haruline; harul suur lehtpuuvéhi haavand
48 sanglepp tiksikpuu v ladvaharu murdunud; all h. toomingas, IV
53 sookask iksikpuu V vora lihike, ihekiilgne
94 sookask uksikpuu V vora llihike, ihekiilgne
56 sookask jarelkasvu V vora lihike, ihekiilgne
isend
58 sookask jarelkasvu v vora luhike, iihekiilgne
isend
68 harilik mand uksikpuu V hadbuv puu
69 harilik mand uksikpuu V hadbuv puu
70 harilik mand uksikpuu V vora liihike
78 harilik mand uksikpuu V vora liihike
79 harilik mand uksikpuu V vora llihike, ihekilgne
85 harilik ménd iksikpuu v latv kuivanud
92 harilik mand uksikpuu V tlivi kaldus
93 harilik ménd iksikpuu v vora vdike
94 harilik mand uksikpuu V vora vaike
98 harilik ménd iksikpuu v vora vdike
99 harilik ménd tiksikpuu vV puu puudu geoaluselt, tivi viltu
100 harilik ménd iksikpuu v vora vdike
101 harilik mand uksikpuu V vora vaike
102 harilik ménd iksikpuu V vora véike
104 harilik mand uksikpuu V vora llihike, ihekilgne
105 sookask jarelkasvu V vora véga lihike; all haraline ploomipuu IV
isend
106 harilik mand uksikpuu V vora vaike
108 harilik ménd iksikpuu V puu on surnud
109 harilik ménd iksikpuu V vora lihike
112 harilik ménd tiksikpuu v vora lihike; vora all palju kuivanud oksi
113 harilik ménd iksikpuu v vora lihike
117 harilik ménd tiksikpuu vV haabuv puu
118 harilik ménd iksikpuu V vora véike
119 harilik ménd tiksikpuu vV puu on surnud
120 harilik ménd iksikpuu V hadbuv puu; geodeetilisel alusplaanil manni
stimbol
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121 harilik ménd tiksikpuu v haabuv puu

122 harilik mand iksikpuu V vOora vdga liihike ja (ihekillgne, suunatud
kagusse; hdabuv puu

124 harilik ménd tiksikpuu v haabuv puu

125 harilik ménd iksikpuu V vora véike

130 harilik ménd tiksikpuu v vora véike

131 harilik ménd iksikpuu V vora véik

133 harilik ménd tiksikpuu v puu on surnud

134 harilik mand tiksikpuu vV puu on surnud

150 harilik mand uksikpuu V puu on surnud

154 harilik ménd tiksikpuu vV haabuv puu

155 harilik mand uksikpuu v vora vdike

156 harilik ménd iksikpuu 1]

157 harilik mand uksikpuu v vora liihike

158 harilik mand uksikpuu V vora vdike

159 harilik mand uksikpuu V vora vaike

160 harilik ménd uksikpuu v vora vaga liihike ja tihekilgne, suunatud itta

163 harilik ménd tiksikpuu vV vora vdga lithike ja Ghekilgne, suunatud
kirdesse

164 harilik kuusk iksikpuu v alt u 10 m korguseni laasunud

165 harilik ménd tiksikpuu v haabuv puu

166 harilik ménd iksikpuu v hadbuv puu

167 harilik mand uksikpuu vV vora vaike

168 harilik ménd iksikpuu 1]

169 harilik mand uksikpuu vV vora liihike

170 harilik ménd iksikpuu v puu on surnud

171 harilik mand uksikpuu V vora vdga véike

172 harilik ménd iksikpuu v vora véike

173 harilik mand uksikpuu 1] okastik hore

174 harilik ménd iksikpuu v vora véike

175 harilik mand uksikpuu 1] vora all kuivanud oksad

176 harilik ménd iksikpuu V haabuv puu

177 harilik mand uksikpuu V vora vdga véike

178 harilik ménd iksikpuu V haabuv puu

179 harilik ménd tiksikpuu v vora luhike ja tihekiilgne, suunatud itta

180 harilik ménd iksikpuu V vora véga véike

182 harilik ménd tiksikpuu vV vora véaga véike ja dhekiigne, suunatud
kagusse

256 harilik mand iksikpuu V vora vdga vdike ja uhekilgne, suunatud
lagnde

258 harilik ménd tiivetiiligas vV h. ménnist nr 179 I6una pool
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260 harilik ménd tiksikpuu 1]

261 harilik ménd iksikpuu V vOra véga véike

262 harilik mand iksikpuu V puu on surnud

263 harilik ménd tiivetiiligas v

264 harilik mand iksikpuu v vora llihike ja iihekiilgne, suunatud loodesse

265 harilik ménd tiksikpuu v vora véike

266 harilik mand iksikpuu v vora liihike ja iihekiilgne, suunatud ldande

267 sookask tiksikpuu 1]

268 harilik ménd tiksikpuu vV vora liihike ja tugevalt pohja-Ibuna suunas
vdlja veninud

269 harilik mand uksikpuu v vora liihike

270 raagremmelgas | (ksikpuu vV 5-haruline; 2 peenemat haru kuivanud

271 raagremmelgas | tksikpuu v 4-haruline; puude nr 218 ja 219 vahel; varjab
haljastuslikult  véartuslikumaid igihaljaid
kuuski

272 harilik ménd tiksikpuu vV puu on surnud

273 harilik mand puude rihm V kasvuruum puudub

274 harilik ménd tiksikpuu vV vora liihike ja védga (hekilgne, suunatud
loodesse

407 tlvetiitigas iksikpuu v h. mandide 176 ja 179 vahel

Vastavalt pohijoonis DP-02 kuulub krundilt pos 2 likvideerimisele:

Il vadrtusklassi puid — iksikpuid 6 tk
IV véartusklassi puid — iksikpuid 14 tk
V védrtusklassi puid - tiksikpuid 67 tk

Tabel 3. Likvideeritav haljastus positsioonil nr 3

Dendroloogilise Taksoni liik Hindamise Vaartus- Likvideerimise pohjendus

inventuuri pos nr objekt klass

140 harilik kuusk uksikpuu V alt u'9 m korguseni laasunud

144 harilik kuusk iksikpuu V alt u 8 m korguseni laasunud

145 harilik kuusk tiksikpuu vV alt u 8 m korguseni laasunud

147 raagremmelgas | tksikpuu V 2-haruling;alt ~ korgelt  laasunud;  vora
iihekiilgne, suunatud kagusse

148 raagremmelgas | Uksikpuu vV tlivi tugevalt kaldu vajunud kirde suunda

184 harilik mand iksikpuu V vora liihike ja iihekiilgne

185 raagremmelgas | Uksikpuu vV vora luhike ja Ghekiilgne

187 raagremmelgas | tksikpuu V vora all palju kuivanud oksi; vora lihike ja
iihekiilgne, suunatud l&ande; all h. tamm,
H=0.2m, IV

189 harilik kuusk tiksikpuu vV alt u 8 m korguseni laasunud

191 harilik kuusk iksikpuu v alt u 8 m korguseni laasunud
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192 harilik kuusk tiksikpuu v alt u 8 m korguseni laasunud

193 harilik kuusk iksikpuu v idakljelt u 5 m korguseni laasunud

194 raagremmelgas | Uksikpuu v tivi kaldu edela suunda; vora Uhekiilgne,
suunatud edelasse

195 raagremmelgas | tksikpuu V 2-haruline; harude vahel nork tihendus

196 raagremmelgas | Uksikpuu v vora véga dhekilgne, suunatud itta; all h.
jalakas, H=3 m, IV, H. pihlakas, h. vahtra
jarelkasv, V

198 raagremmelgas | tksikpuu V 2-haruline; vora véga dhekilgne, suunatud
I6unasse; all h. vaarikas, IV

199 harilik haab iksikpuu 1]

200 sookask tiksikpuu v vora lihike ja Gihekiilgne, suunatud loodesse

201 raagremmelgas | tiksikpuu v halva harunemisega, mis tulevikus voib
soodustada mone haru lahti rebenemist

202 harilik haab uksikpuu I

203 raagremmelgas | puude riihm V 2 korvuti kasvavat puud; molemal tiive
alaosas pajumailase kahjustus

204 raagremmelgas | Uksikpuu vV 5-haruline; harude alaosas tugev pajumailase
kahjustus, mis pohjustab puu hadbumise
lahiaastail; kagu pool noored h. elupuud
'‘Smaragd', H=0.7 m, lll

205 sanglepp iksikpuu 1] vora uhekilgne, suunatud loodesse; vora all
tlivest loodes looduslikku tasakaalu ohustava
voorliigi kanada kuldvitsa kogumik - 16 -
oitsema hakkavat vart

206 sanglepp iksikpuu 1] vora iihekiilgne, suunatud Iounasse

207 raagremmelgas | tiksikpuu V tivi kaldu edela suunda; voras kuivanud
oksad; latva kérbitud; vora uhekiilgne,
suunatud edelasse

210 hall lepp iksikpuu v 9-haruline; koige peenem haru kuivanud ja
alles vaid tiivetiigas; jamedamad harud
kaldu idakaarde

211 harilik mand iksikpuu V puu siimbol puudub geoaluselt; puu on
lehtpuude vahel hddbumas

213 harilik kuusk iksikpuu I vora laanekiljelt alt laasunud; vorast kagu
pool looduslikku tasakaalu ohustava voorliigi
kanada kuldvitsa suur kogumik - u 200
oitsema hakkavat vart; vora pohjaservas veel
kanada kuldvitsa véike kogumik - 5 Gitsema
hakkavat vart

214 harilik kuusk iksikpuu V hadbuv puu

216 raagremmelgas | Uksikpuu vV vora vdga uhekilgne, suunatud pohja; varjab
haljastuslikult véartuslikumat sookaske nr
215

218 harilik kuusk iksikpuu v vora ladnekiilg laasunud
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219 sookask tiksikpuu 1]

220 harilik kuusk iksikpuu v 4-haruline; pohjakiljelt alt 6 m korguseni
laasunud

221 harilik kuusk tiksikpuu v alt u 9 m korguseni laasunud; vora ida-ldane
suunas vélja veninud

222 harilik kuusk iksikpuu V alt u 9 m korguseni laasunud; vora ida-ladne
suunas vélja veninud

223 harilik kuusk tiksikpuu v [6unakiiljelt alt 7 m kérguseni laasunud

224 harilik kuusk iksikpuu v edelakiiljelt u 7 m korguseni laasunud

225 harilik kuusk uksikpuu V |6unakiiljelt laasunud

226 harilik kuusk tiksikpuu v alt u 8 m korguseni laasunud

227 harilik kuusk uksikpuu V kéngunud puu

228 harilik kuusk tivetitigas v alt u 8 m korguseni laasunud; vora ida-ladne
suunas vélja veninud

229 harilik kuusk uksikpuu v alt u 8 m korguseni laasunud

230 harilik kuusk uksikpuu vV alt u 7 m korguseni laasunud, korval h.
sarapuu, Il

231 harilik kuusk uksikpuu V alt u 9 m korguseni laasunud; vora ida suunas
vdlja veninud

232 harilik kuusk uksikpuu V alt u 9 m korguseni laasunud; vora ida suunas
vdlja veninud

233 harilik kuusk tlivetiiligas alt u 8 m korguseni laasunud

234 harilik kuusk tlivetiiligas alt u 8 m korguseni laasunud; vora kirde-edela
suunas vélja veninud

236 harilik kuusk tlivetiiligas kdngus puu

239 harilik kuusk tiksikpuu vora lounakiiljelt 5 m korguseni laasunud

242 harilik méand tiksikpuu vora vaga véike ja (hekilgne, suunatud
kagusse

244 sookask jarelkasvu vV kasvuruum puudub

isend

248 harilik kuusk iksikpuu V latv murdunud

249 harilik kuusk tivetlitigas V kéngunud puu

251 harilik kuusk tivetlitigas V kéngus puu

252 harilik kuusk tlvetlitigas V kéngus puu

253 harilik mand tlvetiiligas V vora véga véike

Vastavalt pohijoonis DP-02 kuulub krundilt pos 3 likvideerimisele:

Il vadrtusklassi puid — iiksikpuid 6 tk

IV véartusklassi puid — iksikpuid 13 tk

V véartusklassi puid - tiksikpuid 37 tk
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Tabel 4. Likvideeritav haljastus Toomiku teel

Dendroloogilise Taksoni liik Hindamise Véértus- Likvideerimise pohjendus
inventuuri pos nr objekt klass
18 harilik kuusk iksikpuu V alt u 9 m korguseni laasunud
36 harilik tiksikpuu v tivi tugevalt kaldu edela suunda ja oksad
toomingas hakkavad takistama liikumist Toomiku teel;
puu  siimbol  puudub  geodeetiliselt
alusplaanilt; korval mustjas paju, IV

Vastavalt p6hijoonis DP-02 kuulub Toomiku teel likvideerimisele:
V klassi puid — iiksikpuid 2 tk
Andrekse teel planeeritud ala ulatuses korghaljastus puudub.

Kokku on ette ndhtud planeeritud ala ulatuses likvideerida:
Il véartusklassi puid — tksikpuid 14 tk
IV vddrtusklassi puid — iiksikpuid 43 tk
V véartusklassi puid - tiksikpuid 199 tk

Asendusistutuse vajadus

Olemasolev likvideeritav haljastus, mis jadb hoonestuse, panduse ja séidutee alla, kompenseeritakse asendusistutustega
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 mééarusele nr 2 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise kord“.

Asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2:

. M = haljasiuse ihik

1) D — raiutava puu rinnaslabimo6t, mitme puu puhul [dbim66tude summa, cm;
2) ks — raiutava puuliigi koefitsient;

3) k. — raiutava puu seisukorra koefitsient;

4) ks — raiepGhjuse koefitsient

Raiutava puuliigi koefitsient - ki:
1) haruldast liiki voi puud — 5,0;

2) védartuslikud lehtpuud (koik tamme liigid, harilik pook, kiinnapuu), vaartuslikud okaspuud (koik manni, lehise liigid) ja
leht- ja okaspuude vormid ja teisendid — 2,5;

3) véartuslikud lehtpuud (koik hobukastani, parna ja pahklipuu liigid) ja teised okaspuud - 2,0;

4) enamkasutatavad voi dekoratiivsed lehtpuud (saare, remmelga, viirpuu ja vahtra liigid ning toominga voorliigid,
arukask, pooppuu, harilik jalakas, hobehaab, sanglepp, must pappel ja sellega vordsustatud liigid, hiina- ja
kallaspappel) — 1,0;

9) kiirekasvulised voi liihiealised lehtpuud (saarvaher, hall- ja vérdlepp, harilik pihlakas, harilik toomingas, harilik haab,
raagremmelgas, loogapaju, soo- ja kuldkask, berliini- ja palsamipappel) — 0,5.

Puu seisukorra koefitsient — k2:
1) eriti vadrtuslik puu (| vaartusklass) — 5,0;

2) véartuslik puu (Il vadrtusklass) — 2,0;
3) oluline puu (Il véartusklass) — 1,0;
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4) véhevaartuslik puu (IV vaartusklass) — 0,2.

Raiepdhijuse koefitsient — k3:
1) ehitusalune raie kaitstaval loodusobijektil, puiesteel ja I astme hooldusintensiivsusega haljasalal — 5,0;

2) ehitusalune raie tldkasutatavas pargis ja haljasalal — 2,5;
3) muud ehitusalused raied, kujundusraie ja kahjustatud puu raie — 0,5.

Tabel 5. Pos1 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus (V véartusklassi tabelis méaruse kohaselt ei kajastata)

oos | takeont i ?ﬂ',-'é’ft""se Vaartus- | | Kocfitsientid nalastuse
klass D |Ki K2 |Ks

23 sookask iksikpuu v 1149/05|10|05 32,7
24 | sookask tiksikpuu If 1|25/05|10|05 16,7
25 | sookask tiksikpuu If 1| 28/05|10|05 18,7
26 sookask uksikpuu v 112110502/ 05 8,4
29 sookask tksikpuu \Y 1116/05]02|05 6,4
309 | sookask tksikpuu \Y 1135/05]/02|05 14,0
314 | harilik kuusk uksikpuu v 1]25/20(02|05 22,5
315 | harilik kuusk uksikpuu v 1]37120(02/05 33,3
318 | harilik kuusk uksikpuu v 1] 26(20(0205 23,4
319 | harilik kuusk iksikpuu vV 1122/20(02|05 19,8
323 | harilik kuusk uksikpuu v 1] 26(20(0205 23,4
327 | harilik kuusk uksikpuu v 1] 2020|0205 18
330  |sookask iksikpuu vV 1] 18/05]02|05 7,2
334 | harilik kuusk tiksikpuu \% 1|16(20]02|05 14,4
335 harilik kuusk uksikpuu v 1| 33|/20|0,2|05 29,7
382 | harilik kuusk uksikpuu v 1]33/20]02|05 29,7
383 | harilik kuusk tiksikpuu \% 1] 23/20[/02|05 20,7
KOKKU: 364,1

Tabel 6. Pos 2 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus (V véértusklassi tabelis méaruse kohaselt ei kajastata)

T Haljastuse
i i Vaartus- Koefitsiendid o
Posnr |Taksoniliik | rindamise Arv iihikud
objekt
klass D [Ki Kz |Ks
46 harilik mand uksikpuu v 1| 27(25]02|05 28,8
112 | harilik mand iiksikpuu \Y 11291250205 30,9
113 | harilik mand iksikpuu \Y 1125/25/02|05 26,7
155 | harilik mand iksikpuu \Y 1119125/02]05 20,3
156 | harilik mand iksikpuu 1l 1]24125/10]05 32,0
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157 | harilik mand iksikpuu \Y 1] 23/25/02|05 24,5
167 | harilik mand iiksikpuu \Y 1120125/02]05 21,3
168 | harilik mand iiksikpuu If 112712511005 36,0
169 | harilik mand iiksikpuu \Y 1120125/02]05 213
172 | harilik mand iiksikpuu \Y 1122125102]05 23,5
173 | harilik mind iiksikpuu 1l 1]33/25/10]05 44,0
174 | harilik mand iiksikpuu \Y 1124125/02]05 25,6
175 | harilik mand iksikpuu 1l 1]33/25/10|05 44,0
179 | harilik ménd iksikpuu \% 11241250205 25,6
260 | harilik mand iiksikpuu 1l 11311251005 20,7
264 | harilik ménd iiksikpuu \Y 1122125/02]05 23,5
265 | harilik mand iiksikpuu \Y 11221250205 23,5
266 | harilik méand iksikpuu \Y 1] 24/25/02|05 25,6
267 | sookask iiksikpuu 1l 1136/05]10/05 24,0
269 | harilik mand iiksikpuu \Y 11251250205 26,7
KOKKU: 548,4
Tabel 7. Pos 3 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus (V véartusklassi tabelis méaruse kohaselt ei kajastata)
Pos nr Taksoni liik Hi|_1damise Vadrtus- Arv Koefitsiendid il-'lll?illl(fliltuse
objekt
klass D |Ki [K: |Ks

191 | harilik kuusk iksikpuu v 1]31125/02]05 331
192 | harilik kuusk iiksikpuu \Y 11241200205 21,6
193 | harilik kuusk iksikpuu \Y 1119120]{02]05 17,1
199 | harilik haab iksikpuu 1l 1] 28|05|10|05 18,7
200 | sookask iksikpuu \Y 1] 13/05[/02|05 5,2
201 raagremmelgas | iksikpuu \Y 1] 25/05|0,2|0,5 10,0
202 | harilik haab iksikpuu 1l 1] 27105|10|05 18,0
205 |sanglepp iiksikpuu If 1] 37/10]{10|05 30,8
206 | sanglepp iksikpuu 1l 1] 38/10]10|05 31,7
210 | hall lepp iksikpuu \Y 1] 2005]02|05 7,8
213 | harilik kuusk iiksikpuu 1l 11241201005 28,0
218 harilik kuusk uksikpuu v 1 13{20](02|05 11,7
219 | sookask iksikpuu Il 1] 19/05|10|0,5 12,7
220 | harilik kuusk iksikpuu \Y 1] 20/20]02|05 17,6
224 harilik kuusk uksikpuu v 1]31120]{02]05 27,9
226 | harilik kuusk iiksikpuu \Y 1129120]02|05 26,1
228 harilik kuusk tlvetllgas \ 1] 27/20]02|05 24,3
229 | harilik kuusk iiksikpuu \Y 1132(20]/0205 28,8
230 | harilik kuusk iiksikpuu IV 1130200205 27,0
KOKKU: 398,0

Vastavalt arvutustele, kus ldnhtutakse puu okoloogilistest ja esteetilistest vadrtustest, arvestatakse likvideeritava puu
rinnasdiameetriga, liigiga, seisukorra ja kasvukohaga, tuleb planeeringu elluviimisel likvideeritavate puude asemele ndha
ette kokku 1310,5 haljastusiihikut. Haljastuse (hikud arvutatakse imberistutatavate puude voi poosaste arvuks enne,
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kui asendusistutuse kohustust taitma hakatakse. Asendusistutuse kohustuse saaja tagab ameti poolt raieloas noutud
koigile asendatud puudele vajalikud kasvutingimused.

V6imalikud asendusistutusasukohad vaata pohijoonis DP-02. Nouded edasiseks istutamiseks ja projekteerimiseks vt ptk
4.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, alapeatiikk Nouded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja
hoolduseks. Asendusistutuse maht ja asukohad tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

3.5.3 Heakord ja jadgtmekaitlus

Olmejadtmete kogumine planeeritaval maa-alal lahendada vastavalt Jadtmeseadusele ja Tallinna jadgtmehoolduseeskirja
§ 7. nouetele. Jaatmed koguda liigiti. Mahutite asukoht on ette ndhtud Ouealale, vahetult planeeritud kinnistul
juurdepdésu tee juurde. Nouded jadgtmemahutite paiknemiskohale on toodud Tallinna jaatmehoolduseeskirjas § 21.

3.6  Ténavate ja tehnovorkude planeerimise pohimétted

Tehnovorgud on planeeritud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele Gigusaktidele ja tehnovorkude valdajate tehnilistele
tingimustele.

Tehnovorkude lahendust vt joonis DP-03 Tehnovorkude pohimatteline lahendus.

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse alus on AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 08.03.2022
tehnilised tingimused nr PR/2204330 - 2.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on pohimaotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunktide asukohad on ette ndhtud ca 1 m kaugusel véljaspool kinnistu piiri, tinava
maa-alal arvestades teiste planeeritud tehnovorkude paiknemisega ja nende kaitsevoonditega. Andrekse tee poolse
moodustatava pos 3 veega varustamiseks on ette ndhtud varem ehitatud de32 mm veeiihendus (litumispunkt-
sulgeseade paikneb vahetult valjaspool Toomiku tee 22 kinnistu piiri). Kui nduetekohast vahekaugust teiste trassidega ei
saa tagada, kaaluda projkt. maakraani imbert6stmist néuetekohasele kaugusele teistest tehnovorkudest.

3.6.1.1 Veevarustus

Planeeritud ala veevarustuse maksimaaine vooluhulk on 3 m%/a6p.
Krunt pos 1 ja pos 2 on ette ndhtud varustada veega Toomiku tee de110 mm hisveevérk torustikust.
Krunt pos 3 veevarustuse liitumise punkt Andrekse tee de32 mm iihisveevérk torustikust on valja ehitatud.

Planeeringualale moodustatavate kinnistute valistulekustutusvesi 10 I/s on tagatud olemasolevatest (ihisveevérk
veetorustike tuletorjehiidrantidest (T-6072 Toomiku teel ja T-6090 Andrekse teel). AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tagab
tavaolukorras vabasurve 320 kPa ja tulekahju olukorras —100 kPa).

3.6.1.2 Kanalisatsioon

Planeeritud ala reoveekanalisatsiooni maksimaalne vooluhulk on 3 m%/6dp.

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne.
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Planeeringualale moodustatavate pos 1 kuni pos 2 kinnistute reovesi on ette nédhtud juhtida Toomiku tee de200 mm
uhiskanalisatsiooni torustikku. Moodustava pos 3 kinnistu reovesi on ette nahtud juhtida Andrekse tee de400 mm reovee
tihiskanalisatsiooni torustikku.

3.6.1.3 Sademevesi

Kinnistul paikneb kraav on tdnaseks amortiseerunud ja ette nahtud likvideerida. Sademevesi immutada maksimaalselt
moodustatavate kruntide piires: hajutada haljasalal, rakendada taaskasutust v6i rajada tiik jms.

AS Geotehnika Inseneribiiroo geotehnika aruande nr 2129 alusel on piirkonna pinnasekihid alates 1,2 m siigavuselt veega
killastunud. Tegemist on geoloogiliselt mattunud Pirita Kloostrimetsa vagumusega. Pinnakatte moodustavad mereline
liiv, kruus ja moreen. Uuringu kaigus on eristati jargnevad kihid: muld (ca 0,4 m), peenliiv (ca 0,7 kuni 1,7 m), keskliiv
ca 0,3 m, kruus 0,3 kuni 0,6 m, savimélimoreen 1,5 kuni 1,9 m. Vesi liigub Tallinna lahe suunas.

Liigne pinnasevesi, mida ei ole voimalik oma krundil immutada voi taaskasutada on ette nahtud pos 1 ja pos 2 puhul
juhtida Toomiku tee de200 mm ja pos 3 puhul Andrekse tee de450 mm drenaaZitorustikku, mis kuuluvad Aktsiaselts
TTP-le.

Moodustatud pos 1, pos 2 ja pos 3 drenaaZi orienteeruv vooluhulk kinnistu kohta on ca 1 I/s.

Moodustatud pos 1, pos 2 ja pos 3 sademevee vooluhulk kinnistu kohta on ca 4,3 I/s, mis kdideldakse vastavalt
eelkirjeldatule.

3.6.1.4 Pohilised ehitustoode mahud (iihistorustikud)

- thsveevark torustikud 7m
- Uhiskanalisatsiooni torustik Om
- Drenaazitorustik Om

3.6.2 Elektrivarustus

Elektrivarustuse osa lahenduse alus on Elektrilevi OU 03.01.2021 tehnilised tingimused nr 396911.
Arvutuslik voimsus kruntide kaupa:
pos 1 +pos 2+pos 3 3x80A

Planeeritud kruntide vorguiihendused on ette ndhtud lahendada olemasoleva 0,4 kV maakaabelliini baasil. Selleks on ette
nahtud dhendused/sisseloiked olemasolevast madalpinge kaablitest nr MPL13490 ja MPL16983.

Jaotus- ja litumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piirile mitmekohalistena ja paigaldatuna teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumispunktid on ette ndhtud planeeritud liitumiskilpidesse kinnistute piiril.

3.6.3 Soojusvarustus

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 madruse nr 9 kohaselt paikneb planeeritud ala véljaspool , Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Gldised kvaliteedinbuded ja
vorguettevotja arenduskohustuse piirkonda“.

Planeeritud kruntide soojavarustus on ette ndhtud lahendada lokaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada kas elektri-, 0li-,
puidukiitet, erinevate soojuspumpade, pdikesepaneelide vms kiitteseadmete kombinatsiooniga.
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Pos 3 -le on antud lisaks véimalus gaasitrassiga litumiseks. Alus on AS Eesti Gaasi poolt véljastatud 20.01.2022
tehnilised tingimused 3-5/17-22.

Pos 3 kinnistu liitumine on kavandatud Andrekse tee T1(78402:203:0265) paiknevalt A-kategooria gaasijaotustorustikult
PE80 160 x 14,6 mm. Planeeritud gaasitorustikust MOP, 01bar/mbar.

Pos 1 ja pos 2 gaasivarustusega liitumist planeeringulahenduses ette ei nahta.

Tdpsem soojavarustussiisteemide véljaehitamine tuleb méérata hoonete ehitusprojektidega.

3.6.4 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse alus on Telia Eesti AS-i (edaspidi Telia) 09.05.2022 tehnilised tingimused nr 36442617.
Liitumised sidetrassidega on ette nahtud planeeritud kruntide pos 1 ja pos 2 hoonetele Toomiku tee darest kulgevast
olemasolevast Telia sidetrassist (100/50 mm sadulaharutihendustega sidekaevu 15145 poole). Planeeritud krundi pos

nr 3 hoone sidetihendus on ette ndhtud Andrekse tee dérsest 2. avalisest olemasolevast Telia sidekanalisatsioonist,
sobivasse kohta, 100/50mm sadulharuiihendusega, kinnistu poolsest sidetorust, suunaga sidekaevu 10675 poole.

Liitumispunktid on kavandatud krundi piirile.

3.6.5 Tanavavalgustus

Eraomandis Andrekse ja Toomiku tanavatel on olemas tédnavavalgustus. Juhul kui valgustusmastid jadvad juurdepaasude
alla tuleb need iimber tosta. Soovitav on kasutada kuni 6 m maste. Tagada energiasédést ja valgusreostuse véltimine.

3.7  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Mootorsoidukiga juurdepéds planeeritud kruntidele on ette ndhtud eraomandis Andrekse tee T1 (ki 78402:203:0265)
transpordimaa sihtotstarbega kinnistult enk Andrekse ja Toomiku teelt.

Andrekse tee T1 kinnistu omanik Aktsiaselts TTP tagab Toomiku tee 22 kinnistu detailplaneeringus planeeritud kruntidele
positsioon nr 1, 2 ja 3 juurdepadsu voimaluse ning noustub seadma (ihe kuu jooksul péarast Toomiku tee 22 kinnistu
detailplaneeringu kehtestamist Toomiku tee 22 kinnistu jagamisel moodustatavate kinnistutele juurdepéasuservituudi
Aktsiaselts TTP poolt 23. mai 2022 antud kooskolastuses toodud tingimuste taitmisel, vt DP Lisad, Lisa 2 Koost60- ja
kooskolastuste tabel.

Pos 1 ja pos 2 kruntidele on kavandatud juurdepdds Toomiku teelt. Pos 3 krundile on juurdepéés ette nahtud Andrekse
teelt.

Pargitud auto ja hoone vahele peab jadma likumisruum. Toomiku tee poolsed parkimiskohad on ette ndhtud hoonemahtu
v0i hooned on ette nahtud tagasiastega, et tagada parkimiskoha ja hoone vahele vaba liikumisruum.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeritud ala jadb Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna linna parkimiskohtade arvu normid*
kohasele adrelinna alale.

Ehitusloa taotlemise ajal peab parkimiskohtade vajadus vastama sel ajal kehtivale normile.
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Tabel 8. Parkimiskohtade kontrollarvutus

ehitise otstarve Tallinna minimaalne
Linnavolikogu 17.09.2020 normatiivne kavandatud planeeringus ette ndhtud
pos. nr. otsuse nr 84 ,Tallinna linna sOiduauto parkimiskohtade parkimiskohtade arv
parkimiskohtade arvu normid® parkimiskohtade arv krundil
kohaselt arv

1 ihepereelamu 2 2 2

2 iihepereelamu 2 2 2

3 ihepereelamu 2 2 2
KOKKU: 6 6 6

3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Tegemist on véikeelamute alaga, kus on vélja kujunenud iihtne kruntide struktuur, arhitektuurne stiil, hoonete maht ning
hoonete kaugus tdnavajoonest.

Tervikliku vaikeelamuala vélja kujunemiseks on ette nahtud ala tihendada. Uhtlase tanavaruumi kavandamiseks on ette
nahtud Andrekse tdnava poolses 0sas ehitusjoon krundi piirist 6,5 m kaugusele. Toomiku tee poole ehitusjoont ette ei
nahta.

Hoonete kavandamisel on arvestatud (imbritseva valja kujunenud hoonete korruselisusega. Planeeringu lahilimbruses
asuvad peamiselt kuni 2-korruselised vdikeelamud.

Téanavaruumi ilmestamiseks on ette néhtud sailitada voimalikult maksimaalselt vdértuslik olemasolev korghaljastus.

3.9 Kitsendused
Kehtivad ja planeeritud kitsendused planeeringualal

Positsioonil nr 1
Servituudi vajadused:

- Toomiku tee &arde on planeeritud elekiri liitumiskilp. Jaotusseadmete Gmber ulatub kaitsevoond 2
meetri kaugusele seadmest, kaitsevoond vorgu valdaja kasuks. Kaitsevoond servituudi ulatuses ulatub
osaliselt pos nr 1 kinnistule;

- Toomiku tee &darde on planeeritud side liitumispunkt. Planeeritud sideehitise paigaldamiseks ja
hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (seadmest 1m), vorgu valdaja kasuks.
KaitsevOond servituudi ulatuses ulatub osaliselt pos nr 1 kinnistule.

Positsioonil nr 2
Servituudi vajadused:

- Toomiku tee &arde on planeeritud elekiri liitumiskilp. Jaotusseadmete Gmber ulatub kaitsevoond 2
meetri kaugusele seadmest, kaitsevoond vorgu valdaja kasuks. Kaitsevoond servituudi ulatuses ulatub
osaliselt pos nr 2 kinnistule;

- Toomiku tee ddrde on planeeritud side liitumispunkt. Planeeritud sideehitise paigaldamiseks ja
hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (seadmest 1m), vorgu valdaja kasuks.
KaitsevOond servituudi ulatuses ulatub osaliselt pos nr 2 kinnistule.
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Positsioonil nr 3

Servituudi vajadused:

Olemasoleva veetorustiku ja planeeritud litumispunkti hooldamiseks IKO kaitsevoondi ulatuses
(laiusega kuni 4 m), vorgu valdaja kasuks;

Olemasoleva de400 reoveekanalisatsiooni hooldamiseks IKO kaitsevoéndi ulatusega (laiusega) kuni
om, vorgu valdaja kasuks. Andrekse tee de400mm reoveekanalisatsooni kaitsevoond ulatub pos 3
krundile aga servituudi vajadust ei madrata, sest antud juhul on dhistorustiku teenindamiseks vajalik ala
tanava kinnistul tagatud;

Olemasoleva gaasivorgu hooldamiseks IKO kaitsevodndi ulatuses (laiusega 2 m), vorgu valdaja kasuks;

Olemasoleva drenaaZitorustiku ja litumiskaevu hooldamiseks IKO kaitsevéondi ulatuses (laiusega 2 m),
vorgu valdaja kasuks;

Andrekse tee ddrde on planeeritud side litumispunkt. Planeeritud sideehitise paigaldamiseks ja
hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (seadmest 1m), vorgu valdaja kasuks.
Kaitsevoond servituudi ulatuses ulatub osaliselt pos nr 3 kinnistule;

Andrekse tee darde on planeeritud elektri litumiskilp. Jaotusseadmete Gmber ulatub kaitsevoond 2
meetri kaugusele seadmest, vorgu valdaja kasuks.

Viljaspool Toomiku tee 22 kinnistut on ette ndhtud jirgnevad kitsendused:

Andrekse tee T1 (kii 78402:203:0265)

TOO NR: DP-2018/215

Servituudi vajadused:

Olemasoleva ja planeeritud madalpingekaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja liitumiskilbi ulatused (2 m seadmest), vorgu valdaja
kasuks;

Olemasoleva ja planeeritud sidekaabli koridori ning liitumispunktide paigaldamiseks ja hooldamiseks
servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja litumiskilbi ulatusega 1 m Gmber
seadme, vOrgu valdaja kasuks;

Olemasoleva drenaazitorustiku ja plan. litumiskaevude hooldamiseks IKO kaitsevéondi ulatuses
(laiusega 2 m), vorgu valdaja kasuks.

Olemasoleva veetorustiku ja plan. litumiskaevude hooldamiseks IKO kaitsevoéndi ulatuses (laiusega
kuni 4 m), vorgu valdaja kasuks;

Olemasoleva reoveekanalisatsiooni ja litumiskaevude hooldamiseks IKO kaitseviondi ulatusega kuni 5
m, vorgu valdaja kasuks;

Juurdepaésu teeservituudi vajadus Andrekse tee T1 erateelt planeeritud pos 1 kuni pos 3 kinnistu
kasuks.
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4 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

4.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded
Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tostev.

Uushoonestuse arhitektuursetest nouetest on planeeringuga piiritletud:

- hoonestusviis: lahtine;

- lubatud katusekalded: eelistada kas lame- v6i madalama kaldega katuseid;

- vdlisviimistluse nouded: kasutada kestvaid materjale nagu puit, betoon, kivi, klaas, krohv, metall jms. Profiilplekki
ja imar- ega freespalki ning muid palkmajale omast viimistlust mitte kasutada;

- hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda energiasadstlike hoonete
kontseptsioonist.

4.2  Raijatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Piirdeaedade kujundustingimused: piirete kavandamisel néha ette piirded krundi piirile, va pos 3 krundi Andrekse tee
poolsel kiiljel. Andrekse teel paikneb olemasolev pos 3 krundi maakraan-litumispunkt vahetult véljaspool krundi piiri ja
olemasolev drenaazi kaev jdab kinnistu piiri ldhedusse pos nr 3 kinnistule. Ruumipuuduse t6ttu pole voimalik
olemasolevate kaevude asukohti ega ca 0,3 m kaugusele kinnistu piirist paralleelselt kulgevat olemasolevat gaasitorustiku
asukohta muuta. Tehnovorkude pos 3 krundi piirist eemale tdstmisel vaib piirde rajada krundi piirile. Pos 3 piirde tdpne
lahendus ja asukoht tdpsustub ehitusprojektis.

Lubatud piirete maksimaalne korgus on 1,5m. Planeeritavad piirded peavad sobituma hoone arhitektuuriga ning
krundisisesteks piireteks (v.a need mis tdnava aéres) kavandada vorkpiire voi vorkpiire koos haljastusega.

4.3  Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise nouded

- Toomiku tee 22 kinnistul puudub olemasolev hoonestus.

- Toomiku tee 20 kinnistu pohjapoolne piire ulatub pos 2-le. Piire on ette ndhtud timber tdsta kinnistu piirile voi
likvideerida.

- Andrekse tee 37 kinnistu lounapoolne ehitusaegne piire ulatub pos 3-le.
Ehitusaegsete piirete asukoht kinnistul vajab Toomiku tee 22 krundi omaniku nousolekut ja voib nousoleku
olemasolul jadda olemasolevasse asukohta, kuid kindlasti tuleb likvideerida peale ehitustegevuse loppu.

4.4  Taiendavate uuringute vajadus

Tdiendavate uuringu vajadus puudub.

4.5  Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Noéuded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks
- Hoonete projekteerimisel tagada loodusliku korghaljastust ja alustaimestikku maksimaalselt sddstev lahendus;
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- Keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetest lahtuvalt on soovituslik hoonete projekteerimisel ldhtuda
passiivmajade kontseptsioonist;

- Ehitusprojekti koostamisel arvestada ringmajanduse pohimotteid, sh efektivne ruumi kasutamine,
imberplaneerimise voimalused, ehitiste energiatdhusus, ressursside sadstev planeerimine;

- Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest”;

- Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritavatel miratundlikel aladel ning teistel lahedusse jadvatel elamu
maa-alade vélisohus (letada keskkonnaministri 16.12.2016 madruses nr 71 ,Vdlisohus leviva miira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi KeM méaarus nr 71) lisas
1 kehtestatud vastava miirakategooria toostusmiira sihtvadrtust;

Siseruumide miratasemed ei tohi liletada sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42 ,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas Eesti standardi EVS
842:2003 ,Enitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

- Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi Idheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 KeM méaaruse nr
71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria td0stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d, nditeks
|6hkamine, rammimine jne, voib teha todpéevadel kell 07.00 —19.00. Impulssmiira piirvadrtusena rakendatakse
KeM madrus nr 71 lisas 1 toodud to6stusmiira normtaset;

- Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi Gletada sotsiaalministri 17.05.2002 maéruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvddrtused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartuseid;

- Eesti pinnase radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiakeskus, andmed 2020. aasta seisuga) kohaselt on piirkonna

pinnases korge radooni sisaldus. Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardile EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*

Hoonete projekteerimisel arvestada korge radooni sisaldusega pinnases. Tagada radoonikaitse so. kasutada
radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb
hoolikalt hermetiseerida. Lisaks rajada nouetele vastav ventilatsioon. Vundamendi soovitame projekteerida
selliselt, et radoonitokkekilest oleks voimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav
projekteerida);

- Hoonete projekteerimisel arvestada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese
péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend“-iga. Lisaks Eesti standardiga EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Pdevavalgus hoonetes®;

- Parkimiskohad, nendele juurdepaas, laius, korgus ja muud liiklusrajatised peavad vastama Eesti standardi EVS
843:2016 ,Linnatdnavad“ nouetele;

- Ehitusloa taotlemise ajal peab parkimise arvutus vastama ehitusloa taotlemise ajal kehtivale
parkimisnormatiivile;

- Toomiku tee poolsed parkimiskohad on ette ndhtud hoonemahtu v6i hooned projekieerida tagasiastega, et
tagada parkimiskoha ja hoone vahele vaba liikumisruum;

- Kinnistult véljasoidul tagada néhtavus;
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- Andrekse tee 33 kinnistul paikneb ebaseaduslik ehitis (varikatus). Varikatus jadb kinnistu piirist ca 0,5 m
kaugusele. Varikatus on ette néhtud likvideerida voi rakendada taiendavad tuleohutusnduded. Tingimused ja
meetmed tdpsustatakse koostoos Andrekse tee 33 kinnistu ja positsioon nr 3 (Toomiku tee 22 kinnistu
detailplaneering, ConArte OU, t66 nr DP-2018/215) omanikega positsioon nr 3 hoonele ehitusprojekti
koostamise faasis. Kinnistu omaniku ndusolek, vaata DP Lisad, Lisa 2 Koostoo- ja kooskolastuste tabel.

Nouded miira leevendamiseks

Olemasolev korghaljastus toimib puhvertsoonina, leevendades tdnavalt tuleva saastet ja mira. Hoonete ehitusprojeki
koostamisel tagada ehituskonstruktsioonidega normikohane miratase. Kui vélispiiretele nahakse ette tuulutusklapid, siis
peab nende heliisolatsioon olema vordvadrne akende heliisolatsiooniga.

Kavandatud hoonete projekteerimisel arvestada:
- Eesti standardit EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;
- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mo6tmise meetodid”;
- Keskkonnaministri 16.12.2016 madarust nr 71 ,Valiséhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid®;
- Atmosfadriohu kaitse seadusest tulenevaid noudeid.

Alale on koostud Akukon Eesti OU poolt liklusmirast pohjustatud miiratasemeta hindamine, vt DP Lisad, Lisa 11. 766
tulemusena kaardistati 2022. a ja 2045. a liiklussageduste alusel planeeritav olukord péevasel ja Gisel ajavahemikul.

Merivélja tee poolsele alale ulatuvad péevasel ajal kuni 62—63 dB dB miiraindikaatori Ld samatugevustsoon ja disel ajal
54-55 dB miiraindikaatori Ln samatugevustsoon. Hoone Vélispiirdeni ulatuvad pdevasel ajal kuni LAeq = 63 dB ja disel
ajal LAeq = 55 dB suurune miiratase.

Planeeringuala Merivélja tee poolsel osal on téidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a médruse Il kategooria
liklusmiira piirvddrtus, arvestades madrkust, et miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel on lubatud 5 dB kérgemad
miratasemed.

Vdimalikud meetmed miira leevendamiseks

Hoone vélispiiretele kGrgenaatud heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab tagada siseruumides head
akustilised tingimused. Korge keskkonnamiratasemega aladele tuleb ehitamisel ette ndha meetmed miratasemete
vdhendamiseks siseruumides.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada jargnevate soovitustega:

- ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja (iksikute elementide valikul rakendada transpordimdira spektri
lahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717; sellisel juhul esitatakse valispiirde dhisisolatsiooni
néue kujul R’tr,s,w+Ctr;

- akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab
= 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna noutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humdira isolatsiooni
indeks;

- Vélispiirde néutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenédhtud elemendid
(tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi vdrskeéhuklapid vélisseinas) ei vdhendaks valispiirde heliisolatsiooni
sel médral, et lubatav miiratase ruumis oleks dletatud;
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- rodude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vdhendab avatéidetele mojuvaid
liklusmdratasemeid ca 5 dB vorra;

- ruumilahenduses minimaalselt planeerida mdratundlikke ruume ja suuri klaasavasid Merivélja tee poolsele
kiljele, magamisruumid néha ette pigem hoone hoovipoolses 0sas;

- hoonete vélispiirde konstruktsioonid Merivélja tee poolsel kiiljel néha ette massiivsete tarinditena.

Hoonete siseruumide nouded tagatada ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed médrata eesti standardi EVS 842:2003
,Ehitise heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest” alusel, tabelis 5 on toodud liiklusmira normtasemeid elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes.

Vastavalt EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse mira eest” tabelis 6.3 “Vdlispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninéuded olenevalt vélismdratasemest” toodule, peab kirjeldatud vélismirataseme korral vélispiirde
(ihisisolatsiooniks Merivélja tee poolsel kiiljel eluruumide korral arvestama R’tr,s,w =40 dB, mida tuleb korrigeerida
séltuvalt ruumi vélispiirde ja porandapinna suhtest vastavalt standardi tabelile 6.4.

EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise Vélispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja (ksikute elementide valikul kasutada
tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide péranda pindala on suurem kui 25 m@.

Karged miira normtasemed on tingitud autoliiklusest (avalik huvi), mille mdraallika valdaja arendaja ei ole ning liiklusest
pohjustatud miirataset ei ole voimalik arendajal piirata voi vdhendada. Merivélja teega piirnevates hoone osades
rakendatakse korgendatud vélispiirde heliisolatsiooni meetmeid. Valispiirde heliisolatsiooni valikul on oluline pdevane
miiratase, mis on Gise ajaga vorreldes korgem, et tagada normtasemete téitmine siseruumides. Hoonete taha tekib
vaikne sisehoov, mis sobib ménguvéljakuks voi puhkealaks. Ruumilise keskkonna analliiisi tulemusena on ette néhtud
sdilitada voimalikult palju olemasolevat védrtuslikku kbrghaljastust planeeringuala ulatuses.

Nouded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks

- Projekteerimisel arvestada, et puu maa-aluse ja —pealse kasvuruumi suurus on puu liigiomane vora ja
juurestiku suurus, kui ei kavandata vora vahendamist. Juurestiku kaitseala arvutatakse jargmiselt: tiive
rinnaslabimoot cm x 0,12 = kaitseala raadius meetrites. Rajatised tuleb paigutada véljapoole puude juurestiku
kaitseala. Erimeetmete rakendamisel, kokkuleppel kohaliku omavalitsusega ning muude voimaluste
puudumisel on voimalik paigaldada rajatis puude juurestiku kaitsealale, kuid mitte Idhemale kui 2,0 m puutiive
teljest (Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnaténavad®);

- Arvestada Eesti standardi EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse*
nouetega;

- Hoone rajamisel kaitsta ldheduses kasvavate puude tiived ja juurestik, hoiduda puude kahjustamisest. Puude
tiived ja juured peab kaitsma puitkilpidega ehitustegevuse ajal ehitustegevuse kéigus ette tulla voivate
kahjustuste eest. Ehitusmehhanismidega ei tohi soita puude vorastikku ning ehitusmaterjale ei tohi ladustada
vorade ulatuses. Vdikseim kaevetoode moju puudele on puude puhkeperioodil novembrist martsi [6puni, Kui
veetarve on puudel minimaalne ning enamik toitaineid on sdilitusainetena tiives ja juurtes. Vigastada saavate
juurte asemele uute kasvamine saab sel juhul alata kohe kevadel. Vajadusel tuleb lahtikaevatud juuri niisutada
ja varjutada (néiteks geotekstiiliga). Peale siivendi taitmist pinnase ja mullaga tuleks téidetud pinnast puude
laheduses kasta. Ehitustdode kdigus kahjustatud juurte kiiremaks paranemiseks tuleks vigastatud juurtel
I6ikehaavad noaga siledaks I6igata ja lahtine koor &dra I6igata. Mais ja juunis tuleb pouaperioodi korral héiritud
puid kolmel aastal peale kaevetdid kasta. Kastmiskorraga tuleks arvestades puude mootmeid (ihele puule ette
naha vahemalt 100 liitrit vett;
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Haljastuse hooldamine ja tdiendamine peab toimuma vastavalt Tallinna Linnavolikogu 13.06.2013 maérusele
nr 40 ,Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025“. Haljastuse taiendamisel arvestada ldheduses
kasvavate liikide ning nende valgusnoudlikkusega;

Séilitatavatel puudel teha hooldusloikus, eemaldada kuivanud oksad. Hooldusldikust on soovitav tulevikus teha
regulaarselt mone aastaste vahedega;

Arvestada Eesti standardi EVS 939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 4: Puuhooldust66d“ nouetega;
Pohijoonisele DP-02 kantud alustaimestikku alad tuleb séilitada. Ehituse ajal imbritseda alad ajutiste
piirdeaedadega;

Projekteerimisel naha ette meetmed alustaimestiku sdilimiseks ja ehitusaegseks kaitsmiseks;

Projekteerimisel ei tohi tosta pinnast sdilitatavate puude juurekaeltel;

Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méaéruse nr 2 ,Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord“ § 3 kohaselt voib
asendusistutust ndha ette uue puu, pd0saga voi pisilillega;

Kuna ruumipuuduse tottu pole voimalik valdavas ulatuses asendusistutust planeeritud kruntidele ette ndha,

siis tulenevalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maéruse nr 2 ,Raie- ja hooldusl6ikusloa andmise kord“ § 10
kohaselt voib asendusistutust ette ndha ka avalikule alale. Madruse nr 2 16ige 1, p 7 mdérab ehitusraie,
kujundusraie ja kahjustatud puu raie korral kindlaks asendusistutuskohustuse mahu § 16 kohaselt ning
selgitab vélja, kui suures osas on asendusistutus voimalik teha raiutava puu kasvukoha kinnistule ja kui suures
0sas madratakse asendusistutus avalikule alale;

Asendusistutuse asukohtade osas teha koost6od Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

Asendusistutusel:

kasutada vahemalt 6 cm tiive jamedusega puuistikuid,;

pohjaserva sobivad suurekasvulised puud istutuse vahekaugusega ca 5 m (nt vene lehis voi eurojaapani
lehis);

kagupoolsele alale sobivad nt virgiinia toomingad ’Shubert’, vahekaugus ca 3-4 m.

Lisaks lahtuda:

Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 mééarusest nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“;
Eesti standardist EVS 939-2:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -podsaste istikute
kvaliteedinouded®.

Tulenevalt Toomiku tee 22 kinnistu ning ldhiala haljastuse inventuuri aruandest (koostatud 2021, Olev Abner):

Inventuurialal tuleb séilitaca haljastuslikult vaértuslikud puud — sanglepp nr 1 Toomiku tee 24 kinnistul ja teine
sanglepp nr 31 Toomiku tee 22 kinnistu laéneservas;

Voimaluste piires tuleb séilitada Toomiku tee 22 kinnistu lddneosas kasvavaid sangleppi, mis prognoositavalt
taluvad nii kaeve- kui mullatoodest tekkivaid héiringuid paremini;

Maakasutuse muutumisel tuleb méanni- ja kuusekultuuride koosseisus kasvavad IV védrtusklassi puud
asendada sobivas kohas noorte puude, péésaste voi pisililledega;

Haljastuslikult oluliste h. méndide séilitamisel tuleb eelistada plistise tiive, pikema ja korrapdrasema ning
suurema voralabimaaduga véraga puid, mis on tormikindlamad ja héiruvad kaeve- ja mullatééaest vahem kui
liihikese ja véikese vora ldbimoaduga puud;

Haljastuslikult oluliste h. kuuskede sdilitamisel tuleb eelistada alt vdhem laasunud ja suurema vora
labimoaduga puid, mis on prognoositavalt tormikindlamaa,

Likvideerida tuleb uuritud alal murdunud, ohtlikud, surnud ja hddbuvad puud; tugeva laasumise téttu
haljastusliku véartuse kaotanud puud; samuti puud, mis varjavad véartuslikumaid puid ning puud, millel
puudub piisav kasvuruum;
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- Kaldus tiivede véi harudega puudel tuleb igal aastal visuaalselt hinnata puude tervislikku seisundit ning puude
tiive voi harude murdumisohu ilimnemisel puu tervikuna voi ohtlikud harud likvideerida;

- Sdilivate puude vorad tuleb tdnavate ja jalgradade servas ning tulevikus ka ehitiste ja parklate ldhedal
puhastada kuivanud okstest;

- Kaevetddd sdilivate puude juurte piirkonnas tuleb teostada vastavalt Tallinna kaevetGdde eeskirjas
(https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4020/6202/0041/lisa.pdf#) peamiselt § 24 toodud tingimustele. Tuleb
arvestada, et koige tihedamalt on puude juuri 40 cm paksuses maapinnaldhedases mullakihis, kus on juurtele
koige paremad toitumis- ja 6hustamistingimused;

- Puude kaitsel ehituse ajal tuleb lahtuda EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses. 0sa 3: Ehitusaegne puude
kaitse“ (kehtiv alates 16.11.2020);

- Uldjuhul tuleb uute istikute valikul ldhtuda EVS 939-2:2020 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
padsaste istikute kvaliteedinéuded” (kehtiv alates 16.11.2020);

- Olemasolevat mulda oluliselt parandamata on véimalik inventuurialal haljastamisel kasutada pérast raieid
okaspuudest harilikku méndi, keerdméndi, korea seederméndi, harilikku kuuske, serbia kuuske, kanada
kuuske, Glehni kuuske, euroopa nulgu, siberi nulgu, halli nulgu, euroopa lehist, eurojaapani lehist, vene lehist;
lehtpuudest suurelehist pérna, lddnepdrna oma sortidega, ldiklehist pérna, harilikku péoki, harilikku vahtrat ja
tema punaselehised sorte, magivahtrat, hobevahtrat, punast vahtrat ja tema sorte, hobehaaba (isastaimi),
Bolle haaba, paplit 'Woobstii’, Maximowiczi paplit (isastaimi), arukaske ja tema sorte, kollast kaske,
pensilvaania saart, halli pdhklipuud, kreeka péhklipuud, amuuri korgipuua, hilistoomingat, virgiinia toomingat
‘Schubert’. Korgetest p6asastest on sobivad nii téisvalqusesse kui varjutingimustesse harilik sarapuu ja tema
puhkedes punaste lehtedega sort "Fuscorubra’ ja suuretiivaline kikkapuu, tédisvalgusesse harilik sirel ja tema
sordid, keskmise kérgusega podsastest keskmine enelas, nipponi enela sordid, van Houtte'i enelas, harilik
ebajasmiin, mitmed ebajasmiinide sordid, erinevad lodjapuu-pbisenela sordid, Maacki kuslapuu, peitoieline
kuslapuu, alpi kuslapuu jt; madalatest po0sastest erinevad jaapani enela sordid, kaselehine enelas.
lgihaljastest po0sastest sobivad varju erinevad jugapuu sordid;

- Vltida tuleb juurde istutustes jalakasurma ohu tottu h. jalakat ja tema sorte, hollandi jalakat ja tema sorte,
inglise jalakat ja tema sorte, példjalakat ja tema sorte. Nende asemel Saab kasutada madalat jalakat ja tema
sorte (néiteks kirjulehist sorti Variegata’);

- Toomiku tee 22 idaosas kasvava looduslikku tasakaalu ohustava voorliigi kanada kuldvitsa kolm kogumikku
tuleb likvideerida.

Nouded insolatsiooni tagamiseks

Hoonete projekteerimisel arvestada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese pdikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend“-iga. Lisaks Eesti standardiga EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Péevavalgus
hoonetes®.

Nouded jaagtmehoolduse korraldamiseks

Jddtmemahutid paigaldada vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 21 nduetele. Jdatmekonteinerite asukoht
tapsustada ehitusprojektis. Kogumismahutite teisaldustee jadgtmeveokini peab olema maksimaalselt 10 m pikk.

Noéuded tuleohutuse tagamiseks
Hooned projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 méaarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.
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Vastavalt méarusele ei tohi tule levik thelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku véi thiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema vdahemalt kaheksa meetrit. Kui
kuja on vaiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike votetega.

Paastetdode tegemise tagamiseks peab pédadstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Kavandatud hoonete juurdepadsuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad.

Hooned ja rajatised ei tohi paikneda kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletorjeveevotu kohast. Planeeringu véline
tuletorjeveevarustus on lahendatud Andrekse teel paiknevast olemasoleva hiidrandi baasil.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus® Osa 6: Ehitiste tuleohutus, tabel 1 nduetele
tuleb tagada véiline tulekustutusvesi 10 I/s kolme tunni jooksul.

Tuletorjesiisteem ja veevajaduse maht tdpsustada ehitusprojekti faasis.
Detailplaneeringus kavandatud hoonete planeeritud minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Tépsed tuleohutuskujad ning
ehitiste tulepiisivusklassid méérata edasises projektis.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskolas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda. Véltida sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Nouded tehnovorkude projekteerimiseks ja rajamiseks

- Edasiseks projekteerimiseks taotleda vOrgu valdajatelt tdiendavad tehnilised tingimused. Edaspidised projektid
tuleb vorguvaldajatega kooskolastada. Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.

- Rajada tehnovorgud minimaalselt 2 m kaugusele puutiivest voi kinnisel meetodil.

- Koigi hoonestusalast mbertostetavate tehnorajatiste (imberiihendamine peab olema lahendatud enne
ehitustdddega alustamist.

- Andrekse tee T1 kinnistu ning tee-ja tehnorajatiste (tdnavavalgustus ja drenaazvee torustik) omanik Aktsiaselts
TTP kooskolastab Toomiku tee 22 kinnistu detailplaneeringu nr DP043280 vastavalt ConArte OU tddle
(pohijoonis ja valisvorkudeplaan) tingimusel, et ihe kuu jooksul pérast detailplaneeringu vastuvotmist solmib
Toomiku tee 22 kinnistu omanik Aktsiaselts TTP kokkuleppe ning hivitab Akisiaselts TTP piirkonna
tehnovorkude ning teerajatiste ehitusmaksumuse hiivitamise osa.

- Olemasoleva kraavi likvideerimisel tuleb tagada nii pinnavee drajuhtimise kui ka kuivendusfunktsioon.

- Pos nr1japos nr 2 tuleb liitumispunktid Gihisveevérgiga ehitada vastavalt s6lmitavale litumislepingule, pos 3
on liitumispunkt olemas.

- Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste vee ja kanalisatsiooni
uhistorustike valjaehitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

- Tehnovorkude projekteerimisel ldhtuda ehitusseadustik § 70 sétestatust.
Veevarustus:

- Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunktide asukohad on ette ndhtud ca 1 m kaugusel valjaspool kinnistu

piiri.
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Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on pohimoétteline. Tapsustada ehitusprojektis kui on teada tapsed
hoone mahud ja kuju.

Jargmistes projekteerimisstaadiumites tdpsustada planeeringuala veevarustuse vooluhulgad, sh maksimaalne
vooluhulk (I/s) ja tulekustutusvee vajadus (I/s).

Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni (UVK) litumispunktide asukohad ja korgusmérgid ihendistel olemasolevate
UVK torustikega kuuluvad tépsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

Sademeveevarustus:

Nédha ette sademevee maksimaalne kinnistusisene kaitlemine (vt seletuskirja ptk 3.6.1.3. Sademevesi).
Reostunud sademevee juhtimine Umbritsevale alale ning immutamine pinnasesse on keelatud. Reostunud
sademevesi tuleb puhastada kinnistu siseselt enne eelvoolu juhtimist Glipttidjate abil.

Pinnavett on voimalik juhtida Toomiku tee de200 mm ja Andrekse tee de450 mm drenaaZitorustikku, mis
kuuluvad Aktsiaselts TTP-le. Moodustatud pos1, pos 2 ja pos 3 drenaazi orienteeruv vooluhulk kinnistu kohta
on ca 11/s. Vooluhulgad tdpsustada ehitusprojektis kui on teada tdpsem hoonete maht, kuju ja paigutus.

Ehitusprojekti faasis teostada planeeringualas sademe-, pinna- ja pinnasevee tekkimise, kéitlemise ja
drajuhtimise bilanss planeeritud kinnistute ja nende pinnaerimite kaupa ning vastaval sellele todtada vélja
tehniline lahendus.

Kinnisasja omanik peab taluma oma kinnisasjale teist kinnisasja teeniva eesvoolu ehitamist ja selle paiknemist
seal, kui teise kinnisasja koosseisu kuuluvat maatulundusmaad ei ole ilma eesvooluta voimalik sihiparaselt
kasutada voi kui selle ehitamine teise kohta pohjustab ilemaéraseid kulutusi.

Liigvee drajuhtimiseks voib nouda kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

Reaalservituudi tdpsem sisu, eesvoolu asukoht ja eesvoolu talumise tasu madratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maérab servituudi sisu, vajaduse korral eesvoolu asukoha ja eesvoolu talumise tasu
kohus.

Eesvoolu asukoha méaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Servituudi moiste, tekkimine ja l6petamine on reguleeritud Asjadigusseadusega.

Elektrivarustus:

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.

Planeeringu kdigus olemasoleva elekirivorgu mberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu s6imimiseks p&orduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Sidevarustus:

To0de teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

Sidekanalisatsiooni nutav minimaalne stigavus on pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Soidutee alla ndha ette A
kategooria torusid seinapaksusega 4,8 mm. Tagada normatiivsed siigavused ja vahekaugused, kaablikaevude
luugid peavad jadma teekattega (konniteega) tihele tasapinnale.
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- Telia Eesti AS (edaspidi Telia) liinirajatiste voimalik véljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja
isikliku kasutusoiguse (servituudi) lepingute séimimine véljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt
Asjadigusseaduse rakendamise seadus §-le 15.

- Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitisteprojekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja
sdilimine vastavalt EnS §70 ja §78 nduetele. Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja
ptk 9 esitatudnouetest, MTM maéarusest nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja néuetest.

- Hoonete sisevOrgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada hoonetesse vajalikus mahus
andmesidejaotlad. Sisevork rajada CAT6 tilipi kaablitega. Jaotlasse peab olema paigaldatud elekiritoide
seadmete ihendamiseks 220V elektrivorguga.

- Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.

- Telia ei vota viljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega omandamise kohustust.
Gaasivarustus:

- (Gaasiga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav Gaasivork AS kodulehelt teenuste alt.

- Projekteerimise planeerimisel on kolmandate osapoolte tehnovorkude osas vaja esitada AS Gaasivork volitatud
esindajale nousoleku saamiseks geodeetiline alusplaan e-aadressile geoprojeki@gaas.ee, millele jargneb
tehniliste tngimuste valjastamine eel- ning td0projekti koostamiseks ning nousolekute saamine eelnimetatud
projektidele.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Kuritegevuse riske vdhendavad abindud on valitud Eesti standardist EVS 809-1: 2002.a Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa I.

Ehitusprojektis rakendada jargnevaid kuritegevusriske vdhendavaid meetmeid:

- juurdepddsud ja likumisteed projekteerida konkreetsed ja selgelt eristatavad;

- hoonete ehitamisel ja vdikevormide valikul eelistada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud, pingid, prigikastid, margid jms);

- tagada jalgitavus (videovalve).

3 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -
SEISUKOHTADELE

9.1 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele
- Kavandada olemasolevasse keskkonda sobiv hoonestus;

Ette on nahtud olemasolevasse keskkonda arhitektuurselt sobiv hoonestus arvestades vélja kujunenud
hoonestusmantusid. Planeeritud on kinnistule tiks kuni 2- korruseline hoone, vt ka DP Lisad, Lisa 8 ja Lisa 9.

- Votta planeeritav ala Pirita linnaosa tldplaneeringus méadratud maakasutuse juhtotstarbest ldhtuvalt
elamumaana kasutusse;
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Planeeritud lahendus on kooskolas Pirita linnaosa dldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe eesmarkidega. Ette on
nahtud kolm elamumaa sihtotstarbega kinnistut.

- Korrastada ja tihendada linnaruum ning luua loogiline tdiendus juba olemasolevasse valjakujunenud
taristuga piirkonaa;

Lahtudes planeeringuala ja selle l&hiimbruse keskkonnatingimustest, asukohast ja maakasutusest, mbritsevast
olemasolevast ja kavandatavast hoonestusest, sobib vaadeldavasse kvartalisse vdikeelamute rajamine. Ala tihendamine
ja korrastamine ning kavandatu sihtotstarbeline kasutamine lisab piirkonda kvaliteetset linnaruumi. Uushoonestus on
kavandatud selliselt, et see sobiks olemasolevate hoonetega.

- Tagada looduslikku kérghaljastust ja alustaimestikku maksimaalselt saéstev lahendus;

Ette on néhtud séilitada voimalikult palju olemasolevat vaartuslikku korghaljastust planeeringuala ulatuses, nii tinavamaal
kui ka moodustatud pos 1 kuni pos 3 kruntidel. Planeeritud on vahetult hoone ldheduses paiknevad hoonestusalad
(valjaspoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud). Arvestatud on dendroloog Olev Abneri poolt haljastuse
inventuuriaruandes toodud ettepanekutega, mis on kajastatud seletuskirjas ptk 4.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks
ja ehitamiseks, ala ptk Nouded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks.

5.2  Kavandatu moju lahipiirkonna arenguvdimalustele ning vastavus avalikele huvidele ja
vaartustele

Planeeringu elluviimisel:

- Ette on nahtud tinenda linnaruumi. Linnaruumi tihendamine ja korrastamine parandab piirkonna tldmuljet, lisab
piirkonda turvalisust ning loob kvaliteetse tervikliku ruumi;

- Ette on ndhtud voimalikult maksimaalset vadrtusliku korghaljastuse sailitamine. Méératud on tingimused
haljastuse séilitamiseks, hooldamiseks ja uue rajamiseks.

Kavandatav lahendus omab pigem positiivset moju linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele.

5.3  Vastavus Pirita linnaosa iildplaneeringule

Toomiku tee 22 kinnistu osas on maakasutuse juhtotstarve Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2009 otsusega nr 179
kehtestatud ,Pirita linnaosa dldplaneeringu” kohaselt vdikeelamute ala, kuhu v0ib kavandada ihe vO0i kahe
majapidamisega elamud (pereelamud, kaksik/paariselamud, ridaelamud ja 2-korruselised kuni 6. korteriga
korterelamud). Lubatud maksimaalseks vaikeelamu korguseks on 9 m ja krundi taisehituse protsent 25 %. Moodustava
krundi soovitatav minimaaine suurus Méhe asumis on 1200 m?.

Planeeritud maa-alale on kavandatud kuni 2-korruselised ja 9 m kdrgused vdikeelamud. Kavandatud kruntide téisehituse
protsent on 19 %.

Tegemist on tervikliku vdikeelamute alaga, kus on vélja kujunenud Ghtne kruntide struktuur.

Toomiku tee 16igul Lehiku-Andrekse teel on kontaktviondi ulatuses olemasolevate kruntide keskmine suurus 1022 m2.
Planeeritud kruntide pos 1 (krundi suurus 1253 m?) ja pos 2 (krundi suurus 1212 m?) suurused vastavad Pirita linnaosa
uldplaneeringus esitatud nouetele ja on suuremad olemasolevate kruntide keskmisest suurusest.

Andrekse tee l0igul Lehiku-Andrekse kontaktvoondi ulatuses on paaritu nr-ga (Andrekse tee pool) keskmine krundi suurus
990 m?. Planeeritud pos 3 krundi suurus 1067 m? on iseloomulik antud tédnaval olevate kruntide suurustele.
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Detailplaneering ei sisalda Pirita linnaosa tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Planeeringulahendus on kooskalas Pirita
linnaosa iildplaneeringu juhtotstarbega ja arvestab imbritsevat vélja kujunenud keskkonnaga. Vaata ka joonis DP-01
Asukohaskeem ja DP Lisad, Lisa 9. Ruumilise analiiiisi joonis ja Lisa 8. Ruumilise keskkonna analiiiisi jareldused.

5.4  \Vordlus kehtiva detailplaneeringuga

Toomiku tee 22 kinnistu kohta kehtib Tallinna Linnavalitsuse 17. oktoober 2012 korraldusega nr 1427 - k kehtestatud
,Toomiku tee 22 kinnistu detailplaneering” (DP028970). Krundile on kavandatud ehitusdigus ihe kuni kahe maapealse
ja Uhe maa-aluse korrusega perearstikeskuse, hooldekandeasutuse v6i muu ravihoone ehitamiseks, hoonealuse
pindalaga kuni 460 m?. Lubatud maksimaaine hoone korgus on 11 m, suletud maapeaine brutopind on 850 m?, maa-
alune 460 m? Kinnistule on planeeritud 12 parkimise kohta. Parast Toomiku tee 22 kinnistu detailplaneeringu
kehtestamist on muudetud kinnistu sotsiaalmaa sihtotstarve drimaaks. Muus osas detailplaneeringut ellu viidud ei ole.

Kdesolevaks hetkeks on muutunud arengusuunad. Puudub otsene vajadus vidlja kujunenud kitsaste erateedega
elamukvartalisse (peamiselt tiksikelamud ja véikeelamud) eelmainitud asutuste rajamine. L&him hooldekodu (Merivélja
stidamekodu) jaab ca 500 m kaugusele ja perearsti keskused on olemas nii Pirital kui ka Viimsis. Eesmérk on voimaldada
maaiksusele véikeelamute kavandamist, millega on noéustunud ka piirinaabrid, vt DP Lisad, Lisa 2 Koostoo- ja
kooskolastuste tabel. Vorreldes kehtiva planeeringuga on Toomiku tee 22 kinnistu jagatud kolmeks elamumaa krundiks
ning muudetud maakasutuse sihtostarve elamumaaks, mis on kooskodlas Pirita linnaosa dldplaneeringu (ldiste
arengusuundadega ning sobitub vélja kujunenud véikeelamu piirkonda. Tépsustatud on hoonestamiseks lubatud ala,
arvestades olemasoleva haljastuse sailitamisega. Véhenenud on parkimiskohtade vajadus (6 parkimise kohta) ja hoone
lubatud maksimaalne korgus (kuni 9 m).

Planeerimisseadus § 140 Ig 8 sétestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub kehtetuks sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering.

9.5  Vastavus lahtedokumentidele ja seisukohtadele

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna linna
parkimiskohtade arvu normid“ kohaselt.

Parkimiskohtade vajaduse arvestamisel rakendatakse dérelinna parkimiskohtade normi. Lubatud parkimiskohtade arvu
madramisel on arvestatud normi punktis 6 tooduga. Lubatud parkimiskohtade arv esitatakse normi lisades 2 ja 3
adrelinna alal lubatud vdhima noutud véartusena. Planeeritud parkimiskohtade kavandamisel on rakendatud iga
vdikeelamu tarbeks 2 parkimiskohta. Parkimiskohtade kontrollarvutus, seletuskiri ptk 3.7.

Detailplaneering on , Tallinna linna parkimiskohtade arvu normid“ pohimotetega kooskolas.
Parkimiskohtade liigendamisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ normidega.

Puittaimestiku haljastuslik hinnang on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 méaarusele nr 15
~Haljastuse inventeerimise kord” (vt DP Lisad, Lisa 4).

Likvideeritavate puude asendusistutuste vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruar 2021
maéarusele nr 17 ,,Raie- ja hooldusldikuse andmise kord“ (vt ptk 3.5.2).

Jaadtmekonteinerid on ette ndhtud vahetult juurdepédasu lahedale vastavalt Tallinna Linnavolikogu 09. septembri 2023
maarusele nr 3 ,Tallinna jaagtmehoolduseeskiri“ (vt ptk 4.5 ja DP-02 p6hijoonis).
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Tuleohutusnduded ja meetmed on méadratud vastavalt Siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded“ ja Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste tuleohutus:
Tuletorje veevarustus p 5.4.

Hoonestusalad on mdératud naaberhoonetest vdhemalt 8 m kaugusele. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on
madratud seletuskirja ptk 4.5.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise
juhend” ja Eesti standardiga EVS-EN 17037:2019+A1:2021 , Pdevavalgus hoonetes*“.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on toodud vastavalt seletuskirjas ptk 4.5.

Planeeritud alal on arvestatud vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardi EVS 809-
1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on seletuskiri ptk 4.5.

5.6  Vastavus algatamise korralduses esitatud lahteseisukohtadele ja lisatingimustele

Jrk DP algatamise korraldus Selgitus vastavuse kohta
1 Kavandada iiksikelamute maapealseks Arvestatud, vt seletuskiri ptk 3.3 Ehitusdigus, hoonete
ehitisealuseks pinnaks kuni 220 m? ja kruntide | kasutusotstarbed ning hoonete ja maakasutuse
hoonestustiheduseks kuni 0,3 koormusnéitajad
2 Toomiku tee poole ehitusjoont mitte kavandada | Arvestatud, vt seletuskiri ptk 3.2 Hoonestusalade ja
hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted
3 Lahendada juurdepdds planeeritavate kruntideni | Juurdepdds planeeringualale on ette nahtud
avalikult kasutatavalt tanavalt juurdepédsuservituudiga Andrekse tee T1 erateelt.
Nousolek lisatud DP Lisad, Lisa 2 Koost(o- ja
kooskolastuste tabel.
4 Kavandada Toomiku tee poolsed parkimiskohad | Arvestatud, vt seletuskiri ptk 3.7 Liikluskorralduse ja
hoonemahtu voi hooned tagasiastega, et parkimise korraldamise pohimétted
tagada parkimiskoha ja hoone vahele vaba
likumisruum
5 Parkimiskohtade arv méérata Tallinna Arvestatud, vt seletuskiri ptk 3.7 Liikluskorralduse ja
Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr | parkimise korraldamise p6himotted
84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid“
aarelinna normatiivi alusel (minimaalselt 2
parkimiskohta tiksikelamule);
6 Olemasoleva kraavi likvidesrimisel tagada nii Agﬁﬁfg}t“edd " ff'g%ﬂ“g gg‘ y grfe\xaz?'kaa'p'a”ee”m'se
pinnavee drajuhtimise kui kuivendusfunktsioon P Japtk 9.0.1.0.
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7 Ndha ette sademevee immutamine omal krundil | Sademevesi on ette ndhtud maksimaalselt immutada

pinnasesse oma krundi piires. Kuna pinnasevesi on korge, siis
koosto0s trassivaldajaga (Aktsiaselts TTP) on lubatud
juhtida 1 I/s pinnasevett juhtida ka teemaal paiknevasse
drenaazitorustikku.
Vaata seletuskiri ptk 4.5 Nouded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

8 Tagada looduslikku korghaljastust ja Arvestatud, vt seletuskiri ptk 3.2 Hoonestusalade ja
alustaimestikku maksimaalselt sadstev hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
lahendus pohimotted ja seletuskiri ptk 3.5.1 Haljastuse

planeerimise pohimotted ning seletuskiri ptk 4.5 Nouded
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

9 Teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 | Arvestatud, vt DP Lisad, Lisa 4
madaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“
kohane haljastuse inventeerimine. Kaitstavate
taimeliikide inventuuri valitddd teostada ajal, kui
neile iseloomulikud maaramistunnused on
nahtaval. Inventuuri peab teostama kaitstavaid
taimeliike tundev ekspert

10 Tuua vdlja liigiliselt, arvuliselt ja vadrtusklasside | Arvestatud, vt seletuskiri ptk 3.5 Haljastuse rajamise ja
kaupa likvideeritav haljastus ning pohjendus heakorra tagamise pohimotted ja seletuskiri ptk 4.5
selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse | Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.
veebruari 2021 méarusele nr 2 ,Raie- ja
hooldusloikusloa andmise kord*

11 Kirjeldada olmejéédtmete pohimottelist Arvestatud, vt pohijoonis DP-02 ja seletuskiri ptk 3.5.3
lahendust. Madrata olmejadtmete Heakord ja jaatmekasitlus
kogumiskohad ja nendeni ligipadsud

12 V6tta kasutusele radooni leevendusmeetmed Arvestatud. Nouded lisatud seletuskiri ptk 4.5 Nouded
vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.
Lﬂ‘tjgszdorlzfr‘l);snc')‘l‘:\';séSmhe(f;’r‘]‘;?s!f?:‘g?}%‘(jaeks Eesti standardist EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone

. ) . ) projekteerimine” on kehtetu standard. Arvestatud on
Egiﬂgtagqggéztﬁ;\ﬁe?‘lg{%203 d;ROahd(iomohutu Eesti pinnase radooniriski kaardi andmeid (Eesti
proj ’ ga aw Geoloogiakeskus, andmed 2020. aasta seisuga).
radoonitase hoonetes, sest Tallinna radooniriski
kaardi kohaselt on piirkonna pinnases korge
radooni sisaldus

13 Méérata ehitusprojekti koostamiseks jargmised | Arvestatud. Nouded lisatud seletuskiri ptk 4.5 Nouded
nouded: ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, ala ptk
ringmajanduse pohimotteid, sh efektiivne ruumi ‘ _gm. E . h” i d use proj ’
kasutamine, imberplaneerimise voimalused, 2JaMmISExs Ja NooIdUSEXS.
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ehitiste energiatbhusus, ressursside sdastev
planeerimine;

- lahtuda Eesti standardist EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
gest;

- késitleda ehitustdode aegseid loodusliku
haljastuse kaitsemeetmeid.

Koostas: Helen Leiger
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