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1. Detailplaneeringu tildandmed

Planeerimisseaduse® (PlanS) kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku omavalitsuse
tksuse territooriumi osa kohta ehitiste planeerimiseks ning detailplaneeringu eesmargiks on
eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Seaduse kohaselt vdib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi ning see vdib
pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise
ettepanekut.

Detailplaneeringu olemasolul voi selle koostamise kohustuse korral on see ehitusprojekti
koostamise ja lahiaastate ehitustegevuse alus.

Palukiila Vana-Mardi ja Paemetsa maaiiksuste detailplaneeringu ildandmed:

Planeeringuala?: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Palukila, Vana-
Mardi maauksus (katastritunnus
20501:001:0734, kinnistu nr 552633) ning
Paemetsa maauiksus (katastritunnus
63901:001:0444, kinnistu nr 1030233);

Detailplaneeringu koostamise alus: - Hiiumaa Vallavalitsuse 03. juuli 2024
korraldus nr 395 ,Palukiila Vana-Mardi kinnistu
detailplaneeringu  koostamise  algatamine™?;
- Hiiumaa Vallavalitsuse 03. juuli 2024 korraldus
nr 396 ,Palukila Paemetsa kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine™

Detailplaneeringu koostamise eesmargid: Vana-Mardi maalksuse jaotamine kruntideks
ning kruntidele ehitusdiguse ja ehitustingimuste
maaramine. Paemetsa maadiksusele

ehitusdiguse ja ehitustingimuste maaramine.
Lisaks esitatakse liiklus- ja parkimiskorralduse
pdhimébtted, tehnovdrkude ja -rajatiste koridoride
paigutuse mdaaramine ning selgitatakse
servituutide ja kitsenduste vajadused.

Detailplaneeringu koostamise
menetluse korraldaja: Hiiumaa Vallavalitsus

Detailplaneeringu koostaja: AA Arhitektid OU

1 Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057
2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega méératakse seaduses

satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused
3 Hiiumaa Vallavalitsuse 03.07.2024 korraldus nr 395:https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=324308
4 Hiiumaa Vallavalitsuse 03.07.2024 korraldus nr 396: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=324309
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Arhitekt: Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse
nr 156251)

Projektijuht: Arno Kuusk

Detailplaneeringu koostamise aeg: Oktoober 2024

Jooniste koostamise alusmaterjal: Paemetsa ja Vana-Mardi kinnistute maa-ala

plaan tehnovdrkudega (AP Geodeesia OU, t6o nr
AP24 057, koostatud 08.04.2024)

Palukiila Vana-Mardi ja Paemetsa maaiiksuste detailplaneeringu koostamist tingivad
asjaolud ning menetluse kaik:

Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu  koostamise
kohustusega alas, mis muuhulgas téhendab, et ehitusloakohustusliku hoone pustitamise
eelduseks on kehtiva detailplaneeringu olemasolu.

Huvitatud ja puudutatud isikute soovil koostas AA Arhitektid OU 2024. aasta aprillis
Paeotsa, Paemetsa ja Vana-Mardi maalksusi hélmava detailplaneeringu
eskiislahenduse. Eskiislahenduses kajastatud p&himétted (nt piirkonna kruntidele Ghine
juurdepaas, thised tehnovorgud jne) kanti tol perioodil koostamisel olnud planeeringuala
maaulksustega piirneva Paeotsa maalksuse detailplaneeringusse ning valminud
Paeotsa maatiksuse detailplaneering esitati kohalikule omavalitsusele menetlemiseks.

Koostatud eskiislahenduse alusel esitasid planeeringust huvitatud isikud 2024. aasta
maikuus Hiiumaa Vallavalitsusele taotlused detailplaneeringu koostamise algatamiseks
Palukila Vana-Mardi ja Paemetsa maaiksustel. Hiiumaa Vallavalitsus algatas
detailplaneeringu koostamise 03. juulil 2024 korraldustega nr 395 ja 396.

Planeeringualaga piirneva Paeotsa maalksuse detailplaneeringu kehtestas kohalik
omavalitus 04. septembril 2024. Vana-Mardi ja Paemetsa maaliksuste detailplaneeringu
koostamisel on nende olemasolul lahtutud sarnastest pShimotetest, mis on kantud
Paeotsa maaliksuse detailplaneeringusse.

Vana-Mardi ja Paemetsa maaulksuste detailplaneeringusse on koostamise kaigus sisse
viidud ka muudatusi, mida omavalitsusele esitatud algne eskiislahendus ei sisaldanud —
nt eraldi maatuksuse moodustamine planeeringuala teenindava juurdepéésutee alusele
maale.

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast looduslikust situatsioonist, kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel asjakohaste
seaduste ning nendest tulenevate maaruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+°

5 Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/
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e Puhalepa valla keskosa uldplaneering®
* Tuleohutuse seadus’

« Ehitusseadustik®

« Rahvatervise seadus®

« Asjadigusseadus™

« Jaatmeseadus™

* Looduskaitseseadus*

* Veeseadus®

¢ Maaparandusseadus™.

10
11
12
13
14

Piihalepa keskosa Uldplaneeringu (kehtestatud Plihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60) seletuskiri:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570949/01-Pyhalepa_valla_SiseYP_Seletus.pdf/fc153159-
a62c-4c9a-9965-562¢30cc13bd

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/104122024004

Rahvatervise seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/118102024005

Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023058

Jaétmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/131122024006
Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/104122024013

Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024018
Maaparandusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130122024012
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Detailplaneeringus on planeeringualaks maéaératud Hiiumaa valla Palukila Vana-Mardi ja
Paemetsa maaiksused (kogupindala 4,1 ha), mis asuvad kiila keskosas.

Joonis 1: Planeeringuala situatsiooniskeem Palukdila territooriumil, M 1:50000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Planeeringuala paikneb ca 3 kilomeetri kaugusel maakonnakeskus Kardlast, kus on mitmed
riigiasutused, haigla ja kiirabiteenistus, padstekomando, politseijaoskond, bussijaam, lasteaed,
pdhikool, gimnaasium, pangakontor, apteegid, sotsiaalkeskus, kultuurikeskus, paevakeskus,
spordikeskus ning erinevad tootmis- ja teenindusettevdtted.

Planeeringualast ca 3 kilomeetri kaugusel kagus on Palade kila, kus asub piirkonna elanikke
teenindav pdhikool ja raamatukogu. Palade koérval Ala kilas on lasteaed ja Ldpe kilas
kulapood.

Kila territooriumi 1&abib Heltermaa-Kéardla-Luidja riigimaantee.

Olulisemate objektide ja maamarkide kaugus planeeringualast (linnulennul):
* Palukila terviserajad — 1 km;
» Kardla lennujaam (Kardla-Tallinn lennuliin) — 2 km;
* Roograhu sadam (vaikesadam, hotell, restoran) — 2,5 km;

» Kardla keskvaljak — 4,1 km;

Palukila Vana-Mardi ja Paemetsa maauksuste detailplaneering
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* Tempa kila (osavalla halduskeskus) — 8,3 km;

* Heltermaa sadam (Rohukila-Heltermaa parvlaevaliin) — 18,6 km;

* SOru sadam (Triigi-Soru parvlaevaliin) — 35,6 km.

ssssss

KKKKK

aogu ju

KKKKKKK

uuuuuuu

-PﬁHu

Joonis 2: Planeeringuala situatsiooniskeem Paluklila territooriumil, M 1:5000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Planeeringuala piirneb pofhjast, laanest ja Idunast kokku seitsme eraomandis

ning idast riigiteega.

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastriliksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

rrrrr

oleva kinnistuga

Katastritiksuse Katastrilksuse |Pindala Sihtotstarve Omandi liik
|&hiaadress tunnus

Uue-Mardi 63901:001:1880|75348 m?  |100% maatulundusmaa | Eraomand
Kapsapea 20501:001:0735(15953 m2  |100% maatulundusmaa | Eraomand
Mardi 63901:001:0439(48414 m? |100% maatulundusmaa | Eraomand
Kdati 63901:001:4100{243348 m? |100% maatulundusmaa | Eraomand
Kuusiku 63901:001:0237 (39135 m?  |100% maatulundusmaa | Eraomand
Paeotsa 63901:001:0440{10932 m? |100% maatulundusmaa | Eraomand
Nurme 63901:001:2580(22123 m? |100% maatulundusmaa | Eraomand
80 dHeItermaa—KéirdIa- 63901:001:4381 (217677 m? |100% transpordimaa Riigiomand
Luidja tee
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2.1.2 Maakasutus

Katastrijargne sihtotstarve on Vana-Mardi Kkatastrilksusel 100% maatulundusmaa ning
Paemetsa maaulskusel 100% elamumaa.

Kdlvikuliselt on planeeringualal kdige enam haritavat maad ja metsamaad. Planeeringuala
pohjaosas on kdrghaljastus ja meredarses osas mannid ning kadastik, enamus maaiksuse
pindalast on lage.

Planeeringuala maa-ala on ida-lddne suunas Uhtlaselt tbusva reljeefiga — planeeringuala
madalaim osa paikneb krundi lddneosas (ca +8,50 m) ning kdrgeim maanteepoolses osas (ca
+19,0 m).

Haritav maa
Metsmaa
Looduslik rohumaa
Muu maa

Ouemaa

Joonis 3: Katastriliksuste kblvikulise koosseisu kaart
Allikas: Maa-ameti portaal minu.kataster.ee

Tabel 2: Planeeritava Vana-Mardi maatksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond

Vald Hiiumaa vald
Asustusuiksus Palukila

Lahiaadress Vana-Mardi
Katastriliksuse tunnus 20501:001:0734
Katastriliksuse registreerimise aeg 11. november 2019
Sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Pindala 28701 m2

Sh haritav maa 15787 mz

Palukila Vana-Mardi ja Paemetsa maauksuste detailplaneering
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Sh looduslik rohumaa 2988 m2
Sh metsamaa 8090 m?2
Sh muu maa 1836 m?
Kinnistu number 552633
Omandivorm Eraomand

Tabel 3: Planeeritava Paemetsa maaliksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
Asustusuiksus Paluktla
Lahiaadress Paemetsa
Katastriiksuse tunnus 63901:001:0444
Katastriksuse registreerimise aeg 28. veebruar 2006
Sihtotstarve elamumaa 100%
Pindala 12447 mz

Sh haritav maa 12447 mz
Kinnistu number 1030223
Omandivorm Eraomand

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Planeeringualal asuvad vdi seda labivad ehitised:
* Palade-Kardla kanalisatsiooni ja veesurvetrass (EHR kood 220008597);
* madalpinge kaabelliin (EHR kood 220728029);
» k&rgepinge dhuliin (ei ole riiklikusse ehitisregistrisse kantud);
* madalpinge dhuliin (ei ole riiklikusse ehitisregistrisse kantud);
» sidekaabel (ei ole riiklikusse ehitisregistrisse kantud);
* Palukilla maaparandussiisteem (nr 7116410020090001).

Vana-Mardi maatksuse ldunapiirile on rajatud ca 250 m pikkune juurdepaasutee, mis saab
alguse olemasolevalt Heltermaa-Kéardla-Luidja riigimaanteelt nr 80.

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala kesk- ja ld&neosa on lage Uksikute puudega p6llumaa, pShjaosa on kaetud
metsa ja vosaga.

Palukila Vana-Mardi ja Paemetsa maauksuste detailplaneering
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Ohukese pinnakattega ala, pinnakatte paksus on < 1 m. Piirkonna pinnakatte (v.a muld)
moodustavad moreen, lilvsavi ja saviliiv kividega ning réhkmoreen.

Metsaga kaetud alal on inventeeritud 11l kategooria kaitsealuste taimede kasvuala: Platanthera
chlorantha (rohekas k&okeel), Orchis militaris (hall k&pp) ning Gymnadenia conopsea (harilik

k&oraamat).

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 4: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pédringu portaal: http./kitsendused.maaamet.ee

Kitsendust pdhjustav objekt |Kitsenduse liik ID Omanik Kattuv
pindala
Avalikult kasutatav Tee kaitsevoond 80 Transpordiamet|518,49 m?
maantee
Elektri dhuliin 1-20 kV Elektripaigaldise Elektrilevi OU |413,18 m2
) - - o 4382700
(keskpingeliin) kaitsevoond
Elektri _ohull_l_n 1-20 kV EI(_ektrlpfsl_l_galdlse 182437152 Elektrilevi OU |284,79 m2
(keskpingeliin) kaitsevoond
T . ; . 3
Elektri 6huliin alla 1 kV Elc_aktrlpgl_galdlse 26983338 Elektrilevi OU |22,24 m
kaitsevoond
Elektri 6huliin alla 1 kV EI(_aktr|p<_':1_|_gald|se 4729554 Elektrilevi OU 221,61 m2
kaitsevoond
T . ) N )
Elektri dhuliin alla 1 kV Elgktrlpgl_galdlse 4729553 Elektrilevi OU |99,67 m
kaitsevoond
Elektri ohuliin alla 1 kV Ele_zktrlp{;l_l_galdlse 4729512 Elektrilevi OU |8,67 m?
kaitsevoond
Elektri maakaabelliin Elgktrlpf:l_l_galdlse 229659435 Elektrilevi OU |29,53 m
kaitsevoond
. " . . ; . "
Elektri 6huliini mastitdmmits Elgktnpgl_galdlse 4729564 Elektrilevi OU |15,11'm
kaitsevoond
Elektri dhuliini mastitdmmits EI(_ektr|p<_':1_|_gald|se 37585331 Elektrilevi OU |14,70 m?
kaitsevoond
Elektri maakaabelliin Elc_ektrlpgl_galdlse 167074549 Elektrilevi OU |135,79 m2
kaitsevoond
Elektri 6huliin alla 1 kV Elgktrlpfa_!galdlse 614299973 Elektrilevi OU |32,62 m2
kaitsevoond
Elektri 6huliin alla 1 kV Elgktrlpgl_galdlse 614299977 Elektrilevi OU [17,92 m?
kaitsevoond
T . ; N N
Elektri ohuliin alla 1 kV Elgktrlpg!galdlse 614299979 Elektrilevi OU |55,08 m
kaitsevoond
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Elektri dhuliin alla 1 kV Elektripaigaldise 614299975 Elektrilevi OU |44,39 m2
kaitsevoond

Maaparandus-siisteemi Eesvoolu 71164100200 |Pollumajandus-|794,86 m?
eesvool kaitsevoond 900011M amet 505,37 m2
Maaparandus-sisteemi Kalda 71164100200 |Pdllumajandus-|66,31 m2
eesvool veekaitsevbond 900011M amet
Maaparandus-susteemi Maaparandushoiu 71164100200 |P0ollumajandus-|12880,16 m?
maa-ala -ala 900011 amet 1140953 m2
Il kategooria kaitsealune  |Polligon Keskkonna- 6530,24 m2
lik Gymnadenia conopsea KLO9304070 |agentuur

A 74,95 m?2
(harilik kdoraamat)
Il kategooria kaitsealune | Polligon Keskkonna- 6530,24 m2
I||_I§ Orchis militaris (hall KLO9304197 |agentuur 74.95 m?
kapp)
Il kategooria kaitsealune | Pollgon Keskkonna- 6530,24 m2
liik Platanthera chlorantha KLO9304665 |agentuur
(rohekas ké&okeel) 74 95 m2

Planeeringualal paikneva maaparandussisteemi eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbega
maa viljelusvaartuse suurendamine selliselt, et on tagatud ka keskkonnakaitse.

2.2. Planeeringuala mojuala

Planeeringuala mgjuala analiliis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning
valikute pdhjendusteks. Mdjuala on mé&ératud arvestusega, et sel on planeeringualaga samased
looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused vdivad vastastiku
mdjutada.

2.2.1 Asukoht

Planeeringuala mdjualana kasitleb detailplaneering Palukiila keskosa, planeeringualast 500 m
raadiusesse jddvat maa-ala. Vaadeldavasse mdojualasse jaab kiimmekond majapidamist ning
erinevas suuruses pollu- ja metsamaa maalksusi. Ala labib Heltermaa-Kardla-Luidja
riigimaantee.

Méojuala paikneb Kardla meteoriidikraatri kdrgendikul, kus tasane maapinna reljeef on suure
tbusuga — ala ld&nepoolses osas on maapinna kérgus +6 m ning idapoolses osas +21 m.
Meteoriidikraater on tanaseks taitunud setetega ning seda katavad metsad, p6llumaad ja
asustus, mistottu on kraater maastikus vaid kohati aimatav.

Palukila Vana-Mardi ja Paemetsa maauksuste detailplaneering

ToO6 nr. DP24-01 12



VAVAN

2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Planeeringuala mdjuala labib piirkonna peamise juurdepdésuna Heltermaa-Kardla-Luidja riigitee
nr 80 (katastritunnus 63901:001:4381). 2023. aasta loendusandmete jargi kasutab seda
maanteelbiku aasta Idikes keskmiselt 1493 sGidukit 06paevas®™.

Piirkonnas on ka kohaliku tdhtsusega avaliku kasutusega munitsipaalomandis teed: Alustee,
Kraatri tee, To6koja tee, Paemurru tee ja Soobametsa tee.

2.2.3 Maakasutus

Piirkonna maa-alal on kolm peamist maakasutust: hoonestamata péllu- ja metsamaad ning
hoonestatud elamumaa. Planeeringuala mogjuala kesk- ja idaosas on metsamassiivid ja
maanteeaarsed elamukrundid, ala ladneosa moodustab valdavalt pdllumaa kasutus, valdav osa
piirkonna pollumaid paikneb Palukila maaparandussisteemi maa-alal. Kimmekond
hoonestatud elamukrunti paiknevad 50 .. 200 m kaugusel maantee servast.

Piirkonna katastritiksuste suurused varieeruvad vaga suures ulatuses - vaiksemad elamumaa
sihtotstarbega krundid on keskmiselt 1..2 ha suurused, suuremad segafunktsiooniga (elamu +
metsamaa vOi elamu + p6llumaa) kinnistud vdivad olla ka 8..10 ha suurused.

Riigimaanteest pdhjas paikneb Kardla meteoriidikraatri mudelvaljak, mis on loodud ruumiliselt
tajutava pildi andmiseks kunagisest Kardla kraatri suurusest ja proportsioonidest. Mudelvéaljak
on sajakordse vahendusega vorreldes kraatri tegeliku suurusega.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Planeeringuala mojualasse pustitatud hoonestuse vanus jaéb eelneva sajandi sisse - dateeritud
ehitusperioodid algavad 1914 aastast ning piirkonna uusimad hooned on pdstitatud viimastel
aastatel. Vanemates talukohtades on eluruumidega p&hihoonestus suurem ja abihooneid
arvuliselt rohkem, viimastel kiimnenditel on pustitatud hooned pindalalt vaiksemad ja krundil on
ka vaiksem hoonete koguarv.

Hoonestus on erineva kdrgusega 1- v8i 2-korruseline. Peamiselt on hoonestus lihtsa ristkiliku-
kujuline p&hiplaaniga, millel kahepoolne viilkatus.

2.2.5 Tehnovarustus

Heltermaa-Kardla-Luidja riigitee Idunapoolses servas kulgevad AS Kaérdla Veevark omandis
olevad vee ja kanalisatsiooni survetrassid, mis Ghendavad Palade ja L&pe piirkonna tarbijaid
Kardla linna kanalisatsiooni- ja veevdrguga.

Paralleelselt maanteega kulgevad elektri madal- ja keskpinge 6huliinid ning maakaablid, mis
varustavad piirkonna krunte elektrienergiaga. Piirkonna alajaam AJ13290:(Hiiu) paikneb
planeeringuala mahasdidust ca 70 m kaugusel teisel pool maanteed.

Veevotuks on paljudele kruntidele rajatud puurkaevud ning heitvee kaitlemiseks lokaalsed
kanalisatsioonisusteemid.

15 Riigitee liiklussageduse statistika: https://www.transpordiamet.ee/liiklussageduse-statistika
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine Ulesanne on leppida kokku konkreetse maa-ala arengu
pohim&tetes ning labi erinevate osapoolte vajaduste ja huvide véljatoomise leida tasakaal,
tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng. Ruumilise keskkonna planeerimisel
arvestatakse ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ning muude valdkondade
vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt krgema
planeeringuga kehtestatud satteid:

» tapsusastmelt on kdige Uldisem (Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu torgeteta toimimine;

» maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdétete ja
suundumuste maéaéaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel;

* Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla v6i linna ruumilise arengu pdhimotete ja
suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringus maaratakse uldised ruumilise arengu
visiooni aluseks olevad vaartused, vbetakse arvesse rahvastiku arengusuundumusi ja
prognoositakse elamualade mahtu, hinnatakse olulisemate ressursside mdju
arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse muudatusi, jargitakse taristu arengu
vOimalusi jne;

» detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu tldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala maaiksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala
hoonestuslaadi, maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+'° kohaselt paikneb planeeringuala Antoni maest kuni Paladeni
ulatuva Il klassi Palukiila vaartuslikul maastikul, millele on maaratud kasutustingimused:

» vaéltida tuleb teede dgvendamist;

* valtida tuleb metsaistutamist pdllu- ja rohumaadele (metsa istutamine on lubatav
noukogude perioodil Ulesharitud uudismaadele).

Paluktla vaartusliku maastiku hooldussoovitused:

» pdllumaastikul on oluline tagada pdllumajanduslik kasutus;

16 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ | Maakonnaplaneering.ee, kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/65
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* maanteede &aarseid vanemaid metsi vbiks majandada plsimetsana (vaatelisuse
aspektist);

* maantee servi tuleks puhastada v@sast/pealetungivast metsast vdsaldikuriga, mitte
visapurustusmasinaga voi buldooseriga;

* randrahnude Umbrust tuleks vajadusel visast puhastada ja niita.

Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala osaliselt vaartuslikul
pbdllumajandusmaal (boniteet 38).

- Kardla

i 47
I 42
I 4
Il 50
l s:

.
Joonis 4: Véljavote Hilumaa maakonnaplaneeringu véértuslike pdllumaade paiknemise skeemist

Maakonnaplaneeringus ei ole toodud tapsemaid tingimusi vaartuslike poéllumajandusmaade
kasutamiseks. Erinevates seaduseelndudes ning juhtmaterjalides on pakutud pdhimé&tet, mille
kohaselt tuleks vaartuslikud pdllumajandusmaad maérata Uldplaneeringuga ning selleks
loetakse muuhulgas vahemalt kahe hektari suurune maatulundusmaa sihtotstarbega massiiv.
Samas ei ole maarangut thegi dokumendiga kehtestatud.

Kuna planeeringualale jaavatel maalksustel on haritava maa osakaal vahem kui 2 ha,
planeeringuala paikneb osaliselt perspektiivsel pere- ja ridaelamumaal ning Paemetsa
maaduksusele on juba eelnevalt maaratud elamumaa juhtotstarve, siis kdesolevas planeeringus
ei kasitleta maa-ala vaartusliku péllumaana, millele peaks laienema vaid maa pdllumajanduslik
kasutus ja ehitamist valistavad néuded.
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3.2. Uldplaneering

Planeeringualal  kehtib  Uldplaneeringuna Puhalepa valla keskosa (ldplaneering®.
Uldplaneeringuga on planeeringualale maaratud osaliselt perspektiivne pere- ja ridaelamumaa,
osaliselt kuivendusvdrguga péllumajandusmaa maakasutus.
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Joonis 5: Véljavote Plihalepa valla keskosa dldplaneeringu pbhijoonisest

Uldplaneeringu nduded, mis on asjakohased ning mida on tulenevalt planeeringuala asukohast
vOi madaratud juhtotstarvetest v8imalik vdi maistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

» perspektiivse maakasutusega maa reserveerimise all ndhakse ette alasid, mis on
reserveeritud teiseks maakasutuseks kui seda on praegune sihtotstarve. See ei tdhenda
ala terviklikku ega automaatset teiseks eesmargiks kasutamist, vaid pigem antud ala
vOimalikku hilisemat sellekohast v8imalust antud maa-alal;

* elamumaa - elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks
ettendhtud maa-ala (vastava juhtsihtotstarbega alal ei vdi kdrvalkasutus Uletada 49% ala
mahust. Seega nditeks elamualal peab maakasutuse sihtotstarve — elamumaa olema
51% vdi enam);

* vaartuslike maastike piires maaratud miljéévaartuslikud hoonestusalad (sh Palukdla):
aladel tuleb tdhelepanu podorata, et sailiks miljodalade omapéara, nende looduslike
motiivide ja kultuuriliste vormide valjakujunenud suhe. Vajadusel tuleb kavandada
vaadete avamist ja nende hoidmist avatuna. Valtida tuleb ko&iki omaduselt vdi
valjanagemiselt piirkonnale vddraid elemente;

+ kaitsmata pOhjaveega aladel tohib immutada pinnasesse suvapuhastatud vett. Heitvee
immutussigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee kdrgeimat
taset;

» ehitustegevus ei saa alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

17 Plbhalepa valla keskosa uldplaneering, kehtestatud Pihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60
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* minimaalne lubatud elamukrundi pindala vaartuslikul maastikul kehtestatakse
detailplaneeringute alusel ja selleks on 1 ha;

* |ubatud Uksikelamu ko&rgus planeeritaval alal on kuni 9,0 m (harjajoone kdrgus
olemasolevast maapinnast);

* elamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vdhemalt 50 %
séilitada;

» hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale. Valtida
imiteerivaid materjale;

» kohtades, kus see on vdimalik, soovitatakse majadegruppide omavaheliseks kauguseks
tagada 100 m;

» detailplaneeringuga tdpsustatakse planeeritava maa-ala kasutus- ja ehitustingimusi.

2017. aastal uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks ning
Hiiumaa vallavolikogu algatas®™ valla uue Uldplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise (KSH) koostamise. Uldplaneeringu eelndu kohaselt paikneb planeeringuala
hajaasustuses ning Palukila vaartusliku maastiku koosseisus.

HI WiTW e

POHIJOONISE LEPPEMARGID

4. Maakasutuse juhtotstarve ja ehitustingimused
Segahoonestuse maa-ala (US)

| Ari- ja teenindusettevétte maa-ala (A)
Véikeelamu maa-ala (EV)

Liikluse maa-ala (L)

B \ e

12. Rohevdrgustik

Riikliku looduskaitseliste
piirangutega ala (EELIS)

14, Vaartuslikud p&llumajandusmaad

Planeeritud vaartuslik pdllumajandusmaa

15. Vadrtuslikud maastikud

Planeeritud vaartusliku maastiku piir

Pa/u kU/a ; 21. Maaparandusslisteemid

Maaparandussiisteem (Maa-amet 02.05.2022)

e ’..\

Joonis 6: Véljavote Hilumaa valla uue lldplaneeringu eelnbu pbdhijooniselt
Allikas: http://vald.hiilumaa.ee/uldplaneering

3.3. Detailplaneeringud

Planeeringualal ei ole varasemalt detailplaneeringuid koostatud ega kehtestatud.

18 Hiiumaa Vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsus nr 90: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=146644
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N/ ARHITEKTID

Tabel 5: Planeeringualal ja selle mbjualas koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqgis2/page/app/planeeringud/

PlanID |Ametlik nimetus |Eesmark UP muutev |Seisund
118852 |Paeotsa Ehitusdiguse maaramine elamu ja|Ei Kehtiv
maauksuse abihoonete rajamiseks

detailplaneering

33007 |Joosepi Katastrilksuse  jagamine  kaheks|Ei Kehtiv
elamu/ari/tootmismaa  krundiks ja
kaheks maatulundusmaaks, kruntide
ehitusdiguse  ja  hoonestusalade

maaramine
39627 |Peedu-Tooma ja|Katastriliksustest kokku 7 |Ei Kehtiv
Kiinka DP elamukrundi moodustamine,
ehitusdiguse ja hoonestusala
maaramine

IPlaniD:109452:
IMETUS SAMBL )
STARTUS eehtvd

Joonis 7: Planeeringualal ja selle méjualas koostatud detailplaneeringute paiknemise skeem

3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mgjuala on arengudokumendid kasitlenud piirkonnana, mis sobib
arendus- ja ehitustegevuseks, vBimalikke ehitusalasid on maaratud mélemale poole kila labivat
riigiteed. Piirkonna oluliseks vaartuseks on Kardla meteoriidikraatri asukoht ja ainulaadne
looduskeskkond.
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Piirkonna maakasutust ja arenguvdimalusi planeerides tuleb silmas pidada:

planeeringualale on kehtiva Uldplaneeringuga maaratud suures ulatuses perspektiivne
elamumaa juhtotstarve;

planeeringuala mojuala labib avaliku kasutusega riigitee ning piirkonda on rajatud
tsentraalsed vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevdrgud. Saastliku ja kestliku arengu
Uheks oluliseks eelduseks on v8imalikult suures mahus ara kasutada olemasolevat ja
vahem rajada uut;

nii jalgsi kui sdidukiga liikudes on lihikese aja jooksul v8imalik jbuda vajalike teenusteni,
mis tagavad kaasaegse ja kvaliteetse elukorralduse — terviserada, lasteaed, kool,
kaubandus, politsei, haigla, erinevad riiklikud teenused ning erasektori
teenindusettevétted jne;

planeeringuala paikneb looduslikult kaunis asukohas. Planeeringuala suurus ja
paiknemine v@imaldavad kaasaegse arhitektuuri kaasabil luua elukeskkonna, mis
arvestab ja toob esile piirkonna vaartusi. Planeeringualal on osaliselt haritava maa
kdlvik, kuid selle vaike pindala ei vdimalda ala kasutada terviklikult vaartusliku
pdllumaana;

detailplaneeringuga kavandatud tegevusi ellu viies on vdimalik arvesse vbtta nii
Uldplaneeringus kui maakonnaplaneeringus toodud vaartuslikele maastikele esitatud
soovitusi ja tingimusi, mis seotud uute hoonete pulstitamise ja ehitiste rajamisega.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise ja koostamise kadigus kogutud
materjale, voib jareldada, et planeeritud tegevused maa-ala kasutuselevétul elamualana
jargivad uldiseid piirkonna ja omavalitsuse arengusuundi. Labi planeeringu koostamise
on vdimalik rakendada meetmeid, mis véimaldavad arvestada ja vahendada piustitatud
ehitiste edasist mdju.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu planeerimislahendus naeb ette planeeringuala maa-ala kruntideks jaotamise
ning kruntidele ehitusdiguse maaramise hoonete ja rajatiste pulstitamiseks. Lisaks maaratakse
planeeringuga Uldised arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehitustingimused, liiklus- ja
parkimiskorraldus, kasitletakse tehnovdrkude ja -rajatiste vajadust ja nende rajamise vdimalusi
ning maaratakse kitsenduste vajadus.

Planeeringuala paikneb hajaasustatud alal ning on pindalalt suur. Planeeritud kruntide
hoonestusmaht on hajaasustusele omaselt vaike ning jargib piirkonna hoonestusp8himdtteid —
krundi keskseks hooneks on elamu, mida Umbritsevad erinevad vaiksemad abihooned.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mdju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest vdib tdusetuda
kdrgendatud oht voi mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringulahenduse kohaselt moodustatakse planeeringualale kokku viis krunti — Vana-Mardi
maautksus jaotatakse neljaks eraldiseisvaks krundiks ning Paemetsa maatksus séilib seniste
piiride ja pindalaga:

* Krunt 1 (pindala ca 1,10 ha) — moodustatakse Vana-Mardi maatksuse ld&nepoolsest
lagedast osast, mis seni kasutuses pdllumajandusmaana. Krunt jadb suures osas
Palukila maaparandusststeemi alale;

* Krunt 2 (pindala ca 1,54 ha) — moodustatakse Vana-Mardi maauksuse idapoolsest
osast, mille koosseisus on nii varasemat pdéllumaad kui ka metsaga kaetud ala. Krundi
koosseisu jaab olemasolev juurdepddsutee ning mitmed krundi maanteepoolsesse
ossa rajatud tehnovérgud ja -rajatised;

* Krunt 3 (pindala ca 1875 m? — moodustatakse Vana-Mardi maauiksusel paikneva
juurdepaasutee ning planeeritud juurdepaasutee pikenduse alusest maast;

* Krunt 4 (pindala ca 355 m? — moodustatakse Vana-Mardi maalksuse kagunurka
jaavast maanteeaarsest osast, kus paiknevad mitmed tehnovdrgud ja -rajatised ning
mis on osaliselt kaetud puudega,;

« Krunt 5 (pindala ca 1,24 ha) — moodustatakse Paemetsa maaulksusest. Krunt jaab
seniste piiride ja pindalaga. Krunt jaab suures osas Palukiila maaparandussisteemi
alale.

19 Perspektiivselt on kinnistute omanike soovil ning kokku lepitud tingimustel vBimalik Paemetsa ja Paeotsa
maatiksuste omavahelise piiri korrigeerimine maakorraldusliku toiminguna selliselt, et nii planeeritud kruntide kui
Paeotsa krundi Uhine piirimark paikneks Uhes asukohas.
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4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuga moodustatud kruntidele nr 1, 2 ja 5 mé&aratakse Uks hoonestusala, kuhu sisse
vOib plstitada ehitusGigusega lubatud hooned ja rajatised.

Hoonestusalade asukoha ja suuruse maaramisel on lahtutud jargmistest péhimdotetest:
* hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist minimaalselt 10 meetri kaugusel;
* naaberkruntide omavaheline hoonestusalade kaugus on vahemalt 40 meetrit.

Hoonestusalad on méaaratud suuremana kui planeeritud hoonete summaarne ehitisealune pind,
et vBimaldada planeeringu elluviimisel valida tapsemalt uute hoonete suurust ja asukohta
lahtuvalt geoloogilistest, looduslikest ja muudest asjakohastest asjaoludest.

Iga ehitusdigusega planeeritud hoone peab paiknema taies ulatuses planeeringuga maaratud
krundi hoonestusala sees. Hoonestusalast valjapoole v6ib ulatuda kuni 1 meetri ulatuses hoone
raastas, varikatus voi hoone kiilge ehitatud terrassi katmata osa eeldusel, et see ei paikne
naaberkinnistu hoonestusest tulenevas tuleohutuskujas.

Kruntide 1 ja 5 hoonestusalad ulatuvad osaliselt maaparandusrajatistega h6lmatud maa-alale.
Planeeringut ellu viies on vdimalik hoonete mahtu, paiknemist ning ehitusmetoodikat ja -tehnikat
valides vdimalik arvestada teadaoleva info ulatuses maaparandussisteemi elementide
asukohtadega. Kui ehitustbdde kaigus saavad silsteemi osad vigastada, tuleb need taastada
vOi rajada uus niiskust Umber juhtiv torustik, et oleks tagatud nii planeeringuala Kui
naaberkinnistute niiskusreziim.

Krundi 2 hoonestusala jadb osaliselt kdrghaljastusega kaetud alale, kus vo6ib leiduda Il
kategooria kaitsealuseid taimi. Looduskaitseseaduse § 55 (8) kohaselt on keelatud Il
kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist
selles elupaigas. Planeeringut ellu viies tuleb hoonete asukohta, mahtu ning ehitusmetoodikat ja
-tehnikat valides arvestada kaitsealuste taimede asukohaga nii, et kaitsealuseid taimi ei
havineks uldse vdi havineks minimaalses ulatuses.

Planeeritud hoonestust teenindavad ligipaasuteed, parkimiskohad, tehnovérgud ja -rajatised jne
ei pea paiknema krundi hoonestusala sees.

4.3. Krundi ehitusdiguse® maiaramine

Planeeringuga mé&éaratakse kruntidele nr 1, 2 ja 5 ehitusdigus uksikelamu ja abihoonete
pustitamiseks.

20 Planeerimisseaduse § 126 Idike 4 kohaselt méaratakse krundi ehitusbigusega: krundi kasutamise sihtotstarve voi
sihtotstarbed; hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v8i nende puudumine maa-alal;
hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete vai olulise avaliku huviga
rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus; hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.
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4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Tabel 6: Krundi kasutamise sihtotstarbed®

Krundi | Krundi Sihtots- Tahis |Sihtotstarbe selgitus
nr | kasutamise tarbe
sihtotstarve osakaal
Pereelamu maa 100% EP Maa Uhele perele sobivas suuruses elamu
1 ja seda teenindavate  abihoonete
ehitamiseks
Pereelamu maa 100% EP Maa Uhele perele sobivas suuruses elamu
2 ja seda teenindavate  abihoonete
ehitamiseks
3 Tee ja tdnava maa |100% LT Maa planeeringuala krunte teenindava
juurdepaasutee rajamiseks
4 Metsamaa 100% MM Maa metsa majandamiseks
Pereelamu maa 100% EP Maa Uhele perele sobivas suuruses elamu
5 ja seda teenindavate  abihoonete
ehitamiseks

Kruntidele nr 1, 2 ja 5 pereelamu maa sihtotstarbe méaéramine jargib planeeringuala mdjualas
levinud pdhimd&tet, mille kohaselt maaratakse elamu pustitamiseks sobivale krundile taies
ulatuses elamumaa sihtotstarve olenemata krundil paiknevatest pdllu- v6i metsamaa
kdlvikutest.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb elamumaal sailitada vahemalt 50% koérghaljastusest. Krundi 2
koosseisu jddvast metsast on vOimalik iga-aastaselt raiuda oma majapidamise tarbeks
kittepuid ning metsa tuleb majandada valikraietega, sh tuleb jargida et metsa Uksikuid |16ike ei
raiutaks liiga horedaks.

4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 7: Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi | Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste suurim
nr lubatud arv maa-alal
1 -
2 -
3 - -
4 - -

21 Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada.
Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel mééarab kohalik omavalitsus katastritiksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Krundile v8ib méarata mitu kasutamise sihtotstarvet.
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Kruntidele maaratud hoonete suurim lubatud arv maa-alal lahtub asjaolust, et planeeringuala
paikneb hajaasustuses, vBtab arvesse hoonestusala suurust ja kuju, kehtivaid kitsendusi ning
piirkonnas levinud hoonestusmahtusid.

4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 8: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind®

Krundi nr |Hoonete suurim lubatud |Olulise avaliku huviga|Krundi taisehituse
ehitisealune pind rajatiste suurim lubatud|osakaal suurima
ehitisealune pind lubatud ehitisealuse
pinna ehitamisel
1 400 m? - 3,6 %
2 400 m2 - 2,6 %
3 - - -
4 - - -
5 400 m? - 3,2 %

Planeeringuga vdimaldatud ehitusmaht ei ole maksimaalse taisehituse (kéikidel planeeritud
kruntidel < 4%) korral keskkonnale koormav - lisaks hoonestusele jadb planeeringualale ka
ruumi olemasolevale haljastusele ning juurdepéasu- ja liikumisteede, tehnovérkude, madal- ja
kdrghaljastuse rajamiseks, vaikevormide paigaldamiseks jms.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne korgus

Tabel 9: Hoonete suurim lubatud kérgus

Krundi nr |Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
maksimaalne kdérgus | maksimaalne korruselisus |maksimaalne
olemasolevast absoluutkoérgus
maapinnast

1 9,0 m, sh abihoone 2 +21,0m
lubatud maksimaalne
kérgus 6 m
2 9,0 m, sh abihoone 2 +250m
lubatud maksimaalne
kérgus 6 m

22 Ehitisealune pind - hoone ja rajatise maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Hoonealuse pinna leidmisel ei vBeta arvesse hoone vihnmaveesusteemi, paikese-
kaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosiisteemi ja -seadme
osa, liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni tihe
meetri laiust katuseraéstast, hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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3 - - -

9,0 m, sh abihoone 2 +21,0m
lubatud maksimaalne
kérgus 6 m

Hoonete lubatud maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud maksimaalne kérgus ja korruselisus tulenevad
dldplaneeringust ning TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse nduetest, kuid hoonestuse
kbrgusele ja Kkorruselisusele maaratud maksimaalsed maarad kehtivad ka juhul Kkui
projekteeritakse kdrgema tuleohuklassiga kui TP3 hooneid.

Kui planeeritud hoone alust ja selle lahiimbruse maapinda tdidetakse ja tOstetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkérguse erinevus vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni + 0,5 meetrit.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovérkudena on planeeritud elektri-, vee-
ning kanalisatsioonivarustus. Planeeringu elluviimisel on vB8imalik projekteerida ning rajada ka
tdiendavaid tehnovorke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt
taiendavad tehnilised tingimused.

Avalikule teele juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat riigiteele rajatud mahasoidu
asukohtakohta, mida tuleb nduetele vastavaks rekonstrueerida.

Ristmiku nahtavusala maaramisel on lahtuvalt liklussagedusest ja ristmiku iseloomust aluseks
vOetud jargnevad parameetrid®:

* peatee projektkiirus — 90 km/h;

* PN1 (peatumisndhatvus) — 150 m;
* PN2-25m;

* LN1 (litumisnahtavus) — 190 m;

* LN2-7m.

Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi, vajadusel tuleb n&htavusalale jaav
mets voi vOsa likvideerida.

23 Teeandmise kohustusega ristmikul tagatakse Uldjuhul nii peatumisnéhtavus kui ka litumisndhtavus. Kuna
planeeringualal on liituva tee liiklussagedus alla 100 s6iduki 66péevas, ei ole maaruse ,Tee projekteerimise
normid” § 24 I6ike 3 kohaselt peatumisnéhtavuse tagamine kohustuslik
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180 m 190 m
150 m 150 m

Peatumisnahtavus

Liitumisnahtavus

Joonis 8: Ristmiku ndhtavusala paiknemise skeem

4.4.1 Elektrivarustus

Kruntide elektrivarustuse tagamiseks on Elektrilevi OU véljastanud 22.10.2024 tehnilised
tingimused nr 484252, mille kohaselt tuleb planeeritud kruntide elektriihenduse toide néha ette
olemasoleva maakaabelliini baasil. Elektrivarustuseks planeeritakse kruntide piiridele
mitmekohalised 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbist kuni hoone peakilbini jaav
Uhendus rajatakse maakaabliga.

Kruntide elektritoite maakaablid rajatakse paralleelselt rekonstrueeritava juurdepadsuteega,
vBimalusel kasutatakse elektri-, vee- ja sidetrasside rajamisel sama kaevikut.

4.4.2 Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks nahakse ette kruntide 1, 2 ja 5 liitumine Kardla
linna ja Palade piirkonna vahele rajatud AS Kardla Veevark uhisveevargi ja
-kanalisatsioonitrassidega, mis kulgevad Heltermaa-Kardla-Luidja ~maantee  &éares.
Maanteedarsetele trassidele rajatakse uued liitumispunktid, kust rajatakse rekonstrueeritava
juurdepaasutee servas hoonestusaladeni maa-alused vee- ja survekanalisatsioonitorustikud
Uhises kaevikus.

Vastavalt Hilumaa Vallavalitsuse 04. september 2024 korraldusega nr 479 kehtestatud Palukila
Paeotsa kinnistu detailplaneeringule lahendatakse krunte 1, 2 ja 5 teenindavate vee- ja
kanalisatsioonitrasside kaudu ka Paeotsa kinnistu tehnovdrgud. Planeeringuala kruntide 2 ja 3
kinnistutele ndhakse ette reaalservituudi maaramise vajadust tehnovérkude talumiseks Paeotsa
kinnistu igakordse omaniku kasuks.
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Uve-IMardi

Nurrne

Palukiila

Joonis 9: Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrasside kulgemise pbhimoétteline skeem

Rajatava veetorustiku kulge tuleb kinnitada asukoha mé&éaramise hdlbustamiseks min 1,5 mmz2
ristldikega isoleeritud vaskkaabel, kaabli otsad tuua kape alla, toru kohale 0,4 m kd&rgusele
paigaldada markelint. Planeeritud veetorustiku tarbijapoolsesse otsa tuleb paigaldada tarbimise
sulgemist vGimaldav maakraan ning vélja ehitada teenusepakkuja tehnilistel tingimustele vastav
veemdddusdim. Planeeritud vee- ja survekanalisatsioonitrassidele maéaratakse 2 m ulatusega
kaitsevoond torustiku telgjoonest mdlemale poole.

Kui geoloogilistel, majanduslikel v6i muudel mdjuvatel péhjustel ei ole vdimalik liituda
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni teenusega, tuleb planeeritud hoonete teenindamiseks
planeeringualale rajada veevotu puurkaevud, lokaalsed biopuhastid ning heitvete imbsusteem.
Voéimalike puurkaevude tapse asukoha maaramisel ja kaevu puurimise tehnoloogia valikul tuleb
lahtuda asjaolust, et piirkond paikneb kaitsmata pdhjaveega alal ning puurkaevu hooldusala
valispiirist 50 meetri raadiuses ei tohi paikneda kanalisatsiooni imbvaljakut ega toimuda heitvee
juhtimist kraavi.

4.4.3 Sidevarustus

Planeeringualast véljapool paralleelselt riigiteega kulgeb sidevérgu magistraalkaabel. Telia Eesti
AS on 21.10.2024 valjastanud tehnilised tingimused nr 39229815, mille kohaselt tuleb
sideteenuse tarbimise vBimaldamiseks projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevdrgu 16pp-
punktist hoone sisevorgu thenduskohani.

V6imalik on tv-, telefoni- ja internetiihenduse kasutamiseks v8imalik liituda Gle mobiilsidevérgu.

4.4.4 Avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

Planeeringuala idapoolne kiilg piirneb avaliku kasutusega riigiteega nr 80 Heltermaa-Kéardla-
Luidja. Olemasolev riigitee ristumiskoht (km 20,642) tuleb rekonstrueerida nduetekohaseks
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mahasoiduks hillemalt enne planeeringualale planeeritud hoonete ehitamise alustamist (st
ehitusteatise voi ehitamise alustamise teatise esitamist padevale isikule).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine®

Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda Tuleohutuse seadusest®®, majandus- ja
taristuministri maarustest “Nduded ehitusprojektile”™® ja siseministri maarusest ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded™ ning radooniohtutu elamu ehitamise tldnduetest.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate loomade
paasemine hoonetesse.

4.5.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Tabel 10: Voimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud néuded

Krundi |Hoonete liik |Hoone liigitus |Hoone tule- Suurim Suurim
nr tuleohutuse ohutusklass lubatud lubatud
jargi kérgus korruse-lisus®
Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
5 Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2

Tule leviku takistamiseks teisele ehitisele peab hoonete ja tule levikut vBimaldavate rajatiste
omavaheline kuja olema vahemalt 8 meetrit, vaiksema kuja puhul peab tule levikut piirama
ehituslike abindudega.

Naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele ehitistele peab olemas takistatud
vahemalt 30 minutit.

Iga hoone eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga, ja kui
hoones on tahkekitusel to6tav kittestisteem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt Uks
autonoomne vingugaasiandur.

Lahtuvalt asjaolust, et detailplaneeringuga kruntidele madaratud ehitusdiguse ja
hoonestusaladega on tagatud, et uued | kasutusviisiga hooned pustitatakse erinevatel
kinnistutel Uksteisest kaugemale kui 40 meetrit, v8ib siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10%

24 Ehitise ehituslikud tingimused on eelkdige ehitise konstruktsiooni ja selle eripara késitlevad néuded, mis lahtuvad
ehitisele esitatavatest nfuetest seoses mehhaanilise vastupidavuse ja stabiilsusega, tuleohutusega, hugieeni,
tervise ja keskkonnaga, ehitise kasutamise ohutuse ja juurdepéésuga, kaitsega mira eest, energiasaastlikkuse
ja -tbhususega ning loodusvarade sdastva kasutamisega.

25 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

26 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292

27 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

28 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise méaruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf

29 Siseministri 18.02.2021 méaarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord”: https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004
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alusel hoone veevdtukohana kasitada lahimaid nduetele vastavaid veevotukohti.
Planeeringualast 2 km raadiuses paikneb 4 veevdtukohta:

« Palukila kirik (1 km kaugusel);

* Kéardla lennujaam (2 km);

» Aatomiku m, Lépe kila (1,9 km);
e Murru md, Palukila (1,3 km).

Lahim riiklik paastekomando paikneb ca 5,5 km kaugusel Kéardlas. Tuleohutuse tagamiseks vib
hoone omanik ette naha tdiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises tulekahju avastamiseks,
kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks (naiteks: automaatne tulekahjusignalisatsioon,
automaatne tulekustutussisteem jne).

4.5.2 Energiakasutus

Iga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb lahtuda konkreetsele hoonettuibile kehtivatest
energiatdhususe miinimumnduetest® ning pddrata tahelepanu tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega iga hoone
projekteerimise kaigus. Soovituslikult kasutada tadies ulatuses, osaliselt vdi kombineeritult
maakuitet, paikesekitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasdbralikke
kitteviise.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Ehitiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa, energia,
ehitusmaterjalid), kuid vdimalikke ehitusmahte arvestades ei pofhjusta planeeritud kruntide
ehitustegevus nende varude kattesaadavuse vahenemist olulisel mé&aral.

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud ehitustegevuse
tarvis kasutada. Lahim olemasolev kohalik loodusvara, mida saab ehitamisel kasutada, on
kruus (kaevandatakse Partsi karjaaris, kaugus planeeringualast ca 4 km) ja liiv (kaevandatakse
Malvaste karjaéaris, kaugus ca 14 km). Kohalikku puitmaterjali saab Lehtma saeveskist (kaugus
ca 12 km).

Koiki loodusvarasid tuleb kasutada saastlikult, véimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses
olnud ning fldsilised omadused séilitanud materjale. Ehitustddde kaigus kooritavat pinnast ja
kaevist vOib dra kasutada planeeringuala piires.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vihendamine

Laane-Eestis ja saartel jaab radooni tase Uldiselt normi piiresse. 2004. aastal valja antud
kaardi** jargi on Hiiumaa kirdeosa, sh Palukiila pdhjaosa ning selle lahipiirkondméaaratud alaks,
kus vBib kohati esineda kbrge radoonisisaldusega pinnaseid ning kohati vdib radoonisisaldus

30 Ettevdtlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 mé&éarus nr 63 ,Hoone energiatGhususe miinimumnduded”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309
31 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download
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majade sisedhus olla kdrge. 2020. aastal uuendatud kaardi** andmetel on kogu Hiiumaa valla
radooniriski klass keskmine vGi madal. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase
kohaselt on kdrge Rn-sisaldus iseloomulik Hiiumaal Kardla meteoriidikraatri ringstruktuuri sees
levivatele aleuriitidele ja nende savirikastele erimitele.

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Uue hoone
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele®* ning standardile®.
Radooniohtlikel aladel tuleb esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonpdrandaid, mis
rajatakse koos radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine?®®

Arhitektuursete tingimuste mé&éaramine lahtub soovist luua planeeringualale elukeskkond, mis on
Uhtaegu nii kaasaegne, hubane kui piirkonna looduslikke objekte ja vaartusi, ehitus- ja
arhitektuurivotteid arvestav.

Planeeringuala paikneb hajaasustuses, unikaalses ja looduskaunis asukohas Kardla
meteoriidikraatri ringvalli serval. Ainulaadne asukoht toetab p&him®&tet, et planeeritud hoonestus
ja seda umbritsev keskkond peaks olema ainulaadne, kaasaegne ning asukohast tulenevaid
looduslikke objekte ja vaartusi, kauneid vaateid jms arvestav.

4.6.1 Materjalivalik

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada véaikesema
keskkonnamdjuga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid voi kohapeal saadaolevaid
materjale.

Hoonete fassaadi ja sokli viimistlusmaterjalivalikul tuleb valtida imiteerivate voi tootmis- ja
toostushoonetel levinud materjalide kasutamist (naiteks: plastvooder, profiilplekk, sandwich-
paneelid, plastraamiga aknad jne). Ehitus- ja viimistlusmaterjalidena eelistada puitu, kivi, krohvi,
tellist, betooni ja klaasi, katusekattematerjalidena eelistada kivi, sindlit vdi laastu.

Hoonete katusel paikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada tehnoloogiat, mille puhul
on paneelid katusekattematerjali integreeritud v8i mille kinnituskonstruktsioon on valimuselt ning
konstruktiivselt tagasihoidlikum.

32 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

33 Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas: https://kliimaministeerium.ee/media/1444/download

34 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

35 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

36 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile
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4.6.2 Hooned

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb hoone projekteerimisel arvesse vétta,
et planeeringuala paikneb unikaalses ja looduskaunis asukohas Kardla meteoriidikraatri ringvalli
serval. Projekteeritud lahendus peab sailitama ala omapara ning looduslikke motiive.

Arhitektuurilised maarangud:

* lahtuvalt kila hajusast ja kullalt vabavormilisest paiknemisest ei mdaarata uuele
hoonestusele kohustuslikku ehitusjoont. Planeeritud hoonestuse asukoht tuleb arhitektil
sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks jalgsi ja sGidukiga (nt kilalised, hoonete ja
rajatiste tehniline teenindamine, pééstetodod vms vajadused) juurdepddsuks vajaliku
ruumiga, vaadetega meteoriidikraatri erinevatest osadest ning naaberkruntidelt;

* hoonestuse asukoht peab arvestama asukohas valitsevate looduslike tingimustega (nt
niiskusreziim, ilmakaared, valitsevad tuuled jne);

* projekteerimisel arvestada piirkonna loodus- ja kultuurimiljééd, lubatud on modernsed
lahendused;

* hoonestusele projekteerida tihe- vdi kahepoolne viilkatus, katusekalde vahemik 10°..45°;

* hoone tehnilised seadmed (dhksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms)
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vélisiimet;

» vBimalusel réhutada avatud vaadet laéne- ja edelapoolsesse suunal,

* Kruntidel nr 1 ja 5 arvestada teadaoleva infoga olemasoleva maaparandussisteemi
osade paiknemisest. V6imalusel projekteerida uued hooned sellistesse asukohtadesse,
kus on vdimalik valtida tervikliku maaparandussisteemi osade I6hkumist.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb piirete ja vaikevormide
projekteerimisel arvesse votta:

* tOkkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

* krundi hoonestusala v8i selle osa vdib soovi korral piirata kuni 1,5 meetri kBrguse
labipaistva piirdeaia voi tiheda hekiga. Piirde materjalina eelistada hdredat puitu.

Piirete rajamisel tuleb arvestada, et piire ei pea olema koigest flilsilise ruumi piiramiseks, vaid
selle Gheks eesmargiks on ka hoonestuse esile toomine ning aiakujunduse ja vaikevormide
rGhutamine.

4.7. Liikluskorralduse p6himdtete madramine

Juurdepééds avalikult teelt planeeringuala kruntideni toimub mooéda Krunt 3 paiknevat
olemasolevat teed, mida rekonstrueeritakse, laiendatakse ning pikendatakse planeeritud
hoonestusaladeni. Tee osade ehitustéddel tuleb arvestada, et tee peab olema kogu ulatuses
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ja piisava kandevdimega, et aastaringselt kanda
paaste- ning rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, jaatmeveok jne).
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Planeeringuala keskossa tuleb rajada paastetehnikale vajalik manddverala, mis peab tagama
aastaringselt paastetehnika 26-tonnise paakauto kandevdime ning v@imaldama 18,5 m
podrderaadiusega sdiduki mantoéverdamist.

Teega paralleelselt rajatakse ka kuivenduskraav, mille peamine eesmérk on tagada tee aluse
maa kuivendamine. Kraav suunatakse langusega laane suunas, kraaviga kogutud liigvesi
juhitakse kas maaparandusstisteemi eesvoolu voi rajatakse planeeringuala madalamasse ossa
kruusast voi killustikust imbvaljak.

Krundi omanike ja kilastajate soidukite parkimine lahendatakse téies ulatuses iga planeeritud
elamukrundi territooriumil. Minimaalselt tuleb rajada kaks parkimiskohta, parkimiskohtade®”
tapsema hulga maaramisel hajaasustuses kehtivaid normatiive ei ole.

4.8. Tegevuspohimotted maaparandussiisteemi piirkonnas

Planeeringuala kesk- ja lddneosa paikneb osaliselt Palukiila maaparandussiisteemi alal. Kuna
muu sihtotstarbega kui maatulundusmaa kuivendamine ei ole maaparandusseaduse madistes
maaparandus, siis peale detailplaneeringu kehtestamist ja planeeringu elluviimist pole enam
tegu maaparandusehitisega.

Olemasoleva maaparandusehitise koosseisu kuuluvaid kraave, truupe, jm susteemi elemente
tuleb samaselt senisega sailitada, hooldada ja vajadusel tdiendada. Kaevettdde kaigus 16hutud
susteemi osad tuleb taastada vOi rajada uus niiskust Umber juhtiv torustik, et tagada nii
planeeringuala kui naaberkinnistute niiskusreziim.

4.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Kohe peale ehitusperioodi [6ppu tuleb planeeritud hoonestuse Umbrus heakorrastada ja
haljastada - rajada muruplatsid ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid
puid ning p&6said. Hoone lahiimbruse haljastamisel ja muru kilvamisel arvestada, et piirkonna
loodusvaartuste kohaselt sobib pigem harvemini niidetav ja kasvult kbrgem muru.

Planeeringu po6hilahendus arvestab, et planeeringut ellu viies ning ehitustédde I6ppedes
koondub peamine tegevus igale krundile planeeritud hoonestuse lahipiirkonda. Hoonestusest
valjapoole jaaval maa-alal osal sdilitatakse v@imalikult suures mahus looduslik rohumaa véi
metsamaa, mida igal aastal hooldatakse, et ennetada ala kinnikasvamist. Hooldustdid on
maistlik ja vGimalik teostada kergtehnikaga (nt hooldusniidukiga ATV vms), et kaitsealuseid liike
kahjustada v@imalikult vaikeses ulatuses.

Lageraide teostamine metsamaal ei ole lubatud, véhemalt 50% olemasolevast kdrghaljastusest
peab sailima. Vajadusel teostada planeeringualale jaédva puistu koosseisu ning kasvutingimusi
parandav hooldusraie, et tagada sailivate puude toite- ja valgustingimused. Kui tuule, mura,
tolmu jm mojutuste eest kaitseks istutatakse uusi puid, ei tohi need paikneda hoonele lahemal
kui 3 m.

Hoonestuse paiknemiskdrgus tuleb valida selliselt, et oleks v@imalik vihmaveed pinnase
kalletega juhtida hoonest eemale. Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed

37 Arvestuslik séiduauto parkimiskoha suurus 2,5m X 5m
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tuleb immutada krundi piires, keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele. Krundisiseste
parkimiskohtade ja liikumisteede rajamisel arvestada, et krundi hoonestusalal oleks
minimaalselt kBvakattega alasid - kdvakattega pindade rajamise vajadusel eelistada kruusa,
killustikku, suurema vuugiga kiviplaate, murukivi vms lahendusi, mis vdimaldavad pinnaveel
imbuda.

Jaatmekaitluse uldised pdhimdtted:

* olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jaatmehoolduseeskirjaga®. Maaliksuse omanikul on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas
korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaadtmevedajaga
sBlmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu;

» erinevad jaatmeliigid (nt pakendijgdtmed, ehitusjaatmed) tuleb krundil kohapeal
sorteerida, koguda kinnisesse jaatmemahutisse ning kas anda lle jadtmevedajale voi
toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina).

4.10. Kuja*®, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevoondi voi muu kitsenduse
maaramine

Planeerimisseaduse kohaselt v8ib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et sdilivad k6ik enne detailplaneeringu koostamist
maaratud kitsendused: riigitee kaitsevbdnd, erinevate elektripaigaldiste kaitsevoondid,
maaparandussisteemi eesvoolu kaitsevoond ja kalda veekaitsevoond ning Il kategooria
kaitsealuste liikide poltgonid.

Lahtuvalt planeeritud ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste vajaduse mééramisega:
* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja - 8 meetrit;
* planeeritud elektri maakaabelliini kaitsevoond — 1 meetrit 4armisest kaablist;

» planeeritud maa-aluse veetorustiku kaitsevoond — 2 meetrit torustiku telgjoonest
molemale poole;

» planeeritud maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevéond - 2 meetrit
torustiku telgjoonest mélemale poole.

Vastavalt Ehitusseadustiku (EhS) 71 Ig 2 alusel ulatub riigitee &&rmise sofiduraja valimisest
servast 30 m kaugusele riigitee kaitsevoond, mis on mé&aratud tagamaks tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendamaks teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke m&jusid. Koik riigitee kaitsevoondisse planeeritud tegevused tuleb tegevuste
elluviijal kooskdlastada Transpordiametiga. Planeeringust huvitatud isikud on teadlikud, et
Transpordiamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

38 Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 maérus nr 61 ,Hiiumaa valla jAdtmehoolduseeskiri”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/428032024006
39 Kuja ulatus néitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad
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4.11. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine kuulub detailplaneeringu Ulesannete
hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on vdimalik ennetada
kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu®.

Planeeringuala paikneb hajaasustatud piirkonnas, mis thest kiljest suurendab privaatsust ja
loob sellega kaasneva turvatunde. Teisalt vdimaldab eraldatus ka varjatud tegevusi, mis v8ivad
turvatunnet kdigutada eriti juhtudel, mil kdik planeeritud tegevused ei ole veel ellu viidud ning
planeeritud hoonestus ei ole alalises kasutuses.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimd&tete jargimist:

» selgelt on eristatud nii krundi ligipdds kui hoone sissepaés, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

* hoone sissepaéasu lahiimbrus on varustatud h&maraanduri- voi liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

* hoonete vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on \varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekitusega kittekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

» krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, vélisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse iiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
lahipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-6 naabrivalve stisteem.

4.12. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate n6uete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa
pusiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste.

Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad mgjud
on valdavalt lokaalse iseloomuga ning ajutised.

Uldised maarangud miira-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

* peamine mira ja vibratsioon tekivad ehitustddde perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja ehitusmehhanismide kasutamisel. Ehitustegevus tuleb planeerida
selliselt, et mirarikkaid toid ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ning nadalavahetustel;

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei erine.
Mirahéairingute vahendamiseks tuleb hoonetest vdaljapoole jadvad tehnoseadmed (nt

40 Kuritegevuse riskide vahendamist késitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine”
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ventilatsiooniseadmed, generaator voi kittestisteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muranivoo jaamine lubatud piiridesse vbi kasutada
taiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

* juurdepaéasuks kasutatav tee on vaga vaikese liikluskoormusega ega pohjusta olulist
mdira-, vibratsiooni- ega saasteriski. MUrahairingute leevendamiseks v@ib rajada hoonete
Umbrusesse hekkidest vdi puude gruppidest puhveralasid. Hoonesse joudvat mira saab
vahendada hoone akende ja valisseinte miratakistuse suurendamisega;

» planeeritud hoonestusalad on piisavalt suured, et paigutada hooned selliselt, et need ei
tekita teineteisele varje. Eluruumide tapsed insolatsioonitingimused maaratakse
ehitusprojektis;

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vdiva keskkonnareostuse (nt 6li vOi
kituse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja digeaegselt
hooldatud seadmeid.

Planeeringualal on inventeeritud kolme Il kaitsekategooria taimeliigi elupaigad. Krunt 2
hoonestusala kattub osaliselt kaitsealuste liikide elupaigaga, Looduskaitseseaduse § 55 Ig 8
tuginedes on keelatud Il kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses,
mis ohustab liigi silimist selles elupaigas.

4.13. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Detailplaneering margib servituudi seadmise vajaduse:

* Kruntide 1 ja 5 elektriithenduse rajamiseks ning tehnovdrkude talumiseks margitakse
servituudi seadmise vajadus Krunt 2 kinnistule tehnovdrgu omaniku kasuks;

« Kruntide 1, 5 ning planeeringualaga piirneva Paeotsa kinnistu Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitrasside rajamiseks ning tehnov@rkude talumiseks margitakse servituudi
seadmise vajadus Kruntide 2 ja 3 kinnistutele tehnovérgu omaniku kasuks;

* Kruntide 1, 2, 5 ning planeeringualaga piirneva Paeotsa kinnistu ligipadsu tagamiseks
ning juurdepaasutee talumiseks margitakse juurdepaasuservituudi seadmise vajadus
kinnistute igakordsete omanike kasuks.

Planeeringu koostamise perioodil on kohalik omavalitsus lahtunud pdhimdttest, et iga krundini,
mida reaalselt kas elamiseks vBi muuks tegevuseks kasutatakse, tagatakse talvine lume
lukkamise teehooldus olenemata tee omandist.

4.14. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine néutav

Planeeringualale on lubatud téiendavalt pistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete vdi
ehitistena — néaiteks sdidukite parkimisplats, hoonete vdi rajatiste vahelised likumisteed voi
-rajad, lipumast, prugikonteinerite katusealune, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste
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vajaduse vOi asukoha maaramiseks on detailplaneeringu uldistusaste liiga suur ning need
projekteeritakse hoonete ehitusprojektide koosseisus voi eraldiseisva projektiga.

Kdik projekteeritavad ehitised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejaanud
hoonete ja rajatistega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi kasutusotstarbest v8ib taoliste ehitiste

rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa v@i on vajalik esitada kohalikule omavalitsusele
ehitusteatis.
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