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V§bor Naradnej rady Slovenskej republiky
pre eurdpske zilcitosti

73. schodza vibora
KNR-VEZ-5731/2026-3

134.

Uznesenie
Vyhoru Nirodnej rady Slovenskej republiky pre eurépske zdleitosti
211, novembra 2026
K nivrhu adovodnencho stanoviska k nestiladu navrhu nariadenia Europskeho parlamentu
aRady, ktorym sa zriaduje rimec pre opatrenia na zabezpeZenie cenovej dostupnosti
a pristupnosti byvania v Slenskych titoch (akt o cenovo dostupnom byvani)

KOM (2026) 599, s zisadou subsidiarity

Vyhor Nérodnej rady Slovenskej republiky pre curdpske zaleZitosti

A schvaluje

navih oddvodnencho stanoviska k nesiladu névrhu nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady.
Ktorm sa zriad'uje rémec pre opatrenia na zabezpetenie cenovej dostupnosti 4 pristupnosti
bjvania v &lenskych Stitoch (akt 0 cenovo dostupnom byvan), KOM (2026) 599 so zisadou
subsidiarity:; tak ako je uvedené v prilohe tohto uznesenia;

B.  ukladi

predsedovi vyboru

informovat predsedu Nérodnej rady Slovenskej republiky, predsedu viddy Slovenskej
republiky, ministra dopravy Slovenskej republiky, predsednicku Eurdpskej komisie, predsedu
Eurépskej rady a predsednicku Furépskeho parlamentu o v
visledku rakovania viboru,

ledku rokovania vyboru o

Jén Hargad
Dugan Tittel
overovatel predseda viboru
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Vyhor Nérodne] rady Slovenskej republi
pre eurpske zélezitosti

v¥voj poétu obyvatelov, ponuku a dopyt po byvani), &asto a? na Grovni NUTS 3 & LAU
(itoven miestnych administrativych jednatiek - obee, mesté). Vatdina slovenskych miest a
obci na takito analyticki pracu nemé odborné ani personalne zazemie. Udaje o bylovom fonde
56 navyse neiplné a o neobyvanjeh bytoch takmer chybaji. Vybudovanie a udriavanic
potrebnych Statistickfeh 2 analytickgch kapacit by si vyZadalo znatn technické af finaniné
prostriedky na prishuSnch organov Stétnej a verejnej sprivy. Také Glohy sa nedaj 7viddnut v
rémei schvlenych vidavkovych limitov & stavov zamestancov bez dodatotngj zitaze
verejnyeh rozpottov. Vyhor sihlasi so stanoviskom Ministerstva dopravy a vima dosah
divrhu neriadenia na Stimy rozpocet i rozpocty obef a sumospravnych krejov ako zapomy.

4. Daliie nedostatky: proporcionalita a priv

istota

Vybor beric na zretel zévery predbezncho stanoviska Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky 4 sdblasi s Faldimi identifikovamymi nedostatkami, ktoré potvrdzujd, ze nivih
presahuje rimec nevyhnumy na dosiahnutie jeho cielov:

- preukizanie v§znamného nepriaznivého vplyva potas najmencj troch rokov je v praxi
takmer nemozn, lebo ho nemomo exaktne oddelit od vplyvu inflécie, cien stavebnych.
prée & drokovych sadzieb, Orgén, ktorf to neobhdi, riskuje, Ze jeho legitimne opatrenie
‘bude zrusené,

- neurtié a vigne pojmy ako ,vyznamny nepriaznivy vplyv*, primerand Ichota® i
.nchnuielnos? urdend na byvanict, sposobia namiesto harmonizicie priviu
roztriestenost, pricom névrh pri definicii byvania a pomere ceny k prijmu opomina
Specifika dlhodobého byvania, interndtov, zariadeni pre senioroy a néjomného scktora,

- plosné vyfiatic hlavného bydliska z obmedzenf kritkodobfch prendimov je neobjektivne
a nezodpoveda slovenskym pomerom. Trvaly pobyt maja obcania unés nahlaseny u
roditov alebo n4 obecnom trade, pripadne v byte, klory prenajimaji, zatial Go sami
byvaj v padndjme inde. Dihodoby prendjom (viac ako pol roka) je navylc obvykly a
nemozmo ho hodnotit ako neiaduci,

- navrh spéja regulaciu slwrieb (kratkodobé prendjmy) s reguldciou vlastnickych prév
(investitnd byty, neobsadenost), hoci vplyv stkromnyeh investicii do nehnutelnosti mé
zostaf v kompetencii nirodne; legislativy,

- sidne spory o zlo%ité ekonomické a tatisticke posidenia trhu s bjvanim by virazne
zafazili sprévne sidy a obee by gelili ZalobAm o ndhradu Skody. Treba preto vymedzit
procesné medze proti zneuzitin tohto jndititu,

- ochranu nehmutelnosti nadobudnutych pred prijatim opatrcnia vybor podporuje, ale
nesmie branit $tatu dodatotne regulovat’ sposob ich wrivania,

- piifrotnd lehota je prilis kritka na rieSenic Srukturdlngj keizy byvania (nizka vystavba,
chybajici ngjomng fond),

- hodnotenie nariadenia musi zohPadniC odliénd Swukidru trhov, najm ity s vefmi
vysokym podielom vlastaickeho bivania (na Slovensku viac ako 91 %),
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Vybor Nirodnej rady Slovenskej republiky
pre eurépske zilcsitosti

Vypoveds o schopnosti obstarat’ i viastné byvanie, nie o tom, ¢ sa ludia k byvaniu
dostant,

- vychadzajie z predbelncho stanoviska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky
dosahuje tento pomer pre priememy byt s rozlohou 60 m? v Slovenskej republike hodnotu
13.6. Podra navrhovanej metodiky by sa preto takmer celé iizemie Slovenska mohlo
kvalifikovat' ako oblast’ s napitou situdciou. Jde o absurdny vsledok, kory odriza
strukturdlne trty trhu a nie vplyv krétkodobych prendjmov,

- néwh neoddvodiiuje, preco sit rozhodujicimi hranicami préve hodnoty osem a desaf.
Bod 3 prilohy fo nevysvetlije & legitimna potreba zasiahnut mbze existovat & pod
tfmito hodnotami, Podrobncjiic Gdaje moZno podra 8. 6 ods. 4 pouzit len viedy, ak je
visledok v stilade s jednotngmi prahmi, takze skutofnd flexibilita neexistuje,

- anciizsky senit vo svojom posideni . 153 (2026-2027) « 5. novembra 2026 uvdza, 7e
Komisia dosial nespristupnila Slenskym 3tatom tdaje ani metodické podrobnosti
potrebné na vyposet a J¢ idaje by mali byt dostupné na trovni NUTS 3 a len pripadne
na rovni obei. Analza ni takej Sirokej drovni (na Slovensku ide o samosprévne kraje)
akréva roudiely medzi mestami, turistickymi obeami 4 vidickom. Vybor Ziada, aby
Komisia idaje aj metodiku spristupnila a aby sa dosah na jednotlivé Staty posidil skor,
ne2 sa o névrhu rozhodne,

- ciel pravnej istoty, na kiory sa Komisia odvoléva, nevysvetTuje, predo by organy nemohii
preukazovat napiti situiciu objektivnymi a overitelnymi micstoymi ukazovatelmi, ani

by zavazné celoinijné hranice mali priniest pridanit hodnotu. Aj keby sa pravomoc

Unie pripustila, nic je oddvodnend, prefo maji byt ticto veené podmienky stanovené

préve najej Grovai;

Aj keby bola napits situicia objektivne dosiahnuts, jej hlaviou pricinou mozu byt iné
skutotnosti ne# krdtkodobé prendjmy a St mdZe mat dovody zvolit ing postup. Snaha
“ednotit’ posudzovanie lokalnych trhov popiera rozmanitost” rhov, ktord Komisia sama v
odévodneni prizniva. Delegované akry by vyiali podstatné prvky spod kontroly dlenskfch
statov a narodnych parlamentov.

Clanok 6 ods. S v spojeni s €. 15 opréviuje Komisiu menit’ delegovanfmi ekimi na dobu
neurtita prahové hodnoty, tidaje, ukazovatele a metodiku vypogtu. Aj mala zmena moze
vrazne ro73iric alebo Ui tieemie, nit ktord sa nariadenic v7Fahuje, a zmenit podmienky jeho
uplatiiovania i postavenie dotknutych os6b. Ide preto o podstatné preky prévacj tipravy, kloré
podra &1, 290 ZFEU (upravuje in3titit delegovangeh aktov) nemosmo delegovat a ktoré musia
7ostat’ vybradené normotvorcovi Unie v riadnom legislativiom  postupe. Technické
nastavovanie ukazovatefov, od ktorsch 7avisi vykon ndzadnjch pravomoi, nemoZno preniest
na Komisiu bez riadncho pripomicnkového konania a sehvélenia v Rade.

2 bitadiska subsidiarity je navyse dale7ité, % mechanizmus véasného varovania su vt ahuje ma
névrhy legislativaych aktov, nic na delegované akty. Nérodné parlamenty by preto nemohli
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Vybor Nirodnej rady Slovenskej republiky
pre eurtpske zileZitosti

Priloha k uzneseniu & 134

Vybor Nirodnej rady Slovenskej republiky pre enrdpske zdleZitosti

+ vzmysle clinku 5 ods. 3 Zmluvy o Burdpskej tnii a clinku 6 Protokolu & 2 o aplikicii
zésad subsidiarity a proporcionality, tvoriaceho priloh Zmiuvy o Burépskej inii a Zmhuvy
o fungovani Burbpskej dnie;

* po preskimani nivrhu nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady, ktorym sa stanovuje
ramec opatreni v &lenskych Statoch na zabezpetenic cenovej dostupnosti a pristupnosti
byvania (akt o cenovo dostupnom bjvan), KOM (2026) 599 2 9. septembra 2026;

+ 50 zrotefom na Eurdpsky plén pre cenovo dostupné byvanic, ktory Eurdpska komisia
verejnila 16. decembra 2025 a v ktorom ohlsila pripravované iniciativy v tejto oblasti,
ako aj na odporicanie Komisie C (2026) 6318, predloené sagasne s navrhom;

« so7retelom na predbezné stanovisko Slovenskej republiky k névehu 2o 14, oktdbra 2026,
Ktoré vypracovalo Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky ako gestor v spolupréci s
Ministerstvom cestovného ruchu a Sportu a Ministerstvom hospodérstva Slovenskej
republiky a podra ktorého Slovenské republika névrh nepodporuje a povazuje ho 7a
nesiladn so zésadou subsidiarity;

+ 50 zectefom na stanoviské, klorymi k séladu ndvrhu nariadenia so zésadou subsidiarity
vyjadrili v§hrady iné nirodné parlamenty;

prijima toto stanovisko:
Vsbor Niradnej rady Slovenskej republiky pre europske zélezitosti

- podporuje spolotny ciel, to najviac dostupncho byvania v celej Eurépskej tnii. 1de o
problém, ktory sa tyka vietkych Slenskych Stitov, vratane Slovenskej republiky. Vibor
preto vita iniciativy Unie v tejto oblasti, vritane Guropskeho plamu pre cenovo dostupné
byvanie, ktory Europska komisia zverejnila 16. decembra 2025 a jej snahy byt v ricsoni
dancj problematiky népomocnou,

- mé vihrady kzikladnému pristupu pri koncipovani névrhu nariadenia a spisobu na
7dKlade Ktorého si v Hom navrhnuté opatrenia. Néveh nariadenia Clenskm ¥titom
nepoméha, ale zivizne uréuje. kedy, na 7dklade akjch dékazov a na ako diho smie Stdt,
regién alebo obee chranif svoj bytovy fond. Takyto pristup nezodpovedd podpomej tilohe
Unie, ktord Eurépska rada v oktébri 2025 od Komisie otakavala,

- postdil predmetng nivzh nariadena z hladiska jeho siladu so zisadou subsidiarity podTa
Slénku § ods. 3 Zmhuvy o Eurépske] tnii a konStatuje, %e ndvrh nie je v silade so zdsadou
subsidiarity
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Vyhor Nirodnej rady Slovenskej republiky
pre eurdpske zileZitosti

Qdévodnenie

1. Ciele podporujeme, navehnuty nistroj nie

Nifvrh nariadenia ustanovue, za ak§ch podmienok mdZu prislusné organy (ndrodné, regionéine
4 micsine) prijimat opamrenia, krorymi obmedzujii krétkodobé prengjmy ubytovania v
nehnmutefnostiach, ktore nie st hlavnym bydliskom hostitela, alebo nadobidanic a vyuAfvanic
nehnutelnosti urdenych na byvanie na iné utely nez hlavaé bydlisko. Ako uvidza Komisia,
takeéto opatrenie mozno prijal len v ,oblasti s napétou situsciou z hl'adiska by vania®, uréenej
podra jednotnej metodiky (¢l. 6 a priloha), po preukizni v§znamného neprisznivého vplyva
danej Ginnosti potas najmengj trach rokov (El. 9), po preskiimani mengj obmedzujticich
alternativ (€1, 10), najviac na pi rokov (&1, 12) a o 7verejnenim postdent (. 13). Komisia
tvrd, 2 nariadenie nikoho nentii opatzenia prijat a 2 neharmonizuje bytovi: politiku. Podra
&l. 288 ZEU viak ide o priamo uplamitelné nariadenic, kioré je pre dlenské Sty 76vizné v
celom rosahu, takze rozhodmutic o tom, & a ako zasiahnut, sa odvija od keitéii stanovengeh
na tirovni Unie.

2. Najzévagnejie vyhrad

Podla &. 5 ods. 3 Zmluvy o Furépskej dnii (ZEC) mé%e Unia v oblastiach mimo svojej
vilutnej privomoci konat len viedy a v takom rozsahu, v akom cicle zamySlanej cinnosti
nembzu elenské Sty uspokojivo dosiahnut a z dévodov rozsahu alebo @inkoy ich mozno
lepsie dosiahnut’ na rovni Unie. Dovody musia byt podloZené kvalitativnymi a podla
‘moznosti kvantitativnymi ukazovatelmi.

Zasada subsidiarity sa uplatfiuje tam, kde Unia mze konat a kde bol zvoleny spravny pravay
7iklad. Komisia sama uvadza, 7c néveh patri do zdicfane] pravomoci vo veci vntorného trhu
podPa 8. 4 ods. 2 pism. &) ZFEU a Zo bylové politika, (zemné plénovanie a regulicia
Vyuzivania pody zostivajii v prvom rade v privomoci clenskych ddtov. Vetky dalsie dovody
preto stavaji na otézke, & ¢1. 114 ZFEU Komisiu na takjto néveh vbec opraviiuje. Vybor
dospel k 7éveru. ze Komisia splnenic podmicnok jeho powitia neprevkizala.

Oblast' bytovej politiky, vystavby a vyw’ivania budov a dlalsie prisluné politiky nepatria
medzi oblasti, v ktoryeh by Zmluvy zverovali Gurdpske] nii vieobecni regulatnd pravomac,
a preto icto otdzky v zisade spadajii do posobnosti Elenskych Mtitov. Unia je povinnd
respektovat’ narodnti identitu &lenskgch Stdtov vrétane regiondlnej a miestnej samosprévy (1
4.0ds. 2 ZEU) a Zmluvy nechavajti nedotknuty systém viastictva v Slenskych stitoch (81, 345
ZFEU). V socidlnej politike, kam patri aj boj proti socidlnemu vylideniu, ma Unia ten
préavomoe podporovat’ a doplfiat’ Sinnost’ Slenskych Statov s vylicenim harmonizcic ich
prévnych predpisov (81, 153 ods. 1 pism. j) & ods. 2 pism. a) ZTEC). Zaviné nariadene, kioré
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Vybor Nérodne] rady Slovenskej republ
pre curdpske zalefitosti

dostupnost’ hyvania urduje predovdetkym ponuka (nedostatok pozemkov, povolovanie,
infrastruktdna, nedostatotné investicie) a Ze obmedzenia kritkodobych prengjmov &
nadobidania nehnutelnosti neméu vyriesit strukturilne priciny nedostatku byvania. Vybor
pre kontrolu regulcie ako nezévisly orgén vydal k pdvodnému posideniu vplyvu negative
stanovisko (5. jina 2026) a revidovimé posidenie ziskelo 17, jila 2026 len Kladné stanovisko
s vyhradami. Naprick tomu Komisia zvolila ziviizé pravidld pre obmedzenia poutivania
siikromného majetku, zatial o opatrenia na strane ponuky, ktoré sama povazuje za icinnejsic,
ponechala na nezavizné odporaanic C (2026) 6318, vydaného 9. septembra 2026 (dokument
je KTitovym pilierom eurdpskeho plénu pre dostupné byvanie)

Ciele, ktoré navth sleduje, teda regulécia dopytu, ochrana existujticeho bytového fondu pre
potreby obyvatefov a riesenie dlhodobej neobsadenost, dokau dlenské stity a ich samosprévy
dosiahnut’ Gginnejie, exibilnejiic a s lepSou znalostou micsinyeh redlif, Pridand hodnota
ziviizného curdpskeho rimea - v éom by bol zissh na imovni Unie ddinnci3{ ne2 zésah
tlenskgch Stitov - preto nic je dostatoéne preukézans. Komisia v dévodovej spréve sama
7e tlak na dostupnost’ byvania sa tfka predovietkym urkitych miest, metropolitnych
regionoy a turistickych destinacii, a v odovodneni 14 uzndva, Ze thy s byvanim s svojou
povahou lokélne, Rozdiely medz élenskymi stitmi, teda Struktira vlastnictva, demografia, sk
cestovného ruchu, daiové sysémy a wzemné plinovanie, vyaduji opatrenia prispdsobené
‘miestnym pomerom, o ktorych najlepdic rozhodnt ngrodné a miestne organy.

V Slovenskej republike md tlak krétkodabych prengjmoy margindlny  Gisto lokslny vizmam
(zitzeny na hlavné mesto) a vatSina izemia nim nie je zasiahnutd. Nedostupnost’ by vania na
Slovensku nesposobujii krdtke prengjmy ani investiné neobyvané hyty, ale dihodobé
strukturélne problémy: historicky obmedzeny bytovy fond, nizke tempo novej vystavby, rast
cien stavebnch materidlov a price v celej Eurdpe, ktorému kiipna sila miezd nestadi, rast
irokovych sadzich investicnych a hypoickamych uverov, velmi vysoka miera vlastncho
byvania (vySe 91 % bytového fondu vlastnia jednotlivei) a mdlo rozvimuty sektor
intituciondlncho nfjomného bjvania. NavySe na Slovensku pri vysokjch nakladoch vystavby
pokles dopytu nevedie k poklesu cien, ale k obmedzeniu novej vystavby, ¢o nasledne zvysuje
tlak na rast cien ¢o nisledne podporuje rast cien stardich bytov. Riesit takéto lokdlne
javy slovenskjch podmienck jednotnym, priamo uplatnitePnym nariadenim s metodikow, kiord
névih obsahuje jednoducho nie je mozné.

Podra nivrhu nariadenia zivisi momost prijaf opatrenia od jednotn¢ho pomeru co

nehnutefnosti k prijmu (aspo osem, resp. desaf’ roéngch prijmov na obyvatela). O tom, &
alebo obec chrénit svoj bytovy fond, tak nerozhoduje miestna situcia, ale

moze slo

urens na trovni Unie. Vybor k tomu kor

fatuje:
- pomer ceny k prijmu meria pristup k viastnickemu byvaniu, nie k bivaniu ako takému,
ktoré momo rovnzko legitimne a sedpektovanym  sposobom uspokjit ngjmon
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Vybor Narodnej rady Slovenskej republil
pre eurdpske zileZitosti

urtuje podmienky nérodngch opatren, preto nezodpovedi zadaniu Eurépskej rady z oktdbra
2025 podporit a doplnit silie dlenskych stitov.

Clanok 114 umoziuje prijimat opatrenia na aproximiciu vnitrostétnych predpisov, ktoré majih
24 predmel vytvorenie a fungovanie vnitorného twhu. Nie je vicobecnou prévomocou
regulovat viitomy trh a nestasi samotné 7istenic rozdicloy medzi vnitrotitnymi pravidiami
ani abstrakiné riziko prekazok slobdd ¢i naruSenia hospoddrskej sitare. Opatrenie musi
skutotne sledovat zlepienie podmienok vytvorenia a fungovania vnitomébo trhu. Ak sa
Komisia odvoliva na budice prekazky, ich vznik musi byt pravdepodobny a opatrenie musf
by’ uréené na fo, aby im predislo.

Problém, ktory Komisia opisuje nespodiva v tom, Z by vadiwroltétne pravidl brnili voPnéma
‘pohybu, ale v tom, Ze prisluin organy pouivaji pri posudzovani, ¢ si ich opatrenia v silade
s uz platnym pravom EUJ, rézne metodiky a dokazné $tandardy. Komisia sama pritom uzn:
Je orginy wr podPa 7mldv, smemice 2006/123/ES a judikatiry Sodneho dvora musia
zabezpeit, aby boli opatrenia tfkaice sa bvania oddvodnend, nevyhnutné a primerané, a ze
Stdny dvor prislusné privne zsady uZ vylozil. V Navrhu nariadenia nevyplyva, ktoré
konkrétne vnitrostitne opatrenia v ktorych ¢lenskych Stétoch a v akom rozsahu brania v
slobad a ako by ich navrhované nariadenie odstrnilo.

Komisia tvrdi, Ze harmonizuje iba procesny rimec a nepredpisuje veeny obsah opatreni.
Jednotné &iselné prahy (&, 6 a priloha), trojrodnd ddkasnd povinnost' (L. 9), test menej
obmedzujicich opatreni (¢l. 10) a maximalne trvanie opatrenia pif rokov (&l 12) viak
vozhoduji o tom, & prisludny orgin mdze veené opatrenic vobee prijar. Nazvat' to procesom
‘nement obsah.

Skutotnym cielom je bytovd polilika - uz samotn§ nizov nvrhu (akt o cenovo dostupnom
bjvan) a jeho zaradenic do Europskeho plénu pre cenovo dostupné byvanic indikuji kam
smerje. Sice sa v flom spomina 7lepienie podmienok vnitorého trhu, ale predmelom Gpravy
Je rémee pre opatrenia na zabezpetenic cenovej dostupnost a prisipnosti byvania. Komis
ako primémy problém vymedzuje krizu cenovej dostupnosti byvanis, kiors oslabuje socidlnu
sidrznost. Je to viak daliia oblast, kiorej riesenie nie je otézkou budovania a zlepsov:
jednotneho trhu. Prévny 78Klad sa pritom uréuje podra objektivaych skutotnosti, najm ciel
a obsahu aktu, nie podTa deklarovaného ticelu - nie je preukizané, Ze cief treba dosiahnut na
drovni Unie.

o

i

a

Potrebu konat' na irovni Unie Komisia odévodiiuje tym. Z Elenské Staty neméyu samy zaviest
spoloény rimec na posudzovanie opatreni v oblasti byvania. Tento argument je nepostatujdci.
Komisia prizndva, % nejde o otizku schopnosti denskch 3oy, a névrh neobsahuje
kvalitatine ani kvanlitativne ukazovarele, kioré by prenkizovali ¥kody vznikejice 2
nedostatku spoloéného rimea. Skor naznacuje opak. Komisia v odovodneniach uzniva, Ze
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posiidit, & zmena prahov nezvysuje zisah Unie nad mieru, ktori pévodne schvalili. Clenské
stity by boli vystavené riziku postupného rozdirovania yplyvu eurépskeho rémea naich bylovi
politiku bez moznosti takfl zmenu subsididme preskimar. Rovnaké vyhrady vyslovili of
taliansky & fromcizsky parlament. Komisi 7 transpozicia
by zvsila riziko rozdielneho vykondvania. Prave monost prispdsobenia je viak podstatou
subsidiarity. Priamo uplatnitelné nriadenic poncchéva podstatne mencj pricstory ne2 mencj
7asahujitee ndstroje, a to smernica, neziviizné interprelatné usmermenia, minimdlny rimec
procesnych zruk alebo ustanovenie, ktoré by Statu ponechalo voPbu spologng rimec uplatit.
Smernica by navyse umoznila neuplatnir ju v Stéte, kde krdtkodobé prengjmy nemaji na trh s
bvanim iadny vplyv. Naveh pritom neobsahuje Ziadne zdruky ani diftrencovany pristup pre
staty alebo oblasti, v kiorych nie je preukizan, Ze problémy s dostupnostou bfvania skutoéne
vypljvaji « krétkodobgch prendjmov.

odmieta smernicu s odovodnenim,

3. Zisah do vmitrodtitnych rozhodnuti a zit'a¥ pre $tat a samosprivy

Nariadenic (EU) 2024/1028 o tdajoch o kritkodobych prenéjmoch sa navySe uplatiuje az od
20. mija 2026. Je preto vhodné najprv vyhodnotit idaje zozbicrané prostrednictvom
nirodnych jednotnch digitilnych vstupngch bodov (jednotne IT infraStrukidry, webovych
portdlov, databéz) a a% potom zvaZovat akékolvek spoloiné eurdpske kritérid

- proventivna regulicia by bola nemorna - opairenic mozno prijat’ az po prevkizani
v§znamného nepriaznivého vplyvu potas najmencj troch rokov pred jeho prijatim (&1, 9)
a pri nepriaznivom trojrotnom vihPade (&1, 6). $tét by tak nemohol konat’ preventivae
muscl by daka, kym sa problém stane viditelnym,

- izko vymedzené dévody - opatrenic sa di odovodnit len cenovou dostupnostou a
pristupnostou byvania (8. 2), pritom vnitroStétne néstroje Gasto sleduji viae ciefov
siéasne,

- opstrenia mimo vymedzenjch oblasti a hlavné bydlisko - opatrenia v rozsahu nariadenia
moino prijat vylutne v oblastiach s napitou situscion (¢1.9) & obmedzenia kritkodobgeh
prendjmov sa nesmi tykat hlavncho bydliska hostiteTa (. 5 ods. 2). Viitroftame
pravidl, kioré platia plosne alebo zahfiaji aj hlavné bydlisko, by sa dostali pod privny
tlak,

- elanok 14 sice vynima opatrenia prijaté pred Wiinnosto nariadenia, ale umozinje ich
‘preskimar podla naiadenia. To zaklads pravnu neistotu atiziko dodatoéného napédania
u schvélenych opatrent na sadoch,

- ako vo svajom predbeznom stanovisku uvidza Ministerstvo dopravy, navrhovamé
nariadenic mdZe vyvérat precedens pre budiici pristup Komisie v politike
patri élenskym statom;

jrvania, ktord

PodFa névrhu nariadenia ma byt finantnd a administratfvna zia2 nirodnjeh, regiondlnych &
micstoych orgdnov o najmensia a primerand sledovanému ciefu. Nivth by orgdnom ukladal
opakovane posudzovat’ viaceré ckonomické a demografické ukazovatele (vztah cien a prijmov,




