Lisa nr 5
üürilepingule nr Ü5882/13
KOKKULEPE INVESTEERINGUTE TEOSTAMISEKS 

Riigi Kinnisvara AS, kui üürileandja ühelt poolt ja Politsei- ja Piirivalveamet, kui üürnik, teiselt poolt,









võttes arvesse, et üürnik on avaldanud soovi aadressil Anija vald, Kehra linn, Kooli tn 16 asuva üüripinna valduse ülevõtmisele eelnevalt remonttööde teostamiseks üürileandja poolt ning üürileandja on nõustunud vastavate remonttööde korraldamisega; 
leppisid kokku alljärgnevas (edaspidi nimetatud Kokkulepe):

1. Kokkuleppe eesmärk ja dokumendid
1.1 Kokkuleppe eesmärk on teha koostööd üüripinna remonttööde korraldamiseks üürileandja poolt ning tagada nimetatud tööde finantseerimine.
1.2 Kokkulepe on üürilepingu lisa ja selle lahutamatu osa.
1.3 Kokkuleppe sõlmimisel on selle lahutamatuks osaks „Remonttööde loetelu“ (Lisa 1).
2. Üürileandja on kohustatud:

2.1 finantseerima ja korraldama üüripinna remonttööd vastavalt Kokkuleppe Lisale nr 1 summas kuni 40 000 (nelikümmend tuhat) eurot, millele lisandub käibemaks.  Investeeringu täpne maksumus selgub pärast remonttööde lõppemist.
2.2 tegema kõik endast oleneva, et remonttööd valmiksid võimalikult kiiresti. 
3. Üürileandjal on õigus:
3.1 nõuda Kokkuleppe alusel teostatud investeeringu hüvitamist vastavalt Kokkuleppe punktis 4. sätestatule.
4. Üürnik on kohustatud:
4.1 hüvitama üürileandjale Kokkuleppe täitmisega kaasnevad kulud Kokkuleppes sätestatud tingimustel. Kokkuleppe täitmisega kaasnevateks kuludeks on järgmised kulud:

4.1.1 üürileandja projektijuhtimise kulud (7% remonttööde maksumusest);

4.1.2 remontööde maksumuse hüvitamise makse intress (5,75% aastas); 

4.1.3 Kokkuleppe täitmisega (sh Kokkuleppe ennetähtaegse lõpetamise ning Kokkuleppe eesmärgi täitmiseks kolmandate isikutega sõlmitud lepingutega ja selliste lepingute ülesütlemisega) seotud otsesed kulud, vastavalt selliste kulude tegelikule suurusele.

4.2 tasuma üürileandjale kulud, vastavalt Kokkuleppe punktis 4.1 sätestatule üürilepingus kokku lepitud üürimaksete kaudu igakuiste maksetena alates 1. jaanuarist 2015.a kuni 30. juunini 2023.a (102 kalendrikuud);
4.3 maksma üürileandjale üürilepingu ennetähtaegse lõpetamise või lõppemise korral ning juhul kui selleks ajaks ei ole juba üürniku poolt Kokkuleppe punktis 4.1 nimetatud kulud täies ulatuses hüvitatud, hüvitist, mille suurus on võrdne üürileandja poolt teostatud investeeringute jääkväärtusega üürilepingu lõpetamise hetkel.
4.4 Enne Kokkuleppes nimetatud kulude hüvitamist on üürnikul õigus üürileandjalt nõuda Kokkuleppe punktis 4.1.3 nimetatud kuludega seotud raamatupidamise algdokumentide esitamist.
4.5 üürileandja nõudmisel sõlmima koheselt Kokkuleppe muudatuse, kui üürniku algatusel soovitakse muuta Kokkuleppe täitmise käigus Kokkuleppe sõlmimisel eelduseks olnud olulisi tingimusi või eelnevalt kooskõlastatud lahendusi.
5. Üürnikul on õigus:
5.1 nõuda üürileandjalt käesoleva Kokkuleppe punktides 2.1. ja 2.2 sätestatud kohustuste täitmist;
5.2 kontrollida üüripinna remonttööde teostamise ajal tööde teostamise käiku ning mahu ja kvaliteedi vastavust kokkulepitud tingimustele (vastavalt Lisas 1 esitatud remonttööde loetelule) ning puuduste avastamisel nõuda nende kõrvaldamist.
6. Tähtajad
6.1 üürileandja suhtes ei kohaldata õigusaktidest tulenevaid õiguskaitsevahendeid seoses üüripinna üleandmise tähtaja (üürilepingu punkt 1.3) edasilükkumisega, juhul kui üüripinna remonttööd on ajutiselt takistatud ja/või viibivad järgmistel põhjustel:
6.1.1 remonttööd viibivad või on takistatud üürileandjast mittesõltuvatel põhjustel – tähtaeg lükkub edasi selle takistava põhjuse kõrvaldamisest tingitud üüripinna remonttööde kestuse pikenemise aja võrra;
6.1.2 üüripinna remonttööde teostamine ei ole kavandatud mahus või viisil võimalik üürileandjast mittesõltuval põhjusel. Sellisel juhul on üürileandjal õigus muuta kooskõlastatult üürnikuga üüripinna remonttööde mahtu ja ulatust (üürnik ei või seejuures kooskõlastamisega põhjendamatult viivitada või sellest põhjendamatult keelduda) – tähtaeg lükkub edasi selle takistava põhjuse kõrvaldamisest tingitud üüripinna remonttööde kestuse pikenemise aja võrra;

6.1.3 üürnik soovib remonttööde aluseks olevatesse dokumentidesse või muudesse lähteandmetesse muudatuste sisseviimist või Kokkuleppe aluseks olevate põhimõtete muutmist – üürnik ja üürileandja lepivad kokku vajalike lisatööde teostamises ning lisatööde maksumuse mõjus üürihinnale ning määravad lisatöödele täiendava tähtaja.
7. Poolte esindajad 
7.1 Pooled nimetavad oma volitatud esindajad Kokkuleppes toodud kohustuste täitmiseks: 
7.1.1 üürniku esindaja on Kristjan Pärnamägi (tel 619 1185, e-post Kristjan.parnamagi@politsei.ee);

7.1.2 üürileandja esindaja on põhja piirkonna haldur Mait Alles (tel 606 3423, e-post mait.alles@rkas.ee).
7.2 Poole esindaja volituste ja kohustuste hulka kuulub muuhulgas Kokkuleppe täitmisel teisele Poolele vajaliku informatsiooni kogumine ja esitamine.

7.3 Pooltel on õigus muuta punktis 7.1. nimetatud esindajaid teavitades sellest teist Poolt kirjalikku taasesitamist võimaldavas vormis 5 (viis) tööpäeva ette.
8. Vääramatu jõud
8.1 Kokkuleppest tulenevate kohustuste rikkumine on vabandatav, kui Pool rikkus kohustust vääramatu jõu tõttu. Vääramatu jõud on asjaolu, mida Pool ei saanud mõjutada ja mõistlikkuse põhimõttest lähtudes ei saanud temalt oodata, et ta Kokkuleppe sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks või seda väldiks või takistava asjaolu või selle tagajärje välistaks.
8.2 Pool, kelle tegevus Kokkuleppes sätestatud kohustuste täitmisel on takistatud vääramatu jõu asjaolude tõttu, on kohustatud sellest koheselt ning esimesel võimalusel kirjalikult teatama teisele Poolele.
9. Muud tingimused

9.1 Poolel on õigus nõuda teiselt Poolelt Kokkuleppe mittetäitmise või mittenõuetekohase täitmisega seotud kahju hüvitamist.

9.2 Kokkulepe on konfidentsiaalne. Poolel ei ole õigust anda kolmandatele isikutele informatsiooni teise Poole ega Kokkuleppe sisu kohta, välja arvatud seaduses sätestatud juhtudel. Nimetatud korrast kõrvalekaldumine on lubatud teise Poole eelneval kirjalikul nõusolekul. 
9.3 Pooled tagavad ja deklareerivad, et Kokkuleppe sõlmimisega ei ole nad rikkunud ühtegi enda suhtes kehtiva põhikirjaga, seadusega ega muu õigusaktiga kehtestatud kohustust.
9.4 Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused Kokkuleppe sõlmimiseks on kehtivad, ei ole esindatava poolt tagasi võetud ega tühistatud ning neil on kõik õigused ja kooskõlastused Kokkuleppe sõlmimiseks esindatava nimel.
9.5 Kokkulepe jõustub selle allkirjastamisel mõlema Poole poolt ja kehtib kuni Kokkuleppega võetud kõigi kohustuste kohase täitmiseni või Kokkuleppega reguleeritud õigussuhete muul alusel lõppemiseni.

9.6 Kokkulepe on allkirjastatud digitaalselt.
Kokkuleppe lisa:
Lisa 1 – Remonttööde loetelu
Üürileandja

Üürnik
Riigi Kinnisvara AS

Politsei- ja Piirivalveamet

Margit Dengo 





Elmar Vaher
allkirjastatud digitaalselt

allkirjastatud digitaalselt

Lisa 1
Remonttööde loetelu
	jrk nr
	Tööde nimetus

	1
	Esimene korrus (politsei)

	1.1
	Ruumi 40 ukse eemaldus ja uus uks koos palede viimistlusega

	1.2
	Vahesein ruumi 40

	1.3
	Ruumi 42 ukseava tegemine ja uus uks koos palede viimistlusega

	1.4
	Ripplagi ruumi 40

	1.5
	Vahesein koridoris

	1.6
	Ruumi 40 seinte ülevärvimine

	1.7
	Ruumi 42 wc ja dushi väljaehitamine

	1.8
	Vahesein ruumi 42

	1.9
	Koridori ülevärvimine

	1.10
	Koridorile puitlaastplaat põrandale ja PVC kate

	1.11
	Ripplagi ruumis 42

	1.12
	Ripplagi koridoris

	1.13
	Ruumi 42 seinte ülevärvimine

	1.14
	Lammutus ja ehitusprahi vedu

	1.15
	Vajalikud elektri ja nõrkvoolutööd

	1.16
	PVC kate ruumi 35-36 (Pääste uus puhkeruum)

	1.17
	Ruumi 35-36 seinte ülevärvimine (Pääste uus puhkeruum)

	1.18
	Välistrepi plaatimine ja käsipuu

	1.19
	Parkla ehitus (freespuruga)

	1.20
	Köögimööbel
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