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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 31. marts 2022.a. otsus nr

18 Veibri kilas Aasavalja tee 25 maaulksuse detailplaneeringu algatamise, lahtetingimuste,
planeeringuala piiri ja suuruse kinnitamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Luunja Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest

huvitatud isikuks on Kroonikeskus OU, keda esindab Urmas Sardis.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmark on kaaluda vodimalusi planeeringualale elamumaa krundi

moodustamiseks ning ehitusdiguse maaramiseks uksikelamu ja abihoonete rajamiseks.

Planeeringuala suurus on 1281 m?2,

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu 26.06.2008. a maarusega nr 8-1 kehtestatud
Luunja valla uldplaneering. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist véaikeelamute maa
juhtotstarbega alaga ning tiheasustusalaga. Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva
uldplaneeringuga.

Kaesoleval hetkel kehtib Aasavalja tee 25 maatksusel Luunja Vallavolikogu 23.09.2004.a
otsusega nr 11-5 kehtestatud Vahtramae kinnistu detailplaneering. Peale kaesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub Vahtramae kinnistu detailplaneering kattuvas osas

kehtetuks (vt tdpsemalt seletuskiri Ik 15 skeem 1).

Andmed planeeritava maauksuse kohta:
¢ nimi- Aasavalja tee 25 (katastriilksus nr 43201:003:0334);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% arimaa;

e pindala- 1281 m?.
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4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
¢ Luunja valla tldplaneering (Luunja Vallavolikogu 26. juuni 2008.a maarus nr 8-1);

e Vahtramae kinnistu detailplaneering (Luunja Vallavolikogu 23.09.2004.a otsus nr
11-5)

e KG-Biiroo OU (EEG000197) poolt 02.07.2021.a. koostatud geodeetiline alusplaan,
t66 number 886-21GEO.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Luunja vallas Veibri killas ja hdlmab Aasavalja tee 25 maalksust.

Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Aasavalja tee 25 maaliksuse maakasutuse sihtotstarve on arimaa 100%. Maauksusel puudub

olemasolev hoonestus.

5.2 Juurdepaasud ja teed

Aasavalja tee 25 maauksus piirneb kirdest kahesuunalise liiklusega Aasavalja teega, mille
killustikkattega soidutee on 3,1 kuni 4,0 meetri laiune. Mélemal pool sdiduteed on haljasribad,
kénniteed puuduvad.

Kagusuunast piirneb maaliksus kahesuunalise liiklusega Vahtramae teega, mille asfaltkattega
sdidutee on 4,8 kuni 4,9 meetri laiune. Uhel pool sdiduteed on 1,3 meetri laiune asfaltkattega
kdnnitee, teisel pool sbéiduteed on haljasriba.

Aasavalja tee 25 maauksus piirneb edelast kahesuunalise liiklusega tupiktanavaga, mille
asfaltkattega sdidutee on 4,1 kuni 4,3 meetri laiune. Mdlemal pool sbéiduteed on haljasribad,

kdnniteed puuduvad.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringuala kdrghaljastuse moodustavad krundi péhjapoolses osas hajusalt kasvavad ning
kaguosas grupis kasvavad lehtpuud, tlejaanud ala on heinamaa.
Planeeringuala reljeef langeb ldanest ida suunas, maapinna absoluutkérgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 41.12 (Idédnenurgas) ja 38.44 meetrit (idanurgas).

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel norgalt kaitstud pdhjaveega
alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Aasavélja tee 25 maalksus alal, kus
kohati vbib esineda kodrge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus vdib olla

radoonisisaldus kdrge.

5.4 Tehnovorgud
Planeeringuala jaab Luunja valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonda. Aasavalja tee 25

maauksuse edelapiirile on valja ehitatud vee- ja kanalisatsioonivarustuse liitumispunktid
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Vahtramae teel asuvast Uhistorustikust. Aasavalja tee 25 maalksuse idapiiri juures asub

sidevorgu liitumispunkt. Aasavalja tee 25 maauksuse 1danenurgas asub elektriliitumiskilp.

5.5 Kitsendused

Planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevodnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Planeeringualale ulatub elektri maakaabelliini kaitsevédnd, mis on piki kaabelliini kulgev ala,

mida mélemalt poolt piiravad liini 4armistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised

vertikaaltasandid.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Luunja vald on Tartumaa idaosas Emajoe pdhjakaldal asuv omavalitsus. Suuremateks

keskusteks on Lohkva kiila, Luunja alevik ja Kavastu kiila. Planeeringuala paikneb Luunja valla
edelapoolses osas Veibri kiilas, ca 400 meetri kaugusel Tartu linna piirist.

Lahim bussipeatus (Uus-Veeriku) asub planeeringualast loodesuunas, ca 410 meetri
kaugusel. Lahim kauplus asub Veibri kilas planeeringualast ca 900 meetri kaugusel. Lahim
lasteaed asub Lohkva kilas planeeringualast ca 2,2 kilomeetri kaugusel ning lahim kool asub

Tartu linnas planeeringualast ca 3,7 kilomeetri kaugusel.

Planeeringuala piirneb kirdest, kagust ja edelast Vahtramae tee maalksusega ning loodest
Aasavalja tee 23 maalksusega.

Planeeringuala asub Veibri klla tiheasustatud elamualal. Planeeringuala piirneb kagus
teiselpool Vahtramde teed kahe ridaelamuga, muudest ilmakaartest pereelamutega.
Planeeringuala piirneb vahetult Aasavalja ja Vahtramae teedega, mis on erateed. Vahtramae
teel on vélja ehitatud kdvakattega sdidutee ja kdnnitee. Aasavalja tee pikendus on vélja
ehitamata. Piirkonna valdavaks hoonestuslaadiks on pereelamud.

Lahipiirkonnas ei ole valja kujunenud uhtset ehitusjoont. Vahtramae tee dares asuvad elamud
paiknevad tdnavapoolse krundipiiri suhtes valdavalt paralleelselt, esifassaadiga 5 kuni 18
meetri kaugusel krundipiirist. Aasavalja tee aares asuvad elamud paiknevad tanavapoolse
krundipiiri suhtes samuti valdavalt paralleelselt, esifassaadiga 5,5 kuni 18 (38) meetri kagusel

krundipiirist.

Maauksuste suurused kontaktvéondis on varieeruvad. Kontaktvodndis asuvate elamumaa
maalksuste suurused jadvad vahemikku 1181 kuni 4570 m? ning maatulundusmaa
maatiksused jadvad vahemikku 13518 m? kuni 101280 m?.

Planeeringualal kehtib 23.09.2004 Luunja Vallavolikogu otsusega nr 11-5 kehtestatud
Vahtramae kinnistu detailplaneering, millega on moodustatud krundi Pos 4 (tdnane Aasavalja

tee 25 Kkinnistu) ehitusdigus maaratud jargmiselt: maakasutuse sihtostarve arimaa,
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maksimaalne lubatud ehitusalune pindala 400 m?, hoone suurim lubatud korruselisus kaks,
hoonete maksimaalne arv kolm ning hoonete maksimaalne lubatud raastajoone kdérgus 6 m.
Juurdepaas on maaratud Aasavalja ja Vahtramae teelt. Piirnevatele Ghepereelamu kruntidele
on antud sarnane ehitusdigus: maksimaalne lubatud ehitusalune pindala 400 m?, hoone
suurim lubatud korruselisus kaks, hoonete maksimaalne arv kolm ning hoonete maksimaalne
lubatud raastajoone kdrgus 6 m.

Piirkonnas on valdavalt Uhe- kuni kahekorruselised viilkatusega ja Uhekorruselised
kelpkatusega elamud ning Uhekorruselised viil- vbi kelpkatusega abihooned. Hoonete
valisviimistluses on  kasutatud poOhiliselt  krohvi, puitlaudist ja fassaadikivi.

Katusekattematerjalideks on valdavalt plekk ja katusekivi.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Luunja valla Uldplaneeringuga, mille

kohaselt jaab planeeringuala elamumaa juhtotstarbega alale ja tiheasustusalale (vt kaart 1).

Y

PLANEERINGUALA |

| J
/JE A\ _
Tingmargid:
Reserveeritud elamumaa =s=smes Planeeringujargne asustusuksuse piir
Elamumaa Katastriliksuse piir
- Metsamajandusmaa 20 Majavaldus ja selle nr rahvaloenduskaardil

Sotsiaalmaa, Uldmaa 4320093 Kohaliku tee registri number

- Liiklusmaa EV Vaikeelamute maa

Kaart 1. Valjavote kehtivast Luunja valla uldplaneeringu maakasutuse kaardist.
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Tingmargid:
Tiheasum (olemasolev) - Maetdostusala
Tiheasumi laienemisala B Oluliselt rek./rajatav maanteeldik
Puhke-eeldustega piirkonnad BN Jalgratta- ja jalgtee vajadus

Ala rohelise vérgustiku toimimise tagamiseks.... Elektrienergia tlekande

Vaartuslik pollumajandusmaa tegelikku - pShivbrgu 170 kv:ahuliin

ja planeeritud maakasutust arvestamata (5= Dkategooria ?asu{uhe
Tartu Lennuvalja piirangu-

Maaparandussusteemi maa-ala pindade samakargusjooned

Kaart 2. Valjavote Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ pdhikaarist.

Vastavalt 2019 aastal kehtestatud Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ péhikaadile (vt kaart
2) jaab planeeringuala olemasolevale tiheasumialale.

Elamumaa sihtotstarbega krundi loomise eelduseks planeeringualale on Tartu linna ja Luunja
aleviku lahedus, kus koik vajalikud teenused on kergesti kattesaadavad. Lisaks asub
planeeringuala looduskaunis kohas, kuhu elamu rajamine on atraktiivne. Detailplaneeringu
realiseerimisel voetakse kasutusse seni tiihjana seisnud krunt, millega tdstetakse olemasoleva
tiheasustusala kompaktsust ja tihedust.

Aasavalja tee 25 maaliksus on 1281 m? suurune arimaa sihtotstarbega hoonestamata maa-
ala. Arimaana on antud krundi kasutamine suhteliselt perspektiivitu, kuna piirkonnas on juba
olemas kauplus. Arimaa krundi asukoht on pereelamute vahel ja tdmbekeskusest
vastassuunas. Piirkonna teedevork on selline, mis ei vdimalda siia suunata suuremat
taiendavat liiklust, mis paratamatult kaasneb arihoone kasutamisega. Taiendava pereelamu
krundi kavandamine sobib aedlinlikku elamupiirkonda ja sellega ei kaasne piirkonna
ebaproportsionaalset tihenemist, piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi ega Uletataks
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eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on

silmas peetud piirkonna hoonestuslaadi ja ehitustavasid.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastritiksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne koérgus; 5) hoonete suurim lubatud sigavus. Planeeritud krundi ehitusdigus on
esitatud joonisel 4 Pbhijoonis.

Aasavalja tee 25 krundile on lubatud ehitada 1 uksikelamu ja 2 abihoonet, mis sisaldab
nii ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60 m? ja kuni 5 m korge)
kohustuslikke hooneid. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele voib Aasavilja tee

25 krundile ehitada tihe kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoone.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Aasavalja tee 25 krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonete projekteerimisel Aasavalja tee 25 krundile arvestada joonisel nr 4 Péhijoonis toodud
arhitektuursete tingimustega. Uute hoonete [6plik asukoht, mahuline liigendatus ja

valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

e Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pohimotteid ja arhitektuurseid suundumusi. Jargida tuleb kohalikke hoonestus- ja
ehitustavasid.

e Hoone esifassaad tuleb projekteerida kirdesuunas ehk Aasavilja tee poole.

e Planeeritavad hooned peavad olemasolevate ja varem planeeritud hoonetega oma
suuruse korguse ja asukohaga moodustama ruumilise ritmi.

o Arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, keskkonna arhitektuurset

kvaliteeti parandav.
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¢ Krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning
sobima piirkonna Uldise arhitektuurse ilmega, kasutada Uhesuguseid materjale ning
kokku sobivat varvilahendust.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

o Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Keelatud on:
¢ Imiteerivad materjalid (nt kiviimitatsiooniga fassaadiplaat, plastiklaudis jms);
e Keelatud on vooderduseta palkmaja ehitamine.

¢ Intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel kruntidele tuleb arvestada jargnevaga:

e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

e Tanavapoolsele krundi piirile on lubatud rajada 1,2 m kuni 1,5 m kérgune
labipaistev piire. Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni 20 cm kérguseid
betoonsokleid. Jalg- ja sdiduvaravate kujunduses on lubatud kasutada Uksikelamuga
sobivaid muurifragmente.

e Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud vorkaed- voi vorkaed (sh
vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kdrgusega 1,2 m kuni 1,5 m maapinnast.

¢ Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

e Kruntidele rajatavad piirded peavad tadbilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva

keskkonnaga, hoonete tuubi, varvitooni(de)ga ja valisviimistiusmaterjalidega.

8.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud Aasavalja tee 25 krundile hoonestusala, mille piires voib
rajada ehitusbigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses
toodud hoonete piistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine
arvestades tehnovorkude kaitsevoodndeid (nt prigimaja, jalgrataste varjualune). Hoonestusala
piires on lubatud ka teede, parklate ja haljasalade kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Pdhijoonis naidatud
hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kadigus hoonete kuju ja konfiguratsiooni,

arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
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kaugused on esitatud pkt. 8.7. Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritava hoone vdimalik

illustratiivne paiknemine hoonestusalas.

Lisaks ehitusbigusega maaratud hoonetele on Aasavalja tee 25 krundile lubatud ehitada
hoonestusalasse kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgust hoonet (nt
grillmaja, kasvuhoone jms) arvestades tehnovdrkude kaitsevddndeid ja tuleohutuskujasid.
Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja abihoonetega ning nende asukoht ja

visuaalne lahendus peab olema kooskdlastatud omavalitsusega.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Aasavalja tee hoonete riitmi tagamiseks on Aasavalja tee 25 krundile planeeritud juurdepaas
Aasavalja teelt ehk krundi kirde kduljelt. Krundil on joonisel 4 Pbhijoonis naidatud
juurdepdasutee orienteeruv asukoht, juurdepddsutee tapne asukoht lahendatakse
projekteerimise kaigus.

Planeeritavale kinnistule juurdepdasuks on seatud Vahtramae tee (43201:003:0330),
Aasavalja tee L4 (43201:001:2011) ja Uus-Veeriku tee (43201:003:0276) maauksustel
asuvale erateele reaalservituut. Kehtiva detailplaneeringuga kavandatud tanavatele avalikult
kasutatavaks teeks maaramise vajadust ei ole seatud.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tee maa-alal parkimine, sh mandédéverdamine on
keelatud. Planeeringuala kinnistu minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatanavad“ parkimisnormidele, mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal
olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta. Tapne lahendus antakse edasise projekteerimise

kaigus. Séidusuunad ning juurdepaas krundile on esitatud joonisel nr 4 Péhijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Aasavalja tee 25 krundile olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja lisahaljastuse rajamisel
tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.

e Krundi korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 20% krundi pinnast
(tdiskasvanud puude vdra pindala jargi).

e Soovitav on osa krundi pinnast sailitada looduslikuna. Looduslike alade olemasolu on
oluline ka kliimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee
pinnasesse immutamiseks.

e Haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid likke ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid.

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasdidul.

e Soovitav on tagada, et puud jadvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse

vOrra eemale.
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e Kodrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovdrgu peale ja selle kaitsevédndisse istutada kdrghaljastust.

8.7. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistute hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema
vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistute hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
Planeeringuga esitatakse tehnovérkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

8.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 18.04.2024 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr 24ARE-2-DT-7.

Aasavalja tee 25 krundi veevarustuse Uhendus on planeeritud Vahtramae tee tupiktanava
DE63 veetorustikust. Aasavalja tee 25 kinnistule on ehitatud tanavatorustikust De40
veelhendustoru. Kinnistu varustatakse veega olemasoleva Uhendustoru kaudu. Kinnistu
varustada veega Uhe veelihenduse ja veem6dusdime kaudu.

Vee-ettevdte tagab liitumispunktis veetorustikus normidele vastava veekvaliteedi
(Sotsiaalministri 24.09.2019 a. maarus nr 61). Prognoositav arvutuslik veetarbimine on ca 0,5
m?3/d (0,60 I/s).

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
~veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m*. Lahim olemasolev hudrant

paikneb planeeringualast Ule tee kirdes, Vahtramae ja Aasavalja teede ristmikul.

8.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 18.04.2024

valjastatud tehnilistele tingimustele nr 24ARE-2-DT-7.
Aasavalja tee 25 krundi reovesi juhitakse Vahtramde tee tupiktdnava De160
reoveekanalisatsioonitorustikku. Aasavélja tee 25 kinnistule on ehitatud tanavatorustikust

Del60 reoveethendustoru. Kinnistu reovesi juhitakse olemasolevasse tihendustorustikku.
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Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi ca 0,5 m3/d
(0,6 Is).

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Suuremahuline maapinna tdstmine alal on keelatud, et valtida maapinna taitmise ja
tihendamise moju piirkonna veereziimile. Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse
projekteerimise kaigus. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida hoonet imbritsevatel aladel,
juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee aravool. Krundi maapinna
koérguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
krundi siseselt. Sademevee immutamiseks kasutada looduslahedasi immutusviise (nt
kasutada vaikese aravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, néva,
puhverriba vm lahendusi).

Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb tagada sademe- ja lumesulamisvee

mittevalgumine kérvalmaauksustele.

8.8.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 08.04.2024 koostatud tehnilistele

tingimustele nr 470632.

Aasavilja tee 25 krundi elektrivarustus on planeeritud ,Augla 386:(Ulejoe)* alajaama fiidril IF2
paiknevast liitumiskilbist LK165537. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite

kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

8.8.4. Soojavarustus
Aasavalja tee 25 krundile on maaratud lokaalne soojavarustus.

Voéimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakitte titpi soojuspump), 6li- voi
tahkekulte ja paikesepaneelid (lubatud ainult hoone seina ja katuse tasapinnal, maapinnale
paigaldatavate paikesepaneelide kasutamine on keelatud). Maakuttelahenduste valikul,
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada dokumentatsiooniga ,Maakite Tartus“ (Maves
0OU, 2019). Keelatud on markimisvaarselt jaskaineid lendu laskvad ktteliigid nagu naiteks

raskedlid ja kivisusi.

8.8.5. Sidevarustus
Aasavalja tee 25 sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 04.04.2024

koostatud telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 38776865.
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Aasavalja tee 25 krundi piiril asub pinnases keras optiline kaabel. Sidevarustuse tagamiseks
tuleb rajada sidekanal kaabli asukohast kuni hoone tehnoruumini. Peale sidekanali valmimist
paigaldab Telia alltéévdtja sidekaabel hoonesse ning otsastab. Hoone sisevork ehitada CAT6

kaabliga.

8.9. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud
Positiivse mdjuna voib valja tuua, et planeeringu realiseerimisel voetakse kasutusest valjas
olev ala aktiivsesse kasutusse. Detailplaneeringu realiseerimisel tostetakse tiheasustuala
kompaktsust, uusehitised ja haljastus muudavad piirkonda ilmekamaks Kasutamata ala
kasutuselevdtuga tbuseb piirkonna turvalisus (naabrivalve paraneb). Piirkond muutub
atraktiivsemaks uutele elanikele ning seeldbi tduseb keskmine kinnisvara vaartus.

Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist m&ju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetbttu vdib eeldada, et

pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamdgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitiste

valmimise jargselt negatiivsed mojud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste
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ehitamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise
jaétmetekke vdi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb modningane
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole Glenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdoju
looduskeskkonnale puudub.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal
krundil kinnises kompostris. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Luunja valla
jaétmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kaigus.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise
meetodid“ Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida voimalikke mirahairinguid ja
tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mira levik oleks tokestatud.
Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus hoonete
sisedhus koérge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise kaigus
pinnase radoonisisalduse mootmine, et tapsustada radooniohtu. Kérgendatud radoonitaseme
korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta 6hu radoonisisaldust vahendavad
meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevétlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse
nr 19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohane 6hu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud ndudeid.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

8.11. Servituutide vajaduse maaramine
Planeeritavale kinnistule juurdepaasuks on seatud Vahtramae tee (43201:003:0330),
Aasavalja tee L4 (43201:001:2011) ja Uus-Veeriku tee (43201:003:0276) maauksustel
asuvale erateele reaalservituut.
Aasavalja tee 25 krundile juurdepaasu tagamiseks tehakse detailplaneeringuga ettepanek
maarata Vahtramae tee 2 (43201:003:0336) maauksuse pdhjaosale juurdepaasu servituut.

Servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.
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Olemasolevad servituudialad ja servituudi seadmise vajadusega ala on naidatud planeeringu

joonisel 6 Planeeritud maakasutus ja kitsendused.

8.12. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (naabrivalve, véimalusel nt ka videovalve);

e teealade korrashoid,;

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud krundi igakordse omaniku poolt.

8.14. Tingimused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
valjaehitamiseks/rekonstrueerimiseks vOi vastavate kulude kandmiseks
planeeringualal ega valjapool planeeringuala.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettendhtud
servituudi seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Planeeritud hoonete ehituslubade valjastamise eeltingimuseks on Vahtramae tee 2
(43201:003:0336) maauksuse podhjaosale juurdepaasu servituudi seadmine ja
kandmine kinnistusraamatusse;

Aasavalja tee 25 krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos

kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
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tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul. Uhendused tehnovérkude
litumispunktidega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevottega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

o Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb kinnistu igakordne omanik v8i hoonestusbdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

¢ Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud tehnovérgud.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vodimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

Luunja Vallavolikogu 29.09.2004a otsusega nr 11-5 kehtestatud Vahtramae kinnistu
detailplaneering muutub kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel planeeringuala
ulatuses kehtetuks (vt skeem 1, |k 17).
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Skeem 1. Veibri kilas Aasavalja tee 25 maaliksuse detailplaneeringu kehtestamise jargselt

Vahtramae kinnistu detailplaneeringu kehtetuks muutuv osa.

- KAESOLEVA DETAILPLANEERINGUGA KEHTETUKS MUUTUV MAA-ALA

4

g ‘_‘”’/,— tehnovargu hendused
7 Uus-Veeriku ja Aasavalia

LSrsY  kavandatavate vorkudega

tehnovorgu dhendused
Uus-Veeriku kinnistule
kavandatavate vdrkudega

e

KRUNDI EHITUSOIGUS
krundi aadress:

krundi pindala:
maakasutuse sihtotstarve:

hoonete suunm lubatud ehitusalune pindala.
hoonete suurim lubatud korruselisus: L
hoonete max ragstajoone korgus:

suunm hoonete arv krundil:

katusekalle:
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:
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