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| Seletuskiri

1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused
- Planeerimisseadus
- Tallinna linna ehitusma&arus

- Tallinna Linnavalitsuse 12.06.2019 korraldus nr 808-k  ,Parnu mnt 154 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine Kesklinnas ja Kristiine linnaosas”

- Parnu mnt 154 juurdeehitus drihoone-hostel” ehitusluba nr 2012271-06789 (16.03.2020)

- Eesti Kunstnike Liidu 27 novembri 2019 taotlus nr 043700 detailplaneeringu koostamise
algatamiseks.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.oktoobri 2012 maarusele nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”.

2. Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeritud ala asub Tallinna Kesklinnas Kitsekiila asumis Parnu maantee ja Keila-Tallinna raudtee
vahelisel alal.

Tallinna Linnavalitsuse 12.06.2019 korraldusega nr 808-k ,Parnu mnt 154 kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jatmine Kesklinnas ja
Kristiine linnaosas” maaratud planeeritud ala suurus on 2,08 ha.

2.1 Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Eesmark on:

maadrata ehitusdigus kaasaegse multifunktsionaalse ARS kunstilinnaku védljaarendamiseks;
— luua kvaliteetne ja korrastatud linnaruum;

— luua labimdeldud terviklik lahendus kruntide hoonestamiseks;

— tagada jalakaijate liikumise mugavus;

— tagada loogiline liikluskorraldus ning piisavad parkimisvdéimalused krundil;

— luua atraktiivne valisruum ja valjakute alad.
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3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

Planeeringus on ette ndhtud moodustada Parnu mnt 154 kinnistust iks drimaa krunt (pos nr 1), ks
ari- ja tootmismaa krunt (posnr2), kolm é&ri- ja elamumaa krunti (posnr3,4 ja5) ning kaks
transpordimaa krunti (pos nr 6 ja 7). Maaratud on ehitusdigus planeeritud kruntidele arihoonete- ja
elamute ehitamiseks. Posnr1 krundile on kavandatud rajada d&rihoone vastavalt projektile
,Parnu mnt 154 juurdeehitus drihoone-hostel”, millele on valjastatud ehitusluba nr2012271-06789
(16.03.2020). Pos nr 2 krundi olemasolev (ehr 101020964) biiroohoone on ette nahtud rekonstrueerida
ja laiendada, rekonstrueeritavas hoones paiknev olemasolev alajaam sailib. Pos nr 3, 4 ja 5 kruntidele
on planeeritud rajada arihooned ja korterelamud. Planeeritud on pos nr 1, 3, 4, 5 kruntidele maa-alune
parkla ja krundile pos nr 6 krundile pos nr 3 planeeritud maa-aluse parkla osa.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritud ala hdlmab 100% tootmismaa sihtotstarbega Parnu mnt 154 kinnistut.

Parnu mnt 154 kinnistust on ette ndhtud moodustada 7 krunti: iks drimaa krunt pos nr 1 (A 100%), iiks
ari- ja toomismaa krunt pos nr2 (A95% ja T 5%), kolm &ri- ja elamumaa krunti pos nr 3 (A 85-100%
E 0-15%), pos nr 4 (A 80-100% ja E 0-20%) ja pos nr 5 (E 90-100% ja A 0-10%) ning kaks transpordimaa
krunti pos nr 6 ja pos nr 7.

3.2 Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise p6himotted

Planeeringus on hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamisel ldhtutud jargmistest
pohimdtetest:

- et olemasoleva rekonstrueeritava biiroohoone asukohta (pos nr 2) ei ole kavandatud muuta.
Ette on ndhtud vGimalus ehitada peale kaks korrust;

- et kavandatud hooned ei tohi olla kdrgemad kui 45 m;

- et pos nr 4 uus hoone koosneb kahest osast ja pos nr 5 uus hoone koosneb neljast osast, mis on
Uhendatud maapealse ja maa-aluse parkimiskorrusega;

- et koostatud on &drihoone-hosteli ehitusprojekt (pos nr 1), millega planeeringu koostamisel
arvestada;

- et kérgem hoonestus Parnu maantee aares tagab privaatsuse kvartali siseosas;
- hoonestusalad on kavandatud nii, et sailiks voimalikult palju vaartuslikke puid;

- hoonete asukohad on kavandatud nii, et kvartali keskele kujuneks erinevatele tasanditele
piiretest vaba avatud linnaruum;

- korrastatud linnaruumi kujundamiseks on pos nr 5 Parnu maantee poolsed hooned kavandatud
Hallivanamehe ajaloolisele tdnavajoonele pos nr 6 krundipiirile;

- Hallivanamehe tn 4 kinnistuga vahetult kiilgneva planeeritud hoone asukoht ja gabariidid on
maadratud vaartuslikust korghaljastusest ja arhitektuursest kontseptsioonist |dhtuvalt.
Kavandatud hoone kérguste lleminekud on astmeliselt ja suurenevad Hallivanamehe tn 4
hoone suunas (korruselisus 3-6).

- korrastatud linnaruumi kujundamiseks on pos nr 5 Pdrnu maantee poolsete hoonete lilemised
korrused kavandatud samale ehitusjoonele Hallivanamehe tn 4 hoone kagufassaadiga.

Kogu kvartali hoonestuskontseptsiooni ja hoonete paiknemise pdhimdtted koostas ARHITEKTIBUROO
PEILOU .

Kavandatud hoonestuse Parnu maantee poolne osa moodustab terviku Parnu maantee dares olevate ja
naaberplaneeringus kavandatud hoonetega. Arhitektuurse aktsendina on Parnu maantee ja
Hallivanamehe tanava vahelise valjaku darde kavandatud 11-korruseline hoone. Krundi pos nr 2 Gueala

3



Parnu mnt 154 kinnistu RUUM JA MAASTIK OU
detailplaneering 2023

kujunduses on aktsendiks renoveeritav korsten. Raudteepoolses osas on arhitektuurse aktsendina
planeeritud kolm 9-korruselist hoonet.
3.3 Ehitusoigus, hoone kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad

Parnu mnt 154 kinnistu planeeritud keskmine hoonestustihedus on 2.77 ning korterite keskmine
suletud brutopind on 79,8 m2. Keskmise hoonestustiheduse arvutuses on arvestatud, et Vaari tdnava
pikendusele on planeeritud raudtee tunnel ning planeeritud pos nr 4 ja 5 {iks parkimise korrus on
maapealne korrus. Kui ehitusprojekti koostamisel (edaspidi markus ***) selgub, et detailplaneeringus
1-maapealseks korruseks loetud parkimise korrus osutub Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” mdistes maa-aluseks korruseks,
siis pos nr 4 ja 5 maapealne suletud brutopind ja hoonestustihedus vaheneb (ihe parkimise korruse
suletud brutopinna vorra.

Positsioon nr 1
Arimaa 100%
Hoonete arv 1

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 977 m? (hoone ehitamiseks on viljastatud
ehitusluba nr 2012271-06789 (16.03.2020)

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 977 m?
Suurim lubatud hoone korruselisus kuni 12 korrust, 43,7 m (abs 70,9)

Hoone otstarve on majutushoone (hostel) ja muu kaubandushoone, ehitise kasutamise otstarbe kood:
12123 ja 12319.

Krundi hoonestustihedus 6,71.
Positsioon nr 2

Arimaa 95% tootmismaa 5%
Hoonete arv 1

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 2470 m2. Krundil paiknev olemasolev korsten siilitatakse
(renoveeritakse).

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 2470 m?

Suurim lubatud hoone korruselisus kuni 6 korrust, 24,0 m (abs 51,30). Olemasolevale 4-korruselisele
blroohoonele on kavandatud 2-korruseline peale-ehitis.

Hoone otstarve ja ehitise kasutamise otstarbe kood (tdpsustatakse ehitusprojektis):

12529 (muu laohoone); 12201 (bliroohoone); 12611 (universaalsaalide hoone); 12621 (kunstigalerii);
12512 (energiatddstuse hoone, alajaam).

Krundi hoonestustihedus kuni 2,91.

Pos nr 2, 3, 4 ja pos nr 5 krundi ehitusGiguses maaratud brutopinda on kruntidel omavahel lubatud
muuta selliselt, et nimetatud positsioonide brutopindade summat ei tohi tiletada.

Positsioon nr 3

Arimaa 85-100% ja elamumaa 0-15%

Hoonete arv 1

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 1050 m?

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 1355 m? (sh posnr6 krundil paiknev maa-aluse
parkimishoone osa 160 m?)
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Suurim lubatud hoone korruselisus kuni 11-korrust, 44,1 m (abs 71,20)
Hoone otstarve ja ehitise kasutamise otstarbe kood (tdpsustatakse ehitusprojektis):

11222 (muu kolme v&i enama korteriga elamu); 12201 (biroohoone); 12311 (kaubandushoone);
12432 (parkimismaja)

Krundi hoonestustihedus 8,22
Kavandatud korterite arv 18 (keskmine suletud brutopind 98 m?).

Pos nr 2, 3, 4 ja pos nr 5 krundi ehitusGiguses maaratud brutopinda on kruntidel omavahel lubatud
muuta selliselt, et nimetatud positsioonide brutopindade summat ei tohi tiletada.

Positsioon nr 4
Arimaa 80-100% ja Elamumaa 0-20%

Hoonete arv 1, hoone on liigendatud maapealseteks osadeks (orienteeruvalt kaks erineva kdrgusega
osa, mis on Ghendatud maapealse ja maa-aluse parkimiskorrusega)

Hoone ehitisealune pind (v.a maapealne parkimiskorrus) maapealsel osal kuni 1210 m%. Hoone
ehitisealune parkimiskorruse pind maapealses osas on 2400 m?

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 2400 m?
Suurim lubatud hoone korruselisus kuni 9-korrust, 31,3 m (abs 57,40)

Hoone otstarve ja ehitise kasutamise otstarbe kood (tdpsustub ehitusprojektis): 11222 (muu kolme voéi
enama korteriga elamu); 12201 (biroohoone); 12432 (parkimismaja); 12311 (kaubandushoone);
12131 (restoran); 12132 (kohvik, baar); 12611 (universaalsaalide hoone); 12621 (kunstigalerii);
11316 (tldhooldekodu).

Krundi hoonestustihedus 1,99

***Kui ehitusprojekti koostamisel selgub, et detailplaneeringus maapealseks korruseks loetud
parkimise korrus osutub maa-aluseks korruseks Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” mdistes, siis pos nr 4 lubatav ehitusdigus on
suurim lubatav maapealne korruselisus 8-korrust ning 2 maa-alust korrust; hoone kdrgus ja ABS kdrgus
jaab samaks; hoone ehitisealine pind maapealsel osal on 1210 m? ning maa-alusel osal 2400m?; hoone
maapealne suletud brutopind 4710 m? ja maa-alune suletud brutopind 3650 m? krundi
hoonestustihedus 1,32.

Pos nr 2, 3, 4 ja pos nr 5 krundi ehitusGiguses maaratud brutopinda on kruntidel omavahel lubatud
muuta selliselt, et nimetatud positsioonide brutopindade summat ei tohi tiletada.

Kavandatud korterite arv 10 (keskmine suletud brutopind 79 m?).

Positsioon nr 5

Arimaa 0-10% ja elamumaa 90-100%

Hoonete arv 1, hoone on liigendatud maapealseteks osadeks (orienteeruvalt 4 osa)

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 1750 m2. Hoone ehitisealune parkimiskorruse pind
maapealses osas on 3600 m?

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 3600 m?
Suurim lubatud hoone korruselisus kuni 9 korrust, 31,3 m (abs 57,50)
Hoone otstarve ja ehitise kasutamise otstarbe kood (tdpsustub ehitusprojektis):

11222 (muu  kolme vGi enama korteriga elamu); 12201 (blroohoone); 12432 (parkimismaja);
12131 (restoran); 12132 (kohvik, baar); 12611 (universaalsaalide hoone); 12621 (kunstigalerii)

Krundi hoonestustihedus 2,23
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***Kui ehitusprojekti koostamisel selgub, et detailplaneeringus maapealseks korruseks loetud
parkimise korrus osutub maa-aluseks korruseks Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” mdistes, siis pos nr 5 lubatav ehitusdigus on
suurim lubatav maapealne korruselisus 8-korrust ning 2 maa-alust korrust; hoone kdrgus ja ABS kdrgus
jaab samaks; hoone ehitisealine pind maapealsel osal on 1750 m? ning maa-alusel osal 3600m?; hoone
maapealne suletud brutopind 9940m? ja maa-alune suletud brutopind 6825m? krundi
hoonestustihedus 1,64.

Pos nr 2, 3, 4 ja pos nr 5 krundi ehitusGiguses maaratud brutopinda on kruntidel omavahel lubatud
muuta selliselt, et nimetatud positsioonide brutopindade summat ei tohi tiletada.

Kavandatud korterite arv 116 (keskmine suletud brutopind 77 m?).

Positsioon nr 6

Transpordimaa 100%

Maa-alune ehitisealune pind on 160 m? (pos nr 3 krundi maa-aluse parka osa).
Positsioon nr 7

Transpordimaa 100%

Planeeritud ala kruntide posnr3,4 ja5 hooned ja rajatised on likvideeritavad. Posnr 6 krundil
paiknevad hooned on likvideeritavad, metallkonstruktisoon-rajatis on teisaldatav ja imber paigutatav
(asukoht tapsustatakse edasises projektis).

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Arhitektuurne kontseptsioon naeb ette hoonete vahelisel alal reljeefi muudatusi.

Positsioon nr 1

Pos nr 1 maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kdrgus on 27,20 m. Pos nr 1
maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kdrgus on maaratud vastavalt projektile
,Parnu mnt 154 juurdeehitus arihoone-hostel”, millele on valjastatud ehitusluba nr 2012271-06789
(16.03.2020).

Positsioon nr 2
Pos nr 2 maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kdrgus on 27,24 m.
Positsioon nr 3
Pos nr 3 maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kdrgus on 27.04 m.
Positsioon nr 4
Pos nr 4 maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kdrgus on 26.04 m.
Positsioon nr 5

Pos nr 5 hoonete M, K ja H maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kérgus on 26,18m.
Pos nr 5 hoone N maapealse hoonestusala keskmine olemasolev maapinna kdrgus on 26,41m.

Kujundatud terrassid kvartali sisemuses on (hendatud kaldpindade ning trepistikega. Suuremal osal
terrassidest on ette nahtud maapinnaga kokkupuutuv haljastus.

Detailplaneeringuala on (htlase langusega Idunast pdhja suunas ca 1m. Positsioon nr 4 ja 5
raudteepoolsed kavandatud hooned paiknevad erinevatel kdrgustel olemasolevat maapinna reljeefi
arvestavalt (korguste erinevused 0,7 m). Olemasolevast reljeefist tingitult on maa-aluse korruse
tasapind samuti erinev. Kavandatud maa-alused korrused on kavandatud majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maaruse nr 57 , Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” §18 I6ike 7 alusel:
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Maa-aluseks korruseks on korrus, mille pérand on maapinnast madalamal rohkem kui pool ruumi
kérgust ja selle kohal asuva korruse pérand ei ole kérgemal kui 2,5 meetrit hoonet (imbritsevast
keskmisest maapinnast véi katendist.

Kavandatud on (iks maapealne ja (ks maa-alune parkimiskorrus. Parklakorrused on planeeritud Uldise
kaldega 2%, mis on loogiline kalle sademevee-aravooluks. Sellega seoses on ka majade K, H ja F
1.korruse kdrgusmargid erinevad.

***Kui ehitusprojekti koostamisel selgub, et detailplaneeringus maapealseks korruseks loetud
parkimise korrus osutub maa-aluseks korruseks Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” mdistes, siis projekteeritakse kahte maa-alust
parkimiskorrust.

Vt. lisa nr 9.2 AR kvartalildiked 1, 2, 3 ja p&hijoonis.

Osa sademeveest on ette nahtud hajutada krundi piires haljasalale. Posnr1, 2, 3,4,5 ja6 kruntide
sademevee arajuhtimiseks on kavandatud Ghine liitumispunkt (varem projekteeritud), mis lhendatakse
sademeveekanalisatsiooniga (vt. tapsemalt joonis nr 3 Tehnovorkude koondplaan).
Sademeveekanalisatsiooni lahendus ning torustike asukoht tapsustatakse ehitusprojektis. Maapinna
kdrgus muutub lahtuvalt valisruumi lahendusest. Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise pohimotted

Haljastus

Planeeritud ala maapinnaga kontaktis olev haljastuse osakaal on vdhemalt 20%, s.o ala kuhu on véimalik
istutada korghaljastust ning kasvuala ei paikne garaaZipealsel alal. Lisaks on vdimalik haljastada
garaaZipealne ala konteinerhaljastusega ning hoonete vahelised katusehaljastusega alad.

Uusistutusena on kavandatud kdérghaljastus pos nr 6 krundile planeeritud sdiduteede kdrvale. Pos nr 4
ja5 kruntidele on kavandatud uus korghaljastus hoonete vahelisele alale ja planeeritud hoonete
katustele konteinerhaljastusena voi haljaskatusena. Posnr2 krundile on kavandatud istuda
korghaljastust planeeritud hoonete ja pos nr 6 krundile ette nahtud parkimiskohtade vahele jaavale
alale.

Planeeritud kruntidel kasvab 58 haljastuslikku objekti, millest 24 on V vaartusklassi puud, 17 on
IV vaartusklassi puud, 11 on lll vaartusklassi puud, 4 Il vaartusklassi puud, lisaks on planeeritud krundil
kaks gruppi, kuhu kuuluvad nii ll, IV kui ka V vaartusklassi puud.

Positsioonilt nr 1 likvideeritakse 3 IV vaartusklassi puud (nr 1, 2 ja 3) ja 2 V vaartusklassi puu (nr 4 ja 7).

Positsioonilt nr 4 likvideeritakse 2 V vaartusklassi puud (nr 53 ja 64), 1 IV vaartusklassi puudegrupp (nr
66), ja 1 lll vadrtusklassi pé6sad (nr 52).

Positsioonilt nr5 likvideeritakse 10 V vaartusklassi puud/puudegrupp (nr 19, 20, 21, 22, 23, 24, 28, 29,
37, 39), 6 IV vaartusklassi puud/pddsast (nr 25, 30, 31, 32, 33, 44), 1 Ill vaartusklassi puu (nr 26), 1
Il vaartusklassi puu (nr 27) ning lll, IV ja V vaartusklaasi puudegrupp (nr 68).

Positsioonilt nr 6 likvideeritakse 8 V vaartusklassi puud (nr 8, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18), 2 IV vaatusklassi
puud (nr 9, 48) 1 lll vaartusklassi puud (nr 49).

Positsioonilt nr 7 likvideeritakse 1 Il vaartusklassi puu (nr 69), 2 11l vaartusklaasi puud (nr 70 ja 72), 2 IlI,
IV ja V vaartusklaasi puudegruppi (nr 68 ja 71).

Vaari tanav 2 kinnistul on puud nr 73 ja 74 naidatud likvideeritavatena Parnu mnt 156 // Vaari tanav 1
kinnistu, Parnu mnt 158 // Reketi tanav 2 kinnistu, Hallivanamehe tn 7 // Vaari tdnav 3 kinnistu ja Vaari
tanav 2 kinnistu detailplaneeringus.
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Likvideeritavate puude tabel:

o
—_— ~
k> R Y~
= m *
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£ 29 | 2 @
= = | % |2 |3 =
kvl ] < L = = 10
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3| = £ 5| £ ® | 3|2 |2 |3
=} = o— Hyd .E :%D =} T © f
a| 4O I > | x - o o T =
1 harilik vaher grupp IV | 22,5 1,0 0,3 | 0,7 15 Jaab plan. hoone alla
2 harilik vaher IV | 24,5 1,0 0,3 | 0,7 16,3 Jaab plan. hoone alla
3 Harilik  saar, IV | Sal4,5 1,0 (03 | 0,7 9,7 Jaab plan. hoone alla
harilik vaher Va alla 8cm
4 harilik vaher Vv - - - - -
7 harilik vaher, | grupp V | Alla8cm - - - - -
harilik parn
8 harilik vaher Uksikpuu |V | 28,5 - - - - -
9 | Aed-Gunapuu | Uksikpuu | IV | - - - - - Jaab plan. sGidutee
alla
10 | Harilik vaher grupp V | 15&20/18/1 | - - - - -
7
13 | harilik vaher, | grupp V | Alla8cm - - - - i
harilik jalakas
14 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 35 - - - - -
15 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 28 - - - - -
16 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 23,5 - - - - -
17 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 19 - - - - -
18 | Harilik jalakas | Gksikpuu |V | 24 - - - - -
19 | Raagremmelg | Gksikpuu |V | 25 - - - - -
as
20 | Harilik saar tiksikpuu |V | 9,5 - - - - -
21 | Raagremmelg | Uksikpuu |V | 8,5 - - - - -
as
22 | Harilik vaher Uksikpuu | V 11/25&318&a | - - - - -
lla 8 cm
23 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 26 - - - - -
24 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 26,5 - - - - -
25 | Harilik vaher, | grupp IV [Va258Saalla|10 |03 |07 16,7 Jaab plan. hoone alla
harilik saar 8cm
26 | Harilik vaher Uksikpuu | Il | 46,5 1,0 1,0 | 0,7 41,9 Jaab plan. hoone alla
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27 | Harilik vaher Gksikpuu | I 73 1,0 2,5 0,7 102,2 | Jaab plan. hoone alla

28 | Harilik saar Uksikpuu | V | 17/alla 8cm - - - - -

29 | Harilik jalakas | jarelkasv |V | 11,5&10& - - - - -

alla 8cm

30 | Arukask jarelkasv | IV | 10,5 1,0 |03 |07 7,0 Jaab plan. hoone alla

31 | Kutsikkibuvits | p6dsad v | - - - - - -

32 | Harilik vaher Uksikpuu | IV | 43,5 1,0 0,3 | 0,7 29,0 Jaab plan. hoone alla

33 | Harilik saar jarelkasv | IV | 8,5 &10&alla | 1,0 | 0,3 | 0,7 12,5 Jaab plan. hoone alla

8cm

34 | Harilik vaher Uksikpuu | V 25 - - - - -

37 | Harilik vaher Uksikpuu |V | 64 - - - - -

39 | Harilik vaher Uksikpuu | V 60 - - - - -

44 | Harilik vaher Uksikpuu | IV | 37 &39,5 1,0 | 0,3 | 0,7 51,0 | Jadb plan. sdidutee

alla

48 | Hapu kirsipuu | Uksikpuu | IV | - - - - - Jadb plan. hoonele

liiga lahedale

49 | Harilik parn Uksikpuu | Il | 45 2,0 1,0 | 0,7 55,5 Jaab plan. konnitee

alla

52 | Harilik elupuu | pddsad " | - - - - - -

53 | Harilik vaher, | jarelkasv | V | Alla8cm - - - - -
harilik saar

64 | Harilik vaher, | jarelkasv |V | Alla8cm - - - - -
harilik  saar,
harilik jalakas

65 | Harilik jalakas | Gksikpuu | 1l | 35 1,0 1,0 | 0,7 31,5 Jadb plan. hoonele

liiga lahedale

66 | Harilik vaher, IV | Va ca|10 |03 |07 71,5 Jadb plan. hoonele
saarvaher 15/17/13* /0,5 liiga lihedale

SaVa
20&23&40%*
*(juurdepaa
s puudus,
1abimoot
orienteeruv)

68 | Harilik grupp Il | Ebatsuuga 2,0/ | 1,0 | 0,7 405,1 | Jdab plan. sOidutee
ebatsuuga, 38/42, 2,0/ alla v&i plan. hoonele
harilik Hk 50, 1,0/ liiga ligidale.
hobukastan, Va41,5/23 | 1,0
harilik /15/33,5/
vaher, 27,
harilik saar Sa24/28/

30
Harilik IV | va32/11/ 1,0/ | 0,3 | 0,7 261,2 | Jadb plan. s&idutee
vaher, 13,5/15/8 | 2,0/ alla v&i plan. hoonele
harilik / 1,0/ liiga ligidale.
hobukastan, 19/20/ 0,5
harilik 15,5
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jalakas, /17 /37/
raagremmelg 12
as /13,
Hk 40,
Ja 34,
Re27/20/
15
Raagremmelg vV |- - - - - -
as,
kibuvits,
taraenelas
69 | Harilik haab Uksikpuu | 11 39&32 0,5 2,5 0,7 87,6 Jaab plan. sdidutee
alla
70 | Harilik vaher Uksikpuu | Il | 38/14,5 1,0 1,0 | 0,7 47,3 Jaab plan. soGidutee
alla
71 | Harilik vaher, | grupp IV | Va23/20& | 1,0/ | 0,3 | 0,7 335,3 | Jd3b plan. s&idutee
harilik  saar, 22&12/27 | 1,0 alla
harilik jalkas &25/37& |/
35/16&29 | 10
/36/20&
30/23,
Sa26 & 35/
17/20/24,
Jal12 & 14
72 | Harilik vaher Uksikpuu | Il | 16& 34 & 1,0 |10 |07 72 Jaab plan. soidutee
30 alla
83 | Laaneparn Uksikpuu | 1l | 45 1,0 |10 |07 40,5 Likvideerimise
- — vajadus tapsustub
84 | Laaneparn Uksikpuu | Il | 54 1,0 1,0 [ 0,7 48,6 kSnnitee lahendusest
Iahtuvalt. Puud
paiknevad Vaari tn 2
kinnistu piiril

KOKKU: 1757,4

Asendusistutuse arvutus on esialgne ning tdpsustatakse raieloa taotlemisel. Haljastuse Ghikud
arvutatakse Umber istutatavate puude v3i p&Gsaste arvuks enne, kui asendusistutuse kohustust taitma
hakatakse.

Jaatmekaitlus

Jaatmekonteinerid tuleb paigutada hoone esimesele korrusele, tdpne asukoht maarata ehitusprojektis.
Pos nr 1 drihoone-hostel jadtmekonteineri asukoht on tahistatud projekti,, Parnu mnt 154 juurdeehitus
arihoone-hostel” (valjastatud ehitusluba nr 2012271-06789, 16.03.2020) kohaselt (vt. joonis nr4
Liiklusskeem).
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3.7

Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himotted

Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on lahtutud jargmistest pohimotetest:

sOidukite juurdepdds kruntidele posnrl,2,3,4 ja5 on ette nahtud labi kavandatud
transpordimaa krundi posnr 6. Lisaks on perspektiivselt vdimalik kavandada soéidukite
juurdepdas pos nr4ja5 kruntidele avalikuks kasutuseks kavandatud transpordimaa krundi
pos nr 7, mis kulgeb paralleelselt raudteega (Kitsekdila tanav);

Kuni Kitsekila ja Vaari tdnavate, sh. Parnu maantee ja Vaari tdnava ristmiku valjaehitamiseni
tagatakse liikluskorralduslikult  Hallivanamehe tanava kaudu juurdepaas ainult
parempdoretega;

kavandatud transpordimaa krundile pos nr 6 on tagatud juurdepdas Hallivanamehe tédnavalt.
Tagatud peab olema vaba juurdepads pos nr 6 tanavale (piirete rajamine ei ole lubatud);

parkimine on kavandatud maa-alusele ja maapealsele parkimiskorrusele ning 21 kohta pos nr 6
krundi duealale. Pos nr 6 dueala parkimiskohtadest osad (2tk) on kavandatud elektriautode
laadimiskohtadeks ja need kohad ei ole arvestatud normatiivsete parkimiskohtade vajaduse
tagamiseks. Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis. Pos nr 6 parkimiskohad on modeldud
IGhiajaliseks peatumiseks ning parkimiseks (nt. kullerid, taksod);

invakohtade paiknemine tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel;
kavandatud on terviklik lahiala teedevorguga seotud jalgteede ja kergliiklusteede vorgustik;
kergliiklejate juurdepaas on kavandatud Parnu maanteelt ja Hallivanamehe tanavalt;

konniteelahendust on pos nr 1 krundi osas tapsustatud. Peale Vaari tdnava valjaehitamist on
voimalik luua kdnniteelihendus labi pos nr 1 krundi planeeritud alale. Kdnnitee rajamine on
vOimalik Uksnes Vaaritanava véljaehitamisel ning transpordimaa kinnistu vé&6randamisel
Tallinna linnale;

normatiivsete parkimiskohtade arvutus on koostatud ldhtuvalt Tallinna Linnavolikogu
17. septembri 2020 otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid“. Valjaarendatava
kvartali parkimisvajadus on lahendatud Uhtse tervikuna. Kui planeeritud krundil ei ole véimalik
normatiivset parkimist tagada on puudavad &ariruumide autokohad ette nahtud posnr4
parkimismajas. Planeeritud korterite normatiivsed parkimiskohad asuvad omal krundil;

elektriautode laadimistaristu peab vastama Ehitusseadustiku §65%: Ig 5 kui mitme
kasutusotstarbega hoonel on vahemalt (ks elamu véi vahemalt (ks mitteelamu
kasutusotstarve, rakendatakse elektriauto laadimistaristu paigaldamisel kas elamule voi
mitteelamule kohalduvaid ndudeid vastavalt sellele, milline on hoone ehitusregistrisse kantud
peamine kasutusotstarve; Ig 4 sellise hoone pistitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud
rohkem kui kimme parkimiskohta, paigaldatakse: (1) juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui
tegemist on elamuga; (2) juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vahemalt tihele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga;

pos nr 1 krundi liikluslahendus ja parkimine on koostatud ja ala arendamiseks on valjastatud
ehitusluba nr 2012271-06789. Hosteli teenindamiseks on ette nahtud 4 kohta pos nr 4 krundil,
Glejaanud kohad paiknevad pos nr 1 krundil;

parkimishoone sisse- ja vdljasdidud on kavandatud naaberkruntide hoonete akendest vahemalt
10 m kaugusele;

Parnu mnt 154 kinnistust on moodustatud pos nr 7 transpordimaa krunt, kuhu on ette nahtud
2 m laiuse kdnnitee kavandamine.
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Parkimise lahendus ning kohtade arv tdpsustatakse ehitusprojektis hoone kasutusotstarbest ning
kehtivast parkimise normatiivist lahtuvalt. Parkimiskohtade arv on maksimaalselt lubatav, parkimine
ehitusprojektide koostamisel peab vastama hetkel kehtivale normatiivile.

Parkimisnormi arvutus:

Planeeritud ala paikneb Tallinna parkimiskohtade arvu normide mdistes kesklinnas, Parnu maantee
darsete kruntide puhul (pos 1. 2 ja 3) rakendatakse siidalinna normi. Normatiivsed parkimiskohad on
suurim lubatud parkimiskohtade arv. Parkimiskohtade vajadus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamise
ajal vastavalt hetkel kehtivale normatiivile projektiga kavandatava siht- ja kasutusotstarvete alusel.

Planeeringulahendus naeb ette krundil puuduvate parkimiskohtade tagamise planeeritud alal
naaberkrundil. Hetkel on piitidvad kohad kajastatud kui servituudi vajadusega kohad. Vastavalt Tallinna
Transpordiameti ettepanekule on v&imalik normatiivsed parkimiskohad tagada ka pos nr 4 ja 5
hoonealuses parkimismajas/parkimiskorrusel ristkasutuse pdhim&ttel kdigile Gihistel alustel renditavate
parkimiskohtadena. Kas parkimiskohad on renditavad vm tagatavad tapsustatakse ehitusprojektis.

brutopind . .
pos - parkimis- m?/ norma.tu.vne No.rn'.natuvne Planeeritud
nr. ehitise otstarve normatiiv* | korterite kparklmls- parkimiskohtade parkimiskohti
ohtade arv arv kokku
arv**
Hostel**** 1/200 5483 27 33
(a@riruumide tarbeks
Y1 Aripinnad®*ex 1/120 1195 10 37 on 4 kohta seatava
servituudi alusel
krundil pos 4)
Kultuuriasutused 0
2 (kunstigalerii, 1/330 9920 30 30 (30 kohta on seatava
muuseumi- ja . .
raamatukoguhooned) servituudialuse
krundil pos 4)
Arihooned (asutus, 56
bilroo, kauplus, 1/200 8495 43 (a@riruumide tarbeks
3 restoran/ kohvik) 61 on 5 kohta seatava
Korterelamud servituudi alusel
(korterid) ! 18 18 krundil pos 4)
Korterelamud
(korterid) 11 10 11
4 | Arihooned (asutus, 50 68
buroo, kauplus, 1/100 3920 39
restoran/ kohvik)
Korterela.mud 11 116 128
(korterid)
5 | Arihooned (asutus, 138 138
buroo, kauplus, 1/100 1000 10
restoran/ kohvik)
6 - - - - - 2 Hx*
7 - - - - - -
KOKKU 316 316 316
* - vastavalt , Tallinna parkimiskohtade arvu normid”
**. parkimiskohti korteri kohta (korterite arv)
***_ Pos nr 6 Gueala parkimiskohtadest 2 kohta on kavandatud elektriautode laadimiskohtadeks ja need kohad
ei ole arvestatud normatiivsete parkimiskohtade vajaduse tagamiseks
****_ parkimiskohtade arvutus vastavalt "Parnu mnt 154 juurdeehitus arihoone-hostel", millele on véljastatud
ehitusluba nr 2012271-06789 (16.03.2020)
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Jalgrataste parkimisnormi arvutus
brutopind .. .
pos . rattaparkimise | m?/istekohtade normatilvne planeerl.tuFI
hr ehitise otstarve normatiiv* arv/ korterite rattaparkimis- rattaparkimise
kohtade arv kohtasid
arv
Hostel ja dripinnad - 5483 . .
1 Aripinnad**** - 1195 25 25
Kultuuriasutused
2 (kunstigalerii, muuseumi- 1/10** 9920 SERAEE 105
ja raamatukoguhooned)
Arihooned (asutus,
biroo, kauplus, restoran/ 1/100 8495 85
3 kohvik) 103
Korterelamud (korterid) 1/korteri kohta 18 18
Korterelamud (korterid) 1/korteri kohta 10 10
4 Arihooned (asutus, 50
biroo, kauplus, restoran/ 1/100 3920 39
kohvik)
Korterelamud (korterid) 1/korteri kohta 116 116
5 Arihooned (asutus, 196
biroo, kauplus, restoran/ 1/100 1000 10
kohvik)
6 - - - - -
7 - - - - -
KOKKU 303 409

* - vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2027

**. rattaparkimiskoht istekoha kohta (istekohtade arv)

* k% _

valjastatud ehitusluba nr 2012271-06789 (16.03.2020)

****_ ei ole voimalik hinnata, tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel

rattaparkimiskohtade arv vastavalt "Parnu mnt 154 juurdeehitus arihoone-hostel", millele on

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungil protokolliga
nr 14 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegia 2018-2027 jargi.

Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud hoone A, C, E ja N sissepdasude juurde. Pos nr 4 ja 5 on

jalgrataste parkimiskohad kavandatud hoone maa-alusele korrusele.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.
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3.8 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Planeeritud ala varustatus tehnovorkudega on lahendatud vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Planeeritud tehnovérkude lahendus on pdhimodtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringu VK osa koostamisel (insener Kalju Saard) on aluseks voetud AKTSIASELTS i TALLINNA VESI
03.03.20 tehnilised tingimused PR/1984846-2 (vt. Lisa 2.5).

Samuti on juhindutud normidest:

- EVS 835:2022 — Hoone veevark;
- EVS 846:2021 — Hoone kanalisatsioon;
- EVS 812-6:2012 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Veevarustus

Majandus-joogivee ning sisetulekustustusvee vajadus planeeritud hoonetes on
hinnanguliselt 160 m3/d; Hinnanguline veevajadus planeeritud kruntide kaupa (arvestades krundi
planeeritud otstarvet):

Veevarustus (I/s) Pos nr 1| Posnr2 Posnr3 Pos nr4 Posnr5 Pos nr 6
(projekt.)
e ——
Olme- ja tehniline vesi, 6,4 7,1 8,2 8,1 7,4 -
max
Kinnistusisene 35,0 30,0 35,0 35,0 35,0 10,0

tulekustutusvesi

valistulekustutusvesi 25,0 25,0 25,0 25,0 30,0 10,0

Vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on planeeritud ringistada
Parnu maantee veetorustik, Oksa tdnava veetorustik ja DN600 magistraaltoru raudteega paralleelselt
kulgeval teel Parnu mnt 148 kinnistu juures. Ringistustorustik De225 mm on planeeritud Reketi tdnava
ja perspektiivse tanava (Kitsekila tdnava) ristmikult kulgema raudtee alt Iabi ja edasi piki varem
planeeritud raudteega paralleelset teed kuni Ghendamiseni DN600 veemagistraaltoruga Parnu mnt 148
kinnistu kohal. Varem planeeritud Vaaritanava kaudu on planeeritud ringistustorustik
Parnu maanteeni. Parnu maantee olemasolev DN150 mm torustik on ette ndahtud asendada De225 mm
torustikuga ja Uhendada olemasoleva DN600 mm torustikuga Hallivanamehe tn 4 kinnistu juures.
De225 mm ringistustorustikule on planeeritud tuletérjehiidrandid ca 100 m vahemaaga.

Pos nr1 vee-ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on koostatud ehitusprojekt ja valjastatud on
ehitusluba nr2012271-06789 (16.03.2020). Detailplaneering nagi ette muudatused ehitusprojekti
lahenduses- nt on veemdddusdlme nihutatud pdhjapoole haljasalale, samuti on ette nahtud peale vee
ringistamist vdimalik perspektiivne liitumine Vaari tanavalt.

Vilistulekustutusvesi kuni 30 I/s tagatakse planeeritud De225 ringveevdrgust hiidrantide kaudu.

Kanalisatsioonivarustus

Parnu maantee ja Hallivanamehe tanava vaheliselt alalt suunatakse reovesi Parnu maantee torustikku.
Kruntide posnr1 ja2 on planeeritud uus Uhine liitumispunkt. Detailplaneeringus on tapsustatud
,Parnu mnt 154 juurdeehitus arihoone-hostel” ehitusluba 2012271 _06789 (pos nr 1 projektlahendus)
projektis projekteeritud kanalisatsioonilahendust. Pos nr 3 reovesi suunatakse labi ,Parnu mnt 154
juurdeehitus  drihoone-hostel” ehitusprojektis 2012271 06789 projekteeritud reoveetoru ja
liitumispunkti Parnu maantee torustikku. Hallivanamehe ténavast lddnepoole planeeritud kruntidelt

14



Parnu mnt 154 kinnistu RUUM JA MAASTIK OU
detailplaneering 2023

(pos nr4 ja5) on planeeritud reovesi suunata raudteega paralleelselt planeeritud torustiku kaudu
olemasolevasse Tondi tanava torustikku. Planeeritud kruntide pos nr 4 ja 5 tarvis on ette nahtud rajada
liitmispunktid-kaevud kinnistute [adnepiirist valjapoole kuni 1,0 m kaugusele.

Ehitusprojekti koostamisel kontrollitakse Hallivanamehe tanav de200mm reoveetoru labilaskevdimet ja
vajaduse nahakse ette see rekonstrueerimine.

Kanalisatsioon (l/s) Pos nr 1| Posnr2 |Posnr3 | Posnr4d Pos nr5 Pos nr 6
(projekt.)
I S —————————————
Olme- ja  tehniline 21,0 10,6 16,0 14,7 15,2 0,4
kanalisatsioon, max

Sademevesi 14,6 28,0 10,4 30,2 46,8 30,1

drenaaz - - - - - -

Sademevee drajuhtimise lahendus

Kogu planeeringuala sademevete intensiivsus paduvihma ajal (20 minutit) on ¢=89,5 I/s.
AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehniliste tingimuste kohaselt on lubatud suunata sademevett linnavérku
kuni 10 1/s.

Varem koostatud &rihoone-hostel (pos nr 1) projektis on lahendatud sademevee suunamine Parnu
maantee DN800 kollektorisse. Kuni 10 l/s saavutamiseks on viimane torustikulik planeeringualal
De=110 mm, mille libilaskevdime on 101/s. Ulejaanud 79,51/s (20 min jooksul) kogutakse
varumahutitesse (torustikku labimddduga 1000 mm, 500 mm, 200 mm ja kaevud). See sademevee
maht on 20 min jooksul V=79,5*60*20=954 0001=954m3. See maht voolab aegamisi De110 mm toru
kaudu linnavérku. Posnr1,2,3,4,5 ja6 kruntide sademevee arajuhtimiseks on kavandatud Ghine
liittumispunkt, mis Gihendatakse sademeveekanalisatsiooniga (varem projekteeritud).

Planeeritud VK-torustikud

1. Paigaldada ringvorgu veevarustuse PE-torustikku De225 mm 860 m
Paigaldada veevarustuse PE-torustikku De160 mm 76 m
Paigaldada tuletdrjevee hiidrant 7 kompl.

Paigaldada kanalisatsiooni PVC-torustikku DN250 181 m
Paigaldada kanalisatsiooni PVC-torustik DN315 196 m

Paigaldada kanalisatsiooni PVC-torustikku DN200 31 m

7. Paigaldada sademevee PVC-torustikku 7 m

ounkwnN

Posnr1 krundi veevarustusega liitumine on lahendatud vastavalt ,Parnu mnt 154 juurdeehitus
arihoone-hostel” projektile. Detailplaneeringus on tdpsustatud ,Parnu mnt 154 juurdeehitus
arihoone-hostel, | etapp (pos nr 1 projektlahendus) projektis projekteeritud kanalisatsioonilahendust.
Varem ehitusloa saanud projekti muutmisel tuleb koostada uus muudatusprojekt.

Sidevarustus

Planeeritud ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 10.12.2019 tehnilistele
tingimustele nr 33159750 (vt. Lisa 2.3).

Planeeritud kruntidel pos nr2 ja 3 sailib olemasolev sidelihendus. Pos nr 1 krundi sidevarustus on
lahendatud vastavalt ehitusprojektile ,Parnu mnt 154 juurdeehitus arihoone hostel”
(ehitusluba nr 2012271-06789).

,Parnu mnt 154 juurdeehitus drihoone-hosteli“ projektis on varem projekteeritud sidekaabel pos nr 6
krundile, algusega sidekaevust m494A. Pos nr 4 ja 5 kruntide sidevarustuseks on kavandatud Ghendus
varem projekteeritud sidekaablist pos nr 6 krundil.
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Detailplaneeringus on planeeritud igale krundile individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.

Soojusvarustus

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 02.12.2019 tehnilistele
tingimustele 21300-01-19/22 (vt. Lisa 2.2). Uhenduskoht kaugkiittevdrguga on planeeritud
eelisoleeritud soojustorustikul DN350 Tondi tn 19// Keila-Tallinn-raudtee 99,7-100,7 km
(78401:101:0437) kinnistul olemasoleva harusoojustorustiku juures. Olemasolev harusoojustorustik
DN80 on kavandatud rekonstrueerida soojustorustikuks DN150. Igale planeeritud krundile on
kavandatud eraldi liitumine.

Planeeritud soojatarbimine madratakse ehitusprojektis (orienteeruvalt 5 MW)
Soojuskandja parameetrid:

- maksimaalne rohk soojusvorgus katkestuste ajal 1,6 MPa;
- maksimaalne temperatuur: 130°C.

Pos nr1 krundi soojusvarustusega liitumine on lahendatud vastavalt ,,Parnu mnt 154 juurdeehitus
arihoone-hostel” projektile.

Gaasivarustus

Planeeritud ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivorgud (praegu AS Gaasivork)
02.01.2020 tehnilistele tingimustele GV-5.1-PJ20-1364 (vt. Lisa 2.4). Planeeritud pos nr 2 krundi tarbeks
on olemasolev liitumispunkt Parnu maantee T8 kinnistul (kat. tunnus 78401:118:0036), olemasolevat
lahendust ei ole ette nahtud muuta. Posnrl,3,4 ja5 kruntidele liitumist gaasivorguga ei ole
kavandatud.

Elektrivarustus

Elektrilevi OU on 21.11.2019 viljastanud tehnilised tingimused nr 337879 (vt. Lisa 2.1). Tehnilistes
tingimustes on margitud jargnevalt: Elektrilevi OU saab viljastada tehnilised tingimused elektriprojekti
koostamiseks parast detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeritud pos nr2 krundil on olemasolev hoonesisene alajaam 550:(Kristiine). Posnr2,3,4 ja5
kruntide liitumispunktid Elektrilevi OU v&rguga on ette ndhtud alajaamast. Posnr2,3,4,5 ja6
elektrivarustusega liitumine alajaamast on kavandatud madalpingel maakaabliga, tarbija ihendamiseks
krundipiirile (vGi hoone kilbiruumi) paigaldatakse liitumiskilp.

Posnr1 krundi elektrivarustusega liitumine olemasolevast alajaamast on lahendatud vastavalt
ehitusprojektile ,Parnu mnt 154 juurdeehitus darihoone-hostel” .

Pos nr 6 krundile on ndidatud tanavavalgustuse maakaabli vdimalik paiknemine.

Lahendus on pdhimd&tteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

3.9 Avaliku ruumi planeerimise pohimaotted

Arhitektuurne kontseptsioon ndeb ette kvartalisse kvaliteetse avatud linnaruumi loomise.
Hallivanamehe tdnava ala pikendus ja kavandatud hooned moodustavad tdnavajoone. Tervikliku
linnavéljaku loovad avatud Guealad kruntidel posnr4 ja5 ning teisel pool Hallvanamehe tdnava
mottelist telge pos nr 2 renoveeritava korstna ldhilimbruse haljastatud valjakul. Pos nr 6 krundilt on
tagatud juurdepaasud ning vaba liikumine.

Parnu mnt 154 kinnistust on ette on nahtud moodustada avalikult kasutatav transpordimaa krunt
pos nr 7, millel on kavandatud 2 m laiune jalgtee.
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3.10

Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Kehtivad kitsendused:

Planeeritud ala jaab Tallinna riskianallilsi 2016 kohasele AKTSIASELTS i TALLINNA VESI
Jarvevana tee 3 asuva veepuhastusjaama (B-kategooria suurdnnetuste ohuga objekt)
ohualale.

Planeeritud ala kohale ulatub Tallinna lennuvalja Iddnepoolse hukoridori algusosa. Kogu
planeeritud ala jaab ohtlike raudteevedude ohutsooni.

Osale planeeritud alast ulatub raudtee kaitsevoénd roopme teljest 30 meetrit.

Planeeritud kitsendused:

Pos nr 6 krunt on juurdepaasuks planeeritud kruntidele. Krunti ei védrandata Tallinna linnale.
Madratud on juurdepadasu servituudi vajadus pos nr 1-5 krundi igakordse omaniku kasuks
1390 m? ulatuses. Servituudiga koormatava ala asukoht ja suurus tapsustatakse ehitusprojektis;
Pos nr 4 krundile kavandatud 20 parkimiskoha ja manééverdusala kasutamiseks ning nendele
juurdepaasuks on ette ndhtud servituudi vajadus pos nr 2 krundile planeeritud &riruumide
omanike kasuks;

Pos nr 6 krundile kavandatud 10 parkimiskoha ja manééverdusala kasutamiseks ning nendele
juurdepaasuks on ette ndhtud servituudi vajadus pos nr 2 krundile planeeritud &riruumide
omanike kasuks;

Pos nr 6 krundile kavandatud nelja parkimiskoha ja mand6verdusala kasutamiseks ning nendele
juurdepaasuks on ette nahtud servituudi vajadus pos nr 1 krundi omanike kasuks.;

Pos nr 6 krundile kavandatud viie parkimiskoha ja mandéverdusala kasutamiseks ning nendele
juurdepaasuks on ette ndhtud servituudi vajadus pos nr 3 krundile planeeritud &riruumide
omanike kasuks;

Pos nr 6 krundile on ette nahtud allaehitusservituudi vajadus maa-aluse hooneosa ehitamiseks
pos nr 3 igakordse omaniku kasuks. Allaehituservituudi vajadus 160 m?/ ulatuses kahe
maa-alusele korruse ehitamiseks (brutopind 320m?/).

Servituudiga koormatavad parkimiskohad pos nr 4 ja 5 maaratakse ehitusprojektis;

Posnr 7 avaliku kasutusega krundi moodustamiseks ja Tallinna linnale v&drandamise
tingimustes lepitakse praeguste omanikega kokku ja s6Imitakse vastavasisulised lepingu enne
detailplaneeringu vastuvotmist.

Lahendust tapsustatakse ehitusprojektis.

Posnr2 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks
vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

varem projekteeritud 0,4 kV kaabelliini (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);
plan. tdnavavalgustuse maakaabli, (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);
plan. madalpinge maakaabli, (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

plan. liitumiskilbi (kaitsevoond 2 m kilbist m&lemale poole);

varem projekteeritud sidekaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);
varem projekteeritud kaugkuttetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoones).

Pos nr 2 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks pos nr 1
kasuks kaitsevoondi ulatuses:

varem projekteeritud sademevee kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond 2,5 m torustiku
telgjoonest molemale poole);

varem projekteeritud kanalisatsioonitorustiku (kaitsevéond 2,5 m torustiku telgjoonest
mdlemale poole);

varem projekteeritud veetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole).
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Posnr3 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks
vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. liitumiskilbi (kaitsevoond 2 m kilbist mélemale poole);
- varem projekteeritud sidekaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mélemale poole).

Pos nr 4 on vaja seada servituut jargmise tehnovorgu hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja
kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. liitumiskilbi (kaitsevoond 2 m kilbist mélemale poole).

Posnr5 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks
vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- varem projekteeritud kaugkittetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mélemale
poole);
- plan. liitumiskilbi (kaitsevoond 2 m kilbist m&lemale poole).

Posnr6 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks
vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. tdnavavalgustuse maakaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

- plan. madalpinge maakaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

- olemasolevale (ei ole kinnistusraamatus) madalpinge maakaabli (kaitsevoond 1 m kaabli
telgjoonest mdlemale poole);

- plan. liitumiskilpide (kaitsevoondid 2 m kilpidest mélemale poole).

- plan. sidekaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

- varem projekteeritud sidekaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mélemale poole);

- plan. perspektiivse sidekaabli (kaitsevoond 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

- varem projekteeritud kaugkittetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mélemale
poole).

Pos nr 6 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks Pos nr 1
kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- varem projekteeritud/plan. kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond 2,5 m torustiku telgjoonest
mdlemale poole);

- varem projekteeritud/ plan. veetorustiku (kaitsevéénd 2 m torustiku telgjoonest mdlemale
poole).

Pos nr 6 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks Pos nr 2
kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- varem projekteeritud/plan. kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond 2,5 m torustiku telgjoonest
mdlemale poole);

Posnr6 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks
Posnr1,2,3,4ja5 kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- varem projekteeritud/plan. sademevee kanalisatsioontorustiku DN1000 (kaitsevoond kuni 5 m
torustiku telgjoonest mélemale poole).

- varem projekteeritud/plan. sademevee kanalisatsioontorustiku De200 (kaitsevoond kuni
2,5 m torustiku telgjoonest mdlemale poole).

- varem projekteeritud/plan. sademevee kanalisatsioontorustiku DN500 (kaitsevédnd kuni 3 m
torustiku telgjoonest mélemale poole).

Pos nr 7 on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja paigaldamiseks Pos nr 4 ja 5
kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. kaugkittetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole);
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- plan. veetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole);
- plan. kanalisatsioonitorustiku (kaitsevéénd 2,5 m torustiku telgjoonest mdlemale poole).

Vaari tanav 2 (78401:118:0085) kinnistule voib olla perspektiivselt vaja seada servituut jargmise
tehnovorgu hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses. Servituudi
vajadus tapsustub ehitusprojekti staadiumis. Kui Pos nr 1 veevarustus on eelnevalt vilja ehitatud ning
taiendavalt puudub vajadus veelihenduseks Vaari tdnava torustikuga, siis torustikku ei paigaldata ning
servituuti ei seata. Kehtivas ehitusloas nr2012271-06789 (16.03.2020) ei ole perspektiivset
veelihendust kavandatud:

- plan. veetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mélemale poole).

Parnu maantee T8 (78401:118:0035) kinnistule on vaja seada servituut jargmise tehnovdrgu
hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. veetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole);
- varem projekteeritud kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond 2,5 m torustiku telgjoonest
mdlemale poole).

Parnu maantee 150 (78401:118:0003) kinnistule on vaja seada servituut jargmiste tehnovorkude
hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- varem projekteeritud/ plan. veetorudele (kaitsev66nd 2 m torustiku telgjoonest mdlemale
poole);

- varem projekteeritud kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond 2,5 m torustiku telgjoonest
mdlemale poole);

- varem projekteeritud sademevee kanalisatsioonitorustiku (kaitsevoond kuni 2,5 m torustiku
telgjoonest mdlemale poole).

Tondi tn 19// Keila-Tallinn raudtee 99,7-100,7 km (78401:101:0437) kinnistule on vaja seada servituut
jargmise tehnovorgu hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- varem projekteeritud kaugkittetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mélemale
poole);

- plan. kaugkittetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdélemale poole);

- plan. veetorustiku (kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole);

- plan. kanalisatsioonitorustiku (kaitsevéénd 2,5 m torustiku telgjoonest mdlemale poole).

Kitsekila tdnav T1 (78401:118:0115) kinnistule on vaja seada servituut jargmise tehnovérgu
hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. kanalisatsioonitorustiku (kaitsevéénd 2,5 m torustiku telgjoonest mdlemale poole).

Alevi tanav// Tondi tanav T2 (78401:118:0102) kinnistule on vaja seada servituut jargmise tehnovdrgu
hooldamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. kanalisatsioonitorustiku (kaitsevéénd 2,5 m torustiku telgjoonest mdlemale poole).
Servituudialad varem planeeritud tehnovérkudele on seatud varasemates detailplaneeringutes.

Lahendust tapsustatakse ehitusprojektis.

3.11 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Kavandatud on multifunktsionaalne niitdisaegne kvartal ARS kunstilinnaku valjaarendamiseks.
Kavandatud lahendus on linnaruumiliselt terviklik. Olemasolevale, suures osas tootmisele orienteeritud
raudteedarsele alale, on loodud kvaliteetne korrastatud linnaruum. Kavandatud on uushoonestuse
vahelised omavahel seostatud avatud alad, loodud on labimd&eldud jalakdijate mugavale liikumisele
orienteeritud teedevorgustik lahipiirkonna olemasolevaid ning planeeritud teid arvestavalt.
Hoonetevahelise ala moodustavad atraktiivsed haljastatud valjakud. Soidukite liikluskorraldus lahtub
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olemasolevast ning varem planeeritud Kitsekdila tdnava juurdepaasust ja parkivad sdidukid on valdavalt
maa-alustel parkimiskorrustel.

3.12 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele ning
vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Lahipiirkonna linnakeskkonnale m&jub positiivselt piirkonna valjaarendamine, mis vdimaldab kvartalis
viibimist 66paevaringselt.

Planeeringu ellu viimisel:

- tagatakse Uldine heakord;

- haljastatud tanavaruum valdavalt kergliiklejatele;

- avatud haljastatud linnavaljakud;

- seatud arhitektuurinduded loovad véimaluse kdrge arhitektuurse vaartusega hoonete
ehitamise, mis sobivad olemasolevasse arenevasse keskkonda;

- tagatakse ARS kunstilinnakus pakutavate mitmekesiste kultuuriliste teenuste parem
kattesaadavus linnaelanikele;

- koik parkimiskohad on kavandatud omale krundile, enamus parkimiskohti asub parkimismajas,
luues seeladbi esteetilise Gueala;

- luuakse jalakaijatele turvalised liikumisvdimalused.

Planeeringu elluviimine tdstab lahipiirkonna linnakeskkonna kvaliteeti ja atraktiivsust avalikke huve
arvestavalt.
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4. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded

4.1 Olulisemad arhitektuurindouded

Nouded on maaratud eesmargil luua hoonestus, mis sobib piirkonna olemasoleva ja varem planeeritud
hoonestusega nii loogiliselt kui ka visuaalselt. Lahendus arvestab olemasolevaid ja ajaloolisi ehitusjooni
(Parnu maantee &ires ortogonaalne hoonestus ja markeerides kunagist Hallivanamehe tanava
pikendust), linnamagistraalide suunda (Parnu maantee ja raudtee koridor). Kvartali kirdenurka on
kavandatud 11-korruseline hoone ja kvartalisisemuses on erineva kdrgusega punktmajad. Hooned on
paigutatud nii, et kujuneks nauditav sisehoovi-maastik kvartalis.

Positsiooni nr 2, 3, 4 ja 5 olulisemad arhitektuurinduded on:
- vilisviimistlusmaterjalid: vaarikad materjalid nagu betoon, metall, klaas, puit;

- hooneid Umbritsevad vaikevormid (piirded, pingid, prigikastid, jmt) kavandada hoone
arhitektuurse lahendusega sobivad;

- piirdeaia rajamine kruntide valispiirile ei ole lubatud;

- piirde rajamine AS Eesti Raudtee poolsele kinnistuosale on vajalik turvalisuse tagamiseks, et
paas raudteele oleks takistatud pos nr 4 ja 5 kruntidelt. Piirde minimaalne lubatav kdrgus on 1,5
meetrit;

- valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks;

Detailplaneeringu lahenduse muudatused ndevad ette Hallivanamehe tn 4 kinnistuga vahetult kilgneva
hoonele (pos nr 4) ehitusdiguse vdiksemas mahus kui seda on Eesti Loto olemasoleva hoone kdrgus, et
tagada kasvutingimused vaartuslikule kdrghaljastusele.

4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

- Tallinna linnal on 0Oigus tunnistada detailplaneering kehtetuks v&i keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 IGike 2 alusel sdlmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast
detailplaneeringu kehtestamist;

- Ehitusprojekt  kooskdlastada enne  ehitusloa taotlemist Tallinna  Keskkonna-ja
Kommunaalametiga;

- Tapsustada avatud dueala ja linnavaljakute kasutamise korda pos nr 2, 4 ja 5 kruntidel;
- Hoones paikneva parkla pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

- Invaparkimiskohtade paiknemine planeeritud kruntidel tapsustada ehitusprojektis. kohtade arv
peab vastama normile. Parklates ja elamualal peab iga 50 sdiduauto parkimiskoha kohta olema
ks koht liikumispuudega inimese sdidukile;

- Hoonetes paiknevad servituudiga koormatavad parkimiskohad maaratakse ehitusprojektis;

- Posnr4ja5 kruntidele juurdepdasu valjaehitamisel Kitsekiila tdnavalt peab pandus (kui see on
vajalik) paiknema hoone mahus;

- Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritud maa-alal teha
radooni taseme mootmised. Piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus on 50 kBg/m3. Kdrgendatud radoonisisalduse esinemisel tuleb hoonete
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projekteerimisel arvestada radooniohuga ning kasutada radooniennetuse komplekslahendust
s.0 vundamendi tuulutusstisteeme ning radoonikilet. Vundamenti labivad kommunikatsioonid
tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks tuleb hoonesse rajada kvaliteetne ventilatsioon;

- Detailplaneeringus kavandatud hoone edaspidisel projekteerimisel arvestades MKM koostatud
juhend 02.2020 ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestvuse arvutamise juhend”;

- Ehitusprojekti koostamisel teede (sh kergliiklusteede), parkimiskohtadele juurdepaasuks
mandoverdusruumi, panduste (laius ja kalded) ning muude liiklusrajatiste projekteerimisel
vOtta aluseks Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

- Sademevett naaberkinnistule mitte suunata. Vajadusel tuleb sademevee kogumiseks ning
vOimalikult suures osas kohapeal immutamiseks rajada immutusalasid (nt parkimiskohtade ning
ja murualade alla kavandada immutusplokkidega alad, mis toimivad vahemahutina ning samas
lasevad veel maapinda imbuda);

- Ehitussiivendist valjapumbatav vesi tuleb juhtida |dbi setiti tahkete osakeste eemaldamiseks
ning seejarel suunata kanalisatsiooni. Valja pumbatava ja kanalisatsiooni juhitava vee kogus
mdadrata veealanduse kaigus moddetud veekoguste alusel (vt. lisa 3.2 Hidrogeoloogiline
eksperthinnang);

- Jalgratta parkimiskohti ndha ette vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi
protokolliga nr 14 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegiale 2018-2027;

- Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb esmaste toode kaigus tulenevalt ehitusseadustiku § 73
IGikest 3 taotleda igakordselt raudteevaldajalt ning Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt
kirjalik luba t66deks raudtee kaitsevoondis;

- Hoonestusalade planeerimisel ja edasisel projekteerimisel arvestada raudteeveeremist
tulenevate mojudega, sh véimaliku vibratsiooni ning miiraga. Vajadusel ndha ette leevendavate
meetmete rakendamine. Uute hoonestusalade rajamise korral raudteega piirnevatele aladele
ei vota aktsiaselts Eesti Raudtee endale kohustusi keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon)
leevendamiseks;

- Kruntidel kogunevat sademevett raudteemaale mitte suunata;

- Korghaljastuse kavandamisel raudteemaaga piirnevale alale arvestada, et tdiskasvanud puude
vorad ei ulatuks raudteemaale, eelistada vaiksemakasvulisi ja plramiidja voraga liike;

- Ehitiste (sh tehnovorkude) ehitusprojektide koostamiseks (planeeringule jargnevates
projekteerimisstaadiumites) taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee taiendavalt tehnilised
tingimused;

- Kui ehitusprojekti koostamisel selgub, et detailplaneeringus maapealseks korruseks loetud
parkimise korrus osutub maa-aluseks korruseks Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus
nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” mdistes, siis muutub pos nr 4
ja 5 kruntide ehitusdigus (vt. ptk 3.3);

- Vastavalt EhS §73-le tuleb raudtee kaitsevodndis ehitamiseks taotleda Iuba nii
raudteevalitsejatelt kui ka Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt (TTJA). Loa taotlemiseks
TTJA-It palume vdhemalt 3 pdeva enne tédde algust saata aadressile info@ttja.ee
raudteevaldaja kirjalik ndusolek, projekti seletuskiri ning asendiplaan;

- Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kadigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 maaruse nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri” viidatud raudtee ehitusgabariidi
noudeid. Ehitusgabariit on rodbastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest
sissepoole ei tohi ulatuda Ukski ehitise voi seadme osa (erandiks véivad olla seadmed, mis on
ette ndhtud vahetuks koostooks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevoondis ehitiste ehitamisel
tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh. véimaliku vibratsiooniga;

- Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust raudteel;
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- Kui planeeringuga maaratud ehitusdigus drihoonete ja elamute ehitamiseks realiseerub enne
avaliku Kitsekiila tanava valjaehitamist, tuleb raudtee liiklusohutuse tagamiseks kuni avaliku
tdnava valjaehitamiseni ndha ette raudteemaaga piirnevasse kiilge meetmed, et nii sdidukite
kui jalakaijate otsepdds raudteemaale kruntidelt pos nr 4 ja 5 oleks takistatud. Piirdeaia
kavandamise korral arvestada aia kdrgusega min 1,5 meetrit ja et piirdeaia rajatised ning
elemendis ei ulatuks raudteemaale;

- Parkimiskohtade vajadus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel vastaval hetkel kehtivale
normatiivile projektiga kavandatud siht- ja kasutusotstarbe alusel;

- Vastavalt Tallinna Transpordiameti ettepanekule on v&imalik normatiivsed parkimiskohad
tagada ka pos nr 4 ja 5 hoonealuses parkimismajas/parkimiskorrusel ristkasutuse péhimé&ttel
koigile Ghistel alustel renditavate parkimiskohtadena. Kas parkimiskohad on renditavad vm
tagatavad tapsustatakse ehitusprojektis.

Keskkonnakaitsealased nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti koostatud haljastusprojekt. Kruntide valiruumi
lahendus ja istutatavate taimede liigiline koosseis ja istutusalad maarata haljastusprojektis. Uue
haljastuse rajamisel tuleb tagada tanavahaljastusele vajalik kasvuruum lahtetasemel ,hea“. Tagada
korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused hoonetest, tehnovorkudest ja
teedest. Haljastusprojekti koostamisel tuleb votta arvesse Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”
noudeid ja Tallinna Linnavalitsuse 28. septembri 2011maarust nr 112 , Avalikule alale puude istutamise
kord”.

Koigi Il vaartusklassi puude sdilitamine puittaimede haljastuslikus hinnangus toodud ettepanekute
alusel ei ole detailplaneeringu lahendusest lahtuvalt voimalik. Ndhakse ette likvideerida 2 puud (puu
pos nr 27, harilik vaher ja puu pos nr 69, harilik haab), tlejaanud Il vaartusklassi puude sailitamine on
vBimalik.

Haljastusprojekti koostamisel arvestada planeeringu puittaimede haljastuslikus hinnangus toodud
ettepanekuid (puittaimetsiku haljastuslik hinnang, vt. lisa 3.1):

- Voimalusel sailitada Il vaartusklassi elujoulised puud ning pddsad. IV vaartusklassi kuuluvad
puud on vigastustega ning allasurutud tingimustes. Voib likvideerida. V vaartusklassi kuuluvad
perspektiivitud, oma eluea IGpul olevad ja ohtlikud puud likvideerida;

- Ohtlikud ja kohest sekkumist vajavad puud pos nr 37 vaher, pos nr 39 vaher, pos nr 58 vaher,
pos nr 74 vaher. Pos nr 58 harud on ndrga ihendusega ning ohutuse tagamiseks tuleb harud
tugivooga toestada;

- Ala kodige vanem ja suuremd&dtmelisem puu, pos nr 50 harilik parn, vajab taiendavaid uuringuid
resistograafiga, et veenduda puu ohutuses;

- Parnu maantee darne puude rida sdilitada. Kui puude reast on alles ainult 1/3, tuleb allesjaanud
puud likvideerida ning kogu rida taies ulatuses taastada noorte tdnavapuudega. Soovitavalt
sama liigiga, mis on tlejdanud Idhiala puude ridade pdhiliigiks;

- Puudele teha regulaarselt hooldusldikust, mille kdigus tuleb: eemaldada voradest kuivanud
oksad ja oksatlitikad; maha |6igata lumekoorma voi tormituulte téttu murdunud okste tiitikad
oksakrae pealt; eemaldada murdumisohtlikud oksad. Hooldusldikust peab tegema vastava ala
spetsialist (arborist);

- Tee serva jaavate puude puhul tuleb jalgida, et oluliselt ei vaheneks nende toitumispind ning
puude juured ja tlived ei saaks ehituse ajal olulisi kahjustusi;

- Hea oleks puude juurekava riivavate kaevete tditmisel kasutada viljakat mulda;
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Voimalusel véiks stivendi kaevamine ja taditmine toimuda puude puhkeperioodil novembrist
martsini;

Ehitustoodega hairitud puid kasta nii ehituse ajal kui ka vahemalt kahel ehitusjargsel
vegetatsiooniperioodil;

Enne ehitustodde algust tuleb maaratleda sailitatavate puude vm haljastuse kaitsetsoon, et
kaitsta taimi ehitustoode kaigus tekkida voivate vigastuste ja kahjustuste vOi otsese havimise
eest. Puude puhul on kaitsetsoon minimaalselt puu vora ristprojektsioon maapinnal. Tsoon
tuleb piiritleda kas (latt- voi plast-)tara voi mitmekordse margistuskilega. Tsooni margistus tuleb
sailitada kogu ehitustegevuse aja. Nendes kohtades, kus ei ole voimalik tarastusega haljastust
piirata, tuleb puudele paigaldada tiivekaitsmed. Tlive imber siduda pistised lauad, laudade ja
tlve vahele panna pehmendus (kivivill, autokummid, vms). Laudadest kaitse peab ulatuma kogu
tlve ulatuses vorani. Jalgida tuleb, et ehitustoode kaigus ei vigastataks puude oksi. Vajadusel
vOib Keskkonna-ja Kommunaalameti spetsialisti ndusolekul karpida puu alumisi oksi nii, et see
ei tekita puule jaavaid kahjustusi ja puu vorakuju sailib. Loikust peab teostama vastava ala
spetsialist (arborist);

Puu Ghel v8i mitmel kiiljel ei tohi kiki juuri labi raiuda, tekib puu imberkukkumise oht. Ule
4 cm labimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Kui sellise
labimddduga juured jadvad kaevetddde alasse, siis tuleb seal kaevata labidaga kasitsi ja seda ka
vaid puu Uhelt kdljelt. Kui see on siiski valtimatu, tuleb juured labi Idigata teravalt
(jarsult)-Idikekoht ei tohi jadda narmendav voi ebalihtlane. Paljastunud juured tuleb katta nii
ruttu kui véimalik mulla, multsi voi niiske kangaga;

Maapinna kdérguse muutmisel viltida pinnase tostmist vdi langetamist puu kaitsetsoonis.
Umbritseva maapinna taseme alandamisel tuleb moodustada puu kaitsetsooni (vdimalusel
kaugemale) Uimber tugisein mulla paigal hoidmiseks. Puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase
endine korgus (mulla kuhjamine juurekaelale vastu tive havitab puu) v6i ndha ette selle
sailitamine ehituslike abindudega (tugimilrid);

Tulevikus eelistada kdesolevasse miljoosse sobilikke liike. Kuna katendivaba ala on vahe, siis
vOiks eelistada kitsa voraga voi plramiidja kasvuga puid. Ala mitmekesistamiseks kasutada
erinevaid p6Gsaid (nt sirelid, enelad, ebajasmiinid) ja piirdemidride katmiseks liaane (nt
metsviinapuu, stidajas aktiniidia). Soovituslik on koostada haljastusprojekt, milles on tagatud
puudele ja pddsastele piisavad kasvutingimused.

Sailivale kdrghaljastusele viia 1abi vorahooldus ja tagada kasvutingimused ning kaitse ehitustééde ajal.
Vorahooldust tuleb teha Tallinna Linnavolikogu 19.mai2011a. maaruses nr 17 ,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”“ maaratud korra kohaselt.

Sailivate puude juurestiku kaitsealal kaevetdid ei ole lubatud teha. Juhul kui kavandatud hoone voi
rajatis on juurestiku kaitseala piiril, peab lahendus tagama juurestiku kaitse ja puude séilimise.

Kavandatud maa-aluse hoonestuse ja rajatiste ehitamisel tuleb tagada alles jaetavate puude
kasvutingimused. Sailitatavate puude kaitsmiseks tuleb ehitustédde ajal kasutada kaitsemeetmeid:

Kui kaevetdid tehakse puude juurestiku kaitseala piiril, tuleb paljastunud puujuured katta
kaitseks kiilmumise vGi kuivamise eest, kuival perioodil tuleb puid kasta;

Kaevetto tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus vdib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega tuleb rajada tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise
tagajarjel;

Kaevettoga seotud alal piiratakse Uksikpuud voi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;
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- Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tiivekaitsed, tiivekaitse ei tohi
kahjustada puuttive (keelatud on kaitselaudise naelutamine v&i kruvimine puu tilive kilge),
kasutada pehmet materjali kaitselaudise ja puutiive vahel;

- Materjale, todvahendeid, pinnast jm ei tohi ladustada puude juurestiku kaitsealale. Erandjuhul
vOib liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal katta maapinna viisil,
mis valistab pinnase tihenemise,

- Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid Tallinna Keskkonna-ja
Kommunaalameti poolt valjastatud kirjaliku loa alusel;

- Puude Umber peab maapind jaddma samale tasemele. Valjakaevatud pinnast ei tohi kuhjata
juurekaela imber;

- Jargida tuleb koiki kehtivas Tallinna linna kaevetdode eeskirjas seatud ndudeid, et tagatud oleks
puittaimede sailimine.

Ehitusaluse kasvupinnase kaitlemine tuleb labi viia vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nGuetele.

Planeeringus on ette nahtud rajada katusehaljastus kavandatud hoonete katustele (vt. PGhijoonis).
Rajamisel tuleb arvestada, et katusekonstruktsioon vastaks taimkatte kasvusubstraadi ja muude vajalike
kihtide koormusele ning ruumivajadusele. Puittaimede vajavad vdhemalt 1 m siigavust 6-12 m3
kasvupinnast, pdGsastel peab olema vahemalt 0,2-0,5 m stigavune mullakiht. Tapne kasupinnase kihi
paksus soltub liigist. Katusehaljastuses kasutada temperatuuri- ja niiskusreziimi koikumistele
vastupidavaid hooldusvabasid taimi.

Olmejaatmete kogumiskoht on kavandatud hoone esimesele korrusele Tallinna jadtmehoolduseeskirja
§16 ndudeid arvestades. Erandjuhul vdib kogumiskohta kavandada keldri- véi soklikorrusele ainult
Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalameti aktsepteeritud erilahenduse olemasolul. Ehitusprojektis
kirjeldada erilahendust detailselt. Ndha ette mahutid olmejaatmete kogumiseks liikide kaupa
sorteeritult eraldi mahutitesse.

Noduded mira leevendamiseks (mirahinnang, vt. lisa 3.3.1ja 3.3.2)

Kuna mirahinnangu pohjal esineb planeeringuala korgeid miratasemeid tuleb edasisel
projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:

- Hoonete vilispiirete valikul tuleb lahtuda Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" tabelis6.3 "Vilispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest" toodud vaartustest;

- Eestistandardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" kohaselt tuleb
Parnu maantee poole kavandatavate hoonete Parnu maantee tanavapoolse kiilje valispiirded
eluruumide puhul projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr > 50 dB ning ariruumide puhul
vahemalt R'w+Ctr 240 dB. Parnu maantee poole kavandatavate hoonete sisehoovi poolsete
eluruumide valispiirded peavad olema Uhisisolatsiooniga vahemalt R'w+Ctr > 30 dB;

- Parnumnt 154 Kinnistu keskele kavandatavate hoonete vilispiirded eluruumide puhul
projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr>35dB ning ariruumide puhul vahemalt
R'w+Ctr > 30 dB;

- Planeeritud ala Keila-Tallinna raudtee poolsesse kiilge kavandatavate hoonete projekteerimisel
tuleb arvestada tulevikus rajatavalt uuelt tanavalt lisanduvate miratasemetega. Sellisel juhul
tuleb Eesti Standardi EVS 842:2003"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" kohaselt
Keila-Tallinn raudtee poole kavandatavate hoonete raudteepoolse kilje valispiirded
eluruumide puhul projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
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elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr > 40 dB ning ariruumide puhul
vahemalt R'w+Ctr 230 dB. Raudtee poole kavandatavate hoonete sisehoovi poolsete
eluruumide valispiirded peavad olema Uhisisolatsiooniga vahemalt R'w+Ctr > 30 dB;

- Hoonete edasisel projekteerimisel tuleb hinnata vastavalt konkreetse hoone vdi hooneosa
kasutusfunktsioonile fassaadile mojuvat valismiira taset ning selle jargi projekteerida ruumide
sobivad valispiirded lahtudes Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabelis6.3 "Vilispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninduded  olenevalt valismiratasemest" toodud vaartustest. Ldhtuda
keskkonnaministri 16.12.2016. a. maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mirataseme modtmise
meetodid” normtasemetest;

- Hoonete ruumide paigutusel arvestada korgendatud miratasemeid teepoolsetel kiilgedel ja
kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid ning eluruumid hoonete sisehoovi poolsetele
kilgedele. Voimalusel valtida eluruumide rajamist Parnu maantee aarde kavandatavate
hoonete teepoolsetele kiilgedele madalamatele korrustele;

- Akende valikul eeskdtt hoonete teepoolsetel kilgedel tuleb tdahelepanu poorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab >50% valispiirde
pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on vdiksem kui 50 %, siis vOib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada
suuruse 10IlgS/Sa vdrra, kus S on ruumi vélispiirde pind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada
tuleb tohusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

- Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

- Siseruumide miiratase ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 43 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonestes ja mirataseme
mooGtmise meetodid” (edaspidi SoM maéarus nr 42 § 6 kehtestatud liiklusmiira normtasemeid
bliroohoones. Miiravastaste meetmete rakendamisel tuleb rakendada Eesti standardit
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

- Ari- ja kaubandustegevusest ldhtuvad miratasemed peavad lahedalasuvatel miratundlike
hoonetega aladel vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemetele;

- Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritud ala Gletada keskkonnaministri 16.12.2016. a.
madruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mdodtmise, madramise ja
hindamise meetodid” lisas 1 Ill kategooria alale kehtestatud toostusmiira sihtvaartust ning
teistel lahedusse jadvatel elamualadel Il kategooria alale kehtestatud to0stusmiira sihtvaartust.
Tehnoseadmete valikul hinnata neist lahtuvaid miiratasemeid ning seadmete paigutamisel
jalgida, et need asuksid eluruumidest ning teistest elamutest véimalikult kaugel;

- Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00
Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud Il mirakategooria tédstusmiira normtaset.
Taiendavalt tuleb tahelepanu pdorata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsioonipiirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid;

- Liiklusmira maksimaalne helir6hutase muratundlike hoonetega aladel ei tohi lletada paeval 85
dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 3);

- Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria té6stusmiira

- normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d vGib teha téopaevadel kella 07.00-19.00.

Nouded keskkonnamdjude leevendamiseks (keskkonnaseisundi hinnangut, vt. lisa 3.4)
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Nouded keskkonnamdju leevendamiseks:

Arvestada, et kui uute hoonete ehitissiivendis hakatakse pinnaseveetaset alandama, voib
siivendi Umber tekkida depressioonilehter ja laane-ning edelasuunalt vdib modningase
naftasaadustega reostusega pinnasevesi stivendisse siiski sattuda. Seega tuleb veekdrvaldust
slivendis jalgida ja vajadusel kaasata litsentsi omav firma;

Lammutus-ja ehitustegevuse ajal tuleb kogu alal tdhelepanu pooérata reostuse vdimalikkusele
amortiseerunud hoonete ja kommunikatsioonide likvideerimise kadigus. Uute hoonete rajamise
kdigus tuleb tdhelepanu podrata ka juhuslikele reostusleidudele. Kui kaevises avastatakse
naiteks pinnasevee kihil Slikile v6i ka ndhtavate reostustunnustega (I6hn, tumenenud pinnas)
pinnasekiht, tuleb t66d peatada ning teavitada sellest Tallinna Strateegiakeskuse
ettevGtlusteenistusele). Seejarel tuleb kindlaks teha reostuse olemus ja ulatus ning vajadusel
eemaldada ja kdidelda tlenormatiivselt reostunud pinnas vdi pinnavesi;

Samas on oluline, et kohtades, kuhu detailplaneeringus on kavandatud uushoonestust, poleks
praeguse tootmismaa sihtotstarbe muutmisel tegu Ulenormatiivse (elumaale séatestatud
piirarve Uletava) reostusega vastavalt veeseaduse (RT I, 22.02.2019, 1) alusel kehtestatud
keskkonnaministri 28.06.2019 maarusele nr26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused
pinnases”. K&ik, mis ei ole to6stusmaa, kuulub nimetatud maaruses elamumaa alla, seega ka
arimaa. Ehitustoode kaigus stivendisse voimalikult koguneva pinnasevee puhastamise vajaduse
le saab juba otsustada konkreetse (ilevaatuse ja sealt vajadusel voetavate analiilside alusel,
kui tarvis (vastavalt keskkonnaministri 04.09.2019.a maarusele nr 39 ,,Ohtlike ainete pdhjavee
kvaliteedi piirvaartused®).

Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise ja imberehitamise néuded

Lammutamisele kuuluvad hooned/rajatised tuleb t6dde ajaks piirata piirdeaiaga.

Tolmu leviku vdahendamiseks tuleb lammutuse kdigus konstruktsioone pritsima veega.
Lammutamisel tekkivad ehitusjaatmed tuleb ladustama vastavalt jadtmekavale ja
sorteerima liikidesse nende tekkekohal.

Hoonete/rajatiste lammutamisel peab tekkivaid jadtmeid kditlema vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 8. septembri 2011 maarusega nr28 kehtestatud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoonete/rajatiste lammutamisel peab kaitsma ldheduses kasvavate puude tlvesid ja
juurestikku-puid ei tohi kahjustada.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga. Tédjooniste staadiumis taotleda
uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

Ehitusprojektid kooskdlastada AS-ga Gaasivork.

Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks ja olemasoleva soojustorustiku
rekonstrueerimiseks on vaja taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused
ning sdlmida soojustorustike Umbertdstmise kokkulepe. Soojustorustike rekonstrueerimine
toimub kinnistuvaldaja kulul.

Jargmises projekteerimisetapis on vaja lisaks lahendada hoonesisesed soojustorustikud (s.h
transiittorustik labi pos nr 2 hoone pos nr 3 soojussdlmeni. Vajadusel tdiendada planeeritud
soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud
piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja -pikkused.

Gaasi kasutamine on lubatud ainult tehnoloogiliseks tarbeks (gaasipliit vms).
Kaablikanalisatsioon, Ghuliin, jaotusseadmed Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt
EhS §70 ja §78 nouetele. Todde teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja
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ptk 9 esitatud nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015). Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest. Sideehitise
kaitsevoondis on sideehitise omaniku Loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66paeva enne planeeritud tegevuste algust
ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

- Ehitusprojekti koostamisel peab kontrollima Hallivanamehe tdnav de200mm reoveetoru
labilaskevGimet ja vajaduse ndha ette selle rekonstrueerimine.

- Varem projekteeritud veemdddusdlme (VMS kambri) ja VK-torustike imberprojekteerimise
kohta koostada vastav muudatusprojekt.

- Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste vee ja
kanalisatsiooni (ihistorustike valjaehitamise mahud ja liitumispunktide asukohad) kuuluvad
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

- Parnumnt 154 planeeringuala veega varustamiseks ja kanaliseerimiseks vajalike
planeeritud, varem planeeritud ja varem projekteeritud Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni
rajatistele ndha ette servituudi (isikliku kasutusdiguse) vajadusega alad torustike
kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja kasuks.

- Uhisveevirgi ja-kanalisatsiooni kaitsevéondite ulatus on kehtestatud Keskkonnaministri
16.detsembri 2005.a maarusega nr 76.

- Tagatud peavad olema nduetekohased tehnovorkude vahelised kujad.

- Uhistorustikele peab olema tagatud vaba juurdepiis hooldustehnikaga.

- Uhistorustike kaitsevodnditesse kdrg ja madalhaljastust mitte planeerida.

- ASInfragate Eesti té6ga nr NB1/57-18 varem projekteeritud ja ehitusloa saanud
Parnu mnt 154 hosteli veevarustuse ja kanaliseerimise projektlahenduse muutmisel
koostada ja esitada labivaatamiseks ja arvamuse saamiseks vastav muudatusprojekt.

- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELT TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

Nouded tuleohutuse tagamiseks

Positsioon nr 1 kavandatud uuele hoonele ja positsioon nr 2 hoone rekonstrueerimiseks on véljastatud
ehitusluba.

Hoonete projekteerimisel ja kasutamisel tuleb tagada paastetédde ja pdastemeeskonna ohutus
vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele” § 50 Pddstemeeskonna juurdepddsutee. Paaste tehnikaga peab pdiasema
hoone sissepdasude, hadavaljapadsude ja padstemeeskonna sisenemistee vahetusse lahedusse. Pos nr
3 hoonele on tagatud juurdepdas kolmest kiiljest.

Hooned projekteerida siseministri 30.03.2017 maarusel nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele” maaratud tulepisivusklassile vastavalt. Pos nr 1 ja pos nr 2 ning
Pos nr 2 ja pos nr 3 hooned on omavahel plokistatud. Planeering naeb ette et plokistatud hooneosad on
eraldatud REIM120 tulemiilriga. Krgema ja madalama hoone kokku ehitamisel peab madalama hoone
katuslagi voi kdrgema hoone vilissein vastama tulemiiri nGuetele 8 m ulatuses. Tapsemad lahendused
esitatakse hoonete ehitusprojektis.

Hoone tuleplsivusklass madrata vastavalt Eesti Projekteerimisnormide ET-10109-0235 Ehitiste
tuleohutus jargi ja siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele” jargi. Kavandatud hoonetelt tule levikut takistavate meetmed
madrata ehitusprojektis. Planeeritud hoonete vidlise- ja sisetuletdrje kustutusvee vajadus maarata
hoonete projekteerimise  staadiumis vastavalt nende tuletdkkesektsiooni pindaladele.
Tuletdrjeveevajadust ning lahendust on kasitletud seletuskirja ptk. 3.8.

Parnu maanteele kavandatud De225 mm ringistustorustikule on planeeritud tuletérjehiidrandid
ca 100 m vahemaaga. Vilistulekustutusvesi kuni 30 1/s ja ehitusesisene tulekustutusvesi kuni35 /s
tagatakse planeeritud De 225 ringveevdorgust hiidrantide kaudu. Hoonete projekteerimisel tapsustakse
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veekogused ja kui need osutuvad suuremaks planeeringus kavandatust, siis on tuletdrje veevarustuse
tagamiseks vajalik puuduv veekogus tagada tuletdrje veemahutite baasil. Voolikusliisteem 2,5 |/s 1 h
jooksul, margtéusutoru minimaalne vajadus 10 I/s 3H jooksul, AKS sdltub projekteeritavast stisteemist
ning véline kustutusvesi minimaalselt 20 I/s 6 h jooksul

Joonisele nr 3 ,Tehnovorkude koondplaan“ on kantud planeeritud tulemiiride vajadus ja
paastetehnika juurdepaas — tapsemad lahendused esitatakse hoonete ehitusprojektis.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatud tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”, EVS 812-8:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 8: Kdrghoonete tuleohutus,
EVS 812-6:2012+A+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Nouded kuritegevuse riskide vaihendamiseks

Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb hoone sissepadsud valgustada. Kuritegevuse
riskide vahendamiseks tuleb hoonete ehitamisel kasutada vastupidavaid materjale. Ndha ette
atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur, et suurendada peremehetunnet ja vahendada
vandalismiaktide ohtu.
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5. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu lahtedokumentidele ja —
seisukohtadele
Tallinna Gldplaneering

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuari2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna
Gldplaneeringu” kohane maakasutuse juhtotstarve on ettevotluse segahoonestusala, kus vGib paikneda
igasugune ettevotlus, v.a. ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine; alal véib paikneda ka tksikuid
elamuid ja asutusi. Planeeritud ala Parnu maantee poolne osa on madaaratud magistraaltdnavate
arivoondiks, kuhu voib rajada pohiliselt kaubandus-teenindusettevotteid.

Planeeritud ala arendatakse valja (ildplaneeringu pdhimotteid arvestades.

Vastavus Tallinna Linnavalitsuse korralduses 12.06.2019 nr 808-k ,Parnu mnt 154 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine Kesklinnas ja Kristiine linnaosas” maaratud ldhteseisukohtadele ja lisatingimustele:

3.1 mitte kavandada 45-st meetrist kbrgemaid hooneid;

Detailplaneeringu ei ole kavandatud 45-st meetrist kdrgemaid hooneid, vt. PGhijoonist.

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.2 kavandada Hallivanamehe tn 4 krundiga vahetult kiilgneva hoone kbrgem osa Hallivanamehe tn 4
hoonega sarnase pikkuse ja laiusega ning mitte kérgem kui Hallivanamehe tn 4 hoone;

Hallivanamehe tn 4 kinnistuga vahetult kllgneva kavandatud hoone k&rgem osa on planeeritud
olemasolevast hoonest madalam vahemalt 4 meetrit (6-korrust ja ABS 54.00). Kavandatud hoone on
lGhem kui olemasolev Hallivanamehe tn 4 hoone. Kavandatud hoone astmeline (3-6 -korruseline),
korruselisus suureneb olemasoleva hoone (ABS 58.00) suunas. Hoone on kavandatud lihem, et tagada
kasvutingimused vaartuslikule kdrghaljastusele.

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud. Noue on seatud, vt. seletuskiri p. 4.1
Olulisemad arhitektuurinduded.

3.3 kavandada raudteepoolsete hoonete kérgus arvestades kehtestatud ja koostamisel olevaid
detailplaneeringuid;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.4 vétta liikluskorralduse planeerimisel aluseks Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011 otsusega nr 115
kehtestatud Tondi ja Seebi ténavate ning raudtee vahelise kvartali detailplaneering;

Esitatud lahtetingimusi on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.5 ndha ette juurdepdds jalgratastega ja rataste hoiukohad;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud, vt. seletuskiri p. 3.7 Liikluskorralduse ja
parkimise korraldamise pohimdtted. Kavandatud on 438 rataste hoiukohta. Jalgrataste parkimiskohad

on kavandatud hoone sissepadasude juurde ja soOidukite parklaalale, lahendust tapsustatakse
ehitusprojektis.

3.6 planeerida elamute juurde kompaktse haljastusega rekreatsiooniala;
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Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.7 tagada I ja Il vddrtusklassi ning voimalusel Ill véiéirtusklassi kérghaljastuse sdilimine. Asendusistutus
kavandada maksimaalselt oma kinnistule. Mitte kavandada sdilitatava kérghaljastuse juurestiku
kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovéorke ega teisi kaevetdid néudvaid lahendusi;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel vdimalusel arvestatud. Tehnovorkude lahendused
on pos nr 6 krundil varem projekteeritud ,Parnu mnt 154 juurdeehitus arihoone-hostel” lahenduse
alusel, millele on valjastatud ehitusluba nr 2012271-06789 (16.03.2020). Likvideeritav Il vaartusklassi
kuuluv harilik vaher (puu pos nr 27) paikneb pos nr 5 krundi planeeritud hoonestusalal. Puud ei ole
vOimalik sailitada maa-aluse parkimiskorruse terviklahendust silmas pidades, likvideeritav puu paikneb
kavandatud maa-alusel hoonestusalal. Ehitustehniliselt ei ole mdistlik parkimiskorruse sisse puu alles
jatmiseks pinnasega tdidetud kuid muu haljasalaga Uhendust mitte omavat ala projekteerida.
Likvideeritav harilik haab (puu pos nr 69) paikneb planeeritud pos nr 7 krundil Kitsekila sdidu- ja
kdnnitee alas. Tee asukoht on maaratud kehtivas Tondi ja Seebi tdnavate ning raudteevahelise kvartali
detailplaneeringus ja kdesolevas planeeringus tee asukohta muudetud ei ole.

3.8 planeerida parkladdrsed puud tervikliku rivina. Vajadusel ndha ette tehnovorgud (imber tosta
kovakatte alla;

Ouealale on parkimiskohad paigutatud hoonete poole ning olemasolevate puude ridaistutus siilib, vt.
Pdhijoonis.

3.9 teha hiidrogeoloogiline ekspertiis, milles hinnata muutuseid péhjaveereZiimis ja nende maéju ulatust
planeeringus  kavandatu  elluviimisel. ~ Anda  hiidrogeoloogiline  hinnang  ehitusaegsetest
vundamendikaevistest véiliapumbatava vee koguse ja eelvoolu vastuvotuvéime kohta ning pumpamisest
tingitud pohjaveekihi alanduslehtri siigavuse ja ulatuse kohta. Mddrata kaitseabinéud pbhjaveekihtide
reostusohu vdlistamiseks ja naaberhoonete plisivuse tagamiseks;

Muutuste selgitamiseks pohjaveereZiimis ja nende mdju ulatust planeeringus kavandatu elluviimisel
koostati hiidrogeoloogiline ekspertiis. Hiidrogeoloogiline ekspertiisi, koostas OU IPT Projektijuhtimine
2019. aastal (vt. lisa 3.2). Ekspertiisis esitatud nduded on toodud peatiikis Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

3.10 teha planeeritava ala keskkonnaseisundi hinnang koos reostusuuringuga. Reostusuuringu
ldhtelilesanne kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga (alates 1. juunist 2019 Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet);

Planeeritud ala kohta on koostatud keskkonnaseisundi hinnang koos reostusuuringuga. ,Tallinna linnas
Parnu mnt 154 kinnistu keskkonnaseisundi hinnangu”, koostas LEMMA OU 2019. aastal (vt. lisa 3.4).
Keskkonnaseisundi hinnangus esitatud nduded on toodud ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks. Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalametiga on koost66d tehtud (Lisade
kaust, lisa nr 1.2.10).

3.11 teha auto-ja raudteeliiklusest tuleneva miira hinnang pdevase ja dise ajavahemiku kohta, kuna
Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jédb ala kérge miiratasemega piirkonda. Miiratasemeid
hinnata korruste kaupa, kuna kbrgemate korrusteni ulatuva miira tase on madalam. Uuringu tulemuste
alusel hinnata planeeritavatesse hoonetesse eluruumide kavandamise voéimalust ja tingimusi ning
mddrata miiraleevendusmeetmed;

Liiklusmira olukorra vélja selgitamiseks planeeringualal tehti miiratasemete arvutused. ,Tallinna linnas
Parnu mnt 154 kinnistu detailplaneeringu miirahinnangu®, koostas LEMMA OU 2019. aastal (vt. lisa 3.3).
Mira leevenduse meetmed on maaratud ptk4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks.
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3.12 planeeringu koosseisus tuleb hinnata insolatsiooni muutusi planeeringualast mdjutatud
eluhoonetes ja korterites (teha insolatsioonianaliiiis);

Kuna planeeritud ala ei piirne eluhoonete ja korteritega ei ole insolatsioonianaliilisi koostatud.

3.13 ehitusprojekti koostamiseks mddrata néue esitada vdliruumi, sh haljastuse projekt, mille
projekteerimistoodesse kaasatakse maastikuarhitekt; kdsitleda kérghaljastuse kaitsemeetmeid; mitte
kavandada suuri klaaspindu véi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele néhtavaks, et
vdltida lindude kokkupdrkeid hoonetega; ndha ette voimalikult suure osa sademeveest immutamine
pinnasesse; vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja liigvee valgumine naaberkinnistutele ja
tdnavamaale; ndha ette hoones paikneva parkla pérandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni; mddrata
radoonileevendusmeetmed;

Nouded lisatud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.
3.14 enne hoone ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal teha radooni tasemete moé6tmised.
Noue lisatud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Planeering on kooskolas jargmiste standardite, madruste ja seadustega:
Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatanavad”

- Planeeritud  parkimiskohtade mo&dtmed on vastavuses standardi  soovitustele.
Parkimishoonesse kavandatud parkimiskohtade laius on 2,5 m ja pikkus 5 m, seinte ja postide
d3res on vajalik arvestada laiema kohaga. Ouealale kavandatud parkimiskohtade laius on 2,7 m
ja pikkus 5 m;

- Kavandatud kergliiklusteed (jalgratta-ja jalgtee < 100) vastavad standardis toodud tasemele
,hea”. (vt. liiklusskeemi, joonis nr 4);

- Parkimishoone sisse-ja valjasdidud on kavandatud naaberkrundi hoonete akendest vahemalt
10 m kaugusele vt. liiklusskeemi (joonis nr. 4);

- Puude juurestiku kaitsealad on maaratud vastavalt standardile, vt. pdhijoonis ja tehnovorkude
koondplaan. NGuded puude kaitseks on maaratud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks. Keskkonna-ja Kommunaalametiga on koost6o6d
tehtud ja lahendus on saanud heakskiidu (Lisade kaust, Lisa nr 1.2.10).

Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028

- Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2027,
vt. seletuskirja ptk. 3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimdtted.

Tallinna jaatmehoolduseeskiri

- Jaatmekonteinerite orienteeruvad asukohad on maaratud ptk. 3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse
ja heakorra tagamise pohimdtted. Jaatmekonteinerid on kavandatud hoone esimesele
korrusele. Nouded jadatmete sorteerimiseks on seatud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

MKM juhend ,,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsioon) kestuse arvutamise juhend

- Nouded insolatsioonile on seatud seletuskirja ptk 4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord”
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- Likvideeritavate puude asendusistutuste vajadus on arvutatud vastavalt mdaarusele, vt.
seletuskirja ptk. 3.5 haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimotted. Ndue ehitusprojektis
teha arvutus vastavalt maarusel on seatud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

- Maadrusest on ldhtutud juhindudes haldusmenetluse seaduse § 5 Idikest 5, milles on sdtestatud,
et kui haldusmenetlust reguleerivad Gigusnormid muutuvad menetluse ajal, kohaldatakse
menetluse alguses kehtinud digusnorme.

Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje
veevarustusele”

- Tuleohutusndéuded ja meetmed on maaratud vastavalt maarusele. Hoonestusalad on maaratud
naaberkinnistutest asuvatest hoonetest enam kui 8 m kaugusele, vt. seletuskirja ptk. 4.2 Muud
nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks ja pShijoonis.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
miirataseme mo6tmise, madramise ja hindamise meetodid”. Keskkonnaministri 06.10.2016 maarusega
nr 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad nduded”.

- Hoonete Parnu maantee poole kavandatavatel teepoolsetel kiilgedel on keskuse maa-alade
kohta kehtivad mira piirvaartused uletatud. Tondi ja Seebi tdnavate ning raudtee vahelise ala
detailplaneeringu realiseerumisel on Parnu maantee poole kavandatavate hoonete
teepoolsetel kiilgedel keskuse maa-alade kohta kehtivad miira paevased piirvaartused lletatud.
Samuti on mira pdevased piirvaartused Uletatud ka Parnu maanteega risti oleval kiiljel. Sellest
tulenevalt tuleb ehituslike votetega vahendada miratasemeid siseruumides ja edasisel
projekteerimisel arvestada Eestis kehtiva  standardi EVS 842:2003  ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded” ndudeid. Nouded vahendamaks miiratasemeid on toodud seletuskirja
ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 maarusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegiale
aastani 2030”.

- Koormuse vahendamiseks Uhistorustikele on maaratud nduded ehitusprojekti koostamiseks,
Muud ndéuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, vt. ptk. 4.2. Kavandatud on
vOimalikult palju sadevett hajutada planeeringuala haljasalale.

Eesti standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine.

- Kavandatud hoonestus ja (imbritseva linnakeskkonnaga tGhendatud liikumisteed lisavad alale
elavust ja kontrolli avaliku ruumi dle. Atraktiivne tdnavate planeering, kdnniteed ja haljasalad
suurendavad heaolutunnet, luues mulje tugevast jarelevalvest, vdhendades seega
kuriteohirmu. Peamisteks meetmeteks on hoone sissepdasude valgustamine ning atraktiivse
maatikukujunduse ja arhitektuuri rajamine. Néuded turvalisuse tagamiseks on toodud ptk. 4.2
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr9 kinnitatud ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid,
kaugktttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte (ldised
kvaliteedinduded ja vGrguettevdtja arenduskohustus”.

- Planeeritud ala jadb maaruse lisa 2 kohasesse kaugkitte piirkonda. Soojusvarustus on
lahendatud kaugkitte baasil, vt. seletuskirja ptk. 3.8 Tehnovdrkude planeerimise pohimdtted.
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Planeering on kooskdlas jargmiste uuringutega:

Puittaimestiku haljastuslik hinnang

Detailplaneeringus on arvestatud puittaimede haljastuslikus hinnangus esitatud ettepanekutega, vt.
seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks. Sailitatakse véimalikult
palju Il ja 1l vaartusklassi kuuluvad puud ja pddsad. V vaartusklassi kuuluvad puud on kavandatud
likvideerida, kdik ohtlikud puud on ette nahtud likvideerida. Parnu maantee darne puude rida on ette
nahtud sailitada vt. pohijoonis ja seletuskirja ptk. 3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise
pohimdtted.

Mirahinnang

Mira hinnangust selgus, et Parnu maantee poole kavandatavate hoonete teepoolsetel kiilgedel on
keskuse maa-alade kohta kehtivad mira piirvaartused tletatud. Tondi ja Seebi tanavate ning raudtee
vahelise ala detailplaneeringu realiseerumisel on Padrnu maantee poole kavandatavate hoonete
teepoolsetel kiilgedel keskuse maa-alade kohta kehtivad miira pdevaaja piirvaartused uletatud. Samuti
on miira paevaaja piirvaartused lletatud ka Parnu maanteega risti oleval kiljel. Kuna mirahinnangu
pohjal esineb planeeringualal planeeritudala Parnu maantee tanavapoolsetel hoonetel ja
Parnu maanteega risti olevatel hoone kiilgedel vordlemisi kdrgeid miratasemeid on kavandatud
miraleevendavad meetmed, vt. seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks. Vt. lisa 3.3.

Keskkonnaseisundi hinnang

Keskkonnaseisund hinnangus jareldati, et olulise U(lenormatiivse reostuse esinemise vdimalus
planeeringualal on minimaalne ja ala pinnase voi pinnasevee tdiendava reostusuuringu teostamise
vajadus detailplaneeringu koostamise staadiumis puudub. Keskkonnaseisundi hinnangu jargi ei ole
tuvastatud alal objekte voi tegevusi, mis valistaksid detailplaneeringus kavandatava elluviimise.
Keskkonnaseisundi hinnangus toodud nduded keskkonnamdjude leevendamiseks detailplaneeringus
kavandatu realiseerimisel on toodud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks. Vt. lisa 3.4

Hiudrogeoloogiline hinnang

Hldrogeoloogilisest hinnangust selgus, et detailplaneeringus kavandatu realiseerimisel on veealandus
IGhiajaline ja ei oma selle tottu pikemajalist moju piirkonna hiidrogeoloogilisele reziimile. Vee
pumpamine ei mdjuta naaberhoonete plisivust ning vajadus depressioonilehtri ulatuse maaramiseks
puudub. Ajutisel veealandusel puudub moju kdrghaljastusele, kuna alandatav vabapindne veekiht
paikneb valdavalt lubjakivis. Lasuvate purdsetete veereZiimi ei muudeta. Hidrogeoloogilises hinnangus
toodud ndudeid on arvestatud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks. Vt. lisa 3.2.
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Muudatused vorreldes lahendusettepanekuga

Planeeringu pdhimotteline lahendus on sailinud. Planeeringu koostamisel on tdpsustatud kruntide
moodustamist. Planeeringus on kavandatud seitse krunti: drimaa, ari- ja tootmismaa, ari- ja elamumaa
ning transpordimaa krundid.

Planeeringus on tapsustatud hoonete korruselisust. Hoone N ja M korruselisust on vahendatud kahe
korruse vorra ning hoone F ja K korruselisust on vahendatud nelja korruse vorra. Hoone C korruselisust
on vahendatud Ghe vorra ning hoone E korruselisust 4 vorra.

Planeeringus on tdpsustatud kruntide hoonestustihedust. Parnu mnt 154 planeeritud krundi
hoonestustihedus on vahenenud 3,48-It 2,77-le.

Lahendust on muudetud Vaari tanava pikendusele kavandatud tunneli lahendusest lahtuvalt. Tunneli
kavandamisel muutus maa-aluste ja maapealsete korruste arv. Maa-aluste korruste arv vahenes lhe
vBrra ning maapealsete korruste arv suurenes Gihe vdrra. TLPA 06.05.2022 nr 3-2/21/4676-3 komisjoni
otsuse valjavote:

Kui Kitsekiila tdnava lahenduse téttu muutub maa-aluste ja maapealsete korruste arv siis tuleb
planeeringu tehnilised nditajad kooskdlla viia Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mddrusega nr 57
Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused. Juhul, kui iiks voi mitu maa-alust korrust tuleb
eelnevalt nimetatud mddruse jirgi lugeda maapealseteks korrusteks, siis hoonete absoluutkérgused
véivad jddda samaks, st esitatud linnaruumilist lahendust hoonete suurima lubatud kérguse osas ei ole
vaja muuta. Samuti aktsepteerib amet hoonestustiheduse suurenemist, mis kaasneb lahenduse
muutmisel eelnevalt nimetatud asjaolude téttu.

Planeeringus on tadpsustatud parkimiskohtade vajadust. Parkimiskohtade arv on vdahenenud 470-It
316-le lahtuvalt normatiivsete kohtade vajaduse arvutusest vastavuses , Tallinna parkimiskohtade arvu
normid®.
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Il Joonised

Joonis nr 1. Asukohaskeem

Joonis nr 2. Pdhijoonis

Joonis nr 3. Tehnovorkude koondplaan
Joonis nr 4. Liiklusskeem

TT Lepingu skeem
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