EELNOU
07.05.2026

Planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse muutmise seadus

§ 1. Planeerimisseaduse muutmine

Planeerimisseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 6 punkt 6 tunnistatakse kehtetuks;

2) paragrahvi 6 punkti 17 tdiendatakse pérast tekstiosa ,,koosnev* tekstiosaga ,,sidus*;
3) paragrahvi 12 tiiendatakse loikega 4 jargmises sOnastuses:

,»(4) Planeerimisel tuleb edendada kriisidele vastupidavat ruumilist keskkonda.*;

4) paragrahvi 76 loikest 2 jdetakse vilja tekstiosa ,,Maa- ja Ruumiamet,*;

5) paragrahvi 81 1dige 3 tunnistatakse kehtetuks;

6) paragrahvi 85 10ike 3 esimest lauset tdiendatakse pérast tekstiosa ,,0igusaktiga tekstiosaga ,,,
tileriigilise*;

7) seadust tiiendatakse §-ga 85! jirgmises sdnastuses:

»$ 85!. Nousoleku andmine maakonnaplaneeringu muutmiseks

(1) Maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav  ildplaneering esitatakse
maakonnaplaneeringu muutmise ndusoleku saamiseks valdkonna eest vastutavale ministrile voi
tema volitatud asutusele peale kdigi kooskolastuste saamist.

(2) Maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavale iildplaneeringule lisatakse koik
asjakohased materjalid, sealhulgas teiste asutuste kooskodlastused, esitatud arvamused ning
kohaliku omavalitsuse iiksuse pohjendatud seisukohad nende kohta.

(3) Maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava iildplaneeringu puhul annab ndusoleku
maakonnaplaneeringu muutmiseks voi keeldub selle andmisest valdkonna eest vastutav minister
vOi tema volitatud asutus 30 pdeva jooksul.*;

8) paragrahv 90 tunnistatakse kehtetuks;

9) paragrahvi 91 10ikest 1 jéetakse vélja tekstiosa ,,Maa- ja Ruumiameti poolt heakskiidetud*;

10) paragrahvi 91 Idike 6 esimeses lauses asendatakse tekstiosa ,,Maa- ja Ruumiamet™
tekstiosaga ,,valdkonna eest vastutav minister voi tema volitatud asutus*;



11) paragrahvi 126 ldiked 1 ja 2 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

,»(1) Detailplaneeringuga lahendatakse vdhemalt jargmised iilesanded:

1) planeeringualale kruntide méddramine;

2) krundi hoonestusala méidramine;

3) krundi ehitusdiguse méidramine;

4) detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
asjadigusseaduse tdhenduses tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepddsuteede
voimaliku asukoha méiramine;

5) ehitise ehituslike tingimuste miidramine.

(2) Detailplaneeringuga lahendatakse vajadusel jargmised tilesanded:

1) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mééramine;

2) liikluskorralduse pohimotete midramine;

3) haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine;

4) kallasrajale avaliku juurdepddsu tagamine voi selle puudumise korral vdhima vajaliku
teeninduspiirkonna méidramine;

5) turvalisust tagavate pohimotete madramine;

6) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine;

7) maaparandussiisteemi toimimise pohimdtete midramine;

8) miljoovéirtuslike alade, véértuslike {tksikobjektide ja véirtuslike pollumajandusmaade
midramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine, kui need ei ole iildplaneeringuga
madratud;

9) ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vdhendamine;

10) servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
madramise vajaduse mérkimine;

11) arhitektuurivdistluse ndudega alade voi juhtude miiramine;

12) eradigusliku isiku kinnisasja vO1 selle osa avalikult kasutatavaks alaks maiaramise vajaduse
vOi avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvddrandamise voi sundvalduse seadmise
vajaduse médramine;

13) pohjendatud juhul tingimuste seadmine nendele ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav;

14) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus, kui see on vajalik ehitise
kasutuse, moju voi asukoha tottu;

15) muud kéesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 nimetatud iilesannetega seonduvad tilesanded.*;

12) paragrahvi 126 1dike 4 punkt 5 tunnistatakse kehtetuks;

13) paragrahvi 128 tiiendatakse 16ikega 3! jirgmises sonastuses:

,»(31) Detailplaneeringu algatamise taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitatakse
elektrooniliselt planeeringute andmekogu kaudu. Kui detailplaneeringu algatamise taotlust ja
sellega seonduvaid dokumente ei ole vOimalik esitada planeeringute andmekogu kaudu,
esitatakse need planeeringu koostamise korraldajale ning planeeringu koostamise korraldaja

kannab andmed viivitamatult planeeringute andmekogusse®;

14) paragrahvi 128 ldike 4 teine lause tunnistatakse kehtetuks®;



15) paragrahvi 128 tiiendatakse 1dikega 4! jirgmises sdnastuses:

,(41) Detailplaneering algatatakse vdi jdetakse algatamata 90 pieva jooksul detailplaneeringu
algatamise taotluse saamisest arvates juhul, kui:

1) detailplaneeringu algatamisel otsustatakse algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine;

2) detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut;

3) esineb kéesoleva seaduse § 128 16ikest 2 tulenevate asjaolude viljaselgitamise vajadus;

4) esinevad muud pdhjendatud asjaolud.*;

16) paragrahvi 128 tiiendatakse 1dikega 6! jirgmises sdnastuses:

,,(61) Detailplaneeringu algatamise voi algatamata jitmise otsus ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise voi algatamata jdtmise otsus esitatakse 14 pdeva jooksul elektrooniliselt
planeeringute andmekogusse.*;

17) paragrahvi 133 tiiendatakse 15ikega 1! jirgmises sdnastuses:

,(1") Detailplaneering esitatakse kooskdlastamiseks ja arvamuse andmiseks kahe aasta jooksul
detailplaneeringu algatamise taotluse esitamisest.*;

18) paragrahvi 134 tiiendatakse teise lausega jirgmises sdnastuses:

»Detailplaneeringu vastuvotmise otsus esitatakse 14 pédeva jooksul elektrooniliselt planeeringute
andmekogusse.*;

19) paragrahvi 138 ning § 142 1diked 4 ja 5 tunnistatakse kehtetuks.

§ 2. Ehitusseadustiku muutmine

Ehitusseadustiku 2. peatiiki 1. jagu tiiendatakse §-ga 10" jirgmises sdnastuses:

,.§ 10'. Menetluse 6konoomia pohiméte

Menetlus tuleb korraldada selliselt, et taotluse lahendamiseks olulised asjaolud selgitatakse vélja
voimalikult varakult ning mirkused puuduste kdrvaldamiseks esitatakse koondatult, vélja arvatud
juhul, kui menetluse kdigus ilmnevad uued olulised asjaolud.*.

§ 3. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse muutmine

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadust tiiendatakse §-ga 30'? jirgmises
sOnastuses:

,.§ 30'2, Enne kiiesoleva paragrahvi joustumist vastuvdetud planeeringute menetlemine
Enne kiesoleva paragrahvi joustumist vastuvdetud iildplaneeringud, iildplaneeringut muutvad

detailplaneeringud ja detailplaneeringud menetletakse 16puni, ldhtudes planeerimisseaduse seni
kehtinud nduetest.*.



§ 4. Seaduse joustumine
(1) Kéesolev seadus joustub 2027. aasta 1. jaanuaril.

(2) Kéesoleva seaduse § 1 punktid 13, 16 ja 18 joustuvad 2027. aasta 1. juulil.
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