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Rigavere tee ja O6biku tinava vahelise ala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Lisne-Viru maakonnas Rakvere linnas asuva Rigavere tee ja Odbiku tinava vahelise ala
detailplaneeringu  koostamise eesmdrk on viikeelamute ja drihoonete rajamine.
Detailplaneeringuga méiratakse ehitusdigus, hoonestusalad, arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused, lahendatakse vajalik taristu ning seatakse haljatuse, heakorra ja
keskkonnakaitselised pdhimdtted. Planeeritava ala suurus on ca 91 500 m?. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik ja planeeringu koostamise korraldaja on Rakvere Linnavalitsus

1.1 Lihtematerjalid

e Rakvere Linnavolikogu 24.08.2022 otsus nr 63 , Rigavere tee ja OSbiku tinava vahelise
ala detailplaneeringu koostamise algatamine®;

e Rakvere Linnavolikogu 24.08.2022 otsus nr 62 ,,Rigavere tee ja Odbiku téinava vahelise
ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

e Rakvere linnas, Rigavere tee ja Oo6biku tinava vahelise ala detailplaneeringu
lahteseisukohad (23.09.2022)

e Rakvere linna iildplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 17. veebruari 2010
madrusega nr 6);

e Liidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 21.02.2019
késkkirjaga nr 1.1-4/30);

e Riigavere tee, Obiku tn geodeetiline mdddistus 1:500 (Inseneribiiroo Steiger OU, t66
nr 22/4159, 05.12.2022);

e Riigavere tee ja Odbiku tinava vahelise ala detailplaneeringu eelndu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang (Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU,
t00 nr 22K TO06, aprill 2022);

e Rigavere tee 52, Kajaka tn 23 ja 25 echitusgeoloogilise uuringu aruanne

(Rakendusgeoloogia OU, t66 nr 22-106, detsember 2022);

Régavere tee rekonstrueerimise projekt (2025);

Linnametsa katastriliksuse maakorralduskava (Rakvere Linnavalitsus, 2025);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tuleohutuse seadus;

Jaatmeseadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded™;

Eesti Projekteerimisnormid.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus
Detailplaneeringu ala asub Rakvere 16unapoolses osas. Planeeritav ala hdlmab Régavere tee ja
Odbiku tdanava vahelist, Rakvere linnale kuuluvat ala, mis piirneb linnametsaga. Planeeringuala
suurus on ca 91 500 m? (vt joonis 1- Situatsiooniskeem,).
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Rigavere tee ja O6biku tinava vahelise ala detailplaneering

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tervikuna neli katastriiiksust:

e Riigavere tee 52, katastritunnus 66301:014:0012, kinnistu registriosa 4507031, pindala
27312 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% iildkasutatav maa;

e Kajaka tee 25, katastritunnus 66301:001:0534, kinnistu registriosa 18984250, pindala
30972 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tildkasutatav maa;

o Kajaka tee 23, katastritunnus 66301:001:0570, kinnistu registriosa 19188150, pindala
9047 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% sihtostarbeta maa;

e Oobiku tinav L4, katastritunnus 66301:001:0231, kinnistu registriosa 7141450,
pindala 1184 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Detailplaneeringualal paikneb osaliselt viis katastriiiksust:

e Linnametsa, katastritunnus 66301:019:0291, kinnistu registriosa 895431, pindala
757354 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tildkasutatav maa;

e Riigavere tee T2, katastritunnus 66301:001:0121, kinnistu registriosa 5171631, pindala
16502 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e Murru tinav L1, katastritunnus 66301:001:0404, kinnistu registriosa 12013150,
pindala 6282 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e Oobiku tinav L1, katastritunnus 66301:001:0227, kinnistu registriosa 7141450,
pindala 7749 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e Kajaka tinav L1, katastritunnus 66301:001:0215, kinnistu registriosa 7154150,
pindala 23119 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Koik planeeritavad kinnistud on munitsipaalomandis.

2.3 Seos lihiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringuala 1dhitimbruses on kehtestatud:

e Rigavere tee 44 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavalitsuse
23.04.2012 korraldusega 297), mille eesmérk on kinnistu jagamine ning tootmis- ja
arihoonetele ehitusdiguse midramine.

e Piikese tn 3 ja Régavere tee 48a kinnistute detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Linnavalitsuse 03.05.2021 korraldusega nr 280), mille eesmérk on laiendada Ragavere
tee 48a kinnistul hoonestusala ja muuta planeeritavate kinnistute piire, samuti
soovitakse Péikese tn 3 kinnistul olevaid PVC halle likvideerida.

e Murru tn 17 ja 19 maaala detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu
22.10.2003 maarusega nr 32

Planeeringuala ldhitimbruses on algatatud:

e Piikese tn 7 kinnistu detailplaneering (algatatud Rakvere Linnavalitsuse 02.01.2023
korraldusega nr 7), mille eesmérk on kinnistule ehitusdiguse mééramine toostushoonele
juurdeehituseks.

2.4 Naaberkinnistud ja nende sihtotstarbed

Planeeringualast lddne pool asuvad Linnametsa (66301:019:0291, 100% {iildkasutatav maa),
Régavere tee 48 (66301:014:0023, 65% é&rimaa ja 35% tootmismaa), Ridgavere tee 48a
(66301:014:0024, 100% é&rimaa) ja Régavere tee 50 (66301:001:0119, 100% é&rimaa)
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Rigavere tee ja O6biku tinava vahelise ala detailplaneering

katastriiiksused. Pohja poole jidvad Murru tn 2 (66301:013:0260, 100% elamumaa), Ragavere
tee 77 (66301:013:0630, 100% elamumaa), Réigavere tee 79 (66301:013:0007, 100%
elamumaa), Régavere tee 81 (66301:001:0569, 100% sihtotstarbeta maa), Murru tn 6
(66301:013:0040, 100% elamumaa), Murru tn 11 (66301:013:0770, 100% elamumaa), Murru
tn 13 (66301:013:0920, 100% elamumaa), Rigavere tee 85 (66301:013:0530, 100%
elamumaa), Régavere tee 87 (66301:013:0011, 100% elamumaa) ja Réagavere tee 89
(66301:013:0012, 100% elamumaa) katastritiksused. Idast piirneb planeeritav ala Régavere tee
54 (66301:013:0960, 100% elamumaa), Ridgavere tee 56 (66301:013:0010, 100% elamumaa)
ning Vinni valla Piira kiila territooriumil asuvate Rannapungerja mnt 2 (90002:001:2710, 100%
elamumaa), Rannapungerja mnt 6 (90002:001:2260, 100% elamumaa), Rannapungerja mnt 8
(90002:001:2250, 100% elamumaa) ja Rannapungerja mnt 14 // Kaasiku (90002:001:0026,
100% maatulundusmaa) katastriiiksustega. Lduna pool asuvad Odbiku tn 25 (66301:019:0292,
100% tootmismaa), Odbiku tinav L1 (66301:001:0227, 100% transpordimaa), O6biku tn 30
(66301:015:0051, 100% elamumaa), Kaja tn 21 (66301:015:0910, 100% elamumaa), Kajaka
tanav L1 (66301:001:0215, 100% transpordimaa), Kajaka tn 10 (66301:001:0539, 100%
sihtotstarbeta maa), Kauri tdnav L1 (66301:001:0217, 100% transpordimaa), Kulli tdnav L1
(66301:001:0212, 100% transpordimaa), Kajaka tn 22 (66301:001:0526, 100% sihtotstarbeta
maa), Kajaka tn 24 (66301:001:0547, 100% elamumaa), Kajaka tn 26 (66301:015:0730, 100%
elamumaa), Kajaka tn 28 (66301:015:0023, 100% elamumaa), Kajaka tn 30 (66301:001:0071",
100% elamumaa), Kajaka tn 32 (66301:015:0056, 100% elamumaa), Kajaka tn 34
(66301:015:0018, 100% elamumaa), Kajaka tn 36 (66301:001:0572, 100% elamumaa) ja Kulli
tn 17 (66301:001:0581, 100% sihtotstarbeta maa) katastritiksused.

2.5 Olemasolev looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2022. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist (koostanud Inseneribiiroo Steiger OU, t66 nr 22/4159, 05.12.2022)
ja Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeringuala asub Rakvere linna ldunapoolses osas. Planeeringuala jddb linna piirile,
valdavalt Linnuriigi linnosasse ning osaliselt Paemurru linnaosasse. Planeering késitleb
Rigavere tee ja Oo6biku tinava vahelist, Rakvere linnale kuuluvat ala, mis piirneb
Linnametsaga.

Tegemist on hoonestamata iildkasutatava ja sihtotstarbeta maa sihtotstarbega katastriiksustega.
Planeeringuala pohjaosas asub Régavere tee (kohalik tee 6630118), millel kulgeb riigitee nr 88
Rakvere-Rannapungerja. Tegemist on ligikaudu 6 m laiuse asfaltkattega tdnavaga. Tegemist on
suure litklussagedusega tidnavaga, mis tihendab raudteejaama ja riigimaanteed nr 5 Pérnu-
Rakvere-Sdmeru ning libib suurt osa linnast. Planeeringu 1dunaosas asub Odbiku tinav
(kohalik tee 6630178), mis planeeringuala ulatuses on kruusakattega ning mille pikendus lébib
kogu planeeringuala. Planeeringuala 1dunaosasse ulatub Kajaka tdnava pikendus, mis on samuti
kruusakattega ja mille kaudu on tagatud juurdepdidsud Kajaka tidnava elamukruntidele.
Planeeringuala pohjaosas kulgeb asfaltkattega Murru tédnav (kohalik tee nr 6630076).
Planeeringuala piirneb ca 150 ha suuruse linnametsaga, kus asuvad populaarsed terviserajad.
Linnametsa kinnistu pohjaosa jddb viikeses ulatuses ka planeeringualasse. Planeeringuala
1dunaosas on rohkelt korghaljastust. Planeeringuala pShjaosas asub tiik.

Kdige suuremad reljeefi erinevused on planeeringuala pdhjaosas, Ridgavere tee 52 kinnistu
edelanurgas, kus absoluutkdrgused ulatuvad kuni 91,29 meetrini. Madalaimad kohad asuvad
tiigi ldheduses (77,01 m). Planeeringuala 1dunaosa reljeef on samuti vordlemisi ebatasane.
Reljeefikdikumised on véiksemad, kuid jddvad siiski vahemikku 78,74 m ja 85,27 m.
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Rigavere tee ja O6biku tinava vahelise ala detailplaneering

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal. Planeeringualal
puuduvad loodusvarad. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.
Kajaka tn 25 kinnistul asuvad hiidroloogilise uuringu puurkaevud, millest iiks (PRK0003601)
on Eesti Looduse Infosiisteemis (EELIS). Planeeringualal ulatub O&biku tn 25¢ katastriiiksusel
asuva Piira veehaarde puurkaevu PRK0014160 sanitaarkaitseala (50 meetrit).

Planeeringualal asuvad 35kV elektridhuliin (korgepingeliin), madalpinge- ja korgepinge
maakaablid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud, sidekaablid ning maagaasi jaotustorustik.
Régavere tee ddres on tdnavavalgustus ja madalpinge ohuliin.

Planeeringu ala pohjaosas, Ridgavere tee ddres asub geodeetiline mérk nr 321 (GPA ID 68144,
kohalik vork 2. jérk). Lounapoolses osas, Kajaka tn 25 kinnistul, asub geodeetiline mérk 461
(GPA ID 100861, kohalik vork 2. jark) ning Kajaka ja Kauri tn ristmikul asub méark on 459
(GPA ID 100859, kohalik vork 2. jark) (vt p 9.1 Geodeetilised mdrgid).

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis

Planeeringuala asub Rakvere linna 1dunaosas, linnapiiri dédres. Rakvere linn on Léine-Viru
maakonna keskus. Seisuga 01.10.2023 elab Rakvere linnas 15 105 elanikku. Rakvere linn
maakonna keskusena on [Eesti iileriigilises planeeringus Eesti 2030+ kirjeldatud
toimepiirkondadest {ihe keskusena.

Kavandatava tegevuse vajadus tuleneb Rakvere linna arengusuundadest. Planeeritav ala on
pOhjast ja ldunast lmbritsetud elamupiirkonnaga. Piirkonnas on juba vélja kujunenud
iiksikelamutest koosnev tiheasustus. Kinnistutele juurdepédds on Ragavere tee kaudu pdhjast ja
Oobiku piirkonna jaoks Odbiku tinava kaudu 1dunast. Planeeringuala naabruses asuvad iihe- ja
kahekorruselised elamud. Planeeringuala jddb Régavere tee 52 kinnistu osas Paemurru
linnaosasse ning Kajaka tn 23 ja Kajaka tn 25 kinnistute osas Linnuriigi linnaosa.

Planeeringualast 1dunapoole jdéb Linnuriigi miljédala. Tegemist on piirkonnaga, mis on oma
nime saanud linnunimeliste tdnavate tottu. Valdavalt 1970. aastatel ehitatud individuaalelamud
olid enamuses Rakvere rajooni Tootmisgrupi tiiiipprojektide sidumised. Odbiku ja Kajaka
tdnavate vahelise kvartali elamud kuuluvad hilisemasse perioodi ning kannavad
postmodernistlikule arhitektuurikeelele iseloomulikke jooni. Linnuriigi miljodvaartuslik
hoonestusala holmab Tedre ja Rihni tdnavate vahelisi kvartaleid ning Kotka tdnava ldéneosa,
alale jaab ligi 40 eramut.

Linna iildplaneeringu raames tehtud analiiiisi kohaselt on Linnuriigile iseloomulikud 1970.
aastate tlilipprojektide jérgi ehitatud modernistlikud kahekorruselised eramud. Kastjate
mahtudega kivihoonetele on tiilipilised kohati laia puitkarniisiga lamekatused ning/voi
madalakaldelised viilkatused. Fassaadid on viimistletud valdavalt hallides ja pruunides toonides
varvitud  krohviga, seinapindade liigendamiseks on kasutatud ka puitlaudist.
Katusekattematerjaliks on enamjaolt eterniit voi ruberoid. Levinumateks aknatiiiipideks on kas
kolmese vertikaalse raamijaotusega laiad voi jaotuseta kitsad aknad. Iseloomulik on abihoonete
puudumine. Piirkonnas asuvad ka moned uusehitised, mille arhitektuurne lahendus on valdavast
modernistlikust hoonestusest viga erinev ning ei sulandu seetottu keskkonda.

Kesklinn asub planeeringualast linnulennul ca 1800 meetri kaugusel. Planeeringuala piirneb
kééne ja loode poolt olemasolevate tootmis- ja drimaadega, kus tegutsevad veoautode ettevotted
ja autoremonditdokojad. Planeeringuala piirneb lddnest vahetult Olerex AS tankla kinnistu
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(Régavere tee 50). Ragavere tee 50 tankla ei ole kantud Maa-ameti ohtlike kiitiste kaardile,
kuid eeldatavasti hoiustatakse ja kdideldakse kinnistul kiituseid. Olerex AS-il asub ka Ridgavere
tee 2 tankla, kuid mille ohualast kavandatav tegevus jiéb vilja.

Planeeringualast 1ddne pool jdéb linnale kuuluv Linnametsa kinnistu (katastritunnus
66301:019:0291), mis on suurim metsaga kaetud ala Rakvere linnas. Linnametsa kinnistul
asuvad terviserajad, discgolfipark ja koerte ménguviljak. Planeeringuala piirneb 1dunapoolses
osas Piira veehaarde puurkaevude ja veetddtlussjaamaga (Oobiku tn 25). Planeeringualast
linnulennult ca 400 m kaugusele lddne poole jadb Rakvere Ametikool (Piiri tn 8 / Pdikese tn 8)
ja ligikaudu sama kaugele Rakvere Haigla (Louna pdik 1).

Planeeringuala 1dbiv Rédgavere tee ristub kagu pool riigimaantee nr 5 Parnu-Rakvere-Someru.
Lahimad bussipeatused asuvad planeeringualast Ragavere tee ja Kivi tn ristmiku ldhedal ning
Régavere tee ja Paemurru tee ristmikul.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeringuala hoonestamine ehitusloakohustuslike
hoonetega ning ehitusdiguse seadmine viikeelamumaa ja drimaa arendamiseks. Planeeringuga
madratakse hoonestusalad ja ehitusdigus, lahendatakse vajalik taristu, seatakse haljastuse,
heakorra ja keskkonnakaitselised pohimotted ning seadusest tulenevate kinnisomandi
kitsenduste ulatused.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada Régavere tee 52 katastritiksusest kolm &drimaa ja
kaheksa elamumaa krunti ning Kajaka tee 23 ja Kajaka tee 25 katastriiiksustest kaheksa
elamumaa krunti. Elamukrundid on suurusega 1025 m? kuni 1729 m?. Planeeringuala
teenindamiseks kavandatakse transpordimaa sihtotstarbega krundid ning planeeringuala
1dunaosa jadb valdavalt lildkasutatavaks haljasalaks.

Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel
(joonis 3) ning seletuskirja Tabelis 1. Hoonestusalad on piiritletud l&htuvalt kruntide kasutamise
maksimaalsest voimalusest ning naaberkinnistute olemasolevast hoonestusest. Projekteerimise
kiigus tuleb méairata hoonete tdpne asukoht krundil hoonestusala sees. Hooneid voib ehitada
ainult joonisel nididatud hoonestusalasse ning vastavalt méédratud ehitusdigusele.
Hoonestusalast véljapoole v3ib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovdrke.

Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1 Arikrunt moodustatakse Rigavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1828 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK), viiikeettevtluse hoone
ja -tootmise hoone maa (AV) ja/vdi kontori- ja biiroohoone maa (AB).
Planeeringu sihtotstarvete osakaalu voib planeeringu elluviimisel
tipsustada. Katastri sihtotstarve on 100% irimaa (A).
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Ehituséigus: Krundile on médratud ehitusdigus kaubandus- ja teenindushoonete
rajamiseks. Maksimaalne lubatud hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim
chitisealune pind on 548 m? Maksimaalne tiisehitus on 30%. Hoonete
maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim
lubatud korruste arv on 3. Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole
madratud hoonestusala piire. Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: Minimaalselt TP3.

POS 2 Arikrunt moodustatakse Riigavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 2423 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK), viikeettevétluse hoone
ja -tootmise hoone maa (AV) ja/vdi kontori- ja biiroohoone maa (AB).
Planeeringu sihtotstarvete osakaalu voib planeeringu elluviimisel
tipsustada. Katastri sihtotstarve on 100% éirimaa (A).

Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kaubandus- ja teenindushoonete
rajamiseks. Maksimaalne lubatud hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim
chitisealune pind on 727 m?. Maksimaalne tiisehitus on 30%. Hoonete
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim
lubatud korruste arv on 3. Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole
maiiratud hoonestusala piire. Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: Minimaalselt TP3.

POS 3 Arikrunt moodustatakse Rigavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 5418 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK), viiikeettevtluse hoone
ja -tootmise hoone maa (AV) ja/vdi kontori- ja biiroohoone maa (AB).
Planeeringu sihtotstarvete osakaalu vo0ib planeeringu elluviimisel
tipsustada. Katastri sihtotstarve on 100% érimaa (A).

Ehituséigus: Krundile on médratud ehitusdigus kaubandus- ja teenindushoonete
rajamiseks. Maksimaalne lubatud hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim
chitisealune pind on 1625 m? Maksimaalne tiisehitus on 30%. Hoonete
maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim
lubatud korruste arv on 3. Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole
madratud hoonestusala piire. Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: Minimaalselt TP3.

POS 4 Elamukrunt moodustatakse Ragavere tee 52 katastritiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1136 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 284 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. Pohihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 5 Elamukrunt moodustatakse Rédgavere tee 52 katastritiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1124 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).
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Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 281 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. PSGhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhthoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 6 | Elamukrunt moodustatakse Régavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1169 m? maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 292 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 25%. POhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 7 Elamukrunt moodustatakse Rdgavere tee 52 katastritiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1041 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 260 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. PGhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhthoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 8 | Elamukrunt moodustatakse Régavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1049 m? maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 262 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 25%. POhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 9 Elamukrunt moodustatakse Rdgavere tee 52 katastritiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1597 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 400 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. PShihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
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meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 10 | Elamukrunt moodustatakse Régavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1759 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 440 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. Pdhihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 11 | Elamukrunt moodustatakse Ragavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1296 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 324 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 25%. POhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 12 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 25 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1326 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 332 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. Pohihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 13 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 25 katastriliksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1308 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 327 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 25%. POhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

OU Wesenberg T66 nr 68-0223
18.04.2025
11



Réagavere tee ja O6biku tdnava vahelise ala detailplaneering

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 14 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 25 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1305 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 326 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. Pdhihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 15 | Elamukrunt moodustatakse osaliselt Kajaka tn 25 ja osaliselt Kajaka tn 23
katastriiiksuse jagamise teel. Krundi pindala 1315 m?, maakasutuse
sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 329 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. PSGhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhthoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 16 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 23 katastriliksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1389 m? maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 347 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 25%. POhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méaratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 17 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 23 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1388 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 347 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. PSGhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhthoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
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Tulepiisivusklass: TP3.

POS 18 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 23 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1391 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 348 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 25%. Pdhihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 19 | Elamukrunt moodustatakse Kajaka tn 23 katastriliksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1390 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 348 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 25%. Pohihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 20 | Haljasala krunt moodustatakse osaliselt Kajaka tn 25 ja osaliselt Kajaka tn 23
katastriiiksuse jagamise teel. Krundi pindala 25518 m? maakasutuse
sihtotstarve 100% parkmetsa maa (HM), katastri sihtotstarve 100%
iildkasutatav maa (Um).

Kuna tegemist on haljasala krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud krundile
hooneid ehitada. Lubatud on ehitada kasutusotstarvet toetavaid rajatisi. Rajatiste
rajamine vastavalt ehitusseadustikule. Krundile on kavandatud parkla linnametsa
territooriumil asuva discgoldi pargi ja terviseradade kasutajate teenindamiseks.

POS 21 | Kergliiklustee krunt moodustatakse Rigavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 1246 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% kergliiklusmaa
(LK), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Kuna tegemist on kergliiklusmaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.
Krunt on mdeldud Rigavere tee ddrse kergliiklustee jaoks.

POS 22 | Téanavamaa krunt moodustatakse osaliselt Rédgavere tee 52, osaliselt Kajaka tn 25
ja osaliselt Linnametsa katastriliksustest. Krundi pindala 8148 m?, maakasutuse
sihtotstarve 100% tee ja tinava (LT), Kkatastri sihtotstarve 100%
transpordimaa (L). Planeeringualast véiljapool asuva Linnametsa katastriiiksuse
jagamise aluseks on Rakvere Linnavalitsuse poolt koostatud maakorralduskava.
Kuna tegemist on tinavamaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 23 | Kergliiklustee krunt moodustatakse Riagavere tee 52 katastriliksuse jagamise teel.
Krundi pindala 452 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% Kkergliiklusmaa
(LK), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
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Kuna tegemist on kergliiklusmaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 24 | Haljasala krunt moodustatakse Régavere tee 52 katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 2786 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% haljasala maa
(HP), katastri sihtotstarve 100% iildkasutatav maa (Um).

Kuna tegemist on haljasala krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud krundile
hooneid ehitada. Lubatud on ehitada kasutusotstarvet toetavaid rajatisi. Rajatiste
rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

POS 25 | Ténavamaa krunt moodustatakse osaliselt Rédgavere tee 52 katastriliksusest.
Krundi pindala 395 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tinava (LT),
katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Kuna tegemist on tidnavamaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel v3ib krundile rajada rajatisi.

POS 26 | Ajutine elamukrunt moodustatakse Régavere tee 52 katastriliksuse jagamise teel.
Krundi pindala 262 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa
(EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). Ajutine krunt liidetakse
Régavere tee 54 katastriiiksusega.

POS 28 | Ajutine elamukrunt moodustatakse Murru tdnav L1 katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 139 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa
(EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). Ajutine krunt liidetakse
Régavere tee 87 katastriiiksusega.

3.3 Arhitektuuri- ja muinsuskaitsenéuded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist drihoonete ja iihepereelamutega.
Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pohimdtete
jérgi. Nouded planeeritavatele ehitistele on madratud arvestades iimbruskonna ehituslaadi ja
sobilikkust timbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama
véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.
Arihooned

Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
fassaadiplaadid, puitlaudis, kivi, krohv, betoon, metall jne. Lubatud on kasutada plekist
fassaadikassette ja -lamelle. Sandwich-paneelid peavad olema kaetud topeltfassaadiga.
LuKeelatud on imiteerivate materjalide kasutamine vélisviimistluses. Profileeritud pleki
kasutamine hoonete seinte vilisviimistluse pShimaterjalina pole soovitatav. Umarpalk ja selle
imitatsioon hoone vilisviimistlusena on keelatud. Materjalide ja virvitoonide valik peab sobima
lahitimbruse hoonetega. Lubatud lamekatus (katusekalde vahemik 0-10 kraadi).

Elamud ja abihooned

Elamud peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus lihedalasuvatega sarnaste gabariitide ja
katusekujuga. Lubatud lamekatus kui ka viilkatus. Elamu paiknemine krundil tuleb lahendada
konkreetse ehitusprojektiga. Hoonete kandekonstruktsioon voib olla puit, tellis, véikeplokk,
suurplokk. Hoonete fassaadikateteks on sobivad loodusldhedased materjalid nagu kivi, puit,
krohv, fassaadikattematerjalid, klaas jms. Profileeritud pleki ja plastikvoodri kasutamine
elamute seinte valisviimistluses on keelatud. Samuti on keelatud iimarpalk ja selle imitatsioon
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hoone vilisviimistlusmaterjalina. Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja looduslikud.
Abihoone arhitektuur peab olema kooskodlas elamu arhitektuuriga.

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt digusaktides, projekteerimisnormides ja standardites
toodud nduetele. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et oleks tagatud pdevavalgus
hoonetes (hetkel kehtiv standard EVS-NE 17037:2019+A1:2021 "Pdevavalgus hoonetes") ja
tagatud miira normtasemed elu- puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes (hetkel
kehtiv standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest").

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médaratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tdpne
arhitektuurne lahendus tuleb maiidrata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Ehitusgeoloogilised tingimused

Ehitusgeoloogilised tingimused tulenevad Rakendusgeoloogia OU poolt koostatud geoloogilise
uuringu tulemustest.

Ehitusgeoloogilised uuringud tehti Réigavere tee 52, Kajaka tn 23 ja Kajaka tn 25
katastriiiksustel hoonete ehitamiseks 14.12.2022. Vilitoode kdigus puuriti kuus puurauku (PA-
1...6), siigavusega 1,55...4,60 meetrit. Pinnaste arvutusparameetrite hindamiseks tehti kolm
raske-l06kpenetratsioonikatset stigavusega 1,06...7,20 meetrit.

Uuringust selgus, et ehitusgeoloogilised tingimused hoonete projekteerimiseks on rahuldavad.
Raskendavateks teguriteks on jimepurd moreeni ja lubjakivi esinemine vundeermissiigavusel
ning kohati suurvee ajal maapinnani tdusev veetase ning iilavee oht. Hoonete vundamendid on
moistlik rajada madalvundamentidele. Hoonete ehitusaluseks pinnaseks ei sobi téditepinnased
(kihid 1...4) ega muld (kiht 5), need tuleks asendada kiht-kihilt tihendatud mineraalse pinnasega
(litvad, kruusad). Kindlasti tuleb hoonete vundamentidele rajada korralik niiskustoke ning
drenaaz.

Piirkonna kiilmumissiigavus on u 1,4 meetrit, lumest lahti hoitavatel platsidel kiilmub talvel
pinnas kuni 2,25 meetri siigavuseni (max kiilmumissiigavus).

Savipinnased (kihid 6 ja 8) on tundlikud leondumise suhtes. Leondumise viltimiseks ei tohi
maérjal savipinnasel (ka vihmaga) sotkuda (sdita) ehitusmasinatega ega lasta lahtisel kaevikul
seista vee all. Vahetult vundamendi alla jadvat savipinnast ei tohi lasta 1dbi kiilmuda.

Muld (kiht 5) ja tditepinnased (kihid 1...4) on véga kiilmaohtlikud pinnased. Moreenid (kihid 6
ja 8) ning jddjdeline liiv (kiht 7) on mdddukalt kiilmaohtlikud. Lubjakivi (kiht 9) on
kiilmakindel pinnas. Kiilmumissiigavusse jddvad tditepinnas (kiht 1), kruusaga ja rohke liivaga
mollsavi tdide (kiht 4), muld (kiht 5), moreenid (kihid 6 ja 8) ning lubjakivi (kiht 9).

Lubjakivi lasumissiigavus voib erineda puuraukude vahelisel alal puuraukudes esitatust.
Lubjakivi (kiht 9) ei ole ekskavaatoriga kaevatav ning vajab piikamist.
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3.5 Rakvere linna iilldplaneeringu muutmise ettepanek

Rakvere linna iildplaneeringu (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 17.02.2010 méérusega nr 6)
kohaselt asub planeeringuala valdavalt rohe- ja metsaalal (H) ning osaliselt toomishoonete alal
(T) ja osalielt perspektiivsel elamute alal (E-1).

Régavere tee 52 katastriiiksuse kagupoolne osa ja Kajaka tn 25 katastriiiksuse ala on
iildplaneeringu kohaselt rohe- ja metsaalal, mille alla kuuluvad haljas- ja metsaalad, kuhu on
chitatud minimaalselt teenindavaid rajatisi (puhke-, spordi- ja kogunemisrajatisi), et
vOoimaldada vélisdhus sportimist ja l00gastumist, kasutamist viljasdidukohtadena,
vabadhulirituste korraldamist jms. Planeeringuala piirneb vahetult linnametsa alaga.

Planeeringuala loodeosas kavandatavad drimaa krundid jddvad iildplaneeringuga kavandatud
tootmishoonete maa alale (T). To0stus- ja tootmisalade territoriaalsel arengul on vdetud
aluseks viljapoole kanduvad mojud. Todstus, mille mojud ei kandu véljapoole voib paikneda
ka kesklinnas. Krundi piiridest viljapoole ulatuva olulise mojuga to0stus- ja tootmisettevotted
peavad paiknema kesklinnast ja véikeelamute piirkonnast kaugemal, mitte nende vahetus
laheduses.

Lubatud on korvalfunktsioonidena drimaa voi iihiskondlike hoonete maa - juhul, kui krundil on
lahendatud sellega seotud parkimisvajadused. Tootmisettevotte paigutusel arvestada ettevotte
keskkonnamdjudega. Tootmisettevotte territooriumist 20-30% peab moodustama haljasala.
Haljastusest peab 60% moodustama kdrghaljastus.

Uldplaneeringuga on kavandatud reserveerida uute elamumaade tarbeks Linnuriigi linnaosas
Ooébiku tn pikendusena kuni linna piirini olemasolevate elamualade kdrvale. Planeeringuala
ldunaosas olev Kajaka tn 23 katastriiiksus on iildplaneeringus méadratud perspektiivseks
elamute alaks (E-1), mille maakasutuse juhtotstarve on elamumaa. Tegemist on elamualaks
arendatava hoonestamata alaga, kus tuleb hoonestamise kavandamisel ldhtuda olemasoleva
korghaljastuse voimalikult ulatuslikust séilitamisest.

Alale voib kavandada viiksemat tiiiipi kortereamuid voi vdikeelamuid, tehnoehitisi, parke,
haljasalasid, méngu- ja spordiviljakuid jms. Alale on lubatud kavandada elamupiirkonda
teenindavaid kaubandus-, teenindus-, haridus-, tervishoiu- ja vabaaja harrastusega seonduvaid
ettevotteid ning asutusi kui see ei too kaasa olulisi mojusid elukeskkonnale (miira, 16hna, tolmu,
vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning parkimine on voimalik paigutada oma krundile
kahjustamata seejuures olemasolevat korghaljastust.

Uute pereeramukruntide minimaalsuuruseks planeerida 600 m?, soovitavalt 1000 m?. Kruntide
tdisehituse %-ks planeerida maksimaalselt 25%. Lubatud on 1-2 korruseline hoonestus.
Kruntide planeerimisel sdilitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus. Parkimine lahendada
oma kinnistul.

Uldplaneeringuga on kavandatud uue jaotustinava rajamine, mis iihendab Kajaka ténavat ja
Régavere teed ning kergliiklustee rajamine Rigavere tee ja linnametsa tihendamiseks.

Planeeringualast 1dunapoole (Kajaka ja Kauri tinava vahelisele alale jadb Linnuriigi miljodala.
Piirkond on rahvasuus nime saanud linnunimeliste tdnavate tottu ja seda hakati planeerima

OU Wesenberg T66 nr 68-0223
18.04.2025
16



Rigavere tee ja O6biku tinava vahelise ala detailplaneering

1970. aastatel. Linnuriikk on Rakvere ndukogude perioodil rajatud piirkondadest iiks
omandolisemaid ennekdike huvitava planeeringustruktuuri tottu. Linnuriigis asub Rakvere
kontsentreerituim kooslus 1970. aastate elamuarhitektuurist, mille stiilipuhtust toetab ka
planeeringu olemasolu. Vairtuslikuma osa piirkonnast moodustab Tedre tdnav ning Metsise ja
Kotka tdnava algus.

Uldplaneeringuga on miiratud jirgida miljooviirtuslikus piirkonnas ehitistele esitatavaid
ndudeid: maksimaalne lubatud maapealne korruselisus on 2, maksimaalne hoonete arv (va
abihooned) on 1, maksimaalne hoonestatuse % on 20%.
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JUHTOTSTARBED:

B VANALINNA ALA

B9 SEGAFUNKTSIOONILINE ALA

B VALDAVALT VAIKEELAMUTE ALA

[FRE KORRUSELAMU ALA (OL.OLEV | PERSP.)
&1 PERSPEKTHVNE ELAMUTE ALA

EEN TRANSPORDIMAA ALA

HE  ROHE-JA METSAALA

HOIU- JA KAITSEMETSA ALA

OHISKONDLIKE EHITISTE ALA

OLDKASUTATAVA MAA- ALA,

ARIHOONETE ALA

TOOTMISHOONETE ALA

TEHNOEHITISTE ALA

TRANSPORDIMAA JA TOOTMISHOONETE SEGAALA

a1l

Joonis 1 Viljavote Rakvere linna iildplaneeringu maakasutusplaanist

Detailplaneeringuga soovitakse maa-ala jagada osaliselt elamukruntideks ning kavandada
tootmishoonete asemele &rifunktsiooniga hooned. Planeeritavat ala {imbritsevad elamu- ja
iildkasutatavad alad. Planeeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks
maakasutuse juhtotstarbe osas — rohe- ja metsaalast osaliselt viikeelamute alaks ja
tootmishoonete alast firimaaks (A).
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Uldplaneeringu iiheks eesmirgiks on luua linnas, teatavas mahus, uued kvaliteetsed elamualad,
mille jarele on suurim vajadus. Elanikkonda puudutavateks eesmérkideks on olemasolevate
elupiirkondade elukvaliteedi séilitamine ja parandamine, uute elupiirkondade véljaarendamine
ja sobitamine linnaosa véljakujunenud miljodsse ning eluks vajaliku sotsiaalse ja tehnilise
infrastruktuuri tagamine. Detailplaneeringu elluviimine vdimaldab ala osaliselt elamumaana
kasutusse votta iihepereelamute piirkonna ddrealal, kus madal hoonestus ja aiad voimaldavad
elanikele privaatsemat ja loodusldhedasemat elukeskkonda. Detailplaneeringuga tihendatakse
piirkonnas juba olemasolevat hoonestust. Tegevus annab vdimaluse ka korrastada piirkonna
teedevorku ning parandada piirkonna vilisilmet ja juurdepéddsetavust, samuti elanike
litkumisvoimalusi linna rohealadele ja teistesse piirkondadesse. Kavandatu elluviimisel toimub
olemasolevasse keskkonda uute véértuste lisamine. Eesmargiks on piirkonnale omase juba
vdljakujunenud ala séilitamine selle traditsioonilisel kujul suunitlusega elukeskkonda
parandada. Eeltoodust ldhtuvalt on pdhjendatud Rakvere linna iildplaneeringu muutmine.
Uldplaneeringu muudatus ei takista iildplaneeringu elluviimist kehtima ji#vas osas.

Muudatuse kandmiseks Rakvere linna tldplaneeringusse tuleb tdiendada iildplaneeringu
maakasutuse plaani (kaarti nr UPL-01) kiiesoleva planeeringuala ulatuses ning mirkida
kruntide POS 1 — POS 3 osas maakasutuse juhtotstarbeks drimaa (A) ja kruntide POS 4 — POS
14 osas vidikeelamute ala (EV). Edaspidi kehtivad maa-alale seletuskirjas &drimaal ja
viikeelamute alale kehtestatud tingimused. Uldplaneeringu seletuskirja tekstilisi muudatusi ei
ole vaja teha.

3.5. Vastavus Laine-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/30. Léadne-Viru maakonna ruumilise arengu visioon toetub iileriigilise planeeringu
Eesti 2030+ visioonile ja maakonna arengustrateegias sétestatud olulistele eesmérkidele.
Maakonnaplaneeringu eesmark on tasakaalustada keskkonna kasutusviise, kavandada kestlikku
arengut ning parandada inimeste elamistingimusi. Selleks on méédratud maakonna ruumilise
arengu eesmirgid ning seatud teemade pohiselt iildised kasutustingimused.
Maakonnaplaneering on aluseks iildplaneeringute koostamisel.
Maakonna téhtsaim keskus ehk maakondlik toimepiirkond on Rakvere, mis seob endaga
toordnde kaudu suurema osa maakonna kantidest. Planeeringulaheduse kohaselt jaédb Rakvere
linna ka edaspidi maakonnatasandi toimepiirkonnaks. Maakondlikku keskusesse on koondunud
suurem hulk maakonna t60kohti ja haridusasutusi, regionaalseid avaliku sektori ja
mitmekiilgseid erasektori pakutavaid teenuseid.
Olulisemateks trendideks, millega maakonnaplaneeringute koostamisel on arvestatud ning mis
mdjutab maakonna arengut on: IT arenduste levik ja kasvav mobiilsus, rahvastiku vihenemine
ja  vananemine, iildine linnastumine, Okoloogilise motteviisi véidrtustamine ja
taastuvenergeetika laiem levik, kliimamuutused.
Ladne-Viru maakonna ruumilise arengu eesmairgid on:

e maakasutuse tasakaalustatus ja loodusressursside kestlik kasutamine;

e parem integreeritus Harju-Viru (Pohja-Eesti) regionaalsesse toimepiirkonda;

e parem ruumiline integreeritus Soome lahe piirkonnaga;

e toimiv maakondlik teenuskeskuste vorgustik.
Teemad, mida maakonnaplaneering késitleb on: asustus ja asustussiisteemi seosed, védartuslikud
maastikud ja roheline vorgustik, ettevotlus ja tootmine, logistika ja sadamad, tehniline taristu.
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Maakonnaplaneeringus on toodud vilja, et linnade ja teiste suuremate asulate planeerimisel
tuleb séilitada nende kompaktsus, tihendada sisestruktuuri, votta taaskasutusele juba varasemalt
inimese poolt mdjutatud maid. Vidhemalt linnakeskustes tuleks keskenduda kvaliteetse,
esteetiliselt ja arhitektuurselt nauditava ning tiheda teeninduskohtade vorgustikuga avaliku
linnaruumi véljakujundamisele. Maakonnaplaneeringust tulenevalt on elamumajanduse
arendamisel linnalises keskkonnas on oluline eelkdige Rakvere linna ja vahevodndi
tihendamine. Lisaks on ruumilise arengu pdhimdttena Rakvere linnaldhivoond, eriti linna
ldunaosa, vilja toodud alana, kus linnal on voOimalused uute elamu-ja ettevotlusalade
rajamiseks, samuti linna puhkealade kavandamiseks. Asustuse suunamine peab ldhtuma
eelkoige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-
alade ja hoonete taaskasutusele votmist.

Uldjuhul tuleb viltida elamuehitust véirtuslike maastike nendel aladel, kuhu eelnevalt ei ole
elamuid rajatud. Rakvere linna on tiks védrtuslikest maastikest maakonnaplaneeringu raames
nii rohealade kui kultuurimaastiku poolelt Rakvere linnus. Kuigi linnametsa ei ole eraldi
Tammiku ja Rahvapargi korval vdartuslike maastike kirjeldamisel vélja toodud, siis on selgelt
sOnastatud, et ,,Rakvere linna metsa tuleb séilitada kui metsamassiivi, mille majandamine kéib
pisimetsa kuuluvuse alusel ning majandatakse vastavalt metsamajandamiskavale.*

Detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringus toodud asustuse suunamise
pohimotetega ning vastab véljatoodud arengusuundmustega, mille kohasel on oluline linnalise
struktuuri tithendamine ning elukeskkonna kvaliteedi parendamine ning planeeringu
elluviimisel vdetakse Rakvere linna vahevoondis taaskasutusele seni korvale jddnud maid
elamu- ja drimaana.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaisud

Planeeringuala liikluse korraldamise eesmirk on tagada, et liiklus oleks hiireteta, sujuv,
voimalikult kiire ja ohutu

Planeeringuala pohjaosas asub Régavere tee (kohalik tee 6630118), millel kulgeb riigitee nr 88
Rakvere-Rannapungerja. Tegemist on ligikaudu 6 m laiuse asfaltkattega tdnavaga. Tegemist on
suure litklussagedusega tidnavaga, mis tihendab raudteejaama ja riigimaanteed nr 5 Pérnu-
Rakvere-Sdmeru ning libib suurt osa linnast. Planeeringu 1dunaosas asub Odbiku tinav
(kohalik tee 6630178), mis planeeringuala ulatuses on kruusakattega ning mille pikendus lébib
kogu planeeringuala. Planeeringuala 1dunaosasse ulatub Kajaka tdnava pikendus, mis on samuti
kruusakattega ja mille kaudu on tagatud juurdepdidsud Kajaka tidnava elamukruntidele.
Planeeringuala pohjaosas kulgeb asfaltkattega Murru tdnav (kohalik tee nr 6630076).

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Régavere tee rekonstrueerimise projektiga.
Detailplaneeringuga on kavandatud uue 6 m laiuse asfaltkattega tdnava rajamine, mis iithendab
Régavere tee ja Kajaka tdnava (krunt POS 22 ja Kajaka tdnav L1 katastriiiksus). Uue tdnava
kaudu on kavandatud juurdepéddsud drimaa kruntidele (POS 1 — POS 3), tinava dirsetele
elamukruntidele (POS 4, POS 5, POS 6, POS §, POS 9, POS 10, POS 11, POS 12, POS 13,
POS 14, POS 15, POS 18 ja POS 19) ning Kajaka tdnava &érsetele naaberkuntidele.
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Planeeringuala 1dunaosas on moodustatud Odbiku tinav L4 katastriiiksus, millele ei ole teed
vilja ehitatud. Katastriiiksusele on kavandatud Kajaka tinavat ja Obiku ténavat iihendav 15ik.,
mille viljachitamisel on vdimalik rajada sellelt juurdepddsud kruntidele POS 17 ja POS 19.
Planeeringulahenduse kohaselt pikendatakse O&biku tinavat kuni kavandatava parklani.
Planeeritav tee on 4,5 m laiune ja asfaltkattega. Umberpddramisvdimalus on parklas. Odbiku
tdnava pikenduse kaudu on tagatud juurdepédidsud kruntidele POS 16 ja POS 17. Planeeringu
pohjaosas on kavandatud Murru tdnava ja Régavere tee ristumiskoha iimberehitamine ning
bussi 10pp-peatuse rajamine.

Projekteerimise kdigus kaaluda uutele ténavatele teetdkiste jms sodidukiirust vdhendavate
litkluskorraldusvahendite kasutamise vajadust.

Juurdepédsud kruntidele on ndidatud orienteeruva tipsusega detailplaneeringu pdhijoonisel.
Kavandatavad juurdepédédsud on kavandatud 3,5 m laiustena, et tagada paddsteautode juurdepdds
hoonetele. Projekteerimise kdigus on lubatud planeeritavate téinavate ja juurdepdésuteede
asukohti, laiuseid ning katendeid tdpsustada.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, ehitise asukoht - Linnakeskuse ja keskuse klass II-
IV parkimisnormatiivi.

Arihoonete parkimiskohtade arvutamiseks kasutada normatiivi: Ehitise liik - Supermarket,
kauplused Parkimisnormatiiv 1/100

POS 1: brutopind 1644 m*>  1644/100=16 parkimiskohta

POS 2: brutopind 2181 m*>  2175/100=22 parkimiskohta

POS 3: brutopind 4875 m*  4875/100=49 parkimiskohta

Projekteerimise staadiumis tuleb méirata elektriauto laadimispunkti asukoht ning tagada selle
varustamine elektrienergiaga (lihtudes EhS § 65').

Uksikelamumaa kruntidele tuleb projekteerimise kiigus tagada igale 3 parkimiskohta.

Planeeringu pohijoonisel on kajastatud illustratiivne parkimise lahendus ja parkimiskohtade
paigutus. Tdpne parkimislahendus (sh liikumisskeem, haljasalad) tuleb anda projekteerimisel,
kui on teada tdpne hoonestuse maht ja normatiividest tulenev parkimiskohtade arv.
Projekteerimise kéigus tuleb tagada hoonete teenindamiseks normatiivne parkimiskohtade arv.
Arihoonete parkla tuleb rajada asfaltkattega.

Planeeringuala ulatuses ei ole olemasolevate tdnavate ddres jalgteid. Detailplaneeringuga on
kavandatud jalgteede rajamine Rédgavere tee darde ning selle {ihendamine linnametsa ala ning
Oobiku ja Kajaka tinavate #irde kavandatavate jalgteedega. Jalgteede kavandamine on
kooskdlas Rakvere linna iildplaneeringuga kavandatud jalgteede vorgustikuga.

4.3 Kattega alad

Planeeritud tdnavad ja jalgteed on ettendhtud asfaltkattega. Juurdepddsuteed ning krundisiseste
parkimiskohtade ja hoonete vaheliste alade katendiks vdib olla tolmuvaba kate, konniteekivi
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voi muu kdvakatend. Tapne katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Sademevee
juhtimise planeeritud sademeveekanalisatsiooni peab tagama katendile projekteeritav kalle.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Kavandatava tegevuse maa-ala asub linnalises keskkonnas, looduslikuks koosluseks
planeeringualaga piirnev ca 150 ha suurune linnamets, mis ei ole kaitsealune ja kus asuvad
populaarsed terviserajad. Linnametsas toimus 2021/22 talvel sanitaarraie, et peatada kuuse-
kooreiiraski levikut.

Planeeritavatele kruntidele haljastuse rajamisel tuleb tagada krundil haljastusprotsent
vihemalt 40%, sh korghaljastuse osakaal elamukrundil 20% krundi pinnast ja drimaa
krundil 15% krundi pinnast. Elamukruntidel tuleb viirtuslik korghaljastus sdilitada
maksimaalses mahus.

Detailplaneeringuga on ettendhtud kdorghaljastuse rajamine Régavere tee &érde.
Puhverhaljastusena on kavandatud puuderivi drimaa kruntide (POS 1-POS 3) ja elamukruntide
(POS 4-POS 6) vahelisele tdnava ddrde.

Korghaljastuse hulka ei kuulu kédbus-/mini- ja leinavormid. Haljastusest vahemalt 50% peab
moodustama heitlehine haljastus. Elupuuhekkide rajamine ei ole lubatud. Hekkide
maksimaalne kdrgus on kuni 2 meetrit.

Ehitusprojektide koostamise kdigus tdpsustatakse haljastuse liigiline koosseis.

Ehitustegevuse kéigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskolas kehtivate normidega. Ehitise omanik on kohustatud tagama
temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal
ning ehitise kasutamisel vastavalt Rakvere linna heakorra eeskirjale. Peale ehitustegevust tuleb
heakorrastada Guealad ning rajada tidiendav haljastus. Haljasalad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud.

Krundil POS 3 tuleb reljeefi olulises mahus tasandada naaberkinnistutega samale maapinna
absoluutkdgusele. Maapinna tdstmise vajadus ja tdpsem lahendus tuleb anda projekteerimise
kaigus.

5.2 Piirded

Planeeringualale ulatuvad naaberkinnistute piirded, mis on tuleb {imberpaigutada. Planeeritud
elamukruntidele on piirete rajamine lubatud. Vérava paigaldamisel peab virava laius olema
vahemalt 4m. Piirete maksimaalne korgus tdnava déares on 1,2 m. Libipaistmatute plankpiirete
rajamine on keelatud.

Arimaa kruntidel on vajaduse korral on lubatud kuni 1,5 m kdrguse piirdeaia rajamine krundi
osaliseks eraldamiseks (teenindusala jm vajalik vdiksem tsoon). Hekkide maksimaalne kdrgus
on kuni 2 meetrit.
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Piirete rajamine ei tohi raskendada pdistetehnika juurdepddsu kruntidele, takistada talvel
lumekoristustdid voi piirata liiklejate ndhtavust. Tapne piirde asukoht, rajamise vajadus, korgus
ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Piirde rajamisel peab see kokku
sobima hoonete arhitektuuriga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist hindamise (KSH) teostamine ei ole vajalik, sest
planeeringuga ei kavandata olulise keskonnamdjuga tegevusi keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse madistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on
loetletud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 l6ikes 1 ja 2
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méaruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.

Tegemist on iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga ning KSH eelhinnangu koostamsie
vajadust tulenes planeerimisseaduse § 142 Idikest 6. KSH eelhinnangu koostas Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment (ELLE) OU. Lihtudes keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangust ja Keskkonnaameti arvamusest, otsustas Rakvere linnavolikogu mitte
algatada detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist hindamist.

KSH eclhinnangu eesmérgiks oli anda otsustajatele informatsiooni kaasnevatest
keskkonnamdjudest ja nende leevendamise vdimalustest ning keskkonnamdju hindamise
vajadusest. Eelhinnangus selgus, et kavandatava tegevuse peamiseks negatiivseks mojuks on
korghaljastuse eemaldamine, mis vihendab rohevorgustiku ala. Vahemal mééral on negatiivne
mdju chitusaegsel miiral ja heitel vélisdhku. Eelhinnangus joudis jéreldusele, et leevendavate
meetmete rakendamisel mdju keskkonnale ei ole siiski KeHJS moistes oluline ning see ei eelda
KSH algatamist.

6.2 Keskkonnakaitselised piirangud

Kavandatava tegevuse ldhialal ei asu {ihtegi looduskaitseala, looduskaitselist tiksikobjekti ega
kaitsealuseid liike. Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura kaitsealad ei
jda kinnistu mojupiirkonda. Kinnistu timbruses ei paikne teadaolevalt poollooduslikke
niidualasid, ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jdi kaitsealuste liikide
pusielupaikade rajatud voi rajatavate sihtkaitse- ja piiranguvoondite ulatusse ega nende
lahipiirkonda.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal, kus tuleb arvestada
Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast (Vabariigi Valitsuse
21.jaanuari 2003.a mddrus nr 17, § 6) tulenevaid tegevuspiiranguid.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja
sinna ei ulatu maardlate ala.

Kajaka tn 25 kinnistul asuvad hudroloogilise uuringu puurkaevud, millest iiks (PRK0003601)
on Eesti Looduse Infosiisteemis (EELIS). Planeeringualale ulatub Odbiku tn 25¢ katastriiiksusel
asuva Piira veehaarde puurkaevu PRK0014160 sanitaarkaitseala (50 meetrit). Puurkaev on
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kantud AS-le Rakvere Vesi kuuluvale keskkonnaloale nr L.VV/328140, lubatud veevott
puurkaevust on 695 m*/66pievas.

6.3 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaitluskohta;

e Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 1.01.2009.
Sellest 1dhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

e Ehitustoode kdigus tuleb jélgida, et téid teostataks paevasel ajal ja vélditakse ehitustoid
olemasolevate elamute 1dheduses 6isel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult védhestele
elanikele;

e Planceritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Ténava- ja muus vélivalgustuses kasutada vdimalusel sddstulampe, LED-valgusteid,
péikeseenergial tootavat valgustust vims.

e Veeseaduse (VeeS) § 151 lg 2 kohaselt on puurkaevu sanitaarkaitsealas
majandustegevus keelatud sh ehitustegevus. Sanitaarkaitsealal ei ole lubatud teostada
masinate hooldustdid ja tankimist. Masinad peavad olema todkorras ning viltida tuleb
Oli ja kiituse sattumist pinnasesse, sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde
sanitaarkaitsealal on keelatud. . Ohtliku olukorra tekkimisel sanitaarkaitsealal voi selle
lahetuses, teavitada koheselt riigiinfo telefonil 1247.

e Sademetevee juhtimine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademed tuleb haljasaladel
immutada pinnasesse ning katendiga aladel juhtima sademetevee kanalisatsiooni.
Katendiga aladel peab sademetevee dravoolu tagama katenditele projekteeritav kalle.

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

e Hoonete projekteerimisel arvestada ehitusgeoloogilise uuringu aruandes toodud
tingimustega (Rakendusgeoloogia OU, t&6 nr 22-106).

Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju alal ja I&hitimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse rajamist,
mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvdttes ei lileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvdimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja
lahitimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdju timbritsevatele kinnistutele puudub.

6.4 Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jiéb planeeringuala kdrge
radoonisisaldusega pinnase alal (50-250 kBg/ m?).

Radoon on vérvitu ja ldhnatu looduslik radioaktiivne gaas, Shust raskem gaas. Kdrge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
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Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
ithenduskohast, kuid ka aluspohja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldriporandast, elektrikaablitest ja veetorude 1dbiviimiskohtadest porandal.
Hoone projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone
projekteerimine” ja EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes “ Projekteerimisel tuleb tagada, et radooni sisaldus hoonete sees ei
iiletaks kehtivaid piirméérasid. Vajadusel viia projekteerimise kéigus 14bi lisauuringud ning
méidrata radooniohu vihendamise meetmed.

6.5 Jaitmekaitlus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ja Rakvere linna
Jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rakvere Linnavolikogu 26.06.2013 mddrusega nr 15),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fiitisilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad
vo1 viibivad Rakvere linna haldusterritooriumil. Rakvere linna territooriumil kehtib ka Rakvere
linna heakorraeeskiri ja koormise kehtestamine heakorraeeskirja tditmiseks (vastu voetud
Rakvere Linnavolikogu 27.03.2016 mddrusega nr 5).

Jadtmed tuleb koguda liigiti pealt suletavatesse ja regulaarselt tlihjendatavatesse
konteineritesse. Jidtmevaldaja on kohustatud jdlgima ndudeid jddtmete segunemise viltimiseks
nende tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse voi miératud
kogumispunktidesse. Priigi kogumine ja dravedu toimub krundi omaniku/valdaja ja jdétmete
dravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Priigikonteinerite tithjendamist ja jddtmete dravedu
teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoautode juurdepédds on tagatud juurdesdidutee kaudu.
Ohtlikud jadtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jadtmete kéitlemisel tuleb 1dhtuda
Jddtmeseadusest.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile ehitusjdétmete
konteiner. Priigikastide puhul viltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad sobima
antud keskkonda. Priigikonteinerite asukoht tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamise kéigus.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord .

Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima
ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja
peab olema vdhemalt 8 meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vihem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Detailplaneeringualal on noutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetoo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik padstemeeskonna péés ehitise iga vélisukse juurde;
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2) paistemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepidis ehitist teenindavale tuletdrje veevdtukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletdrje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hiddavéljapéadsule viljastpoolt ehitist;

5) paddstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;

6) pooningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepéds, kusjuures pooningutel kdrgusega kuni
600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi ukse
kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepédds hoonetele on tagatud juurdepddsutee kaudu. Hoonele
tuletdrjevahenditega juurdepdédsuks peab vdahemalt hoonestusalani olema rajatud vihemalt 3,5
m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesodit tulekustutus- ja pééstetoodeks,
siis sisedue pdds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m kdrge. Vastutus tuleohutusnduete
taitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma
ehitusprojektita.

Elamud ja abihooned on tuleohitusklassiga TP-3. Arihoonete tuleohutusklass on TP-2 vdi TP-
3. Madalama tulepiisivusklassi (TP3) rakendamine on voimalik juhul, kui detailplaneeringu
elluviimisel ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui konstruktiivne lahendus ja kujad
voimaldavad madalamat tulepiisivusklassi.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga (eluhooned) ehitisele on 101/s kolme tunni
jooksul. Kustutusvee normvooluhulk IV kasutusviisiga ehitise puhul, mille pdlemiskoormus on
601 MJ/m? kuni 1200 MJ/m?, on minimaalselt 20 I/s ja arvestuslik tulekahju kestus 3 h.
Kustutusvee normvooluhulk I'V kasutusviisiga ehitise puhul, mille pdlemiskoormus on kuni 600
mJ/m?, on minimaalselt 10 /s ja arvestuslik tulekahju kestus 3 h.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk médratakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
madrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepéddsust
ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Tapsemad tulekaitsenduded ja ehitisesisese tuletorjeveevargi vajadus lahendatakse
projekteerimise  kdigus ldhtudes kehtivatest normidest. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mértsi 2017 méérusest nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Ehitiste viline tuletdrjevee varustus tagatakse Rigavere teel, O6biku tinaval ja Kajaka
tanaval asuvatest tuletorjevee hiidrantidest. Planeeringualale, Oobiku tinava pikenduse
airde, on kavandatud tiiendavalt uue hiidrandi rajamine.

Tadpsemad tulekaitsenduded ja chitisesisese tuletdrjeveevéirgi vajadus lahendatakse
projekteerimise kdigus lahtudes kehtivatest normidest.
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Viljavote Maa-ameti Geoportaali kaardirakendustest Ohtlikud kditised, veevarustus,
veeohutus.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb késitleda kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. Peamised riskid
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kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Labi planeeringu on vdimalik tuua vélja
moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus voivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Korrashoiu kdrge tase paneb
eeldama, et alal on tugev jdrelevalve ja vihendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse
ja ehitustegevuse loppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Téhtsat mdju avaldab
priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapédrane
niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on vdiksem. Ehitamisel on
soovitatav kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, priigikastid
jms).

8.1.2 Elavus, valgustus ja vargused

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel O0pédevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vdhene liikkumine Oisel ajal.
Kuriteohirmu saab vdhendada vajaliku valgustuse ja videovalve olemasoluga. Tuleb tagada
hoonete ja sisedue hea ndhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad
mahajietud tunde ning hdlbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja
dueala. See vidhendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja
siilitamise riski. Turvasiisteemide rajamine, territooriumi jdlgimine (nt videovalve, naabrivalve)
ja territooriumi 00seks sulgemine vihendab varguste ja muude kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks méddratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi Umbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus tehnovdrkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Kdikide planeeringualal (tdnava maa-aladel) paiknevate tehnovdrkude
kaitsevoondites tuleb jargida kehtivaid seadustest ja muudest oOigusaktidest tulenevaid
piiranguid. Planeeringualal olevad kaitsevoondid on kajastatud joonistel.

9.1 Geodeetilised margid

Planeeringu ala pohjaosas, Ridgavere tee ddres asub geodeetiline mérk nr 321 (GPA ID 68144,
kohalik vork 2. jark). Lounapoolses osas, Kajaka tn 25 kinnistul, asub geodeetiline mérk 461
(GPA ID 100861, kohalik vork 2. jark) ning Kajaka ja Kauri tn ristmikul asub méark on 459
(GPA ID 100859, kohalik vork 2. jark) (vt p 9.1 Geodeetilised méargid).

Geodeetilise mérgi kaitsevoond on 3 meetrit margi tsentrist. Kaitsevoond on geodeetilist marki
iimbritsev ala, kus geodeetilise margi kaitse ja kasutamise vajadusest tulenevalt kitsendatakse
inimtegevust. Ruumiandmete seadusest tulenevalt on geodeetilise maérgi kaitsevoondis
geodeetilise mirgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjustada geodeetilist
maérki ja selle tdhistust, takistada sellele juurdepdésu voi sellega seotud modtmisi, eelkdige:
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1) ehitamine, mis tahes méde-, laadimis-, slivendus-, Idhkamis- ja maaparandustdode tegemine,
puude ja pddsaste istutamine, puude langetamine, jddtmete ladestamine ning oma tegevusega
geodeetilise mérgi korrosiooni pdhjustamine;

2) pinnases paikneva geodeetilise mirgi kaitsevoondis 166kmehhanismidega tddtamine,
pinnase tihendamine vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- voi mullatdode tegemine.

Geodeetilise margi kaitsevoondis tegutsemiseks loa saamiseks esitab huvitatud isik margi
omanikule taotluse. Loa andmise otsustab mirgi omanik hiljemalt 30 pédeva jooksul taotluse

saamisest arvates.

Ehitustoode teostamisel ja geodeetiliste markide kaitse korraldamisel tuleb arvestada, et:

1. Kinnisasja omanik peab lubama teostada geodeetilise méirgi modtmis- ja hooldustdid
ning tagama juurdepéddsu margile.

2. Kui kinnisasjal asuv geodeetiline mérk on kahjustatud vdi hivinud, peab kinnisasja
omanik sellest viivitamata teavitama Rakvere Vallavalitsust.

3. Geodeetilised mirgid tuleb voimalusel séilitada. Geodeetiliste méarkide teisaldamisel on
vaja séilitada selle senine klass voi jark vastavalt digusaktidega sétestatud korrale.

4. Kui t66de kéigus saab rikutud geodeetilise mérgi tdhistus, siis peale todde 1opetamist
tuleb see taastada vastavalt digusaktides kehtestatud nduetele.

5. Geodeetiliste toode tegemine ja kooskolastamine toimub vastavalt keskkonnaministri

28.06.2013 madrusele nr 50 ,,Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise mirgi tdhistamise
kord, geodeetilise mirgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord*.

Vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 maddruse nr 50 ,,Geodeetiliste to0de tegemise ja
geodeetilise mirgi tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevéondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord* § 2 1dikele 1 on riikliku geodeetilise t66 korraldajaks Maa-
amet ja kohaliku geodeetilise t00 korraldajaks kohalik omavalitsustiksus.

Geodeetiliste méarkide kaitsmise, kontrollmodtmiste, teisaldamise voi likvideerimise menetluse
osas tuleb ldhtuda keskkonnaministri 28.06.2013 méérusest nr 50 ,,Geodeetiliste todde tegemise
ja geodeetilise mairgi tdhistamise kord, geodeetilise maérgi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord“. Maa-ameti geodeetiliste punktide
andmekogus sisalduvate andmete ajakohastamise eesmairgil tuleb kohalikul omavalitsusel
edastada teaveta kohalike vorkude kahjustatud ja hévinud geodeetilistest maérkidest
informatsiooni esmasel lackumisel.

9.2 Planeeringuga tehtavad servituudi voi sundvalduse seadmise ettepanekud

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi voi sundvalduse seadmiseks krunte
labivatele tehnovorkudele.

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Planeeringualal asuvad 35kV elektridhuliin (korgepingeliin), madalpinge- ja korgepinge
maakaablid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud, sidekaablid ning maagaasi jaotustorustik.
Régavere tee ddres on tdnavavalgustus ja madalpinge ohuliin.
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Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 22.01.2024
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 466687.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavate kruntide elektrivarustus kavandatud
olemasolevast alajaamast AJ11859:(Rakvere L), mis asub Riigavere tee 48 kinnistul. Uhendust
olemasolevast alajaamaas kuni elektrikilpideni on lahendatud 0,4 kV maakaabliga. Kruntide
elektrivarustuseks on kavandatud kruntide piiridele mitmekohalised 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liittumiskilbist
kavandatava hooneni on ettendhtud maakaabliga, mille asukoht tépsustatakse projekteerimise
staadiumis.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on kavandatud servituudialana (kaitsevoondi ulatuses).

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb peale kruntide
moodustamist esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.

Elektrilahendust on lubatud, kooskdlastatult Elektrilevi OU-ga, projekteerimise staadiumis
tapsustada ja muuta.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine elektripaigaldiste kaitsevoondi
(maakaablil 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoone katusele ja fassaadile.

10.2 Tanavavalgustus

Régavere teel on olemasolev vilisvalgustus. Kavandatavate jalgteede ddrde on kavandatud
tdnavavalguse rajamine. Tdnavavalgustuse iihendus on planeeritud olemasolevast alajaamast
alajaamast AJ11859:(Rakvere L). Arimaa kruntide ja elamute Ouealade valgustamine
lahendatakse projekteerimise staadiumis.

Ténavavalgustuse lahendust on lubatud projekteerimise staadiumis tépsustada ja muuta.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 17.07.2023
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 38082288.

Lihimad sidekanali torustikud asuvad Rigavere tee ja Odbiku tinava #idres. Tehniliste
tingimuste kohasel sobivad Telia vorguga liitumiseks sidekaevud RKV-149, RKV-150
(Rigavere teel) voi RKS-126 (Oébiku tinaval). Planeeringuga on kavandatud Rigavere tee 52
maaiiksusest moodustatavate kruntide (POS 1-POS 11) sidevarustus on kavandatud Rigavere
teel asuvast sidekaevust. Kajaka tn 23 ja Kajaka tn 25 maaiiksustest moodustavate kruntide
(POS 12-POS 19) sidevarustus on kavandatud O&biku tinaval asuvast sidekaevust.
Krundisisesed sidevorgud lahendatakse projekteerimise staadiumis. Hoonete sisevork rajada
SM tiiiipi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb sdidutee alla ndha ette A kategooria sidekanalisatsiooni
torud seinapaksusega 4,8 mm. Projekteerimiselt tuleb arvestada, et sidekaevud ei tohi jaada
soidutee alale. Sidetrassi noutav siigavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m.
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Enne ehitustodde algustamist teostada vajadusel Telia liinirajatiste jirelevalve esindajaga
objekti iilevaatus, mille kéigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad.
Projekteerimisel néha ette kdik vajalikud meetmed ja t06d siderajatiste kaitsmiseks, tagada
normatiivsed siigavused, vahekaugused, olemasolevate ja projekteeritavate kaablikaevude
luugid peavad jadma jalgtee teekattega iihele tasapinnale.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Telia Eesti liinirajatistega
ithendamine on lubatud teostada Telia Eesti poolt véljastatud tegutsemisloa alusel. Peale
liinirajatiste vélja ehitamist esitada teostusjoonis ja tditedokumentatsioon Telia Eesti AS-le
elektroonselt aadressil www.geopank.elion.ee. Tehniline lahendus esitada enne ehitusloa/-
teatise  menetlust  Ehitisregistris  Teliale  kooskoOlastamiseks  Ehitajate  portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/) kaudu.

Sidelahendust on lubatud, kooskolastatult Telia Eesti AS-ga, projekteerimise staadiumis
tapsustada ja muuta.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine sidetrassi kaitsevoondi (1 m
sidetrassi telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

10.4 Veevarustus ja kanalisatsioon

- ja kanalisatsioonivarustuse lahendamisel on arvestatud AS Rakvere Vesi poolt 08.11.2024
esitatud mirkustega.

Planeeritud kruntide veevarustus on lahendatud iihisveevérgi baasil. Vee Planeeringuala
lihitimbruses, Odbiku tn 25¢ katastriiiksusel, asub Piira veehaarde puurkaev PRK0014160.
Planeeringuala lidbivad tihisveevirgi torustikud. Voimalikeks liitumiskohtadeks on Régavere
teel asuvad, Régavere tee 52 maaiiksust ldbivad ning Kajaka tidnava pikendusel asuvad
ithisveevirgi torustikud. Voimalikud tihenduskohad olemasolevate torustikega on maérgitud
tehnovdrkuse joonisel tdhisega VLP. Planeeritavate kruntide liitumispunktideks tihisveevirgiga
tuleb kinnistute piiridele (kuni 1 m kauguse krundi piirist) paigaldada veesiibrid.

Oobiku tidnava pikendusel asuvale 200mm libimddduga veetorustikule on planeeritud uue
hiidrandi rajamine.

Planeeringualal formeeruvad reoveed on planeeritud juhtida tihiskanalisatsiooni. Voimalikeks
liittumiskohtadeks on Régavere teel ja Kajaka tdnava pikendusel asuvad {ihiskanalisatsiooni
torustikud. Voimalikud iihiskanalisatsiooni ihenduskohad on tehnovorkude joonisel tdhisega
KLP. Kui projekteerimise kidigus selgub vajadus kruntidel kanaliseerimine lahendada
survekanalisatsiooniga, tuleb siisteem lahendada krundipohiselt — krundi piirile projekteeritakse
kanalisatsiooni survetorustikud ja lilepumpla rajamine toimub krundisiseselt (krundi omanik
vastutab reovee pumplamise eest survetorustikku.

Kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard on EN 1401-1 (Compact SN8). Projekteeritavate
torustike 1dbimoddud ja korgusmérgid tdpsustatakse projekteerimise kédigus. Planeeritavate
kruntide liitumispunktideks tihiskanalisatsiooniga tuleb kinnistute piiridele (kuni 1 m kauguse
krundi piirist) paigaldada kaevud. Ehitusprojektiga tuleb tidpsustada hoone sisendite ja
véljundite asukohad.
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Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendust on lubatud projekteerimise kéigus tdpsustada ja
muuta, kooskolastatult vee-ettevotja Rakvere Vesi AS-ga

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine iihisveevargi ja -kanalisatsiooni
torustike kaitsevoondi (2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

10.5 Sademeteveed

Kruntidel tekkinud sademevesi immutatakse pinnasesse. Sademevesi tuleb lahendada eelistades
sadstlikke lahendusi (nt immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega, viibetiikidega,
vihmaaedadega, haljaskatustega, haljasseintega, immutusaladega, puhverribadega sdidutee ja
jalgtee vahel, viibekraavidega, taimestatud viibealadega, vettlibilaskvate katetega, kivisillutiste
ga jmt). Tépne loodusldhedane sademeveelahendus (ndvad ja vihmapeenrad) kavandada
projekteerimise staadiumis.

Régavere tee ddrde ning kruntidele POS 9 ja POS 10 on kavandatud sademevee ndvad, mille
kaudu on vdimalik sademevett osaliselt immutada ja osaliselt juhtida krundil POS 24 olevasse
tiiki. Planeeritava bussi iimberpddramiskoha keskmesse on kavandatud sademevee kogumise
ja immutamise ala. Kruntidele POS 1-POS 3 on kavandatud kraavi rajamine, millest juhitakse
vesi sademeveetorustiku kaudu krundil POS 24 olevasse tiiki. Arimaa kruntidele tuleb rajada
o0li- ja litvapiitidurid.

Parkimiskohtade katendiks tuleb valida sademevett ldbilaskev katend (nt murukivi jne).
Planeeritud ténavate sademevee torustikud lahendatakse vajadusel tdnavate projekteerimise
kdigus. Valingvihmade hajutamise eesmirgil on voimalik kruntidel formeeruvad sadeveed
(puhtad katuseveed ja liiva/dlipiiliduri 1dbinud sadeveed) 1dbi kruntidele planeeritavate
immutusvéljakute. Immutusviljakute {iilevoolud juhtida sadevee tdnavatorustikku, mille
voimalikuks eesvooluks on krunt POS 20 ja krundil POS 24 asuv tiik.

Sademete- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademetevee dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

Krundi POS 20 kavandatud kergliiklustee ja Rakvere linna veetddtlusjaama iilevoolukraavi
ristumiskohale tuleb rajada iilevoolutoru ldbimoddus truup koos kaldakindlustustega.
Kaldakindlustus tuleb rajada ka olemasoleva iilevoolutorustiku ja olemasoleva truubi juures.
Krundil POS 20 asuv 500 mm libimddduga betoontruup tuleb asendada uuega truubiga.

10.6 Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivork poolt 04.07.2023
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 3-6/145-23.

Planeeritavate kruntide gaasivarustus on lahendatud uute liitumistega planeeringuala l&bivast
B-kategooria gaasitorustikust (ST 273x8mm, MOP 3,0 bar).

Voéimalikud iihenduskohad (mitte liitumispunktid) gaasivorguga on tdhistatud tehnovorkude
joonisel (GLP).

Kruntide POS 1, POS 2 ja POS 3 kruntide ithenduskohad ja liitumispunktid asuvad krundi sees,
sest krunte ldbib olemasolev torustik. Kruntidele POS 1 ja POS 2 on kavandatud iihine
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ithendukoht. Elamukruntide liitumispunktid tuleb kavandada kruntide piiridele ning
liittumispunktidesse paigaldada maakraan. Tépne gaasivarustuse lahendus lahendatakse
projekteerimise kaigus.

Gaasitorustike ehitamise todprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed
viljastab AS Gaasivork kinnistu omaniku (esindaja) liitumisavalduse ja eelnevalt sdlmitava
liitumislepingu alusel.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine B-kategooria gaasitorustiku
kaitsevoondi (1 m torustiku seinast) ulatuses.

Taiendavad tdpsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemise
osas viljastatakse eel-, pohi- vdi todprojekti staadiumis tehniliste tingimuste véljastamisel.
Kaitsevoondis voib teostada toid ainult pohi- voi tooprojekti olemasolul, mis tuleb enne toddega
alustamist esitada AS-ile Gaasivork e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.

Ehitustoode kiigus lahtikaevatud gaasitorustik on vajalik {imberisoleerida. Olemasolevale
gaasitorustikule, mis jaib sdidutee ja konnitee alla ndha ette kaitsehiilss.

10.7 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on lahendatud vastavalt Rakvere Soojus AS poolt 06.07.2023
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 1-16/8.

Planeeritavate hoonete soojusvajadus selgitada projekteerimise kdigus. Lahim iihenduskoht
olemasoleva eelisoleeritud DN 150/280 kaugkiittetorustikuga asub Régavere tee T2 kinnistul.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on vdimalik soojusvarustust kaugkiittega lahendada ainult
Réagavere tee 52 kinnistul moodustatavatel kruntidel. Rajatavale kaugkiittetorustikule tuleb
seada servituut/sundvaldus kaitsevéondi (2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

Kaugkiittetorustiku ja hoone soojussdlme projektide koostamiseks vajalikud tehnilised
tingimused viljastab AS Rakvere Soojus tellija v3i arendaja avalduse ja temaga eelnevalt
sOlmitud liitumislepingu alusel.

Kruntide POS 12 — POS 19 soojavarustus tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega (elektri-,
maakiitte-, pdikese-, tahkekiitte- vdi kombineeritud kiitteviisid). Tépne lahendus antakse
projekteerimise staadiumis.

Kiesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimottelised lahendused, mida on
lubatud tdpsustada projekteerimise staadiumis, kui on teada tdpsed hoone sisendite asukohad.
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11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised,
sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad méjud

Kavandatav tegevus asub hoonestamata iildkasutataval maal. Looduskaitse alused objektid
puuduvad. Kinnistu ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura kaitsealad ei jda kinnistu
mdjupiirkonda.

Planeeringualal on hea logistiline {ihendus. See on iihendatud riigimaanteega nr 5 Parnu-
Rakvere-Someru Réagavere tee kaudu, mis lihendub ka kergliiklusteede vdorgustikuga ja
kergliiklusevorgustikku on linnal plaanis laiendada. Rdgavere tee 52 kinnistut, kuhu on
kavandatava tegevusega planeeritud elamu- ja drimaad, 1dbib Rakvere linna tildplaneeringuga
planeeritav kergliiklustee. Elamu- ja drimaad on eskiisil kavandatud nii, et kergliiklustee saab
endiselt kinnistut 14bida, joudes vilja Régavere teele.

Kinnistu hoonestamisega ja sinna rajatavate driteenustega seoses tekivad kohalikule
elanikkonnale mdned t66kohad, mida saab lugeda positiivseks mdjuks.

Elamise aspektist on mdju positiivne elukohtade rajamise poolest. Negatiivse mdjuna on KSH
eelhinnangus vilja toodud ehitustegevuse hdiringu ja voOimaliku ettevotete kiilastamisest
suurenenud liiklustihedusega kaasneva hdiringu ning {ldkasutatava maa vidhenemise
hoonestatavas osas.

Kavandatav tegevus peab sidilitama linnametsa puhkevéértuse ja Kauri ja Kajaka tdnava elanike
ligipddsu linnametsale. Haljastuse eemaldamine peab olema minimaalne.

Planeeritud tegevus ei mojuta teisi tundlikke objekte nagu dppehooned voi haigla.

Kokkuvdttes on positiivsed ja negatiivsed sotsiaalmajanduslikud mojud tasakaalus ja olulist
negatiivset mdju sotsiaalmajanduslikule keskkonnale ei ole ette ndha.

Planeeringualal ja selle timbruses puuduvad kultuurimélestiste riiklikusse registrisse kantud
maélestised.

11.2 Planeeringu rakendamise tingimused
Planeeringualale ulatuvad naaberkinnistute omavoliliselt rajatid piirdeaiad tuleb likvideerida.

Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:

. Maakorraldustoimingud - kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriliksuste

moodustamine ja kinnistusraamatusse kandmine;

. enne chitusloa taotlemist kinnistutele tuleb vilja ehitada tédnav ja tehnovarustus kuni

liitumispunktini (sh tehnovorkude servituutide seadmine);

. hoone(te) ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine;

. hoone(te) ehitamine ja kasutuslubade taotlemine.
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Maakorraldustoimingute ldbiviimise ning krundi POS 22 moodustamise kéiguse jagatakse kogu
Linnametsa katastriliksus vastavalt tegelikule maakasutusele. Linnametsa katastriiiksuse
jagamise aluseks on Rakvere Linnavalitsuse poolt koostatud maakorralduskava.

Uhisveevirgi- ja iihiskanalisatsioonirajatiste viljachitamine toimub arendaja ja kohaliku
omavalitsuse kokkulepete alusel. Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb esitada
vorguvaldajale liitumistaotlus ja sdlmida liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele
tingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
esitada moodustatud kruntide aadressid, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu

Rajatavad tehnovorgud alates tiihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liittumispunktini
voorandatakse tasuta peale noduetekohast véljachitamist vastavale tehnovorgu valdajale.
Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute
alusel. Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskolastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on
arendaja kohustus.

Planeeringuga kavandatavad avalikud teed ehitab vélja arendaja/kohalik omavalitsus. Kruntide
sisese haljastuse rajab tulevane krundiomanik. Uute tdnavate ddrde lubatud korghaljastus
rajatakse selle soovi korral voi vajadusel kohaliku omavalitsuse ja/voi tulevaste krundiomanike
poolt.

Juurdepédsutee, parkla ja planeeritava hoone jaoks vajalike tehnovorkude véljachitamine on
detailplaneeringuga kavandatud hoonele kasutusloa viljastamise eelduseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kidigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.
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