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1 Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid

1.1 Lahtedokumendid

o Otepaa Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 2. august 2021 nr 2-
3/538

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e Topo-geodeetiline alusplaan Otepaé Maamdddubiiroo OU t66 Nr.5/10.21 kuupéev 15.10.2021

1.3 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda véimalusi planeeringualale ehitusdiguse andmist pereelamu ja
abihoone pUstitamiseks.

2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Vastavus lildplaneeringule

Kavandatu vastab lldplaneeringule. Otepaa valla Gldplaneeringuga maaratud Hundisoo 5a katastriliksuse
maa-ala maakasutuse juhtfunktsioonideks on planeeringu tapsusastet arvestades osaliselt nii pereelamu
maa kui ka puhkemaa, haljasmaa ja parkmetsa maa. Hoonestus kavandaks rajada ldplaneeringus margitud
pereelamu maa juhtfunktsiooniga alale. Uldplaneering toetab pereelamu rajamist.

2.2 Planeeritava ala moodustab katastriliksus

Lahiaadress Hundisoo tn 5a
Asutusiksus Otepaa linn

Tunnus 55701:001:0194
Sihtotstarve Sihtotstarbeta maa 100%
Pindala 5042 m?

2.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja uuringud

Otepéaa valla arengukava 2015-2023
Valga maakonnaplaneering 2030+
Otepéaa valla uldplaneering kehtestatud Otepaa Vallavolikogu 01.10.2013 maarusega nr 1-6-14
Koostatav uus Otepaa valla detailplaneering
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele
esitatavad néuded”
Piirkonnas kehtivad detailplaneeringud:
e Otepaa Vallavolikogu 28. augusti 2000. a otsusega nr 79 kehtestatud Tehase 2, Savikalda,
Saviaugu ja Savikese ning selle lahilmbruse detailplaneering
e Otepaa Vallavalitsuse 16. veebruari 2015. a korraldusega nr 2-4-67 kehtestatud Tehase kinnistu
katlamaja detailplaneering
Piirkonnas algatatud detailplaneeringud ja nendega seotud uuringud:
e Otepaa Vallavolikogu 21.03.2018 otsus nr 1-3/16 ,Otepaa vallasiseses linnas asuvate Tehase ja
Rummu katastritiksuste detailplaneeringu algatamine®
e Murauuring, Promethor Oy 26.06.2022 t66 nr PR10465-Y02
e Otepaal Tehase ja Rummi maaulksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang. Krista Lahtvee 2020-2022
¢ Otepaa Vallavolikogu 20.02.2025 otsus nr 1-3/20 ,Otepaa vallasiseses linnas asuvate Tehase ja
Rummu katastritiksuste detailplaneeringu planeeringuala muutmine*

2.4 Olemasolevad ehitised
Ehitisregistri ja geodeetilise alusplaani andmetel krundil ehitised puuduvad.

2.5 Olemasolev haljastus

Krundi kesk- ja ldaneosas asuvad tihedamad puuderihmad, idaosa on valdavalt lage, Uksikute
puuderihmadega. Pdhiliselt kasvavad krundil lehtpuud ja méningad kuused.

2.6 Abs. Korgused, reljeef

Planeeritav ala on tasane, kdrgusmargid on vahemikus 129.14 kuni 123.93, maapind langeb pdhja suunas.
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2.7 Olemasolev liiklusskeem
Paas planeeritavale alale on Hundisoo téanavalt T2 (kat. 63601:001:0319).

2.8 Kehtivad kitsendused

¢ Krundi p6hjaosas asub kraav laiusega 1-2m ETAK ID: 2363372

¢ Krundi idaosas asub seisuveekogu ETAK ID: 2010032

e Vastavalt ehitusseadustikule on avalikult kasutatava tanava kaitsevoond 10 meetrit &armise
sbiduraja valimisest servast.

3 Planeeringuala ja selle mojuala analuilis ja jareldused,
ruumilise arengu eesmargid ja pohjendused

3.1 Kontaktvoondi ja lahiala analiis

Planeeritav krunt asub Ulplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe jargi osaliselt pereelamu maa-alal ja osaliselt
puhkemaa, haljasmaa, parkmetsamaa juhtfunktsooniga maa-alal. Pereelamu maakasutus Otepaa valla
Uldplaneeringu mdistes on krundil paiknev Uihe korteriga elamu. Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa
Otepaa valla tldplaneeringu mdistes on puhkuseks ja virgestuseks méeldud looduslikud ja poollooduslikud
haljas- ja metsaalad voi inimese poolt rajatud haljasalad, kuhu véib ehitada puhke-, spordi, majutus- ja
kogunemisehitisi.

Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa peamine eesmark on vdimaldada tegevust valisbhus, nagu
sportimine, kasutamine valjasdidukohtadena vdi vabadhudrituste korraldamine jms. Samas taidavad
haljasalad ka 6koloogilise puhvertsooni tlesannet, valtides tootmisest tulenevate vbimalike negatiivsete
mojude (mira, dhusaaste vms hairing) kandumist naaberaladele.

Kuna kdesoleva detailplaneeringuga kavandatav krunt asub Hundisoo té6stusala naabruses, tuleb
detailplaneeringu koostamisel arvestada haljasala 6koloogilise puhvertsooni tlesannet.

Kontaktvaandis asuvad mitmed elamumaa sihtotstarbega katastriliksused, lisaks asuvad maatulundusmaa,
sihtotstarbeta maa ja Tootmis- ning ari sihtotstarbega katastritiksused.

Planeeringuliselt asub katastriliksus heas asukohas, looduskaunis piirkonnas ca 1,5km kaugusel
linnastdamest kus asuvad kauplused, tervisekeskus, bussijaam ja Otepaa Gumnaasium.

Pakutud lahenduse krundistruktuur ja hoonestuslaad sarnanevad piirkonnas valja kujunenule.

Kontaktv6dndis asub menetluses olev Tehase ja Rummu katastriliksuste detailplaneering, mille eesmargiks
on laiendada olemasolevat tdostusala Rummu katastriiksusele. Koostatud on keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang.

Valjavdte mirauuringust (Promethor Oy 26.06.2022 t66 nr PR10465-Y02) P.6 :

Keskkonnaministri méérusega kehtestatakse t66stusmiira keskmise bise miirataseme piirvééartuseks
elamualadel 45 dB(A). Tehtud miiramé6tmiste pbhjal voib véita, et UPM Kymmene OU tehase té6s ei
kaasne piirvaértusest kbrgemat miirataset tehase léhiiimbruses asuvatel elamualadel.

Punktides 1, 2, 8, 9 ja 10 oli aeg-ajalt kuulda I66ke. Mlira kostis palgitransportééridelt. Arvestades 166kide
intensiivsust ja arvu ei ole tegemist impulssmiiraga ja méétmistulemustele ei tule teha impulssmiira
korrektsioon. Miira impulsiivsust hinnati meetodil Nordtest Method NT ACOU 112.

Planeeritava uue ala masinate/tegevuste miira ei ole mérkimisvéérne. Qine ekvivalentne miiratase ei (ileta
uue ala ldheduses asuvate elamute puhul taset 45 dB(A).

Vastavalt eelnimetatud detailplaneeringute avalikule arutelule on kohaliku omavalitsuse seisukoht, et Tehase
ja Rummu detailplaneeringu jargmistes etappides koostatakse murahinnang. Mdirahinnanguga antakse
edasised soovitused muraleevendusmeetodite kohta, mida kajastatakse vastavates detailplaneeringutes.

Kontaktvoondis asuva Tehase ja Rummu maaiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnangu (koostaja Krista
Lahtvee 2020-2022) tddversioon 15.11.2022 kokkuvéttes on muuhulgas 6eldud, et nimetatud
detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel leiti, et kirjeldatud
tingimustel ei ole planeeringu elluviimisel pdhjust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist
keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes.

Natura eelhindamise tulemusel jouti jareldusele, et detailplaneeringu (seisuga 14.11.2022) elluviimisel on
vélistatud ebasoodsa mdju teke Natura 2000 Otepaa loodusala ja Otepaa linnuala kaitse-eesmarkidele ning
asjakohase hindamise labiviimine ei ole vajalik.

Olulise ebasoodsa keskkonnamdju valistamiseks on vaja edasises protsessis arvestada mitmete antud
dokumendis esile toodud nduetega.
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20. veebruar 2025 otsusega nr 1-3/20 kehtestas Otepaa Vallavolikogu Otepaa vallasiseses linnas asuvate
Tehase ja Rummu katastritiksuste detailplaneeringu planeeringuala muutmise.

Uus planeeringuala hélmab Tehase katastritiksust (katastritunnus 55701:001:0141, pindala 100 175 m2,
sihtotstarbed (90%) ja arimaa (10%)) ja Rummu katastritksuse (katastritunnus 63601:001:0212, pindala 89
500 m2, sihtotstarve maatulundusmaa) Otepadd valla (Uldplaneeringus tootmismaa maakasutuse
juhtotstarbega ala, Saviotsa katastrilksust (katastritunnus 63601:001:1591, pindala 17 722 m2, sihtotstarve
tootmismaa), Savijala katastrilksust (katastritunnus 63601:001:1500, pindala 1834 m2, sihtotstarve
tootmismaa) ja Masti katastrilksust (katastritunnus 63601:001:1592, pindala 99 m2, sihtotstarve
tootmismaa). Planeeringuala suuruseks kujuneb ca 18,5 ha.

Tehase ja Rummu katastrilksuste detailplaneeringu uus planeeringuala hdlmab osaliselt Rummu
katastrilksust, seega suureneb puhverala kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud alast.

3.2 Ruumilise arengu eesmargid ja péhjendused

Kéesolev detailplaneering jargib Otepaa valla Gldplaneeringu eesmarke ja ruumilise planeerimise
pohimotteid. Olemasoleva asustusstruktuuri ja miljodvaartuslike piirkondade sailitamine, parendamine ja
edasiarendamine. Looduskeskkonna ning omaparase maastikumiljoo sailitamine ja eksponeerimine.
Otepaa linna rohelise Uldilme sailitamine. Kvaliteetsete elamualade planeerimine.

4 Detailplaneeringu lahendus

4.1 Krundijaotusplaan
Krundi piire ei muudeta.

Planeeritav krunt ndhakse ette krundi kasutamise otstarbed 34% Uksikelamu maa (EP) ja 66% haljasala maa
(HP).

4.2 Planeeritud kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinéuded
Lahtutud on asjaolust, et planeeritava krundi edelapoolne osa jaab uldplaneeringus toodud 6koloogilise

puhvertsooni Ulesannet taitva alaga Hundisoo tootmisalast Iahtuvate negatiivsete mdjude (mura jt)
leevendamiseks.

Planeeritud on Ghe lksikelamu ja Ghe abihoone ehitamine krundi kirdepoolsele osale.
Kuna hoonestusalast moodustub suure osa tiik on vajaduse korral lubatud teostada tiigi osalist taitmist.
Edelapoolsele osale ehitusdigust ette nahtud ei ole.

Ehitusbigus on kajastatud po&hijoonisel.

Arhitektuurinduded:

e Lubatud katusekalded elamul ja abihoonel — 0-45 kraadi.

e Piirded — Piirata véib krundi vai selle osa. Piiretena lubatud kasutada puidust lattaedu, vérkpiirdeid
kdrgusega kuni 1,2m. Kiviaiad lubatud kdrgusega kuni 0,6m. Arvestada naaberkruntide piirete
lahendustega. Labipaistmatud piirdeaiad ei ole lubatud.

e Hoonete materjalikasitlus - peamine viimistlusmaterjal puit. Puiduga voib kombineerida, looduskivi,
krohvipinda, ehitusplaate. Linna haldusterritooriumile rajatavad palkmajad kaetakse puitlaudise voi
Kivivoodriga.

e Sobivad katusematerjalid on katusekivi, roog, puitsindel, puitkimm, sile katuseplekk. Imiteerivad ja
plastikmaterjalid valisviimistluses keelatud.

e Abihoonete arhitektuur peab sobituma elamu arhitektuuriga.

e Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskdlastada enne projekti koostamist Otepaa vallavalitsusega.

4.3 Liikluskorralduse pohimotted

Mahaséit krundile planeeritud Hundisoo tanavalt T2. Hundisoo tdnav T2 katastriliksuselt. Juurdesdidutee
laiusega min 3,5m on kajastatud p&hijoonisel.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt, lahendatakse ehitusprojektiga. Ette nahtud min 2 parkimiskohta.

4.4 Tehnovorkude ja —rajatiste paigutus

Elektrivarustus
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Elektrivarustuse liitumispunkt on planeeritud krundi piirile. Planeeritud on 3X32 Amprit.

Veevarustus ja kanalisatsioon
Hundisoo katastriliksus ei asu reoveekogumisalal ja katastriliksuse piirile ei ole valja ehitatud litumispunkte
Uhisveevargi ega kanalisatsiooniga. Ette ndhtud kaev hooldusalaga 10m ja klaasplastist kogumismahuti.

Soojavarustus
Kasutada energiasaastlike lahendusi nt soojuspumbad.

Sidevarustus
Sidevarustus planeeritud 6hu kaudu.

4.5 Haljastus ja heakord

Olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust tuleb sailitada maksimaalselt. Uushaljastuse rajamisel eelistada
kodumaiseid liike, soovituslik on kaasata maastikuarhitekt.

4.6 Tuleohutuse tagamine

Hoonestusala paiknemisega on tagatud tuleohutuskuja rohkem kui 8 m naaberkrundi hoonestusest.
Planeeritavad hoonestusalad asuvad krundi piiridest véhemalt 4 meetri kaugusel.

Ehitiste projekteerimisel lahtuda SM 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
SM 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ja kord“.

Hoonete tuleohutusklassid maarata ehitusprojektidega.

Detailplaneeringuga maaratud alas lahendatakse tuletorje veevarustus vastavalt ehitusloa valjastamise ajal
kehtivatele tuleohutuse nduetele.

Suurdnnetuse ohuga ettevotete ohualasid ei jaa planeeritavale alale.

4.7 Servituutide maaramine
Mittavajalik.

4.8 Seadusjargsed kitsendused

Tanava kaitsevoond darmise sdiduraja servast 10 meetrit. Alus ehitusseadustik.

4.9 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud lahtudes “EVS 809-1:2002 kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur”. Kuritegevuse riskide ennetamiseks jargida hoonete
projekteerimisel ja edasises ekspluatatsioonis jargmisi abindusid:

- Vélisvalgustuse rajamine

- Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine

- Krundi haljastuse labim&eldud lahendusega tagada hea nahtavus

- Varustada hooned ja territoorium valvesignalisatsiooniga

- Liituda naabrivalvega

4.10 Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.
Krundi omanik tellib ehitusprojekti(d) ning ehitab hooned ja rajatised ning vajaliku infrastruktuuri ning
haljastuse. Krundipiiridele rajatavate uhiste piirdeaedade projekteerimise ja ehitamise finantseerivad oma
kruntide piires kruntide omanikud vastavalt omavahel sdImitavatele lepetele. Planeeringu elluviimisel ei tohi
kolmandatele osapooltele

pbhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et kruntidel toimuv ei kahjustaks naaberkruntide

kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul, kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama

krundi igakordne omanik. Tehnovdrgud ehitatakse valja vastavalt tehnilistele tingimustele litumislepingute
alusel, kus naidatakse tehnovorkude valjaehitamise ulatus. Planeeringualal oleva
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haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub ehitusprojekti alusel, igakordse krundiomaniku kulul.

Elluviimise tegevuskava etapid:

Vajalike servituutide v6i muude kasutusdiguste seadmine.

Tehnovodrkude ja —rajatiste rajamiseks tehniliste tingimuste taotlemine.
Erinevate ehitusprojektide koostamine.

Ehituslubade véaljastamine tehnovérkude, rajatiste ja hoonete ehitamiseks
Planeeritud tehnovdrkude, rajatiste ja hoonete ehitamine.

Vastavate kasutuslubade véljastamine valmis ehitistele.
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KOOSKOLASTAJA

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV
KOOSKOLASTUS,
KOOSKOLASTAJA

KOOSKOLASTUSE
ASUKOHT

MARKUSED

AS Otepaa
Veevark

Konsulteeritud voimaluste osas liituda
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
Kulli Radsin vastus: on véimalik
liituda

26. mai 2021

Kirjavahetus e-postiga,
planeeringu lisad

Elektrilevi AS

Liitumise hinnapakkumise
koostamiseks tuleb kinnistu omanikul
esitada liitumistaotluse.

Kirjavahetus e-postiga,
planeeringu lisad

Paasteamet

Mati Umbleja

18.01.2023

Allkirjastatud digitaalselt
planeeringu lisad

Terviseamet

Tiia Luht

Amet soovib juhtida Vallavalitsuse
téhelepanu Hundisoo 5a kinnistu
kontaktvoondisse jaavatele Tehase ja
Rummu katastritiksuste ning
Hundivalja katastriliksuse
detailplaneeringutele, mille
realiseerumisel laieneb praegune
UPM Kymmene territoorium
planeeritavast elamust vastavalt 80 ja
33 m kaugusele. Ametile on
praeguseks laekunud Hundisoo ja
Kalda tanavatelt mitmeid
murakaebusi seoses UPM Kymmene
tegevusega. Ametile teadaolevalt on
ka Vallavalitsus kaebustest teadlik.
Amet ei pea digeks antud piirkonnas
uute elamute ehitamist vaid soovitab
jatta juhtfunktsioonita maad
puhveraladeks toéostuse ja
elamupiirkondade vahel.

10.01.2023

Kirjavahetus e-postiga,
planeeringu lisad

Planeerimisseadus
§ 133 Ig 3 ,Kui
kooskolastamisel
ei viidata
vastuolule
digusaktiga voi
Uldplaneeringuga,
loetakse
detailplaneering
kooskolastatuks.”

Loona Lepp
vastutav arhitekt
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