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DETAILPLANEERINGU

LAHTEULESANNE
1. NIMETUS Metsavere kilas Kérgemade kinnistu detailplaneering
2. KOOSTAMISE HUVITATUD ISIK: SINFRA OU, esindaja Liisi Hallikma
KORRALDAJA TELLUJA: PGhja-Parnumaa Vallavalitsus
KOOSTAMISE KORRALDAIJA: PGhja-Parnumaa vallavalitsus
KEHTESTAJA: PGhja-Parnumaa Vallavalitsus
3. DETAILPLANEERINGU Detailplaneeringu koostamise kohustus tekib kehtiva Kaisma valla
KOOSTAMISE VAJADUS Uldplaneeringu (UP) kohaselt (seletuskiri 2.4 Detailplaneeringu
koostamise kohustusega alad ja juhud — kdik tootmismaad ja vajadusel
katastriliksuse sihtotstarbe muutmisel.
Pdhja-Pidrnumaa valla UP: seletuskiri 7.1. KOV vdib algatada
detailplaneeringu kaalutlusotsuse alusel: antud ca 20 ha suuruse
ehitusaluse pinnaga tootmis- ja drihoonete kavandamine.
4. PLANEERITAVA ALA 27601:004:0011 Kérgemae, Metsavere kiila, P6hja-Parnumaa vald
ULATUS Sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

PLANEERINGUALA SUURUS : 400889m?

5. EESMARK JA VASTAVUS PLANEERINGU EESMARK: Detailplaneeringuga soovib taotleja
ULDPLANEERINGULE moodustada alale {ihe tootmis- ja drimaa krundi ning maarata krundile
ehitusdigused.

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: Kehtivas Kaisma valla
Uldplaneeringus ei ole planeeringualal juhtfunktsiooni maaratud.

Uues koostatavas P6hja-Parnumaa valla ildplaneeringus on tootmismaa

juhtfunktsioon.




6. DETAILPLANEERINGU
ULESANDED

1. Kinnistule voidakse moodustada mitu krunti (nt alajaam eraldi krunt,
roheala jm) v&i jatta 1 krunt.

2. Maaérata vajadusel iga krundi hoonestusala ja sellele ehitusdigus,
sealhulgas krundi kasutamise sihtotstarve, maksimaalne hoonete
arv, hoonete kdrgus ja ehitusalune pindala.

3. Seada planeeritavatele ehitistele olulisemad ehituslikud tingimused
ja arhitektuurinduded, sh kaaluda ja maarata hoonete soovituslikud
asukohad ja muud detailplaneeringu koostamisel ilmnevad
hoonestamist mdjutavad tingimused.

4. Vajadusel seada krundile tingimused nende ehitiste ehitamiseks,
mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine ndutav.

5. Kavandada krundi veega (sealhulgas joogivesi, tulekustutusvesi,
vajadusel tarbevesi) varustamise lahendus ning maédrata selleks
vajalike tehnovorkude asukohad ning vajadusel servituutide
asukohad.

6. Kavandada krundil tekkiva heitvee (reovesi ja sademevesi)
arajuhtimise lahendus ning madarata selleks vajalike tehnovérkude
asukohad ning vajadusel servituutide asukohad

7. Kavandada krundi elektrienergiaga ja elektroonilise sidega
varustamise lahendus ning maarata selleks vajalike tehnovorkude
asukohad ning vajadusel servituutide asukohad.

8. Kavandada krundile planeeritavate hoonete kiitmiseks vajalike
tehnovérkude asukohad ning vajadusel servituutide asukohad.

9. Kui krundile planeeritakse tehnovorke, mis tuleb Ghendada avalikult
kasutatavate tehnovérkudega, siis maarata nende (Uhendamise
asukohad.

10.Vajadusel madrata krundilt avalikult kasutatavale teele juurdepaasu
asukohad ja liikluskorralduse pohimdtted.

11.Lahendada kergliiklustee vajadusel.

12.Maérata parkimise pohimdtted.

13.Mdarata haljastuse ja heakorra pdhimdétted.

14.Mdarata servituutide vajadus ja asukohad.

15.Mdarata vajalikud ehitiste vahelised kujad ja kaitsevoondite ulatus.

16. Maarata kuritegevuse riske vahendavad tingimused.

17.Seada peamised keskkonnatingimusi tagavad nduded.

7. DETAILPLANEERINGU
LAHTEMATERJAL

ARVESTADA:

1. Parnu maakonnaplaneeringuga, kehtestatud 29.03.2018
Riigihalduse ministri kaskkirjaga nr.1.1-4/74.

2. Kehtiva Kaisma valla Uldplaneeringuga kehtestatud 03.02.2009
Kaisma Vallavolikogu maarusega nr 4.

3. Koostatava Pdhja-Parnumaa valla lldplaneeringuga, algatatud
P6hja-Parnumaa Vallavolikogu 24.10.2018 otsusega nr 53
(eeInbu  on  kooskdlastusringi  ldbinud ja  suunamisel
Vallavolikogusse vastuvotmisele).

GEODEETILINE ALUSMATERIJAL: planeerijal tellida moddistus
OLEMASOLEV TEEMAPLANEERING: Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi
teemaplaneering




8. ERITINGIMUSED JA
PIIRANGUD

. Arvestada maaparanduslike peakraavide kitsendustega.

Planeeringualal asub Lehuraba eesvoolu peakraav (valgala 10-25 km?
ja Ule) koos oma keeluvédnditega (id 15298020) ja Aiamaa
maaparandussiisteemi eesvool ( id 13699116) valgalaga kuni 10 m?
koos oma kaitsevoonditega. Ehitustegevus kavandada viljaspoole
keeluvoondeid.

. Planeeringualale jaab 19211 Mdisakila-Metsavere riigitee

kaitsevoond (ca 25 m laiuses).

. Planeeringualale jadb Pooravere turbamaardla reg nr 96 reservaru

ala, osaliselt 20 ja 21 blokk

. Planeeringuala ladneserv jaab rohevorgustiku koridori. Hooneid

voimalusel mitte planeerida.

. Planeeritav ala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Puurkaevu

sanitaarkaitseala suurus on 50 m. kaitsevéond peab dra mahtuma
planeeringualale.

. Detailplaneeringu ala ei jaa thisveevargi-ja kanalisatsiooni piirkonda

(UVK ala)

9. UURINGUD

- Ulenormatiivse kumulatiivse miira hindamiseks v&ib olla vajalik
mira modelleerimine

- Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et
planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha
taiendavaid uuringuid, anallilise, ekspertiise vms, siis tuleb need
teha ning planeeringusse lisada

10. ARHITEKTUURSED JA
EHITUSLIKUD NOUDED

1. SIHTOTSTARVE: &ri- ja tootmismaa (madrata osakaal).
Detailplaneeringuga krundi kasutamise  sihtotstarvete
maaramisel aluseks votta juhendi , Planeeringute leppemargid”,
mis voimaldab kasutusotstarbeid detailsemalt madarata,
lahendada planeeringuga arvestades antud juhtotstarbeid.

2. LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: maadrata
detailplaneeringuga.

3. LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: Maarata
detailplaneeringuga, (max 60% krundi pindalast).

4. KRUNDI HOONESTUSALA: maarata detailplaneeringuga, jargida
tuleohutuse tagamiseks ehitiste vahelisi kujasid ning vajalikku
kaugust katastritksuse piiridest (vdhemalt 4 m krundi piiridest).

5. HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: viahemalt TP3

6. HOONETE KORRUSELISUS: kuni 3 korrust pdhihoonetel ja 1
korrus abihoonetel.

7. HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: kuni 28 m olemasolevast
maapinnast pohihoonetel, abihoonetel maaratakse
detailplaneeringuga.

8. HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méérata planeeringuga.

9. HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE: lahendada p&himdtteline
vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna kdrgusmargid
ning hoonestuse sidumiskdrgused detailplaneeringus.

10. KATUSEKALDED JA —-KATE, HARJAJOONE SUUND: maarata
detailplaneeringuga

11. VALISVIIMISTLUS: maarata detailplaneeringuga




12. KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: madarata planeeringuga

13. EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.

14. LAMMUTATAVAD EHITISED: puuduvad

15. SERVITUUDIALAD: vajadusel maarata detailplaneeringuga.

16. KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: vajadusel madrata
detailplaneeringuga.

17. JUURDEPAASUD: kiisitud on tingimusi Transpordiametist

18. TANAVAD/TEED: vajadusel lisandub transpordimaa krunt.

19. PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada omal kinnistul
vastavalt parkimisnormatiividele.

20. HEAKORD JA HALJASTUS: Planeerida asukoht jaagtmemahutitele,
millele peab olema tagatud piisava laiuse, vaba koérguse ja
kandevdimega ning tasane juurdepaadsutee jadtmeveokile.
Leida koht kdérghaljastusele, et valtida kuumasaari. Sailitada
maksimaalselt rohevorgustiku koridoris korghaljastust ja
riigimaantee darne puhvertsoon.

Olemasolevast kdrghaljastusest sdilitada vahemalt 10%.

21. Detailplaneeringus kasitleda asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
majusid.

22. Kasitleda mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muude keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine (vajadusel).

11. TEHNOVORGUD

VEEVARUSTUS JA REOVEE KANALISATSIOON: lahendada lokaalselt
puurkaevude ja biopuhasti baasil. Tehnilised tingimused AS MAKO.
SADEMEVEE LAHENDUS: lahendada detailplaneeringuga.
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: Lahendada planeeringuga (maakiite, soojuspumbad)
TANAVAVALGUSTUS: vajadusel lahendada planeeringuga
(kergliiklusteel).

MURA LEEVENDAVAD MEETMED: vajadusel lahendada planeeringuga.

12. KOOSTOO JA
KAASAMINE

KOOSKOLASTAJAD JA KAASATAVAD ASUTUSED:
- Maa-ja Ruumiamet
- Padasteamet
- Transpordiamet
- Keskkonnaamet
- Geoloogiateenistus
KAASATAVAD ISIKUD (Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata
jargmised isikud, kelle Gigusi v6i huve voib detailplaneering puudutada):
- AS MAKO
- Elektrilevi OU
- Telia Eesti AS
- EnefitoU
- naaberkinnistute omanikud




13. PLANEERINGU
KOOSSEIS JA VORMISTAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA  VORMISTAMISE NOUDED:
Detailplaneeringu joonised vormistada modtkavas 1:500 topo-
geodeetilisele alusplaanile.
Planeeringu vormistatavad osad on:
o seletuskiri;
o joonised, mis koosnevad
= esituskujudest ja
= digitaalsetest kihtidest;
= Alusandmed
= Planeeringulahenduse ruumiandmed
= Teised esitamiseks vajalikud andmed
o planeeringu juurde kuuluvad lisad.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

- Seletuskiri

- Seletuskirja mahus tuleb esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.

- Asendiskeem

- Tugijoonis (geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovérkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega)

- Pohijoonis

- Tehnovdrkude joonis

- Planeeringulahenduse illustratsioon

- Lisamaterjalid (tehnilised tingimused, kooskdlastused koos
koondtabeliga, kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus)

- Koik joonised esitada vastavalt planeeringute andmekogusse
(PLANK) esitatavatele nGuetele.

14. DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE MENETLUSEKS

ESKIISSTAADIUMIS tutvustamiseks pdf formadis
AVALIKUSTAMISEKS KOOS ILLUSTREERIVA JOONISEGA
- 1 eksemplar paberkandjal
- digitaalselt pdf formaadis
- lisad (kogutud originaaldokumendid)
KEHTESTAMISEKS
- 1 eksemplar paberkandijal
- Digitaalselt pdf ja dwg vdi GIS- formaadis PLANK-U kandmiseks

15. PLANEERITAV ESIALGNE

DP algatamine marts 2026

AJAKAVA

Eskiislahenduse koostamine Marts-juuni 2026

DP lahenduse korrigeerimine | Juuli-august 2026
(vajadusel)

DP kooskdlastamine ja arvamuse | september 2026
avaldamine
DP vastuvGtmine November 2026

DP avalikustamine (k. a avalik

valjapanek

Detsember-jaanuar 2027

DP korrigeerimine (vajadusel) Veebruar 2027

DP kehtestamine Marts 2027

Ajakava vOib muutuda olenevalt

detailplaneeringu koostamise menetlusetappide tegelikust ajakulust.

Detailplaneering tuleb kehtestada voi vajadusel Iopetada 3 aasta jooksul selle algatamisest.




Detailplaneeringu lahtelilesande koostas PGhja-Parnumaa vallaarhitekt Reet Olev.



