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1. MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

2021.12.08_Algatamise taotlus

2021.12.10_Algatamise taotlus_MailChimp.pdf
2021.12.20_vastuskiri dp algatamise taotlusele.pdf
2021.12.22_Algatamise taotlus_ HVT.pdf
2021.12.22_korrigeeritud algatamise eelne eskiis
2022.03.07_Leping algatamise eelne.asice
2022.03.31_Algatamise otsus nr 37.asice
2022.04.12_Algatamise teade_planeerija, huvitatud isik.pdf
2022.04.13_Algatamise teade_AT.pdf

2022.04.13_Algatamise teade_MailChimp.pdf
2022.04.13_Algatamise teade_piirinaabritele.asice
2022.04.13_Algatamise teade_ RMT.pdf
2022.04.13_Algatamise teade_veebileht.pdf
2022.04.14_Algatamise teade piirinaabritele_e-post.pdf
2022.04.22_Algatamise teade_HE.pdf

2022.04.28_Algatamise teade_ HVT.pdf
2022.12.06_eskiislahenduse tutvustamine_ Mailchimp.pdf
2022.12.06_eskiislahenduse tutvustamine_Omniva.pdf
2022.12.06_eskiislahenduse tutvustamine_veebileht.pdf
2022.12.06_eskiislahenuse tutvustamine_puudutatud isikud.pdf
2022.12.09_eskiislahenduse tutvustamine_HE.pdf
2022.12.21_eskiislahenuse tutvustamine_huvitatud isik, planeerija.pdf
2023.01.05_eskiislahenduse avaliku arutelu PROTOKOLL.pdf
2023.01.05_eskiislahenduse avalikul arutelul osalejate registreerimisleht.pdf

2.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA NORMDOKUMENDID

Planeerimisseadus (viljandja Riigikogu, vastu voetud 28.01.2015)

Ehitusseadustik (véljandja Riigikogu, vastu voetud 11.02.2015)

Tuleohutuse seadus (viljaandja Riigikogu, vastu voetud 05.05.2010)

Harku valla tildplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138)
Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla
ehitustingimusi, miljoo-viidrtuslikke alasid ja viddrtuslikke maastikke médrav ning
tihehoonestusalasid tdpsustav teemaplaneering

Harku Vallavolikogu 31.03.2022 otsus nr 37 algatada detailplaneeringu koostamine
Laabi kiilas Harku tee 65 (katastritunnus 19801:002:0391) ja Oispuu tee 4 (katastritunnus
19801:001:2491) maaiiksustel

Siseministri médrus nr 10 18.02.2021 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".

Siseministri méddrus nr 8 16.02.2021 "Tuletdrje veevotukoha ehitusprojektile esitatavad
nouded".
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Laabi kiilas Harku tee 65 ja Oispuu tee 4 maaiiksuste

ning lihiala detailplaneering to6 nr 566-22
Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU Plan I.D 107853
. Keskkonnaministri midrus nr 71 16.12.2016 ,,Vilisdhus leviva miiranormtasemed ja
miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid*
. EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur."
. EVS 843:2016 "Linnatidnavad"
. EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*
. EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
. RM Grupp OU poolt koostatud maa-ala plaan tehnovdrkudega (t66 nr G22-009)
. ja muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARGID

Detailplaneering hdlmab Harju maakonnas Harku vallas Laabi kiilas asuvaid Harku tee 65 ja
Oispuu tee 4 maaiiksuseid. Planeeringuala suurus on 5643 m”.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on varasemalt kehtestatud Laabi kiilas Juhani 5 ja
Oispuu maaiiksuste ning lihiala detailplaneeringu iimberplaneerimine Harku tee 65 ja Oispuu tee
4 maaiiksuste osas sooviga maaiiksused liita iiheks 25% drimaa ja 75% tootmismaa krundiks
ning tdpsustada ehitusdigust. Ehitusdiguse tdpsustamise vajadus tuleneb maaiiksuste omaniku
soovist suurendada varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga maaiiksusele maiératud
ehitisealust pinda. Lisaks kavandatakse Harku tee 65 maaiiksusest 1009 m? suurune
transpordimaa krunt 11191 Harku-Rannamdisa tee dérse perspektiivse kergliiklustee tarvis.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

4.1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala, suurusega u 0,56 ha, paikneb Laabi kiilas Harku-Rannamédisa tee, Siitemetsa tee
ja Oispuu tee vahelisel alal, Harku-Rannamdisa tee ja Siitemetsa tee ristmikust u 150 m kaugusel
mooda Harku-Rannamdisa teed ISuna suunas, piirnedes pohjast Siitemetsa tee 59a
(katastritunnus  19801:001:3877), Siitemetsa tee 59 (katastritunnus 19801:002:3270) ja
Siitemetsa tee 57 (katastritunnus 19801:002:0556) tootmismaadega, idast Oispuu tee 2
(katastritunnus  19801:001:2488) tootmis- ja drimaaga ning Oispuu tee (katastritunnus
19801:001:2492) transpordimaaga, idast ja 1dunast Oispuu tee 3 (katastritunnus 19801:001:2489)
tootmis- ja drimaaga ning lddnest 11191 Harku-Rannamdisa tee (katastritunnus 19801:002:0299)
transpordimaaga. Juurdepiis maaiiksusele on Siitemetsa teelt méoda Oispuu teed.

4.2 PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE
ISELOOMUSTUS

Tegu on areneva piirkonnaga, mida nditab ka aktiivne planeerimistegevus. Planeeringualal on
kehtiv detailplaneering "Juhani 5 ja Oispuu maaiiksuse ning ldhiala detailplaneering"
(kehtestatud 27.09.2012 Harku vallavolikogu otsusega nr 70), mille eesmirgiks on maa
sihtotstarbe muutmine &ri-ja tootmismaaks, kruntideks jaotamine ja ehitusOiguse méédramine.
Planeeringuga muudetakse piirkond efektiivselt toimivaks, logistiliselt sobivaks laomajanduse ja
okoloogiliselt vihendudliku tootmise arendamise piirkonnaks. Soositud on eelkdige keskkonda
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mittekahjustavad kaasaegse tehnoloogiaga viiketootjad. Mitmekesistamaks alade kasutust
paindliku ettevotlusalana on antud tootmismaadele drimaa korvalfunktsioon.

Vastavalt mainitud planeeringule on Harku tee 65 kinnistule juurdepids iile Oispuu tee 4
kinnistu. Kiesolevaks hetkeks on Oispuu tee 4 krunt hoonestatud ja seal paikneb iri-ja laohoone
chitisealuse pinnaga 532 m?® Harku tee 65 krundil on ehitusregistrisse kandmata hoone
ehitisealuse pinnaga 78 m’.

Kontaktvoondis on valdavad tootmishooned: pohimahus iihekorruselised laohooned, mille juurde
kuulub kahekorruseline dri-ja/voi olmeruumide blokk. Planeeritud kruntide suurus on vahemikus
4100-36419 m?. Varreldes kehtiva detailplaneeringuga muudab kiesolev planeering Harku tee
65 ja Oispuu tee 4 maaiiksuste kruntimist: planeeringuga moodustatakse Oispuu tee 4 ja Harku
tee 65 maaiiksustest dri/tootmismaa krunt (POS 1 suurusega 4634 m?) ja transpordimaa krunt
(POS 2 suurusega 1009 mz). Krunt POS 2 moodustatkase Harku tee 65 maaiiksusest. Lisaks
muudetakse ka ehitusdigust (muutub hoonestusala kuju ja ehitisealune pind).

Kontaktvoondis puudub iihtne ehitusjoon. Hoonestuse paiknemise méddrab krundi kuju,
juurdepdids ja logistika. Tdisehitusprotsent on vahemikus 17-50%, keskmine on 29,3%. Hoonete
vilisviimistluseks on valdavalt mitmekihiline teraspaneel kombineerituna muu metallist
fassaadikattematerjaliga.

Vastavalt Tammi tee ja Harku-Rannamdisa tee vahelise ala detailplaneeringule on kavandatud
Siitemetsa tee ja Harku tee ristmik mitmetasandiliseks liiklussdlmeks.

4.3 MAAKASUTUS, HOONESTUS JA HALJASTUS

Planeeritavate kinnistu andmed:

Aadress Oispuu tee 4 Harku tee 65

Katastritunnus 19801:001:2491 19801:002:0391

Olemasolev pindala m” 1919 m* 3724 m”

Kasutamise sihtotstarve | tootmismaa 75% tootmismaa 100%
drimaa 25%

hoonestus 2-korruseline &ri-ja laohoone, | l1korruseline tellishoone,
ehitisealune pind 532 m? chitisealune pind 78 m*
ehr nr 121351771 (puudub EHR-ist)

haljastus Korghaljastus puudub Uksikud puud

44 TEHNOVORGUD

Planeeringualal, tipsemalt Oispuu tee 4 kinnistul, on veevarustus, reoveekanalisatsioon,
sademeveekanalisatsioon, sidekanalisatsioon ja elektrivarustus. Vilja on ehitatud vee-,
kanalisatsiooni-, side- ja sademeveetorustik Harku tee 65 krundile kavandatava hoonestuse jaoks
(trassid on rajatud peale Oispuu tee 4 hoones olevaid mootesdlmi). Lisaks on Oispuu teel
gaasitrass, millega kumbki planeeritavatest kinnistutest liitunud ei ole.
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4.5 KEHTIVATE ARENGUDOKUMENTIDE KOHANE PIIRKONNA ARENG

Planeeringuala jddb Tabasalust 1dunasse, Tabasalu raba ja endise raudteetammi vahelisele alale.
Vastavalt Harku valla {ildplaneeringule nédhakse piirkonnas ette

olemasoleva tootmisala

laienemine tootmise- ja drifunktsioonis, mis asukohta ning olemasolevaid ressursse arvestades on
otstarbekas. Kavandatav tootmis/drimaa ei piirne otseselt elamumaadega, mistottu ei teki
konflikti ka véimalike negatiivsete mdjude osas.

Vastavalt Harju Maakonnaplaneeringule 2030+ paikneb planeeringuala linnalise asustusega alal,

mida

iseloomustab erinevate maakasutusfunktsioonide mitmekesisus,

iihtsed teede- ja

tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste ning tdokohtade olemasolu kohapeal. Poliifunktsionaalsed

alad

aitavad paremini

Planeeringualale jaib oluliselt muudetav maanteekoridor ning kdrgepingeliini koridor.

Harku valla iild- ja teemaplaneering néeb ette planeeringualale tootmismaa funktsiooni.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1 PLANEERITAVATE KINNISTUTE ANDMED

sdilitada ka neid iimbritsevate maapiirkondade elujoulisust.

Krundi | Krundi Krundi Moodustatakse Osade senine
tdhis planeeritav planeeritav | kinnistutest sihtotstarve
kasutamise suurus
sihtotstarve
POS 1 | Tootmismaa 75% TL
(laohoonemaa)
Arimaa 25% AV 4634 m* 19801:001:2491 | Tootmismaa 75%
(vaikeettevotluse hoone 19801:002:0391 Arimaa 25%
Ja -tootmise hoone maa)
POS2 Transpordimaa 100% LT
(tee-ja tdnava maa-ala) 1009 m* 19801:002:0391 Tootmismaa 100%
Krundi | Liidetavate-lahutatavate osade Piiripunktide koordinaadid
tihis suurus
POS 1 | 19801:001:2491 -1919 m* 6586458.17 530965.51
19801:002:0391 - 2715 m? 6586431.02 530982.52
6586362.78 530970.81
6586355.71 530943.14
6586440.73 530910.60
6586455.02 530963.08
POS 2 | 19801:002:0391 - 1009 m” 6586355.71 530943.14
6586352.95 530932.32
6586437.80 530899.84
6586355.73 530910.60

jaanuar 2024
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5.2 EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURSED NOUDED

Krundi | Hoones- | Suurim Suurim Suurim Hoone suurim | Hoone
tihis tusala lubatud Lubatud lubatud lubatud suurim
SUUrus chitisealune | Prutopind tdisehitus- korgus lubatud ‘
. protsent ol.ol-st korruseli-
pind )
keskmisest sus
maapinnast
+29,45
POS1 | 1773 m* | 1575 m* 2000 m” 34 % 9m 2
POS2 - - - - -
Krundi | Hoone Hoone Suurim Hoone | Vihim Parkimis- | Viike-
tihis Katuse- | katuseharja | lubatud vilis- haljastuse | kohtade ehitised
Kkalle suund hoonete viimist- | osakaal arv (kuni 20
arv lus krundi krundil m’ jasSm
krundil pinnast korged)
POS 1 0°-10° | vastavalt 1 klaas, 30 % 29 1
projektile metall, (voib
krohv, ollaka
kivi, viljapool
puit hoones-
tusala)
POS2 - - - - - - -
Krundi | Piirete tiitibid Kitsendused
tihis
POS 1 Kuni 1,5 m korge 10 kV o6huliini kaitsevoond 10 m
labindhtav piire (vork, teekaitsevoond 30 m ddrmise sdidurea servast
keevispaneel)
POS2 - 10 kV 6huliini kaitsevoond 10 m teekaitsevoond 30 m
darmise sOidurea servast

Hoone koos oma arhitektuursete detailidega peab mahtuma hoonestusala piiridesse. Hoonet
teenindavatele tehnilistele seadmetele tuleb valida arhitektuurselt sobiv, naabreid mitte hiiriv
Vajadusel leida seadmetele arhitektuursete votetega sobiv varjatud lahendus.
Piikesepaneelide kasutamisel kavandada need hoone katusele. Tagada tehniliste seadmete
vastavus miiranduetele (keskkonnaministri madrus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri médérus nr

asukoht.

42/04.03.2002).

jaanuar 2024
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Kinnistule on lubatud piistitada iiks viikeehitis (N: priigimaja, jalgrataste hoidla vms)
chitisealuse pinnaga kuni 20 m” ja korgusega kuni 5 m, mis vdib paikneda ka viljaspool
hoonestusala, kuid peab arvestama kdigi kehtivate nduete ja piirangutega (N: tuleohutus).

Hoone arhitektuurne projekt kooskolastada Harku Vallavalitsusega eskiisstaadiumis.

Moodustatav krunt POS 2 on transpordimaa sihtotstarbega. Krunt moodustatakse eesmirgiga
rajada paralleelselt Harku teega kulgev kergliiklustee. Peale planeeringu kehtestamist ja
katatstriiiksuse moodustamist antakse krunt tasuta vallale iile. Perspektiivse kergliiklustee
rajamine jaidb omavalitsuse kanda.

5.3 HALJASTUS JA VAIKEVORMID

Haljastuse osakaal krundi pindalast peab olema vihemalt 30 %. Krundi pd&hjapoolse piiri
lahedale istutada 5 puud, mille tdiskasvukorgus oleks vihemalt 10 m. Parkla piirata hekiga.
Priigikonteinerid paigutada parklatevahelisele kovakattega alale ning varjata sobiva
viikevormiga.

Krunt POS 1 piirata kuni 1,5 m korguse ldbindhtava vork- voi keevispaneelaiaga.

5.4 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Vastavalt Ehitusseadustik § 71 16ike 2 kohaselt on avalikult kasutatava tee kaitsevoondi laius
molemal pool ddrmise sdiduraja vélimisest servast kuni 30 meetrit. Tee kaitsevoond ulatub
osaliselt hoonestusalasse.

Juurdepiis krundile on planeeritud Oispuu teelt.

Kinnistusisene liiklusskeem on koostatud vastavalt planeeritava hoone (laohoone) vajadustest
tuginedes standardile EVS 843:2016. Krundile on lubatud maksimaalselt 29 parkimiskohta, mis
teeb suurimaks voimalikuks suletud brutopinnaks 2000 m?.

Krundile POS 2 on kavandatud paralleelselt Harku teega kergliiklustee laiusega 3m. Peale
planeeringu kehtestamist ja katastriiiksuste moodustamist antakse transpordimaa krunt POS 2
tasuta vallale iile.

kasutusotstarve valem valem
1 sdiduauto koht/ brutopinna 1 jalgratta koht/
m? kohta brutopinna m” kohta
tootmine/ladu 1/90 1/200
ari 1/40 1/100

5.5 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava hoone +/- 0,00 miiratakse tdpsemalt hoone ehitusprojektiga, soovituslik vahemik
+29,55-29,75. Kinnistu ulatuslik tditmine ja sademevee juhtimine naaberkinnistutele ei ole
lubatud.
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5.6 TEHNOVORGUD

5.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

OU Strantum on viljastanud veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks (viljastatud 10.05.2023).
Kavandatav veetarbimise, reovee- ja tuletdrjevee vajadused:

veevarustus 1,0 m°/d
reoveekanalisatsioon 1,0 m°/d
tuletdrjeveevajadus 20 1/s
sademevesi parklast 10 I/s

hoone katuselt kuni 13,5 1/s

Planeeritava krundi POS 1 veevarustuse liitumispunktiks on kinnistu piiri lihedal olev maakraan
DN25 (X=6586426.17; Y=530982.37). Kinnistu veetorustik liitumispunktist kuni
veemdddusdlmeni, mis paikneb olemasolevas hoones, on De 32 mm. Veetorustiku hargnemine
planeeritavasse hoone laiendusse on ehitatud peale veemoodusdlme.

Kinnistu reoveekanalisatsiooni liitumispunktiks on Oispuu teele, kinnistu piiri lihedusse
paigaldatud D200 kaev (X=6586425.288; Y=530982.071). Kinnistusisene isevoolne
kanalisatsioonitorustik on De110 PVC.

Kinnistu sademevesi on lubatud juhtida sademeveekanalisatsiooni (liitumispunkt kinnistu piiril
X=6586425.36; Y=530981.98) 1dbi isevoolse sademeveetoru labimddduga DellO.
Sademeveekanalisatsiooni vastuvotukogus on piiratud — 10 1/s. Hetkel suunatakse sinna
olemasoleva parkla ja hoone katuselt tulevad sademeveed, kokku 9,5 I/s. Parkla laiendamisel
tuleb kogu parkla sademeveed suunata libi liiva-6lipiiiiduri puhvermahutisse (5 m?). Olemasolev
restkaev likvideerida. Mahutile ndha ette kastmisvee votmise voOimalus. Hoone laienduse
katuselt tulev sademevesi immutatakse omal krundil immutuskraavi ja viibetiigi abil.

Tulekustutusvee vajadus on Q=20 /s 3 tunni jooksul. See saadakse Oispuu tee 2 krundil olevast
tuletdrjeveehoidlast (300m3 ).

Olemasolev
hidrant

Maa-alused mahutid OQispuu tee 2
kinnistul
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Veevotukoha
tdhis

5.6.2 Elektrivarustus

Elektrilevi OU on viljastanud tehnilised tingimused nr 447845, mille kohaselt saab kinnistu
toite krundi piiril olevast liitumiskilbist LK136510E. Liitumiskilbist on rajatud maakaabel
olemasoleva hooneni, kus paikneb maja peajaotuskilp. Planeeritav maksimaalne kinnistu
voimsus on 40 A.

5.6.3 Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse olemasoleva liitumise baasil (sisend Oispuu tee 4 hoonesse).

5.6.4 Vilisvalgustus

Krundi POS 1 vilisvalgustus lahendatakse kombineeritult hoone fassaadivalgustuse ja parkla
valgustusega. Parklasse kavandada mastvalgustid, mille tdpne asukoht ja kogus antakse hoone
ehitusprojektiga. Valgusreklaami paigaldamisel on reklaamide pinnale seatud heleduse
maksimaalne piirvddrtus 6opédevaringselt 150 cd/m?2.

Krundile POS 2 rajatava perspektiivse kergliiklustee valgustus lahendatakse teeprojektiga.

5.6.5 Soojusvarustus

Oispuu teel, krundi POS 1 piiril on gaasitrass, millega on vdimalik soovi korral liituda. Lisaks on
vOimalikud lokaalsed lahendused nagu 6hk-vesi vdi 6hk-0hk tiilipi soojuspump.

5.7 TULEOHUTUS

Planeeritava hoone lubatud maksimaalne kdrgus on 9m.

Hoone maksimaalne korruselisus on 2 korrust.

Planeeritava iri-ja laohoone tuleohuklass on 2, tulekaitsetase II.

Hoone tulepiisivusklass on kas TP 2 voi TP 1, tipsustatakse ehitusprojektiga.
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Vajalik tulekustutusvee vajadus on Q=20 1/s 3 tunni jooksul. See saadakse
Oispuu tee 2 krundil olevast tuletdrjeveehoidlast (300m3 ).

5.8 KITSENDUSED JA PIIRANGUD

POS 1 POS 2
Krunt paikneb Harku tee teekaitsevoondis (30 | Krundi ldidnepoolses osas Harku tee
m ddrmise sdidurea servast) teekaitsevoond (30 m ddrmise sdidurea servast,
krundile ulatub 14,7 m ulatses)
Krundi 1dunapoolses osas korgepingekaabli Krundi 1dunapoolses osas korgepingekaabli
kaitsevoond (10 m mdlemale poole) kaitsevoond (10 m mdlemale poole)

5.9 KURITEGEVUSRISKIDE VAHENDAMINE

Planeeringuala paikneb tootmis- ja drihoonete kvartalis, kus Oisel ajal on tegevus minimaalne.
Seetottu on vajalik turvalisuse tdstmiseks rakendada tdiendavaid meetmeid nagu vilisvalgustus,
valvesignalisatsioon, piiratud territoorium.

5.10 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringu rakendamisega ei kaasne negatiivset moju Uimbritsevale keskkonnale.
Detailplaneeringu alale ei kavandata ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis.

Planeeritava kinnistu reoveed suunatakse iihiskanalisatsiooni, sademeveed osaliselt
sademeveekanalisatsiooni, osalt immutatakse omal krundil.

Olmejdidtmed sorteeritakse ja neid hoiustatakse varjatud konteinerites kuni draveoni, mis toimub
vastavalt omavalitsuse eeskirjadele.

5.11 RADOONIRISK

Planeeringualal on kdrge radoonirisk.

Radooniriski viirtus
100-150 kBg/m®
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Radoonikaitsemeetmete rakendamisel juhindume Eesti standardist EVS 840:2023 | Juhised
radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes. Hoone projektis niha
ette meetmed radooniohu leevendamiseks (N: raadonitokkekile, radoonikaevud).

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVA MOJU HINDAMINE

Planeeringu elluviimisega toetatakse ettevotluspiirkonna véljakujunemist, luuakse tootmise ja
dritegevuse arenguga uusi tdiendavaid tookohti. Tugev positiivne méju majandus-sotsiaalsele
keskkonnale.

Planeeringu elluviimisega kaasneb ulatuslik moju pinnasele. Planeeritava ala mullastiku
struktuur on viga ohuke paepealne muld. Huumushorisondi paksus on 20-30 cm. Kavandatava
tegevuse kidigus eemaldatakse hoonete ja parklate alt pinnas , sh ka muld ja suunatakse
taaskasutamiseks. Summaarne mdgju pinnasele on neutraalne.

Kovakattega parkimisalalt juhitakse sademevesi lokaalsesse puhastusseadmesse (liiva- ja
Olipiitidur). Krundilt on lubatud juhtida sademeveekanalisatsiooni sademevett 10 1/s. Kuna see
kogus ei kata kogu vajadust, ndhakse ette tdiendavad lokaalsed meetmed nagu puhvermahuti,
immutuskastid. Kavandatav tegevus ei avalda méju pinnaveele. Summaarne mdju on
neutraalne.

Planeeringuala peamiseks Ohusaasteallikaks on suurenev autoliiklus. Soojusvarustuseks
kasutatakse soojuspumpasid voi gaasikiitet. Ohusaaste on méddukas.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD TEGEVUSED

Pérast detailplaneeringu kehtestamist on kohustuslik jirgida detailplaneeringu realiseerimise ehk
elluviimise kava:

e Kkatastriliksuste moodustamine ja katastriiiksuste sihtotstarvete mddramine
vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

e planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja
servituudi kandmine kinnistusraamatusse;

e transpordimaa krunt POS 2 suurusega 1009 m? tasuta vdodrandamine vallale.

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud
ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jaava krundi kavandatud liitumispunktideni;

e alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse
planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel.

Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete
ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload.
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8. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega kitsendaks naabermaaiiksuste
maa kasutamise vOimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Seletuskirja on koostanud:
volitatud arhitekt Anne Vaisma
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