Seletuskiri Hiiumaa Vallavalitsuse
korralduse ,,Viita kiila Manniku Kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine*
juurde

Hiiumaa Vallavalitsuse korraldusega algatatakse Viita kilas asuva Manniku kinnistu
detailplaneeringu koostamine.

1. Olemasolev olukord

1.1 Manniku Kinnistu asub Korgessaare valla tldplaneeringu alal. Vastavalt Gldplaneeringule ei
ole planeeritavale maa-alale juhtfunktsiooni méératud (valge ala). Uldplaneeringuga on maératud
minimaalseks ehituséigusega krundi suuruseks 2 ha.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Viita kilas Manniku kinnistut
katastritunnusega 39201:001:1444, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja
pindalaga 4,21 ha. Kinnistu on hoonestamata. K&lvikuline koosseis: looduslik rohumaa 0,08 ha;
metsamaa 3,91 ha; muu maa 0,22 ha.

1.3. Planeeringualale on juurdepéaas planeeritava mahas6iduga Viita laasi teelt.

1.4. Méanniku kinnistu ei ja& tGhegi kaitseala, hoiuala, pusielupaiga ega kaitstava looduse
Uksikobjekti kaitsevoondisse, kuid nimetatud kinnistul on Keskkonnaregistri andmetel
registreeritud osaliselt 111 kaitsekategooria liikide vérvi-paskhein (Serratula tinctoria) ja harilik
porss (Myrica gale) elupaigad.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Ala asub Hiiu maakonnaplaneeringus 2030+ Suureranna-Laasi-Viita (Il klass) vaartusliku
maastiku alal, kus tuleks véltida metsaistutamist teedérsetele pdllu- rohumaadele ning
rannaniidutele.

3. Kdrgessaare valla tldplaneering

Ménniku Kinnistu asub Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maarusega nr 5 kehtestatud
,Korgessaare valla lildplaneering® ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méaérusega nr 19
kehtestatud Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste mairamine* kohaselt ei ole planeeritavale maa-alale juhtfunktsiooni maaratud
(valge ala). Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.2.2 on minimaalselt Uhepereelamu
ehitamiseks lubatud krundi suurus 2 ha. Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva
uldplaneeringu péhilahendusega.

4. Kehtiv detailplaneering
Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
5. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada Manniku Kkinnistu kaheks krundiks. Planeeritavale
pdhjapoolsele krundile madrata ehitusdigus elamu ja abihoonete pistitamiseks, méérata
arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude valjaehitamiseks vajaminevate
koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad. Teine planeeritav krunt ja&b ehitusdiguseta
maatulundusmaaks.

6. Detailplaneeringu menetlus



6.1 Manniku kinnistu omanik esindaja esitas 29. martsil 2023 detailplaneeringu koostamise
algatamise taotluse eesmargiga jagada olemasolev kinnistu kaheks krundiks ja thele krundile
maéarata ehitusdigus elamu ja abihoonete plstitamiseks.

6.2 Keskkonnaamet on 14.04.2023 kirjaga nr 6-2/23/6683-2 andnud oma seisukohad tulenevalt
katastritiksusel paiknevat 111 kaitsekategooria taimeliigi elupaigast.

Vastavalt Keskkonnaameti seisukohale on planeeringuala esialgset lahendust muudetud ning
ehitustegevust ei planeerita kaitsealuste liikide elupaikadesse.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) 8§ 125 Idige 2 satestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga mééaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS § 128 Idike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse (iksus.

Sama paragrahvi I0igetes 6- 8 on sétestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad,
kohad ja isikud.

PlanS § 130 Ib6ike 1 kohaselt vOib planeerimisalase tegevuse korraldaja detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu planeeringu koostamise vai planeeringu
koostamise tellimise Uleandmiseks. Planeerimisalase tegevuse korraldaja ei voi halduslepinguga
ule anda planeeringu koostamise korraldamist ja planeeringu koostamisel vajalike
menetlustoimingute tegemist.

Detailplaneeringuga ei kavandata PlanS § 124 1g 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus
keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.
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