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Joeldhtme Vallavolikogu vottis 16.10.2025 otsusega nr 273 vastu ja suunas avalikule
véljapanekule Joeldhtme valla iildplaneeringu ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) aruande ja teavitasite vOimalusest esitada nende dokumentide kohta ettepanekuid,
vastuvditeid ja kiisimusi.

Konealune iildplaneering on algatatud Jdeldhtme Vallavolikogu poolt 30. mail 2012 ning
paralleelselt sellega on 1dbi viidud KSH hindamine, mis on Keskkonnaameti poolt 2019. aasta
aprillis heaks kiidetud.

Analiitisinud  16.10.2025 vastu voetud Joeldhtme {iildplaneeringu koostamise kéiku ja
Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumiga peetud asjakohast kirjavahetust selgus, et selle
kohta on Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi nimel aastail 2023 ja 2024 andnud
seisukohti ja teinud ettepanekuid ministeeriumi koosseisus olnud ruumilise planeerimise
osakond kui planeeringute iile jarelevalvet tegev struktuuriiiksus. Nimetatud struktuuriiiksus on
2025. aasta 1. jaanuarist Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi koosseisus. Teised
Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi struktuuriiiksused antud iildplaneeringu koostamise
koostdos ei ole osalenud.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium, mdistes, et Joeldhtme wvalla ildplaneeringu
koostamine on joudnud sisuliselt Idppfaasi, mis eeldab, et selles enam olulisi muudatusi ei tehta,
palub iildplaneeringu koostajatel siiski kaaluda jargmiste ettepanekute ja tdhelepanekutega
arvestamist.

Oma seisukohtade ja ettepanekute osas tugineme eelkdige Euroopa Parlamendi ja Noukogu
direktiivis (EL) 2025/2360, 12. november 2025, mis késitleb mullaseiret ja mulla vastupidavust
(mullaseire direktiiv)! toodud esmasele pdhimdttele: ,,Muld on elutihtis ja piiratud ressurss
ning seda peetakse inimese eluea mastaabis taastumatuks ja asendamatuks. See on iilioluline
majanduse, keskkonna ja iihiskonna jaoks iildiselt”, ning selle dokumendi artiklis 12 ,,Maahdive
leevendamise pdhimdtted* toodud juhistele. Lisaks nieb Vabariigi Valitsuse seaduse § 65! 15ige

! https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=CELEX%3A320251.2360&qid=1767701677481
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1 ette Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi valitsemisalas oleva ililesandena muu hulgas
pollumajandusmaa kaitse ja kasutamise poliitika kavandamise.

Meie tdhelepanekud ja ettepanekud Joeldhtme valla {ildplaneeringu kohta, millega palume
arvestada, on jairgmised.

1) seletuskirja jaotises 4.1 ,Hajaasustusala (HA)“ on maa-ala iildiste kasutus- ja
ehitustingimuste loetelu p-s 9 margitud, et pollu- ja metsamaa maaiiksuste jagamine
lihtsustatud maakorraldustoiminguna (sihtotstarvet muutmata) viiksemaks kui 2 ha ei ole
lubatud, et tagada metsa- ja pollumassiivide sdilimine. Seletuskirja jaotises 5.2 ,,Vairtuslik
pollumajandusmaa“ on aga jaotisele 4.1 viidatud vaid véirtuslikule pdllumajandusmaale
ehitamise puhul. Uheselt mdistetavuse eesmirgil tuleks jaotises 5.2 mirkida viide jaotise 4.1
punktis 9 seatud ndudele voi sitestada selgesonaline ndue, et vadrtusliku pdllumajandusmaaga
seotud maakorraldustoimingu tulemusel ei ole lubatud alla kahe hektari suuruste massiivide
kujunemine;

2) seletuskirja jaotises 4.5 ,,Ari- ja tootmise maa-ala (AT)“ on loetletud ehitised ja rajatised, mis
on selle juhtotstarbega maa-alale lubatud ehitada. Loetelus ei ole toodud pdllumajanduslikuks
otstarbeks ette ndhtud hooneid ja rajatisi. Seletuskirjast ei nahtu, kas voi millise juhtotstarbega
maa-alale pdllumajanduslikke ehitisi ehitada voib;

3) seletuskirja jaotises 5.2 ,,Véidrtuslik pollumajandusmaa® on madrgitud, et vddrtusliku
pollumajandusmaa mdidratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise tildine eesmdrk on
tagada nende sdilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipdraselt
pollumajanduslikuks tegevuseks. Sellest tulenevalt vdidrtuslikule pollumajandusmaale iildjuhul
ei ehitata. Lisaks on mérgitud iiksikasjalikumad tingimused viitega jaotises 4.1 seatud
tingimustele.

Oleme seisukohal, et vaartusliku pollumajandusmaa hdive ehitistega, k.a teed, saaks kone alla
tulla vaid darmisel vajadusel, kui muud alternatiivid on eelnevalt 1dbi kaalutud ja osutunud
pohjendatult ebasobivateks. Sellest tulenevalt tuleks iildplaneeringuga seada koikide ehitiste
(elamu, pollumajandushoone, muu sihtotstarbega hoone vOi rajatis) puhul {ihtlasena
tingimuseks, et kui ehitamiseks/rajamiseks on viltimatu véirtusliku pollumajandusmaa
hdivamine, siis saab seda lubada iiksnes pdllumajandusmaa massiivi dérealale voi muusse
sobivasse asukohta, mis tagaks viirtusliku pollumajandusmaa massiivi terviklikkuse ja
maksimaalse sédilimise.

Pidades silmas, et védrtuslike pdllumajandusmaade sdilimist kui nende méédramise
pohieesmairki tuleb tagada erilise tihelepanu ja hoolsusega, siis leiame, et olukorras, kus need
paiknevad Joeldhtme vallas kui korge ehitussurvega piirkonnas, tuleks iildplaneeringus
vadrtusliku pdllumajandusmaa kaitse- ja kasutustingimused méérata vOimalikult tdpselt ja
tiheselt mdistetavalt. See aitaks viltida vdi minimeerida edaspidiseid vdoimalikke vaidlusi ja
erimeelsusi isikutega, kes soovivad véartuslikku pdllumajandusmaad hdivata muul otstarbel kui
poOllumajanduslik kasutus.

Lisaks tuleks seletuskirja jaotises 5.2 seada bioloogilise mitmekesisuse suurendamise aspektist
tingimus, mille kohaselt tuleks véartusliku pdllumajandusmaa kasutamisel voimalusel séilitada
kivihunnikud, tiksikud puud ja puude grupid, hekid, kraavid pdlluserval ja muud looduslikud
iksikobjektid jms. Samas metsastumine/metsastamine, k.a energiakultuuride kasvatamine, mis
oma pohiolemuselt on metsastamine, viib vadrtusliku pdllumajandusmaa pdllumajanduslikust
kasutusest vilja. Sellest tulenevalt oleme seisukohal, et vdértusliku pdllumajandusmaa kaitseks
tuleks selle sédilimise eesmargil seada tingimuseks, et see ei tohi metsastuda, seda ei tohi
metsastada ning sinna ei tohi rajada istandikke.
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Seletuskirja jaotises 5.8.5.2 ,,Pdikeseenergia® p-s 2 on seatud tingimuseks, et vaartuslikule
pollumajandusmaale ei ole vorku miilimise eesmérgil pdikeseparkide piistitamine lubatud.
Samas on ka mirgitud, et hajaasustusalal ning dri- ja tootmispiirkondades (AT) véib paneele
paigaldada hoonetele, rajatistele ja maapinnale. See tihendaks, et kui pidikesepaneelid
tahetakse rajada viirtuslikule pollumajandusmaale vorku mittemiitimise eesmargil, siis oleks
see vabalt lubatud. Kuna péikeseparkide kiisimus ja sellega seotud maahdive on 1dhiminevikus
ja on ka kéesoleval ajal osutunud véga tundlikuks ja erinevate isikute vahel suuri erimeelsusi
pohjustavaks teemaks, siis palume véairtusliku pollumajandusmaa kaitse- ja kasutamise
seisukohast see teema tidpsemalt 1dbi kaaluda ja tingimused seletuskirja jaotises 5.2 iiheselt
moistetavalt sGnastada;

4) Uldplaneeringu KSH aruanne, mis on koostatud 2019. aastal ja mis on 2024. aastal lihtuvalt
muutunud digusaktidest iile vaadatud, ei kidsitle mdjusid, mis kaasnevad voi voivad kaasneda,
kui  ildplaneeringuga on kavandatud pollumajandusmaa, eelkdige  véirtusliku
pollumajandusmaa muul otstarbel hodive. Seletuskirja jaotises 5.2 on margitud, et
tildplaneeringuga on esialgset vddrtuslike pollumajandusmaade kaardikihti tdpsustatud.
Viidrtuslikuks pollumajandusmaaks on mddratud viljaspool tiheasustusala ja juhtotstarbega
maa-ala paiknev maatulundusmaa sihtotstarbega haritav maa ja looduslik rohumaa, mille
tootlikkuse hindepunkt ehk reaalboniteet on vordne voi suurem Harju maakonna

pollumajandusmaa kaalutud keskmisest reaalboniteedist ning pollumassiivi suurus on vihemalt
2 ha.

Ei iildplaneeringu seletuskirjas ega KSH aruandes ei ole toodud vélja arvandmeid, kui palju
vaartuslikke pollumajandusmaid iildplaneeringuga maéiratakse ning kui palju neid on
kavandatud hdlmata muul otstarbel voi tiheasustusaladena. Palume KSH aruannet tdiendada ja
tuua vilja véartusliku pdllumajandusmaa kohta konkreetsed arvandmed ning voimalikud
mojud, mis vodivad kaasneda pdllumajandusmaade, eriti véirtusliku mullastikuga
pollumajandusmaade, kui taastumatu looduse- ja toidujulgeolekut tagava ressursi kadumisega.

Oleme Joeldhtme wvalla iildplaneeringu koostajatega valmis edasiselt tegema igakiilgset
koostddd, et saavutada iildplaneeringu kaudu parimad lahendused nii elukeskkonna
kujundamisel kui sdéstliku ja kestliku maakasutuse tagamisel.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
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