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1. Detailplaneeringu koostamise alused, lihtedokumendid ja teostatud uuringud
1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Laine-Saare Vallavolikogu 29.06.2016 detailplaneeringu algatamise otsus nr 1-3/16/54
koos lahteiilesandega;

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT 12005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT I 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT 1 1994, 40, 655);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT 1 1995, 14, 169);

- Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

- Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232).

1.2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

- Liimanda valla iildplaneering;

- Saaremaa Vallavolikogu 23.03.2018 maiirus nr 13  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*;

- Siseministri 30. martsi 2017 méérus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*;

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr 63 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded;

- Keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirviirtused®;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méarus nr 106 ,,Tee projekteerimise normid*;

- Elektrilevi 22.06.2020 tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr 352091;

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine* jne).

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise alusplaani on koostanud Jiiri Koppeli Maamo6ddut6od maértsis 2019, t66 nr
G 3.5/2019.
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1.4. Detailplaneeringu koostamise eesmérk

Vastavalt Ladne-Saare Vallavolikogu 29.06.2016 detailplaneeringu algatamise otsusele nr 1-3/16/54,
on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks ehitusdiguse madramine iiksikelamu, abihoonete ja
kalatiigi ehitamiseks, ranna ehituskeeluvoondi véhendamine, sihtotstarbe ja liikluskorralduse
madramine, tehnovorkude lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine.

Detailplaneeringu koostamise kdigus loobus arendaja kalatiigi rajamise soovist.

Saare maakond, Saaremaa vald, Koovi kiila, Kapa-Koovi detailplaneering 4
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2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus
2.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritavaks alaks on algatamise otsuse kohaselt Saare maakonnas Saaremaa vallas Koovi kiilas
asuv Kapa-Koovi (katastriiiksuse tunnus: 43301:001:0414, registriosa nr 728734) katastriiiksus koos
planeeringu koostamise hetkeks avalikus kasutuses oleva Otsestenina juurdepadsuteega (kohalik tee
nr 4400220), mis kulgeb osaliselt iile Laasi-Jaagu Kinnisasja. Kapa-Koovi maaiiksuse iildpindala on
15.07.2020 seisuga 2,35 ha, sihtotstarbeks 100% maatulundusmaa. Planeeringuala piirneb ladnest
munitsipaalomandis oleva Otsestenina (katastriiiksuse tunnus: 71401:001:0409, registriosa nr
12126950) kinnisasjaga, loodest eraomandis oleva Laasi-Jaagu (katastriiiksuse tunnus:
44001:004:0285, registriosa nr 262934) katastriiiksusega, kirde suunal eraomandisse kuuluva Otsaste
(katastriiiksuse tunnus: 43301:001:0415, registriosa nr 6195850) kinnisasjaga ning kagu suunal
eraomandis oleva Hansu (katastriiiksuse tunnus: 44001:004:0396, registriosa nr 1384634)
katastriliksusega. Louna suunal ulatub Kapa-Koovi kinnisasja piir pdhikaardijirgse kaldajooneni
ning piirneb LiAnemerega.

2.2. Olemasoleva ruumi Kirjeldus

Kapa-Koovi katastriiiksuse iildpindala on 15.07.2020 seisuga 2,35 ha, millest 0,16 ha kuulub Maa-
ameti kaardirakenduses toodud andmete kohaselt loodusliku rohumaa koosseisu, 0,08 ha metsamaa
koosseisu ning 2,11 ha muu maa kolvikulisse koosseisu. Katastriiiksus on valdavalt kaetud
poosastikuga (kadakad), mille seas kasvavad ménnid ning vahesed lehtpuud (peamiselt paakspuu ja
tirnpuu). Suures osas puudub katastritiksusel korghaljastus. Kinnisasja kirde nurk on kevadisel ajal
madal ja soine, kuid tidnu piirnevale Hansu kinnisasjale rajatud kraavitusele, suunatakse tekkiv
liigvesi merre. Suvisel ajal on kogu ala kuiv. Kinnisasja keskosas on lage ning kaetud valdavalt
loodusliku rohumaaga. Kapa-Koovi maismaa on mere poolt jarsult tousev (kruusaseljak mererannal).
Korguste vahe ligikaudu 2 meetrit. Jarsaku serval kulgeb ajalooline kiviaed, mis rajati kunagise due-
karjaaia piiramiseks. Katastriiiksuse keskosas on maapinna reljeef tasane ning suuremad tdusud ja
langused puuduvad. Katastritiksuse kirdeosas on maapinna reljeef jarsult taas kirde suunas langev.
Jarsak on suure toendosusega tekkinud katastriiiksuse kirdeosas kruusa kaevandamise tagajarjel
ndukogude perioodil. Katastriiiksuse keskosa paikneb valdavas osas kruusapinnasel, seega on
maapind tugev ning ehituseks sobilik. Kiesoleva planeeringuga kavandatakse iiksikelamu ja
abihoonete piistitamist Kapa-Koovi kinnisasja kaguserva tasasele ja tugevale kruusapinnasele.
Juurdepdds planeeritavale kinnisasjale toimub mahasdiduga Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi
riigimaanteelt nr 21102 olemasoleva kruuskattega juurdepadsutee (Otsestenina tee, kohalik tee nr
4400220) kaudu iile piirneva eraomandis oleva Laasi-Jaagu Kkatastriiiksuse. Kirjeldatud
juurdepéddsutee on avalikus kasutuses. Kapa-Koovi kinnisasjal kulgeb kavandatava elamu
hoonestusala juurde olemasolev pinnastee. Lisaks kulgeb pinnasteelt 1dbi kiviaias oleva vdrava jalgtee
mereranda. Ehitisregistri andmetel ei ole Kapa-Koovi katastriiiksus hoonestatud. Kiill aga paiknevad
alal kaks postvundamentidel alla 20 m? suurust ning alla 5 meetri korgust kimpingmaja (joonisel DP2
»Tugiplaan®“ nimetusega ,,Kiosk®), mille ehitisregistrisse kandmine ei ole vastavalt kehtivale
ehitusseadustikule ndutav. Lisaks paikneb kinnisasja keskosas pinnastee vahetus ldaheduses
kuivkdimla ja kuivkdimlast ning kdmpingmajadest teisel pool pinnasteed lokkeplats. Kapa-Koovi
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kinnisasja idaserva on rajatud 10-meetrise hooldusalaga puurkaev (keskkonnaregister nr
PRK0053132). Vorreldes joonisel nr 1 kujutatud ortofoto véljavottega, on planeeringu koostamise
hetkeks alal teostatud Keskkonnaametiga kooskolastatult sanitaarraie, millega puhastati kinnisasja
keskosa kuivanud kadakatest.

“
. ¥ >
\ -~ 'v

Joonisll. Planeeritav kinnisasi [Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver]
2.3. Kehtivate Kkitsenduste kirjeldus

Planeeritav Kapa-Koovi katastriiiksus paikneb tdielikult 200 meetri laiuses ranna piiranguvoondis
ning sama laias ranna ehituskeeluvoondis. Lisaks kitsendab Kapa-Koovi kinnistu ranna-ala ranna 20
meetri laiune veekaitsevoond koos veekogu 10 meetri laiuse kallasrajaga. Kinnisasja idaserva on
rajatud 10-meetrise hooldusalaga puurkaev. Alal puuduvad keskkonnakaitselised objektid ja
piiranguvoondid.

2.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Kédesoleva detailplaneeringu koostamise hetkel kehtib planeeritaval alal Liimanda valla
tildplaneering, millega ei ole méaératud maakasutuse juhtotstarvet planeeringuga haaratud piirkonda.
Uldplaneeringu kohaselt soositakse elamute piistitamist eelkdige endistele talukohtadele algses
asukohas, sdilitamaks Liimanda valla kiilade ajaloolist struktuuri. Ehitusdiguse andmise eelduseks
on katastriiiksus suurusega minimaalselt 1 ha. Samuti seab kehtiv iildplaneering tingimuseks, et
metsa-aladele ehitamisel ei tohi krundi hoonestusala iiletada 10% katastriiiksuse iildpindalast.
Liimanda valla iildplaneeringus toonitatakse, et uushoonestus ei tohi hiirida vaateid merelt voi
merele. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala Kipi-Kotlandi piirkonnas, mida
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iseloomustab mere ldhedus, suur kdrghaljastuse osakaal ning sumbja keskusega hajakiilad (nt Kipi,
Koovi, Kotlandi). Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaantee ning mere vahelisel alal tuleb
sdilitada vdhemalt 80% metsast. Metsa raadamine on lubatud iiksnes otseselt ehitiste alla mineval
alal. Planceritaval alal ei asu véirtuslikke pdllumajandusmaid. Liimanda valla iildplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala tiielikult 200 m laiuses ranna ehituskeeluvoondis. Kéiesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vidhendamiseks kavandatud
hoonestusalade ja juurdepéisutee ulatuses ligikaudu 65 meetrini pShikaardijargsest kaldajoonest.
Liimanda valla iildplaneeringus ndhakse Koovi kiila piirkonda eelkdige puhkepiirkonnana, kus
soodustatakse atraktiivse ja korge rekreatiivse védrtusega elu- ja puhkekeskkonna arendamist,
tagades samal ajal ranna Kaitse.

Eelnevast tulenevalt, on kéesolev detailplaneering kehtivat Liimanda valla iildplaneeringut
muutev.

2.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Saare maakond, Saaremaa vald, Koovi kiila, Kapa-Koovi detailplaneering 7
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3. Liimanda valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Kéesoleva detailplaneeringu iiheks eesmargiks on teha ettepanek vihendada kehtivas Liimanda valla
tildplaneeringus ranna echituskeeluvoondi ulatust huvitatud isiku taotluse alusel osaliselt kuni
ligikaudu 65 meetrini pohikaardijargsest rannajoonest planeeritavate hoonestusalade ja
juurdepédsutee ulatuses. Tegemist on kehtestatud Liimanda valla tildplaneeringu muutmisega
looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 tihenduses.

3.1. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku analiiiis

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva pinnastee rekonstrueerimist, kattes
juurdepédsutee kruuskattega ning kuni kolme hoone piistitamist planeeritavatele hoonestusaladele.
Kapa-Koovi kinnisasi paikneb tdieulatuslikult ranna ehituskeeluvoondis, mistottu puuduvad
maaiiksusel alternatiivsed ehitusalad. Seetdttu on valitud ehitamiseks kdige sobilikumad alad, mille
osas taotletakse kéesoleva detailplaneeringuga ranna ehituskeeluvoondi vdhendamist planeeritud
hoonestusalade ning juurdepéddsutee ulatuses, ligikaudu 65 meetri kaugusel pdhikaardijérgsest
kaldajoonest.

Kapa-Koovi kinnisasjal on kdesoleval hetkel kaks olemasolevat kimpingmaja (ehitisealuse pinnaga
alla 20 m? ning kdrgusega alla 5 meetri), millest iiks (Idunapoolne) likvideeritakse ning mille asemele
pustitatakse iiksikelamu ja teine (pdhjapoolne), mis vdetakse kasutusele abihoonena peamiselt
tooriistade jms hoiustamise eesmérgil. Lisaks kavandatakse 1dunapoolsele hoonestusalale piistitada
garaaz-abihoone.

Molemad hoonestusalad (vt asukoht joonisel nr DP3 ,,Pohijoonis tehnovorkudega) asuvad tasase
reljeefiga jamedateralise liiva seguga kruusaseljandikul, mis oma koostise, tugevuse ning reljeefi
poolest on sobilikud ehitustegevuseks. Seega ei ole maapinda vaja olulisel mééral tdita, St maapinna
olemasolevat looduslikku reljeefi muuta.

Mereranna ldheduses on kallak korguste vahega ca 2 m ning ligikaudu 120 meetri kaugusel
pohikaardijargsest kaldajoonest langeb maapind uuesti jarsult umbes 1 meetri vorra, tekitades
madalamas osas kevadist liigniiskust — pinnaseks madalamal alal on 20 cm paksune settekiht
kruusaaluspinnal. Veel enam sisemaa poole muutub aluspind saviseks ning seelédbi kevadist liigvett
hoidvaks. Lounapoolsest hoonestusalast ida suunal on samuti ligikaudu 1 meetri korgune jérsak ja
madalam ala, mis on suure tdendosusega tekkinud ndukogude ajal kruusapinnase koorimise ja éra
vedamise tagajirjel. Kogu planeeritav hoonestusala paikneb aga kdrgemal kruusaseljandikul,
mistottu on ala aastaringselt kuiv, liigvett alale ei kogune ning samuti puudub {iileujutuse oht ja selle
mdju. Seega ei muudeta elamu ja selle teenindamiseks vajaliku taristu kavandamisega pinnamoodi
ega looda tingimusi, mis voiksid pdhjustada tuule- voi veepoolset erosiooni. Kavandatava tegevusega
el planeerita ka maaparandust (kuivendamist, niisutamist) ega veekogude veereziimi muutusi.

On oluline, et merega piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema
voimalikult vihe eksponeeritud ega tohi hdirida vaateid merele voi merelt. Seega tuleb hoonestuse
kavandamisel jilgida, et kasutatavad materjalid ning nende virvitoonid sulanduksid {imbritsevasse
keskkonda. Kéesolevale planeeringule on lisatud kolm erinevat visualisatsiooni, millel on kujutatud
niidised kavandatava hoonestuse sulandumisest keskkonda. Uhel niidisel kujutatakse punase, teisel
pruuni kivikatusega palkhooneid ning kolmandal rohelise plekk-katusega karkasshoonet, mille seinad
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on heledates virvitoonides. Nii hooneid iimbritsevas keskkonnas kui ka ranna-alal kasvavad valdavalt
igihaljad pddsad ning puittaimestik, mis muudab hoonestuse taimestikku sulanduvaks ning hooned
ei paista silma ei riigimaanteelt mere poole vaadates ega ka merelt maismaa poole vaadates. Lisaks
timbritseb kavandatavaid hooneid ligikaudu 4 meetri korgused kadakad, mis vdhendavad nii
visuaalset reostust kui ka varjavad hoonestatavat Gueala meretuulte eest.

Kavandatava tegevuse ellu viimisel ei muudeta olulisel miédral vaba liikumise tingimusi, vaba
juurdepdisu kallasrajale ei takistata. Juurdepéds kallasrajale on tagatud moodda avalikus kasutuses
oleva Otsestenina kohalikku teed. Kapa-Koovi katastriiiksusel olevale kallasraja kasutamist
kéesoleva detailplaneeringuga ei takistata.

Sissesoidutee korrastamisel ei planeerita toddega suurel middral maapinna tditmist ja selle
siivendamist. Juurdepéddsutee rajamisel tuleb silmas pidada, et lubatud on pinnase koorimine ning
selle tditmine killustikuga/kruusaga sdidutee ulatuses nii, et maapinna korgus téode kdigus suurel
midral ei muutuks. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 lg 5 ja pidades silmas kéesolevat
planeeringulahendust, on  ehituskeeluvoondis ilma selle  vdhendamiseta  kehtestatud
detailplaneeringuga lubatud rajada tehnovdrke ja -rajatisi (sh perspektiivne maakiitteviljak,
reoveekanalisatsiooni rajatised ning elektrienergia maakaabelliin). Hoonestuse ja juurdepddsutee
rajamisel on vajalik ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.

Planeeringuala ja selle ldhitimbruse territooriumil tugevneb kontroll inimtegevuse ilile maaomaniku
kohaloleku kaudu ning viaheneb avalikult alalt (maatiksus piirneb suure kiilastatavusega ujumis- ning
kalastuskohaga) tulijate kontrollimatute 10kete tegemisega seonduv oht rannadarsele véartuslikule
kadastikule. Planeeringulahenduse elluviimisel ei teki olulist inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku mdju
suurenemist — jaatmete kaitlemiseks paigaldatakse hoonestusalale konteinerid, mille tithjendamiseks
solmitakse vastav leping. Reovesi kogutakse lekkekindlasse minimaalselt 5 m® suurusesse
sertifitseeritud mahutisse, mis tiihjendatakse vastavat tegevuslitsentsi omava ettevotte poolt.
Veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil. Planeeritud hoonete kiite lahendatakse
lokaalsena. Ehitustegevusega on koormatud ligikaudu 1,3% maaitiksuse kogupindalast — seega on
kavandatava tegevusega tagatud ranna eripéra sdilimine (sh rannaniiduliste koosluste sédilimine ning
nende eest hoolt kandmine hoonestusaladest viljaspool). Uleujutuse ohtu maaiiksusel ei ole, seega
puudub iileujutusest tulenev oht inimese tervisele, varale ja keskkonnale. Kapa-Koovi
detailplaneeringuga ei kavandata kallasrajale vaba juurdepéddsu piiramist — ranna-alale on tagatud
juurdepaids piirneva avalikus kasutuses oleva Otsestenina kohaliku tee kaudu. Seega on tagatud
mererannal vaba liikumine, samas tugevneb maaomaniku kohalviibimisega kontroll tegevuste fiile,
mis vOiksid kallasrada kahjustada. Planeeringuala on valdavalt tasane ja maa-alal ei asu
siseveekogusid. Planeeringualale ei ole kavandatud pinnase juurdevedu ega ka selle dravedu, v.a
teede ning hoonestuse rajamisega seonduvalt. Ehitamiseks tuleb valida sobivad alad. Eeldatavalt
planeeringuala véirtus paraneb, kuna inimese kohaloleku kaudu on olemas kohapealne kontroll
toimuva iile, mets ja rannadidr korrastatakse ja veekaitsevoondi ning kallasraja kasutamine on
kontrolli all. Lisaks eelnevale intensiivset maakasutust ei toimu, ehitustegevuseks mittemoeldud ala
jaab kasutamiseks metsamaana ja muu loodusliku alana. Olulist moju vee-, pinnase- voi ohu
saastatusele, jddtmetekkele, miirale, vibratsioonile, valgusele, soojusele, kiirgusele ja IShnale
planeeritud tegevusega ei kaasne.
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Planeeritav ala paikneb hajaasustusega alal. Planeeritavast alast kirde suunal on 1&him hoonestus
ligikaudu 270 meetri kaugusel Koovi (katastriiiksuse tunnus 44001:004:0170 registriosa nr 7834)
katastritiksusel (iiksikelamu ligikaudu 50 meetri kaugusel arvates pohikaardijargsest kaldajoonest)
ning loode suunal ligikaudu 470 meetri kaugusel Laasi-Jaagu (katastriiiksuse tunnus 44001:004:0285,
registriosa nr 262934) katastriiiksusel (suvemaja ligikaudu 240 m kaugusel arvates pohikaardijargsest
kaldajoonest). Seega paiknevad olemasolevad hoonestatud alad piisavalt hajali, mistottu ei killusta
uue hoonestusala kavandamine rohevorgustikku liiga suurel médral. Ajalooliselt on piirneva Laasi-
Jaagu katastriiiksuse Kapa-Koovi poolne serv olnud samuti asustatud — maastikul on tuntav ligikaudu
150 meetri kaugusel mererannast kunagise talu dueala (piiratud suurte poopuudega ning kohati on
sdilinud talumajade vundamendid).

Ajalooliselt on planeeringuga haaratud ning sellega piirnev ala olnud asustatud. Tanane Kapa-Koovi
kinnisasi kuulus ajalooliselt Viigip6llu talu koosseisu, mida tdendab joonisel 2 kujutatud aluskaart
perioodist 1894-1922. Kaardilt néhtub, et kdesoleva detailplaneeringuga kavandatav hoonestus on
kavandatud ajaloolisele due-karjamaale. Maastikul on Kapa-Koovi kinnisasja ulatuses tdielikult
sdilinud Gue-karjaaeda piirav kiviaed mererannal kallaku serval ning osaliselt on Oue-aiamaa
piirdeaiana kasutatud Kiviaed sdilinud ka maismaapool. Suur osa maismaapoolsest kiviaiast on
hivinenud suure tdendosusega seoses kruusa kaevandamisega ndukogude ajal vdi varasemal
perioodil, kasutades kive nt mone hoone vundamendi ehitusel.
TagEvanay

‘Tammistu

Valamae
Vo

(Gtsestenina
Varava

21102 MuSijalaKinslkonna-Tenumarditee!
Kooy

4400020 H

Viigipollu

‘Hunditubaka

Tondihobu

Joonis 2. Viigipollu talukoht 1894-1922 ajaloolisel kaardil [Alus: Maa-ameti ajaloolised kaardid]
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Lisaks oue-karjaaia piiramisele kasutati merepoolset kiviaeda maismaa kaitseks mere pealetungi eest
(erosioon, veetdus, tormiga rannale lainetega toodav pinnas jmt). Paralleelselt kiviaiaga kulges due-
karjaaias vana talu duetee, mis on tdnaseni sdilinud pinnasteena ning mis ajalooliselt kulges Koovi ja
Viigipuu talude juurde. Ajalooliselt asusid piirkonnas talud mere ldhedal. Suure tdendosusega
paiknesid talud ja nendeni viivad juurdepddsuteed pinnase tugevuse ja koostise tottu ajalooliselt
pigem mere kui maismaa pool. Nii nagu kéesoleva peatiiki alguses selgitatud, on kdrgemal paiknev
pinnas kuiv ja kruusane ning sisemaa poolne pinnas pigem savine ja kevadeti liigvett hoidev.

1955. aastaks oli Viigipdllu talu havinenud / lammutatud (vt joonisel nr 3 kujutatud ortofoto), kuid
sdilinud oli taluaegne kiviacdadega piiratud due-karjaaed (pollumajanduslikus kasutuses olev lageala,
mida kasutati loomade karjatamiseks vOi heinamaana). Planeeritav 16unapoolne hoonestusala
paikneb ajaloolisel ortofotol aedadega piiratud lageala 1dunaservas. Merepoolne metsatukk on
tanaseni sdilinud ning sellega koos kulgeb Viigipdllu talu due-karjaaeda piiranud kiviaed. Seega ei
olnud planeeritava ala puhul ajalooliselt tegemist loodusliku rohumaaga / loodusliku mérgalaga, vaid
Viigipdllu talu koosseisu kuuluva duemaaga. Ajaloolist asustuse kadumist Koovi ja sellega piirnevate
kiilade ranna-aladel, soodustas ndukogude pealetung ning sellest tulenev piirikontroll kdnealuses
piirkonnas.

Joonis 3. 1955. aasta ortofoto [Alus: Maa-ameti fotoladu — fotoladu.maaamet.ee]

Detailplaneeringu koostamise ajal puuduvad planeeritaval alal keskkonnakaitselised objektid ning
kaitse- ja hoiualad.

Seega on planeeritav ala olnud ajalooliselt hoonestatud ning kédesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse asustust ajaloolise Viigipdllu talu Guealale.
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Detailplaneeringuga tehakse Saaremaa Vallavolikogule ettepanek vihendada Liimanda valla
iildplaneeringus Koovi kiilas Kapa-Koovi katastriiiksusel ehituskeeluvoondit planeeritavate
hoonestusalade ja juurdepiisutee ulatuses ligikaudu 65 meetrini veepiirist.
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4. Planeeringuga kavandatu
4.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala holmab Kapa-Koovi maaiiksust (katastritunnus:
43301:001:0414). Maakorraldustoiminguid maa-alale kédesoleva detailplaneeringu mahus ei
kavandata.

4.2. Planeeringujirgsed krundid:

Planeeringu-
jérgse krundi i Maa sihtotstarve Krundi kasutamise otstarve
. Pindala ha s . . o
aadressi katastritiksuse liikide kaupa | detailplaneeringu liikide kaupa

nimeettepanek

Muu looduslik maa
Kapa-Koovi 2,35 100% maatulundusmaa (95% ML);
iiksikelamu maa (5% EP)

Tabel 1. Planeeritav kinnisasi
4.3. Kruntide ehitusoigus

Kapa-Koovi maaiiksus on olemasolevalt hoonestatud. Katastriiiksusel asuvad kaks kdmpingmaja
(joonisel DP2 , Tugiplaan® margitud kui ,,Kiosk®) koos kuivkdimlaga. Kdesolev detailplaneering
ndeb ette ldunapoolsema kidmpingmaja likvideerimise ja selle asendamise iiksikelamuga ning
pdhjapoolse kdmpingmaja kasutuselevotu abihoonena. Lisaks kavandatakse 1dunapoolsemale
planeeringualale garaaz-abihoone piistitamist. Maapealsete echitiste piistitamine on lubatud
detailplaneeringu pdhijoonisel niidatud hoonestusaladel. Ulejéinud alale on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovorke ning korrastada olemasolev pinnastee 3,5 m laiuseks kruuskattega
juurdepédsuteeks Kapa-Koovi katastritiksusel. Kinnisasjal paiknev kuivkdimla on ajutine ega ole
maaga lihendatud ning kuulub likvideerimisele pérast tiksikelamus tualeti kasutuselevottu.
Hoonestusalad on méédratud 1dhtuvalt arendaja soovist ja olemasolevatest tingimustest, arvestades
maaiiksusel olevaid kitsendusi.
Katastriiiksus (Kapa-Koovi), pindala 2,35 ha
- Katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve — 100% maatulundusmaa (M)
- Hoonete suurim lubatud arv krundil (mh 0-60 m? ehitusaluse pinnaga hooned) — 1
iiksikelamu, 2 korvalhoonet
- Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — kokku 300 m? (iiksikelamu 140 m?,
garaaz-abihoone 120 m? ja eraldi hoonestusalaga abihoone 40 m?)
- Hoonete suurim lubatud korgus — tliksikelamu 8 m (2-korruseline), kdrvalhooned 6 m
(1-korruselised)

4.4. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vilisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapdra ning materjalidega. Hoonestuse tdpne lahendus anda
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ehitusprojekti arhitektuurse osaga. Maa-alal eksisteeriv haljastus tuleb voimalikult siilitada.
Hoonestusaladele pinnase tostmist tditmise teel ei planeerita, kuna maapind on hoonestusalade
ulatuses tihtlase reljeefiga ning kruusane, seega ehitamiseks sobilik ning piisava tugevusega.
Sademeveed suunata kalletega hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jilgida, et
sademevett ei suunataks kalletega naabermaaiiksustele ega teedele. Kapa-Koovi maaiiksusele on
kavandatud kaks hoonestusala kogu planeeritava kinnisasja ulatuses. Esimene hoonestusala
moodustatakse 1dunapoolsema kiampingmaja asemele piistitatava iiksikelamu ja kdrvalhoone (garaaz-
abihoone) rajamiseks ja teisel hoonestusalal paikneb olemasolev pdhjapoolne kdmpingmaja, mis
muudetakse abihooneks. Esimesele hoonestusalale on lubatud piistitada iiks maksimaalselt 2-
korruseline ning maksimaalselt 140 m? suuruse ehitusaluse pinnaga iiksikelamu (kdrgusega kuni 8
meetrit maapinnast) ja 1-korruseline maksimaalselt maapinnast 6 meetri kdrgune korvalhoone, mille
ehitusalune pind on kuni 120 m2. Teisel hoonestusalal on lubatud maksimaalselt 1-korruseline
kdrvalhoone, ehitusaluse pinnaga kuni 40 m? ning maapinnast kuni 6 meetri kdrgune. Kokku on
planeeritavale alale lubatud seega piistitada 3 hoonet, kokku ehitusaluse pinnaga kuni 300 m?, seega
planeeritavast katastriiiksusest hoonestatakse ligikaudu 1,3 %.

Nii iiksikelamu kui ka kdrvalhooned tuleb projekteerida kahepoolse viilkatusega ehitistena, mille
katuse materjaliks voib olla puit, roog, puitsindel, plekk voi katusekivi ning hoone vilisseinte
viimistlusmaterjalina kasutada puitu ja/voi looduslikku kivi. Hoone sokliosa viimistleda betooni voi
loodusliku kiviga. Planeeritavate hoonete aknaraamid ning uksed tehakse puidust ning
vérvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad olema naturaalsed, loodusesse sulanduvad ja
vihe silmatorkavad.

Arhitektuursed piirangud:

- Katuse kaldenurk 25-45 kraadi;

- Hoonete virvilahendus peab olema tagasihoidlik ja timbritsevasse keskkonda sobiv;

- Piirdeid on lubatud piistitada tiksnes iiksikelamu hoonestusalale. Soovitatav piirde
korgus on 1-1,5 meetrit, sealjuures tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu. Keelatud on
kasutada massiivseid metallaedu ning muid aedlinlikke aiatiiiipe. Lisaks on lubatud
taastada ajalooline kiviaed kinnisasja merepoolses servas.

4.5. Liikluskorraldus, krundile péis ja parkimine

Juurdepédis planeeritavale Kapa-Koovi kinnisasjale on olemasoleva mahasdidu kaudu riigiomandisse
kuuluvalt Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaanteelt nr 21102 (katastriiiksuse tunnus:
44001:004:0587, registriosa nr 13898450) iile Laasi-Jaagu katastriiiksusel kulgeva kruuskattega
Otsestenina tee (teeregistris kohalik tee nr 4400220). Kapa-Koovi kinnisasjale kavandatud
tiksikelamu hoonestusala juurde kulgeb olemasolev kruusapinnasel olev ajalooline Viigipollu talutee,
mis rekonstrueeritakse ning kaetakse kruuskattega. Héaddaabi teenuste osutamiseks peab
juurdepédsutee laius olema 3,5 meetrit. Soidutee ning parkimiseks ette ndhtud alad planeeritakse
kruusakattega. Vajadusel rajatakse korrastatava tee servadesse kraavid. Sissesdidutee peab olema
kruusakattega ning aastaringselt ldbitav. Korrastatava juurdepéésutee asukoht on nédidatud joonisel nr
DP3 ,,Pohijoonis tehnovaorkudega®.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepéisuteed tuleb rajada / korrastada (mh ndhtavust
piiravad istandikud, puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb korvaldada) enne
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planeeringualale mistahes hoone ehitusloa vdljastamist. Planeeringuga seotud rajatiste véljachitamise
kohustus on arendajal. Juurdepddsuna planeeringualale tuleb kasutada olemasolevat mahasoitu
Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi  riigimaanteelt.  Tdiendavate = mahasditude  kavandamine
rilgimaanteelt ei ole lubatud.

Parkimiseks on ette ndhtud kaks kruuskattega parkimiskohta Idunapoolsema hoonestusala
edelaservas, kavandatava garaaz-abihoone korval. PGhjapoolsema korvalhoone juurde ei kavandata
rajada soOidukite juurdepddsu, vaid juurdepédids korvalhoonele on kaht hoonestusala iithendava
kadakatevahelise jalgtee kaudu.

4.6. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus ldhtuda
Siseministri 30.03.2017 méarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele”. Planeeritavate hoonete vaheline kuja peab olema minimaalselt 8 m, vastasel juhul
peab hoonete projekteerimisel arvesse votma abindusid tule leviku takistamiseks. Alal on lubatud
hooned tuleohutusklassiga TP-3.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga ja hajaasustusega piirkonna iiksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei néhta ette eraldi vélist kustutusvee veevotukohta. EVS
812-6:2012 kohaselt loctakse tuletdrje veevarustuse mdistes hajaasustuseks ala, kus naaberkinnistute
hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole vdiksem kui 40 meetrit. Ldhim tuletdrje veevotukoht
paikneb Kapa (katastriiiksuse tunnus: 44001:003:0163, registriosa nr 653334) katastritiksusel,
planeeringualast ligikaudu 2,5 km kaugusel pdhja suunal. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10
I/s 3h jooksul.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on
tulenevalt tuletdrje nduetest 8 m. Elamute vahelist kaugust on suurendatud kehtivas iildplaneeringus
100 meetrini (iildplaneering lubab seda vihendada maaomanike omavahelisel kokkuleppel), mis on
kdesoleva planeeringuga samuti tagatud. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele
hoonetele, sealjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega.

4.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  “Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt asub Kapa-Koovi maaiiksus rohelise vorgustiku koridori alal, mis
eeldab, et planeeringu elluviimisel tuleb maa-alal olev korghaljastus maksimaalselt séilitada. Kapa-
Koovi katastriiiksusel paikneb kdrghaljastus iiksnes kinnisasja kirdenurgas, kuhu kiesolev planeering
ehitustegevust ette ei nde. Seega kuulub korghaljastus kinnisasjal tdieulatuslikult siilitamisele.
Katastriliksuse keskosas paiknevad kadakad on osaliselt kuivanud ning vajavad suure tdendosusega
tulevikus eemaldamist. Sanitaarraie kadakasel alal kooskdlastada eclnevalt Keskkonnaametiga.
Planeeritav tegevus ei oma olulist keskkonnamoju ega oma vahetut ja kaudset mdju inimeste tervisele
ja heaolule. Planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad muinsuskaitse
all olevad objektid.

Rajatavate hoonete timbrus planeeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Téapsemad
korgusmaérgid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides néha ette
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teedelt ja platsidelt sademevete valgumine haljasaladele, kuid jélgida tuleb, et sademevett ei juhitaks
teadlikult naaberkinnistutele. Sademevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.
Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Priigiveo korraldamiseks tuleb
maaomanikul s6lmida leping jddtmeveoga tegeleva ettevottega. Maaiiksusele tuleb paigutada priigi
kogumiseks ettendhtud konteinerid. Alal puuduvad keskkonnakaitselised objektid ja
piiranguvoondid.
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5. Tehnovorkude lahendus
5.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regiooni 22.06.2020 viljastatud
tehniliste tingimustega detailplaneeringu koostamiseks nr 352091. Kapa-Koovi Kkatastriiiksusele
planeeritava elamuala varustamine elektrienergiaga niha ette Koovi alajaamast maakaabelliiniga.
Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud kavandatava liitumiskilbi asukoht koos planeeritava
elektrienergia maakaabelliini asukohaga.

Liitumiskilbi 16plik asukoht valida selliselt, et liitumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja
kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja ohutult (liittumispunkti mdotekilbi ees peab olema
teenindusruumi viahemalt 1 m). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada jalakéijate ega transpordi liiklust.
Elektrivarustus on kavandatud lahendada madalpinge maakaabelliini abil. V&rguithenduse lubatud
maksimaalne labilaskevoime 3x16A. Pérast planeeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks
esitada liitumistaotlus, sGlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktid projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU. Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja ehitama oma
vajadustele ja nduetele vastava kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada
koos objekti elektrivarustuse projektiga.

5.2. Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiithendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.

5.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Planeeritava tiksikelamu veevarustus lahendatakse individuaalpuurkaevu baasil, mille hooldusala on
olemasolevalt 10 meetrit, kuna vett vdetakse pdhjaveekihist alla 10 m3/ 66pdevas. Olemasolev
puurkaev on ndidatud joonisel DP3 ,Pohijoonis tehnovdrkudega®“. Planeeringualal on tegemist
kaitsmata pdhjavee alaga. Sademevett voib juhtida otse maapinda, sealjuures pdorates tihelepanu, et
sademevett ei tohi teadlikult juhtida naaberkinnistutele.

Detailplaneeringu joonisel nr DP3 “Pohijoonis tehnovorkudega” on niidatud iiksikelamu tarbeks
minimaalselt 5 m?® suuruse mahuga lekkekindla reoveemahuti soovituslik asukoht. Mahuti
paigaldamisel tuleb arvestada, et paigaldada vOib ainult nduetele vastavat sertifitseeritud reovee
kogumismahutit. Reoveemahuti on kavandatud Idunapoolsema hoonestusala 1Gunapoolse serva
lahistele juurdepddsutee korvale. Mahuti 16plik asukoht tdpsustub tehnilise eriprojektiga.
Reoveemahuti tiihjendamiseks on vajalik lepingu sdlmimine teenust osutava litsenseeritud
ettevotjaga.

5.4. Soojavarustus

Planeeritud tiksikelamu kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus. Kiittena
kasutada looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, Shksoojuspump, maasoojuspump jne). Juhul,
kui hoonete projekteerimisel otsustatakse maakiitte kasuks, on joonisel nr DP3 ,P&hijoonis
tehnovorkudega® ndidatud perspektiivne maakiittevéljak. Hoonetele kiitte kavandamisel on keelatud
kasutada loodust reostavaid kiittematerjale (nt kivisiisi).
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6. Servituudid

Seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks Kapa-Koovi maaiiksusele planeeritava
elektrimaakaabelliini kaitsevoondi ulatuses.

7. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete kiittesiisteemi valikul juhinduda
kiittesiisteemi energiatdohususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnoudetest®.

8. Planeeringuala analiiiis ja ruumilise arengu eesmérgid

Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste moju planeeringualal ja selle mojualal voib tinglikult
jagada kahte ossa: chitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed mdjud. Ehitamisaegsed mojud on
lihiajalised ja 10ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kéesoleva planeeringu ehitamisaegsed
tegevused, mis mojutavad liihiajaliselt timbitsevat keskkonda on juurdepiisutee ja tehnovorkude
rajamisega ning hoonete ehitusega seotud ehitustegevus. Nimetatud tegevustega kaasneb ehitusmiira,
suurkabariidiliste veoste liikkumine, liiklussageduse ajutine kasv. Ehitusjargsed mojud planeeringalal
on inimtegevusega (elutegevusega) seotud. Ruumilise arengu moistes jadb planeeringuala valdavalt
maatulundusmaaks (metsa majandamine, muu looduslik ala, ligikaudu 95% katastriiiksusest) ja
osaliselt vaikeelamumaaks (hoonestusalad, ligikaudu 5 % katastriiiksusest).
Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:
* Planeeringuala, mis asub hoonestusaladest véljapool, jaab looduslikuks rohumaaks ja
arendustegevusi ei planeerita;
* Detailplaneeringul puudub piiriiilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(elamuala ehitus) ka oluline strateegiline mdju maakondliku voi omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse loppedes alad koheselt korrastada ja 10plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju viiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepéads, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt vdljaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéds koos
piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepédése, mis ei ole tdnavalt ndhtavad, paigaldades
neile lilkumisanduriga varustatud valgustid.
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Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

10.Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused kohaselt paikneb planceringuala rohelise vorgustiku rohekoridori alal ning
esteetilise vaartusega maastikul.

Roheline vorgustik on planeerimisalane moiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, {ihendades need looduslike aladega {iihtseks terviklikuks siisteemiks. Vorgustiku
moodustavad ilimbritsevatest aladest korgema loodusliku véirtusega ja/vdi intensiivse
majandustegevuse suhtes tundlikud alad.

Planeeringuala asub tugialasid {ihendava nn mikrovorgustiku piirkonnas, mis valdavalt koosneb
metsa-aladest ning pool-looduslikest kooslustest. Arvestades Saaremaale iseloomulikku
maastikustruktuuri, kus maastikuiiksused on viikesed, ei eristata piirkonna mikrovorgustikus
koridore, ribastruktuure, ribastruktuuride sdlmesid ja astmelaudu. Mikrovorgustiku iilesanne on
tagada rohelise vorgustiku tugialade vaheline sidusus ja kogu vorgustiku terviklikkus.

Rohelise vorgustiku kui terviku iilesandeks on inimtekkeliste mdjude pehmendamine ja korvamine.
Okovdrgustikus toimub koosluste areng looduslikkuse suunas, see toodab bioloogilist mitmekesisust.
Kogu rohelise vorgustiku toimimine hoiab alal inimesele elutihtsaid keskkonda kujundavaid
protsesse (pohja- ja pinnaveeteke, hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed). Siin
seotakse, toOtatakse iimber vdi ladustatakse inimtegevusega kaasnevad aine ja energia. Inimestele
voimaldab roheline vorgustik koha puhkamiseks, aga ka loodusldhedase elulaadi viljelemiseks.

Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine.
Selleks on rohelise vorgustiku aladel Saare maakonnas jargmised tildised tingimused:

1. Maakasutuse kavandamisel:

1.1. Viiltida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;

1.2. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub ainult tildplaneeringu alusel. Et véltida
rohelise vorgustiku ,.hiilivat® killustamist, on ebasoovitav katastriliksuste jagamine
elamuehituse eesmargil;

1.3. Planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste méédramisel siilitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed;

1.4. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore, -teid,
pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid.

Esteetilise vdidrtusega on maastikud, mis on mitmekesised, vaheldusrikkad, omapérased voi lihtsalt
vaga ilusad. Vairtust tdstavad teedelt avanevad ilusad vaated ja maastiku hooldatud ilme. Véértust
kahandavad maastikku halvasti sobitatud suuremad hooned vOi rajatised, korgepingeliinid,
priigiméed jt hdirivad tegurid. Vairtuslik puhkemaastik voib olla nii pdlismets kui kohalikku ajalugu
ja traditsioone viljendav ilus kultuurmaastik. Ala vaartust tostab ldheduses asuv meri, jarv voi muu
veekogu, samuti kdikvoimalikud vaatamisviidrsused. Puhkemaastik peab olema kergesti ligipddsetav.
Saare maakonnas on kdrge esteetilise ja puhkevairtusega eelkdige ranna-alad.
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2. Maakasutustingimused

2.1. Siilitada pdllumajanduslike alade avatust ja vaateid maastikuelementidele, eriti avalikult
kasutatavate teede déres.

2.2. Siilitada looduslikke ja pool-looduslikke alasid ning vaateid neile.

2.3. Turismi- ja puhkemajanduse arendamisel tuleb arvestada kohaliku keskkonna (nii
loodusliku, kultuurilise kui ka sotsiaalse) koormustaluvusega.

2.4. Puhke- ja virgestusmaade maédratlemine ja kasutuselevott toimub reeglina tild- voi
detailplaneeringu alusel, millega seatakse ka kasutustingimused nende puhkeotstarbelise
toimimise ja hea seisundi tagamiseks.

2.5. Puhkeala kokkulangemisel kaitsealaga tuleb arvestada mdlemast kasutusviisist ldhtuvate
piirangutega ning leida nii sotsiaalseid vajadusi kui kaitseala kaitse-eesmérke rahuldav
lahendus. Kui ala on intensiivselt kasutatav ning seetottu on ohustatud ala véartuse sdilimine,
tuleb planeeringuga seada vajalikku kiilastust suunava infrastruktuuri véljachitamise noue
ning vajadusel kohandada ala kaitse-eeskirja.

2.6. Maastiku esteetilist ja puhkevéirtust potensiaalselt kahjustavaid olulise ruumilise mojuga
objekte ja korgehitisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms iildjuhul ei kavandata.

2.7. Merega piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema vdimalikult
vihe eksponeeritud ega tohi héirida vaateid merelt voi merele. Hoonete ja rajatiste kdrgus
tildjuhul ei tohi kdrghaljastuse olemasolul seda iiletada.

Asustuse planeerimisel rohevorgustiku alal on peamiselt kolm erinevat voimalust:

1. Elamuehitus iiksnes endistel talukohtadel (taluduedes);

2. Asustuse suunamine olemasolevatele ja endistele asustusaladele, tihendades ja laiendades
neid,;

3. Elamumaade kavandamine uutele, ajalooliselt asustamata aladele.

Rohelise vorgustiku aladel, kus eesmirgiks on koosluste ja bioloogilise mitmekesisuse séilitamine,
tuleb eelistada ajalooliste asustusalade taaskasutust voi moningast laiendamist. Ajaloolised talukohad
ja kiilad on enamasti ka modda teid ligipadsetavad ning looduslikelt tingimustelt (nt reljeef, pdikesele
ja tuultele avatus, vee kittesaadavus jms) elamiseks sobilikumad. Ajaloolise asustuse range jargimine
on olulisim laidudel ja viikesaartel, sest sealsed kooslused on negatiivsetele mojudele
vastuvotlikumad. Rohealade hdivamise leevendavate meetmetena tuleb elamualade kavandamisel
voimalikult sdilitada kdiki looduslikke ja poollooduslikke kooslusi nagu ka puuderivisid, hekke,
Kiviaedu- ja kuhilaid, kraave jt, olenemata konkreetsest liigilisest kooslusest, maakasutusest voi
maaomandist. Leevendavaks meetmeks vo0ib olla ka rajatav haljastus. Lisaks Okoloogilisele
funktsioonile tdidab mitmesugust liiki haljastus ka muid funktsioone — avalikud puhkealad (pargid ja
kallasrada), piiratud kasutusega puhkealad (eramute aiad), esteetilised ja kujunduslikud elemendid
(koduaiad) ning muudki.
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11.Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjadigusseadus (RT I 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning ohuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesméargipédraseks kasutamiseks voi
majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik vGi nende
ehitamine teises kohas pohjustab tilemééraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a méadrus nr 73 Fhitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded (RT I,

28.06.2015, 4).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-ala,
Ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepédsu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara vOi keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise ohuliini
kaitsevoondis massiiiritusi.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad maottelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
e clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jddtmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mée-, laadimis-, sitvendus-, 1dhkamis- ja maaparandustoid,
teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabelliinide kaitsevoondis tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullat6id siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada
ja teisaldada raskusi.

Ranna piiranguvoond
Alus: Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258)

Ranna piiranguvoondi laius on Lédnemere rannal 200 meetrit. Ranna ja kalda piiranguvoondis
asuvate metsade kaitse eesmirk on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna
piiranguvoondis on keelatud lageraie.
Ranna piiranguvoondis on keelatud:

1. Reoveesette laotamine;

2. Matmispaiga rajamine;
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3. Jadtmete toOtlemiseks vOi ladustamiseks médratud ehitise rajamine ja laiendamine, v.a
sadamas;

4. Maavara kaevandamine;

5. Mootorsoidukiga sditmine véljaspool selleks madratud teid ning maastikusdidukiga sditmine,
vidlja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud t66deks voi
tiheasustusalal haljasala hooldust6ddeks, kutselise voi harrastuskalapiitigi digusega isikul
kalaptitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru
kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja pdllumajandustoodeks.

Ranna ehituskeeluvoond
Alus: Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258)

Ehituskeeluvoondi laiuseks meresaartel on 200 meetrit (vordne piiranguvoondi laiusega). Ranna
ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ehituskeeld ei laiene
hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jdd veekaitsevoondisse,
kalda kindlustusrajatisele, supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele, maaparandussiisteemile
(v.a poldrile), olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
viaiksem kui 1/3 olemasoleva echitise kubatuurist, piirdeaedadele, piirivalve rajatistele,
maakaabelliinile ning olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovorgule voi -rajatisele. Lisaks el
laiene ehituskeeld muu hulgas kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele
ning avalikult kasutatavale teele.

Veekaitsevoond
Alus: Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1)

Veekogu ranna erosiooni ja hajuheite viltimiseks on veekogu rannal veekaitsevoond.
Veekaitsevoondi ulatuseks veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest on Léddnemere rannal 20
meetrit. Veekaitsevoondi ulatuse arvestamise ldhtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti
topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiir.

Veekaitsevoondis on keelatud:

1. maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese kaevandamist ette
valmistava geoloogilise uuringu tegemine kdesoleva seaduse § 118 16ike 2 punktides 1 ja 2
loetletud veekogude rannal voi kaldal, vilja arvatud §-s 120 sétestatud juhtudel;

2. puu- ja pdodsarinde raie kédesoleva seaduse § 118 16ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude
rannal vOi1 kaldal Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud maaparandussiisteemi
ehitamiseks ja hoiuks;

3. maaharimine, véetise ja reoveesette kasutamine ning sonnikuhoidla ja -auna paigaldamine;

4. keemilise taimekaitsevahendi kasutamine kdesoleva seaduse § 196 Idikes 1 nimetatud
registreeringuta;

5. ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskodlas kdesoleva seaduse § 118 Idikes 1
nimetatud eesmirgiga ning looduskaitseseaduses sitestatud ranna- ja kaldakaitse
eesmdrkidega;

6. pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni voi
hajuheidet.
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Kallasrada
Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1)

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle
adres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel
kiimme meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist ja
korgkaldal kaldandlva iilemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldandlva iilemise serva vahelise maariba. Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe
meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (edaspidi ajutine kallasrada). Kaldaomanik peab igaiihel
lubama kallasrada kasutada. Kalda omanik v&i valdaja voib kallasrada tokestada kohaliku
omavalitsuse iiksuse voi Pollumajandusameti kirjalikul ndusolekul ja pohjendatud vajaduse korral,
nagu seda on loomade karjatamine vdi maa kuivendamine, kuid ta peab tagama tdkkest iile- voi
labipadsu kallasrada mooda liikumiseks. Kui ajutisel kallasrajal lilkumine on takistatud, peab
kaldaomanik tagama ldbipddsu mujalt oma kinnisasjal, kui see ei ole talle iilemédra koormav.
Kohaliku omavalitsuse iiksus peab planeeringutega tagama avaliku juurdepédsu kallasrajale. Kalda
omanik vo0i valdaja peab tagama kallasrajale juurdepdisu planeeringuga kehtestatud tingimustel.

12.Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jéarjekord:

1. Piiratud asjadiguse — isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks — seadmine.

2. Juurdepéasutee korrastamine.

3. Elamutele ja/voi abihoonetele ning tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine ning ehitusloa
taotlemine/ehitusteatise esitamine.

4. Elamute ja abihoonete ehitus, tehnovorkude rajamine.

5. Elamutele ja abihoonetele ning tehnovorkudele kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste
esitamine.
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