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A. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate seaduste, digusaktide, planeeringute ja
muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Kuusalu valla ildplaneering (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68);

- Kuusalu valla ehitusmaarus (RTL 1997, 202/203, 1069);

- Kuusalu Vallavalitsuse 13.08.2026 korraldus nr 224 Salmistu kila Ké&biheina kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;

- Kuusalu valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024-2036;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad néuded®;

- Kuusalu valla heakorraeeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 27.03.2013 nr 8);

- Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 14.12.2022 nr 26);

- Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Kuusalu Vallavalitsuse 23.02.2023 maarus nr 3)

- Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

- Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,VeevOtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®.

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded”’;

- Majandus-ja kommunikatsiooniministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest;

- Muud digusaktid ja projekteerimisnormid.
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1 PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmark on Kabiheina maaiksusest moodustada kaks elamumaa krunti, maarata
ehitusbigus maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala pindala on ligikaudu 1.52 ha.

Detailplaneering hdlmab Salmistu kiilas Kabiheina maalksust (pindala 15 232 m2, katastritunnus
35201:002:1026, sihtotstarve maatulundusmaa).

2.2 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Harjumaal Kuusalu vallas Salmistu kilas Gldplaneeringu jargselt Salmistu kila
haja-asustusega osas, nn valgel alal tiheasustusala piiri. Kdik vajalikud teenused ja asutused asuvad
Kuusalu alevikus ligikaudu 10 km kaugusel planeeringualast, Kiiu alevik asub ligikaudu 7 km
planeeringu alast. Salmistu kiila Iahiimbruses on head véimalused vabaaja tegevusteks. Tallinna linn
piir asub planeeringualast ligikaudu 30 km kaugusel.
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Mérkus: Véljavéte Maa-ja Ruumiameti kaardirakendusest kaardikihilt huvipunktid 08.97.2026. Punase ring;iga
viidatud Kabiheina maadliksus.

Detailplaneeringu ala kontaktvodndi (ligikaudu 200 meetrit Umber planeeringu ala) moodustavad
maatulundus- ja elamumaad. Kabiheina maauksus piirneb riigitee 11267 Kuusalu-Valkla teega, millelt
toimub ka juurdepaas planeeringualale.

Lahim bussipeatus asub riigitee 11267 Kuusalu-Valkla tee aares Valkla suunas planeeringu alast
ligikaudu 200 m kaugusel, planeeringualast ligikaudu 650 m kaugusel asuvad samuti bussipeatused
Salmistu kilas tiheasustusalal.

Kontaktalal on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- 120112 Salmistu kila Paikesemetsa kinnistu detailplaneering; kehtestatud 19.06.2025;

- 320 Salmistu kula Kiviaia/Sepa V; kehtestatud 28.05.2003;

- 72507 Salmistu kula Rannasalu tee 2 ja Rannasalu tee 4 kinnistute detailplaneering; kehtestatud
14.05.2020;

- 19228 Salmistu kiila Sadama tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering; kehtestatud 04.10.2017;

- 4238 Salmistu kiila Murru kinnistu detailplaneering; kehtestatud 13.10.2022;

- 5094 Salmistu kiila Kuru (Il etapp) detailplaneering; kehtestatud 17.06.2015
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- 89512 Salmistu kula Metsakuru tee 9, 11, 13 ja 15 kinnistute ning nende lahiala detailplaneering;
kehtestatud 25.08.2022;
- 318 Salmistu kila Sepa lll/Sepa IV detailplaneering; kehtestatud 19.03.2003.

Kontaktalal menetluses olevad detailplaneeringud (seisuga 24.08.2026)

- 103436 Salmistu kila Tanska kinnistu detaiplaneering; algatatud 25.11.2021.

2.3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGUEESMARKIDE KIRJELDUS

Detailplaneeringu alale juurdepaas toimub riigitee 11267 Kuusalu-Valkla teelt. Olemasolev peale- ja
mahasait riigiteelt paikneb planeeringuala péhjaosas 6.74 km-I.

Salmistu kila keskkond on suhteliselt hea struktuuriga ning atraktiivne. Salmistu kiilas on
miljéévaartuslikuna kirjeldatud vana kilatédnav, mis kulgeb tihedalt paigutatud ajalooliste hoonete
vahel ning selle dares asetsevad hooned.

Kontaktvoondis paiknevad hooned Iahtuvalt riigiteest vabakujuliselt. Samuti paiknevad olemasolevad
hooned riigiteest erinevatel kaugustel ning puudub Uhtne ehitusjoon. Kruntidel puudub Uhtne duemaa
lahendus hoonete paiknemisel, samuti on erinev abihoonete arvulisus ja suurus. Olemasolev
hoonestus on valdavalt viilkatustega, abihooned thekorruselised ning pdhihooned katusekorrusega.

Planeeringulahenduses on maaratud hoonestusala, mis lahtud erinevatest piirangutest ning
Uldplaneeringu jargsetest nduetest. Vdimalik hoonestus tuleb hoonestusala dealana vdimalikult
optimaalselt paigutada valtides selle juures maksimaalselt kdrghaljastuse likvideerimist. Planeeringu
pdhijoonisel tahistatud hoonestus on péhimétteline. Hooned kavandada ehitusprojektis kinnistule nii,
et moodustuks kompaktselt hoonestatud &ueala ja vdimalikult vahe likvideeriks olemasolevat
kdrghaljastust. .

Salmistu kila tiheasustusala piiril hajaasutuses paikneva planeeringuala uued hooned on sobitatud
olemasoleva miljddga. Jargitud on olemasolevate hoonete stiili ning laadi (kdrgusi, mahte, katuse
kaldeid, ehitusmaterjale, varvilahendusi (vt p 4.1 ja 4.2)).

Silmapaistvad ja vaateid sulgevad piirded (kérged piirdeaiad ja hekid, kaitsevallid) ei ole lubatud.
Puude mahavétmine ja kdrghaljastuse (valja arvatud tarbeaias dunapuude jt viljapuude istutamine)
taiendav rajamine kooskodlastada vallavalitsusega (kooskdlastamine on vajalik valjakujunenud milj6d
sailimise tagamiseks).

Planeeringuala kontaktvdéndis paiknevate hoonete asukohad ja kruntide sihtotstarbed on kajastatud
joonisel AS-02 Kontaktvddndi analliis Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse valjavottel.

2.4 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGUEESMARKIDE KIRJELDUS

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e Piirkonna elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala
korrastamine ja planeeringuga planeeritud maa kasutusse votmine;

e Keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust.

e Toimiva ja vajadustele vastava keskkonna loomine, kus hooned ning valiruum on korrastatud ning
loogiliselt Ules ehitatud;

e Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

2.5 VASTAVUS KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGULE

Uldplaneeringu kohaselt asub maatiiksus Salmistu kiila haja-asustusega osas, nn valgel alal. Valge
ala uldplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle
muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette nahtud suuremaid ja eraldi kasitlemist
vaarivaid kitsendusi ega piiranguid (kehtivad piirangud tulenevad seadustest ja on eelkdige
kaitsevoondid naiteks puurkaevu kaitsetsoon). Maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks tuleb péérduda
taotlusega Kuusalu Vallavalitsuse poole vdi algatada detailplaneering. Seega on detailplaneering
Uldplaneeringu kohane.
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Kuusalu vallas hajaasustusega aladel tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse ehituskrunti,
mis on vaiksem kui 1,5 ha. Hajaasustusega aladel, kus koostatakse detailplaneering on elamute
ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide
hoonestusest 30,0 m.

Detailplaneering tuleb koostada juhul kui Ghele krundile kavatsetakse rajada enam kui Uks elamu nii,
et kahe elamu vahekaugus jaab vaiksemaks kui 250 m voi elamule lisaks rajatakse samale krundile
enam kui 5 abihoonet.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara ning kavandatava tegevusega ei kaasne keskkonna pdérdumatut muutumist.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskélas Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsus nr 68
kehtestatud Kuusalu valla Gldplaneeringuga, kus Uldplaneeringu kohaselt asub maalksus Salmistu
kila haja-asustusega osas, nn valgel alal.

Valjavote Kuusalu valla Gldplaneeringust:

Maérkus: Punasega viidatud planeeringuala asukoht

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Kuusalu vallas Salmistu klilas Kabiheina maatiiksusel.

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 1.52 ha. Detailplaneeringu ala kontaktvodndi moodustavad
enamjaolt maatulundusmaad ja elamumaad.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

- Kabiheina, katastritunnus 35201:002:1026, suurus 15 232 m?, sihtotstare 100%
maatulundusmaa, omanik on Medifur OU.

Maaliksusel paiknevad ehitisregistri andmetel rajatav Uksikelamu (ehitisregistri kood 121406148),
kaks kuni 20 ruutmeetrist hoonet, puurkaev (ehitisregistri kood 221358894), kogumismahuti Ja
biopuhasti (ehitisregistri kood 221435872) ja omapuhastiga hoonevaline kanalisatsioonitorustik
(ehitisregistri kood 221507324) ning maaliksuse piiril piirdeaed ( ehitisregistri kood 221390336).
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Maa- ja Ruumiameti andmetel jaguneb Kabiheina 15 232 m2 suurune maaliksus kélvikuliselt:
metsamaa 12 178.0 m2 ja muu maa 3 054.0 m2.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast pohjasuunas jaab riigitee 11267 Kuusalu-Valkla tee transpordimaa
(35201:002:0244). Planeeritavast alast idasse maatulundusmaa Tanska (35201:002:0112).
Planeeritavast alast Idunasse ja ldande maatulundusmaa Kivisambla (35301:001:1643).

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Juurdepdas planeeritavale alale toimub pdhjapoolsest kiljest riigiteelt 11267 Kuusalu-Valkla tee
olemasoleva ristumiskoha km 6.74 kaudu.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Ala on varustatud lokaalselt puurkaevu, bio-puhastitega ning vérgutihendusel elektrivarustusega.
3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Maauksus on kaetud enamus mahus metsaga.

p18.25 v:577785.12
bsss 1 25373086

Mérkus: Véljavote Maa-ja Ruumiameti kaardirakendusest 01.07.2026. Punase ringiga viidatud Ké&biheina
maadliksus.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e 11267 Kuusalu-Valkla riigimaantee kaitsevoond,;

e elektripaigaldise kaitsevoond,;

e naaberkinnistutest ehituskeeluala on 15 m (Kuusalu valla tldplaneeringu ehitamise printsiibid
hajaasustuses);

e korge radooniriski ala (enne projekteerimist teha pinnase testid, vajadusel ndha ehitusprojektis
ette meetmed radooni sisalduse vahendamiseks);

e Puurkaevu hooldusala;

e Bio-puhasti kuja.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 P&hijoonis.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Kuusalu valla (ldplaneeringu kohaselt asub kinnistu hajaasustuses nn. valgel alal (antud alal
maakasutuse sihtotstarve ei ole maaratud).
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POS 1 moodustatava krundi aadressi ettepanekuks on Kabiheina, POS 2 moodustatava krundi
aadressi ettepanekuks on Mustikamanni.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1 péhihoone ja 5 abihoonet*

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 450 mz*
Hoonete suurim lubatud kérgus 85m/7.5m
Hoone suurim korruselisus 2/-1

*

sh kuni 20 ruutmeetrised ehitusloa kohustuseta ehitised

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1 pdhihoone ja 5 abihoonet*

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 450 m2 *
Hoonete suurim lubatud kérgus 85m/75m
Hoone suurim korruselisus 2/ -1

*

sh kuni 20 ruutmeetrised ehitusloa kohustuseta ehitised

Kuna planeeritavad krundid on piisavalt suured, siis vdivad kuni 20 ruutmeetrised ehitised asuda
valjaspool hoonestusala tingimusel, et arvestatakse tuleohutuskujade jms kehtivate piirangutega ning
valditakse korghalastuse likvideerimist.

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav. Fassaadimaterjalina ning varvilahenduses
eelistada looduslahedasi materjale ning sooje varvitoone. Pdhi- ja abihooned peavad moodustama
Uhtse arhitektuurse terviku.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada olemasoleva Umberkaudse elamupiirkonna hoonestusstiili ja
hoonestuslaadiga. Hooned kavandada kinnistule nii, et moodustuks kompaktselt hoonestatud dueala
ja vdimalikult vahe kahjustataks olemasolevat kdrghaljastust.

Valisviimistlus: sokli viimistluses kasutada kivi, tsementkiudplaati vdi krohvi, seinte valisviimistluses
kasutada kivi, krohvi vdi laudist. Katusekatte materjaliks on valtsplekk, asbestivaba eterniit,
valtsprofiili plekk, kivi v&i rullmaterjal. Hoonete valisviimistluse varvivalik kavandada kila
traditsioonilistes neutraalsetes toonides.

4.3 PIIRDED

Soovitavalt kavandada ainult dueala Uimber, projekteerida loodusmaterjalidest, visuaalselt Iabipaistev,
kdrgusega kuni 1.50 m, sdiduvaravate laius 4.5 m. Tee poole rajatav piire ei tohi varjata valjasoitu.
Naaberkinnistute piirile rajatavate piirete lahendus peab olema kokku lepitud naabermaalksuste
omanikega.




Salmistu kila Kabiheina maaiiksuse detailplaneering Joonest OU

4.4 TANAVA MAA-ALA, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Olemasolev juurdepaas planeeritavale alale toimub pdhjast riigitee 11267 Kuusalu-Valkla teelt
olemasoleva ristumiskoha km 6.74 kaudu.

Parkimine lahendada omal kinnistul.

Kuusalu dldplaneeringu jargi on riigitee aarde kavandatud kergliiklustee. Koostdéds kohaliku
omavalitsusega on detailplaneeringu pdhijoonisele margitud véimalik servituudiala perspektiivse
jalgratta- ja jalgtee jaoks. Kaesoleval hetkel puudub teadmine kummal pool riigiteed hakkab
perpektiivselt jalgratta- ja jalgtee asuma. Jalgratta- ja jalgtee asukoht ning tdpsemad andmed
selgitatakse valja nimetatud tee projekti koostamisel. Perspektiivne tee seotakse tdmbekeskuste ja -
punktidega.

Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud jalakaijate ohtutuse tagamiseks perspektiivhe jalgratta-
ja jalgtee servituudi pohimdtteline ala, Iahtutud on normide lisa 1 tabeli 41 jargsest ohutusriba laiusest
riigitee ja jalgratta- ja jalgtee vahel.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Ehitusdiguse maaramisel on arvestatud olemasoleva koérghaljastuse maksimaalse sailitamise
vajadusega. Ehitusprojektis kavandada hooned kinnistule nii, et moodustuks kompaktselt
hoonestatud dueala ja véimalikult vahe kahjustataks olemasolevat kérghaljastust.

Koikide ehitiste rajamisel tuleb valtida mehhaaniliste vigastuste tekitamist puittaimestikule, mida ei
likvideerita.

Planeeritaval alal tuleb kaitsta olemasolevat looduskeskkonda (kadastikke jt, vaartuslikke
taimekooslusi, korghaljastust jne).

Ehitamisel arvestada loodusliku Umbrusega. Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi
juurdepaasu teede rajamisel vbi hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku truktuur peab olema
hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks I&hiimbrusele arvestada
kogu vaatevaljaga.

Ehitise pustitamisel tuleb samuti silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed,
elektriliinid jt) oleksid vdimalikult Iihemad ja ei muudaks puhkemaastiku vaartust.

Sailitatakse maksimaalselt kogu olemasolev kdrghaljastus.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja poéhjavett ning dhku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Maapinna kdrguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
pinnase reljeefiga). Vajadusel on lubatud hoonete ning 6ueala maapinna tasandamine ja vahesel
maaral téstmine. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoone projekteerimise kaigus
tulenevalt hoonete ja platside asukohale.

Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).
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Tule leviku takistamiseks thelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline lubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastet6dode tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Joonisel AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Lahim olemasolev tuletdrjehiidrant (nr 17) asub Metsakuru teel ca 400 m Kabiheina sissesfidu tee
otsast arvestades. Planeeritavast maauksusest idas.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Detailplaneeringus tehakse ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.

Kasutusdiguse ja servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tapsustuda.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel sdlmida notariaalne
kasutusdiguse leping.

Seada kasutusdiguse servituut POS2 planeeritavale krundile POS1 planeeritaval krundil asuva
juurdepaasutee kasutamiseks.

Seada kasutusdiguse servituut POS2 planeeritavale krundile POS1 planeeritaval krundil asuva
puurkaevu kasutamisodiguseks.

Seada kasutusdiguse servituut POS2 planeeritavale krundile POS1 planeeritaval krundil asuva
madalpingekaabli jaoks.

5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
Olemasolevad hooned on tehnovarustusega varustatud.

Planeeritavate hoonete tehnovarustuse lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.1 VEEVARUSTUS

Olemasolev veevarustus on lahendatud lokaalselt puurkaevu baasil (ehitisregistri kood 221358894).
Kaks planeeritavat krunti saavad veevarustuse olemasolevast puurkaevust.

Planeeritavate kruntide (he leibkonna (kolmelikmelise pere) &6dpaevane veevajadus on
Q=3x0,20=0.6x2x1.2 m3*d (200 | inimese kohta 66paevas 2 planeeritud elamumaa krundi kohta),
kokku 1.44 m3.

Lisaks kastmisvesi 2x400 |=800 | ehk 0,8 m3x koefitsient 1,5=1.2m3, kokku 2.64 m3.

Puurkaevu véimekus on vahemalt 10 m3/66p.

Puurkaevu sligavus 120 meetrit. Puurkaevu hooldusala on 10 meetrit.

Samuti naha vajadusel ette puurkaevu hooldamiseks (hooldusmasin vmt) tugevdatud murukattega
ala.

5.2 TULETORJEVARUSTUS
Planeeringualale I&him olemasolev hidrant nr 14 asub ligikaudu 375 meetri kaugusel Metsakuru teel.
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Mérkus: Véljavote Maa-ja Ruumiameti kaardirakendusest ohtlikud Kéitised, veevarustus, veeohutus kihilt
08.09.2026. Punase ovaaliga viidatud Kdbiheina maaliksus.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Olemasolev reoveesiisteem, mis asub POS1 planeeritaval krundil, on lahendatud kogumismahuti Ja
biopuhasti (ehitisregistri kood 221435872) baasil. POS2 krundile on planeeringuga samuti ette
nahtud kogumismahuti Ja biopuhasti baasil.

Heitveed juhitakse omale kinnistule paigaldatavasse biopuhastisse, jarelpuhastus toimub imbvaljakul.
Kogumismahutile on tagatud autoga juurdepaas. Heitvete vooluhulk on analoogne veetarbimisega.

Heitvee immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1.2 m Glalpool péhjavee kdrgeimat taset.

Perspektiivselt on vajadusel vdimalik hoonete reovee eemaldamine lahendada ka teiste
keskkonnasobralike slsteemide ja tehnoloogiate baasil, mis vastavad kehtivatele nduetele.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 17.08.2021 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

Vajadusel naha ette tdiendavad immutuskassettidega, névadega vms lahendus, mis votab vastu
valingvihmaga tekkiva vee hulga. Projekteerimise etapis nahakse rajatistele ette nii tdpsem asukoht
kui ka lahendus valinguvihma vastu vétmiseks.

Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele. Sademevesi
immutatakse omal kinnistul pinnasesse.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 520926
02.09.2026.

Detailplaneeringu ala toide on ette ndhtud olemasoleva alajaama Maanase: (Kotka) baasil.
Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Tapsemad nduded on
leitavad Transpordiameti veebist.Uldjuhul ei ole Ilubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsevoondisse.

Detailplaneeringu jargselt on tarbimiskohtadele ette nahtud antud alajaama jaotusvérgust 0,4 kV
maakaabelliinil. Tarbimiskohtade vérgulhendustele on planeeringus ette nahahtud kinnistute piiridele
litumiskilbid.
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Liitumiskilbid on planeeritud ligipadsetavasse asukohta kinnistu piirile juurdepaasutee lahedusse.

Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdiguse on tagatud servituudialana. Alajaamadele eraldi
katastrilksusi ei moodustata.

Kui planeeringust tulenevalt on vajalik Gmber paigutada olemasolevat elektrivorku, siis esitab klient
Elektrilevile asjakohase taotluse ja maksab tasu vastavalt tegelikele kuludele. Taiendavat infot saab
lugeda ja taotluse esitada: https://elektrilevi.ee/et/teenused/vorgu-umberehitus.

Esitab liitumistaotluse(d) detailplaneeringu  kohaste voérguiihenduste loomiseks, sdlmib
litumislepingu(d) ja maksab liitumistasu.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Kabiheina kinnistule rajatava Uksikelamu soojavarustus on lahendatud kaminahju ja &hk-vesi
soojuspumba baasil. Planeeritavale pos 2 krundile nahakse perspektiivsele Uksikelamule ette
analoogne soojavarustuse lahendus.

Perspektiivselt on vajadusel vbimalik hoonete soojavarustus lahendada ka teiste keskkonnasdbralike
kuttesusteemide ja tehnoloogiate baasil.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse liitumine olemasoleval maalksusel puudub. Sidevarustust detaiplaneeringuga ei
lahendata.

6 KESKKONNATINGIMUSED

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste).
Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
maarusele nr 32 ,Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded®.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

6.1 MURA

Planeeringuala mirasituatsiooni hindamisel lahtutakse keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr
71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid® ndetest.

Kabiheina maalksus kiilgneb pdhjasuunast riigiteega nr 11267 Kuusalu—Valkla. Tagamaks
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisa 1 satestatud valisdhu mira normtasemete ning
standardikohaste siseruumide miratasemete taitmine, tuuakse planeeringus valja jargmised
leevendusmeetmed:

1. Pos 1 planeeritava krundi hoonestusala on planeeritud riigitee nr 11267 teljest ja teemaast
voimalikult kaugele (valjapoole maantee 50-meetrist kaitsevdondit voi vahetult selle piirile), et
kasutada ara distantsist tulenevat helirdhu loomulikku hdabumist.

2. Véimalusel moodustada projekteerimisel, arvestades sh ka hooenstustingimusi jms, hoonetest
toimiv akustiline tdke kruntide hoovialale riigiteelt tuleva liiklusmura suunal.

3. Elamute projektide koostamisel planeerida miratundlikud ruumid (magamistoad, elutoad)
vdimalusel riigiteest eemale (hoovi poole). Riigiteepoolsesse fassaadi on soovitatav planeerida
vahem tundlikud abiruumid (koridorid, tehnoruumid, sanitaarsdlmed, k6dk).
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4. Riigiteega kulgnevas 50-meetrises kaitsevoondis (véljaspool planeeritud tehnovdrke ja
mahasdite) sailitada olemasolev tihe puistu ja alusmets. Riigiteedarset metsariba mitte
likvideerita, kuna see toimib olulise visuaalse ja psuhholoogilise barjaarina, sh putab kinni
maanteelt lenduvat tolmu ja peenosakesi.

5. Riigiteepoolsetes ruumides kasutada elamutel kdrgendatud helipidavusega (naiteks kolmekordse
klaaspaketiga ja spetsiaalse helikindla raamiprofiiliga) aknaid, rajada fassaad (seinad, katus,
tuulutusavad), mis tagab siseruumides digusaktidele vastavad miratasemed.

6. Elamute véarske ©6hu varustuse lahendamisel kasutada mirasummutitega varustatud
sundventilatsioonisiisteemiga (soojustagastusega ventilatsiooniagregaat) agregaate.
Ventilatsioonislisteemi varske dhu sissevotu avasid ja seadmeid mitte paigutada riigiteepoolsele
fassaadile avatuna ilma mirasummuitita, valtimaks valismura kandumist siseruumidesse.

Koik leevendusmeetmete kulud kannab huvitatud isik.

6.2 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Kinnistul tekib peamiselt segaolme- ning pakendijaadtmeid ning nende kogumine tulenevalt Kuusalu
valla jaatmehoolduseeskirjast on hélmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole
vajalik.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning &hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad néuded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike votetega ala voimalikult suure nahtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva ndhtavusega kohtade minimaliseerimine;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine;
2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovdrkude, rajatiste tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise alustamine
koos vdimalike vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
4. krundile ehituslubade valjastamine hoonele, tehnovérkude ja rajatiste ehitamiseks;

5. krundile kasutuslubade valjastamine hoonele, tehnovdrkude ja rajatiste kasutamiseks.
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Markus:

Koéik detailplaneeringu elluviimiseks vajalike teede ja tehnovérkude rajamine toimub huvitatud
isiku finantseerimisel.

Koostas: arhitekt Kadri Randoja
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