Muudatus 2

RMK ja OU Allika Talu

vahel 25.01.2019 a solmitud
maarendilepingu nr 3-1.21/197
Lisa 3 juurde

KOKKULEPE LEPINGU MUUTMISEKS

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi Rendileandja, keda esindab RMK juhatuse esimehe
24.09.2021 a. késkkirja nr 1-5/74 alusel RMK Lédne-Harjumaa metsaiilema kohusetéitja Jiirgen
Kusmin, iihelt poolt,

ja

OU Allika Talu, keda esindab juhatuse liige Argo Allikmets, edaspidi Rentnik, teiselt poolt,
keda nimetatakse edaspidi Pool v4i {ihiselt Pooled,

tuginedes lepingu punktile 13.2, on pooled kokku leppinud muuta 25.01.2021. a s6lmitud
maarendilepingut nr 3-1.21/197 ja lugeda see kehtivaks terviktekstina jargmiselt:

MAARENDILEPING nr 3-1.21/197
(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi Rendileandja, keda esindab RMK juhatuse 02.01.2018.
a otsusega nr 1-32/5 Kinnitatud RMK Metsaosakonna pdhiméédruse alusel Ladne-Harjumaa
metsaiilem Jiirgen Kusmin, iihelt poolt,

ja Allika Talu OU, edaspidi Rentnik, keda esindab pdhimiiruse alusel juhatuse liige Argo
Allikmets teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi Pool v&i tihiselt Pooled,

solmisid kdesoleva lepingu, edaspidi leping, RMK metsaosakonna peametsaiilema 25.10.2018
késkkirja nr 3.1.56/187 ja 26.10.2018 labiradkimiste protokolli nr 3-1.51/75 alusel ning kooskdlas
metsaseaduse, riigivaraseaduse, voladigusseaduse ja Vabariigi Valitsuse 09.01.2007 méérusega nr 4
,Riigimetsa Majandamise Keskuse pdhiméarus* alljargnevas:

1. Lepingu lisad

1.1. Lepingule lisatakse jargmised lisad:

1.1.1. Lisa 1 — Maatiiki plaan koos renditava pinna suuruse dranditamisega;

1.1.2. Lisa 2 — Maatiiki iileandmise-vastuvdtmise akt, milles on fikseeritud maatiiki seisund
Lepingu joustumisel.

2. Lepingu objekt ja tiihtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja kui renditavat riigivara valitsema volitatud asutus rentnikule
tahtajaliseks kasutamiseks lepinguga sitestatud kasutusotstarbel - péllumajandusliku kasutamise
eesmérgil 0,8 ha suurune maatiikk Harju maakonnas, Saue vallas, Ruila kiilas asuvast kinnisasjast
lahiaadressiga Kéarneri (Kinnistusregistriosa number 12284150, katastritunnus 29701:005:0420,
pindala 5,1 ha, riigi kinnisvararegistri objekti kood KVV2883, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).
2.2. Maatiiki iileandmine rentnikule vormistatakse kirjaliku iileandmise-vastuvotmise aktiga,
millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Maatiiki {ileandmise-vastuvdtmise akt on lepingu
lisaks nr 2. Uleandmise-vastuvotmise akti allakirjutamisega loetakse maatiiki otsene valdus
rentnikule iileldinuks.
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2.3. Leping on solmitud 10 (kiimneks) aastaks ning joustub lepingu punktis 4 kohase tagatisraha
lackumisele jargneval paeval. Leping kehtib kuni 31. oktoober 2028. a. (kaasaarvatud).

2.4. Lepingu allakirjutamisega rentnik kinnitab, et on iile vaadanud kasutusse antava maatiiki,
tutvunud lepingu lisadega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik kasutusse antava maatiiki
paiknemisest, ligipddsuvoimalustest, suurusest ja piiridest.

3. Rendi maksmise tingimused

3.1. Rentnik on kohustatud tasuma rendileandjale tasu maatiiki kasutamise eest timardatult 25
(kakskiimmend viis eurot aastas, edaspidi rent, iiks kord aastas vastava aasta 15. mirtsiks.
Rendile lisandub kdibemaks digusaktidega sdtestatud méadras. Tasumise kohustus tekib lepingu
joustumisest.

3.2. Rendileandjal on oigus taotleda renditasu suurendamist lepingu sdlmimisest kolme aasta
moddumisel ja vastavalt iga jargmise kolme aasta moodumisel vastavalt ametlikult avaldatud
tarbijahinnaindeksi muutusele alates lepingu sdlmimisest, kuid mitte rohkem kui kolm protsenti
(3%) korraga. Rendi suurendamine fikseeritakse kirjalikult lepingu lisana. Juhul, kui pooled ei
saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi esimeseks paevaks,
on rendileandjal digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest Kirjalikult rentnikule 1
(iiks) kuu ette.

3.3. Rentnik on kohustatud tasuma tdiendavalt rendile jargmisi korvalkulusid, edaspidi
korvalkulud:

3.3.1. renditava maa maamaks.

3.4. Korvalkulude eest arve esitamine toimub proportsionaalselt rendile antud maatiiki pindala
suhtest Kkatastriiiksuse iildpindalasse, millel renditav maatiikk asub;

3.5.Rendi v&i korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,15% (null koma viisteist protsenti) tasumisega viivitatud summast iga
kalendripdeva eest.

3.6. Pooled ndustuvad, et juhul, kui toimub volgnevuse, viiviste, leppetrahvi voi kahju hiivitiste
tasumine, siis loeb rendileandja kdigepealt tasutuks viivised, leppetrahvi ning kahju hiivitised
ja alles seejérel volgnevuse pohiosa.

4. Tagatisraha

4.1. Rentnik on tasunud lepingust tulenevate rendi- voi muude nduete tagamiseks 25
(kakskimmend  viis  eurot, edaspidi  tagatisraha, Rendileandja  pangakontole
EE881010002021370008 enne lepingu sdlmimist. Rendileandjal on digus tagatisraha kasutada
lepingu 16ppemisel. Rendileandja tagastab rentnikule tagatisraha 2 (kahe) kuu moéddumisel
arvates lepingu Ioppemise kuupéevast, kui rendileandja ei ole esitanud rentniku vastu lepingust
tulenevat nouet. Tagatisrahalt ei maksta rentnikule intressi.

5. Rentniku kohustused

5.1. Rentnik kohustub:

5.1.1. kasutama maatiikki lepingu p. 2.1. nimetatud kasutusotstarbel;

5.1.2. tagastama maatiiki rendileandjale lepingu Idppemisel vOi ennetdhtaegsel lopetamisel
(erakorralisel iilesiitlemisel) vastavalt lepingu tingimustele;

5.1.3. tasuma téhtaegselt renti ja kdrvalkulusid, samuti muid lepingu jérgselt tasumisele kuuluvaid
summasid,;

5.1.4. lubama rendileandja esindajaid koos rentniku esindajaga takistamatult maatiikile
lepingutingimuste tditmise kontrollimiseks ja Tllevaatuseks. Rentnikupoolsete rikkumiste
avastamisel teeb rendileandja vastavad ettekirjutused, mis on rentnikule kohustuslikud, ning
vajaduse korral votab tarvitusele abindud rikkumiste korvaldamiseks ja riigile kahju tekkimise
viltimiseks;

5.1.5. teatama viivitamatult rendileandjale looduskahjudest jm. donnetustest, mis toimusid seoses
maatiikiga voi mis mdjutavad lepingu kohast tditmist;



3

5.1.6. hiivitama rendileandja ndudel kahjud, mis on tekkinud rentniku vdi temaga seotud isikute
tegevuse tagajérjel maatiikile;

5.1.7. pidama kinni digusaktidega voi rendileandja poolt kehtestatud ja avalikustatud tuleohutuse ja
muudest asjakohastest eeskirjadest maatiiki osas;

5.1.8. tagama maatiikil ja selle ldhimas timbruses heakorra ning vajadusel jadtmekéitluse;

5.1.9. mitte kahjustama oma tegevusega maatiikil asuvaid ja sellega piirnevaid
maaparandussiisteeme ja juurdepiisuteid;

5.1.10. arvestama oma tegevuses Riigimetsa Majandamise Keskuse keskkonnapoliitikat ja oma
tegevuse vOimalike kahjulike keskkonnamdjudega; tagama sddstliku ressursikasutuse ja viltima
kahjulikke keskkonnamojusid;

5.1.10. mitte andma maatiikki allrendile vdi muul viisil kasutusse;

5.1.11. teavitama viivitamatult rendileandjat rentniku diguste ja kohustuste Oigusjargluse korras
iileminekust, kusjuures oOigusjarglane on kohustatud esitama oma andmed ning Kinnituse, et
oigusjarglane kohustub tditma kdiki lepingust tulenevaid kohustusi;

5.1.12. korraldama maatiikil lepingu punktis 5.1.1 nimetatud tegevusi kooskdlas kehtivate
Oigusaktidega;

5.1.13. lubama lepingu kehtimise ajal maatiikil teostada geoloogilisi uuringuid ning ild- ja
ehitusgeoloogilisi uurimistdid,

6. Rentniku 6igused

6.1. Rentnikul on digus:

6.1.1. iseseisvale tegevusele maatiikil tulenevalt maatiiki kasutusse andmise eesmargist;
6.1.2. saada rendileandjalt teavet otsustest, mis mdjutavad lepingu taitmist.

7. Rendileandja kohustused
7.1. Rendileandja kohustub:
7.1.1. andma maatiiki rentniku kasutusse ja valdusse iile lepingu joustumisel.

8. Lepingu loppemine ja erakorraline iilesiitlemine

8.1. Leping 10peb lepingu tdhtaja 10ppemisel.

8.2. Poolte kirjalikul kokkuleppel voib lepingu 16petada igal ajal enne lepingu tédhtaja méodumist.
Lepingu voib erakorraliselt tiles 6elda lihe poole ndudmisel digusaktides ja lepingus ettendhtud
alustel, kusjuures {ilesiitlemist ndudev pool on kohustatud teatama sellest teisele poolele
kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

8.3. Rendileandja vdib lepingu erakorraliselt etteteatamistdhtaegu jargimata vdladigusseaduse §-S
196 toodud ndudeid jargides iiles 6elda juhul, kui

8.3.1. rentnik kasutab maatiikki vastuolus lepingus nimetatud otstarbega;

8.3.2. rentnik jatab tdhtaegselt maksmata rendi, viivise voi korvalkulud,

8.3.3. pooled ei saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi
esimeseks péevaks, teatades sellest Kirjalikult rentnikule 1 (iiks) kuu ette.

8.3.4. rentnik annab maatiiki allrendile vdi muul viisil kasutusse;

8.3.5. rentnik ei ole jarginud lepingu punktis 5.1 toodud kohustusi;

8.3.6. rentnik pankrotistub v3i 1opetab tegevuse. Rentniku voi tema digusjarglase Iopetamisel voi
pankroti viljakuulutamisel loetakse leping IOpetatuks alates rentniku ldopetamise vdi
pankroti viljakuulutamise paevast.

8.3.7. rendileantud vara on riigile vajalik avalikuks otstarbeks. Sel juhul hiivitab riik rentnikule
erakorralise lilesiitlemise tottu tekkinud kahju seaduses sétestatud korras.

8.3.8. Kui ilmneb, et digusjargluse korras lepingu pooleks astunud isik ei ole voimeline lepingu
eset korrapédraselt majandama voi kui rentnikult ei saa lepingu jatkamist muul pohjusel
oodata, vOib rendileandja 1 (ithe) kuu jooksul lepingusse astumise teate kittesaamisest
lepingu iiles elda.

8.4. Rentnik v3ib nduda lepingu erakorralist iilestitlemist juhul, kui:
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8.4.1. tema poolt lepingujargsete diguste teostamine voi kohustuste tditmine on vddramatu jou voi

rendileandja siiii tottu muutunud vdimatuks voi oluliselt raskendatuks.

8.5. Lepingus madratud etteteatamistihtaja jooksul kehtivad lepinguga kokku lepitud tingimused.

8.6. Lepingu 1oppemisel vdi erakorraliselt iilesiitlemisel on rentnik kohustatud tagastama maatiiki
rendileandjale seisukorras, mis vastab selle lepingujargsele kasutamisele. Maatiiki kahjustamise
korral rentniku siiiil on rentnik kohustatud hiivitama rendileandjale maatiikile tekitatud kahju ja
taastama maatiiki kasutamiseelse olukorra.

8.7. Maatiiki tagastamine rendileandjale vormistatakse kirjaliku {ileandmise-vastuvotmise aktiga,
millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Maatiiki {ileandmise-vastuvotmise akt lisatakse
lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamisega loetakse maatiikk
rentniku poolt tagasi antuks. Kui rentnik hoidub korvale maatiiki iileandmise-vastuvdtmise akti
allkirjastamisest, on rendileandjal 6igus akt alla kirjutada iihepoolselt.

8.8. Lepingu 16ppemisel voi erakorraliselt iilesiitlemisel esitab rendileandja rentnikule 1dpparve.
Lopparve esitatakse hiljemalt 1 (ithe) kuu jooksul arvates maatiiki rendileandjale tagastamisest.
Lopparves fikseeritakse pooltel teineteiselt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused.

8.9. Riigi omandidiguse 1dppemisega maatiikile jadb leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui
seadustes ei nihta ette teisiti.

9. Poolte vastutus
9.1. Maatiiki rendileandjale tagastamisega viivitamisel lepingu I6ppemisel voi erakorralisel
iilesiitlemisel kohustub rentnik maksma leppetrahvi alljargnevalt:
9.1.1. tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu iile médratud tdhtaja - 1 (ikks) % kuue kuu
rendist iga viivitatud pdeva eest;
9.1.2. tagastamisega viivitamise korral tile 1 kuu - 3 (kolm) % kuue kuu rendist iga viivitatud
péeva eest.
9.2. Lisaks lepingus ettendhtud viivise ja leppetrahvi tasumisele on pooled kohustatud téielikult
hiivitama teineteisele lepingu mittekohase tditmisega tekitatud kahju.
9.3.Rendi v&i korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist lepinguga ettendhud suuruses ja korras.

10. Poolte esindajad ja kontaktandmed

10.1. Rendileandja médrab oma esindajaks Lepingu tditmisega seotud kiisimustes RMK Léaane-
Harjumaa metskonna metsaiilema Jiirgen Kusmini, tel. 505 3387, e-post harjumaa@rmk.ee.

10.2. Rentniku esindaja on projektijuht Argo Allikmets, tel 5624 3343, e-post
argo.allikmets@gmail.com.

11. Teadete edastamine

11.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel vdi e-kirja teel poole lepingus mérgitud e-
posti aadressile. Kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

11.2. E-kirja teel edastatud teated peetakse kéttesaaduks alates teate edastamisele jérgnevast
toopéevast.

11.3. Lepingust taganemise voi lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad nodudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vordsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on
taidetud ka juhul, kui teade edastatakse e-kirja teel.

12. Viidramatu joud

12.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tditmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pohjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled lepingu sdlmimisel ei
ndinud ette ega vOinud ette ndha (vddramatu joud).

12.2. Lepingus mdistetakse vddramatu jouna:

12.2.1. massilisi rahutusi poolte asukoha haldusiiksuses;



12.2.2. s§jalist konflikti;

12.2.3. riigikogu voi valitsuse digusakti, mis oluliselt takistab lepingu téitmist;

12.2.4. muu lepingus loetlemata asjaolu, mida mdlemad pooled aktsepteerivad vddramatu jouna.

12.3. Pool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste tditmisel on takistatud védramatu jou
asjaolude tottu, on kohustatud sellest koheselt Kirjalikult teatama teisele poolele.

12.4. Kui vadramatu jou asjaolud kestavad iile 90 pdeva, loetakse, et leping on 10ppenud tditmise
voimatusega. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digus nduda teiselt poolelt lepingu
mittekohase tditmisega tekitatud kahju hiivitamist.

13. Muud tingimused

13.1. Poolte vahel lepingu tditmisest tulenevad vaidlused lahendatakse Ilabirddkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused ldabivaatamisele digusaktidega kehtestatud
korras.

13.2. Lepingu tingimusi vdib muuta vOi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb oOigusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

13.3. Lepingu voi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse lepingu
lisana.

13.4. Lepingus reguleerimata kiisimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest,
riigivaraseadusest, voladigusseadusest ja teistest digusaktidest, mis vastavat kiisimust reguleeri-
vad.

13.5. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte andmed ja allkirjad

Rendileandja Rentnik

Riigimetsa Majandamise Keskus OU Allika Talu

Registrikood 70004459 Registrikood 14104045

Sagadi k, Haljala v, 45403 Laane-Virumaa Allika, Allika k, Saue v, Harjumaa
Tel 676 7500 Tel 5665 1393

E-post rmk@rmk.ee E-post argo.allikmets@gmail.com
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Jirgen Kusmin Argo Allikmets



