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EELHINNANG
Hiiumaa vallas Haldi kiilas asuva Meistri katastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Emmaste 18.10.2022

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele ja
lahendusskeemile (joonis 2) on Hiiumaa vallas Haldi kiilas asuva Meistri kinnistu (katastritunnus
20501:001:1520, pindala 6,92 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) detailplaneeringu
koostamise eesmirgiks hoonestusala ja ehitusdiguse méidramine iihe elamu ja kuni kahe abihoone
plstitamiseks koos nende juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, krundile juurdepiisu lahendamine
ning haljastuse-, heakorra- ja keskkonnatingimuste mairamine. Planeeringuala suurus on ca 1 ha.
Krundi kasutamise sihtotstarveteks méératakse 10% ulatuses iiksikelamu maa, 90% ulatuses
looduslik maa. Kinnistut ei jagata. Kinnistu sihtotstarvet ei muudeta, see jadb 100%
maatulundusmaaks.

Emmaste valla tldplaneeringu jdrgi asub Meistri kinnistu detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusalal.

Planeeringuala piirneb pohjast, idast ja lddnest erakinnistutega, Idunast riigimaanteega ja loodest
merega. Planeeringualale toimub perspektiivne juurdepdds 12134 Haldi-Sadama riigimaanteelt.
Taiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada.

Planeeringuala ala asub Haldi kiilas, kus antud piirkonnas on tegemist endise rannakarjamaaga.
Ala on hoonestamata ja ajaloolist asustust seal ei ole olnud.

Emmaste valla iildplaneeringu muutmise pdhjendatud kaalutlused: planeeringualast asuvad
lahimad majapidamised ca 200-250 m kaugusel Toobri ja Kaheaakri kinnistutel ehk olemasolev
hoonestus asub planeeringualale suhteliselt 1dhedal; planeeringualast ca 750 m kaugusel asub Haldi
sadam, mis on kasutusel kohalike kalurite vidikesadamana, mis on viimastel aastatel 1dbi teinud
suure arengu (sadama kaid on vérskelt rekonstrueeritud, hetkel rekonstrueeritakse sadamakuuri);
sadamaalaga piirnev Haldi sddr on munitsipaalomandis ja kasutusel avaliku puhkealana;
planeeringualaga piirnevast riigimaanteest 1dunapool asub kaks majapidamist; planeeringuala ja
sadama vahelisel alal on kehtestatud Haldi-Urve, Haldimere ja Haldiranna detailplaneering, kus on
Emmaste valla tildplaneeringuga ehituskeeluvoondit vihendatud.

Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei rikuta {iildist
miljood, tekiks héirivat ebakdla ega vaheneks ala vdirtus.

Perspektiivne hoonestusala ei asu iihelgi kaitse- ega hoiualal. Meistri kinnistule jddvad Eesti
Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel iihe II kaitsekategooria taimeliigi, harilik muguljuur
(Herminium monorchis) ja tihe II kaitsekategooria linnuliigi, véikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), ning kolme 111 kaitsekategooria taimeliigi: soo-neiuvaiba (Epipactis palustris), kuradi-
sormkédpa (Dactylorhiza maculata) ja kahelehise kdokeele (Platanthera bifolia) elupaigad. Il



kaitsekategooria kaitsealuste liikide kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on
keelatud. III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hévitamine ja loodusest
korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Kuna perspektiivne
hoonestusala jadb III kaitsekategooria liikide elupaikadest véljapoole ja Il kaitsekategooria
taimeliigi elupaigast ca 300 m kaugusele ning linnuliigi elupaigast ca 450 m kaugusele, siis
kavandatav tegevus neid liike ega nende elu- ja kasvupaiku ei ohusta.

Meistri Kinnistu asub terves ulatuses ranna voi kalda ehituskeeluvoondis (joonis 3). Meresaartel on
ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. Korduva iileujutusega veekogu ranna chituskeeluvoond
koosneb iileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Emmaste valla lildplaneeringuga ei ole
Meistri  kinnistu osas echituskeeluvoondit vdhendatud. Planeeringuga tehakse ettepanek
iildplaneeringu muutmiseks {iildplaneeringuga maéératud ehituskeeluvéondi vdhendamiseks
hoonestusala ja juurdepidsutee osas.

Emmaste valla iildplaneeringu jirgi on perspektiivne hoonestusala madratud perspektiivseks pere-
ja ridaelamu maaks (joonis 4).

2. Eelhinnangu oiguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikele 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000
vorgustiku alale moju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, l&htudes
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1digetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest. Seetottu analiilisitakse kédesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33
1digetes 4 ja 5 toodud kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéoime ning looduskeskkonna vastupanuvoime.
Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi jiib planeeringuala Ongu-Minspe-Haldi Il klassi kohaliku
tahtsusega vaartusliku maastiku alale. Kasutustingimused vaartuslikul maastikul: Ala sobib elamu-
ja suvilaehituseks, kuid uued hooned tuleb hoolikalt maastikku sobitada. Hooldussoovitused:
Teega piirnevad kiilapdllud ja rohumaad tuleks hoida kasutuses (niitmine, karjatamine), et siilitada
ala esteetilist ja ajaloolist véaartust. Ala vanemaid okasmetsi oleks soovitav majandada pilisimetsana.
Uue krundi moodustamisega ei rikuta merevaadet ega iildist miljodd, kui see paigutatakse nii, et ei
viheneks ala véirtus. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii,
et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku véértus piirkonnas ei kahaneks.

Kadlvikuliselt koosseisult moodustab Meistri kinnistust looduslik rohumaa 0,23 ha, metsamaa 4,28
ha, muu maa 2,41 ha. Hoonestamata krundile méératakse hoonestusala ning ehitusdigus elamule ja
kuni kahele abihoonele ning juurdepdisutee asukoht.

Meistri kinnistu asub terves ulatuses L&inemere ranna echituskeeluvoondis. Meresaartel on
ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. Korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond
koosneb iileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Emmaste valla iildplaneeringuga ei ole
Meistri  Kinnistul vidhendatud ehituskeeluvoondi ulatust. Planeeringuga tehakse ettepanek
iildplaneeringu muutmiseks, ehituskeeluvoondi vdahendamiseks hoonestusala ja juurdepddsutee
osas, mille kohta kiisitakse ndusolekut Keskkonnaametilt.

Planeeritaval alal kultuuripdrandit ega loodusvarasid ei esine. Tegemist on kaitstud pohjaveega
alaga. Planeeringuga kinnistut ei jagata ega muudeta katastritiksuse Sihtotstarvet.



3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel on kavandatava detailplaneeringu koostamise eesmirgiks Meistri kinnistule hoonestusala ja
ehitusdiguse médramine elamule ja kuni kahele abihoonele ning juurdepdédsutee asukoha
médramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse piistitada uued eluhooned, mis ei
erine tavaparastest eluhoonetest.

Planeeringuala ala asub Haldi kiilas, kus antud piirkonnas on tegemist endise rannakarjamaaga ja
on hoonestamata. Alal ei ole olnud ajaloolist hoonestust. Ldhimad majapidamised asuvad ca 200-
250 m kaugusel Toobri ja Kaheaakri kinnistutel. Planeeringualast ca 750 m kaugusel asub Haldi
sadam, mis on kasutusel kohalike kalurite viikesadamana ja on viimastel aastatel 14bi teinud suure
arengu. Sadama kaid on vérskelt rekonstrueeritud. Hetkel rekonstrueeritakse sadamakuuri.
Sadamaalaga piirnev Haldi sddr on munitsipaalomandis ja kasutusel avaliku puhkealana.
Planeeringualaga piirnevast riigimaanteest 1dunapool asub kaks majapidamist. Planeeringuala ja
sadama vahelisel alal on kehtestatud Haldi-Urve, Haldimere ja Haldiranna detailplaneering, kus on
Emmaste valla iildplaneeringuga ehituskeeluvéondit vihendatud.

Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva tildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises,
jadtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad iihe majapidamise olmejiddtmed,
mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekaitlejale. Jadtmekaitlus toimub vastavalt kehtivale Hiiumaa
valla jddtmehoolduseeskirjale.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 0hu saastatus, jaitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja IGhnareostus.
Eeldatavalt tekivad {ihe majapidamise olmejddtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jaatmekaitlejale. Jadtmekditlus toimub vastavalt kehtivale Hitumaa valla jddtmehoolduseeskirjale.
Jadtmete hulk suureneb ithe majapidamise jadtmekoguse vorra, kuid kui neid vastavalt seadusele
kididelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale. Miiratase voib suureneda ehitustegevuse kdigus, kuid
see on ajutine. Edaspidine uute elamute ekspluateerimine miirataset ei suurenda.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil voib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 0li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja to0korras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev moju ala vairtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
iseirasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset moju. Mdjud on lokaalsed, liihiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Moju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vidhendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja tasandustoddel. Kaevanditest



eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kdigus voib soltuvalt kaevetodde siligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
jélgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise
ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks viike.

Kultuuripérandit alal ei asu, maa ei ole intensiivses kasutuses.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale v6i monele muule
kaitstavale loodusobjektile, méju kaitsealadele ning ranna ja kalda kaitse eesmérkidele.
Perspektiivne hoonestusala ei asu lihelgi kaitse- ega hoiualal. Meistri kinnistule jdiavad Eesti
Looduse Infostisteemi (EELIS) andmetel iihe II kaitsekategooria taimeliigi, harilik muguljuur
(Herminium monorchis) ja iihe II kaitsekategooria linnuliigi, viikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), ning kolme 111 kaitsekategooria taimeliigi: soo-neiuvaiba (Epipactis palustris), kuradi-
sormképa (Dactylorhiza maculata) ja kahelehise kédokeele (Platanthera bifolia) elupaigad. 11
kaitsekategooria kaitsealuste liikide kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on
keelatud. 111 kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hdvitamine ja loodusest
korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Kuna perspektiivne
hoonestusala jadb III kaitsekategooria elupaikadest véiljapoole ja Il kaitsekategooria taimeliigi
elupaigast ca 300 m kaugusele ning linnuliigi elupaigast ca 450 m kaugusele, siis kavandatav
tegevus neid liike ega nende elu- ja kasvupaiku ei ohusta.

Léahim piisielupaik, Klaasirahu hallhiilge piisielupaik, asub Meistri kinnistust ca 1,65 km kaugusel
ja planeeringualast ca 1,95 km kaugusel. Meistri kinnistu asub Vanamdisa hoiualast ca 5,5 km
kaugusel. Antud piirkonnas kattuvad Natura 2000 vorgustiku alad (Klaasirahu loodusala,
Vanamoisa loodusala ja Vanamoisa linnuala) piisielupaiga ja hoiualaga. Arvestades Natura 2000
vorgustiku alade asukohti ja kaugust planeeritavast alast, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava
tegevuse ebasoodsat moju Natura aladele ning seal esinevatele kaitse-eesmirgiks olevatele
elupaigatiitipidele ja liikidele.

Kui planeeritava tegevuse tulemusena siilitatakse rannal asuvad looduskooslused, piiratakse
inimtegevusest 1dhtuvat kahjulikku moju, suunatakse asustus arvestades ranna eripéra ja tagatakse
seal vaba litkumine ning juurdepiis, siis planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju
ranna kaitse-eesmarkidele. Kuna perspektiivne hoonestusala jaib viljapoole kaitsealuste liikide
elupaika, siis sellest tulenevalt ei kahjusta kavandatav tegevus ranna kaitse-ecesmarkideks olevaid
kooslusi ja kaitsealuseid liike.

Kui ehitustodde kdigus teostatavate toode tegemisel jérgitakse seadustest tulenevaid ndudeid, ei
ole kavandatav tegevus olulise mojuga. Ehitustegevust tuleb planeerida selliselt, et see ei kahjusta
ranna kaitse eesmarke.

3.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime iiletamist, sest planeeringualal ei esine olulise tdhtsusega
loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale. Uute hoonete
rajamine ei pohjusta olulist kumulatiivset moju, kuna piirkonnas puuduvad teised tegevused.
Mgdju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning liihiajalisel ehitusperioodil, mil kasutatakse
ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste piistitamiseks.



Piiritilest moju detailplaneeringuga ette ei ole ndha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
moju suurus ei ohusta keskkonda. Moju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on
valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale detailplaneeringu menetlemise faasis ette
ei ole ndha.

3.8. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas poérdumatuid muudatusi,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu ega vara. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate
avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust
médravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt
lekete ndol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka
ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui todtajad ei ole kompetentsed. Detailplaneeringu
elluviimise jargselt on voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena reostub voi saastub
pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Voimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed voi
nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses 1dbi kaaluda. Mgju on kdige
suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale
ette ei ole néha.

4. Jareldus

Eelhinnangust jireldub, et kavandatav tegevus ei avalda olulist moju ning ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik
ega lileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamoju puudub.
Vottes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse elamu rajamist, vOib planeeringuga
kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda vdheoluliseks, mistdttu puudub vajadus KSH menetluse
algatamiseks Haldi kiila Meistri kinnistu detailplaneeringu osas.

Hiiumaa Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimismenetluse kadigus. kvaliteeti.
Keskkonnaga seotud riski véltimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega alad kavandada.

Eelhinnangu koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ee
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