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Tervise tn 3, Palderjani tn 6 ja Palderjani tn 8 kruntide detailplaneering 21081DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnavalitsuse 13.09.2016 korralduse nr 917 ,Tervise tn 3,
Palderjani tn 6 ja Palderjani tn 8 kruntide detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine” jargi Tervise tn 3, Palderjani tn 6 ja Palderjani tn 8 krunti, Palderjani tanava ja Saialille
tdnava transpordimaa krunti ning osa Tervise tdnava transpordimaa krundist. Planeeringu
koostamise kadigus on planeeringualast valja jdetud Saialille tdanava transpordimaa krunt, kus
soovitakse jatta kehtima olemasoleva detailplaneeringu lahendus. Samas on planeeringualasse
kaasatud Tervise tn 9 ja Ladneringtee 22 krunt.

Planeeringuala suurus on u 5,97 ha. Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi maa-ala kruntimiseks
ja ehitusbiguse maaramiseks elamute ja drihoonete piistitamiseks.

Planeeringu koostajaks oli kuni 2021. a augustini Raid Invest OU.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 13.09.2016 korraldus nr 917 ,Tervise tn 3,
Palderjani tn 6 ja Palderjani tn 8 kruntide detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine®“.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks geodeetiline alusplaan md&tkavas 1:500, mille koostas OU
Elker RMT 2023. a juunis, t66 nr Tartul2311GA. Koordinaadid on L-EST 97 ja kdrgused EH2000
siisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Maarjam®disa linnaosas. Alal kehtib Tartu linnavolikogu 24.05.2001 otsusega nr
367 kehtestatud ,,Viljandi mnt 50, 60 ja Iahiala detailplaneering”, millega oli Tervise tn 3, Palderjani tn
6, Palderjani tn 8 ja endisele Viljandi mnt 60 krundile (praegune Laadneringtee 22) maaratud
ehitusdigus individuaalelamute ehitamiseks ning endisele Ringtee 68 krundile (praegune Tervise tn 9)
arihoone ehitamiseks. Planeeringu realiseerimist alustati, ehitati valja tehnovorkude Uhendus
(elekter, veevarustus ja kanalisatsioon), kuid hoonestamisega ei ole alustatud ning maa-ala on
enamjaolt kasutuseta. Planeeringuga kavandatud Palderjani ja Saialille tanavat tihendav tanavaldik
on vilja ehitamata.

Planeeringualal asuvad Uksikud lagunenud aiamajade jadnused ja mdned vanad vundamendid.
Ladneringtee 22 krundil asub lksikelamu ja abihoone. Tervise tn 9 krunt on hoonestamata.

Lisaks planeeritavatele kruntidele hdlmab planeeringuala ka kruntidega piirnevat Tervise tdnava
1Giku.

Erinevate liikumisviiside (jalgsi, rattaga, bussiga, autoga) ihendused piirkonnas on head, kuigi ala
asub Tartu &aarelinnas. Tervise tdnav on asfalteeritud, valgustatud ja kahesuunalise liiklusega,
soiduteest eraldatud kdnniteed ei ole. Tervise tdanavalt Raja tanavale suunduv 16ik on valja ehitamata,
kuid planeering kasitleb selle valjaehitamist. Palderjani tanav on kaetud freesasfaltiga, valgustatud ja
on kahesuunalise liiklusega, sdiduteest eraldatud kdnniteed ei ole. Palderjani tdnav on tupiktédnav,
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tdnava pohjaotsast ida suunas labi Tervise tn 3 krundi kulgeb edasi osaliselt freesasfaltiga kaetud
pinnastee Palderjani tn 9, Palderjani tn 11 ja Palsami tn 11 juurdepdasudeni. Palderjani tdnavalt on
juurdepaasud tanava laanekdljel asuvatele kruntidele, tanava idakiljel asuvate kruntide juurdepaas
on Piparmindi tanavalt vai labi Tervise tn 3 krundi. Piki Tervise, Raja ja Palderjani tdnavat on madala
sOidukite liikluskoormuse tottu turvaline kergliikluse juurdepdas. Ladneringtee alt on kergliikluse
Uhendus kaubandus- ja vabaajakeskusega Lounakeskus. Planeeringualale lahim bussipeatus asub
Ladneringtee aares planeeringuala edelanurga juures. Teine bussipeatus asub Viljandi maantee dares
u 150 m kaugusel planeeringualast. Bussiliiklusega on Gihendus kesklinna ja teiste linnaosadega.

Autoga saab liikuda Tervise tanaval ja Raja tanaval Lédaneringtee suunas.

Planeeringuala on looduslikult suhteliselt tasase reljeefiga. Maapinna absoluutkdrguste vahemik on
69.00 kuni 71.95 olles madalam planeeringuala pdhjaosas ning kdrgem I6unaosas. Ligikaudu pool
planeeringualast on endine hooldamata viljapuuaed vanade viljapuudega, mis on nilidseks
vOsastunud remmelgate, vahtrate, sarapuude, kaskede ja leppade ning uksikute okaspuude
loodusliku uuendusega. Oluliselt vaartuslikku kérghaljastust planeeringualal ei ole.

Planeeringuala labivaid pdhja-l6una suunaliselt kolm elektridhuliini (15 kV, 35 kV, 110 kV), 15 kV
Ohuliin on osaliselt imber paigutatud maakaablisse. Lisaks suundub Ladneringtee 22 olemasoleva
elamuni 1 kV elektridhuliin. Tervise tn 3 krunti labivad Ghisveevdrgu, reoveekanalisatsiooni ja gaasi
torustikud ning madalpinge elektrimaakaablid.

Planeeringuala ldaneservale ulatub pdhimaantee nr 2 Tallinn—Tartu—Voru—Luhamaa (Ldaneringtee)
10 m kaitsevoond.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule asub planeeringuala Maarjamoisa asumis. Planeeringuala
maakasutuse juhtfunktsioonid on vaikeelamumaa ning Ladneringtee &darses I6igus kaubandus- ja
teenindusettevotete maa. Tapsemad ehitustingimused on vadikeelamualal maaratud Marjamdisa
asumi M3 ehitustingimuste jargi ning kaubandus- ja teenidusettevotete alal asumi M5
ehitustingimuste jargi.

Detailplaneeringuga kavandatav on Uldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeritava ala ldheduses asuvad Saialille ja Palderjani tanava elamud on valdavalt kahekorruselised
Uksikelamud. Planeeringualast idas asuv Viljandi mnt 48 krunt on hoonestatud kahekorruseliste
arihoonetega. Planeeringualast Idunas Ule Tervise tdnava asub Raja tn 31 viiekorruseline
haiglakompleks.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus

Maarjamdisa asum on meditsiini- ja tehnoloogialinnak, millele Uldplaneering naeb ette suure
arenguperspektiivi, uute tehnoloogia- ja meditsiiniettevotete toomise piirkonda. Hetkel elavad
piirkonnas todtavatest inimestest vaid vdhesed antud piirkonnas. Uldplaneeringu rahvastiku ja
elamufondi ldhte ja prognoosarvude jargi prognoositakse Maarjamdisas kasvavat elamuarengut, mis
on tingitud peamiselt pdlvkondade vahetusest ja piirkonnas té6tavate inimeste eluruumi vajadusest.
Seetdttu satestab Uldplaneering, et piirkonda ja selle ldhialale vdiks kavandada uusi (korter)elamuid.
Uute elamispindade loomine eeldatava tookeskkonna ldheduses loob mitmekilgsema elu- ja
tookeskkonna, parandab piirkonna miljoéd ning vahendab linna erinevate asumite vahelist
autoliiklust, kuna linnakus t66tajatel tekib voimalus té6koha lahedal elamiseks.

Tuginedes rakendusuuringule , Tartu elamuprognoos 2035“ (Antti Roose ja Martin Gauk, august
2015) asub planeeringuala perspektiivsel kasvaval darelinna arendusalal. Planeeringuportfelli ja
elamumaade varu kajastava uuringu tabeli 5 alusel on Maarjamdisa linnaosas elamumaade
puudujadk. Uuringu lisad 8a ja 8b kajastavad, et kuigi terves linnas oli kuni aastani 2000 planeeritud,
kuid ehitamata eluruume 904, ei ole Uhtegi realiseerimata ridaelamut. Aastatel 2000-2014 on
planeeritud, kuid ehitamata eluruumide arv terves linnas 4535 (ridaelamute eluruume nendest vaid
9). Seega kajastab viidatud uuring olukorda, kus Tartu linnas on hulgaliselt korter- ja eramajade
ehitamise varu, kuid realiseerimata ridaelamute ehitusdigus on Ulimalt vaike ja Maarjamdisa
linnaosas puudub Uldse. Arvestades eelnimetatud uuringut ning asjaolu, et planeeringuala piirkond
on prognooside jargi kasvav piirkond, on planeeringualale ridaelamute ehitamine prognoose
arvestav. Piirkonnas, kus iimbritsevate tanavatel on head ihendused nii kesklinna kui darelinnaga, on
uute elamispindade rajamine otstarbekas.

Planeeringualaga piirnevate elamukruntide hoonestustiheduse (hoonete suletud brutopind jagatuna
katastriliksuse pindalaga) nait on 0,33 (vt tabel 1). Seejuures olemasoleva hoonestustiheduse
arvutuses ei ole arvestatud abihoonetega, mis ei kajastu ehitisregistris. Planeeritud elamukruntide
maksimaalne voimalik hoonestustiheduse nait on 0,41 (vt tabel 2) ning seega on sarnane ja sobitub
mahult olemasoleva hoonestusega. Planeeritud ridaelamud on mahuliselt Gleminek Ghe- ja
kahepereelamute ning Ladneringtee tanava ddrde planeeritud drihoonestuse vahel.

Tabel 1. Olemasolevate piirnevate elamukruntide hoonestustihedus.

Katastriiiksuse Ho? {1ete Korrusete | Suletud Hoonestus-
Aadress , ehitisealune . .
pindala , arv brutopind | tihedus
pind
Palderjani tn 2 1625 237,4 2 474,8 0,29
Palderjani tn 4 1400 272,1 2 544,2 0,39
Palderjanitn 9 918 254 2 508 0,55
Palderjani tn 11 1045 156,6 2 313,2 0,30
Palderjani tn 13 1060 63 1 63 0,06
Palsami tn 9 1686 234 2 468 0,28
pdhihoone 153,5 2 307 -
Palsami tn 11 | abihoone 1585 49 1 49 -
kokku 202,5 - 356 0,22
Saialille tn 5 2299 414,4 2 828,8 0,36
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Aadress Kf:tastri('iksuse Z;:i‘:i,;z:iune Korrusete Suletuq I-{oonestus-
pindala , arv brutopind | tihedus
pind
Saialille tn 6 2039 242 2 484 0,24
Kokku 13657 2036,5 - 4396 0,32
Tabel 2. Planeeritud elamukruntide hoonestustihedus.
Planeeritud | Krundi Ho.o f1ete Korrusete | Suletud | Hoonestus-
krunt pindala ei.utlsealune arv brutopind | tihedus
pind
POS 1 2837 514 2 1028 0,36
POS 2 2281 387 2 774 0,34
POS 3 1791 260 2 520 0,29
POS 4 3130 514 2 1028 0,33
POS 5 2493 514 2 1028 0,41
POS 6 3537 703 2 1406 0,40
POS 7 2119 387 2 774 0,37
POS 8 1003 300 2 600 0,60
POS 9 1000 300 2 600 0,60
POS 10 1008 300 2 600 0,60
POS 11 1601 350 2 700 0,44
POS 12 1595 350 2 700 0,44
POS 13 1633 350 2 700 0,43
POS 14 1634 350 2 700 0,43
Palderjanitn 6 | 1187 300 2 600 0,51
Palderjanitn 8 | 1342 300 2 600 0,45
Kokku 30191 6179 12358 0,41

Elamukruntidele on lubatud ridaelamud kruntidel Pos 1 kuni 7, Gksikelamud kruntidel Pos 8 kuni Pos
10, Palderjani tn 6 ja Palderjani tn 8 ning Uksik- voi kaksikelamud kruntidel Pos 8 kuni 14.
Kaksikelamud on lubatud pdhjusel, et kavandatud krundid ja suletud brutopind on piisavalt suured
ning sobilik nii suuremat sorti Uksikelamule kui ka kaksikelamule. Kaksikelamu on oma olemuselt
Uksikelamule sarnane piirkonda sobiv elamisviis, kuid voimaldab linnamaad saastlikumalt kasutada.
Ridaelamud on kavandavatud d&rihoonete ning  uksik/kaksikelamute vahele tingliku
Uleminekutsoonina miirarohke Laaneringtee suunas. Arihooned omakorda moodustavad
Laaneringtee darse puhvertsooni elamurajoonile.

Ladneringtee darse kaubandus-ja teenindusettevétete ala kohta naeb Uldplaneering ette, et maa-
alad on reserveeritud eelkdige magistraaltanavate Idhedusest tuleneva aripotentsiaali
realiseerimiseks ning vastavate kaubanduskeskuste voi teatud kaubariihmale spetsialiseerunud
poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks.

Arihoonete Lia3neringtee poolne ehitusjoon on méairatud selliselt, et Gihest kiiljest ei hairi hoonete
olemasolu Ladneringtee toimimist, kuid seejuures saab krunte vdimalikult otstarbekalt dra kasutada.
Kuna autodega juurdepaas arihoonetele on hoonete vastaskiljelt, ei saaks mirarohket ala
Ladneringtee ja arihoonete vahel kasutada parkimiseks ning see ei sobi ka puhke otstarbeks. Linnas
on maa korgehinnaline ressurss ning seetdttu ei ole mdistlik darihoonete ehitusjoont Ladneringteest
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kaugemale viia. Seejuures on ehitusjoone praeguse asendi juures tagatud drihoonete Ladneringtee
poolsel fassaadil nduetekohane miratase (vt ptk 2.10 Ik 17).

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette planeeringualal olemasolevate kruntide piiride
Umberkorraldamine ja kruntideks jagamine, mille tulemusel moodustuvad 20 uutes piirides krunti.
Palderjani tn 6, Palderjani tn 8 ja Palderjani tanav T1 krunt sdilivad olemasolevates piirides.
Moodustatavate kruntide piire ja pindala on lubatud katastriliksuste moodustamise kaigus
tapsustada. Planeeritud kruntide piirid, suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve voi -tarbed on
esitatud joonisel 4. llma uut detailplaneeringut koostamata on lubatud Pos 16...Pos 18 korvuti
asuvate kruntide kokkuliitmine.

2.3. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Kruntide hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. K&rvuti asuvate kruntide liitmise korral
(lubatud Pos 16...Pos 18 puhul) liidetakse ka planeeritud ehitusdigus, v.a suurim hoonete korgus.
Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala
piires on lubatud ka jalgteede, sGiduteede, parkla, haljasala ja vajalike rajatiste ehitamine. Krundi
kasutusotstarbega seotud rajatisi vGib ehitada ka véljapoole planeeritud hoonestusala (nt autode
elektrilaadimine parklas, varjualused, priigimaja jne). Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida
kujadest tingitud ndudeid ning haljastuse tagamise nduet.

Krundil Pos 4 ja krundil Pos 5 on ehitusdiguse realiseerimine vdimalik pdrast krunti labivate
elektridhuliinide likvideerimist.

EhitusGigust on voimalik realiseerida mahus, mis tagab nGuetekohase parkimise ja haljastuse.

Paikesepaneelide paigaldamise korral hoone katusele vdivad need ulatuda kuni 1 m {le suurima
lubatud hoone kdrguse.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja Umbritsevasse keskkonda sobiv.
Hoonestamisele eelnevalt tuleb parima vdimaliku arhitektuurse lahenduse saamiseks labi viia
vahemalt kolme kutsutud osavdtjaga arhitektuurivdistlus vahemalt Ladneringtee darsete arihoonete
arhitektuurse lahenduse leidmiseks, eelistatuna kogu alale. Voistluse eesmark on saada ala terviklik,
keskkonda sobiv arhitektuurne lahendus ja kaasaegne atraktiivne sidus linnaruum.
Arhitektuurivdistluse tingimused, osavotjate nimekiri ja Zirii koosseis tuleb kooskdlastada
linnaarhitektiga.

Juhul kui ridaelamute piirkonnas ei soovita ldbi viia arhitektuurivdistlust, tuleb enne esimese
ridaelamu projekteerimist koostada terviklik hoonestuskava eesmargiga tagada terviklik ja
mitmekesine ning labimdeldud elukeskkond. Planeeringu koostamise kdigus on ridaelamute kohta
koostanud iihe vdimaliku hoonestuskava U-Disain OU arhitekt Uko Kiinnap.

Laaneringtee aarde kavandatud arihoonetele on maaratud kohustuslik ehitusjoon Ldaneringtee
suhtes 10 m kaugusele kruntide tanavapoolsest piirist samaselt naabermaaliksusel Raja tn 33
kehtivale detailplaneeringule.

Planeeritud hoonete lubatud katuse tiip kruntidel Pos 1...Pos 7 ning Pos 15...Pos 18 on lamekatus
kaldega 0...10°. Planeeritud hoonete lubatud katuse tiilip kruntidel Pos 8...Pos 14 ning Palderjani tn 8
on viil- voi kelpkatus kaldega 25...45°.

AB Artes Terrae OU 9



21081DP1 Tervise tn 3, Palderjani tn 6 ja Palderjani tn 8 kruntide detailplaneering

10

Vilisviimistlusmaterjalidena tuleb kasutada esinduslikke ja kvaliteetseid materjale. Hoonete
projekteerimisel tuleb ette ndha mugavas kohas panipaigad lapsevankrite ja jalgrataste
hoiustamiseks.

Joonisel 4 on maaratud osadel ridaelamukruntidel seina osad, kuhu ei ole lubatud akende rajamine
naaberkruntidel privaatsuse tagamise eesmargil.

TulepUsivusklass tuleb maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele
seatud nduetest. Planeeritud hoonete tulepisivusklassi maaramisel tuleb juhinduda siseministri
30.03.2017 maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Liinirajatiste kaitsevoondis projektide koostamisel ja t66de teostamisel tuleb ldhtuda lubatud
kaugusest ja liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise korrast. Arvestada tuleb ehitusseadustiku § 70
(ehitise kaitsevoond), ehitusseadustiku § 77 (elektripaigaldise kaitsevoond) ja maarusega "Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded".
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdasu elektripaigaldisele, pdhjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara voi keskkonda.

2.5. Liikluskorralduse pohimotted
Planeeringualale on kergliiklusel olemasolev juurdepaas Raja, Tervise, Palderjani ja Saialille tanavalt
ning Laaneringteelt. Kergliiklustee on vélja ehitatud ainult Ladneringteel. Autoga on planeeringualale
juurdepaas Tervise, Palderjani ja Raja tanavalt. Raja tdnava juurdepads on sillutamata kruusatee.
Saialille tanav on autodele fliGsiliselt suletud.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatakse sdilitada planeeringualale kergliikluse juurdepaasud
nimetatud tdnavatelt ning planeeringualal on kavas vidlja ehitada uus tdnavavork koos
kergliiklusteedega. Olemasolevatest tanavatest on planeeringu elluviimisega vajalik ehitada kdnnitee
vOi kergliiklustee Tervise tdnavale, kust hakkab toimuma (ks peamisi autodega juurdepdase nii
planeeringualale kui ka kdrvalolevale hoonestatavale Raja tn 33 krundile. Ladneringtee aarsetele
arihoonetele luuakse kergliiklejate otsejuurdepadasud Laaneringtee kergliiklusteele.

Planeeringualale on kavandatud uus sdidutee ja konniteedega juurdepadasutdnav (Pos 19)
olemasolevalt Tervise tdnavalt. Uus tdanav on kavas Uhendada Palderjani tdnavaga ainult
kergliiklejatele 4 m laiuse avaliku kergliiklusteega, et valtida arihooneid kilastavate autode liiklemine
kitsal Palderjani tanaval. Kergliikluse Ghendus annab aga kergliiklejatele olulist v&itu vdoimaldades
paremad liikumisvdimalused bussipeatusesse ning teistele ldhitdnavatele. Palderjani tanav on kavas
pikendada Saialille tanavani, kuid autolhendust Saialille tanavaga planeeritud ei ole, sest Saialille on
eraomandis olev tanav ja omanikud on avaldanud vastuseisu tdnava avamiseks. Kergliikluse |abipaas
Saialille ténavast on voimalik.

Kavandatud Pos 19 tdnava pikendusena on kavandatud Pos 20 krundile avalik tanav kuni Viljandi mnt
50 krundini vdimaldamaks nimetatud krundile teist juurdepadsu lisaks olemasolevale kitsale
koridorile Saialille tanavalt. Pos 20 on kavandatud avalikku kasutusse ning selle valjaehitamine
toimub koos Viljandi mnt 50 krundi arendamisega. Perspektiivselt vdib Iabi Viljandi mnt 50 krundi
luua Saialille tdnava kaudu otselihenduse Viljandi maanteega (katastriliksus Viljandi maantee T63),
kui see on tehniliselt vdimalik.

Tervise ja Raja tanav on kavandatud lihendada Ghendustdanavaga, mis on varem planeeritud Raja tn
33 krundi detailplaneeringuga (6,5 m laiune séidutee ning kahepoolne k&nnitee laiustega 2,5 m ja
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3 m). Tanava idakiljele on sGidutee ja kdnnitee vahele planeeritud 4 m laiune haljasriba koos
puudereaga. Planeeringuala autoliikluse Glhendamiseks Raja tdnavaga on vaja nimetatud Tervise ja
Raja tdnava vahelise tdnavaldigu valjaehitamine.

Tulenevalt eeltoodust suureneb autoliikluse koormus eeldatavalt Tervise tanaval ja Raja tdanaval ning
vaiksemal maaral Palderjani tanaval. Kuna Raja tdnav on Riia tdnava ja Raja tn 31 krundi vahelises
IGigus Uhesuunaline suunaga Ldaneringtee poole, suureneb planeeringuala valjaehitamise téttu
autoliikluse intensiivsus eelkdige Raja tdanava viimases otsas, mis piirneb Raja tn 31 krundiga.
Palderjani tanav jaab jatkuvalt elamurajooni sisetdnavaks, sest planeeringuga lisanduvad tdnava
darde vaid elamud. Liiklusuuringute aluseks koostatud liiklusintensiivsuse kaardilt 2021 (Stratum OU)
tuleneb, et olemasolev autoliikluse intensiivsus planeeringualaga piirnevatel tanavatel on kdrge vaid
Ladneringteel.

Nii Tervise kui Raja tanav on lldplaneeringuga maaratud kdrvaltdanavaks, kus autoliikluse intensiivsus
voib kdesoleva planeeringu realiseerimisega tdusta kdrvaltanavale arvestatud suurima intensiivsuse
tasemele 100 a/h. Planeeringu realiseerumisega vdib planeeringualal kaasneda ligikaudu 437 auto
liilkumine paevas, sh arikruntidel ligikaudu 342 auto liikkumine (néitliku lahenduse pd&hjal). Nendest
ligikaudu 38 auto liikkumine voib planeeringu realiseerumisel kaasneda Palderjani tanavale, kuid kuna
Palderjani tanavale on lisaks planeeritutele veel kuni viie Uksikelamukrundi juurdepads, siis jaab
tipptunni liiklussagedus Palderjani tanaval oluliselt alla 100 a/h.

Planeeringu elluviimisega suureneb autoliikluse koormus Tervise-Sanatooriumi ristmikul, Raja-
Laaneringtee ristmikul ja vahemal maaral vdibolla Raja-Riia ristmikul. Nimetatud ristmikest on
Tervise-Sanatooriumi ringristmik, Raja-Laaneringtee ristmikul on lubatud vaid parempdoérded ning ka
Riia tanavalt padseb Raja tdnava kdnealusesse 10iku ainult parempdordega, mistdttu ei ole ette naha
puudutud olemasolevate ristmike lilekoormamist.

Kergliikluse koormus vdib suureneda koigile piirnevatel tanavatel. Planeeringuala piirneb
Laaneringteega, mille kaudu on planeeringuala (ihendatud jalgrattateede pdhivorguga ning
Uhistranspordiga. Jalgrattateede tugivork on {ldplaneeringuga kavandatud nii Tervise kui ka Raja
tanavale. Autoliikluse kasvu tdttu on koos planeeringu elluviimisega vaja Tervise tdnavale rajada
kdnnitee ka valjapoole planeeringuala kuni Sanatooriumi tdnavani (esitatud joonisel 4 naitlikuna), et
tagada kergliiklejate ohutus ning voéimaldada planeeringualale mugavamat juurdepadsu
kergliiklejatele.

Pos 19 planeeritud pdhja-Iduna suunaline sGidutee on planeeritud sarnaselt varem planeeritud Raja
tn 33 krundi detailplaneeringuga planeeritud sdiduteele 6,5 m laiune, mis vdimaldab ka planeeritud
arikruntide teenindamist kaubaveoks. Tanava laanekiljele on planeeritud 2,5 m laiune kdnnitee ning
idakiiljele 3 m laiune kdnnitee, mis on sdiduteest eraldatud 4 m laiuse haljasribaga koos puudereaga.

Palderjani tanav on alal kehtiva Palderjani, Sanatooriumi, Kibuvitsa ja Tervise tanavatega piiratud ala
detailplaneeringuga 4,5 m laiuse sOiduteega ning kahepoolse 1,73 m laiuse kdnniteega. Kuna
Palderjani tdanava idakdiljel asuvatele kruntidele ei ole Palderjani tanavalt jalakdijate juurdepaase, on
kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud Palderjani tdnav 4,5 m laiuse sdiduteega ning Uhepoolse
2 m laiuse kdnniteega tdnava ladnekiljel. Pos 19 krundi osa, mis on planeeritud Palderjani tdnava
pikendusena, on juurdepadsuks vaid elamutele ja selle sdidutee on samuti planeeritud 4,5 m laiune.
Tanava pohjakiljele on planeeritud 3 m laiune konnitee ning IGunakiljele 2 m laiune kdnnitee.
Palderjani tdnav koos selle planeeritud pikendusega teenindab hetkel kuni viite Uksikelamut,
planeeringu elluviimisel lisandub sellele kuni 19 elamuihikut. Kuna Ghendus Saialille tanavaga on
suletud, siis jaab Palderjani tanav tupiktdnavaks, operatiivsoidukitele tuleb tagada varuteena
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lilkkumise vdimalus Pos 19 planeeritud jalgratta- ja jalgteel, mis (ihendab Palderjani tanava pikendust
Pos 19 planeeritud Tervise tdnavaga Gihendatud sGiduteega ning see tuleb rajada minimaalselt 3,5 m
laiusena ja 25 tonnise kandevdimega.

Tanavad tuleb projekteerida vidhendatud s&idukiirusele. Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine
sbiduteedega (sh krundi juurdepidsud) tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas tdstetud
ristmikuna (tagades reljeefse kiviga ka nagemispuudega inimesele hoiatuse teist liiki liiklusega
ristumisest), sdiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.
Jalgratta- ja/voi jalgteel peab olema tagatud standardi kohane kilgohutusala. Jalakdijate ja
jalgratturite juurdepaas kruntidele joonisel 4 on naitlik, asukoht tuleb tapsustada projekteerimisel.

Ariotstarbelistele kruntidele kavandatavate ehitiste kasutamise otstarvet vdi -tarbeid ja ehitiste
brutopinna suurust on vdimalik rakendada mahus, mis véimaldab tagada normikohase parkimise ja
haljastuse vajaduse krundil. Seetottu ei ole véimalik rakendada kdige suurema parkimisvajadusega
otstarvet koos suurima brutopinnaga. Tapne suurim brutopind maaratakse projekteerimisel.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud kruntide piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepaasude lahedusse, raamist lukustamise vdimalusega
ning soovitav on need katustada. Jalgratta varjualused ei ole osa ehitusdigusega maaratud suurimast
ehitisealust pinnast, sest tegemist ei ole hoonega. Jalgrattaparklate kavandamisel tuleb Idhtuda Tartu
linna jalgrattaparklate tllptingimustest ning kehtivast standardist. Joonisel 4 on ndidatud naitlikult
normatiivsed jalgratta parkimiskohad krundil — kohtade paiknemine ja arv tadpsustada
projekteerimisel.

Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada igal krundil vastavalt planeeringu
elluviimise ajal kehtivale standardile (hetkel EVS 843:2016 , Linnatédnavad”). Parkimiskohtade arv ning
tidpne paigutus mairatakse |8plikult edasisel projekteerimisel. Arikruntidel tuleb mh tagada
liikumispuudega inimeste autode standardikohane parkimine. Ligipddsetavuse kaardirakenduse
(inphysica technology OU 2022) kohaselt ei ole planeeringualal leevendust parkimiskohtade arvus
ette nahtud. Projekteerimisel voib standardis EVS 843 maaratud parkimiskohtade normatiivi muuta,
kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring koos erinevate liikumisviisidega
juurdepaasetavuse vordleva anallilisiga. Anallisi tulemusi ja kinnistu Gihendustegurit arvestades on
vOimalik parkimisnormatiivist vdiksema arvu parkimiskohtade rajamine, kui on selge, et
alternatiivsete liikkumisviiside (jalgsi kdimine, jalgrattasdit, tGhistransport) kasutajate hulk on piisavalt
suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja.

Joonisel 4 on esitatud néitlik parkimiskohtade paiknemine ning tabelis 3 naitlik parkimiskohtade
arvutus. Pos 15...Pos 18 ariotstarbelistel kruntidel on arvestatud keskmiseks parkimisnormatiiviks tiks
parkimiskoht 40 m? hoone suletud brutopinna kohta (asutuse normatiiv tiks koht/40 m?; kaupluse
normatiiv ks koht/30 m?, restoran, kohvik ks koht/80 m?). Krundile kavandatavaid ehitise
kasutamise otstarbeid on lubatud rakendada mahus, mis vGimaldab tagada normide kohase
parkimise, vajadusel tuleb hoone brutopinda vdhendada vastavuses parkimiskohtade arvule ja
parkimisnormatiivile.
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Tabel 3. Nditlik parkimiskohtade arvutus autodele.

- . Norma- . Normatiivne
. Véimalik .. Norma- Normatiivne | . .. . .
Suurim tiivne .. o sGiduautode | Normatiivne | Joonisel 4 | Joonisel 4
suletud . tiivne sGiduautode L . . .
lubatud . soidu- . L parkimis- jalgrataste | esitatud esitatud
brutopind jalgrataste | parkimis- o . .
hoonete autode o kohtade arv | parkimis- nditlik nditlik
Planee- i, 2-korru- | Korte- o parkimis- | kohtade arv | ., .. . .
. ehitise- . ) parkimis- . iiksik- ja kohtade arv | séidu- jalg-
ritud selise rite kohtade ridaelamu- .
alune kohtade . kaksikelamu- | elamu- autode rataste
krunt . hoone arv arv kruntidel . . . L
pind arv .. . kruntidel kruntidel parkimis- | parkimis-
puhul L. . drikruntidel
drikruntidel (1,8 kohtade kohtade
(m?) R 5 o (2/eramule, | (2/korterile) | arv arv
(m?) (1/40 m?) (1/150 m?) | korterile) korterile)
POS 1 514 1028 8 - - 14,4 16 15 16
POS 2 387 774 6 - - 10,8 12 11 12
POS 3 260 520 4 - - 7,2 8 8 8
POS 4 514 1028 8 - - 14,4 16 15 16
POS 5 514 1028 8 - - 14,4 16 15 16
POS 6 703 1406 11 - - 19,8 22 20 22
POS 7 387 774 6 - - 10,8 12 11 12
POS 8 300 600 1 - - - 2 2
POS 9 300 600 1 - - - 2 2
POS10 | 300 600 1 - - - 2 2
Palder-
jani 300 600 1 - - - 2 2 esitatakse projektiga
tn8 vastavalt normatiivile
POS11 | 350 700 2 - - - 4 4
POS12 | 350 700 2 - - - 4 4
POS13 | 350 700 2 - - - 4 4
POS14 | 350 700 2 - - - 4 4
Pos 15 2423 4846 - 121 32 - - 150 32
Pos 16 1050 2100 - 53 14 - - 58 14
Pos 17 1207 2414 - 60 16 - - 66 16
Pos18 | 1267 2534 - 63 17 . - 66 17

Joonisel 4 on Pos 15...Pos 18 naitliku hoone (tdhistatud tingmargiga suurim lubatud ehitisealune pind
krundil) alale jaavad parkimiskohad kavandatud maa-alusele korrusele. Vastavalt standardile on
hoonesisese parkimiskoha laius 2,5 m, joonisel 4 on naitlikud parkimiskohad 2,6 m laiused, mis jatab
ruumi konstruktiivsete tugipostide kavandamiseks.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65! tuleb sellise hoone pistitamisel, mille teenindamiseks on ette
nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vdahemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vdahemalt (ihele parkimiskohale. Juhtmetaristu ja
laadimispunktide asukoht tuleb maarata projekteerimisel. Kui krundi kasutusest tulenevalt on vajalik
kaubaautode ligipdaas planeeritud kruntidele, tuleb kruntidel tagada kaubaautode manddverdamise
vdimalus.

2.6.

Kruntide reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata. Elamukrundid on lubatud piirata

Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

labipaistva piirdeaiaga, piirdeaia korgus madadrata arhitektuurivdistlusega, hoonestuskavaga voi

esimese elamukrundi projekteerimisel arvestades piirkonnas valjakujunenud olukorda ning

naaberkruntide omanike arvamust. Kuna piirkonna elamukruntidel on iseloomulikud hekkidega
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kombineeritud piirdeaiad, siis on soovitav elamukruntide piirdeaiad kombineerida hekiga.
Ariotstarbelistele kruntidele piirdeid ei ole kavandatud, lubatud on piirata turvalisuse kaalutlustel
majandushoove vms. Piirdeaedade kujundus lahendatakse projekteerimisel sobivalt hoonete
arhitektuuriga ja naaberkruntide piirdeaedade lahendusega.

Piirdeaedade kavandamisel tdnavapoolsele piirile tuleb jalgida, et varavad ei avaneks tdanavamaale
ega takistaks sellel liikujaid. Elektriliinide kaitsevoondis tuleb piirdeaia kujundus ja rajamine
kooskdlastada liini valdajaga.

Kuna planeeringualal leidub olemasolevaid puid, siis on soovitav projekteerimisel lle vaadata puude
seisukord ning vdimalusel sdilitada olemasolevat heas tervislikus seisukorras olevat kdrghaljastust,
millel on voimalik tagada kasvuruum. Olemasolevat kohustuslikult sailitatavat vaartuslikku
k&rghaljastust planeeringualal ei ole. Arihoonete kruntidel tuleb tagada, et 10% krundi pindalast
moodustaks kdrghaljastus. Elamukruntidel peab haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi pindalast
ning korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema vdahemalt 25%. Elamukruntidel peab
haljastatav ala olema suurem, kui k&vakattega ala (autode manddverdusala ja parkimiskohad).
Joonisel 4 on esitatud vahim lubatud koérghaljastatud ala pind krundil, kdrghaljastuse asukohad
tapsustatakse projektiga. Arihoonete kruntidel avalikkusele mdeldud tegevuse korral (kaubandus- ja
vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad vialialad olema esinduslikult kujundatud ning
vOimaldama lihipuhkust (istumisvGimalused).

Elektridhuliinide kaitsevoondi ulatusse ei ole lubatud istutada haljastust, mille projekteeritud suurim
korgus on lle 4 meetri.

Haljastuse tapne lahendus antakse projekteerimisel.

Parkimisala imbruse haljastamisel tuleb arvestada, et oleks véimalik tagada ruum lumeladustuseks.
Lumeladustusalade konkreetne asukoht maaratakse projekteerimisel.

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda igale krundile kavandatud jaatmekogumise punktis, mille
asukoht maaratakse projekteerimisel. Pos 1...Pos 18 ning Palderjani tn 8 on igale krundile lubatud
rajada lisaks ehitusdigusega maaratule tiks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga priigimaja, mis
vOib asuda ka valjaspool hoonestusala, ridaelamukruntidel on joonisel 4 esitatud naitlik priigimaja
asukoht. Juhul kui rajatakse piisavas mahus kaubanduspinnad, tuleb parklasse rajada avalik
pakendite kogumispunkt.

2.7. Tehnovorgud

2.7.1. Uldosa

Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koostdds koigi
puudutatud tehnovdrguvaldajatega ning maaomanikega. Projekteeritavad tehnovdrguliinid tuleb
ette ndha maa-alustena. Planeeritud tehnovdrgud on esitatud joonisel 5.

2.7.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
nr 24ARE-2-DT-1. Planeeringuala tanavatele on planeeritud veetorustik planeeringualaga kilgnevatel
tdnavatel (Tervise tdnav, Viljandi maantee, Saialille tdnav, Palderjani tanav) asuvast ning
planeeringuala ldbivat De 160 PE veetorustikust. Tanavatorustikud on planeeritud ringvdrguna. Igale
hoonestatavale krundile on planeeritud eraldi veelhendustoru krundiga kilgnevast
tanavatorustikust.
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Tuletdrjevee tagamisel tuleb ldhtuda Siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevodtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord” esitatud nduetest. Planeeringualal Tervise tdnaval ja Palderjani tdnaval ning
planeeringuala ldheduses Viljandi maanteel on olemasolevad (ihisveevdrguga (ihendatud
tuletdrjehlidrandid. Planeeritud Pos 19 tdnavamaale on planeeritud (ihe tdiendava tuletdrjehiidrandi
asukoht. Vastavalt nimetatud maarusele on planeeritud elamute kustutamiseks vajalik veevooluhulk
veevotukohas 10 I/s, mis peab olema tagatud kolme tunni jooksul ning planeeritud drihoonete puhul
20 I/s, mis peab olema tagatud kolme tunni jooksul. AS Tartu Veevark tagab Uhisveevdrgust
vooluhulga 10 |/s, projekteerimisel tuleb ette ndha ning dimensioneerida puudu jdava
valiskustutusvee vooluhulga kompenseerimiseks vastav mahuti.

2.7.3. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele
tingimustele nr 24ARE-2-DT-1. Vastavalt OU Altren Projekt té6le nr VK2007 , Tartu linn, I8unakeskuse
ja selle lahiala vee-, sademevee ja reoveekanalisatsioonitorustiku eelprojekt” on planeeringuala
kruntide reovee eesvooluks Viljandi maantee reoveetorustik DN 500 ja Saialille tdnava reoveetorustik
De 250. Planeeritud tanavatele on planeeritud reoveekanalisatsiooni asukoht.

Planeeringuala sademevesi on planeeritud juhtida vastavalt eelprojektile Viljandi maantee
sademeveetorustikku. Olemasolevaks eesvooluks on Viljandi maantee ja Saialille tanava ristmikul
asuv sademeveekollektor DN 500. Planeeritud on torustik alates eesvoolust Viljandi maanteele ja
Saialille tanavale ning planeeringuala tanavatele. Igale hoonestatavale krundile on planeeritud
Uhendustoru krundiga kilgnevast tanavatorustikust.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualal sademevee
vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga reguleerimiseks naha projekteerimisel ette v&imalikul maaral
vdikese dravooluteguriga pinnakatteid ning kavandada kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud,
vmt), joonisel 5 on esitatud naitlik reguleeriva mahu asukoht, mida tdpsustada projekteerimisel.
Nouded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates tehnilistes
tingimustes. Katuse sademevesi tuleb kruntidel suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see
voolab sademeveelehtritesse ja restkaevudesse. Parklate ja muude vdimaliku Olireostusega platside
sademevee puhastamiseks on kruntidele ette nahtud I-klassi dliplldur, joonisel 5 on esitatud naitlik
Oliplitiduri asukoht, mida tapsustada projekteerimisel.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada vdimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Viltimaks riigitee muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele
maalksusele (2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee 16ik 1). PGhjendatud juhul, kui riigitee alusele maale
sademevee juhtimine on valtimatu, tuleb tagada sademeveesilisteemide, truupide, kraavide
labilaskevGime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb projekteerimisel hinnata arendustegevusest
lisanduvat vooluhulka, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja labilaskevbimet ning teostada
labilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni. Planeeringulahenduses on arvestatud, et vajadust
sademevee juhtimiseks riigitee alusele maaliksusele ei teki.
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2.7.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
466986. Pos 20 tdnavamaale on planeeritud asukoht uuele komplektalajaamale, alajaama
teenindamiseks peab jaama 66pdevaringne vaba juurdepadas. Uue alajaamade toide on planeeritud
10 kV maakaabelliinidega Saialille 426:(Veeriku) ja Palsami 421:(Veeriku) alajaamadest, mis asuvad
Viljandi mnt 48b ja Palsami tn 12 korval. Uuest planeeritud alajaamast on tanavatele kuni planeeritud
kruntideni ette nahtud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Hoonete
elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
on planeeritud véimalusel mitmekohalistena, liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist hooneteni ndha ette maakaabliga.

Planeeringuala labivate 100 kV, 35 kV ja 15 kV dhuliinide asendamiseks maakaablitega on planeeritud
tdnavatele ning labi Pos 15 krundi kuni Viljandi maanteeni maakaablite asukoht.

Planeeritud tanavatele on planeeritud tanavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite paiknemine
maadratakse projekteerimisel. Hoovide valgustus lahendada vastavalt vajadusele ning ala
kujunduslahendusele.

Parkimiskohtadele tuleb rajada ehitusseadustiku § 65* kohane elektriauto laadimistaristu.

2.7.5. Soojavarustus

Planeeritud krundid Pos 15, 16, 17 ja 18 asuvad Uldplaneeringu kohases kaugkittepiirkonnas kus
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet. Planeeritud hoonete
saajavarustus kaugkuttega on planeeritud vastavalt Gren Tartu AS tehnilistele tingimustele nr 8/24.
Planeeringuala tanavatele on planeeritud soojustorustiku asukoht, mis on tihendatud Tervise tanaval
oleva soojustorustikuga (DN300). Soojustorustik projekteerida réhuklass PN16 eelisoleeritud
torustikuna, lahtuda EVS 843 ,Linnatdnavad” nduetest tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

2.7.6. Gaasivarustus

Planeeritud hoonete gaasivarustus on planeeritud vastavalt Raadimdisa Gaas OU poolt 26.01.2024
valjastatud tehnilistele lahteandmetele. Palderjani tdnaval ning planeeritud Pos 19 tdanavamaal
Palderjani ja Saialille tanava vahelises |8igus asub olemasolev B-kategooria gaasitorustik, planeeritud
tdnavatele on puuduvas osas planeeritud gaasitorustiku asukoht kuni planeeritud kruntideni.
Kaugkuttepiirkonnas asuvatel kruntidel Pos 15, 16, 17 ja 18 ei ole lubatud gaasi kasutada hoonete
kiitmiseks, lubatud on gaasi kasutada vaid tehnoseadmetes (nt gaasipliidid). Ulejaanud kruntidel on
lubatud gaasi kasutada ka kitmiseks.

2.7.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 38630255. Alates Saialille tanava ja Pos 19 krundi piiril asuvast liinist on
planeeritud telekommunikatsiooniliini asukoht planeeringuala tanavatele kuni planeeritud
kruntideni. Magistraalkaablitena kasutada 48 kiulist optilist kaablit.

2.8. Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Kui
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ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette ndaha tule levikut
takistavad meetmed.

2.9. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
e liikumisalade ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, atraktiivsed materjalid, varvid;
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prigikastid, margid);
e jalgitavus (videovalve);
Uldkasutatavate alade korrashoid.

2.10. Keskkonnatingimused
Planeeringu elluviimisel vdib teatav mira ja vibratsioon kaasneda ehitustegevuse kaigus, kuid
eeldatavalt ei kaasne Ulenormatiivset mira ja vibratsiooni. Ehitustoode aegset miira ja vibratsiooni
saab vahendada Oigete ehitusvGtete kasutamisega. Ehituaegse transpordi juurdepaas tuleb
korraldada selliselt, et see hairiks voimalikult vahe naaberhoonete elanikke.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada tanavatelt, eeskatt Laaneringteelt tuleneva mira,
vibratsiooni ja Ohusaastega. Laaneringtee omanik transpordiamet on planeeringu koostajat
teavitanud liiklusest pdhjustatud hadiringutest ega vGta endale kohustusi riigitee (riigi pdhimaantee nr
2, linna siseselt Laaneringtee tdnav) liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeritaval
alal. Koik vajalikud leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 madruse nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja
miirataseme mosGtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodule on (ihiskondlike hoonete
maa-alal paevase liiklusmira piirvaartus 65 dBA ning dise liiklusmdra piirvaartus 55 dBA. Elamumaa-
alal on vastavad naitajad 60 dBA ja 55 dBA.

Vastavalt tdnavaliikluse siseriiklikule mirakaardile 2022! (vt ka Skeem 1 ja Skeem 2) on
planeeringuala ldanekiljel 10 m kaugusel planeeritud kruntide Ldaneringtee poolsest kiiljest, kuhu on
kavandatud d&rihoonete ehitusjoon, pdevane tanavaliikluse miratase 60-64 db ning 0&ine
tanavaliikluse miratase 50-54 db, mis jaab keskkonnaministri maaruses nr 71 lubatud mira
piirvdartuse piiresse. Planeeritud elamualadele ulatuv tdnavaliikluse miratase on vastavalt
tanavaliikluse siseriiklikule miirakaardile 2022 paevasel ajal maksimaalselt 54 db ning disel ajal 44 db,
mis jadb samuti keskkonnaministri maaruses nr 71 lubatud mira piirvaartuste piiresse.

Hoonestuse rajamisel véimalikult miraallikaks oleva tiheda liiklusega Ladneringtee tdanava ldhedale
toimib see hoonestus miira tokestavana ning seeldbi vahenevad liiklusmirast pohjustatud hairingud
planeeringuala idapoolses osa ehk eelkdige elamumaal. Seetéttu loob drihoonete kavandamine ja
valjaehitamine Ladneringteest mitte liiga kaugele paremad elutingimused planeeringuala idaosas
ning ka olemasolevatel piirnevatel elamumaadel Palderjani téanaval.

! https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart
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Hoonete projekteerimisel on Laaneringtee poolsel fassaadil soovitav kasutada mira tdkestavaid
ehitustehnilisi lahendusi, et vihendada muirataset drihoonete siseruumides.

ok

oo R

Skeem 1. Viiljavéte pdevase tdnavaliikluse Skeem 2. Viiljavdte oise tdnavaliikluse siseriiklikust
siseriiklikust miirakaardist 2022. miirakaardist 2022.

Planeeringuala kruntidele ulatuvate elektridhuliinide kaitsevodndis esinevad elektri- ja magnetvaljad,
mille tugevus sdltub Shuliini pingest ning liini Iabiva voolu hulgast.

Elektromagnetvalja tugevuse piirvdartused on kehtestatud sotsiaalministri 21. veebruari 2002. a
maadrusega nr38 ,Mitteioniseeriva kiirguse piirvdartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete médtmine”. Antud
maaruse kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvilja korral elektrivélja tugevus lletada
5000 V/m (5 kV/m) ning magnetvoo tihedus 100 uT (0,1 mT). Samad piirvaartused on paika pandud
ka Eesti standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Noukogu soovitustes. Kdrgepingeliinide
valdaja Elering AS on maaomanikele koostanud teabebrosiiiri, milles toodu kohaselt on
korgepingeliinide elektromagnetvali tugevaim liini vahetus ldheduses, vdhenedes oluliselt liinist
eemaldumisel. Nii on brosiris naitena toodud, et 110 kV liini magnetvalja tugevus on 1 m k&rgusel
maapinnast ja 20 m kaugusel liini teljest 1,5 uT.

Planeeringualale kavandatud elu- ja drihooned asuvad valjaspool 110 kV elektridhuliini kaitsevoondit
ning seetdttu ei kaasne eeldatavalt negatiivset mdju inimese tervisele. Hoonete ehitamine Pos 4 ja
Pos 5 krundile on vdimalik vaid parast 110 kV elektridhuliini likvideerimist.

Ohuliinide pd&hjustatud elektromagnetiline vili vdib indutseerida voole ja pingeid liini |dhedastes
juhtivates objektides. Induktsiooni mdju peab arvestama ka elektriliini lahedal paiknevate pikkade
metallrajatiste (naiteks sidepaigaldised, tarad, liinid voi torud) v&i suuremddtmeliste objektide
(naiteks elektrit juhtivad katused, mahutid v&i suured veokid) puhul. Enamik md&jusid on seotud
indutseeritud pingega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hasti maandatud. Neil
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juhtudel peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama. Ehitustegevuse labiviimisel elektriliinide
kaitsevoondis tuleb elektriliinide olemasolu pidevalt silmas pidada.

Prigi kogumine lahendatakse igal krundil vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada kruntide sissepaasude
lahedusse kavandatavasse jadatmete kogumise rajatisse. Jadtmemajade kavandamisel maaratakse
nende asukoht hoonete ehitusprojektides ning jddtmemajade paigutamisel elektriliinide kaitsevéondi
alale tuleb jadtmemajade lahendus eelnevalt kooskdlastada liini valdajaga. Elektrichuliini madalaim
korgus véimaldab jadatmeveo korraldajal prigikonteinereid teenindada. Jadtmete dravedu tuleb
tellida vastavat luba omavalt ettevottelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning
keskkonnam&ju hindamiseks vajadust ei ole.

2.11. Servituutide seadmise vajadus

Planeeritud tehnovdrguliinidele seatakse isiklik kasutusGigus vastava tehnovdrgu valdaja kasuks.

Pos 1 ja Pos 2, Pos 3 ja Pos 4 ning Pos 5 ja Pos 6 on planeeritud teeservituudi voi isikliku
kasutusdiguse seadmise vajadus Uhise krundi juurdepaasutee kasutamiseks.

Pos 15 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud
elektrikaablitele ning Uhisveevdrgu, reoveekanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni torustikele
vastava voOrgu valdaja kasuks. Viljandi mnt 48b ja Sanatooriumi tn 18 ning Piparmiindi tn 8 ja
Piparmiindi tn 11 katastriliksustele planeeritud elektriliinid on kavandatud olemasolevatesse
liinikoridoridesse, vajadusel seada uutele liinidele tdiendav servituut (isiklik kasutusdigus)
elektrivorgu valdaja kasuks.

2.12. Planeeringu elluviimine
Kadesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks kruntidele hoonete ning planeeritud
rajatiste ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi péhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
uued hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele,
kohustub planeeringuala kruntide igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Koik planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi tehnovérkude
kaitsevoondites, tuleb esitada ndusoleku saamiseks vastava tehnovdrgu omanikule.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustusi detailplaneeringuga avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni, valja ehitamiseks ja sellega seonduvate kulude
kandmiseks.

Planeeringuala kruntide igakordne omanik tagab detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse
realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ja tehnorajatiste, sh vajadusel sademeveekanalisatsiooni) vilja
ehitamise ja sellega seonduvate kulude kandmise detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja
ulatuses.

Planeeritud kruntide ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on Pos 19 tdanavamaa valja ehitamine,
planeeringuala ulatuses Tervise tdnavamaa koos planeeringuala poole jadva Tervise tdnava
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kdénniteega vilja ehitamine, Palderjani tdnava kdnnitee valjaehitamine valjaspool planeeringuala kuni
Tervise tanavani, Tervise tdnava pohjakiiljele kdnnitee valjaehitamine valjaspool planeeringuala kuni
Sanatooriumi tanavani ning valjaspool planeeringuala Tervise ja Raja tdanavat (ihendava tanavamaa
vdlja ehitamine. Pos 19 tdnavamaa on planeeritud avalikku kasutusse ning tuleb peale valjaehitamist
tasuta Ule anda Tartu linnale.

Pos 20 avaliku tdnavamaa omandamise, valjaehitamise ja linnale ileandmise kohustus on Viljandi
mnt 50 krundi hoonestamisest huvitatud isikul.

Arvestades, et 110 kv 6huliin kavandatakse kaablisse 35 kv liini alla viia ladhitulevikus, kuid 35 kv liini
eemaldamine ei ole tdna teada ja 15 kv liin on viidud kaablisse Raja tn 33 krundist kuni mastini M21,
seab 6huliinide ja nende kaitsevoondite olemasolu kitsendusi planeeringulahenduse elluviimisele.
Enne Shuliinide kaablisse viimist ei ole vBimalik ehitusdigust realiseerida planeeritud kruntidel Pos 4
ja Pos 5. Ohuliinide kaitsevédndis projekteerimisele ja ehitamisele v&ivad vérguvaldajad seada
piiranguid ka teistel kavandatud kruntidel (nt rajatiste pistitamine otse liini alla).

Planeeringuala kinnistute igakordne omanik kohustub enne detailplaneeringuga kavandatud hoonele
ehitusloa valjastamist sdlmima Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse kadesoleva peatiki
kohaste nduete tditmise osas kokkuleppe s6lmimine. Vajadusel sGlmitakse leping planeeringuala
etapiviisiliseks arendamiseks ja kohustuste taitmiseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Jrk nr|

Arvamust avaldav
organisatsioon/
planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber

Number ja
kuupdev

Tingimused

Koostdo Palderjani tn 2
ja Palderjani tn 4
omanikega

6.04.2022

Kohtumine Palderjani tn 2 krundil. Osalesid Palderjani tn 2 krundi
omanik Olev Paap, Palderjani tn 4 krundi omanik Anu Kaup,
planeeringust huvitatud isikud Ants-Endel SGrra ja Helmer Sorra
ning planeerija Mart Hiob. Naaberkruntide omanikega arutati
detailplaneeringuga kavandatud lahenduse pohimaotteid ning lepiti
kokku hoonestuse paiknemine nimetatud naaberkruntide
edelapiiril. Muu hulgas lepiti kokku, et kavandatud ridaelamute
otsaseina ei ole lubatud akende kavandamine.

Koost66 Viljandi mnt 50
krundi omanikega

Mai 2023

Telefonivestlus Viljandi mnt 50 krundiomanike Sigrit Riive ja Leana
Mulla esindajaga (nende isa), kes tdi vélja soovi saada
perspektiivne juurdepaas planeeringualalt, kuid nentis hetkel
krundi arendamise véimaluse puudumist.

Koostoo Saialille ténava
omanikega

15.05.2023

Saialille tanava Gihe omaniku Imre Soosaare vastus planeerija Mart
Hiobi 12.05.2023 saadetud kirjale. Vastuses antakse teada, et ei
soovita avada Saialille tanavat labisdiduks, sest kohalikud elanikud
kasutavad tanavaruumi mangualana ning labisGit oleks ohtlik.

Elektrilevi OU

06.03.2024,
nr 9840995408

Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

Elering AS

26.03.2024,
nr 12-9/2024/161

1. Planeeringualal paikneb Elering AS-le kuuluv kaheahelaline
110kV 8huliin L140/L144A Tartu-Anne/Tartu-To0stuse (visangus
M9Y-M13Y), mis on Eleringi hetke investeeringuplaanide kohaselt
plaanis asendada maakaabelliiniga 2030. aasta I6puks. 110kV
Shuliini kaitsevoondi ulatus on 25m liini telgjoonest molemale
poole. Eleringi liinide asukohta saab vaadata:
http://gis.elering.ee/. Antud alas paikneb (ristub) lisaks Eleringi
perspektiivse 110kV maakaabelliini L8052 Tartu-To0stuse
kaablikoridor (110kV-K2), mille kaitsevéénd on 1.0m darmisest
kaablist mGlemale poole.

2. Enne 110kV 8huliinide maakaablisse viimist ei ole vGimalik
ehitusGigust realiseerida planeeritud kruntidel Pos 4 ja Pos 5.
Ohuliinide kaitsevédndis projekteerimisele ja ehitamisele vdib
Elering seada piiranguid ka teistel kavandatud kruntidel (nt
rajatiste pustitamine liinikaitsevoondisse).

3. Taiendavalt kooskdlastada to6projektid. Tooprojektide
koostamisel ja todde teostamisel Iahtuda lubatud kaugustest ja
liinirajatiste kaitsevoondis to6tamise korrast. Valdaja peab kinni
pidama Ehitusseadustiku § 70-st (Ehitise kaitsevoond) ja § 77-st
(Elektripaigaldise kaitsevoond) ja maarusest , Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded”.

4. Mitte tuleohtliku hoonestuse minimaalne kaugus 110kV dhuliini
liini telgjoonest on 16 m. Tuleohtlikke hooneid huliini
kaitsevoondisse ehitada pole lubatud.

5. Liiniga ristuvate teede ja parklate gabariit 110kV Ghuliini puhul
peab olema minimaalselt 7,5m tee ja Ghuliini alumise juhtme
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Jrk nr|

Arvamust avaldav
organisatsioon/
planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber

Number ja
kuupdev

Tingimused

vahel juhtme temperatuuril +35°C. Tehnilises projektis teostada
ristmevaljade arvutused liinijuhtme temperatuuril +35°C ning
esitada korgepingedhuliinide ja sGiduteede ristmevaljade joonised.

6. Teede, kergliiklusteede ja parklate planeerimine Shuliini
mastidele, mastielementidele ning Ghuliini darmise juhtme
maapinnaprojektsioonile lahemale kui 5m on keelatud.

7. Parkla rajamine liinijuhtmete alla toimub omal vastutusel.
Elering AS ei vastuta liinist tulenevate ohtude eest (nt. jdite
kukkumine). Véimalusel kaaluda parkla rajamist selliselt, et
juhtmete alla parkimiskohti ei jadks.

8. Vilisvalgustuse ehitamisel tuleb tagada minimaalselt 6 m vahe
valgusti tipu ja 6huliini juhtme (juhtme temperatuuri +60° juures)
vahel (sama vahe peab olema tagatud ka masti kukkumisel liini
suunas).

9. Liini kaitsevoondis kérghaljastus on lubatud max
kasvukorgusega 3,0m

10. Enne toode algust Elering AS-le kuuluvate dhuliinide
kaitsevoondis vormistada kaitsevoondis tootamise luba
vho.kooskolastused@elering.ee

11. Objektil voi selle Iahiimbruses olemasolevate
elektripaigaldiste vigastamise ohu korral ehitustegevuse tottu,
ndha ette kaitsmise meetmed ning lahendused;

12. Tookohal peab olema Elering AS poolt kooskdlastatud projekt;

13. Elering AS ei vastuta teistele osapooltele kuuluvate
kommunikatsioonide (elektriliin, sideliin, gaasitrass jms) olemasolu
ja toodtingimuste eest.

Telia Eesti AS

05.03.2024,
nr 38709473

Esitada teostusjoonis.

AS Tartu Veevark

03.04.2024,
nr 24ARE-3-DP-8

Gren Tartu AS

07.03.2024,

nr 0324-D9DA-
29A9

Raadimdisa Gaas OU

26.03.2024

10

Paasteamet

11

Transpordiamet
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