SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 25. mai 2023 nr 1-3/45

Kinnisasjade vahetamine

Saaremaa vallas Kihelkonna alevikus paikneb eraomandis olev Liimanda mnt 3a kinnistu
(registriosa 3433934, katastritunnus 30101:003:0062, pindala 5901 mz, sihtostarve &rimaa),
millel asub aleviku keskne parkla. Tegemist on piirkonna kdige enam kasutatava parklaga — seda
kasutavad kohalikud elanikud ja ka turistid nii ldhedalasuva kaupluse kiilastamiseks, samuti ka
laheduses asuvas rahvamajas kdimiseks. Rahvamajas toimuvatel suurema rahvahulgaga iiritusel
on parkla hiddavajalik, kuna rahvamaja kinnistul Liimanda mnt 1 on védga vihe parkimiskohti.
Lisaks on Kihelkonna alevikus Liimanda mnt 3a parkla iiks peamiseid kohti, kus ka turistid
peatuvad. Parkla ddres asuvad aleviku pakendikonteinerid, suur vallakaart, ,,Saaremaa siida*
matkatee kaart ja nii turistidele kui ka kohalikele moeldud istumis-puhkekoht (palgist pink-laud-
pink). Olemasolev haljasala parkla taga Liimanda mnt 3a kinnistul annab perspektiivis voimaluse
puhkeala tdiendada ja laiendada. Samuti on péevakorras kinnistule avaliku WC paigaldamine.

Kinnistu omanikuga on peetud pikki ldbirddkimisi Liimanda mnt 3a kinnistu osaliseks voi
téielikuks voorandamiseks munitsipaalomandisse vOi parkla avalikku kasutusse andmiseks
isikliku kasutusdiguse voOi1 sundvaldusese seadmise teel. Lébirddkimiste tulemusena ndustus
kinnistu omanik kinnistu munitsipaalomandisse andma kinnistu vallavara vastu vahetamise
kaudu.

Limanda mnt 3a kinnistu omanik esitas Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus)
avalduse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 13. mértsil 2023.a nr 6-2/1615-1),
milles teatas, et noustub vahetama talle kuuluva Kihelkonna alevikus asuva Liimanda mnt 3a
kinnistu iiks tihele, ilma kinnistute hindamise vahe (3500 eurot) rahalist hiivitamist ndudmata,
Saaremaa vallale kuuluva Undva kiilas asuva Kiige kinnistu (registriosa 3890534, katastritunnus
30101:001:0613, pindala 4,64 ha, sihtotstarve {ildkasutatav maa) vastu.

Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU ekspertarvamuse ARE-222925K kohaselt on Kiige kinnistu
turuvairtuseks 8000 eurot. Liimanda mnt 3a kinnistut on hinnanud Domus Kinnisvara OU, kelle
ekspertarvamuse nr 0019-23-Sa kohaselt on Liimanda mnt 3a kinnistu turuvdirtuseks 11 500
eurot.

Undva kiilas asuv Kiige kinnistu paikneb Tagamdisa hoiualal (keskkonnaregistri kood
KLO2000332), lisaks ulatub kinnistule ranna ehituskeeluvéond. Kihelkonna Vallavolikogu
26. mai 2010. a médrusega nr 8 kehtestatud Kihelkonna valla iildplaneeringus on Kiige kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks méairatud puhke- ja virgestusmaa.

15. mirtsil 2023. a sdlmitud notariaalse kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamise lepinguga
ja asjadiguslepinguga on seatud Kiige kinnistule Saaremaa valla kasuks isiklik kasutusdigus
lepingu esemel paikneva Undva-Suuriku tee (tee nr 3010217) ja Veereméde-Vaigu-Rannakiila tee
(tee nr 30100209) avalikuks kasutamiseks. Sellega on tagatud pérast kinnistu voorandamist
juurdepdds avalikule lautrikohale  Suuriku paadisadama  kinnistul  (katastritunnus



30101:001:0074) ja ligipdds loodusturismiobjektile, Suuriku pankrannikule ja seal asuvatele
kinnistutele.

Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a miiruse nr 7 ,,Vallavara valitsemise kord*
(edaspidi vallavara valitsemise kord) § 36 10ige 1 sitestab, et vallavara vahetamine on toiming,
mille kéigus vahetatakse vallavara teisele isikule kuuluva vara, sh kinnisasja, vastu. Sama
paragrahvi 10ike 2 kohaselt peab vallavara vahetamine olema vallale vajalik avalikul eesmérgil ja
majanduslikult otstarbekas ning 1dige 4 sétestab, et vallavara vahetamine on lubatud iiksnes
volikogu loal.

Lisaks juba eeltoodule perspektiivile Liimanda mnt 3a kinnistu osas, on Saaremaa vallal
voimalus kinnistu omandamise jirel nimetatud katastriliksusest moodustada eraldi katastriliksus
ning see hiljem voodrandada. Kihelkonna alevikus on nditeks elamumaa defitsiit ning alevi
keskuse aktiivsem kasutuselevott on igati digustatud. Vallavalitsus on seisukohal, et Liimanda
mnt 3a olemasoleva parklaga kinnistu omandamine on vajalik, kuna tegemist on maaiiksusega,
mis aleviku keskse asukoha tottu on kogukonnale igapédevaste toimingute tegemiseks tarvilik
ning samuti on selle kinnistu abil véimalik Kihelkonna aleviku ruumilist keskkonda arendada
turistidele ja kohalikele eclanikele atraktiivsemaks. Seega on ettepanck vahetada Undva kiilas
asuv Kiige kinnistu Kihelkonna alevikus paikneva Liimanda mnt 3a kinnistu vastu kantud
avalikust huvist ja omavalitsusiiksuse soovist viia ka maakasutusest tulenev olukord vastavusse
tegeliku kasutusega ning tagada voimalus aleviku keskuse arenguks.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a madruse
nr 7 ,Vallavara valitsemise kord“ § 32 punkti 8 ning § 36 1diked 1, 2 ja 4, Saaremaa
Vallavolikogu

otsustab:

1. Omandada tasuta otsuse punktis 2 nimetatud kinnisasjaga vahetamise teel Saaremaa vallas
Kihelkonna alevikus asuv Liimanda mnt 3a kinnistu (registriosa nr 3433934, katastritunnus
30101:003:0062, pindala 5901 m?, sihtotstarve drimaa) Liimanda mnt 3a kinnistu omanikult.

2. Voorandada tasuta praegusele Liimanda mnt 3a kinnistu omanikule punktis 1 nimetatud
kinnisasjaga vahetamise teel Saaremaa vallas Undva kiilas asuv Kiige kinnistu (registriosa nr
3890534, katastritunnus 30101:001:0613, pindala 4,64 ha, sihtostarve iildkasutatav maa).

3. Kinnistute vodrandamise ja omandamise toimingutega seotud kuludest, sh notariaalsete
lepingute ja asjadiguslepingute sOlmimisega kaasnevatest notaritasudest ja riigildivudest
tasub kumbki osapool vordselt jagatuna 50%.

4. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees






