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Joonised

1. Asukoha skeem DP-1

2. Tugiplaan DP-2

3. Pdhijoonis tehnovdrkudega DP-3

4.  Liiklusskeem DP-4

Kooskolastused

Lisad
1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 462996
2. Transpordiameti 12.09.2023 kiri nr 7.2-3/23/18285-2
3. AS Kuressaare Veevark tehnilised tingimused nr 3049
4. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 38496520
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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

* Muhu Vallavolikogu 16.08.2023 otsus nr 108 ,Liiva kila Raunmae Kkatastriliksuse detailplaneeringu
algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine*

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

* Muhu valla dldplaneering (kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 48).

* Muhu valla ja&tmehoolduseeskiri

 Ehitusseadustik

 Planeerimisseadus

» Looduskaitseseadus

* Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
* Riigihalduse ministri m&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja tlesehitusele esitatavad nduded®.
 Transpordiameti 12.09.2023 kiri nr 7.2-3/23/18285-2

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid
« Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesiabiiroo t66 nr G-115/10-23, mdddistatud okt/nov 2023.
1.4. Detailplaneeringu koostajad

K&esoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Muhu Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets - arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop - veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik - kiitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmérgiks on piirkonda sobivate Uksikelamute ja vahese abi- ja toetusvajadusega inimestele
elamute ning vajaliku taristu rajamine. Lisaks seatakse planeeringuga keskkonnatingimused ning antakse
tehnovérkude ja liikluskorralduse lahendus.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Muhu vallas Liiva kiilas, hdlmates peamiselt jargnevat kinnistut:

* Raunmae, katastritunnusega 47801:004:0511, 100% elamumaa, pindala 16497 m?

Lahtuvalt asjaolust, et planeeritavale alale tuleb rajada uus juurdepaasutee 21150 Liiva-Suuremdisa-Piiri teelt,
suurendatati Muhu Vallavolikogu otsusega planeeritavat ala.

Osaliselt (kavandatava tee ja mahas6idu ulatuses) lisandusid planeeritavale alale veel jargnevad maaliksused:

» Mihkli, katastritunnusega 47801:004:0523, 100% Uhiskondlike ehitiste maa, pindala 3788 m?

» 21150 Liiva-Suuremdisa-Piiri tee, katastritunnusega 47801:004:0464, 100% transpordimaa, pindala 19631 m?
Planeeritava ala suuruseks méérati ca 1,8 ha.

Planeeritava ala asukoht:
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Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Vahi 47801:004:0517 9473 m? 100% maatulundusmaa

Kiriku 47801:004:0564  3,45ha 100% maatulundusmaa,

Liiva kiilatee 47801:004:0583 8756 m? 100% transpordimaa

Onnela 47801:004:0426 2140 m? 100% maatulundusmaa

Mihkli 47801:004:0523 3788 m? 100% uhiskondlike ehitiste maa

21150 Liiva-Suuremdisa-Piiritee  47801:004:0464 19631 m? 100% transpordimaa

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Raunmae maaliksus paikneb Muhu keskuses Liiva kilas ja on (mbritsetud valdavalt maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistutega. Tegemist on keskuse alaga, kus on vaheldumisi pdllumaad ning korter- ja
Uksikelamud. Planeeritav maaliksus on valdavalt haritava maa kdlvikuga hoonestamata ala.

Maa-alale paaseb avalikult mustkattega teelt — 4780007 Liiva kiilatee.

Planeeringuala reljeef on enamjaolt tasane langusega pdhja suunas, I6unapoolses servas on kdrgem astang.
Absoluutkdrgused ca 18,34 — 21,82 m.

Kélvikuline koosseis: haritav maa 15141 m?, looduslik rohumaa 1216 m2.

Kinnistu on peamiselt lage rohumaa, I6unaservas kaetud osaliselt kadastikuga ning lehtpuudega.
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Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jargmised kitsendused:

Viéljavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Elektrimaakaabli kaitsevdond

Elektridhuliini kaitsevodnd

Sideehitise kaitsevoond

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustiku kaitsevodnd
Kaugkiittetorustiku kaitsevodnd

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Muhu valla Gildplaneering (kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 48).

Raunmée katastriiksus asub Muhu valla tldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega
keskuse maa-ala juhtotstarbega alal. Keskuse maa-alal on tihedalt labi pdimunud erineva funktsiooniga maa-alad
ning juhtotstarve on maaratud soodustamaks paindliku arengu abil keskuse multifunktsionaalsuse ja
eluvdimelisuse sailimist. Keskuse maa-ala iseloomustab mitmekesisus ja avatud ruumi olemasolu.
Planeeringuala paikneb osaliselt Liiva kila kaugkuttepiirkonnas. Ala Idunaserva on Uldplaneeringuga kavandatud
kergliiklustee.

Elamuehituse tingimused Liiva kiilas keskuse maa-alal:

Uute hoonete vélisviimistluses lahtuda keskusesse sobivast ja Muhule omasest materjalikasutusest ning
arhitektuurilahendustest.

Elamud ja abihooned (v.a kortermajad, garaaZid, kuurid, kasvuhooned) tuleb rajada eelistatult viilkatusega.
Katusekalle 30 kuni 45 kraadi. Erinevus katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub (imbritsevasse
keskkonda.

Ettevotluse soodustamiseks ja elukoha l&hedale tdokohtade loomiseks vdib elamumaale anda dhiskondlike
ehitiste, ari- ja tootmismaa kdrvalsihtotstarbe kas nt (era)lasteaia, puhkemajandusliku ja/véi kaubandusliku
iseloomuga véikeettevétte (taluturism jms) rajamiseks.

Uldjuhul korterelamute ja ridaelamute iimber piirdeaedu ei rajata.

Tehnovérkude rajamisel tuleb tagada (mbritseva keskkonna véartuste kaitse ja ehitustegevuse kéigus
kahjustatud alade taastamine.

Uksikelamu krundi minimaalne suurus maa-ala kruntideks jaotamisel- 1500 m2.
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» Korterelamul lahtutakse krundi minimaalse suuruse maaramisel valemist: 300 m2 x korterite arv, kuid mitte
vaiksem kui Uksikelamu krundi minimaalne suurus 1500 m?2.
Lahtuvalt eeltoodust on kdesolev detailplaneering kooskdlas kehtiva Muhu valla iildplaneeringuga.

Véljavéte Muhg valla L'i/dp/aneeﬁngu kaardist: )
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3.4. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringuala kattub osaliselt 19.12.2008. a. kehtestatud Liiva killa sotsiaalkeskuse detailplaneeringualaga,
millega kavandati Raunmée katastriliksusele tehnovorkude rajamine. Raunmae katastrilksuse osas on
sotsiaalkeskuse detailplaneering ellu viidud.

3.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Muhu saare keskuses Liiva kiilas [6una pool 10 Risti - Virtsu - Kuivastu — Kuressaare
pdhimaanteest. Liiva kiila keskuse struktuur on valjakujunenud nii, et ari- ja ettevdtlustegevus on koondunud
pdhimaanteest pdhja poole ning Iduna pool, kus paiknevad ka olulised avalikud teenused, on kujunenud eelkdige
elamupiirkonnaks.

Planeeringuala lahiimbruses asuvad pohiliselt korter- ja tksikelamud ning pdllumaad, mis on juba pikemat aega
pdllumajanduslikust kasutusest véljas. Valdavaks maaliksuste sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Planeeritavast
alast ca 100 m kaugusel idas paikneb hooldekeskus, ca 300 m kaugusel edelas asuvad lasteaed, raamatukogu,
pdhikool ja spordihoone. Lahim dhistranspordipeatus (Liiva) ning kauplused asuvad ca 400 m kaugusel Risti -
Virtsu - Kuivastu — Kuressaare pdhimaantee aares.

Arvestades I&hipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub kdesoleva planeeringuga kavandatud hoonestus
keskkonda. Kavandatavad tegevused jatkavad vélja kujunenud arengusuunda.

Véhese abi- ja toetusvajadusega inimestele elamute ning vajaliku taristu rajamine keskusesse hea
ligipddsetavusega alale Muhu hooldekeskuse ldhedusse vdimaldab arendada mitmekilgseid sotsiaalteenuseid
ning toetab kvaliteetse tugiteenuse osutamist. Eramukruntide moodustamine leevendab puuduolevate
elamispindade vajadust ning seelabi soodustab piisielanikkonna suurenemist.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus

Kdesoleva detailplaneeringuga jagatakse Raunmée katastriliksus kaheks (iksikelamumaa, (heks
korterelamumaa ja tiheks tee ja tAnava maa kasutamise sihtotstarbega krundiks. Moodustatavate katastritiksuste
sihtotstarbeks mééaratakse vastavalt 100% elamumaa ja 100% transpordimaa.

4.2, Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga maératakse lubatud hoonestusalad koos ehitusbigusega, vt joonist DP-3 ,P&hijoonis
tehnovérkudega®“. Kohustuslikku ehitusjoont kaesoleva planeeringuga ei méaarata.

Véikeelamukruntidele vib ehitada Uksikelamu ja soovi korral kaks korvalhoonet. Lisaks kavandatud ehitusloa
(-teatise) kohustuslikele hoonetele on lubatud rajada kaks 0-20 m? ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m
vaikehoonet/rajatist (puukuur, valikddk, mangumaja vms). Kdigi hoonete (ehitusloa kohustuslike hoonete ja
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste) maksimaalne ehitisealune pind kokku 400 m2 Keelatud on hoonete
pustitamine véljaspoole hoonestusala.

Korterelamukrundile on lubatud ehitada kuni kaks korterelamut ja kaks abihoonet.

Detailplaneeringus ndidatud hooned on tinglikud ja tegelik hoonestus paigutatakse kinnistule
konkreetsete ehitusprojektide kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest ja kehtivatest
normidest.

Planeeritud ehitusdigus kruntidel pos 2 ja 3

Krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamumaa-EP-100%
Hoonete suurim lubatud arv 3 (iiks elamu + 2 abihoonet)
(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kdrgust véiikehoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

2 korrust (1 korrus + katusekorrus)

abihoonel: kuni 7,5 m maapinnast,

2 korrust (1 korrus + katusekorrus)
Tulepsivusklass TP-3

Planeeritud ehitusdigus krundil pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Korterelamumaa-EK-100%
Hoonete suurim lubatud arv 4 (kaks korterelamut + 2 abihoonet)
(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kérgust vaikehoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 1400 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus korterelamul: maksimaalselt 9 m
2 korrust
abihoonel: kuni 6 m maapinnast,
1 korrus
Tulepusivusklass TP-3

Véhese abi- ja toetusvajadusega inimestele elamute projekteerimisel lahtuda ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 méaaruses nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele” esitatud nduetest.

4.3. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete vélisilme kujundamisel arvestada sobivust piirkonnas olemasoleva hoonestusega ning Muhule omase
materjalikasutuse ning arhitektuurilahendustega. Kavandatav hoonestus peab moodustama (lhtse visuaalse
terviku. Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse -
kaasaegse arhitektuurikeelega suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid
arvestav arhitektuurikasitius. Hoonete valisviimistluses |ahtuda keskusesse sobivast ja Muhule omasest
materjalikasutusest ning arhitektuurilahendustest. Korterelamud rajada soovitavalt ligendatud mahuga. Tapne
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hoone arhitektuur ja viimistlus maéaratakse konkreetse ehitusprojektiga. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja
valjapoole méaratud hoonestusala on keelatud.

» Katuse kalded: Uksikelamutel viilkatus kaldega 30 - 45°,
korterelamutel viilkatus kaldega 10 - 45°

« Harjajoon: vaba

» Katuse materjal: kivi, plekk, paikesepaneelidest katusekate

e Vélisseinad: eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.

» Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

» Piirdeaiad liksikelamutel: kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kérgus 1,6 m;

e Korterelamukrundile uusi piirdeaedasid mitte rajada.

e Hoonete £ 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast.

« Véltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Lubatud on uuenduslike keskkonnasdbralike

materjalide kasutamine.

»  Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja vérvivalikult phihoone arhitektuuriga.
Planeeritavate hoonete juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada hoonetega stililt harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Piirded:

Koik planeeritaval alal olevad kiviaiad sailitada ja taastada. Piirded teede &éres rajada kivi-, latt- voi lippaedadena
vOi haljaspiiretena. Piirdeaedade joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus ja kooskélastada
omavalitsusega. Soovitav on séilitada ja hooldada vanu traditsioonilisi piirdeid, uute aedade rajamisel lahtuda
kohalikest ehitustavadest ja —materjalidest. Piirete maksimaalne lubatud kérgus on 1,6 m, kiviaedadel 1,2 m.
Labipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi rajada.

4.4, Krundile paas ja parkimine

Maa-alale padseb mustkattega avalikult teelt — 4780007 Liiva kiilatee. Planeeritavatele kruntidele juurdepadsuks
rajatakse uus avalikult kasutatav juurdepadasutee 21150 Liiva-Suuremdisa-Piiri  kérvalmaanteelt labi
munitsipaalomandis oleva Mihkli maalksuse (47801:004:0523). Nimetatud tee on kavandatud labima
planeeritavat ala kuni Liiva kilateeni. Olemasolev mahasdit riigi kdrvalmaanteelt Mihkli maaiksusele
likvideeritakse (vt joonis DP-4). Tee ristprofiil ning kruntide juurdep&ésud lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis
on koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt. Tee projektiga lahendada ka tanavavalgustus.
Juurdepdasutee kavandamisel arvestada Transpordiameti 12.09.2023 kirjas nr 7.2-3/23/18285-2 (vt lisa 2)
toodud tingimustega ning kehtivate digusaktide ja projekteerimisnormidega.

Riigimaanteel parkimist, sh. manddverdamist ette ei néhta. Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud
riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeritava ala I6unaserva on Uldplaneeringuga méaratud perspektiivne kergliiklustee asukoht.

Hoonestuseni juurdepadasuteede rajamisel arvestada paastetehnika ning elamuid teenindava transpordi
mddtmete ja juurdepadsuvajadusega. Lahtudes kasutusel olevast tehnikast, peavad teed véimaldama soitmist
vahemalt 10 meetrit pikkadel, 4 meetrit kdrgetel ja 26 tonni kaaluvatel veoautodel (priigiauto, paasteauto), mille
pddrderaadius on 10 meetrit.

Parkimine lahendatakse planeeritavate kruntide piires. Arvestatud on 3 parkimiskohta eramajade kruntidele ning
korterelamu(te) tarbeks parkimisplats, kus vahemalt (iks parkimiskoht korteri kohta. Toetusvajadusega inimeste
eluaseme parkimiskohtade kavandamisel arvestada vajadusega kavandada tavaparasest laiemad
parkimiskohad. Parklasse on ette nahtud elekiriautode laadimisvbimalus. Tapne krundisisene liikluskorraldus,
parkimiskohtade arv ning parkla lahendus koos elektriautode laadijate asukohaga lahendatakse
projekteerimise kéigus.
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4.5, Haljastus, heakord ja keskkonnatingimused

Haljastus

Planeeritav maa-ala on peamiselt lage rohumaa. Kruntidele on soovitav rajada taiendav kdrghaljastus duealade
kaitsmiseks tuulte eest ning privaatsuse tagamiseks. Soovitav on kombineerida kdrg- ja madalhaljastust.
Haljastuse kujundamisel arvestada sobivust piirkonnaga ja piirkonnas olemasolevaga, eelistada kodumaiseid
puu- ja pddsaliike, rajada hekke jms. Olemasolev kdrghaljastus planeeringuala Idunaservas vdimalusel séilitada.
Haljastuse lahendus tapsustada hoonete ehitusprojektide koostamisel. Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude
projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad"
nduetele.

Krundil pos 1 tagada haljastuse osakaal vdhemalt 30% krundist, millest omakorda 40% peab olema kérghaljastus
(kdrghaljastuse osakaalu arvestatakse taiskasvanud liigi voraulatuse alusel).

Jéétmed

Kruntidele on ette ndhtud jaatmekonteinerid sissesdidutee lahedal. Korterelamute krundile rajada konteinerite
paigutamiseks kdvakattega platsile priigimaja v6i -aed. Konteinerite ning priigimaja asukoht tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Ja&tmeseaduses
ja Muhu valla jadtmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Olmejaatmed kogutakse sorteeritult priigikastidesse ning
organiseeritakse nduetekohane @ravedu. Biolagunevad jaétmed on soovitav kompostida oma kinnistul.

Miira ja vibratsioon

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala paikneb riigi kdrvalmaantee l&heduses, arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liklusest pdhjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Ehitusmaterjalide valikul
lahtuda kehtivatest normidest. Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul
ja paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei (letaks
keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tostetakse vajadusel planeeritavate hoonete ja tee ulatuses. Maapinna t6stmiseks vajaliku pinnase
maht ning téidetava ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on
naaberkruntide maapinna kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja teele on keelatud.

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.7.  Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb
planeeritav ala vé&értusliku pollumajandusmaa alal. Muhu valla dldplaneeringuga on  véartusliku
pdllumajandusmaa paiknemist tdpsustatud ning keskuse ala sellest valja arvatud. Saare maakonnaplaneering
2030+ maarab koondunud teenusvajadust ning kaugust teistest keskustest arvesse véttes Liiva kohalikuks
keskuseks, mis toetab Liiva kiila jatkuvat arendamist keskusena.

4.8. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitsealal ning sellel ei leidu teadaolevalt kaitsealuste liikide kasvukohti.

Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
mra, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mgju ning ei
pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
KOMPRO OU
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Vahesel maaral vibratsiooni ning mlra vdib esineda ehitustegevuse kaigus. Planeeritava tegevusega kaasneb

vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste suurenemine. Véhest valgusreostust vdib tekkida

valisvalgustusest. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning

voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus

piirneb peamiselt planeeringu hoonestusala ja selle [ahialaga.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

 Ehitustegevus toimub vaid planeeringuga maaratud hoonestusalade piirides.

» Tahkete olmejaétmete kéitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel;

» Ehitamise ajal tuleb sailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus, ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
alade piires;

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid;

 Ehitusprojektis loodusséastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, véimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

Majanduslikud méjud

Véhese abi- ja toetusvajadusega inimestele elamute ning vajaliku taristu rajamine keskusesse hea

ligipdasetavusega alale toetab kvaliteetse tugiteenuse osutamist ning selle operatiivsemat korraldamist.

Eramukruntide moodustamine leevendab puuduoclevate elamispindade vajadust ning seeldbi soodustab

pusielanikkonna suurenemist. Uute elanike lisandumine piirkonda avaldab positivset mdju sotsiaalses ja

majanduslikus mottes.

Kultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Hoonestus on kavandatud keskuse alale, piirkonda kus paiknevad ka olulised avalikud teenused ning mis on

kujunenud eelkdige elamupiirkonnaks. Abi- ja toetusvajadusega inimestele toimetulemist toetava elukeskkonna

loomine véimaldab neil paremini osa saada kohaliku kogukonna tegevusest ning parandada teenuste

kattesaadavust. Arhitektuursed tingimused hoonestuse rajamiseks on madratud lahtuvalt olemasolevast

keskkonnast. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Eramukruntide rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju véljendub uute elanike ndol. Negatiivne

mdju sotsiaalsele keskkonnale peaaegu puudub nii ehitusperioodil kui ka pikaajaliselt.

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.9, Energiatéhusus

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiamérgise ndue. Uute hoonete ehitamisel juhinduda kittesisteemi
energiatbhususest.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Ettevdtius- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnduded™ ning tagada hoonete madalad jatkusuutlikud Gldkulud.

4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stttiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske. Maa-alal on soovitav kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka
turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
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Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad

kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdase, mis ei ole teelt néhtavad, paigaldades neile

likumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

4.11. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maéarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja 18.02.2021 mé&érusest nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord“. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis | (eluhooned).

Tegemist on kompaktse hoonestusega alaga. Lubatud hoonestusalad on kavandatud vahemalt 4 m kaugusele
krundipiirist. Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paéstetehnikale aastaringselt
labipadsu.

Maa-ameti kaardi andmetel paikneb lahim tuletérie veevétukoht (nr 6975) Kiriku (47801:004:0566) maaliksusel
(ca 150 m kaugusel planeeritavast alast). Planeeritavale alale uut veevdtukohta ei kavandata.
Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.

412.  Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama véi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas
osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Madalpinge maakaabel ja litumiskilp— kaitsevédnd 1 m mélemale poole maakaablit. Piirangud on satestatud
Ehitusseadustikus ja maaruses Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nbuded. )

- Veetorustik — kaitsevoond 2 m molemale poole torustiku telgjoont. Piirangud on satestatud Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni seaduses ja maaruses Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus.

- Kanalisatsioonitorustik — kaitsevoond 2 m mélemale poole torustiku telgjoont. Piirangud on sétestatud
Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni seaduses ja maaruses Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus.
Kaesoleva detailplaneeringuga haaratavatele eramukruntidele teisi kinnistuid teenindavaid tehnovorke ei rajata.
Koik kommunikatsioonid on peamiselt kavandatud transpordimaa krundile pos 4.

Valjaspool planeeritavat ala kavandatud servituudivajadusega alad:

Servituudi/ Teeniv kinnisasi | Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
,Tehnovdrgud ja Kiriku Elektrilevi OU tagada 1 m mélemale poole
rajatised", aluseks (47801:004:0565) tihendused maakaableid
AOS § 158 Krunt pos 1 Elektrilevi OU
elektrivorguga
Kiriku AS Kuressaare tagada 2 m molemale poole
(47801:004:0564) | Veevark uhendused torustiku telgjoont
Linnu Uhisveevargi ja -
(47801:001:464) kanalisatsiooniga

413. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Kinnistute kruntimine ja vajalike notariaalsete servituutide seadmine;

2. Rajatakse kavandatud juurdepaasutee avalikult teelt hoonestusaladeni ning vajalikud kommunikatsioonid -
Uhiskanalisatsioon, -veevérk, elekiri- ja sidevarustus - kuni krundipiirini vastavalt detailplaneeringule ning
kehtivatele digusaktidele ja nendele seatakse vajadusel servituudid (projekt, ehitusluba, kasutusluba)

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

13



Muhu vald Liiva kiila

Raunmae detailplaneering Seletuskiri
T-2529

3. Hoonete ja tehnovérkude rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba) vastavalt kehtivale
Ehitusseadustikule. Hoone ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi
teenindamiseks vajalike tehnorajatiste valjaehitamine liitumispunktideni ning neile on véljastatud kasutusluba (kui
ehitusseadustik seda nduab).
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 462996, valjastatud 27.11.23, on
planeeritava ala toide ette nahtud olemasolevast Raunmégi:(Orissaare) alajaamast. Objektide elektrivarustuseks
on planeeritud kinnistute piirile 0,4 kV litumiskilbid. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6imimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi
OU elektrivérgu.

Taiendavaks elektrivarustuseks on lubatud rajada elamute tarbeks paikesepaneelid ja kollektorid hoonete
katustele. Maapealne paikesepark ei ole lubatud. Kinnistu sisene madalpingevork, sh paikesepaneelide
lahendus, antakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi tdoprojektiga.

5.2. Sidevarustus

Planeeritaval alal paiknevad ELASA valguskaabel ja Telia Eesti AS sidekaablid. Sideteenusega liitumine
lahendatakse projekteerimise kaigus. Telia Eesti AS on véljastanud planeeringu koostamiseks tehnilised
tingimused nr 38496520. Vastavalt tehnilistele tingimustele on sidekanalisatsiooni ehitus planeeritud
lahtuvana sidekaevust LVA17 (geoalusel S2). Igale kinnistule on ette nahtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda
planeeritava sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t6dd olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende séilivus ehitustddde kaigus.

Tooprojekti koostamiseks taotletakse taiendavad tehnilised tingimused soovitud teenusepakkuijalt.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritaval alal puudub liitumine Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

Uute hoonete veevarustus ning kanalisatsioon on kavandatud dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni baasil. AS
Kuressaare Veevéark poolt on véljastatud tehnilised tingimused nr 3049.

Liitumispunkt Ghisveevargiga rajatakse Linnu kinnistul asuvale tanavatorustikule De63PE. Liitumiskoha lahedale
Liiva kiilatee maaliksusele paigaldatakse maakraan DN50.

Liitumine Uhiskanalisatsiooniga rajatakse Liiva killateega ristuvale kanalisatsioonitorustikule. Lahtuvalt maapinna
reljeefist on planeeritavale alale kavandatud reoveepumpla krundile pos 4 tee kdrvale.

Alternatiivina on véimalik omaniku ndusolekul lituda Kadaka kinnistut teenindavate vee tarnetorustikuga De63PE
ja survekanalisatsiooniga De90PE, mis labivad Raunmée maaiiksust.

Konkreetsed liitumispunktide asukohad ja tehnovérkude lahendus antakse projekteerimise kdigus.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus véimalikud
liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid kasutades hoonete katustelt ja teedelt hoonestusest kaugemale
haljasalale, kus need imbuvad pinnasesse. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on keelatud.
Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja korduvkasutus.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud korterelamute kiite lahendatakse véimalusel kaugkutte baasil (litumistorustik labib planeeritavat ala).
Eramute kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus kas elektri-, vedel-, maa- vdi tahkekiittena
(sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Lubatud on ka vdimalusel
kaugkuttega liitumine. Ei ole lubatud kasutada kivistitt jms. Samuti soovitatakse elamutel valtida 6likiitet ja ainult
elektrikiitte  baasil lahendusi. Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel maakitte- ja
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soojusvahetuspumpade (8hksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust

labi véimalikult véikses koguses elektritarbimise.

Tehnovorkude paiknemine ja lahendus on joonisel ligikaudne ning tapsustatakse vastava projektiga.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED
6.1. Krunt pos 1

Krundi pindala: 9002 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass

Seletuskiri
T-2529

Korterelamumaa-EK-100%

4 (kaks elamut + 2 abihoonet)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kdrgust vaikehoonet)
1400 m?

Korterelamul maksimaalselt 9 m maapinnast
(2 korrust)

Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast

(1 korrus)

10 -45°

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
TP-3

Piirded ei rajata
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev  kinnisasi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip voiisik
»Tehnovdrgud _ ja | Elektrilevi OU tagada Uhendused Elektrilevi | 1 m mGlemale poole
rajatised”, aluseks AOS § OU elektrivdrguga maakaablit;
158
Kadaka tagada Uhendused 2 m mdlemale poole

(47801:001:0799)

Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning
kaugkuttega

telgjoont;

kanalisatsioonitorustiku

2 m molemale poole
veetorustiku telgjoont;
2 m molemale poole

kaugkittetorustiku
valispinnast;
AS Telia Eesti tagada Uhendused sidevorguga | 1 m mdlemal pool
sideehitist;
Avalikult kasutatava tee
kaitsevéond
KOMPRO OU

Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee
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Muhu vald Liiva kiila
Raunmae detailplaneering

6.2. Krunt pos 2

Krundi pindala: 2272 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Piirded

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

Seletuskiri
T-2529

Uksikelamumaa-EP-100%

3 (ks elamu + 2 abihoonet)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kdrgust hoonet)
400 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast

(2 korrust - 1 korrus+ katusekorrus)
Abihoonel maksimaalselt 7,5 m maapinnast
(1 korrus+ katusekorrus)

30-45°

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
TP-3

kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m
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Muhu vald Liiva kiila
Raunmae detailplaneering

6.3. Krunt pos 3

Krundi pindala: 2991 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Piirded

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

Seletuskiri
T-2529

Uksikelamumaa-EP-100%

3 (ks elamu + 2 abihoonet)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5m kdrgust hoonet)
400 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast

(2 korrust - 1 korrus+ katusekorrus)
Abihoonel maksimaalselt 7,5 m maapinnast
(1 korrus+ katusekorrus)

30-45°

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
TP-3

kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m
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