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Pdhja-Parnumaa Vallavolikogu otsus ,,S60rike farmi detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamine*

Otsuse lisa 1.

Detailplaneeringu (DP) algatamise teade Ametlikes Teadaannetes

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH) algatamise teade Ametlikes Teadaannetes
DP ja KSH algatamise teade valla veebilehel

DP ja KSH algatamise teade ajalehes ,Parnu Postimees*

Pd&hja-Parnumaa Vallavalitsuse (KOV) teavituskiri DP ja KSH algatamisest

Paésteameti vastus KOV teavituskirjale

Maa-ameti vastus KOV teavituskirjale

. Transpordiameti vastus KOV teavituskirjale

. Kaasatud isiku vastus KOV teavituskirjale

. Kaasatud isiku vastus KOV teavituskirjale

. KOV kiri DP algatamise eelndule arvamuse avaldamiseks ning lahteseisukohtadele ja

keskkonnam@jude strateegilise hindamise programmile ettepanekute esitamiseks
Lahteseisukohtade eelndu

Terviseameti vastus KOV kirjale

Maaeluministeeriumi vastus KOV kirjale

Keskkonnaameti vastus KOV kirjale

Transpordiameti vastus KOV kirjale

Pdllumajandus- ja Toiduameti vastus KOV kirjale

Paésteameti vastus KOV Kkirjale

AS Mako vastus KOV kirjale

AS Connecto Eesti vastus KOV kirjale

DP koostamise lahteseisukohad

KOV teavituskiri DP eskiisi ja KSH aruande eelndu avalikust véaljapanekust ja avaliku arutelu
toimumisest

DP eskiisi avalikustamise teade valla veebilehel

DP eskiisi avalikustamise teade ajalehes ,Valla Teataja“

DP eskiisi avalikustamise teade ajalehes ,Valla Teataja“

Transpordiameti seisukoht DP eskiisile

Keskkonnaameti kiri seisukoha andmise tahtaja pikendamise kohta

Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi kiri DP koostddtegijate ja kaasatavate méaaramise
kohta
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KOV teavituskiri DP eskiisi ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku pikendamisest ja
uuest avaliku arutelu toimumise ajast

DP eskiisi avalikustamise pikendamise teade valla veebilehel

Pdllumajandus- ja Toiduameti arvamus DP eskiisi ja KSH eelnfu osas

Kaasatud isiku arvamus DP eskiisi ja KSH eelndu osas

Maa-ameti arvamus DP eskiisi ja KSH eelnfu osas

Keskkonnaameti seisukoht DP eskiisi ja KSH eelndu osas

Kaasatud isiku arvamus DP eskiisi ja KSH eelndu osas

DP eskiisi ja KSH aruande eelndu avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu protokoll
Arutelul osalejate nimekiri

KOV teavituskiri DP eskiisi ja KSH aruande eelndu avaliku arutelu tulemustest

Tabel avalikul valjapanekul DP eskiisile ja KSH aruande eelndule esitatud ettepanekutega
arvestamise/arvestamata jatmise kohta

Elektrilevi OU tehnilised tingimused

Elering AS tehnilised tingimused
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A - SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesoleva planeeringu koostamine algatati P6hja-Parnumaa Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 22
Sodrike farmi detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamd@jude strateegilise hindamise algatamine,
mille juurde kuulus lisa 1 planeeritava maa-ala asukohaskeem.

Planeeringu koostamisest huvitatud isikuks on Vandra AS, mis on iiks Agrone OU gruppi kuuluvatest
pdllumajandusettevdtetest?.

Planeeringu koostamisel oli keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamine vajalik
vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
lg 1, mille kohaselt tuleb KSH algatada, kui strateegiline planeerimisdokument koostatakse
pdllumajanduse valdkonnas ja selle alusel kavandatakse § 6 Ig 1 nimetatud tegevust. KeHJS §61g 1 p
27 kohaselt on olulise keskkonnam@juga tegevus niisuguse veisefarmi plstitamine, kus saab kasvatada
rohkem kui 600 piimalehma, 800 ammlehma v&i 1200 noorveist (lle 8 kuu vanused lehmmullikad ja
pullid).

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:
" Parnu maakonna planeeringut (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-
4/74);
" Vandra valla tldplaneeringut (kehtestatud Vandra Vallavolikogu 21.09.2010 méaéarusega nr 30);

" koostamisel olevat P&hja-Parnumaa valla Gldplaneeringut (eelndu avalikustatud 09.12.2021-
16.02.2022; algatatud P&hja-Parnumaa Vallavolikogu 24.10.2018 otsusega nr 53);

" S@orike veiselauda puurkaevude tootlikkuse hinnangut (OU Inseneribiiroo Steiger, august 2023,
t60 nr 23/4254);

= Soorike farmi detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruande eelnéud (OU
Hendrikson & Ko, detsember 2023, t66 nr 22004360);

" geodeetilist alusplaani tapsusastmega M 1:500 (Kagu Geodeesia OU; detsember 2021; t66
nr 21T141), mille koordinaadid on esitatud L-EST97 ja kérgused EH2000 siisteemis;

* paikesepaneelide ja elektrikaablite teostusjoonist (OU Parnu Maamédduteenistus, méarts 2023,
t6o nr TJ-045/23);

" planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&aesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid Gigusakte ja standardeid.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasoleva S606rike farmikompleksi kaasajastamine ja
laiendamine ning biogaasi tootmise kavandamine, kinnistute jagamine, kinnistute maakasutuse
sihtotstarbe ja ehitusGiguste maaramine.

Detailplaneering koostatakse kehtiva Gldplaneeringu kohasena.

Planeeringuala ei ole seotud uihegi kehtiva detailplaneeringuga.

1 detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku tegi Péhja-Parnumaa vallavalitsusele Vandra AS

@ HENDRIKSON & KO
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Vaki kila p&hjaosas Allikdnnu kila piiril; ala kirdenurk jaédb Vandra alevi piirist
ca 0,8 km kaugusele edelasuunda. Osaliselt kiilgneb ala 19247 Massu k8rvalmaanteega.

Ala suurus on ca 72 ha.

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uldine
iIseloomustus

Planeeringuala kilgneb valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasjadega: Tilga
(kt 93002:002:0170), Nurmenuku (kt 93002:002:0231), Vaki koolimaja (kt 93002:002:0230), Nooreli
(kt  93002:002:0203), Murru (kt 93002:002:0242), Kaasiku (kt 93002:001:0152), Roosepdllu
(kt 93002:001:0231), Sodriku (kt 93002:001:0230) ja Karumetsa (kt 93002:002:0171). Lisaks
transpordimaa sihtotstarbega kinnisasjadega: 19247 Massu tee (kt 93002:002:0255) ja 9300114
Raudteetammi tee L2 (kt 92901:001:0122); tootmismaa sihtotstarbega Kaido Kkinnisasjaga
(kt 93002:002:0116) ja elamumaa sihtotstarbega Kaldu kinnisasjaga (kt 93002:002:0266; vt joonis nr
2).

Planeeringualast edelasuunda jaavatel kinnisasjadel: Kaldu, Tilga, Nurmenuku ja Vaki koolimaja asuvad
elamud, kus maaiksuse planeeringuala poolsel osal asub mets. Nimetatud kinnisasju labib Vaki oja.
Vaki kiila eluhoonetega asustatud tihedam osa jadb 19247 Massu teest teisele poole. 19247 Massu tee
ja planeeringuala vahelisel Karumetsa kinnisasjal kasvab mets, mis moodustab puhvervéondi.

Kaido kinnisasjal tegeletakse hakkepuidu tootmisega ning maatulundusmaa sihtotstarbelistel
maautksustel asub valdavalt p6llumaa, vahemal maéaral metsamaa.

Planeeringualale I&himad Uhistranspordi peatused asuvad 19247 Massu tee aares planeeringusalast
ca 0,2 km kaugusel. Planeeringuala ja selle kontaktvddnd on vaadeldav joonisel nr 1.

3.3 Maakasutus ja hoonestus

Alale jaab kuus kinnisasja, mille andmed on toodud tabelis nr 3.3.1.

Tabel 3.3.1. Planeeringualal asuvate kinnisasjade andmed vastavalt Maa-ameti maainfo kaardirakendusele
seisuga 19.08.24

Aadress/nimetus ‘Katastritunnus _P__i_r_]dala/ planeeringualale Maakasutuse sihtotstarve
jdava osa suurus

Sdorike farm 93002:002:0046 500 065 m2/ 416 829 m?2 Maatulundusmaa 100%

Parna-Raudtee 93002:002:0083 470937 m2/ 243 717 m? Maatulundusmaa 100%

Murru 93002:002:0241 167 832 m2/ 48 912 m? Maatulundusmaa 100%

Soorikemetsa 93002:002:0267 6 636 m2* Maatulundusmaa 100%

Jénese 93002:002:0172 3437 m? Maatulundusmaa 100%

Lauda alajaam 63801:001:0671 106 m? Tootmismaa 100%

Kokku 719 637 m2 ehk ca 72 ha

*geodeetilisel alusplaanil on S6drikemetsa katastritiksuse pindala 6 693 m?

Planeeringualale jaéavatest kinnisasjadest on hoonestatud Sddrike farm’i, Janese ja Lauda alajaama
kinnisasjad, kus asuvad piimakarjakasvatuse ehitised, nt laudad, erineva otstarbega hoidlad (s6dda- ,
sBnniku-, silohoidlad), alajaam jm farmi toimimist tagavad ehitised. Hooned on Uhekorruselised ja
madalakaldelise viilkatusega ning maksimaalselt ca 11 m kdrgused (vt foto 3.3.1).

www.dge.ee
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Foto 3.3.1. Kaldaerofoto, kus on néha planeeringuala hoonestus ja selle kontaktala; allikas: Maa amet, pildistuse
aeg: 07.06.2023, ID7461625

3.4 Liiklus, haljastus

Planeeringualale on avalikult teelt transpordi juurdepaas tagatud ala Iaénekiljelt 19247 Massu teelt (riigi
kdrvalmaantee) ning pohjaklljelt 9300114 Raudteetammi teelt (kohalik tee). Planeeringualaga
kulgnevas 18igus on 19247 Massu tee asfaltkattega ning s@idutee osa on ca 5 m laiune. 9300114
Raudteetammi tee on kruusakattega, ca 4,5 m laiuse sbidutee osaga, mis ristub Massu teega.
Planeeringualal ja&b 9300114 Raudteetammi tee S&drike farmi ja Pérna-Raudtee katastriiksuse
koosseisu ehk teele ei ole moodustatud eraldi katastritiksust, kuid méératud on avalik kasutus.

Planeeringualale jaav teedevdrk on rajatud farmi teenindamiseks. Sdidukite parkimine on korraldatud
kinnisasja siseselt laudakompleksi Idunakiiljel. Parkimisala laheduses kasvavad leht- ja oksapuugrupid,
mdni Uksik puu kasvab ka territooriumi p6llualal. Metsaalad jadvad S66rikemetsa kinnisasjale (olles
puhvriks piirnevale Kaldu elamumaa otstarbelisele kinnisasjale) ja S&drike farmi kinnisasja l1adneossa
(territooriumile sissesdidu vahetusse lahedusse, mis varjab vaate farmikompleksile riigiteelt). Lisaks
asub puuderida farmikompleksi laguunide vahetus laheduses. Seal tekitab rida visuaalse barjaari
hoonestuse idakuiljele. Hoonete Umbruses asuvad murupinnad, hoonetest kaugemal haritavad
pdllualad. Farmikompleks on I6una- ja idakdljel piiratud vorkaiaga. Maapind alal on tasane, keskmiselt
kdrgusega 34-35 m/abs.

3.5 Geodeetilised punktid, margid

9300114 Raudteetammi tee aares asuvad geodeetilised punktid nr 608 ja 4134 ning planeeringuala
idanurgas asub punkt nr 9342.

@ HENDRIKSON & KO
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Planeeringualal asub mitmeid kraave ja drenaazisisteeme, alale jadvad eesvoolud: Parna
6113130010030/001 ja 6113070030250/002 (mdlemad valgalaga kuni 10 km2), mille suublateks on Vaki
oja ja Véandra j6gi ning samuti maaparandusehitised: Pérna maaparandussisteem 6113130010030/001
ja 6113070030210/001. Ehk nii planeeringualal kui selle imbruses on tegemist kuivendatavate
pdllumaadega. Vaid farmikompleksi lahiimbrus ei asu maaparandussiisteemidega kaetud alal.

Sodorike farmi kinnisasjal asub kaks tarbepuurkavu olmevee saamiseks: PRK0006355 ja PRK0056168
ning nendest ldhtuvad veetorustikud. Lauda alajaama kinnisasjal asub alajaam: 7584:(Véandra) ja
S6orike farmi ning Parna-Raudtee kinnisasjadel asuvad Elektrilevi OU keskpinge (RAHNOJA:VAN; AS-
50) ja Elering AS kdrgepinge 6huliinid (Vandra — Papiniidu). Lisaks kulgevad Sddrike farmi kinnisasjal
kesk- ja madalpinge maakaabelliinid, viimati nimetatud tagavad farmikompleksi toimimiseks vajaliku
elektrivarustuse. Hoonekompleksi ja puurkaevu PRKO0006355 vahelisele alale on rajatud
paikeseelektrijaam.

Territooriumi soojavarustus on tagatud LPG kltteslisteemiga. Laudakompleksi reovesi on torustikuga
juhitud pumplasse ja sealt edasi vedelsGnnikulaguunidesse. Lisaks asub laudal6dvide vahel
kogumismahuti, mis téitudes tiihjendatakse samuti laguuni. Sademevee &rajuhtimiseks asuvad alal
torustikud, mille abil on sademevesi juhitud kraavidesse.

Farmikompleksi véline tuletdrjevesi on tagatud kinnisasjal asuvate tuletdrje veevftukohtadega: 4477,
4478 ja 4480 (maa-alused mahutid suurusega: 150 m3, 100 m?3 ja 150 m3).

Eelpool toodud kirjeldusest lahtuvalt asuvad ja ulatuvad planeeringualale jargmised kitsendused:

kérvalmaantee nr 19247 Massu tee kaitsevéond? laiusega aarmise séiduraja valimisest servast
30 m;

maaparandussiisteemi maa-alas3;

maaparandussisteemi eesvool kaitsevéondi ulatusega 12 m Eesti topograafia andmekogusse
kantud eesvoolu veepiirist voi selle puudumise korral eesvoolu servast?;

maaparandussisteemi eesvool veekaitsevoondi laiusega 1 m Eesti topograafia andmekogu
pdhikaardile kantud veekogu veepiirist®

Vaki oja (VEE1131300) kalda piiranguvéénd laiusega 50 m ja ehituskeeluvodnd laiusega 25 m
Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiirist®;

joogivee veehaarde sanitaarkaitseala ulatusega 30 m v&i 50 ml”
geodeetilise margi kaitsevodnd ulatusega 3 m margi keskmestg;

elektri dhuliin kaitsevdondi ulatusega 10 m vdi 25 m ning alajaama ja jaotusseadme kaitsevoond
2 m piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest?;

maa-aluste tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondid vastavalt asjakohastele digusaktidele.

Kaitstavad loodusobjektid (sh Natura alad), kaitstavate taimeliikide kasvukohad ja loomaliikide
leiukohad planeeringualal ja selle lahiimbruses puuduvad.

2 ehitusseadustik

3 maaparandusseadus

4 maaeluministri 10.12.2018 maarus nr 64 Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord
5 veeseadus

6 looduskaitseseadus ja veeseadus
7 Keskkonnaportaal

8 keskkonnaministri 28.06.2013 maarus nr 50 Geodeetiliste téode tegemise ja geodeetilise margi tadhistamise
kord, geodeetilise margi kaitsevdondi ulatus ning kaitsevéondis tegutsemiseks loa taotlemise kord

9 majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded

www.dge.ee



Sdorike farmi detailplaneering 11

Pinnakatte paksus planeeringualal on 6huke, ca 1 m. Planeeringualal moodustavad pinnakatte
glatsiofluviaalsed ja jagjarvelised setted. Ala jadb keskmiselt kaitstud p&hjaveega alale ning normaalse
radooniriskiga alale, kus radoonitase on vahemikus 30-50 kBg/mé.

Kultuuriméalestisi planeeringualale ei jaa, lahim malestis - Kivikalme arheoloogiamalestis asub
planeeringualast edelasuunas ca 90 m kaugusel Vaki koolimaja kinnisasjal, mélestise kaitsevdéond
planeeringualale ei ulatu.

Planeeringuala pb&hjaosas 9300114 Raudteetammi tee trassil on asunud Viluvere-Vandra raudteeldik
(930:RTR:002), mis nuid on arvestatud parandkultuuriobjektiks. Tegemist on 01.01.1928 avatud
kitsaroopmeline raudteelBiguga, mis té6tas 1969. aastani. Objektil tervikuna on maastikul selle méarke
veel séilinud.

Planeeringuala kirdenurgale ulatub kontaktvéondis asuva ohtliku ettevétte (C kategooria), Airok OU
Allikdnnu viljakuivati vedelgaasipaigaldise ohuala (ala raadius 382 m, vt joonis nr 1).

Vandra AS-le on 29.02.2024 vélja antud S60rike veiselauda keskkonnakaitseluba KKL/318537, milles
loaga reguleeritavateks tegevusteks on todstusheide ehk kompleksluba, vee erikasutus, saasteainete
viimine paiksest heiteallikast valisdhku ja jaatmete kaitlemine©,

Parnu maakonna planeering maaratleb maakonna ruumilise arengu pdhimdtted ja suundumused
ajaraamis 2030+ ning see on loogiliseks jatkuks varasemale maakonnaplaneeringule ja seda
tépsustavatele teemaplaneeringutele.

Maakonnaplaneeringuga asub planeeringuala vaartuslikul poéllumajandusmaal. Ala ei jaa
rohevdrgustiku alale.

Maaliste piirkondade arendamiseks on maakonnaplaneeringus ette nahtud jargmised tingimused:

maaliste piirkondade arendamise eeldused ja vBimalused tapsustada tldplaneeringuga;

eelistada uute arendustegevuste koondamine olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega
juba toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja tookohtade
olemasolu;

uue hoonestuse kavandamisel jargida véljakujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri;

sdilitada olemasolevat looduskeskkonda, vaartuslikke maastikke ja  vaartuslikke
pdllumajandusmaid;

planeeringute koostamisel rakendada hajaasustusele tidpilisi lahendusi. Selleks vdib
Uldplaneeringutes méérata hoonestatavate kruntide suuruse, hoonegruppidesse kavandatavate
hoonete lubatud maksimaalne arvu, hoonegruppide lubatud vahekaugused, mahud jne.

Uldised soovitused vaartuslike péllumajandusmaade séilitamiseks:

hoida kasutuses péllumajandusmaana vdi avatud maastikuna;
sdilitada ja hoida korras maaparandussisteemid ja nende eesvoolud avatud;

mdojuvatel pdhjustel ja tédiendava kaalutlemise tulemusena on vaartuslikku péllumajandusmaad
vBimalik kasutada ettevétluse arendamiseks (Umbertdétlemine ja vaarindamine).

10 Keskkonnaamet, Kotkas, kattesaadav:
https://kotkas.envir.ee/permits/public_view?search=1&owner_name=v%C3%A4ndra%20as&permit_status=ISSU
ED&permit_id=144876
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12 Sodrike farmi detailplaneering

Parnu maakonna planeering toob valja, et kaalutlusotsusena on vdimalik vaartuslikku
pdllumajandusmaad kasutada ettevdtluse arendamiseks. Seega on planeeringu koostamise eesmark
Parnu maakonna planeeringuga kooskdlas.

Vandra valla Véndra piirkonna uldplaneeringus on toodud kasutamis- ja ehitustingimused maakasutuse
juhtfunktsioonide kaupa nii olemasolevatel kui planeeritavatel aladel kui maéaratud detailplaneeringu
kohustusega alad. Kasitletav planeeringuala on osaliselt maaratud detailplaneeringu kohustusega
alaks.

Soorike farmi kinnisasjale on olemasoleva laudakompleksi ulatuses méaéaratud tootmismaa juhtotstarve,
Ulejgdnud osas vaartuslik péllumaa; Janese kinnisasi on samuti maaratud tootmismaa juhtotstarbega.
Soorike farm ei ole tldplaneeringuga maaratletud nimekirjas, kus on vélja toodud tootmiskompleksid,
kus tootmistegevus ei jatku. Parna-Raudtee ja Murru (kt 93002:002:0241) kinnisasjad on méaaratud
vaartusliku pdllumaana (vt skeem 4.2.1).

Vastavalt tootmismaa kasutamis- ja ehitustingimustele on tootmismaade arendamist vdimalik tagada
olemasolevate alade ja nende osalise laiendamise baasil. Tootmise suunamisel l&htutakse asustuse
paiknemisest.

Uldplaneeringus on tootmisest lahtuvate negatiivsete mdjude vahendamise tagamiseks tapsustatud
tootmismaa kasutamis- ja ehitustingimused ning p&himdtted detailplaneeringu koostamiseks, kus on
Oeldud, et tootmishoonete laiendamisel ning taaskasutusele votmisel peab arvestama, et planeeritav
ettevOte mahuks tootmisalasse ara koos selle tegevusega kaasnevate mdjudega. Tahelepanu tuleb
pborata, et Umbritsevatele kinnistutele ei tohi ulatuda toomisettevfte poolt tekitatud piirangud, mis
voiksid piirata kinnistute kasutamist, ilma mdjutatavate kinnistuomanike ndusolekuta. Samuti kaaluda
enne ehitus- vdi kasutusloa valjastamist keskkonnam@ju hindamise algatamise vajalikkust ja vajadusel
viia labi keskkonnam®ju hindamine.

Tootmishooned, mis asuvad kulades asustuse laheduses peavad oma mahult ja valisiimelt sobima
olemasolevasse keskkonda ning tootmisest tulenev negatiivne méju (mura, heitgaasid jms) ei Uletaks
kehtivaid normatiive. Tootmismaade laiendamine planeeritakse kohtadesse, kus tootmismaade vahetus
laheduses asustus puudub ning tootmiseks vajalikud transpordivood ei kulge labi kiila.

Tootmishoonete laiendamisel tuleb arvestada mdéjuga Umbritsevale keskkonnale (tootmisest tulenev
saaste ja mira, liikluse kasv ja heitgaasid, visuaalsed mdjutused).

Uldplaneeringu kohaselt kuuluvad (ldjuhul vaartuslikud péllumaad sailitamisele ning on mdeldud
sihtotstarbeliseks kasutamiseks. Vaartusliku pdllumaa sailimise heks meetmeks on, et pdllumaa tuleb
sdilitada p&llumajanduslikuks tootmiseks.

Sodorike farmi kinnisasi olemasoleva laudakompleksi ulatuses ja maalksuse laaneosa kuni 19247
Massu teeni on Uldplaneeringus margitud detailplaneeringu koostamise kohustusega alana. Muuhulgas
on detailplaneeringu koostamise kohustus, kui planeeritakse tle 500 m? ehitusaluse pinnaga tootmis-
vdi laohooneid.

Vastavalt Uldplaneeringule peab detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ja juhul
detailplaneeringu koostamisel vahemalt 60% planeeritavast maa-alast saama uldplaneeringuga
maératud juhtfunktsiooni (st. katastrilksuse esimese sihtotstarbe jargi m&aratud ala krundil peab
pindalaliselt moodustama vahemalt 60% uldplaneeringus toodud juhtfunktsioonist). Sel juhul loetakse
detailplaneering koostatuks vastavuses kehtestatud tldplaneeringuga.
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Skeem 4.2.1. Valjavéte valla Uldplaneeringu kaardist koos tingmarkide ja planeeringualaga (must pidevjoon)

Planeeringualal asub aastakiimneid téotanud farmikompleks, ehk piirkonnas on olemas tootmiseks
vajalik valjakujunenud taristu. Planeeringuga on kavandatud olemasoleva tootmiskompleksi
laiendamine idasuunas uldplaneeringu kohasele vaartuslikule pdllumaale. Oluline aspekt on, et
olemasolevate tootmismaade laienemisel on keskkonnamdjud vaiksemad, kuna aladel on juba
olemasolev tootmiseks vajalik infrastruktuur vBrreldes uute alade kasutuselevétuga. Asudes teisel pool
19247 Massu teed, jaab ala kaugemale Vaki kila tihedamalt asustatud elamualast. Kompleksi laiendus
on kavandatud kompleksist idasuunda ehk tootmise suunamisel on lahtututud asustuse paiknemisest.
Kuna kila jaab teisele poole teed, ei kulge ka tootmiseks vajalikud olemasolevad ega planeeritavad
transpordivood labi killa. Samas asub ala logistiliselt heas kohas, mis on tootmisettevétte puhul oluline.

Vaartusliku pbllumaa osale on kavandatud pdllumajanduslik tootmine (tootmismaa), mis moodustab
olemasoleva kompleksiga Uhtse terviku. Vaartuslikku péllumaad ei ole kavandatud tiikeldada rohketeks
vaikesteks osadeks, vaid séilib pdllumajandusmaa massiiv krundil nr 4 ning kompleksi laiendus on
kavandatud vdimalikult |&hedale vaartusliku pdllumajandusmaaga piirnevale teele. Planeeritud
kompleksi laiendus on kavandatud krundile nr 1-3 selliselt, et on tagatud kehtiva tldplaneeringu kohane
ndue: katastriliksuse esimese sihtotstarbe jargi maaratud ala krundil moodustab pindalaliselt vahemalt
60% Uldplaneeringus toodud juhtfunktsioonist.

Lahtuvalt eeltoodust jargib S66rike farmi rekonstrueerimine ja laiendamine séédstva arengu printsiipe
ning detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas valla Uldplaneeringuga.

HENDRIKSON & KO



14 Sodrike farmi detailplaneering

Koostamisel oleva Pdhja-Parnumaa valla Uldplaneeringu eelndu kohaselt on Sé6rike farmi ning
Soodrikemetsa kinnisasjade juhtotstarbeks osaliselt maaratud tootmise maa; sama juhtotstarve on
maératud Janese, Lauda alajaam ja Murru kinnisasjadele. Sodrike farmi maatiksuse edela osale on
planeeritud véaartuslik péllumajandusmaa, mis kattub planeeritud tootmise maaga.

Uldplaneeringu eelndule on tehtud ettepanek tootmise maa juhtotstarvet laiendada S&drike farmi ja
Parna-Raudtee kinnisasjade ulatuses. Nimetatud ettepanekuga on kohalik omavalitsus néustunud.
Seega vdljendavad koostamisel olev Uldplaneering ning ké&esolev detailplaneering Uhtseid
planeerimispdhimotteid.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad peattikkides 3 ja 4 toodud planeeringuala ja selle
mdjuala anallusile ning anallusil pdhinevatele jareldustele.

Kokkuvétlikult on planeeringuala ruumilise arengu eesmargid ja jareldused jargmised:

koostatava Pdhja-Parnumaa valla Uldplaneeringu planeerimisp8himétteid arvesse vottes
planeeringualal kehtiva tldplaneeringuga kooskdlas oleva planeerimislahenduse loomine;

keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusi arvesse vottes kasitletaval territooriumil
tootmismaa arendamiseks ja laiendamiseks rohepdoret toetava kaasaegse ja sobiva lahenduse
loomine.

Planeeringualal asub olemasolev piimakarjakasvatuse kompleks lautade, erineva otstarbega hoidlate
ja muude farmi toimimist tagavate ehitistega. Planeeringulahendusega on alale kavandatud kompleksi
laiendamine ja maaratud ehitusdigus taiendava piimafarmikompleksi ning biogaasijaama ehitamiseks.
Planeeritud lahendusega suureneb kompleksis loomade arv.

Lahenduse koostamisel on arvestatud, et kompleksi laiendamine ja arendamine toimuks suunas, mis
jaab kaugemale elamualadest ning et laienduse saab olemasoleva kompleksiga maksimaalselt siduda
nii funktsionaalselt kui litudes olemasoleva taristuga (tehnovdrgud, teed jmt). Seetbttu on
uushoonestusala kavandatud olemasoleva kompleksi idakiljele kilgnema olemasolevate teedega.
Lahtutud on, et olemasoleva kompleksi l&hiimbrus saab otstarbekamalt kasutatud ja lahendus
valjendab keskkonnasaastlikkust ja soodustab taastuvenergia kasutamist (biogaas, paikeseenergia).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise analiitsist ja kaalutlustest [ahtuvalt on v68imalikele I6hna mdju
avaldavatele perspektiivsetele allikatele (vedels6nnikumahutid, tahkesdnnikuhoidla, digestaadi
separeerimishoone) planeeringus maaratud tingimus, et nende kavandatud asukohti tuleb
projekteerimisel maksimaalselt jargida. See tagab, et kavandatava tegevusega kaasnev oluline
ebasoodne maju on valditud.

Planeeritud kompleksi laiendamine kiilgnevana olemasolevate teedega vdimaldab projekteerida
lahenduse, kus kavandatud tegevusega seotud liiklus ja vajadusel osa olemasolevatest liiklusvoogudest
on vdimalik suunata 9300114 Raudteetammi teele ja sealt 19247 Massu teele trajektooriga 57 Mudiste
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- Suure-Jaani - Vandra tugimaanteele. Selliselt ei suurene oluliselt liiklussagedus 19247 Massu tee osal,
millega killgnevad elamukinnistud.

Seoses planeeringuala asumisega avatud pollumajandusmaastikul, on lahenduses maaratud
olemasoleva metsa sailitamise kohustus ning kohustuslik istutatav kérghaljastus. Arvestades
pdhimdttelist esitatud asendiplaanilist lahendust, on esitatud indikatiivsed asukohad istutatavale
kdrghaljastusele puhverdamaks territooriumi ldheduses asuvat elamuala v6i luues perspektiivset n-6
varjestust loomapidamis- jm kavandatud ehitistele.

Ligikaudu 1/3 planeeringualast on séilitatud péllumaana.

Planeeringulahendus véaljendab otstarbeka, mdistliku ja sééastliku maakasutuse pdhimdtet, kuna
olemasolevat infrastruktuuri omavat tootmiskompleksi on kavandatud laiendada ning anda
lisandvaartust loovad vdimalused. Kasitledes tasakaalustatult tehislikult loodud ja looduskeskkonda
ning maarates maakasutus- ja ehitustingimused, luuakse eeldused tervikliku ja sobiliku ruumilahenduse
tekkimiseks. Biogaasijaama kavandamisega soodustatakse taastuvenergia kasutamist ja
energiatbhusat tootmist. Kavandatud lahendus on antud piirkonnas sobilik ja lisandvaartust loov.

Planeeringulahendus on graafiliselt kajastatud joonisel nr 3.

Planeeringualal on moodustatud viis krunti: kolm tootmismaa, (ks transpordimaa ning ks
maatulundusmaa krunt!! ja sailitatud/moodustatud kuuenda krundina Lauda alajaama maaitiksus, millel
asub alajaam. Planeeritud tootmismaa krunte on lubatud omavahel liita.

Transpordimaa krunt on moodustatud planeeringuala pdhjakiljel kulgevale avalikult kasutatavale teele.

Krundijaotust kirjeldab tabel 5.2.1. ja joonis nr 4. Kruntide kasutamise sihtotstarbed ja suurused on
toodud taiendavalt joonisel nr 3 ehitusdiguse tabelis.

Tabel 5.2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

1 So60orike farm 337 241 m? Tootmishoone maa
Parna-Raudtee
Sodrikemetsa

Janese
2 Parna-Raudtee 123 365 m? Tootmishoone maa
Murru
Tootmishoone maa
3 Pé&rna-Raudtee 46 175 m? Biogaasi tootmise ja jaotamise
ehitise maa
4 Sdorike farm 207 328 m? Pdllumajandusmaa

6orike farm o
5 S?o e 1a 5421 m? Tee ja tanava maa
Pé&rna-Raudtee

Elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa

* planeeritud krundi pindala vOib tdpsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise  kaigus
** yastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemargid 2013

6 Lauda alajaam 106 m?

11 yastavalt katastritiksuse sihtotstarvetele (maakatastriseadus § 18)
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16 Sodrike farmi detailplaneering

Planeeringulahenduse kohaselt on uushoonestatavateks kruntideks krundid nr 1-3, millele on maaratud
ehitusbigus tootmishoonete — tdiendava piimafarmikompleksi (laudad, hoidlad jmt) ning biogaasijaama
ehitamiseks. Samuti on alale kavandatud erinevad farmikompleksi rajatised nagu sénnikumahutid,
punkrid, silomahlade laguun jne. Toodud nimekiri ei ole 16plik ning ehitatavad ehitised tépsustuvad
projekteerimisel, kuid planeeringujoonisel on illustreerivalt kujutatud ks vdimalik asendiplaaniline
lahendus. Planeeritud lahendusega suureneb kompleksis loomade arv.

Krundile nr 1 tdiendava hoonestuse ehitamiseks on kavandatud planeeringuala pdhjaosas asuva
keskpingedhuliini asendamine maakaabelliiniga alates olemasoleva lauda kiiljel asuvast alajaamast.

Kruntide nr 1-3 ja 6 ehitusdiguste ja hoonestusala (krundi osa, kuhu v8ib plstitada ehitusdigusega
lubatud ehitisi (hooneid ja rajatisi)) maaramisel on lahtutud olemasolevatest ehitistest,
maaparandussisteemi eesvoolude kaitsevoonditest, puurkaevu PRK0006355 sanitaarkaitsealast,
olemasoleva metsaala paiknemisest ning tuleohutusnduetest.

Et planeeringut oleks lihtsam realiseerida ja arvestades vdimalusega, et kavandatud puurkaevu
indikatiivne asukoht projekteerimisel tédpsustub, on planeeringukohane hoonestusala maaratud ka
krundile nr 2 kavandatud indikatiivse puurkaevu v8imalikule sanitaarkaitsealale ning kruntidel nr 1-3
sdilitatavate elektri dhuliinide kaitsevétndisse. Sailivate elektri dhuliinide kaitsevédndis on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kbrvale kalduda
kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vdhenda ehitise ohutust. Kaevu vdimaliku
sanitaarkaitseala ulatuses on hoonestusalal hoonestamine vdimalik vaid juhul, kui puurkaevu ei
kasutata joogivee votmiseks vOi puurkaevu sanitaarkaitseala vahendatakse. Juhul, kui puurkaevu ei
hakata kasutama joogivee votmiseks, tuleb hoonestamisel arvestada kaevu hooldusalaga (10 m).
Lahtudes kehtivatest tuleohutusnduetest ja vBrdsuse printsiibist, on krundi kilgedel, kus piirangud
puuduvad, nimetatud hoonestusala méératud valdavalt nelja meetri kaugusele krundi piirist.

Seoses kruntidel nr 1-3 séiliva Elering AS-le kuuluva 110 kV 8huliiniga Vandra — Papiniidu L133B, tuleb
lahtuda lisaks elektripaigaldise kaitsevéondis (110 kV liini korral 25 m liini telgjoonest m&lemale poole)
tegutsemise korrale!? Elering AS poolt valjastatud tehnilistest tingimustest nr 12-9/2024/413. Vastavalt
tehnilistele tingimustele v@ib planeeringualal hooneid ehitada 110 kV liini kaitsevoondisse, kui on
tagatud 7 m (6 m + tuulest tingitud juhtme kdrvalekalle) puhasvahe projekteeritava hoone &érmise
elemendi (katus, avatud aknad vms) ja Shuliini &armise juhtme vahel. Ehitusmaterjalide ja pinnase
ladustamine on keelatud 6huliini kaitsevoondi teljele lahemale kui 16 m.

Kruntide nr 1-3 hoonestusalad on mééaratud suuremad kui krundi hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind, mis vbimaldab valida hoonete paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.
Hoonestusalasse vdib rajada teid/platse jmt rajatisi ja istutada puid ning p&8said. Kérguslikku mdddet
omavad rajatised (nt silohoidla, vedelsGnnikumahuti jmt v.a piirdeaed) tuleb samuti rajada méaaratud
hoonestusala piires.

Planeeritud kruntide litmisel summeeritakse kruntide ehitus@igused ja liidetakse hoonestusalad.

Kruntide ehitusbigustega lubatud hoonemahud koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike
detailidega tuleb rajada hoonestusala piirides ning tuleb arvestada ehitisealuse pinna sisse.
Planeeringuga maaratud kruntide lubatud suurima hoonete ehitisealuse pinna arvestamisel on lahtutud
kehtivast seadusandlusest!®. Hoonestuse tehnilised seadmed ja nende osad vdivad ulatuda tle hoone

12 ehitusseadustiku §70 (ehitise kaitsevoond), ehitusseadustiku §77 (elektripaigaldise kaitsevéond) ja majandus-
ja taristuministri 25.06.2015 m&arus nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi téahistusele esitatavad néuded

13 majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused
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suurima lubatud kdrguse. Vajadusel tuleb nende kdrgused tapsustada kohaliku omavalitsusega
projekteerimisel.

Kavandatud digestaadi separeerimishoone (joonisel nr 3 ehitis nr 44) ja tahkesdnnikuhoidla (joonisel nr
3 ehitis nr 45) tuleb ehitada varikatusega kinniste hoonetena. Selliselt on véhendatud I6hnaainete
emissiooni ning tagatud normatiivsete I6hnatundide esinemine.

Kruntidel nr 2 ja 3 hoonestusaladel on méaaratud piirkond, kus konkreetsete perspektiivsete ehitiste
asukohta tuleb projekteerimisel maksimaalselt jargida, et oleks tagatud normatiivsete Idhnatundide
esinemine. Nimetatud ehitisteks joonisel nr 3 on: digestaadi separeerimishoone (ehitis nr 44),
tahkesdnnikuhoidla (ehitis nr 45) ja vedels6nnikumahutid (ehitised nr 32-39).

Kuni 20 m2 ja kuni viie meetri kérgused ehitised, mis on hooned, ei sisaldu ehitusdiguses ja nende arv
ei ole piiratud. Planeeritud hoonestusalast valjaspool ei ole kuni 20 m2 ja kuni viie meetri kdrguste
ehitusloakohustuseta hoonete ehitamine lubatud.

Kruntide nr 1-3 taisehituse protsendiks on kavandatud 60%.
Kruntide hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga maaratud ei ole, kuna planeeringuala asukoht ja kontaktala
iseloom seda ei ndua.

Kruntide nr 1-3 ehitusdigustes on hoonete lubatud maksimaalne kdrgus maaratud lahtudes ehitise
kasutusotstarbele vastavast eeldatavast vajalikust maksimaalsest ruumi kdrgusest ja hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind ldhtuvalt kasutusotstarbe eeldatavast maksimaalsest vajalikust
ruumivajadusest. Lahtuvalt olemasoleva hoonestuse iseloomust ja valdavalt vajalikust ruumi kdrgusest,
kujuneb eeldatavalt valdavaks tootmisala hoonestuse suhteliseks kérguseks ca 6-11 m. Tdené&oliselt
realiseeritakse ehitusdigustes maaratud maksimaalne kdrgus (18 m) vaid konkreetsetel hooneosadel
voi hoonetel, millel on maksimaalne kdrgus funktsionaalselt hadavajalik.

Krundile nr 3 kavandatud biometaanijaama pohitegevuseks saab olema biometaani ehk rohelise
transpordikituse tootmine. Protsessi vahesaaduseks, mida gaasipuhastuse protsessis kasutatakse, on
biogaas. Teadaolevate andmete pdhjal hakatakse biogaasi tootma peamiselt vedelast veisesdnnikust,
veise tahesdnnikust, so6dajadkidest, teravilja kuivatuse jaékidest ja vadakust. Toorbiogaasi on vdimalik
kasutada biometaani tootmiseks. Perspektiivselt ka kasutada soojusenergia tootmiseks (katlas) ja
koostootmiseks mootoris (elektri ja soojuse koostootmiseks).

LOpp-produktiks olev kvaliteetne biometaan on kavandatud suunata transpordipuhvritesse
(survekonteineritesse). Transpordipuhvreid kasutatakse biometaani transportimiseks biometaani
sisestuspunkti (kas maagaasi torusse sisestamine vdi moOne tarbija biometaani tankla juures
sisestamine).

Biogaasijaama vdimsus on planeeritud maksimaalses mahus ca 175 000 tonni sisend biomassile ja
véaljundtoodangule ca 2 800 000 m3 biometaani aastas.

Eeldatavalt kujunevad krundi nr 3 kdrgeimateks objektideks katlamaja korsten (eeldatavalt ca 15 m) ja
biogaasi kllnalpdleti korsten (eeldatavalt ca 13 m). Kuilnalpdletit kasutatakse juhul, Kkui
puhastusseadmed ei tddta ning biogaasi ja 6hu segu pbletatakse dra kasutades elektrilisi stittajaid.

Biogaasijaama kompleksi lahendus tuleb tapsustada/lahendada projekteerimisel.

Biogaasi puhul on tegemist ohtliku kemikaaliga vastavalt majandus- ja taristuministri 02.02.2016
maaruse nr 104 lisa tabeli 2 punktile 18. Planeeritud biogaasi tootmiskompleksis ei ole kavandatud
tootmist sellises mahus, et seadmetes sisalduva biogaasi kogus oleks suurem ohtliku ettevétte
kunniskogusest (viis tonni). Kuna biogaasi kogus jaéb alla viie tonni, siis ei ole rajatava biogaasi
tootmiskompleksi puhul tegemist ohtliku ettevéttega.

14 majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammaar ja ohtliku kemikaali

kiinniskoguse ning ettevétte ohtlikkuse kategooria maaramise kord*
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Gaasipaigaldiste ja -seadmete kavandamisel tuleb muuhulgas lahtuda majandus- ja taristuministri
03.07.2015 maarusest nr 87 Kittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme
paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad nduded.

Samuti ei liigitu planeeritud pdllumajandussdidukite jmt tankur koos diiselkiituse mahutiga krundil nr 1
ohtlikuks ettevétteks kemikaaliseaduse mdistes, kuna diiselkiituse hoiustamise summaarne kogus ei
Uleta ohtliku ehk C-kategooria ettevbtte ohtlikkuse alammaéaéra vastavalt majandus- ja taristuministri
02.02.2016 méaaruses nr 10 toodud kiinniskogustele.

Planeeringus on tankuri kavandamisel arvestatud standardiga EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa
5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus. Krundi nr 1 suurus v8imaldab nii tankuri standardikohase
paigutamise kui ka vajalikud kujad naaberkinnisasjade objektidest.

Krundile nr 1 ja 2 planeeritud peamised ehitise kasutamise otstarbed!®> on jargmised:
loomakasvatushoone (12711), loomasddda hoidla (12715), muu pdllu-, metsa-, jahi- Vi
kalamajandushoone (12719), muu lachoone (12529), muu tédstushoone (12519), kaevumaja (12746),
muu erihoone (12749), sonnikuhoidla rajatis (24231), muu energiatbostuse rajatis (23029), rajatis
pbllumajandussaaduste vdi loomasddda hoidmiseks (24233).

Krundile nr 3 planeeritud peamised ehitise kasutamise otstarbed on: muu pdllu-, metsa-, jahi- voi
kalamajandushoone (12719), muu laohoone (12529), muu t66stushoone (12519), muu erihoone
(12749), kittegaasi tankimis- ja villimisjaamad maa-, vedel-, bio- ja t6ostusgaasidele (22115),
kittegaasihoidla (22117), kittegaasi kompressorjaam (22118), kittegaasi muud ehitised (22119),
sonnikuhoidla rajatis (24231), muu energiatddstuse rajatis (23029).

Lisaks on kohalikul omavalitsusel digus lubada taiendavalt loetelus nimetamata ehitise kasutamise
otstarbeid, kui need sobivad krundi kasutamise sihtotstarvetega ja/vdi kui need on vajalikud planeeritud
tegevuse elluviimiseks/téoks ning need on kooskdlas kehtivas lldplaneeringus maaratuga.

Olemasolevat hoonestust on lubatud remontida v6i muud moodi parendada. Lubatud on ka olemasoleva
hoonestuse lammutamine. Rekonstrueerimisel véi lammutamisel uushoonestuse rajamiseks tuleb jaada
hoonestusala piiresse ja lAhtuda maaratud ehitusdigusest.

Tootmishoonete valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada metalli (sh plekki v&i profiilplekki),
betooni, puitu, klaasi, kivi ja krohvi (ka kombineeritult). Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder
jmt) kasutamine. Katusekatte materjale planeeringuga ei maaratleta. Samuti ei maaratleta hoonete
lubatud katusekallete vahemikku ega korruselisust, kuna need vivad sdéltuda hoones asetsevast
tehnoloogilisest seadmest ja tehnoloogilised korrused ei ole vorreldavad tavakorrustega. Valdavalt tuleb
uushoonestuse valisviimistlus- ja katusekatte materjalid ning katusekalded ja harjajoone suunad
maarata vastavalt piirkonnas valjakujunenud hoonestusele. Nimetatud tingimused tuleb maéaarata
hoonete ehitusprojektis. Hoonestuse arhitektuurne tase peab olema lahendatud kvaliteetselt

Planeeringu koostamise ajal ehitati krundile nr 1 ehitusloakohustuslik rajatis — paikeseelektrijaam?6.
Arvestades ptk-s 5.10 tooduga, on lubatud projekteerimisel ette naha tdiendavaid paikeseenergia
tootmise ja kasutamise vdimalusi. Paikesepaneelide kasutamisel ehitistel peab péikeseelektrijaam
sobituma kokku ehitisega ega tohi jaam olla vaadeldav avalikult kasutatavalt teelt.

Lubatud on paikesepaneelid rajada ka maapinnale. Nii ehitistele paigaldatavate kui maapinnale
rajatavate paikeseelektrijaamade puhul tuleb arvestada kehtivas uldplaneeringus maaratud
tingimustega paikeseelektrijaamade rajamiseks.

Joonisele nr 3 on kantud illustratiivne p&himétteline uusehitiste asukoht ja kuju, mida projekteerimisel
on lubatud muuta lahtuvalt projektlahendusest, kdesolevas peatikis esitatud tingimustest ja seatud
ehitusbigusest. Tapne kruntide ehitiste asendiplaaniline lahendus maaratakse projekteerimisel.

15 majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu

16 kasutusluba nr 2312371/01886
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Juhul, kui krundi nr 2 kirdenurka kavandatakse ehitisi, on vaja arvestada, et sinna ulatub minimaalsel
maaral Airok OU Allikdnnu viljakuivati vedelgaasipaigaldise ohuala.

Kruntidele nr 4 ja 5 ei ole ehitusloakohustuslikke hooneid kavandatud. Krundil nr 4 asub olemasolev ca
25 m2 ehitisealuse pinnaga puurkaevu PRK0006355 pumplahoone. Krundil nr 4 on kuni 20 m2 ja kuni
viie meetri kdrguste ehitusloakohustuseta hoonete ehitamine lubatud; nimetatud hooned ei sisaldu
ehitusBiguses ja nende arv ei ole piiratud.

Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3.

Ehitustegevus tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnas@bralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele.

Raskeveokite liiklusest tulenevat vibratsiooni saab leevendada ja viia miinimumini teede ja platside
ehitamisel kuivale pinnasele tehniliste vétetega, mis tagavad vibratsiooni mitte tekkimise.

Kruntidel nr 1-3 peab haljastuse osakaal olema vahemalt 15% krundi pindalast, millest 10%
korghaljastusega. Kérghaljastuse ala tuleb arvestada taiskasvanud puude liitunud v8radena. Krundil nr
6 sailib olemasolev olukord, kuna tegemist on olemasoleva séilitatava alajaama krundiga.

Vastavalt kdesoleva detailplaneeringu lahteseisukohtadele tuleb tdiendav kdrghaljastus ette naha
planeeringuala olemasolevate elamute poolsetesse kiilgedesse krundile nr 1 ja 4 (kindlasti Tilga ja
Nurmenuku Kinnistute &arde ning sailitada Kaldu kinnistu poolses kiljes olev korghaljastus
maksimaalselt).

Sellest lahtuvalt on planeeringualal maaratud metsa saéilitamise kohustusega ala ja planeeritud
kohustusliku k8rghaljastusega ala. Kohustusliku sdilitatava haljastusena on méaaratud planeeringuala
ladneosas krundil nr 1 kasvav olemasolev metsaala (s.h Kaldu kinnistuga kulgnev kdrghaljastus).

Planeeritud kohustusliku kdrghaljastuse ala on kavandatud krundi nr 1 laénekilge ning krundi nr 4
riigitee nr 19247 poolsele kuljele puhverdamaks Tilga ja Nurmenuku kinnistuid. Kuna kohustuslik on
Tilga ja Nurmenuku kinnistute &arde kdrghaljastuse istutamine, kujuneb eeldatavalt planeeritud
kohustusliku kdrghaljastuse osakaal krundil nr 1 suuremaks kui 10% krundi haljasala pinnast. Joonisel
nr 3 on kujutatud planeeritud kohustusliku kdrghaljastusega ala suuremana kui 10%. Projekteerimisel
tuleb kohustusliku istutatava kérghaljastuse kavandamisel lahtuda tingimusest, et see tuleb kavandada
Tilga ja Nurmenuku kinnistute darde ja kdrghaljastuse osakaal krundil peab olema minimaalselt 10%
haljasmaa pinnast.

Olemasoleva metsa séilitamise ja planeeritud kohustusliku haljastuse istutamisega on kujundatud
tootmismaa mdjusid piirav kaitsehaljastuse puhvervdodnd.

Ulejaanud kdrghaljastuse osas on soovitatav maksimaalselt siilitada kompaktseid olemasolevaid
puudegruppe/alasid ja Uksikpuid, kui puude asukoht ja tervislik seisund seda v&imaldab, kuna
olemasolev haljastus vorreldes istutatava haljastusega omab kohest roheefekti. Tootmisalal haljasalade
rajamine/sdilitamine aitab kaasa kliimamuutustega seotud riskide leevendamisele (nt sademevee
immutamine/ligse sademevee puhverdamine ning kuumasaarte tekke véltimine).

Ka koérghaljastuse kavandamisel tuleb arvestada kruntidel nr 1-3 séiliva 110 kV elektri 8huliiniga ja
Elering AS véljastatud tehniliste tingimustega, mille kohaselt 8huliini kaitsevodndis ei ole lubatud
kérghaljastus. 110 kV &huliini kaitsevoondis on lubatud haljastus kérgusega kuni 3 m maapinnast.
Uletades 3 m nduet liini kaitsevoondis vdib Elering AS ehitise riket v6i selleks ohtu pdhjustava puu,
pddsa ja oksa eemaldada, ning riket v8i ohtu p8hjustava puu, p&8sa ja oksa raiumisest ei pea kinnisasja
omanikku eelnevalt teavitama. Haljastus (puud, pddsad jms) masti mistahes lahimale elemendile
l&hemal kui 3 m ei ole lubatud.

Olulist maapinna kérguste muutmist ei ole ette nahtud — uushoonestust vahetult imbritsev maapind on
kavandatud kdrgusega ca 34-35,5 m/abs. Vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele tuleb pinnase
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kérguste planeerimisel arvestada metallmastide laheduses mastide vundamentide k&rgustega, ehk
vundamendi betoonosa peab olema 0,3 m ulatuses maast valjas.

Kaitise toimimisel tuleb tagada lautade Umbruse elementaarne heakord, mis muuhulgas tahendab, et
tuleb tagada laadimisel maha pudenenud sdnniku, silo ning loomasé6tade kiire koristamine.

Krundid on lubatud Umbritseda labi nédhtava keskkonda sobiva piirdeaiaga, et tagada alade ohutus ja
kuritegevuse ennetamine. Piirde kdrgusele piiranguid seatud ei ole ja see tuleb méérata ehitusprojektis.
Piirdeaia ja varava rajamine on reguleeritud ehitusseadustikus. Erinevate rajatiste kavandamise
eristustega, sh piirdeaia kavandamise eristustega tuleb arvestada riigitee kaitsevdodndis!” ning
maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevdondis?e,

Piirdeaedade rajamisel arvestada, et elektrit juhtivast materjalist aiapostide ja paneelide korral voib
kérgepinge dhuliinide kaitsevddndisse jaav piirdeaed sattuda indutseeritud pinge alla, mis v8ib olla
ohuks nii inimestele kui loomadele. Seetéttu tuleb elektrit juhtivast materjalist aia korral rajada aiale
maanduspaigaldis ja potentsiaalilihtlustus. Kaitsevéondisse rajatava terasest aia puhul on soovituslik
kasutada kuumtsingitud aia poste ja vOrkpaneele, mis lhendada omavahel kuumtsingitud klambritega,
mis tagab aiaelementide omavahelise elektrilise thenduse.

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimise ja haljastuse lahendus ning piirete vajadus ja tulp tuleb
méaarata hoonete ehitusprojektis.

Planeeringualale on avalikult teelt transpordi juurdepéés tagatud kahest suunast: ala laéanekiiljelt 19247
Massu teelt (riigi kdrvalmaantee; km 3,689 asuv ristumiskoht) ning pdhjakiljelt 9300114 Raudteetammi
teelt (avalikult kasutatav kohalik tee; ristumine riigiteega km 4,309). Planeeringualal jadb 9300114
Raudteetammi tee olemasolevalt Sddrike farmi ja Parna-Raudtee kinnisasjade koosseisu ehk teele ei
ole moodustatud eraldi katastritiksust. Planeeringualale jaav teedevdrk on rajatud farmi teenindamiseks.
Olemasolevad juurdepddsud on kavandatud sailitada ning need tagavad kogu planeeringuala
juurdepaasu ka edaspidi.

Planeeringualale jaadvale 9300114 Raudteetammi teele on kavandatud eraldi krunt nr 5. Kruntidele nr 1
ja 2 kavandatud farmikompleksi laiendust ja krundi nr 3 biogaasijaama teenindav transport on
kavandatud liikkuma krundil nr 5 ehk teel nr 9300114. Krundile nr 4 on sdilitatud olemasolevad
juurdepaasud. Samuti on sailitatud juurdepaasud kruntidele nr 1 ja 2 I6unasuunast. Uusi ristumiskonhti
riigiteega ei ole kavandatud.

Erinevad juurdepéaésud v8imaldavad territooriumi paremini organiseerida ning erinevatest suundadest
saavad siseneda eri otstarbega sdidukid. Aktiivsema tegevusega perioodil (eelkdige mai-oktoober) vdib
kavandatava tegevusega seotud liikluskoormuseks kujuneda suurusjargus 220 raskeveoki (veokid-
traktorid) liikumist 66péevas (alale sisenemised ja valjumised kokku). Vorreldes olemasoleva olukorraga
vOib alaga seotud liikluskoormus kdige aktiivsemal perioodil suureneda seega ca 85...90 raskeveoki
vorra paevas, aasta keskmisena on liikluskoormuse suurenemine tagasihoidlikum. Silmas tuleb pidada,
et sdidud jagunevad erinevate suundade ja teelbikude vahel (nt osa vedudest toimub otse idasuunas
ning Massu teed sel juhul ei kasutata) ning lisanduv liikluskoormus piirkonna igal teelBigul (nt Massu
teel konkreetne suund) jaab absoluutarvuna siiski vaiksemaks. Planeeritud tegevuse ellu viimise korral
lisanduva liikluskoormuse hindamisel l&htuti jargmistest teadaolevatest vedude liikidest:

omatoodetud s6dda (silo) vedu (mai-oktoober) — Raudteetammi tee kaudu (25% idasuunas, 75%
ladnesuunas), Massu teel pdhja- (50%) ja I6unasuunas (50%);

ostustdda vedu (aastaringselt) — Raudteetammi tee kaudu, Massu teel ainult pdhjasuunas;

piimavedu (valmistoodang) vedu (aastaringselt) — Raudteetammi tee kaudu, Massu teel ainult
pdhjasuunas;

17 ehitusseadustik
18 maaeluministri 10.12.2018 maarus nr 64 Eesvoolu kaitsevééndi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord
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biogaasijaamaga seotud veod (sisendmaterjali ja gaasi vedu aastaringselt) — Raudteetammi tee
kaudu, Massu teel ainult p6hjasuunas;

sbnniku/digestaadi vedu s6énnikuhoidlatest (marts-oktoober) — olemasoleva tootmisala
juurdepdasutee kaudu (25% idasuunas, 75% laanesuunas), Massu teel pdhja- (50%) ja
I[Bunasuunas (50%).

Lahimal avalikult kasutataval teel (Massu tee) v8ib liikluskoormus suureneda jargmiselt:

Massu tee olemasoleva kaitise juurdepaasuteest [dunasuunas jaévale teelbigule v8ib lisanduda
ca 24 raskeveoki liikumist (kahes sdidusuunas kokku) paevas ehk ca 1,5 liikumist tunnis, 66sel
selles suunas raskeliiklust ei lisandu;

Massu tee olemasoleva Kkaitise juurdepddsuteest pbhjasuunas jaavale teelbigule
(juurdepaasuteest kuni Raudteetammi teega ristumiseni) vdib lisanduda ca 19 raskeveoki
likumist (kahes séidusuunas kokku) paevas ehk 1,2...1,5 liikumist tunnis, 60sel selles suunas
raskeliiklust ei lisandu;

Massu teel (Raudteetammi teega ristumisest pdhjasuunas) vdib lisanduda ca 38 raskeveoki liikumist
(kahes sbidusuunas kokku) 66pdevas ehk kuni ca 2 likumist tunnis. Oisel ajal vdib lisanduda kuni ca 6
liikumist kahes suunas kokku (ehk vahem kui 1 likumine tunnis).

Kontaktvodndis asuvale 9300003 Vaki-Kirikumdisa teele ei ole farmi teenindavate séidukite liikumist
kavandatud. Nimetatud teel jatkub pdldusid teenindava transpordi liiklus ehk liikluskoormuse
suurenemist ei ole ette ndha. Jatkub kohaliku omavalitsuse poolne tolmutdrje avalikult kasutataval teel.
Teehoiukavas ei ole lahiaastatel ette néhtud teele mustkatte paigaldamist.

Taiendavalt on alaga seotud liikkumiseks ttttajate igapaevased liikkumised sdiduautodega (ca 50
tootajat) ning ka Uksikud mitte igapédevaselt esinevad veod (nt erinevate abimaterjalide (autokituse)
vedu jms), mis aasta keskmisena siiski olukorda méarkimisvaérselt ei mgjuta.

Krundile nr 1 ulatub riigitee nr 19247 kaitsevoond ulatusega 30 m. Maantee kaitsevoond tagab tee
kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning véhendab teelt l&htuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke m&jusid. Kaitsevééndis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku (EhS) §
701g2ja 8§ 721g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kaitsevéondis kehtivatest
piirangutest vdib kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vahenda ehitise
ohutust (EhS § 70 Ig 3). Riigitee nr 19247 kaitsevoondisse hooneid planeeritud ei ole.

Riigitee nr 19247 ja kohaliku tee nr 9300114 ristmikul riigitee km 4,309 on seoses ristmiku l&heduses
asuva haljastuse ja hoonestusega arvestatud peatumiskohustusega ristmiku kavandamisega
paigaldatakse liiklusmargid 222 ,Peatu ja anna teed“ mdlemale poole ristmikku), kus peab olema
tagatud nadhtavusalana peatee ja liituva tee liitumisndhtavus 5x230 m1°® (lituval teel on arvestatud
liiklussageduseks lle 100 sdiduki 66paevas), vt joonis 5.5.1.

Liiklussagedus riigi kdrvalmaantee nr 19247 km 3,689 asuval ristmikul (juurdepéaés krundile nr 1) jaéb
alla 100 sodiduki 66péevas. Ristmikul peab olema tagatud néhtavusalana peatee ja liituva tee
litumisn&htavus 3x190 m, vt joonis 5.5.2.

19 kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 Tee projekteerimise normid lisa 1 tabel nr 18 ja lisa 2 joonis 8

HENDRIKSON & KO



22 Sodrike farmi detailplaneering

Skeem 5.5.1. Valjavote Maa-ameti ortofotost ristmikul riigitee nr 19247 km-| 4,309 koos planeeringuala piiri
(punane pidevjoon) ja ristmiku liitumisnéhtavusega (sinine kriipsjoon)

Skeem 5.5.2. Véljavdte Maa-ameti ortofotost ristmikul riigitee nr 19247 km-I 3,689 koos planeeringuala piiri
(punane pidevjoon) ja ristmiku litumisndhtavusega (sinine kriipsjoon)

Néhtavusalas ei tohi paikneda n&htavust piiravaid takistusi. Riigiteel peab olema tagatud sellega
kiilgnev vaba ruum sdidutee aarest mdéddetuna ulatusega minimaalselt 9 m2° (vaadeldav joonisel nr 3),
kus peavad olema taidetud maaruse nr 71 néuded. Riigitee ndhtavusalale ega teega kilgnevale vaba
ruumi alale ehitisi planeeritud ei ole. Teega kilgneval vaba ruumi alal kasvab osaliselt mets, mis tuleb
nahtavuse tagamiseks raadata.

20 kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 Tee projekteerimise normid lisa 1 tabel nr 10
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Kruntidele nr 1-3 on kavandatud hoonete vahelised kdvakattelised teed ja platsid, mis tagavad s&idukite
sujuva liiklemise ning korrastatud territooriumi. Krundisiseste teede ja platside asukohad tapsustuvad
projekteerimisel.

Elering AS dhuliini vahetus laheduses arvestada, et sdidutee on lubatud projekteerida mitte [ahemale
kui 10 m 6huliini elementidest (mast, tdmmits, masti vundament). Teede ehitamisel arvestada, et tee
ristumisel dhuliiniga peab olema tagatud 7,5 meetrine gabariit tee ja 110 kV Shuliini alumise juhtme
vahel juhtme temperatuuril +60°C.

Krundil nr 1 on tegemist té6tava tootmisalaga, kus sdidukite parkimine on olemasolevalt korraldatud
krundisiseselt olemasoleva laudakompleksi I6unakiljel. Kruntidel nr 2 ja 3 on sdidukite parkimine
kavandatud samuti krundisiseselt. Parkla kavandamisel tuleb ldhtuda kehtivast standardist EVS
843:2016 Linnatanavad ning reaalsest parkimiskohtade vajadusest. Parkimiskohtade tdpne arv ning
paigutus tuleb anda projekteerimise kaigus.

Juhul, kui parklate kavandamise vajadus ilmneb 110 kV elektridhuliini vahetus laheduses, tuleb tagada
5 m puhasvahe parkla ja huliini elemendist (mastist), takistada mastile peales®idu vdimalus aérekiviga.
Parkla rajamisel 6huliini juhtmete alla v&tta arvesse, et Elering AS ei vastuta Shuliinist tulenevate ohtude
eest (nt. jaite kukkumine). V8imalusel kaaluda parklate rajamist selliselt, et juhtmete alla parkimiskohti
ei jaaks.

Arvestada tuleb samuti, et 110 kV o&huliinide kaitsevoondis ei ole lubatud sdita masinate ja
mehhanismidega, mille tildk6rgus maapinnast koos veosega v6i ilma selleta on dle 4,5 m2L,

Liigselt suurte kdvakattega parkimisalade planeerimine ja projekteerimine, kui selleks vajadus reaalselt
puudub, suurendab kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatab vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis
aitab immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket. Seega ei ole lubatud
kavandada vajadusest rohkem kohti. Ala kavandamisel tuleb arvestada véimaliku perspektiivse kohtade
arvu suurendamisegda, kui selleks vajadus peaks ilmnema.

Tabel 5.4.1. Sdiduautode parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016

Krundi kasutamise Parkimiskohtade  Arvutuse alus (suletud Normatiivne Planeeritud

sihtotstarbed normatiiv brutopind) parkimiskohtade arv parkimiskohtade
standardis EVS arv
843:2016 laialdane
tootmismaa linna
aarealal

1 Tootmishoone maa  Ehitise liik: 202 345 m2 2248 72

toOstusettevote:
1 sbiduauto
parkimiskoht 90 m2
(1pk/90 m?) suletud
brutopinna kohta

Tootmishoone maa  1pk/90 m2 74 019 m2 822
Tootmishoone maa  1pk/90 m2 27 705 m2 308
Biogaasi tootmise ja

jaotamise ehitise

maa

Suuremad mootorsdidukite avaparklad tuleb eraldada muust keskkonnast p&8saste- vdi puudereaga,
soovitatavalt 3-5 m laiusena, ning jagada haljastusega, vaikevormidega, kuni 20 autokohaga osadeks.
Alla 10-kohaliste parkimisalade katmisel eelistada betoonkivi, sdelmeid, killustikku, murukivi jms.
Hoonetesse sissepdasud tuleb siduda parkimisaladega. 110kV &huliini vahetus laheduses arvestada,
et jalgtee oleks kavandatud mitte lahemale kui 5 m &huliini elementidest (mast, tdmmits, masti
vundament)

Projekteerimisel tuleb ette néha ka jalgrattaparkla. Hoone mahust véljapoole kavandatud jalgrattakohad
naha ette varjualusega.

21 ehitusseadustik § 77
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Planeeringuga on antud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus joonisel nr 3, mida tuleb tapsustada
projekteerimisel.

Ehitust6ode kaigus ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud
tehnovorkude kaitse (vt ptk 5.11.2). Vajadusel v8ib tehnovdrke imber tdsta.

110 kV 8huliini kaitsevoondis voib paigaldada kaableid kaitsetorusse min 1,0 m siigavusele. 110 kV
ohuliini kaitsevoondis vdib maa-aluseid kommunikatsioone paigaldada piki liini mitte lahemale kui 10 m
ja risti liini mitte Iahemale kui 25 m masti vundamendist, s.h tdmmitsast vdi ménest muust elemendist.

Krundil nr 1 asub tarbepuurkaev PRK0006355 ja krundil nr 4 tarbepuurkav PRK0056168 olmevee
saamiseks. Planeeringuga on kavandatud lisaks perspektiivne puurkaev krundile nr 2. Planeeritud
kruntide joogi- ja muu veevarustus on kavandatud nimetatud puurkaevudest. Selleks tuleb projekteerida
Uihendustorustikud kruntideni.

Nii olemasolevate kaevudel kui planeeritud puurkaevul tuleb arvestada veehaarde sanitaarkaitsealal ja
hooldusalal kehtivate nduetega vastavalt veeseaduse § 151 ja § 154

Olemasolevalt on krundil nr 1 asuva laudakompleksi reovesi torustikuga juhitud pumplasse ja sealt edasi
vedelsdnnikulaguunidesse. Lisaks asub laudaldodvide vahel kogumismahuti, mis taitudes tiihjendatakse
samuti laguuni.

Planeeritud kruntidelt lahtuv reovesi on kavandatud suunata kas krundile nr 4 kavandatud
vedelsGnnikumahutitesse vdi krundi nr 1 olemasolevatesse vedelsdnnikulaguunidesse. Selleks tuleb
kruntidele projekteerida hendustorustikud.

Planeeringuala sademeveekaitlus tuleb lahendada lokaalselt.

Planeeritud kruntidel tuleb sademeveest vabanemiseks kasutada looduslahedasi lahendusi, mis
vlimaldavad sademeveest vabaneda selle tekke kohas eelk8ige maastikukujundamise kaudu.
Nimetatud pShimdtte kasutamine toetab ka kliimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekte.

Soltumata sellest, mis tudpi lahendused projekteerimisel on v8imalikud ja valitakse, tuleb arvestada ja
kasutada jargnevaid noudeid, mis on eelkdige vajalikud valingvihma aegse Ulekoormuse
vahendamiseks:

naha ette meetmed sademevee aravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja juhtida sealt edasi
tbkestava ja viivitava immutussisteemiga (nait haljasalad, kraavid jms, kus vesi saab imbuda
pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda);

kasutada selleks sobilikus asukohas véimalikul maaral vaikese &ravooluteguriga pinnakatteid
(muru- voi sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist vbimaldav viis);

hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vbib koguda sademeveemahutisse
ja taaskasutada.

Vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele on 110 kV d&huliini kaitsevodndis lubatud statsionaarseid
kraave rajada piki liini mitte [Ahemale kui 10 m ja risti liini mitte lahemale kui 25 m masti vundamendist,
s.h tdmmitsast v8i mdnest muust elemendist.
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Sademevee maaparandussiisteemi eesvoolukraavi juhtimisel tuleb tagada vee kvaliteedi vastavus
kehtivale digusaktile?2,

Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud?3.

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal
kui 50 m sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist?4.

Sademevett ei tohi Uldjuhul juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. P8hjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada
truupide, kraavide labilaskevéime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskev8imet, sh truupide seisukord ja teostada
|&bilaskearvutused.

Sademe- ja vdimaliku drenaazivee juhtimine naabermaalksustele on keelatud. Tapne sademevee
arajuhtimise lahendus tuleb anda vastava hooneprojekti mahus.

5.6.4 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 15.03.2024
nr 469512 (kehtivad kuni 15.03.2026) ja Elering AS tehnilised tingimused 28.06.24 nr 12-9/2024/413.

Krundil nr 1 asub olemasolevalt eraldi Lauda alajaama kinnisasjal Elektrilevi OU hallatav alajaam:
7584:(vandra), mis tagab olemasoleva hoonestuse elektrivajaduse. Lisaks asub krundil nr 1
péaikeseelektrijaam.

Alajaam koos krundiga (nr 6) on kavandatud sailitada, kull aga on vajalik demonteerida kruntide nr 1-3
pdhjaosas asuv keskpinge@huliin alates olemasoleva lauda kiljel asuvast alajaamast nr 7584 kuni
mastini nr 26, vt skeem 5.6.4.

Sl I

kddo HL 4

Skeem nr 5.6.4.1. Elektri dhuliini demonteerimine mastini nr 26 (must joon) ja perspektiivse 10 kV maakaabli
kavandamine (punane joon) (allikas: Elektrilevi OU)

22 Keskkonnaministri 08.11.2019 mé&arus nr 61 Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused! . Veeseaduse kohaselt ei peeta veekoguks muuhulgas veejuhet ja kraavi,
mis on rajatud heit- ja sademevee juhtimiseks veekogusse, ning kuivenduskraavi, mille kaudu juhitakse vett
maaparandussusteemi eesvoolu

23 yeeseadus § 129

24 yeeseadus § 127
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Seoses Ghuliini demonteerimisega on kavandatud uus 10 kV maakaabelliini trass alajaamast 7992 kuni
olemasoleva alajaamani 7584.

Planeeritud kruntide elektrivarustus tagatakse olemasolevast alajaamast 7584. Selleks tuleb alajaama
projekteerida liitumispunkt. Elektrivarustust vajavate kruntideni tuleb alates alajaamast projekteerida
0,4 kV maakaabelliini trassid. Elektrikaablite projekteerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole
lubatud projekteerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus nii planeeringualal kui véljaspool tuleb tagada
servituudialana.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Olemasoleva
elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Parast detailplaneeringu kehtestamist elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu s6lmimiseks poérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeringualal sailib Elering AS-le kuuluv 110 kV 6huliini Vandra — Papiniidu L133B, millel on
kaitsevoond 25 m liini telgjoonest mélemale poole.

Vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele tuleb planeeringualal voétta arvesse, et &huliini
teenindamiseks ja hooldamiseks peab olema tagatud juurdep&dds, sealhulgas juurdepéas ohuliini
hooldamisega seotud mehhanismidele ja masinatele. Vastavalt ehitusseadustiku § 70. 16ige 2 punktile
3 ja 4, peab 6huliinile sailima juurdepéédsu véimalus.

Ehitustoode teostamise ja hiljem hooldamise kaigus on keelatud 110 kV dhuliinide korral mehhanismide,
masinate, nende osade, teisaldatava lasti ja inimeste lahenemine pingestatud juhtmetele lahemale kui
3 m juhtme all ja 5 m juhtme k&rval.

Objektil vBi selle lahilmbruses tuleb olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu Kkorral
ehitustegevuse tottu, néha ette kaitsmise meetmed ning lahendused. Kaevetddd 6huliini masti mistahes
lahimale elemendile lahemal kui 5 m ei ole lubatud. Kaevettddel ei tohi vigastada olemasoleva dhuliini
konstruktsioone ega halvendada vundamentide kandevdimet. Kaevetdoode kaigus ei tohi vigastada
6huliini maanduskontuure, labikaevatud maandurid tuleb taastada. Kaeve- ja tOstetodd liinirajatiste
kaitsevoondis on lubatud ainult parast vormikohase taotluse esitamist, selle kooskélastamist ning
kaitsevdodndis tddtamise loa valjastamist Elering AS-i poolt. Taotluse vorm, esitada e-posti aadressile
vho.kooskolastused@elering.ee. Td6tades liini juhtmete all iima juhendamiseta ja teadmiseta vdib see
kaasa tuua toid teostavatele isikutele traagilise tagajarje ja pdhjustada laiaulatusliku elektri katkestuse.

Planeeringuala kruntide soojavarustus tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb v&imalikult
energiasaastlikke ning minimaalselt keskkonda saastavaid lahendusi; soovitatavalt taastuvenergia
lahendusi. Tapne lahendus, sh vdimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Olemasolevalt on farmikompleksi olmeruumide soojavarustus tagatud LPG kittestisteemiga (vdimsus
200 kW). Taiendavalt on véimalik ara kasutada farmikompleksis tekkivat jagdksoojust. Véimalikud on ka
muud taastuvenergia v8i muud projekteerimise ajal sobilikud lahendused.

Krundile nr 3 on kavandatud soojavarustuse tagamiseks biokatlamaja mis kasutab kitusena
sekundaarset puiduhaket, mis on kogutud kuni 30 km kauguselt. Eeldatavalt kulub puiduhaket koguses
kuni 1 800 t/a, kuttevddrtusega 10 MJ/kg kohta. Katlamaja kasutegur on orienteeruvalt 87%.
Biogaasijaama katlamaja soojussisendile vastav nimisoojusvdimsuseks kujuneb eeldatavalt 0,9 MW.

Planeeritud kruntide sideiihendus on kavandatud tagada mobiilsidega vdi kavandada liitumine
planeeringu realiseerimise ajal lahima sidevarustust pakkuva teenuseosutajaga.
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Kruntide maapinna k8rguste olulist ja pShimdttelist muutmist ei ole kavandatud. Uushoonestust vahetult
Umbritsev maapind on kavandatud kérgusega ca 34-35,5 m/abs. Vertikaalplaneerimise lahendus tuleb
anda ehitusprojektide staadiumis. Sademevee suunamine ja valguva vee hulga suurenemine
naaberkruntidel on keelatud. Vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sademevee immutamine
ja/vbi kogumine ja/vdi aravool.

Planeeringuala vdlisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise staadiumis. Valisvalgustuse
kavandamisel tuleb véltida naaberkinnisasjadele valgusreostuse tekitamist jm tingimusi, mis on esitatud
ptk-s 5.10.1.

Vélisvalgustuse ja muu ehitise rajamisel tuleb tagada minimaalselt 5 m puhasvahe ehitise tipu ja 110 kV
ohuliini juhtme vahel (juhtme temperatuuri +60°C juures). Ehitise konstruktsiooni ning liini l&ahima
faasijuhtme vahel peab toodud 6hkvahemik sdilima ka juhul kui konstruktsioon kukub liini suunas.

Planeeringuala hoonestuse kasutusviis tuleohutuse jargi on VI (p6llumajandushoone,
loomapidamishoone, téostus- ja lachooned, katlamaja jm)2?5. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja
tuleohuklass tuleb méaarata ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel olema nduetele vastav tuletdrje veevotukoht?s, vélja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega.

Vastavalt maarusele nr 1027 peab Uldjuhul tuletdrje veevodtukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaéasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevétukoha kaugus ehitisest md&detakse
mdodda paastetehnikaga sbidetavaid teid. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veev@tukohas
madaratakse ehitusprojektis lahtudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest.
Minimaalne vajalik veevooluhulk veevdtukohas on 10 I/s ning see peab olema tagatud kolme tunni
jooksul.

Farmikompleksi véline tuletdrijevesi on olemasolevalt tagatud krundil nr 1 asuvate tuletbrje
veevGtukohtadega: 4477, 4478 ja 4480 (maa-alused mahutid suurusega: 150 m3+ 100 m3 + 150 m?
kokku 400 m3).

Olemasoleva hoonestuse tuletdrjeveevarustus on nimetatud veevdtukohtadest tagatud, kuid samale
krundile kavandatud uushoonestuse ning teiste planeeritud kruntide hoonete tuletdrjeveevajadust need
ei rahulda.

Seega tuleb uushoonestuse tarbeks projekteerida ja rajada tdiendavad normatiivse tulekustutuseks
vajaliku vooluhulga tagavad tuletdrjeveemahutid v6i tootmisterritooriumite sisene hidrandivBrgustik
Uhendatuna olemasolevate tuletdrjeveemahutitega (vajalik lisada pumpla; vajadusel suurendada mahtu
vmt). Valise kustutusvee tagamise lahendusel tuleb juhinduda maarusest nr 102,

Veevo6tukohad tuleb projekteerida ja rajada hoonetest normatiivsele kaugusele. Perspektiivsed mahutid
on vdimalik veega téita olemasolevatest puurkaevudest. Krundid on planeeritud piisava suurusega, mis

25
26

siseministri 30.03 2017 maaruse nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded lisa 1

veeallika juures olev aasta ringi kasutatav rajatis, mille kaudu vietakse vett paaste- ja demineerimistotdeks
ning veekahuri taitmiseks

27 siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord

28 siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord
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vdimaldavad mahutite paigaldamise. Tuletdrjeveehoidlatele peab olema ligipdas igal aastaajal,
igasuguste ilmastikutingimustega ning kruntide asendiplaanilise jm lahenduse valjaté6tamisel peab
arvestama paastesdiduki gabariitide ja pdéramisraadiustega.

Planeeringu realiseerimisel, lahtudes moodustatud kruntide arvust ja kruntidele kavandatud hoonete
mahust, tuleb kustutusvee normvooluhulgad ja nendele vastavad tuletdrjeveehoidlate suurused
méaadrata ehitusprojekitis.

Olemasoleva LPG kittesiisteemi puhul arvestada tuleohutuse osas mh majandus- ja taristuministri
03.07.2015 maarusega nr 87 Kittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja
gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad
nduded.

Joonisel nr 3 on esitatud ks v8imalik pSdhimdtteline tuletbrje veevarustuse lahendus maa-aluste
mahutitega, mida on lubatud projekteerimisel muuta.

Hoonete projekteerimisel kustutusvee normvooluhulga mééramisel tuleb arvestada kehtivate normide
ja nbuetega. Lubatud on ka muud valise tuletdrjeveega varustamise vBimalused ja lahendused, mis
vastavad kehtivatele normidele ja nduetele.

Projekteerimisel on kohalikul pdasteasutusel digus teha méoéndusi, kui ehitise tuleohutust tdendatakse
arvutuslikul, analtitilisel v8i muul usaldusvaarsel viisil (tingimusel, et tagatud on olulised
tuleohutusnduded ning tdenduse viis on kajastatud ehitise ehitusprojektis).

Planeeringualal asub mitmeid kraave ja drenaaZisisteeme, alale jaavad eesvoolud: Parna
6113130010030/001 ja 6113070030250/002 (mblemad valgalaga kuni 10 km?), mille suublateks on Vaki
oja ja Vandra jogi, ning samuti maaparandusehitised: Parna maaparandussiisteem
6113130010030/001 ja 6113070030210/001. Ehk nii planeeringualal kui selle Umbruses on tegemist
kuivendatavate  p6llumaadega. Vaid olemasoleva  hoonestuse lahiimbrus ei  asu
maaparandussisteemidega kaetud alal.

Planeeringualal asuvatest maatulundusmaa otstarbelistest katastrillksustest on moodustatud teiste
hulgas krundid nr 1-3, millele on maaratud tootmismaa maakasutuse sihtotstarve. Krunt nr 4 jaab
kasutusele maatulundusmaana ning planeeringualale jddvad maaparandusehitiste eesvoolud on
kavandatud sailitada.

Vastavalt maaparandusseadusele?®: kui kinnisasjal, mille sihtotstarvet kavatsetakse muuta, asuva
reguleeriva vdrgu osa moodustab maatulundusmaal paikneva reguleeriva vdrgu osaga Uhise
reguleeriva vorgu, kooskdlastab Pdllumajandus- ja Toiduamet kinnisasja omaniku taotluse sihtotstarbe
muutmist arvestades tingimusel, et: 1) maatulundusmaa sihtotstarbega maal paiknev reguleeriva vérgu
osa rekonstrueeritakse iseseisvalt toimivaks ning maaparandussiisteemide registrisse ja kitsenduste
kaardile tehakse asjakohane muudatus vdi 2) muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva
virgu osa jaetakse toimima koos maatulundusmaal paikneva reguleeriva vorgu osaga. Punktis 2
nimetatud juhul on muudetud sihtotstarbega kinnisasja omanikul k&esolevast seadusest tulenev
maaparandushoiu kohustus.

Kéesoleva planeeringuala puhul muudetakse kinnisasjade sihtotstarvet, kuid kavandatud kruntidel
jaetakse maksimaalses vdimalikus ulatuses toimima reguleeriva vdrgu osa koos Umberkaudsel
maatulundusmaal paikneva reguleeriva vdrgu osaga nhing planeeritud kruntide omanikel lasub
maaparandushoiu kohustus.

Parna 6113130010030/001 eesvoolule on lisaks olemasolevate silohoidlate vahetus laheduses asuvale
settebasseinile taiendavalt planeeritud settelodu. Settebasseini ja settelodu tuleb tihjendada
vajaduspdhiselt.

29851195
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Krundil nr 4ning planeeringuala Umbruses jatkub pdélluharimine maatulundusmaal, kus maaparandus
tagab viljelusvaartuse suurendamise voi keskkonnakaitse. Vastavalt maaparandusseadusele3 peab
maaparandussusteemi reguleeriv vork muuhulgas tagama maaviljeluseks sobiva mullaveereziimi ja
minimeerima hajukoormuse leviku ohu ning eesvool tagama liigvee aravoolu kuivendusvdrgust voi vee
juurdevoolu niisutusvdrku ning olema vdimalikult suure isepuhastusvdimega.

Seega peavad planeeritud kruntide valdajad tagama, et imbruskonna ja Ulejaénud séiliv olemasolev
maaparandussisteemi reguleeriv vork jaab nduetekohaselt toimima ka péarast planeeringualal
kavandatud ehitiste aluselt maalt maaparandusehitiste likvideerimist. Projekteerimisel tuleb leida selleks
vastavad lahendused (labil6igatud dreenide otsakorkidega sulgemine, vajadusel uute kollektorite ja
dreenide rajamine ning nende sidumine olemasoleva v8rguga jmt) vastavalt maaparandusseadusele.

Maaparandusehitistele kavandatud muu ehitise ehitusprojekti v8i ehitusteatise alusel ehitise
kavandamise vOi maaparandussiisteemi v8i selle eesvoolu kaitselfigu veetaseme reguleerimise
kavatsuse kooskélastab ehitus- vdi muu loa andja vdi ehitusteatise menetleja Pdllumajandus- ja
Toiduametiga®.

Maaparandusehitiste rekonstrueerimise korral projekteerimistingimuste taotluse, ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti ning kasutusloa taotluse ja ehitusdokumendid tuleb planeeritud kruntide omanikel esitada
Pdllumajandus- ja Toiduametile.

Valjaspool maaparandussisteemi koondatud vee ehk lisavee eesvoolu v8i kuivenduskraavi juhtimise
korral tuleb lahtuda maaparandusseaduse 8 53 tooduga, mh sétetest, et kui maaparandusststeemi
lisavee juhtimise tottu suureneb eesvoolu valgala v6i muutuvad oluliselt valgala hidroloogilised
karakteristikud, tuleb arvutustega kontrollida, kas eesvoolu vdi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise
korral vastavad eesvoolu ja kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil
paikneva rajatise ava suurus nduetele. Kui eesvoolu vGi kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ja
eesvoolul vdi kuivenduskraavil paikneva rajatise ava suurus ei vasta nduetele, rekonstrueeritakse
eesvool ja kuivenduskraav ning nendel paiknev rajatis lisavett juhtida sooviva isiku kulul.

Ehitusprojektide lahenduse muutused, mis vBivad moéjutada maaparandussusteemi toimimist, tuleb
kooskdlastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga. Lisavee juhtimise koosk®8lastab muu loa andja voi
ehitusteatise menetleja Pdllumajandus- ja Toiduametiga.

Vastavalt maaparandusseaduse § 47 Ig 1 on maaparandussiisteemis keelatud takistada veevoolu ja
paisutada vett, kui selleks puudub Pdllumajandus- ja Toiduameti poolt antud luba vdi kooskdlastus.

Projekteerimisel tuleb lahtuda maaparandusseadusest.

Planeeringualale ei ole kavandatud tegevust, mis liigitub suurnnetuse ohuga vdi ohtliku ettevdtte alla.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnfuetega siseministri 30.03 2017
maarusest nr 17 Ehitisele esitatavad tuleochutusnduded.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinBudega. Hoonetevahelist kuja
mdddetakse wldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

Minimaalne hoone tuleohutusklass ning hoonete kompleksid tuleb maarata ehitusprojektis.

Planeeritud hoonestusalad on kavandatud naaberhoonestusest normikohasele kaugusele.

30 §5
31 maaparandusseadus §50 Ig 1
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Paasteauto juurdepads on tagatud riigiteelt nr 19247 ja kohalikult teelt nr 9300114. Kuna planeeringualal
liklevad soltuvalt ala kasutusotstarbest ka veokid, siis on tagatud ka tulet8rjeauto likumiseks vajalik
likumisruum ning ilmastikukindel katend. Samuti on planeeringualale juurdepaéas planeeritud rohkem
kui Uhest kohast.

Biogaasijaama projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivast seadusandlusest ning ohutusjuhenditest, sh
siseministri  27.05.2024 maé&rusest nr 14 Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded.

Biogaasi puhul on tegemist ohtliku kemikaaliga®2. Krundile nr 3 kavandatud biogaasi tootmiskompleksis
ei ole planeeritud tootmist ega toodangu ladustamist sellises mahus, et alal hoitava biogaasi kogus
saavutaks ohtliku ettevdtte kiinniskogust (viis tonni). Kuna planeeringualale kavandatavate seadmetes
jaab biogaasi kogus alla viie tonni, siis ei ole rajatava biogaasi tootmiskompleksi puhul tegemist ohtliku
ettevottega ning kaitisele kemikaaliseaduse vastavad satted ei kohaldu. Biometaan on kavandatud
pumbata spetsiaalsetesse mobiilsetesse gaasikonteineritesse. Gaasimahuti taitumisel on kavas
kogumismabhuti biogaasi tootmisalalt &ra transportida.

Biogaasijaama erinevates tehnoloogia s@lmedes v8ivad tekkida plahvatusohu tingimused, eriti
biogaasijaama gaasikogumise piirkonnas ja selle lahedal. Biogaasi toodetakse ja kaideldakse téiesti
kinnistes slsteemides, seega tuleb jaama ohutuse tagamiseks véltida gaasi valjumist gaasikogujatest
ja hapniku kontrollimatut sissetungi slisteemidesse.

Ohutusnuete taitmiseks tuleb kaaritid ja jarelk&éritid varustada lle- ja alardhu klappidega. Biogaasi
tootmise Uhtlustamiseks on stisteemi kavandatud biogaasi puhvermahuti Gaasististeemi tdrgete korral
(<1% aastast) juhitakse kogu tekkiv biogaas liig-gaasi péletisse (avariikliinal), et valtida biogaasi
lendumist keskkonda (plahvatusohtlik olukord). Avariikidnla torustik tuleb varustada ka leegipiudjaga,
et poleti rikke korral ei paddseks leek vastuvoolu gaasististeemi. Torgete olukorra tagamiseks on
biogaasijaama kavandatud ka diiselgeneraator.

Potentsiaalne tulekahjuoht biogaasijaama kaitamise ajal s6ltub biogaasi vdi biometaani vBimalikest
leketest tootmisprotsessis ja utiliseerimisest. Suitsetamine véljaspool selleks ettendhtud kohta ja lahtine
tuli on biogaasijaamas rangelt keelatud. Elektriseadmed peavad vastama tule- ja plahvatusohu
tingimustes rakendatavatele ehitus- ja hooldusnduetele ning eeskirjadele. Defektsed elektriseadmed
tuleb kohe kaigust eemaldada, remontida ja asendada terve seadmega, et valtida Iihiihendusest
pohjustatud tulekahjusid. Tuleohtlikud toimingud nagu keevitamine, gaasléikamine, lihvimine jne on
plahvatusohtlikes piirkondades keelatud. Kdigis piirkondades tuleb teostada t66d ainult ohutusndudeid
rangelt jargides.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette néha parkla ja sissepaasude (krundile, hoonesse) piisav valgustatus ning
hoone/territooriumi lahenduses mitte kavandada n-0 pimedaid nurki ja umbsoppe. Ka valduste
sissepadsude arvu piiramine Uheni 6htuti ja nadalavahetustel ning eri funktsioonide p&imumine
vahendab sissemurdmise riski.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust66d.

Selgelt tuleb eristada avalikud ja suletud territooriumid, et véltida soovimatute isikute sattumist neile
mitte ette nahtud piirkondadesse. Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema kontrollitud
ja piiratud. Soovitatav on kasutada videovalvet.

32 majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 lisa tabeli 2 ,Ohtlikud kemikaalid“ punkt 18
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Planeeritud lahendusega suureneb kompleksis loomade arv ja tegemist on olulise keskkonnaméjuga
tegevusega. Seetdttu on detailplaneeringuga paralleelselt labi vidud KSH menetlus. Tulenevalt
keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadusest (KeHJS) on keskkonnamgju
strateegilise hindamise eesmark: arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel; tagada korgetasemeline keskkonnakaitse ja edendada s&éstvat
arengut.

Planeeringu koostamisel arvestati KSH analiitsitud keskkonnakaalutlustega paralleelselt KSH aruande
koostamisega ehk planeeringulahendus véljendab keskkonnakaalutluste jareldusi.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnas6bralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustédde toimumisel v8ib ilmneda miira ja tolmamine, mida saab leevendada
vastavaid to6votteid kasutades.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.

Planeeritud kruntide valdajatel peab avariiliste situatsioonide juhuks olema piisav reserv vajalikke
seadmeid ja ehitisi, mis vBimalikud tekkivad ohud likvideerivad.

KSH raames kasitleti muuhulgas mira m6ju ja teostati mirahinnang (vt tdpsemalt KSH aruanne).
Murahinnangus hinnati kavandatava farmikompleksi rajamise ning to6tamisega (samuti piirkonna
likluskoormuste méningase suurenemisega) kaasnevat muraolukorda. Anallusiti farmi alal tekkivat
toostusmira (nt ala sisene stdda- ja sdGnnikuvedu, ventilatsiooniseadmed) ja liiklusmira. Valisdhus
leviva mira normvéaartusi reguleerib keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 Valiséhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid. Olemasolevate
tootmisalade laiendamisel ning uute objektide kavandamisel tuleb nimetatud mé&aruse nr 71 kohaselt
valisbhu miraolukorra normidele vastavuse hindamisel lahtuda muira piirvaartuse nduetest. Miraallikate
lahedusse jaavatel miratundlikel aladel mira piirvaartuse uletamise korral tuleb rakendada mira
vahendavaid meetmeid. Normatiivse mirataseme peab tagama planeeringust huvitatud isik.

Antud juhul on l&himate miratundlike objektide puhul tegemist elamumaade ja eluhoonetega, seega on
pidevate toostusmiraga seotud hairingute olulisuse hindamise puhul asjakohane rakendada Il
kategooria alade té6stusmiira piirvaartust, mis on 60 dB paeval ning 45 dB 606sel.

Liiklusmira piirvaartus Il kategooria alade (eluhooned) puhul on 60 dB péaeval ning 55 dB 6d6sel, sh on
muratundlike hoonete teepoolsel kiljel lubatud 65 dB paeval ja 60 dB 66sel.

Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse kell 21.00-7.00 asjakohase miuratundliku ala kategooria
toostusmuira normtaset. Paevane ehitusmira ei ole seadusandluses otseselt reguleeritud.

Leiti, et paevaste tegevuste korral ei ole lahimatel muratundlikel aladel (peamiselt vaikeelamud) ette
naha mira normtasemete (t60stusmuira piirvaartus 60 dB) Uletamist ega ka normtasemete l&dhedast
mirataset v@i olulisi hairinguid.

Oisel ajal toimub tegevus oluliselt vaiksemas mahus, aeg-ajalt todtavad loomade talitamise tarbeks 1-2
traktorit v&i tdstukit. Kuna 6ised tegevused toimuvad vaiksemas mahus ning masinad ei td6ta pidevalt,
siis ei ole ka dise pideva todstusmiira normtaseme (piirvaartus 45 dB) tletamist lahimatel miratundlikel
aladel ette naha.

Arvestades peamiste muraallikate paiknemist siseruumides ja valdavalt paevaste tegevustega ei ole
pdhjust eeldada ebasoovitavat téostusliku iseloomuga mira mdju lahimatel tundlikel aladel.

Liiklusmira arvutustulemuste analliisi kohaselt perspektiivses olukorras suureneb miratase
mdnevdrra rohkem Massu tee pdhjapoolses 16igus (Raudteetammi teest p&hjapoole jaév 16ik): pdevane
ja 6ine miratase vdib suureneda ca 2..3 dB vdrra. Samas on teele l&himate hoonete juures (eelk8ige
teele lahima hoone ehk Selja-Sepa eluhoone juures) jatkuvalt tagatud liiklusmdira piirvaartusele vastav
olukord nii paeval kui ka 66sel: paevasel ajal on arvutuslik miratase hoone teepoolsel kiiljel vahemikus
61...62 dB ning oisel ajal kuni 54...55 dB.
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Massu tee Idunapoolses I6igus (Raudteetammi teest |dunapoole jaav 16ik) esineb mdnevdrra vaiksem
murataseme suurenemine. Pdevane muiratase vdib suureneda ca 1...1,5 dB vorra, 6ine miratase
sisuliselt ei suurene, kuna selles I8igus Oist raskeliiklust ei lisandu. Samuti on teele lahimate hoonete
juures jatkuvalt tagatud liiklusmiira piirvaartusel vastav olukord nii pdeval kui ka 66sel: paevasel ajal on
arvutuslik miratase suurusjargus 60...61 dB ning disel ajal suurusjargus 50...51 dB.

Vibratsioonitasemeid reguleerib sotsiaalministri 17.05.2002 maérus nr 78 Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid (méaaruse nduded peavad
silmas eelk8ige inimeste ja eluhoonete kaitset). Farmi seadmed, masinad jm vibratsiooniallikaid tuleb
paigaldada, hooldada ning kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud (ning teoreetiliselt maapinna
kaudu leviv) vibratsioon elamutes ja Gihiskasutusega hoonetes vastaks eespool nimetatud maaruses nr
78 kehtestatud piirvaartustele. Arvestades tootmisobjektide paiknemist (sh enam kui 100 m suuruseid
puhveralasid lahimate eluhoonetega), ei ole normaalreziimil tootavatest tddstusalal asuvatest
objektidest lahtuv vibratsioon (maapinna vdonked) norme Ulletav ega ohtlik inimestele v8i naaberhoonete
seisukorrale.

Teoreetiliselt vdib vibratsioon, mis territooriumilt vélja ulatub, olla seotud peamiselt liiklusega. Seega on
antud kontekstis vibratsioonimdjude valtimiseks oluline eelkdige teede korrashoid, mis véhendab
liiklusest tingitud vibratsiooni teket ja levikut. Samas kasutatakse liikluseks olemasolevat teedevdrku ja
m&ju olemus ei muutu vdrreldes praeguse olukorraga.

KSH-s analuisiti mdju atmosfaaridhu kvaliteedile. Selleks méaaratleti farmikompleksi olemasolevad ja
planeeritud heiteallikad, vt joonis 5.10.1.
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Joonis 5.10.1. Olemasolevad ja planeeritavad heiteallikad planeeringualal (KSH-s esitatud joonis nr 6-
2)

Heitekoguste arvestamisel arvestati, et saasteainete emissioon toimub aastaringselt labi lautade
ventilatsiooniavade ja sbnnikuhoidlate pinnalt, samuti arvestati digestaadi ladustamise, diiselkiituse
ladustamise/laadimise ja pdletusseadmetest lenduvate saasteainete kogustega. Anallilsi tulemusena
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leiti, et planeeritud tegevuse kaigus ei ole ette ndha atmosfaaribhu kaitse seadusega kehtestatud
piirvaartuste lletamist valjaspool tootmisterritooriumi. Ldhna modelleerimine naitas, et lubatud
I6hnatunde lahimate elamute juures ei Uletata.

Farmikompleksi laheduses olevaid pindamata kruusateede teel6ike on vajalik t66delda kloriididega
ajaperioodil, mil AS Vandra raskeveokid kasutavad teelbike intensiivselt. Kanada Keskkonnaagentuuri
poolt véljatdétatud metoodika3® kohaselt vaheneb kloriididega tdé6tlemisel tolmu kontsentratsioon teede
vahetus laheduses ca 80%.

Valgusreostus on Uldlevinud mdistena inimese poolt tekitatud valgustatus, mis lisaks oma sihiparasele
eesmargile vdib tekitada ka ebasoovitavaid kdrvalmgjusid. Valgustuse kavandamisel tuleb jargida, et
see taidaks valgustuse eesmarke ja pdhjustaks piirkonnas minimaalset valgusreostust. Hairiva mdju
vahendamiseks tuleb valtida sobimatult lahendatud (naiteks ebatdpselt suunatud v6i suunamata
Uldvalgustus) vdi tehniliselt mittekorras olevat valgustust (naiteks p&hjendamatult vilkuvad valgustid).

Planeeringualal tuleb tegevused kavandada selliselt, et kituse ladustamine, masinate hooldus,
tankimine ja parkimine toimuks selleks ette nahtud kdvakattega pindadel, kust vdimalike lekete korral
keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult pinnasele ja pdhjavette ei satu ning neid on vdimalik
kuivmenetlusega eemaldada.

Pinnavee kaitseks tuleb ehitusperioodil arvestada veekaitsenduetega ning valtida pinnase ladustamist
maaparandussisteemide ning veekogude kaitsevoondites.

Farmi territooriumil peab sdnniku hoiustamine toimuma vastavalt kehtestatud keskkonnanduetele.
Sdorike veisefarmis on olemasolevalt kaks 14 000 m2 mahuga vedelsdnniku laguuni (kokku 28 000 m3)
ja stigavallapanusénniku hoidla H-2 (3 500 m3). Kavandatud on lisaks stigavallapanusénniku hoidla H- 4
(5 500 m?3) ning kaheksa vedelsdnniku ringhoidlat mahuga 12 000 m3 (kokku 96 000 m3). Kokku saab
mahutada 133 000 m3 sdnnikut.

Farmis tekib arvutuslikult aastaga kokku ca 121 289 t vedelsdnnikut ja ca 4822 t stigavallapanusdnnikut.
Kaheksa kuu jooksul tekib ca 80 982 m3 vedelsdnnikut ja ca 5344 m?3 siigavallapanusdnnikut. Seega on
olemasolevad ja kavandatud sdnnikuhoidlad kokku piisava mahuga, et mahutada kaheksa kuu jooksul
tekkiva sdnniku kogus.

Selleks, et laotada s6nnikut vastavalt lubatud normidele on maaeluministri maaruses nr 73 toodud
koefitsientide kohaselt vajalik véhemalt 3 004 ha laotuspinda. Kuna AS Véandra kasutuses on kokku ca
4 400 ha haritavat maad, siis on vOimalik kogu tekkivat sdnnikut laotada vastavalt kehtestatud
normidele.

Vedelsdnniku laotusplaanide koostamisel ning p6llule laotatava sénniku koguse arvestamisel tuleb pdllu
omanikul/rentnikul kindlasti arvestada konkreetse p0llu muldade omadustega ning kasvatatavate
kultuuridega. Sénnikulaotamise konkreetsel igakordsel planeerimisel (laotusplaani koostamisel) tuleb
vbtta sdnnikuhoidlatest sdnnikuproovid ning korraldada laboris selle analuiis. Sdnnikulaotamisest
tuleneda vdivaid ebasoodsaid mdjusid tuleb minimeerida sobivate laotusalade- ja pindade valikuga ning
sOnniku vdimalikult kiire mulda viimisega.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii aarmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
vdib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna téus ja tormide sagenemine3* Seetdttu tuleb meil
kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tahelepanu pddrata
mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

33 https://www.canada.ca/en/environment-climate-change/services/national-pollutant-release-inventory/report/sector-specific-tools-
calculate-emissions/road-dust-unpaved-surfaces-quide.html

34 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 1.pdf
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Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, véltides sademevee reostumist3s Planeeringualal sailivad kraavid ja haljasmaad, mis seda
eesmarki taidavad.

Sademevee arajuhtimisel tuleb arvestada sdnniku-, silo- vdi naftasaaduste reostusega ja naha ette
abindud sajuga uhutavate tahkete osakeste ning naftasaaduste ning ohtlike ainete eesvoolu kandumise
tokestamiseks.

Kbvakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda potentsiaalselt reostunud
veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud sademevee valgumine madalamatele
aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav, sademeveetoru vm) juhitakse.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaéarusega nr 61 Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused kehtestatud
sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele.

Kogu alal tuleb projekteerimisel naha ette vOimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(klimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning
sagenevad aarmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja udhtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

Planeeritud tegevusega kaasneb naftasaaduste ning heljumi sademevette sattumise oht. Seet6ttu on
vastavalt veeseaduse § 187 p 6 nduetele vajalik sademevee suublasse juhtimiseks taotleda
keskkonnaluba. Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 8 7 Ig 7 alusel on sademeveele
kohustuslik loaga mé&arata vahemalt heljumi- ja naftasaaduste sisalduse ning biokeemilise hapnikutarbe
piirvaartused koos vastava seirekohustusega. Muud saastenditajate piirvaartused ja seirenduded
maaratakse loas sademevee paritolu ja riskihinnangu pdhjal. Arvestades planeeringualal kavandatavate
tegevuste iseloomu, on soovituslik lisaks eelpool nimetatud saasteainetele kaaluda ka keemilise
hapnikutarbe (KHT), uldfosfori ja uldlammastiku seiramise vajadust. Planeeringualal asuvatest
reostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplats jmt) arajuhitavad sademeveed peavad enne
kraavi juhtimist labima 8liputduri.

Ehitusaegse kaevikusse tungiva vee arajuhtimisel tuleb véltida tlemaéarase heljumi teket. Samuti tuleb
arvestada, et tahkeid osakesi vdib sademevette sattuda ehitusaegsetelt pinnaseladustusplatsidelt.
Ehitusaegsed pinnaseveed ning sademeveed peavad enne suublasse juhtimist labima eraldi stivendid
vOi settetiigid.

Perspektiivse farmi laienemise ning loomade arvu suurenemisega kasvab ka farmi veetarve ehk
pdhjaveevott. Maksimaalne vajalik veekogus on 647,8 m3/60p. Olemasolevast puurkaevust nr 6355 on
kehtiva keskkonnaloaga lubatud veevétt 69,3 m3/66p ja puurkaevust nr 56168 on lubatud veevott 90,4
m3/66p, kokku 159,7 m3/066p. Suureneva veevotu tarbeks on planeeringuala kirdenurka planeeritud
tdiendav puurkaev. Detailplaneeringuga planeeritud puurkaevust maksimaalne vajalik veevétt on seega
647,8-159,7= 488,1 m3/66p, juhul kui olemasolevate kaevude veevdtu mahtusid ei suurendata, kuid
vBimalik on suurendada ka olemasolevate kaevude veevdtu mahtu.

Veeseaduse § 204 Ig 1 kohaselt tuleb pdhjaveevaru hinnata juhul, kui pdhjaveehaarde véi kehtestatud
pbhjaveevaruga ala veevdtt tihest pShjaveekihist on suurem kui 500 m3/66p. Veeseaduse 816 kohaselt
on veehaare ehitis vee vBtmiseks veekogust vBi pdhjaveekihist. AS Vandra ei plaani grupeerida kahte
olemasolevat ja rajatavat puurkaevu uheks veehaardeks ning seetbttu Uhestki kaevust ei vBeta lle
500 m3/66p. Samuti ei plaanita votta pdhjavett kahest olemasolevast puurkaevust nr 6355 ja 56168
(vahemaa 223 meetrit) summaarselt tGle 500 m3¥66p. Planeeritava puurkaevu asukoht paikneb
olemasolevatest puurkaevudest 1,08 — 1,17 km kaugusel eraldiseisval krundil. OU Inseneribiiroo
STEIGER uuringu kohaselt on maksimaalse veevdtu korral ainult olemasolevatest puurkaevudest
alanduslehter kuni 270 m, kuid kolmanda puurkaevu rajamisel langeb see 180 m peale. Kolmanda

35 yeeseadus
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puurkaevuga mdjualad ei kattu. Eeltoodust lahtuvalt ei ole ekspertrihma hinnangul p&hjaveevarude
hindamine ndutud.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatGhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020 olema liginullenergiahooned.
Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevBtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumnduded?.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas v8imalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vbi paikesevarjuna akende
kohale. Mistahes tlupi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

paikeseelektrijpam peab vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse
nbuetele ja asjakohastele standarditele;

paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

Elektromagnetvélja tugevus (alajaamad) planeeringualal ei tohi UGletada riiklikult kehtestatud
piirvaartusi®®. Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu Ndukogu soovitustes. Kui elektri- ja magnetvéljade tugevuse naitajad jaavad lubatud
piiresse, negatiivset mdju inimese tervisele ei kaasne.

Peamised planeeritud kruntide tegevuse kaigus tekkivad jaatmed on: olmejaatmed, biolagunevad
jaatmed, sb6dapakendid jt pakendijaatmed (klaas, plastik, paber, metall, puit, kile) ning ohtlikud jaatmed
(kemikaalide ja ravimite jaatmed, sistlad, lipsiseadmete pesuvahendid, lid ja maardeained). Erinevad
jaatmeliigid tuleb koguda eraldi. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja
Pdhja-Parnumaa valla jaatmehoolduseeskirjale. Objektil tekkinud ehitusjaatmed tuleb taaskasutada voi
kbrvaldada laheduse p8himétet jargides vastavat jddtmeluba omavas ehitusjaatmete kaitlusettevottes.
Ohtlikud jaatmed tuleb Ule anda jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale jaatmekaitlejale.
Jaatmete ara vedamiseks peab olema hea juurdepaas.

Krundile nr 4 on kavandatud lokaalne energia tootmise slisteem- biogaasijaam. Biogaasijaama puhul
on tegemist otsese ringmajandamise naitega, kus farmist parinev sonnik ja muud pdéllumajandusliku
tootmise jaagid kasutatakse &ra roheenergia tootmiseks, mida saab é&ra kasutada samas
tootmiskompleksis. Tootmistsikli Iabinud sénnik (digestaat) jduab pdllumaa vaetisena tagasi maapinda.
Taiendavalt aitab biogaasijama rajamine kaasa emissioonide véahendamisele (p&llumajandus-sektori
eesmargid aastaks 2030), sektoritevahelisele koosttoéle (positivne mdju kogu vaartusahelale), toitainete
ringlusega vahendatakse véaetiste kasutamist, rohekltuse kasutamisega vaheneb fossiilkiituse kasutus,
suureneb séltumatus valistest ressurssidest ning maandatakse riske.

KSH koostamise tulemusena jéuti ettepanekute ja leevendavate meetmeteni, millega arvestades on
vdimalik planeeringualal vdimalikku ebasoodsat m&ju vahendada ning olulist ebasoodsat m&ju valtida.
Jargnevalt on need esitatud valdkondade kaupa koondloeteluna.

Mura moju
Soovitused mirahéiringu tdiendavaks vahendamiseks:

hoonest véljapoole jaavate tehnoseadmete (nt ventilatsiooniseadmed vdi kittesiisteemid)
paigutamisel tuleb l&htuda pdhimbttest, et seadmete avad oleks suunatud eluhoonetest

36 elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maéarusega nr 38
Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes, 6pperuumides
ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete médtmine
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vBimalikult kaugele (vastassuunas ehk nt ala sisse). Vajadusel saab tehnoseadmete Umber
rajada lokaalse miraekraani v6i mirasummutuskasti;

valtida suures mahus transporditdid (sh ala sisesed liikumised ja laadimistood) disel ajal ehk
Oiseid rangemaid mira normtasemeid (ning inimeste puhkeaega) silmas pidades ajavahemikus
23.00-7.00;

vBimalike oiste lUhiajaliste hairingute minimeerimiseks on soovitatav v8imalusel valtida voi
viimalikult vaikses mahus teostada toid (tBstukite/traktorite liikumised) tootmisala loode- ja
kirdepoolses osas, kus asuvad tootmisalale l[ahimad eluhooned;

masinapargi taiendamisel on soovitatav eelistada masinaid/seadmeid, mille poolt tekitatav
miratase (helivGimsustase, LwA) on véaiksem;

kuigi tootmisala laiendamisest tingitud suurenevate liikluskoormuste korral ei esine liiklusmura
normtasemete Uletamist piirkonna teede &érsete lahimate eluhoonete alal, on raskeveokite
likluskoormuse mdningase suurenemise korral elamupiirkondade lahistel mdistlik kaaluda
madalama lubatud maksimaalse soéidukiiruse kehtestamist, mis lisaks miraolukorra
parandamisele aitab tagada ka ohutut liiklemist (sh jalakaijatel). Samas v6ib tee iseloomust
tulenevalt tegelik sdidukiirus juba jaadagi lubatud maksimaalsest sfidukiirusest vaiksemaks;

ehituse ajal vbimalusel on soovitatav véltida elamupiirkondi labivat suuremahulist 6ist transporti
ning veod koondada maksimaalselt padevasele ajale.

Vibratsiooni méju

Ehitusaegsete vibratsioonimdjude valtimiseks ja vahendamise meetmeteks on intensiivsemate t66de
ajastamine paevasele tddajale, elanike teavitamine tédde teostamisest, hoolikas t66 planeerimine (sh
optimaalsete seadmete kasutamine) ja masinate hooldus.

M@6ju valisdhu kvaliteedile

Saasteainete valisdhku suunamist ja levikut ehitustéddel ajal on v8imalik hoida kontrolli all korralduslike
ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jddtmete kaitlemisel nende niisutamine,
seadmete vOi materjalide katmine (nt veokite katmine koormakattega). Ehitusplatsidel ja neile viivatel
teedel teostatakse tolmutdriet ning tooks kasutatavad veokeid ja masinaid puhastatakse neile
kogunevast tolmust. Lisaks jalgitakse ehitus- ja pinnasetotdel ilmastikutingimusi (tuule suund ja
tugevus, 6huniiskus).

Farmikompleksi laheduses olevaid pindamata kruusateede teeldike on vajalik t6ddelda kloriididega
ajaperioodil, mil AS Vandra raskeveokid kasutavad teelBike intensiivselt.

Valgusreostuse mdju
Jargida jargmisi phimétteid:

valtida ebavajalikku ja liigset valgustust. Soovitatav on kasutada liikumisanduritega
valgustussiisteemi, mis lilitab valguse kasutajate puudumisel valja. Valgustuse negatiivseid
mdjusid on sellisel viisil vdimalik leevendada territooriumi osadel, mida aktiivselt pimedal ajal ei
kasutata ning mis ei ndua turvalisuse ja ohutuse kaalutlusel pusivat valgustamist;

valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, st tuleb valtida valguse
hajumist. Naiteks valgustite suunamine territooriumi keskosa suunas, mitte keskelt véljapoole
jms;

Ulesse suunatud valgusvoog tuleb viia miinimumini — paigaldada ,lambivarjud”, mis suunavad
valguse horisontaaltasandist allapoole, eelistatult vaiksema kui 70 kraadise nurga all;
laternapostid peavad olema vdimalikult madalad;

eelistada séastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse. Sellisel juhul
on tagatud parem ndhtavus juba madalamate valgustuse naitajate juures.

M&ju vaadetele ja maastikuilmele

Ebasoodsa mdju vdahendamiseks vaadetele ja maastikuilmele on vajalik sailitada olemasolev ja rajada
taiendav kdrghaljastus.
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MGju pinnasele

Ehitustoode kaigus tuleb valtida lekkiva tehnika kasutamist, onnetusjuhtumite korral tuleb
mahavalgunud naftaproduktid eemaldada kuivmenetlusega. Pinnavee kaitseks tuleb ehitusperioodil
arvestada veekaitsenduetega ning valtida pinnase ladustamist maaparandussisteemide ning
veekogude kaitsevoondites.

Planeeringualale kavandatava diiselkituse mahuti paigaldamisel ja tankuri rajamisel tuleb jargida
keskkonnaministri 20.09.2019 maarust nr 42 Naftasaaduse, pdélevkividli, selle saaduse ja biokutuse
hoidla planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded. P&llumajandustehnika ladu ja remondihall peavad
olema lekkekindla p8randaga, kust vdimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult
pinnasele ja p&hjavette ei satu ning neid on vdimalik kuivmenetlusega eemaldada.

Sonniku- ja virtsahoidlate ning silohoidlate rajamisel tuleb lahtuda keskkonnaministri 03.10.2019
maarusest nr 45 Vaetise kasutamise ja hoidmise nduded pdhja- ja pinnavee kaitseks ning
pdllumajandustootmisest parineva saastatuse valtimiseks ja piiramiseks.

Md&ju pinnaveele

Tootmise laiendamisel on eesvoolukraavile vajalik tdiendava settelodu rajamine. Olemasolevat
settebasseini ja settelodusid tuleb tihjendada vajadusp®hiselt. Arvestada tuleb v&imalike
avariiolukordadega ning tagada, et vajadusel oleks v8imalik véljavool eesvoolu sulgeda (sulgurkorgi
paigaldamine).

Planeeringualal asuvatest reostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplats jmt) &rajuhitavad
sademeveed peavad enne kraavi juhtimist labima dliptuduri.

Ehitusaegsed pinnaseveed ning sademeveed peavad enne suublasse juhtimist labima eraldi siivendid
vOi settetiigid.
Md&ju pbhjaveele

Puurkaevu rajamisel tuleb lahtuda keskkonnaministri 09.07.2015 méaaruse nr 43 NOuded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu vOi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele
vOtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispaeviku,
salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid nduetest.

Veehaarde sanitaarkaitsealal tuleb jargida veeseaduse § 151 seatud piiranguid ning hooldusalal § 154
seatud piiranguid.

S60orike veiselauda puurkaevude tootlikkuse hinnangu alusel annab KSH seireks jargmised soovitused:

So6orike lauda puurkaevude mdju jalgimiseks on soovitatav teostada veetasemete seiret
laudakompleksile léahimates puurkaevudes. Lahimad Eesti Looduse Infoststeemi kantud
puurkaevud on puurkaev 26226 (Karu pumpla kinnistu kt 93002:002:0270) ja puurkaev 14807
(Allika-Oja kinnistu kt 93002:002:0214);

veetaseme seiresse on soovitatav kaasata ka Nurmenuku (kt 93002:002:0231) kinnistu
puurkaev ehitisregistri koodiga 220461265 (stigavus 18 m) ja Tilga (kt 93002:002:0170) kinnistu
puurkaev ehitisregistri koodiga 220465383 (sligavus 11 m);

esimene veetasemete seire teostada enne laudakompleksi arendustegevust fooniandmete
saamiseks;

edasine seire algab siis, kui veevétt laudakompleksi puurkaevudest suureneb vastavalt
kavandatavale tegevusele. Seire toimub sagedusega 1 kord aastas 3 aasta jooksul. Kui
seireperioodil veetaseme alanemist ei esine, siis pidev seire |6petatakse;
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juhul kui rajatakse kolmas puurkaev, siis enne puurkaevu kasutuselevéttu teostada puurkaevus
katsepumpamised veekihti moodustavate kivimite hidrodinaamiliste  parameetrite
kirjeldamiseks;

veetasemeid ldhimates puurkaevudes on vdimalik seirata vaid puurkaevu valdaja ndusolekul
ning eeldusel, et puurkaev on avatav ning selle konstruktsioon véimaldab veetaseme md&tmist.

Servituudid seatakse asjadigusseaduses satestatud korras.

Tehnovdrkudele maaratakse servituudid nende kaitsevddndite ulatuses. Teistele objektidele [ahtuvalt
objekti projektikohasele voi vélja ehitatud asukohale.

Krundile nr 4 ulatuvad Vaki oja kalda ehituskeeluvédnd ja piiranguvoond (vt ptk 3.6). Krundile nr 4 ei ole
kavandatud hoonestust, kuid krundi territooriumil, mis jaab oja kalda ehituskeelu- ja/voi
piiranguvdodndisse, tuleb juhinduda looduskaitseseaduse § 37 ja 38 esitatust.

Vastavalt looduskaitseseadusele on kalda piiranguvddndis keelatud tegevuste hulgas nimetatud
muuhulgas reoveesette laotamine ja mootorsdidukiga séitmine valjaspool selleks méaératud teid ning
maastikusbidukiga s6itmine, vélja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega
seotud téodeks voi tiheasustusalal haljasala hooldusttédeks, kutselise vdi harrastuskalapiitigi digusega
isikul kalaputgiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks
ning maatulundusmaal metsamajandustoodeks ja pbllumajandustéddeks.

Tehnovorkudel ja -rajatistel on kaitsevoondid, mis on ehitisealune ning seda Umbritsev maa-ala, mille
ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda v@d@rast ehitist ning mille piires on kinnisasja
kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks?’. Kaitsevodndites
tegutsemise kord on toodud konkreetset tehnovdrku kasitlevas digusaktis.

Olemasolevate ja planeeritud puurkaevu sanitaarkaitsealal tuleb jargida veeseaduse § 151 seatud
piiranguid ning hooldusalal § 154 seatud piiranguid.

Kruntidel nr 1, 2 ja 4 asuvad maaparandussiisteemide eesvoolud (vt ptk 3.6) veekaitsevéondi ja
kaitsevddndiga. Eesvoolu veekaitsevoondis tegutsemise kord on esitatud veeseaduse § 118 ja 119 ja
kaitsevdodndis tegutsemise kord maaeluministri 10.12.2018 maaruses nr 64 Eesvoolu kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord.

Vastavalt veeseadusele on veekogudel veekaitsevoond kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks.
Veekaitsevoondis on muuhulgas keelatud ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskdlas
veeseaduse 8§ 118 I6ikes 1 nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja
kaldakaitse eesmarkidega.

Vastavalt maaparandusseadusele on eesvoolu kaitsevétnd eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel
paiknevat rajatist imbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel
paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu maaparandushoiutdd tegemise
vdimaldamiseks. Eesvoolu kaitsevééndis peab hoiduma tegevusest, mis v8ib kahjustada eesvoolu ja
sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiutdd tegemist,
sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega plsivat piirdeaeda ning tdkestada juurdepaésu eesvoolule

37 ehitusseadustiku § 70 Ig 1, kaitsevoondis keelatud tegevused vt ehitusseadustik § 70 Ig 2
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ega selle rajatisele. Avatud eesvoolu (vooluveekogu, nagu jbgi, oja, kanal vdi kraav, sealhulgas
peakraav) kaitsevoondis ei tohi harida maad lahemal kui 1 m eesvoolu pervest.

Krundile nr 1 ulatub kérvalmaantee nr 19247 Massu tee kaitsevdodnd laiusega aarmise sdiduraja
valimisest servast 30 m. Tee kaitsevoond tagab tdnava kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid=38.

9300114 Raudteetammi tee aadres asuvad geodeetilised punktid nr 608 ja 4134 ning krundi nr 2
kagunurgas asub punkt nr 9342. Geodeetilised punktid on planeeringu kohaselt sailitatud. Geodeetiliste
punktidega seonduv on reguleeritud keskkonnaministri 28.06.2013 maarusega nr 50 Geodeetiliste
téode tegemise ja geodeetilise margi téahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevéondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord.

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi, vaartustatud hooneid ega miljodalasid.

Planeeringuala pdhjaosas 9300114 Raudteetammi tee trassil asub parandkultuuriobjekt Viluvere-
Vandra raudteeldik (930:RTR:002). Lahim kultuurimélestis jaab planeeringualast ca 90 m kaugusele,
Kivikalme (arheoloogiamalestis), mélestise kaitsevoond planeeringualale ei ulatu. 19247 Massu tee
aarde jaavad veel mitmed ajaloolised hooned parandkultuuriobjektidena. Parandkultuuriobjektid on
eestlaste kultuuriline malu ning v8imalusel tuleb valtida nende héavinemist. Eelnevalt nimetatud
parandkultuuriobjektid jaadvad planeeringualast piisavalt kaugele ning planeeritud tegevuse elluviimisel
ei havine.

Arvestades kavandatud tegevuste iseloomu olemasoleva farmikompleksi laiendusena ja planeeringuala
asukohta parandkultuuriobjektide ja kultuurimalestise suhtes, ei ole olemasoleva informatsiooni
valguses pohjust eeldada ebasoodsat mdju kultuurivaartustele. Nimetatud kultuurivaartuslikud objektid
on vaadeldavad ja ligi paasetavad avalikult kasutatavalt Massu teelt ning endist raudteeldiku
kasutatakse sdiduteena edasi. Kavandatud tegevus sadilitab ning véimendab planeeringualale omast
maakasutust.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negativse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
kaitstavad loodusobjektid (sh Natura alad, kaitstavate taimeliikide kasvukohad ja loomaliikide leiukohad
jm) planeeringualal ja selle lahiimbruses puuduvad, planeeringus on arvestatud alal asuvate
puurkaevudega, lahialal paikneva Vaki ojaga, ala asumisega maaparandusstisteemi alal ning labi on
viidud keskkonnam@ju strateegiline hindamine. Planeeringulahendus lahtub keskkonnamgju
strateegilise hindamise tulemustest ning md&jude hindamises véljatdotatud meetmed on lisatud
planeeringusse. Kuigi tootmisehitiste rajamisega kaasneb haljasmaa ning sellega seonduvalt elurikkuse
vahenemine piirkonnas, on planeeringus maératud kohustuslik haljastuse (metsa) sailitamise ala
puhvervédndina ning ette nahtud kohustuslik kruntide haljastuse protsent. Samuti antud soovitus
maksimaalselt sailitada kompaktseid olemasolevaid puudegruppe/alasid ja utksikpuid, et toetada
elurikkuse pusimist. Vdimaliku ebasoodsa mdju véhendamine ning olulise ebasoodsa mdju véltimine on

38 kaitsevoondis kehtivad piirangud vt ehitusseadustik § 72

HENDRIKSON & KO



40 Sodrike farmi detailplaneering

tagatud planeeringus ette ndhtud meetmete ja tingimuste jargimise ja seadusega satestatud
keskkonnakaitse p&himdatetest kinni pidamisega.

Kavandatud biogaasijaama ehitamisega kaasneb positivne m&ju keskkonnale, sest farmist parinev
sdnnik ja muud pdllumajandusliku tootmise jaagid kasutatakse ara roheenergia tootmiseks, mida saab
ara kasutada samas tootmiskompleksis. Taiendavalt aitab biogaasijama ehitamine kaasa emissioonide
vahendamisele ning toitainete ringlusega vahendatakse véetiste kasutamist. Kaasnevat positiivset mdju
vOib pidada pikaaegseks.

Planeeringuala kontaktalas teised I6hnahdiringu objektid puuduvad. L&hnahéairingute allikateks
kasitletaval alal on laudahooned ja sdnnikuhoidlad. Sénnikuhoidlad on kaetud loomuliku koorikuga.
Léhnahairingud vdivad paratamatult tekkida ka sénniku valjaveol ja laotamisel. L&6hna vahendamise
leevendavad meetmed on organisatoorset laadi ja nende elluviimine on séltuvuses juhtimissiisteemist
ja hea pdllumajandustava taitmisest.

Sotsiaalselt vBib planeeringu elluviimisel eeldada positivset m&ju uute téokohtade tekke ja valla
majanduselu arendamisel. Biogaasijaama kavandamisega soodustatakse taastuvenergia kasutamist ja
energiatBhusat tootmist.

Kavandatud tegevus ei ohusta kogukonna turvatunnet. Kuna tegemist on olemasoleva farmikompleksi
laiendamise ja kaasajastamisega, ei kaasne eeldatavalt tunnetuslikult negatiivset méju imbruskonna
elanike varale. Planeeringus on esitatud tingimused kdrghaljastusele puhverdamaks territooriumi
laheduses asuvat elamuala vdi luues perspektiivset n-0 varjestust loomapidamis- jm kavandatud
ehitistele. Planeeritud tegevusega kaasnevat positiivset mgju voib pidada pikaaegseks.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud méjud on seotud ptk-s 5.12.2 toodud elluviimise
nduetega. Majanduslikult md&jutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline vdimekus.
Kavandatud tegevuse tarbeks tdiendatakse juba olemasolevat tehnovdrgu taristut, mis vorreldes uute
taristuteta alade kasutuselevdtuga on majanduslikult otstarbekam ning keskkonnasaastlikum. Mjud
majandusele on eeldatavalt positivsed luues uusi téokohti ja elavdades Vaki kila ning selle
[&hipiirkonna majanduskeskkonda.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel®® ning ehituslikele
projektidele. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):
1. Planeeritud kruntide alusel katastriiksuste moodustamine.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovbrkude ja rajatiste ning planeeringuala
maaparandussisteemi rekonstrueerimise projekteerimine ja ehitamine.

3. Servituudilepingute sélmimine.
4. Hoonete projekteerimine ja neile ehituslubade véaljastamine.

Planeeritud krundi detailplaneeringu kohane ehitus@igus realiseeritakse maatiksuse omaniku poolt tema
tahte kohaselt.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad ehitised ja istutatav haljastus ei kahjustaks naaberkinnisasjade kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab katastriliksuse igakordne omanik, kelle poolt
kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

39 https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html

www.dge.ee



Sdorike farmi detailplaneering 41

Planeeringulahenduse elluviimisel ei tohi kaasneda negatiivset mdju inimeste tervisele ja tagatud peab
olema vBimalike ohutegurite &rahoidmine.

Kdik riigitee kaitsevdodndis kavandatavad ehitusloa kohustusega tddde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS & 27 alusel vdi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis, tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse.
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B — JOONISED

(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem ja kontaktvodndi funktsionaalsed seosed M1:10 000
2. Tugijoonis M1:1200
3. Pdhijoonis tehnovdrkudega M1:1200
4. Kruntimine M1:10 000
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