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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

o Ehitusseadustik
o Planeerimisseadus

2 PLANEERINGULAHENDUSE LAHTEMATERJALID

o Kehtiv ,,Saue Valla iildplaneering”

o Siseministri 30.03.2017 méidrusega nr 17 vastu voetud ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”

o Sotsiaalministri 4.03.2002 méddrusega nr 42 vastu voetud ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*

o Keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71 vastu voetud ,,VélisShus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*

o Kehtivad seadused

o Hea ehitustava

o Ja muud normatiivsed materjalid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesolev detailplaneering on koostatud ca 24,0 ha suurusel maa-alal [edaspidi ka
planeeringuala].

Planeeringuala moodustavad jargmised kinnistud: Rukkilille, Kérbi-Pollu, Lehtmanni,
Leedu tee, Leedu tee 1, Leedu tee 3, Leedu tee 5, Leedu tee 7, Vartongi, Vana-Kandle, Iltre
ja Hellmanni.

Rukkilille ja Lehtmanni kinnistud on planeeringualas selleks, et:
o planeerida Alliku-Laagri-Hiiliru maanteelt juurdepédésutee ning moodustada selle tarvis
transpordimaa maatiikid;

Lisaks eeltoodule eraldatakse Rukkilille kinnistust transpordimaa maatiikk Juuliku-
Tabasalu maantee laiendamiseks.

Kérbi-Pollu, Leedu tee, Leedu tee 1, Leedu tee 3, Leedu tee 5, Leedu tee 7, Vartongi, Vana-

Kandle, Iltre ja Hellmanni kinnistud on planeeringualas selleks, et:

o planeerida kaksikelamumaa /6 tk/, tiksikelamumaa /25 tk], drimaa /1 tk], ildkasutatava
maa /4 tk] ja maatulundusmaa /4 tk] krundid ning eeltoodud kruntide teenindamiseks
vajalikud transpordimaa krundid;

o mifrata elamumaa, drimaa ja iildkasutatava maa kruntidele ehitusdigus.

Lisaks eeltoodule eraldatakse Kéarbi-Pollu, Iltre, Vartongi ja Vana-Kandle kinnistutest
transpordimaa maatiikk Juuliku-Tabasalu maantee laiendamiseks.
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4.1

4.2

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI
ANALUUSI JARELDUSED

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala suurusega ca 24,0 ha asub Saue vallas Koidu kiilas. Planeeritav ala
moodustab enamuse Juuliku-Tabasalu tee, Alliku-Laagri-Hiitiru tee, Padula-Jaama tee
ja Tallinn-Keila suunalise raudtee vahele jdédvast alast.

Juurdepéds planeeritavale alale toimub Padula-Jaama teelt.

Planeeritavale alale jidvad Kéarbi-Pollu, Leedu tee, Leedu tee 1, Leedu tee 3, Leedu tee 5,
Leedu tee 7, Vartongi, Vana-Kandle, Iltre, Hellmanni kinnistud ning osaliselt ka Rukkilille
ja Lehtmanni kinnistud.

Leedu tee kinnistu sihtotstarve on teemaa, Leedu tee 1 kinnistu sihtotstarve on
tthiskondlike ehitiste maa ja iilejddnud planeeringualale jadvate kinnistute sihtotstarve
on maatulundusmaa.

Rukkilille kinnistu kuulub riigiomandisse, iilejddnud planeeringualale jadvad kinnistud
kuuluvad eraomandisse.

Vana-Kandle kinnistul asub 1-korruseline konteiner kontor, iilejddnud planeeringuala
on hoonestamata.

Enamus planeeringualast on heina- ja pdllumaa. Metsa osakaal jddb planeeringualal alla
poole.

Planeeritava ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.

KONTAKTVOONDI ANALUUSI JARELDUSED

Planeeringuala kontaktvoondi puhul on tegemist Laagri aleviku keskuse-ala 1dhedal
asuva tiheasustusalaga.

Planeeringualale on hea juurdepiis autotranspordiga. Uhistranspordiiihendus on
tagatud bussiliiniga nr 112, Koidu peatus on ca 700 m kaugusel, ja Tallinn-Keila
suunalise rongiga, Padula peatus on ca 200 m kaugusel.

Kuna planeeritav ala moodustab enamuse Juuliku-Tabasalu tee, Alliku-Laagri-Hiitiru

tee, Padula-Jaama tee ja Tallinn-Keila suunalise raudtee vahele jddvast alast, on

planeeringuala kontaktvodndiks pdhjas Alliku-Laagri-Hiiliru tee, idas Juuliku-Tabasalu

tee, Idunas raudtee ja ladnes Padula-Jaama tee.

Viljaspool kontaktvoondit, teiselpool:

o Alliku-Laagri-Hiitiru teed asuvad 2-korruselised iiksikelamud;

o Juuliku-Tabasalu teed on kavandatud 2-korruselised paaris- ja iiksikelamud
[kehtestatud Iltre, Vana-Kandle, Viike-Vartongi, Varese kinnistute ja lidhiala DP];

o Raudteed on kavandatud enamasti 18m korgune &drihoonestus [kehtestatud Topi
litklussolme vahelise maa-ala DP].

Piirkonnas on olemas elektri-, side, vee- ja kanalisatsioonivarustus, samuti on
piirkonnas olemas aastaringselt kasutatav teedevork.

Arvestades asjaolu, et kinnistu asub tiheasustusalal, kinnistule on olemas hea juurdepdis
ja piirkonnas on véljaehitatud tehnovorgud, on planeeringualal olemas eeldused 2-
korruselise elamuhoonestuse ja 3-korruselise drihoonestuse planeerimiseks.
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5 PLANEERINGULAHENDUS
5.1 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1.1 Etapilisus

Planeeringuala vilja arendamine on kavandatud kahte ossa.
= [ osas [kdesolev detailplaneering] on kavandatud vélja arendada ligikaudu pool
planeeringualast ja {ilejdédnud on kavandatud maatulundusmaaks.

= II osas /[perspektiivne lahendus] on maatulundusmaadele kavandatud elamumaa
[22 tk], drimaa [4 tk] ja lldkasutatava maa kinnistud koos neid teenindavate
trandpordimaa kinnistutega. Planeeringuala II osa on vdimalik ellu viia parast
Porvali kinnistule teemaa planeerimist.

5.1.2 Maakasutus

Tabel 1. Planeeritud krundid

Pos nr Sihtsotstarve Kruntide arv

1...6 Kaksikelamumaa 6

7...31 Uksikelamumaa 25

Al Arimaa 1

U1...U5 Uldkasutatav maa 5

L1...L8 Transpordimaa 8

Ml... M4 Maatulundusmaa 4

Kokku 49
5.1.3 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise pohimotted
o Korrastatud linnaruumi kujundamiseks on planeeritud kruntide hoonestusalad
méiiratud kavandatud kvartalisisesest teest 5 m kaugusele.

5.1.4 Ehitusoigus

Kaksikelamu kruntidele [Pos I...6] on méératud ehitusdigus iihe kuni kahekorruselise
kaksikelamu ja kahe tihekorruselise abihoone piistitamiseks.

o Kaksikelamukrundi vdib jagada reaalosadeks kui piistitatava hoone bokside vahele
on chitatud nduetekohane tuletokkesein.

o Kaksikelamu asemel voib krundile piistitada ka tiksikelamu.
Uksikelamu kruntidele /7...31] on méiratud ehitusdigus iihe kuni kahekorruselise
tiksikelamu ja kahe iihekorruselise abihoone piistitamiseks.

Arimaa krundile /A1] on miiratud ehitusdigus kolme kuni kolmekorruselise drihoone
plistitamiseks.

Uldkasutatava maa krundile U/ on méiratud ehitusdigus iihe kuni kolmekorruselise
lasteaia ja kahe iihekorruselise abihoone piistitamiseks.
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Tabel 2. Ehitusdigused

Posnr |Hoone Hoonete | Téisehituse | Pohihoone Abihoone

gfm dil osakaal /0] Max korruselisus / | Max korruselisus /
hoone korgus /m/ hoone korgus /m/

l...6 Paariselamu 1+2 <25 2/9 1/5

7...31 Uksikelamu 1+2 <25 2/9 1/5

Al Arihoone 3 <40 3/10 -/-

U1 Lasteaed 1+2 <40 2/10 1/5

5.1.5 Arhitektuurinduded ehitistele ja nduded ehitusprojektidele

o Lahtine hoonestusviis
o Katusekalle 0° - 30°
o Katuseharja suund risti vdi paralleelne krundi teepoolse piiriga

o Hoone vilisviimistluse lahendus peab olema olemasolevat keskkonda arvestav,
kasutada niilidisaegseid materjale [tellis, kivi, betoon, metall, klaas, krohv, puit].

5.1.6 Piirete kujundustingimused

Kruntide piirded rajada kuni 1,5 m kdrgused. Tédnavapoolne piire puitlipp-piire, kruntide
vahel puitlipp- voi vorkpiire.

5.1.7 Vastavus kehtivale valla iildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu jérgi paikneb planeeritav ala enamasti pere- ja ridaclamu
juhtotstarbega maal ning osaliselt ka drimaal, ihiskondlike hoonete maal ning haljasala
ja parkmetsamaal.

Planeeritavad elamumaa krundid jéévad pere- ja ridaclamumaale, planeeritavad drimaa
krundid jadvad drimaale, planeeritavad tildkasutatava maa krundid jaavad tihiskondlike
hoonete maale ning haljasala ja parkmetsamaale.

Detailplaneeringu lahendus jérgib kehtiva Saue valla iildplaneeringu jérgset lahendust.
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5.2 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED JA HALJASTUS

5.2.1 Olulise keskkonnamoéju puudumine

Planeeritaval alal puuduvad keskkonnaohtlikud objektid. Ala keskkonnaseisund on hea.
Planeeringuga kavandatud tegevused, sh planeeritud ehitustegevus ei ole olulise
keskkonnamdjuga. Detailplaneeringu jérgsete ehitusprojektide koostamisel ei ole vaja
1abi viia keskkonnamdjude hindamist.

5.2.2 Haljastus

Kinnistutel on soovituslik olemasolevat korghaljastust maksimaalselt sdilitada.
Planeeritava puittaimestiku liigilise koosseisu mddramisel juhinduda olemasolevast
haljastusest. Tdpsema lahendus esitada hoone ehitusprojektis.
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5.3 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

5.3.1 Juurdepaas

Juurdepéds planeeringualale on kavandatud edelast, Padula-Jaama teelt ning pohjast,
Alliku-Laagri-Hiiiiru teelt. Alliku-Laagri-Hiitiru teelt kavandatakse uus mahasoit Koidu
teest S0m kaugusele. Kergliiklejatele on kavandatud ka lisaks 1 juurdepédésu Juuliku-
Tabasalu teelt.

Planeeringualas on sdiduteede jaoks on kavandatud 14m laiused teemaad ja
kergliiklustee L4 jaoks on kavandatud 6m laiune teemaa.

Alliku-Laagri-Hiiiiru teelt kuni planeeringualani on kavandatud laiendada Padula-
Jaama teed 5,2m laiuseks.
5.3.2 Parkimine

Parkimine on kavandatud kinnistupdhiselt.

Parkimiskohtade arv lahendatakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt EVS
843:2016 Linnaténavad tabelites 9.1 ja 9.2 ,,vdike-elamute alale” méératud normidele.
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5.4 PLANEERINGU KOOSTAMISE KAIGUS TEHTUD KOOSTOO

5.4.1 Koosto6 Transpordiametiga

Parast koostodd Transpordiametiga on detailplaneeringu eskiis tdiendatud jargnevalt.

o

Teine juurdepéds planeeringualale on kavandatud Alliku-Laagri-Hiiiiru teelt, Koidu
tee ristumise juurest. Koidu tee ja uue kavandatava tee ristumised on lahendatud
nihutatud ristmikuna.

5.4.2 Koostoo KOV-iga

Pédrast 21.02.2022 KOV-i mirkusi on detailplaneeringu eskiisi tdiendatud jargnevalt.

o

o

o

Teemaad on 14m laiad.

Kergtee pos U6 ja pos L4 on 3m-laiune.

Roheala-puhverkoridori jaoks on pos 1 krundi kdrvale tehtud U3 krunt /krundi laius
13,5m].

Padula-Jaama tee 16ik on planeeritud laiendada 5m laiuseks.

Kergteede ristumised sdiduteega on kavandatud lahendada rahustatud liikluse

pOhimotete jargi — nt tdstetud tilekiik, teravam pdordenurk kurvis. Tépsem lahendus
esitatakse DP staadiumis.

Pérast 15.06.2022 kohtumist KOV-iga on detailplaneeringu eskiis tdiendatud jargnevalt.

o

Juuliku-Tabasalu perspektiivse lahenduse [2+2 teed ja liiklussdlm] tarvis on
moodustatud transpordimaa krundid L10 ja L11.

Porvali, Kérbi-Pollu, Rukkilille ja Hoiu 13a kruntidele on kavandatud avalikult
kasutatavad juurdepédésutee transpordimaa krundid.

Hoiu 13 krundile on kavandatud uus juurdepiis.

Juuliku-Tabasalu tee olemasoleva ringristmiku illegaalne mahasdit on ndidatud
likvideeritavana.

Elamuala avaliku ruumi arvutust on tdiendatud. Avalik ruum moodustab elamualast
20%.

Uksikelamukruntide keskmine suurus on 1507 m? [Méned iiksikelamukrundid véivad
olla viiiksemad kui 1500 m?, kui kruntide keskmine suurus on vihemalt 1500 m?].

Pérast 17.04.2023 kohtumist KOV-iga on detailplaneeringu eskiis tdiendatud jargnevalt.

o

Alliku-Laagri-Hiiiiru tee 4ires on pos L9 krunti suurendatud ribaga pos U8 krundi
arvelt, et vajadusel saaks tekkiva vasakpdorde juures Alliku-Laagri-Hiiliru teed
laiendada.

Kergliiklustee tiletus Alliku-Laagri-Hiiiiru teelt on planeeritud T-ristmikuna, mitte 4-
harulise ristmikuna.

Pos L8 ja L9 kruntidel on ndidatud Porvali ja Kérbi-Pdllu kinnistute mahasdidud.
Pos 9 korval olnud kaksikelamu krunt /varem pos 10] on eemaldatud ja selle arvelt
on suurendatud pos U6 krunti. Pos U4 krunti on vihendatud uue iiksikelamu krundi
[pos 37] arvelt.

Eskiislahenduse joonisele on lisatud Elamuala tingmaérk.

Padula-Jaama tee 16ik on planeeritud laiendada 5,2m laiuseks.

Arimaa kruntide A3 ja A4 vahel oleva kergliiklustee jaoks on moodustatud eraldi L6
krunt.
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Parast 31.01.2024 kohtumist KOV-iga on detailplaneeringu eskiis tdiendatud jargnevalt.

o Kérbi-Pollu kinnistule on kavandatud elamumaa ja drimaa kinnistud.

o Planeeringualale on kavandatud teine juurdepédés Rukkilille ja Lehtmanni kinnistute
kaudu.

o Planeeringuala vilja arendamine on kavandatud kahte ossa.

» [ osas [kdesolev detailplaneering] on kavandatud vélja arendada ligikaudu pool
planeeringualast ja iilejdédnud on kavandatud maatulundusmaaks.

» II osas /[perspektiivne lahendus] on maatulundusmaadele kavandatud elamumaa
[22 tk], drimaa [4 tk] ja lldkasutatava maa kinnistud koos neid teenindavate
trandpordimaa kinnistutega. Planeeringuala II osa on vdimalik ellu viia parast
Porvali kinnistule teemaa planeerimist.
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