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Planeeringu kogs’rqmisel on aluseks Elva Vallavalitsuse 28.12.2021 korraldus nr 834
Puhja alevikus Ohtu 3 kinnistu detailplaneeringu algatamine.

Planeeringu koostamise eesmdrgiks on Ohtu tn 3 kinnistu jagamine kaheks
elamukrundiks ning jagatavatele kruntidele ehitusdiguse madramine Uksikelamute
ja abihoonete ehitamiseks; lisaks mdadrata liikluskorralduslikud pdhimotted, Uldised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovdérkudega varustamise pohimaotteline lahendus.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases
sisus kasutatud:

Tartumaa maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri
27.02.2019 kdaskkirjaga nr 1.1-4/29);

Puhja valla Gldplaneeringut (kehtestatud Puhja Vallavolikogu 20.12.2011 otsusega
nr 25)%;

Koostamisel olevat Elva valla Uldplaneeringut (vastu véetud Elva Vallavolikogu
22.08.2022 otsusega nr 51);

Projekti Tartu maakond Elva vald Puhja aleviku vee- ja
reoveekanalisatsioonitorustik (Altren Projekt OU, t66 nr 24011);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Kobras AS poolt veebruaris
2024 koostatud maa-ala topo-geodeetilist alusplaani (166 nr 2024-24).
Topo-geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis, mootkava M 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
ja@rjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.

1Puhja vald Uhines Eesti omavalitsuste haldusreformi kdigus 2017. aastal naabervaldadega, mille tulemusena
moodustati uus haldusUksus — Elva vald. Uue Elva valla Uldplaneeringu kehtestamiseni kehtib planeeringualal
Puhja valla Uldplaneering.


https://atp.amphora.ee/elvavv/index.aspx?itm=634582
https://atp.amphora.ee/elvavv/index.aspx?itm=634582
https://et.wikipedia.org/wiki/Eesti_omavalitsuste_haldusreform
https://et.wikipedia.org/wiki/Elva_vald

6 Puhja alevikus Ohtu 3 kinnistu detailplaneering

Planeeringualaks on kinnistu Ohtu tn 3 (kt 60501:004:0144, katastrivksuse
sinfotstarve elamumaa 100%) pindalaga 4 567 m=2.

Ohtu tn 3 kinnistu on varasemalt olnud hoonestatud elamu ja abihoonega, kuid
need on lammutatud 2022. aastal.

Planeeringuala on valdavalt heinamaa, mille tédnava- ja Ohtu tn 5 poolsel piiril
kasvab kuusehekk. Muru tn 2 kinnistuga Ohisel piiril on vérkaed; Ohtu tn 1, Viljandi
tee 23 ja 25 kinnistutega Uhisel piiril piirdeaed puudub, maaUksuste piiril on madal
kraav. Kinnistu siseselt kasvavad Uksikud viljapuud.

Olemasolev juurdep&ds Ohtu tn 3 kinnistule on avaliku kasutusega Ohtu tanavalt
kuuseheki vaheliselt mahasdidult. Juurdepddsu asukohas on ftdnavaddrsele
kraavile rajatud truup.

Planeeringuala maapind on tasane, kdérguste keskmine vahemik on ligikaudu
57,5-58 m/abs.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
15.02.2024) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega ole
registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei j&& ala Uhelegi kaitsealale ega
Natura 2000 vorgustikku. Planeeringualal ei paikne looduskaitseseaduse § 4 1g 1
tdhenduses looduskaitseobjekte.

Pdhjavesi planeeringualal on  keskmiselt  kaitstud, mis tdhendab, et
reostusohtlikkuse tase on keskmine?.

Ohtu tn 3 kinnistul paikneb litumiskilp LK191365 (paigaldatud 2023 veebruaris), mis
on Uhendatud teisel pool teed asuva ohuliini mastiga M7 labi maakaabelliini.
Olemasoleva liitumise peakaitse kehtiva vorgulepingu kohaselt on 3x16A.

Ohtu tn 3 kinnistu piirile, Ohtu tn 5 poolsele kiljele on vdlja ehitatud sidekaabel
(vaskkaabel).

Olemasolevalt  Ghisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga litumine puudub, kuid
perspektiivne lahendus (vastavalt t&6le nr 24011, Altren Projekt oU) naeb ette
Ohtu t&navale torustike ehitamise (eeldatav ehituse aeg 2024 jooksul, [oplik
valmimine 2025).

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 2.

Planeeringuala asub Puhja alevikus Ténassiima kola piiril Ohtu tadnava &dres (Puhja
aleviku ja Téanassilma kUla piiriks on Ohtu téanav).

Puhja alevikku labib pdohimaantee nr 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme tee, mis
jaotab aleviku suures plaanis funktsionaalselt kaheks: riigiteest pdhjasuunda
j@évad valdavalt Uksikelamud, riigiteest Idunapoole jG&b aleviku keskus, kus
hoonestus ja otfstarbed on mitmekesisemad. Aleviku keskosa on hoonestatud 3-4-

2Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardirakendus
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korruseliste korterelamutega, siia jddvad ka kdik peamised esmatasanditeenused
nagu kool, lasteaed, raamatukogu, kauplus, perearst, apteek, noortekeskus, valla
teenuskeskus jmt. PGhimaantee tagab ka hea Uhenduse u 20 km kaugusel oleva
Tartu linna kui maakonnakeskusega. Vallakeskus Elva, mis on Puhja alevikuga
Uhendatud kérvalmaantee nr 22150 Elva-Puhja tee kaudu, jd&b u 15 km kaugusele.

Planeeringuala j&&b Uksikelaomute piirkonda, kus elamute kérval on iseloomulikuks
vé&hemalt Uks abihoone. Valdavalt on abihooneid siiski rohkem kui Uks. Hoonete,
sh elamute ehitisealune pind on vdaike, jG&des keskmiselt alla 100 m?2, kuigi
planeeringuala kvartalisse (Ohtu, Viljandi tee, Muru ja Tiide t&dnavatega piiratud
ala) jaéb ka suuremaid hooneid, mille ehitisealune pind on ca 180 m2. Levinud
katusetUUbiks on viilkatus, kuigi Uksikute hoonete ndol esineb ka poolviil- ja
kelpkatust. Korruselisus on kuni kaks, teine korrus on sel juhul katusealune. Hooned
aseftsevad juurdepddsuks oleva tdnava suhtes kas risti voi paralleelselt.
Vdlisviimistluses on valdavalt kasutatud puitlaudist, aga ka kivi ja tellist. Ehitusjoont
Ohtu tdanaval (ja ka mojupiirkonnas) vdalja ei joonistu - hooned asetsevad
korrapdratult nii tdnava dadres, sh erinevatel kaugustel kui krundi sugavuses.
Piirkonna maaUksuste  suurused  varieeruvad, jdddes vahemikku ca
2 500 m2 - 5000 m2. MaaUksustel on piirete olemasolul levinud valdavalt hekid
(haljaspiirded, eriti tGnavapoolsel piiril), aga ka puit- ja vorkaiad.

Uksikelamute kavandamine (taashoonestamine, sh tihendamine) sobib piirkonna
iseloomuliku kasutusviisiga (elamuotstarbega), mida toetab nii tehniline kui
sotsiaalne olemasolev taristu. Kuna mojupiirkonna hoonestuses selget korrapdra ei
ole, ei teki ka silmatorkavat vastuolu n-& tagaaeda ehitamisel (olemasoleva
maaUksuse jagamisel teise elamukompleksi hoonestamise |lubamisega
t&dnavapoolse hoonestuse taha).

Planeeringuala asukoht ning modjuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonisel nr 1.

Detailplaneeringu  alal  planeeritava  fegevusega seofud  asjakohased
strateegilised planeerimisdokumendid on Puhja valla Uldplaneering (2011) ja
koostamisel olev Elva valla Uldplaneering (eeldatav kehtestamise aeg 2024).

Riigihalduse ministri 27.02.2019 kd&skkirjaga nr 1.1-4/29 on kehtestatud Tartumaa
maakonnaplaneering 2030+, kuid kuna maakonnaplaneering on aluseks
Uldplaneeringute koostamisel ja Elva vallas on uue Uldplaneeringu koostamine
Iopusirgel (eeldatav kehtestamise aeg mai 2024), |&dhtutakse strateegiliste
planeerimisdokumentide vastavuse hindamisel valla uuest Gldplaneeringust ja
selle kehtestamiseni ka kehtivast Puhja valla dldplaneeringust.

Puhja valla ildplaneeringu kohaselt (vt skeem 1) asub planeeringuala
vaikeelamukruntide maal kompaktse asustusena.

Puhja valla Jdldplaneering né&eb ette, et detailplaneeringu koostamisel
olemasoleva kompaktse hoonestusega alale tuleb jargida vdljakujunenud
tGnavaruumi, hoonete paigutust krundil, ehitusjoont ja piirete kujundust.
Vdaikeelamukruntide maadele moodustatavate krunftide miinimumsuurus on
2 000 m2.

Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale Puhja valla Uldplaneeringule -
moodustatud kruntide suurused on Gle 2 000 m?, hoonete paigutus on piirkonda


https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/10/0_Tartu2030-kehtestamine.pdf

8 Puhja alevikus Ohtu 3 kinnistu detailplaneering

sobiv (ebakorrapdrane), jargides valja kujunenud asetust piirneva tee suhtes (kas
risti voi paralleelselt). Planeeritud piirete lahendus on piirkonnale omane
(haljaspiirded, vork- ja/voi puitaed).

I

detailplaneeringu koostamise kohustusega ala

050013 TAnassiima tee 4 o — L B tiheasustusala maareformiseaduse tahenduses
e ‘\“’if/\ ﬁb 74 U}

: & i1 s s | it I G vaikeelamukruntide maa kompaktse asustusena
\L B o X NP Pl -

Skeem 1. Vdljavote Puhja valla Uldplaneeringu kaardist. Planeeringuala on markeeritud sinise
joonega.

Koostamisel olev Elva valla Gldplaneering (vt skeem 2) nGeb planeeringualal efte
vadikeelomu maa-ala juhtotstarbe. Vdikeelomumaa on koostamisel oleva
Uldplaneeringu modistes Uksikelamu, kaksikelomu, erandjuhtumil linnaehitusliku
sobivuse korral kaalutlusotsuse alusel otsustades ka ridaelamu ja elamute vahelise
vdalisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
(ménguvdljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid jne) maa-ala. Koostamisel olev
Uldplaneering sdtesteab, et:

Suurim lubatud ehitisealune pind on lubatud 35%;

Va&him hoonestatava maauksuse suurus Uksikelamuga hoonestamise korral on
1200 m?;

Uksikelamu maksimaalne lubatud kérgus maapinnast on kuni 9 m (kui Umbritsev
keskkond seda toetab);

Piirete rajamisel tuleb voimalusel j@rgida piirkonnas valjakujunenud piirdetGipe;

Hoonealusest pinnast Ule jadv sdidukite liiklus- ja parkimisala ei voi olla suurem kui
haljas- ja puhkeotstarbeline ala;

Vahim lubatud kdrghaljastusprotsent on ette nadhtud 15.

Uldiste kasutus- ja ehituspdhimdtetena néeb koostamisel olev Uldplaneering ette,
et hoonete arhitektuursetes lahendustes jargitakse ennekdike piirkonnale omaseid
ehitusmahte ja hoonete vorme. Moodsad ja uudsed lahendused peavad
vadrtustama olemasolevat arhitektuuri. Hoonete paiknemisele tingimuste
seadmisel fuleb Idhtuda selgelt valjakujunenud ehitusjoonest — pohihoone peab
olema tdnava poolses kuljes voi vdaljakujunenud ehitusjoonel; samuti tuleb
arvestada olemasolevate hoonete paiknemisest hoonestatava maaUksuse
kontaktvéondis.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas koostamisel oleva Uldplaneeringu
juhtotstarbega ja arvestab Uldplaneeringus vdikeelamu maa-alale satestatud
tingimustega.
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D Linna voi aleviku piiri muutmise ettepanek
Vaikeelamu maa-ala (EV)

; . keskuseala (K)

Skeem 2. Vdljavote vastuvoetud Elva valla Uldplaneeringu kaardirakendusest. Planeeringuala on
markeeritud sinise joonega

2.4 Planeeringuala ja selle mojuala analuusil pohinevad
jareldused ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala ja selle mdjuala anallls ning tehtavad jareldused pohinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Glevaatele ning kirjeldusele; vastavus liigilt
Uldisemale planeeringule, sh koostamisel olevale on esitatud peatUkis 2.3.
Planeeringu ruumilise arengu eesmadrgid ja analUusil pohinevad jareldused on
kokkuvotlikult jGrgmised:

Viia ellu nii kehtivas kui koostamisel olevas Uldplaneeringus ette ndhtud areng, st
anda alus véikeelamu maa-ala arendamiseks;

Moodustada elamu maa-ala krundid kehtivas Uldplaneeringus méadératud
miinimumekriteeriumit (2 000 m?) arvestades;

Moodustada elamu maa-ala krundid selliselt, et molemal krundil oleks fagatud
juurdepdads avaliku kasutusega ténava maalt (Ohtu té&navalt);

Madarata elamuehituse arenduseks pirkonna hoonestuslaadi ja iseloomulikke
nditajaid arvestav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused (hoonete arv ja kdrgus,
paigutus krundil ja mastaap, valisviimistlus jmt);

Madarata piirkonnale iseloomulikud ja koostamisel olevas Uldplaneeringus néutud
heakorra ja haljastusnduded.
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Planeeringulahenduse valiku fegemisel on I|&htutud kehtivas Puhja valla
Uldplaneeringus ette ndhtud minimaalse krundi suuruse noudest, milleks on
2 000 m?, st krundid on moodustatud suurusega 2 146 m? (tdnavapoolne krunt nr
1) ja 2 420 m2 (krundi nr 1 taha ja@av krunt nr 2). Kruntimisel on sh peetud oluliseks,
et mdélemad krundid saaksid otseUhenduse piirneva avaliku kasutusega Ohtu
tGdnavalt (servituudi seadmise vdaltimiseks). Seetdttu on krundi nr 2 koosseisu
moodustatud juurdep&dsuteeks vajalik osa krundi nr 1 ja Ohtu tn 5 kinnistu vahelisel
alal. Krundid ei ole moodustatud vordsetes suurustes, st krundi nr 2 pindala on
suurem, et molemal krundil tekkiv dueala (krundi hoonestatav osa) oleks sarnases
suuruses.

Hoonete arv ja kdrgus ning arhitektuursed tingimused on mdadratud piirkonna
enamlevinud hoonestus- ja ehituslaadi jargides - kohustuslikku ehitusjoont ei ole
madratud, lubatud on Uks pohi ja Uks abihoone Uhe krundi kohta, katusetUubina
on lubatud viil- kelp- ja poolviilkatus, elamu on lubatud kahekorruseline (teine
korrus katusealuse korrusena) ja abihoone Uhekorruselisena, vdlisviimistluses on
lubatud puitlaudis, kivi, tellis. Elamu ehitisealune pind on piiratud 180 m?-ga, mis on
maksimaalne sobiv suurus piirkonnas valja kujunenud hoonete ehitisealust pinda
arvestades ja vdimaldades samas ka kaetud terrasside voi varjualuste, mida
loetakse ehitisealuse pinna hulka, kavandamist.

Haljastus- ja kujundusnduded on satestatud piirkonnale iseloomulikkuse sdilitamist
voimaldavana - piirdeaiad on ette ndhtud maksimaalselt haljaspiiretena, aga
lubatud (eelkdige kruntide Uhistel piiridel) on ka vérkaed voi puitaed. Hoonestusest
ja parkimis- ning kédnniteede alast vabad pinnad peavad olema haljasalad ja sh
ei tohi haljasala pind olla véaiksem kui kdvakattega ala. Kérghaljastuse osakaal
peab olema vahemalt 15% krundi pindalast.

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse Ohtu tn 3 kinnistust  kaks
Uksikelamu maa-ala krunti.

Kruntide moodustamine on ndidatud pdhijoonisel. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastrivksuste pindalad vdivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimdddistamise kdigus.

Planeeritud kruntide hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega
lubatud hoonestuse ja voimaliku véikehoone ning rajatised.

Kruntide hoonestusala piiritlemisel on l&htutud eelkdige tuleohutusnduetest, st
hoonestusalad on antfud omavahel ja naaberkinnistute piiridest 4 m kaugusel,
tagades seeldbi hoonetevahelise 8 m tuleohutuskuja tGitmise.

Planeeritud hoonestusalad on antud suuremad kui hoonetfe suurim lubatud
ehitisealune pind, mis voéimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ja kuju.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.
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Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt nGhakse molemal krundil ette Uksikelamute ja abihoonete
ehitamine. Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku
elamule ja abihoonele, sh on elamu suurim lubatud ehitisealune pind lubatud kuni
180 m2,

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks on lubatud Uhe ehitusloakohustuseta
vdikehoone (ehitisealuse pinnaga kuni 20 m?, kérgus kuni 5 m) ja rajatiste (nf laste
mdngumaja, kasvuhoone, grillmaja, jGdtmemaja vmt) ehitamine.

Ehitusdiguse hoonestus ja voimalik vaikehoone ning rajatised tuleb projekteerida
ja ehitada hoonestusala piirides.

Juurdepd&ds planeeritud elamukruntidele toimub piirnevalt avaliku kasutusega
Ohtu tdnavalt.

Parkimine kruntidel tuleb lahendada krundisiseselt ndhes ette vdhemalt kolm
kohtas3.

Juurdepddsude, sh krundi nr 1 juurdepddsutee ja parkimisalade eeldatavad
asukohad on gradfiliselt ndidatud joonisel nr 3. T@pne lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus.

Kruntidele nr 1 ja 2 planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja
kdrgetasemeline, kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: pdhihoonel kuni kaks maapealset korrust (teine korrus lubatud katusealuse
korrusena) ja kuni Uks keldrikorrus; abihoonel kuni Uks korrus;

KatusetUUp: pohi- ja abihoonel pdhimahus viil-, kelp- vai poolviilkkatus; pohimahtu voib
iimestada muu katusetUUbiga; vaikehoonel ja rajatistel vaba;

Katusekalle: pdhi- ja abihoone pdhimahul 35-45 kraadi, vaikehoonel ja rajatistel vaba;
Katusekatte materjalid: pohi- ja abihoonel plekk, kivi, asbestivaba etemiit; vaikehoonel
ja rajatistel vaba;

Vdlisviimistlusmaterjalid: puitlaudis, tellis, kivi; keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid ja puhas (katmata) palk;

Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata. Hooned tuleb paigutada hoonestusalale Ohtu
tanava suhtes risti voi paralleelselt; pdhihoone peab asuma tdnavapoolses kdljes,
abihoone peab j@dma pdhihoonest tahapoole;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimisel, sokli kdrgus lubatud 40-80 cm;
Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel sfiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku).

3 LinnatéGnavate standard EVS 843:2016, elamute parkimisnormatiiv ,uus* ja ,,vaike-elamute alal*
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Projekteerimisel ndha soovitatavalt ette pdikeseenergia kasutamise vdimalused.
Paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete katuste voi fassaadide
tasapinnas. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse ferviklahendusse
(paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kulge (katus,
fassaad)).

Planeeringualal asuvate puude (viljapuud, tdnavaddrne kuusehekk) osas ei
madrata nende sdilitamise voi likvideerimise kohustust Uksiku puu tdpsusega, st
joonisel nr 3 ei ole kajastatud likvideeritavaid puid/hekki (Uksik)elemendina.
Arhitektuurse projekti alusel on lubatud hoonestuse, fteede ja parkimisala
rajamiseks ette jGdvate puude likvideerimine. Voimalusel on soovitatav (vilja)puud
sdilitada, kuna olemasolev kdrghaljastus omab vorreldes istutatava haljastusega
kohest roheefekti. Samuti pakub kohene korghaljastus looduskeskkonnale
jahutavat mdju (sh inimestele), viljapuud pakuvad kevadel diteilu ja sUgisel
voimalust saada vilju oma koduaiast. Kuna tdnavaddrne kuusehekk jédéb krundi
nr 1 hoonestuse suhtes |&&ne poole (varjutab &htupdikest), kuid samas pakub
(visuaalset) eraldatust teelt, on tulevase krundiomaniku otfsustada, kas ta sdilitiab
heki olemasoleval kujul, piirab selle kdrgust, likvideerib tdielikult voi osaliselt.

Arvestades  klimamuutustest  pohjustatud sademete  hulga  suurenemist
(ekstreemsete sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode,
tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad
haljastada, et tagada hea O&hukvaliteet ja anda vdimalus sademevee
hajutamiseks/immutamiseks. Haljastatava ala pind ei tohi olla vdiksem sdidukite
liiklus- ja parkimisalast.

Vadhemalt 15% krundi pindalast tuleb ette ndha kdrghaljastatavana (arvutada
tdiskasvanud puu eeldatava vora projektsiooni kaudu).

Haljastuse ja teede projekteerimisel tuleb jdalgida, et planeeritavad ning
olemasolevad tehnovorgud ei jddks puude, podsaste, valgustuspostide voi muude
elementide alla, mis voib rikkuda rajatiste seisukorda voi fakistada nende hooldust.
Planeeritavatele ja olemasolevatele ftehnovorkudele tuleb tagada puudest,
valgustuspostidest, Adrekividest ja muudest t@Gnavakonstruktsioonidest
nouetekohased (standardile vastavad) kujad.

Krundid on Ilubaftud piirata piirdeacia voi haljaspiirdega. Soovitatav  on
tadnavapoolsel alal sdilitada haljaspiire (olemasolev kuusehekk), kuid selle asemel
voib kavandada ka uue haljaspiirde vdi hoone arhitektuuriga kooskdlas oleva
puitaia. Kruntide omavahelistel piiridel on lubatud ka voérkaia kasutamine.
Piirdeaia rajamise soovil peab selle labipaistvus olema vdhemalt 25% ja lubatud
kdrgus maapinnast kuni 1,2 m, kuid eelistada tuleb haljaspiirdeid, millele kérguse
ja lébipaistvuse ndue ei kehti. Naabermaauksustega Uhisele piirile kavandatava
piirde lahendus tuleb kooskdlastada vastava piirinaabriga. Piirete kavandamisel
arvestada, et elektrikilp peab jGdma d66pdevaringselt vabalt teenindatav.

Soidukite parkimisplatside rajamisel fuleb eelistada katet, mis tagab sademevee
|&bilaskevdime, keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Valtimaks sademevee kogunemist naaberkinnistutele, ei ole maapinna kdrgust
lubatud muuta. Vajadusel voib tosta hoonete alust maapinda kuni 0,5 m. Tapne
vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus fulenevalt hoonete
ja teede/parkla asukohtadest. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei
valguks vabalt naaberkinnistutele ja krundile ning tdnava alale.
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Ohtu tn 3 kinnistul on olemasolevalt olemas elektrithendus, liitumiseks sidega on
vdalja ehitatud ka sidekaabel (vaskkaabel). Olemasoleva kinnistu jagamisel kaheks
on vajalik anda elektri ja sidega liitumise voimalused ka uuele tekkivale krundile.
Moélemale  krundile on  vajalik anda  kUftelahendus ning vee ja
kanalisatsioonilahendus ning sademevee kditlemise voimalused/tingimused.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks
AS Emajoe Veevark tehnilised tingimused nr T1-24-00121 (valja antud 07.03.2024,
kehtivad kuni 2 (kaks) aastat alates tehniliste tingimuste vdaljastamise kuupdevast).

Veevarustus

Planeeritud krunfide veega varustamiseks on ette nédhtud alates projekteeritud
(Altren Projekt OU, t6& nr 24011) AS Emajde Veevark Uhisveevargi torustikust Ohtu
tadnaval kuni planeeritud kruntideni veetorustikud. Mdlemale planeeritud krundile
on effe ndhtud eraldi veevarustuse liitumispunkt. Liitumispunktiks on toru ja krundi
piiri ristumiskoht. Krundi Uhendustorustikule krundi piirist ca 0,3-1,0 m vdéljapoole
tfuleb projekteerida maakraan.

Olemasolev salvkaev, mis jGdb krundile nr 2, tuleb likvideerida kehtivaid ndudeid
arvestades?.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kruntide reovee arajuhtimiseks on etfte nahtud uus
reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritud kruntidest kuni AS Emajoe Veevark
projekteeritud (Altren Projekt OU, 166 nr 24011) Uhiskanalisatsiooni torustikuni Ohtu
tédnaval. Molemale planeeritud krundile on ette ndhtud eraldi
reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Liitumispunktiks on foru ja krundi piiri
ristumiskoht.

Sademeveekanalisatsioon

Olemasoleva sademeveesUsteemi lahendusena tédtab Ohtu tn 1, Viljandi tee 23
ja 25 ning Ohtu tn 5 kinnistutega Uhisel piiril olev madal kraav. Vajadusel voib
kraavi suvendada ja/vdi rajada tdiendavaid kraave (vajadusel koostdds vastava
naabermaatksuse omanikuga). Uldise pdhimdttena on sademevesi ette nahtud
immutada pinnases ja/vdi kasutada muid loodusléGhedaseid lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekke kohas maastikukujundamise
kaudu. Sademevett on soovitatav ka kokku koguda ja taaskasutada. Vajadusel
voib rajada drenaazi. Sademe- ja drenaazivee juhtimine
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud!

Detailplaneeringu ala liitumisel Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga ldhtutakse
kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise ning kasutamise

4 Planeeringu koostamise ajal keskkonnaministri 09.07.2015 mdadrus nr 43
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eeskirjadest ning Konkurentsiameti poolt kooskdlastatud liiftumistasude arvutamise
mefoodikast.

Koigile Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud
juurdep&ds hooldustehnikaga, 28T (teljekoormus 11,5T).

MaaUksuse siseste vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb IGhtuda
AS Emajdée Veevdark Uldistest tehnilistest tingimustest, mis on kattesaadavad
jargmiselt aadressilt:

hitps://www.evv.ee/wp-content/uploads/2021/01/EVV_tehnilised tingimused 20

21.pdf.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 467470 (valja antud 02.02.2024, kehtivad kuni 02.02.2026).

Detailplaneeringu ala toide on etfte ndhtud olemasoleva alajaama Puhja
asula:(Puhja) baasil.

Olemasolevalt on senise Ohtu tn 3 kinnistu Uhekohaline liitumuskilp LK191365
paigaldatud Puhja asula:(Puhja) alajaama fiider F3 toitele. Planeeritud krundi nr 2
elektritoite tagamiseks on ette ndhtud asendada olemasolev Uhekohaline
liitumiskilp kahekohalisega samas asukohas. Liitumiskilp jG@db krundi nr 2 sissesdidu
tee ddrde. Tagada tuleb &6pdevaringne kilbi teenindamine (arvestada nt
piirdeaedade rajamisel, vt ka ptk 3.7).

Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga. Elektrikaablite
projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivérgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotius, sélmida liitumisleping ja ftasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Vadlisvalgustus

Elamukomplekside vdalisvalgustus (hoonete Umbruse valgustus) lahendatakse
omaniku enda soovide kohaselt. Valgustuslahendustes kasutada voimalikult
energiasdastlikke lahendusi, sdilitada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus
ja fekitada minimaalne hdiring elusloodusele ja naabermaaUksuste elanikele
(nt kasutada n-6 sooja valgustust, Ulevalt alla  suunatud  valgustust,
valgustusandureid; kui on vajadus 6isel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida
see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas ja soojavarustus on ette ndhtud
lokaalsena. Kasutada fuleb sUsteeme, mis oleksid keskkonnasddastlikud. Véimalikud
kUttelahendused on vedel- vdi tahkekite ja soojuspumbad, sh maakite, ning
taastuvenergia vdi muud projekteerimise ajal vdimalikud lahendused. Té&pne


https://www.evv.ee/wpcontent/uploads/2021/01/EVV_tehnilised_tingimused_2021.pdf
https://www.evv.ee/wpcontent/uploads/2021/01/EVV_tehnilised_tingimused_2021.pdf
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lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Soovitatavalt ndha ette erinevad
kombinatsioonid, et fagada toasoe ka nt elekirikatkestuste ajal.

MaakUttelahenduse valikul tuleb arvestada pohjaveevarude ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusega. MaakUtte kavandamisel (selle kavandamise voimalusel)
arvestada, et horisontaalse kollektori alal ei ole voimalik s&ilitada vdi kavandada
sUgavale ulatuvate juurtega koérghaljastust.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised fingimused
nr 38671937 (vdlja antud 16.02.2024, kehtivad kuni 15.02.2025).

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voéimaldamiseks on vaja projekteerida ja
rajada Uhendus Telia Eesti AS sidevorgu 10pp-punktist (kinnistul asuv vaskkaabe)
objekti/hoone sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani.

Planeeritud kruntide sidevarustuse saamiseks tuleb olemasolevale vaskkaablile
paigaldada pinnasesse jatk. Alates jatkust tuleb paigaldada VMOHBU 3x2x0,5
kaabel mdlemasse elamusse. Kaablid otsastada. Hoonete sisevdrgud ehitada
CAT6 kaabliga.

Nouded topo-geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mdadrus nr 34 Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad néuded;

Telia Eesti AS dokument Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.
v4;

Telia Eesti AS dokument Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja
kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevodndis.

Téode teostamine sidevorgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti
AS jarelevalvega.

SideUhendus on voimalik lahendada ka mobiilsidega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 mdadrusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
siseministri 18.02.2021 md&drusega nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbe alusel jGdb planeeritud hoonestus madruse
nr 17 lisa 1 alusel | kasutusviisi alla (elamud).

Md&déruse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Md&déruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada p&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust
ning tfuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
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Olemasolevalt planeeringuala |&hipiirkonnas (m&druses nr 10 ndutud kaugusel)
veevotukohad puuduvad. Hidrandid vooluhulgaga 10 I/s on ette ndhtud Altren
Projekt OU tédga nr 24011 projekteeritavast Uhisveevdargi torustikust. Projekteeritud
hidrandid jddvad planeeringualast ca 60 m -115 m kaugusele (vt joonis nr 1).
Projekteeritud hidrantde rajamisega (eeldatavalt 2024 aasta jooksul) on voimalik
tagada nduetekohane vdline tuletdrjevesi.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks  TP-3, mis ei keela koérgema tuleohutusklassiga hoone
projekteerimist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vdlja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vGhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vGhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja noduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdalisseinast. Kui vdlisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Planeeritud kruntide hoonestusalad omvahel ja kaugus naabermaaUksuste
hoonetest jddb ndutud kaugusele.

Operatiivsdiduki juurdepads on tagatud olemasolevatelt avaliku kasutusega Ohtu
tanavalt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide
ja nduetega.

Kuritegevuse riskide vé&hendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik IGbikdimine naabritega aitab éra hoida kuriteohirmu, mistotfu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada ka
videovalvet.

Eramaa selge eristamine on véimalik piirdeaia voi halaspiirde rajamisega, mis on
lubatud.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma ferritoorium alati korras ja teostada kiired parandustédd.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb I[&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tfegevus ei pohjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamoju kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja
kruntide igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega sdatestatud
keskkonnakaitse pdhimdtetest. Tegevusega kaasnevad vdoimalikud modjud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.
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Planeeringuala asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt
keskmiselt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse tase on keskmine.
Planeeringulahenduse ndeb ette liitumise Uhisvee ja -kanalisatsiooniga, misottu
vOib eeldada, et kavandatav tegevus ei ohusta pdhja- ega pinnavee seisundit.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja Elva
valla jédadtmehoolduseeskirjale. Kruntidel tekkivad ja&dtmed tuleb koguda
suletavatesse konteineritesse. Jadtmekonteinerid on soovitatav paigutada
varjualuse alla voi j@atmajja.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnouded!.

Elamute projekteerimisel pddérata tdhelepanu energia sa@dstmisele ja voimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha ette véimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elekitrit) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.6.

Inimese tervise modjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt j&ab
planeeringuala tdiendava uuringuvajadusega piirkonda. Viimane maddtmine
toimus 2003 aastal ja selle tulemusel oli radoonirisk keskmine (Rn-risk 30-50 kBg/m?3).

Elamu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eeldatavalt puudub
vajadus viia labi radooniuuring. Kohalikul omavalitsusel on tapsema informatsiooni
alusel digus projekteerimise kaigus nduda radooniuuringi Idbiviimist. Vajadusel
tuleb kavandada ehituslikud meetmed vastavalt EVS-s 840:2023 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pdev. Lubatav korvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Planeeritud Uksikelamute asukohad vastaval krundil ja naaberhoonete kaugus
voimaldab fagada normatiivse insolatsiooni pdevas. Projekteerimisel [dhtuda
insolatsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-EN 17037:2019+A1:2021
wPdevavalgus hoonetes".

Shttps://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4343bc3bae34fe19e04458dc87
5375e

¢https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf


https://www.mkm.ee/energeetika-ja-maavarad/energiatohusus/energiatohusus
https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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Planeeringuala asub tiheasustusega alal madala liikluskoormusega Ohtu tédnava
adres. Séidukiirus planeeringualaga piirnevas |6igus on 50 km/h.

Planeeringuala mdurasituatsiooni hindamisel |&htutakse atmosfadriohu kaitse
seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse nr 71 ,,Valiséhus
leviva mira normtasemed ja muirataseme mdédtmise, m&dramise ja hindamise
meetodid” nduetest. Planeeringuala (elamumaa) fuleb mdadruse kohaselt mUra
hindamisel lugeda Il kategooria alaks (haridusasutuste, fervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad), kus liiklusmUra piirvaartus
pdeval on 60 dB ja 55 dB &6sel; sihtvadartus 55 dB pdeval ja 50 dB 6&6sel.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Gletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses
nr 42 ,MuUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasufusega
hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB pdeval ning magamisruumides 30 dB 06d&sel. Vajadusel rakendada
mUravastaseid meetmeid |&htudes muuhulgas EVS  842:2003 |, Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”.

Laohtudes olemasolevast liikluskoormusest ei ole eeldada, et planeeritud kruntidel
Uletataks kehtivaid mUranorme, sh ei tduse kahe perekonna lisandumisel (sisuliselt
Uhe perekonna, kuna varasemalt on tegemist olnud Uhe Ukskikelamu kompleksiga)
piirkonda liikluskoormus tfuntavalt ka olemasolevatele |&hipiirkonna elanikele.
LiiklusmUra piiramise meetmed maaUksusel valisdhus ei ole vajalikud.

Piirkonna liikluskoormuste juures ei kujune planeeringualal ja I|&dhipiirkonnas
probleemseks liiklusest tingitud saasteainete konstsentratsioonid ega ka véimalik
vibratsioon, kuna sdiduteed on kdva katte all ja rahuldavas korras (ka Uhisvee ja -
kanalisatsioonitorustike rajamise jarel tuleb katend taastada). Ohukvaliteedi
(liiklusest tfingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadrtused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 madarusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtv&drtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning ohukvaliteedi hindamispiirid”. Maapinna
kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvddrtused on kehtestatud sotsiaalministri
17.05.2002 mdadarusega nr 78 ,, Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé&tmise meetodid". Tervisekaitsenormidele vastavad
fingimused on hoonesfusaladel voimalik fagada (piirnevad soiduteed on
rahuldavas korras), mistottu piiranguid projekteerimiseks voi arhitekfuurilahenduse
valjatédtamiseks ei ole ofstarbekas seada.

Hoonetele tehnoseadmete  valikul ja  paigutamisel fuleb  arvestada
naaberelamute paiknemisega ning et fehnoseadmete muUra ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse nr 71 ,Vdlishus leviva mira normtasemed
ja mdirataseme ma&otmise, mddramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jddvatel maa-aladel ajavahemikus
21.00-7.00 Uletada madadaruses nr 71 satestatud asjakohase mirakategooria
t6&stusmUira normtaset. ImpulssmUra piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mUrakategooria té66stusmuira normtaset. Impulssmura pdhjustavat 166d voib teha
t66pdevadel kella 07.00-19.00.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused fuleb korraldada
keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele.
Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses j@atmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naabermaadlksustel asuvad valdavalt elamud, fuleb ehitustoddest pdhjustatud
mUra ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jargmiseid toovotteid:
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Mura ja vibratsiooni pohjustavaid t6id teostada ainult t6&pdevadel ajavahemikus kel
8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu,
nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustéddel tuleb véhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks
vibrokiirenduse vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Tehnovorkude (Uhisveevdargi ja - kanalisatsioonirajatised, elektri- ja sideehitised)
tarbeks fuleb vajadusel ette ndha vorguvaldajate kasuks tahtajatu ja tasuta isikliku
kasutusdiguse seadmine. Isikliku kasutudiguse sisuks on tehnovorkude omamine,
kdikide toimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise
eesmargil. Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates
oigusaktides ette ndhtud kaitsevodndi ulatuses.

Eeldatav servituudi seadmise vajadus on krundil nr 2 krundi nr 1 kasuks
sideUhenduse loomiseks. Pohimotteline servituudiala on ndidatud joonisel nr 3.

Planeeringualal ja selle mdjualas puuduvad vadrtustatud hooned, miljé6alad ja
vdaartuslikud maastikud, mistdéttu  puudub antud  kontekstis  kdesoleva
detailplaneeringuga avalduv kultuuriline mdju.

Planeeringulahenduse elluviimisel kahe Uksikelamu kompleksi rajamisega voib
eeldada, et Ohtu, kui juurdepddsu tagava t&dnava likkluskoormus véhesel madral
kasvab. Samas, kuna planeeringuala asub tiheasustusalal ja on ka varem olnud
hoonestatud ning peamised esmatasandi teenused on igapdevaseks
kasutamiseks va@ga hdasti k&ttesaadavad nii jalgsi kui ka jalgrattaga, on lisanduva
autoliikluse olulisus praktiliselt funnetamatu.

Planeeringulahendusel on positivne moju uute atraktiivsete elukohtade loomisele.
Samuti on planeeringulahendus maakasutuslikult maoistlik, kuna kasutab dara
olemasolevaid taristuid ja vihendab valglinnastumise survet.

Planeeringu elluviimisel ei ole efte ndha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringuala asub linnalises keskkonnas, kus
puuduvad koérge loodusvadartusega alad voi objektid. Planeeringu elluviimine
muudab kUll vihesel madral ruumilist keskkonda, kuid olles sellest vdike osa, ei saa
kaasnevat moju pidada looduskeskkonnale oluliseks. Positiivse poolena saab vdlja
tuua, et kuna elamu rajamisega koos tuleb maa-alast minimaalselt 15%
korghaljastada, muutub piirkond atraktiivsemaks ja ka haljastuse poole pealt
mitmekesisemaks (vorreldes olemasoleva olukorraga).

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mojud on seotud ptk-s 3.13.2
toodud elluviimise kokkulepete osana seatud fingimuste ja nduetega.
Majanduslikud moéjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
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ja tulevaste krundiomanike finantsiliste voéimalustega. Mdjud majandusele on
eeldatavalt positiivsed, kuna valda lisandub uusi elanikke jo seega ka erinevate
teenuste tarbijaid, mis elavdab majanduskeskkonda ja aitab Puhja alevikul pUsida
elujoulisena.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute
kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise k&igus. Ehitamise voi kasutamise
k&igus tekitatud kahjud hovitab maautksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju
pohjustanud tegevus IGhtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Koik edasised tegevused planeeringualal tuleb
teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele ning
heale projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus:

1. Kanda planeeritud kruntide katastriksuste  moodustamise  kulud
(maakorralduslikud toimingud).

2. Oma kulul vélja ehitada mahasdit valla omandis olevalt Ohtu téanavalt ja
detailplaneeringukohase juurdepddsutee krundil nr 2;

3. Uhisvee ja -kanalisatsioonilahenduse liitumislepinguga kokku leptavas sisus.
AS Emajoe Veevdark rajab Uhe vee ja Uhe kanalisatsiooni liitumispunkti
tadnasele Ohtu tn 3 kinnistule ise, teise punkti saamine on tasuline, st
ehitamise kulud tuleb katta huvitatud isikul.

4. Elektri- ja sidevarustuse liitumislepinguga kokku leptavas sisus, vajadusel ka
selles osas, mis j&@db planeeringualast vdaljapoole, kuid mis teenindab
planeeringuala-.

5. Pinnase- ja sademevee darajuhtimise sUsteemi, vajadusel ka selles osas, mis
j@éb planeeringualast valjapoole, kuid mis feenindab planeeringuala.

6. HUvitama detailplaneeringukohaste rajatiste projekteerimise, ehitamise ja
ehitusjarelevalvega seotud kulud ning vajadusel notariaalsete tehingutega
kaasnevad kulud ja riigildivud.

7. Sélmima vajalikud servituudi seadmise lepingud (sh seadma vastavad
marked kinnistusraamatusse).

8. Enne detailplaneeringu alal paikneva huvitatud isiku omandis oleva kinnistu
vOi hoonestusdiguse vodorandamist tditma vallavalitsusega  sélmitud
lepinguga nr 13-16/81 vdetud kohustused ise voi andma need Ule kinnistu
vOi hoonestusdiguse omandaja(te)le voi tditma need kohustused pdrast
voorandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule
voorandamislepingu(te)s. Lepingust nr 13-16/81 tulenevate kohustuste
tGitmisel ja kohustuste Gleandmisel peab olema tagatud jarjepidevus.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastrivksuste moodustamine. KatastriGksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Hoonestuse tfeenindamiseks vajalike tehnovorkude ja rajatiste projekteerimine.

3. Servituutide seadmine (vajadusel). Servituutide kanded kinnistusraamatusse
tuleb teha enne ehituslubade valjastamist.
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4. Hoonete teenindamiseks vajalike tehnovorkude ja rajatiste valja ehitamine.

5. Ehituslubade vdljastamine hoonestusele. Kruntide hoonestamine on lubatud
etapiviisiliselt.

6. Kasutuslubade vdaljastamine hoonestusele. Mistahes hoonele kasutusloa
valjastamise eelduseks on tehnilisele taristusele valjastatud kasutusload.
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1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed
ja ehituslikud seosed

2. Tugijoonis

3. Pohijoonis tfehnovorkude lahendusega
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