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Ojapollu ja Kliiniku detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Planeerimisseaduse § 4 1g 2', § 124 lg-te 6ja 10, § 1251g 2, § 126, § 128 lgte 1 ja 5, § 142 1g
1 p 1 ning lg-te 2, 4, 5 ja 6, keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 331g 2 p 3, Ig-te 3 ja 6 ning § 35 lg-te 3 ja S alusel ja arvestades otsuse lisas toodud kaalutlusi
ning Keskkonnaameti 05.09.2022 kirjas nr 6-5/22/15373-2 esitatud seisukohta

1. Algatada Hiiumaa vallas Linnumée kiilas asuvate Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute
detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt lisale
1.

3. Jatta algatamata Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla Valitsus (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Tempa kiila Vallamaja) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kérdla Keskvéljak 5a).

5. Anda detailplaneeringu finantseerimise digus huvitatud isikule.

6. Avaldada detailplanceringu algatamise ja keskkonnamd&ju strateegilise hindamise
algatamata jatmise teade 14 pdeva jooksul algatamisest Ametlikes Teadaannetes, Hiiumaa valla
veebilehel ja ajalehes Hiiu Leht ning esimesel vdimalusel Hiiumaa valla véljaandes.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 paeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse
§ 127 10igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

8. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jdtmise otsusega on voOimalik tutvuda tO6bajal Plihalepa Osavalla Valitsuses
(Vallamaja, Tempa kiila, Hiiumaa vald) ja Hiiumaa valla veebilehel.

9. Otsus jOustub teatavakstegemisest.



10. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplanceringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine

vOi kehtestamata jdtmine.
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Hiiumaa Vallavoliko :%aési mees



Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
.»Ojapdllu ja Kliiniku detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine™ juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut muutva
Ojapollu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu koostamine ning jietakse algatamata
keskkonnaméju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1. Ojapdllu ja Kliiniku kinnistud asuvad Piihalepa valla keskosa tlildplaneeringu alal. Vastavalt
uldplaneeringule asub Ojapdllu kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal, osaliselt
perspektiivsel kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maal, osaliselt puhke- ja virgestusmaal,
ning Kliiniku kinnistu detailplaneeringu kohustusega kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete
maal. Uldplaneeringuga on médratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 0,5 ha.

1.2. Planeeringualana moistetakse Hiiumaa vallas Linnumée kiilas asuvaid Ojapdllu
(katastritunnus 63901:001:0366, olemasolev sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 4,21
ha) ja Kliiniku (katastritunnus 20501:001:1527, olemasolev sihtotstarve drimaa 100%, pindala
494 m?) kinnistuid. Ojapdllu kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paiknevad Ojapdllu
kinnistul tall (ehitisregistri kood 120259816), loomakliinik (120833233) ja hobuste viliboksid
(220796661). Kliiniku kinnistu on hoonestamata. K®&lvikuliselt koosseisult koosneb
detailplaneeringuala suures osas looduslikust rohumaast (1,99 ha), vihem on haritavat maad
(0,84 ha), muud maad 1,03 ha) duemaad (0,28 ha) ja metsamaad (0,12 ha).

1.3. Maaiiksustele juurdepéédsuks on avaliku kasutusega eratee (6390488 Talli tee).

1.4. Detailplaneeringuala asub ldhimast Natura 2000 vorgustiku alast (Tareste loodusala) ca 2,4
km kaugusel, mille tottu ecldatav mgju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asuvad Ojapdllu ja Kliiniku kinnistu osaliselt vadrtuslikul
pOllumajandusmaal (boniteet 30).

3. Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmise pohjendused

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Pilihalepa Vallavolikogu 27.04.2010
otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla keskosa tldplaneeringut, muutes puhke- ja
virgestusmaa juhtotstarbe elamumaaks.

Maa-ala juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud, sest Kéirdla ldhialal paiknev maa-ala on
elamuehituseks sobilik, ala arendamisel saab osaliselt dra kasutada olemasolevat avaliku
kasutusega juurdepddsuteed ning varasemalt rajatud tehnovdrke. Maa-ala kasutuselevott
elamualana ei riku looduslikku kooslust, alal ei kasva metsa ega kdrghaljastust, mida peaks
raadama. Kuna planeeritud tdisehituse maht jaab keskmiselt 5% ringi, siis ei kujuta taoline
viltksemahuline arendus olulist negatiivset mdju keskkonnale. Detailplaneeringus arvestatakse 4
m laiuse kallasrajaga, et oleks tagatud vaba liikumine Nuutri joe kaldal.

4. KSH algatamata jitmise pohjendused

Ojapollu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu KSH vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu
(lisa 2) kohaselt ei kaasne kidesoleva detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset
keskkonnamdju, kuna osaliselt jatkatakse senist tegevust, uute elamukruntide moodustamisel

arvestatakse lldplaneeringus toodud nduetega ning planeeritud tdisehituse maht on keskmiselt
5%.



Keskkonnaamet on oma 05.09.2022 kirjas nr 6-5/22/15373-2 asunud seisukohale, et eeldatavalt
el kaasne Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu ellu rakendamisega olulist
keskkonnamoju, mistSttu KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Arvestades eeltoodut puudub eeldatavalt vajadus detailplaneeringu KSH algatamiseks.

5. Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal kehtib Piihalepa Vallavalitsuse 28.06.2017 korraldusega nr 201 kehtestatud
Ojapdllu maaiiksuse detailplaneering (AA Arhitektid OU t66 nr DP16-06).

6. Detailplaneeringuga kavandatav
Detailplaneeringuga jaotatakse planeeringuala maaiiksused viieks eraldiseisvaks krundiks:

° ligikaudu 0,7 ha suurune krunt, mille hoonestuseks kavandatakse loomakliinik koos
laiendusega, kliinikut teenindavad abihooned, loomade varjupaik ning lachoone;

° ligukaudu 1,8 ha suurune krunt, kuhu on kavandatud ratsutamis- ja vdistlusvéljakut
teenindav hoone ja véimalused tallihoone laiendamiseks ning uute abihoonete pilistitamiseks;

° kolm ligikaudu 0,56-0,59 ha suurust elamukrunti, millele piistitatakse elamud koos
abihoonetega.

7. Detailplaneeringu menetlus

7.1. Hitlumaa Vallavalitsusele esitati 02.08.2022 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine
Linnumdie kiilas asuvatel Ojap6llu ja Kliiniku katastritiksustel.

7.2. Pollumajandus- ja Toiduamet on 25.08.2022 kirjas nr 6.2-6/9123-1 andnud oma
lahteseisukohad tulenevalt katastriliksusel asuvast Palukiila maaparandussiisteemi ehitisest
(maaparandusstisteemi kood/ehitise kood 7116400020010/001).

7.3. Keskkonnaamet on 05.09.2022 kirjas nr 6-5/22/15373-2 esitanud tdhelepanekud tulenevalt
kaitsealuse loomaliigi elupaigast ja Nuutri joe ehituskeeluvddndist, millega palub planeeringu
koostamisel arvestada.

8. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 18ige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
tildplaneeringuga miiratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

PlanS § 128 1dike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iliksus. Sama
paragrahvi 10igetes 6 - 8 on sidtestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 lg 1 p | kohaselt voib detailplaneering pShjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud {ldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut.
Kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku
omavalitsuse liksuse hinnangul oluline v6i ulatuslik tildplaneeringu muutmine. Sama paragrahvi
16ige 2 sitestab, et {ildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.
Loige 6 sitestab, et iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 13htudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

PlanS § 4 lg 2' kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja ehitusprojekti koostamise
aluseks oleva planeeringu tellimise ja sama paragrahvi 16ike 2 punktis 5 nimetatud moéjude
hindamise kulude kandmiseks sdlmida lepingu planeeringu koostamisest huvitatud isikuga.



KeHIJS § 33 1g 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 16ike 1 punktides 1-3 sétestatud juhul. Sama paragrahvi 16ike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kidesoleva
paragrahvi 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelnou.

KeHJS § 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdéhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse voi jaetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 Idikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral.

Arvestades eeltoodut, on Hiiumaa Vallavolikogule esitatud kehtestamiseks otsuse eelndu
,Ojapdllu ja Kliiniku detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

Mai Julge
Piihalepa Osavalla Valitsuse maaspetsialist
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