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Hea planeeringual a naaber ja planeeringu 20.06.2025 nr 9-3.2/DP-20-015
koostamisse kaasatu

Arukilatee 30 krundi osa detailplaneeringu
avalik véljapanek

Anname teada, et Tartu Linnavolikogu suunas avalikule véljapanekule Arukiila tee 30 krundi osa
detailplaneeringu. Planeeringust huvitatud isik on Embach Ehitus OU, detailplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande koostaja K obras OU.

Planeeringu avalik véljapanek toimub 08.07.—12.08.2025.

Planeeringu ja selle lisadega paberkujul on voimalik tutvuda Tartu infokeskuses raekoja esimesel
korrusel, digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel: https.//info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web
Iviited/DP-20-015

Detailplaneeringu kohta on vOimalik esitada arvamus e-postiga (rlo@tartu.ee), tavapostiga
(Ruumiloome osakond, Kiuni 3, 51004 Tartu) voi veebikeskkonnas:
https.//tartu.maps.arcgis.com/apps/dashboards/6650305f0d2d434899276b7f948389f 1

Kirjalikult arvamusi esitanud isikule teatab linn oma pdhjendatud seisukohad 30 pé&eva jooksul
parast avaliku valjapaneku |Gppemist.

Palume planeeringuala naaberkruntide korterithistute esindajatel teavitada kdikide korterite
omanikke.

Detailplaneeringu | thikokkuvote
Parima vOGimaliku keskkonda sobiva kaasaegse ruumilise terviklahenduse tagamiseks viidi

planeeringu algatamise jargselt 18bi kolme kutsutud osalejaga kogu planeeringuala hdlmav
planeeringuvdistlus. Planeering on koostatud vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule ning l&htudes
planeeringuvoistluse tulemustest.

Kruntide moodustamine ja ehitusdigus
Planeeringuga ndhakse ette kuue korterelamumaa krundi ning kahe tee- ja ténavamaa krundi

moodustamine.

Ehitusdigus on magratud 22 kuni kaheksa korteriga kortermaja rajamiseks. Hoone suurim lubatud
ehitisealune pind on 414 m?, kruntidel pos 1-4 on suurim lubatud absoluutkdrgus 43.70 ja
kruntidel pos 5-6 on vastav nditgja 45.60. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne ning olemasolevasse miljodsse sobiv. Planeeringuala hoonestus peab moodustama
arhitektuurse terviklahenduse. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda planeeringuvdistiuse
toodest. Hooned ja raatised tuleb projekteerida terviklikult koos hoonetevahelise ruumi,
haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega.

Planeeringut on voimalik realiseerida etappidena.

Haljastus ja vertikaal planeerimine
Arvestades ala asumist Emaj0e Uleujutusohuga alal, tuleb ehitusdiguse realiseerimise eelselt

maapinda tosta - minimaalne lubatud maapinna absoluutkdrgus on 34.4 m ning hoonete
minimaal ne lubatud null-tasand 34.7 m.
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Hoonetevaheline ala on kavandatud puhke- ja haljasalana. Naidatud on suuremate kogukonnale
mdeldud Uhiskasutatavate mangu- ja puhkealade p&himdtteline asukoht. Krundi haljastatav osa
peab olema suurem kui kdvakattega ala, haljastus peab olema mitmerindeline ja liigirohke, rajada
tuleb korghaljastusgrupid ning parklaid &éristavad pddsaribad. Rohevorgu toimimiseks peab
haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi pindalast ning kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast
vahemalt 25%.

Hoonestusala rajamisel kujundatakse Umber ala pinnaveesiisteem. Ala keskele on kavandatud
veekogu, kuhu juhitakse ndlval véjakiilduv pdhjaves ja elamualalt kogutav puhas sademeves.
Ala dérealadelt tuleb ves kraavide ja drenaazitorudega kokku koguda ning edasi olemasolevatesse
ojadesse ja kraavidesse juhtida. Planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb voimaldada kérgemal
paiknevate kruntide sademevee ja pinnavee juhtimine planeeritud kraavidesse ja
drenaaZististeemi. Ala pdhjaosas tuleb kraavi kogunev vesi suunata planeeritud veekogusse ning
|Gunaosas kraavide ja torude abil Emajde suunas. Pinnavee lammialale liikumise tagamiseks tuleb
veekogud ja kraavid tee mulde alt truubitorude abil olemasolevate kraavide jatiigiga Uhendada.

LiikumisvGimalused

Juurdepéas alale nii jalgsi kui autoga on kavandatud 2009. aastal kehtestatud Kvissentali pdik 10
jJa Arukila tee 34 kruntide detailplaneeringuga planeeritud avalikult ténavamaalt Klaose téanav
T17, mis tagab juurdepaésu Meruski teele ja sealt Arukila teele. Lisaks on kavandatud
jalakéijatele kdnnitee thendus Arukila teega.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Tapne parkimiskohtade arv ja paiknemine lahendatakse
projekteerimise kaigus vastavalt EV S 843:2016 Linnaténavad, kui on selgunud korterite tdpne arv
jakrundisisene logistika. Parklad tuleb liigendada haljastusega.

Avalike rajatiste valjaehitamine

Planeeringu realiseerimise eeldus on Klaose tédnavale ja selle pikendusele sdidutee ja sellega
seotud ragjatiste valja ehitamine alates Klaose ja Meruski ténava ristmikust kuni vastava
ehitusetapi ala I6puni ning kdnnitee valjaehitamine krundil Pos 9 ja véljaspool planeeringuala
kuni Arukila tee konniteega Uhendamiseni. Tee- ja tanavamaa krundid Pos 7 ja Pos 9
voOrandatakse pérast véljaehitamist tasuta Tartu linnale.

Klaose tanav T17 kinnistule Klaose tanava pikenduse valjaehitamine on lisaks ette nahtud
vastavate alade arendajate poolt ka kehtiva Kvissentali pdik 10 ja Aruklla tee 34 kruntide
detailplaneeringuga ning koostamisel oleva Arukila tee 34 krundi osa detail planeeringuga ja
koostamisel oleva Aruklla tee 34 ja Hauskari tn 21 kruntide ning |8hiala detailplaneeringuga.
Eelnimetatud detailplaneeringute elluviimise eelduseks on mé&dratud antud 16igus tanava
véljaehitamine vastava ala arendaja poolt. Klaose tanav T17 kinnistu on Fausto Capital OU
omandis. K&esoleva planeeringu realiseerimise eelduseks on Klaose ténava T17 kinnistu
voorandamine Tartu linnale.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad keskkonnam&jud
Planeeringuala asub Emaj6e lammialal, mille liigniiske keskkond on seotud Kesk-Devoni

pohjavee juurdevooluga EmajGe Urgoru ndlval ja Emajfe Uleujutuste esinemisega. Kavandatava
tegevuse puhul on tahtsaimaks looduskeskkonnal e aval duvaks mdjuks veereziimile avalduv mdju,
mis vdib omakorda mdjutada laheduses asuvate kaitsealuste taimeliikide leiukohtade ja Arukila
kdpaliste pusielupaiga kvaliteeti. Veereziimile avalduva moju valtimiseks tuleb tagada vee
litkumine Emaj 6e suunas.

Detailplaneeringuga kaasnevat moju on tdpsemalt kasitletud keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruandes. Vastavalt KSH aruandele tuleb arvestada ala veereziimi Umberkujundamise
kohta véaljatoodud aspektidega ja rakendada meetmeid, mille abil on vdimalik véaltida
keskkonnam@ju. Samuti juhib KSH aruanne tahelepanu asjaolule, et planeeringualal olev tiik
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(planeeringuala keskne kirde-edelasuunaline magistraalkraav) on kahepaiksete elupaik ning
planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb l&htuda kahepaiksete isendi kaitsest.
Detailplaneeringus on KSH aruandes tooduga arvestatud.
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