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Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Paide Linnavalitsuse 26.08.2024 korraldus nr 210
,Pédrnu tn 57, Pdrnu tn 59 ja Kivimurru tn 3 kinnistute detailplaneeringu algatamine,
ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jéitmine*“.

Planeeringuala on parema terviklahenduse tagamiseks suurendatud vorreldes algatamise
korralduses olnud planeeritava ala suurusega ning planeeringualasse on haaratud ka Parnu tn 57a
kinnisasi.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on ruumilise terviklahenduse planeerimine Parnu tn 57
(katastritunnus 56601:002:2440), Parnu tn 59 (katastritunnus 56601:002:1010), Kivimurru tn 3
(katastritunnus 56701:001:1057) ja Parnu tn 57a (katastritunnus 56601:002:2450) kinnisasjade
hoonestuse laiendamiseks rohkem kui 33%, sh. hoonestusala, transpordiala ja haljastuse
planeerimine, kruntide liitmine ja ehitusdiguse saamine. Planeeringuala suurus on ca 4100 m?2.
Olemasolev triikiteenuse tootmistegevus (Kuma Foto) vajab oma tegevuse laiendamiseks
tdiendavaid pindasid. Parnu tn 57a kinnisasjal tegutseb Stik Autoremont, mis pakub sdidu- ja
pakiautode hooldust ja remonti; kere- ja varvimistoid, rehvide muiki ja vahetust. Planeeringuga
muudetakse olemasolevate kinnisasjade piire ning kavandatakse juurde ehitisealust pinda.

Ldhtudes planeerimisseaduse § 125 I6ikest 1 ja I6ike 1 punktist 2 on detailplaneeringu koostamine
noutav linnades ja kdesoleval juhul tdiendavalt olemasoleva hoone laiendamiseks ile 33% hoone
esialgsest mahust.

Kehtiva Paide linna Uldplaneeringu aastani 2010 alusel on planeeritavate kinnisasjade maakasutuse
juhtotstarve drimaa ja seda ei muudeta. Pohitegevus kinnisasjadel on dritegevus, sh ajakirjade
kirjastamine, triki- ja fotograafiateenuste osutamine, autoremont ja -hooldus. Planeeritaval alal
laiendatakse olemasolevaid tegevusi. Tegevused on kooskdlas kehtiva tldplaneeringuga.

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

= Paide linna lildplaneeringut aastani 2010“ (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10.10.2002
maarusega nr 29, pikendatud Paide Linnavolikogu 21.12.2017 mé&éirusega nr 46). Paide
Linnavolikogu 18.05.2023 otsuse nr 25 “Paide linnas kehtivate lildplaneeringute lilevaatamise
tulemuste kinnitamine” alusel kehtib 2002. aastal kehtestatud (ldplaneering kuni uue
Gldplaneeringu kehtestamiseni;

= Koostamisel olevat ,Paide linna ildplaneeringut” (Paide Linnavolikogu 17.10.2024 otsusega
nr 49 vastuvoetud pohilahendus);

= Jarvamaa maakonnaplaneeringut 2030+“ (kehtestatud Jirva maavanema 12.12.2017
korraldusega nr 1-1/17/329);

= Jdrvamaa haigla kinnistu ja ldhiala detailplaneeringut” (kehtestatud Paide Linnavalitsuse
18.11.2024 korraldusega nr 296);

* juunis 2025 koostatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 25-G169, koostaja Geoalus OU).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST97 sisteemis, kérgused EH2000 siisteemis,
mootkava M 1:500;

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad lihtse terviku. Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet
planeerimismenetluse kaigus tehtud menetlustoimingute ja koostéé kohta ning muud
planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.
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2. Olemasolev olukord ja analiis

2.1. Planeeringuala kirjeldus

Planeeringuala pindalaga 4100 m? asub Kivimurru tdnava ja Parnu tanava ristmikul Jirvamaa Haiga
kompleksi vahetus laheduses. Planeeritava ala asukoht on toodud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Planeeringualal asuvad tabelis 1 toodud eraomandis olevad kinnisasjad.

Tabel 1. Planeeringualal asuva katastriliksuse andmed

Aadress Katastritunnus Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
Parnu tn 57 56601:002:2440 1484 m? arimaa 100 %

Pérnu tn 57a 56601:002:2450 760 m? drimaa 100%

Parnu tn 59 56601:002:1010 1083 m? elamumaa 100%

Kivimurru tn 3 56701:001:1057 777 m? transpordimaa 100%

Planeeringuala on hoonestatud, Kivimurru tn 3 kinnisasjal asub parkla ning vdike haljasala muru,
pO0Osaste ja Uksikute puudega. Ehitisregistri andmetel asuvad planeeritaval alal jargmised hooned:

= Parnu tn 57 kinnisasjal asub triikikoda (ehr kood 107006107), peamine kasutamise otstarve
biroohoone (12201), ehitisealune pind 720 m?, korruste arv 2. Olemasoleva hoone kdrgus Maa-
ja Ruumiameti 3D kaardikihilt m66detuna on 10 m;

=  Parnu tn 57a kinnisasjal asub teenindus- ja blroohoone (ehr kood 120873396), kasutamise
otstarbed on sdidukite teeninduse hoone (12332) ja biiroohoone (12201), ehitisealune pind
330 m?, korruste arv 2, maa-aluste korruste arv 1, hoone kdrgus 7 m. Hoone katusel asub
tehnoruum lifti ja ventilatsioonisiisteemide teenindamiseks, mis ei moodusta eraldi korrust.
Olemasoleva hoone kdrgus Maa- ja Ruumiameti 3D kaardikihilt méddetuna on 12 m;

=  Pdrnu tn 59 kinnisasjal asub elamu (ehr kood 107015099), peamine kasutamise otstarve
tiksikelamu (11101), ehitisealune pind 113 m?, korruste arv 1. Olemasoleva hoone Maa- ja
Ruumiameti 3D kaardikihilt mdddetuna on 6 m;

Juurdepédds planeeritavale alale toimub Kivimurru tdnavalt ja Parnu tdnavalt. Juurdepais
Parnu tn 57a sdidukite teenindushoonele ning Parnu tn 59 kinnisasjal olevale elamule toimub labi
Parnu tn 55 kinnisasja. Parnu tn 55 kinnisasjale on seatud Parnu tn 57a ja Parnu tn 59 kinnisasjade
igakordse omaniku kasuks tahtajatu reaalservituut (teeservituut) (13.12.2023 kinnistamisavalduse
alusel kinnistusraamatusse sisse kantud 15.12.2023).

Juurdepdaasuks olevad tanavad on asfaltkattega ning kahesuunalise liiklusega. Jalakaijate liilkumiseks
on Kivimurru tanaval Ghepoolne kdnnitee, Parnu tanaval kahepoolne kénnitee. Lahim bussipeatus
asub Parnu tanaval ca 150 m kaugusel ,Vaksali“ peatus.

Planeeritav ala piirneb pohjas Jarvamaa Haigla territooriumiga ning Kivimurru:(Paide) alajaamaga.
Idas on Parnu tn 55 kinnisasjal asuv kauplus.

Planeeringualale jadavad ja seda labivad soojatorustikud, elektri madalpinge maakaabelliinid,
sidekanalisatsioon, sademevee- ja drenaazitorustik, vesi ja kanalisatsioon. Parnu ja Kivimurru
tanaval asub sademeveetorustik.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimalestisi; alal ei asu Uhtegi kaitstavat
loodusobjekti, vaariselupaika, kaitseala ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 3 Tugiplaan.
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2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Paide linna keskel, sh Paide keskusala vahetus ldheduses Kivimurru ja Parnu
tanava aares. Parnu tanav on Uks linna peatanavatest.

Keskusele omaselt on mojupiirkonna hoonestus mitmekesine — ldahedusse jaavad erinevad
teenused, sh Jarvamaa Haigla, kauplused, haridus- ja meelelahutusasutused, rohealad ning elamud.
Mojupiirkonna elamuteks on nii Uksikelamud Kivimurru tdnava &ares, kui ka kuni 3-korruselised
korterelamud Parnu ténava dares kdrgusega ca 12-13 m.

Planeeritavast alast p&hjapoole jadvale Jarvamaa Haigla terrmitooriumile (Lai tn 28b // Parnu tn 53
// Tiigi tn 8 kinnisajale) on koostatud Jdrvamaa haigla kinnistu ja ldhiala detailplaneering, millega
on alale kavandatud SA Tartu Kiirabi tervishoiuteenuse osutamiseks vajalik hoonestus ja rajatised.
Kavandatud hoonete arv on kokku 4, hoonete lubatud maksimaalne kdrgus kuni 9 m.

Piirnevale Parnu tn 55 kinnisasjale on pustitatud kauplus ehitisealuse pinnaga 1009 m?, hoone
kdrgus 6 m, korruselisus 1, taisehitusprotsent on 32%.

Planeeringuala koos mdjualaga on ndhtav joonisel nr 2 Kontaktvééndi skeem.

Planeeringuala modjualas ei esine loodusvarasid ega asu Uhtegi kaitstavat loodusobjekti,
vadriselupaika, kaitseala ja Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Kultuurivaartustest jaavad planeeringuala lahipiirkonda Jarvamaa Haigla territooriumil asuv Paide
Saksa Titarlaste Eragiimnaasiumi hoone (kinnismalestis (ajaloomalestis) reg. nr 4013), mis jaib
planeeritavast alast ca 90 m kaugusele idasuunda. Tanaseks on hoones Jarvamaa Haigla erakorralise
meditsiini osakond. Paide kultuurimaja (kinnismélestis (ehitismalestis) reg nr 30768, praegune Paide
Muusika- ja Teatrimaja) jaab planeeritavast alast ca 200 m kaugusele kagusuunda. Paide Saksa
Tutarlaste Eraglimnaasiumi hoone malestise 50 m kaitsevéond planeeringualale ei ulatu. Hoone ei
ole planeeringualalt ndhtav.

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu  alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on ,Jdrvamaa maakonnaplaneering 2030+“ (2017) ja ,Paide linna
ildplaneering aastani 2010“ (2002, pikendatud aastal 2017).

Kuna ,Jdrvamaa maakonnaplaneering 2030+“ kehtestati hiljem kui kehtiv ,Paide linna
ildplaneering aastani 2010“ ning kuna maakonnaplaneering on eelkdige aluseks kohalike
omavalitsuste lildplaneeringute koostamisel ja Paide linnas on uus tldplaneering koostamisel, tuleb
strateegiliste planeerimis-dokumentide pdhimdtetele vastavust vaadata paralleelselt nii kehtiva kui
koostamisel oleva (ildplaneeringu ning maakonnaplaneeringu siimbioosis.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja valla lildplaneering) ning
koostamisel oleva lldplaneeringu pohimodtted on valja toodud allpool.

,Jdrvamaa maakonnaplaneeringu 2030+“ ruumilise arengu eesmarkideks on toimival keskuste
vorgustikul ning maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustuse aladel pdhinev
ruumistruktuur, jatkusuutliku majanduskeskkonna arengut toetav kvaliteetne tehniline taristu ning
maakonna elukvaliteeti tagav loodus- ja kultuurikeskkonna vaartustamine.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala linnalise asustusega alale Paide linna. Lisaks on
Paide linn Jarvamaa maakondlik keskus, sest see on maakonna olulisim to6kohtade ja teenuste
koondumise. Kuna keskused on olulised té6kohtade, kvaliteetse hariduse ja muude igapdevaselt
vajalike teenuste pakkujad, siis seetottu on nad maakonna ja Eesti majanduse arengu eestvedajad.
Keskuse sailitamine ja tugevdamine peab tagama Jarva maakonnas praeguse asustusstruktuuri
sdilimise.
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Maakonnaplaneering soosib ettevotluse arengut koduldhedaste todkohtade olemasoluks,
eelistatakse olemasolevate tootmis- ja tO0stusalade tihendamist ja/v6i laiendamist uute alade
kasutuselevdtu asemel.

Planeeringu koostamine aitab kaasa maakonnaplaneeringu eesmarkide taitmisele.

»Paide linna iildplaneering aastani 2010“ kohaselt jadb planeeringuala drimaale (vt skeem 1).
Arimaa on kontorite, dride ja teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja nende teenindusmaa. Arimaal
vOib kuni 30% ulatuses kasutada kdrvalmaakasutuse sihtotstarvet. Planeeritavale alale jaab
dritegevus, kus tegeletakse ajakirjade kirjastamine, triiki- ja fotograafiateenuste osutamisega ning
autoremondi ja -hooldusega. Detailplaneeringuga kavandatud tegevus on kooskd&las kehtivas
Uldplaneeringus maadratud maakasutuse juhtotstarbe ja eesmargiga.
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m—— - j3ofustanav (kvartali sisene tanav)

mmmmme - pohifanav (linnaosa kvartaleid ja linnaosi Uhendav tanav)
mmmme - magistraaltanav (keskusi ja linnaosi Ghendav tanav)

Skeem 1. ViljavGte ,Paide linna iildplaneeringu aastani 2010“ maakasutusplaanist. Planeeringuala
orienteeruv asukoht on tdhistatud punase kontuuriga.
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Koostamisel olev uus ,Paide linna iildplaneering naeb planeeringualal ette ari maa-ala juhtotstarbe
(vt skeem 2).

Vdike-elamu maa-ala
% Korterelamu maa-ala
Uhiskondlike ehitiste maa-ala

Ari maa-ala

7 Segaotstarbega maa-ala (elamuga)

Arhitektuurivdistluse piirkond

Transpordi maa-ala

Skeem 2. Viljavote koostamisel olevast ,Paide linna ildplaneeringu” maakasutusplaanist.
Planeeringuala orienteeruv asukoht on tahistatud punase kontuuriga.

Ari maa-ala on drilisel eesmirgil kasutatav maa, mille moodustab &ri-, biiroo- v&i
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Lubatud k&rvalotstarbed (kuni
30% ulatuses): vdike-elamu, Ghiskondlike ehitiste, haljasala ja parkmetsa, transpordi, tootmise ning
tehnoehitise maa-ala.

Planeeringuga kavandatav on Uldplaneeringus maaratud maakasutuse juhtotstarbega kooskdlas.



10 Pdrnu tn 57, Parnu tn 59 ja Kivimurru tn 3 kinnistute detailplaneering

Uldiste maakasutus- ja ehitustingimustena nieb koostamisel olev {ildplaneering ette jargmist (vilja
toodud asjakohased):

= katastriliksuse tdisehituse protsendiks on maksimaalselt 50%;

= kdrguse planeerimisel tuleb arvestada Umbritseva hoonestusega ja arvestada piirkonda
sobivust;

= alade planeerimisel ei tohi &ritegevusega kaasnevad voimalikud mojud (nt liiklusvoogude
suurenemine, mira, ebameeldiv I6hn, valgusreostus) avaldada naabermaaiksustele olulist
negatiivset hairingut;

= hoonestus peab sobima piirkonna hoonestuslaadiga.

Planeeritav ala on maaratud arhitektuurivoistluse piirkonda. Kuna detailplaneeringu realiseerudes
tekib vorreldes olemasolevaga samavaarne hoone, ei kohaldu arhitektuurivéistluse kaalumise

vajadus.

Planeeringulahendus arvestab koostamisel oleva lldplaneeringu tingimustega.
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3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek olemasolevate katastriliksuste piiride
muutmiseks, et tagada hoonestuse ja selle teenindamiseks vajalike alade paiknemine (hel
maaliksusel. Selline lahendus vGimaldab tagada moodustatud krundil pos 1 ja pos 2 funktsionaalse
maakasutuse, lahtudes kavandatava hoonestuse tegelikest vajadustest.

Kruntide moodustamine on naidatud joonisel nr 4 Péhijoonis.

3.2. Kruntide hoonestusala

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusdigusega ette ndhtud
hooned. Viljapoole hoonestusala véib rajada tehnovorke ja -rajatisi.

Hoonestusala on naidatud suuremana kui planeeringulahenduses voimalike hoonete asukoht. See
vOimaldab projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja kuju vastavalt
kasutusotstarbele ja —vajadusele. Hoone(te) paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada
normikohase parkimislahenduse tagamisega. Hoonestusalasse vdib rajada parklaid ja istutada puid
ning p&osaid.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 4 P6hijoonis.

3.3. Krundi ehitusdigus

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 Pdhijoonis. Ehitusdigusega lubatud
hoonestus tuleb projekteerida hoonestusala piirides.

Krunt pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeettevotluse hoone ja - tootmishoone maa, bliroohoone
maa;

Krundile on madaratud ehitusdigus Ghe kuni 2 maapealse korrusega trikikoja juurdeehituse
rajamiseks. Maa-alune korrus ei ole lubatud.

Hoone katusele on lubatud rajada tehnoseadmed kdrgusega kuni 3 m.

Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele
nr 51, Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”:

12201 biroohoone

12519 muu té6dstushoone

Krunt pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus- ja teenindushoone maa, vaikeettevotluse hoone
ja —tootmishoone maa, kontori- ja bliroohoone maa;

Krundile on maaratud ehitusdigus ihe kuni 2 maapealse korrusega sdidukite teenindushoone
(uusehitis) rajamiseks. Olemasolev maa-alune korrus séilitatakse.

Hoone katusele on lubatud rajada tehnoseadmed kdrgusega kuni 3 m.
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Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele
nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”:

12201 biroohoone
12300 kaubandus- ja teenindushooned
12332 sbidukite teenindushoone

Lisaks on kohalikul omavalitsusel digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata ehitise kasutamise
otstarbeid, kui need sobivad planeeritud sihtotstarvetega ja/vdi kui need on vajalikud planeeritud
tegevuse elluviimiseks/t66ks.

3.4. Juurdepadsuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Juurdepaasud planeeritavale alale on tagatud Kivimurru ja Parnu tanavalt. Olemasolevad
juurdepaasuteed sailivad.

Krundi pos 1 juurdepaas sdidukitele toimub Kivimurru tanavalt — see tagab t66tajate ligipaasu ja
vajaliku Ghenduse kaupade veoks. Jalakdijad paasevad kauplusesse Kivimurru tanavalt, kuhu on
eraldi sissepaas. Krundi pos 1 parkimiskohad tootajatele on kavandatud krundi p&hjaossa (20 tk).
Hoovis on ruum kavandatud manoééverdamiseks. Kliendid saavad parkida olemasoleva hoone
Kivimurru tdnava poolsele kiljele, kus on olemasolevad parkimiskohad (3 tk). Kui kdik tootajad
viibivad samaaegselt kontoris on vajalik tagada maksimaalselt 25 parkimiskohta.
Planeeringuahendusega jaab 5 kohta puudu ja tuleb kasutada avalikke parkimiskohti Parnu tanava
dares voi Paide Muusika- ja Teatrimaja juures olevas parklas.

Krundi pos 2 juurdepaas autoteenindusse toimub Parnu tdanavalt. Hoovi sissesdiduks kasutatakse
Parnu tn 55 kinnisasjal olevat sdiduteed. Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate
valjakujunenud parkimiskohtadega ja uuest hoonest tulenevaga kontseptsiooniga. Parkimiskohad
(10 tk) on ette nahtud krundi idakiljele, 2 olemasolevat parkimiskohta on olemasoleva hoone
idakdljel. Hoovis on ruum manoééverdamiseks.

Krundi pos 2 juurdepadasuks ldbi Parnu tn 55 kinnisasja on seatud tdhtajatu reaalservituut
(teeservituut) Parnu tn 57a ja Parnu tn 59 kasuks (13.12.2023 kinnistamisavalduse alusel
kinnistusraamatusse sisse kantud 15.12.2023).

Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad nduetele.
Planeeritav ala jaab linnakeskuse II-IV klassi. Parkimisarvutus on toodud tabelis 3. Normikohase
parkimiskohtade arvutamisel on arvestatud asjaoluga, et krundil pos 2 olev sailitatav hoone on
kaasomandis ning erinevad korrused on erinevate omanike omanduses. Hoone | korruse parkimine
on ette nahtud krundil pos 2 ning hoone Il korruse parkimine on ette nahtud krundil pos 1.

Tabel 3. Parkimisarvutus

Ehitise liik Suletud brutopind Parkimisnorm Normijargne Planeeritud

arvutus parkimiskohtade
arv

Pos 1 2278 m? 1 koht / 250 suletud 2278 m2/ 250=9 23

H 2
(EVS tabel 9.1 krundil pos 3 377 m? brutopinna kohta m

t606stusettevdte)

754 m?2/250=3

Pos 2 1489 m? 1 koht / 250 suletud | 1489 m?/250=6 12

(EVS tabel 9.1 brutopinna kohta m?

t66stusettevote)

KOKKU 18 37
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Planeeringuga on nduetekohane parkimisarv tagatud.

Parkimiskohtade ja mandoverdusala projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843:2016
Linnatdnavad. Hoonete projekteerimisel ndha ette krundile pos 1 ja pos 2 ka jalgrataste
parkimiskohad. Indikatiivsed asukohad on toodud joonisel nr 4 Péhijoonis.

Parkimiskohtade ala lahendada murukivi, sillutiskivi voi muu sademevee infiltreerumist véimaldaval
viisil. Kogu alal katendi valikul ndha ette véimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja
Ghtlustamiseks kasutades véimalikul maaral viikese dravooluteguriga pinnakatteid. Voimalikud
asfaltkattega teed voi teeosad peavad olema minimaalses vajalikus ulatuses (kuumasaarte tekkimise
oht, sademevee hulga suurenemine).

Avalikelt juurdepdasuteedelt hooneni peab olema tagatud operatiivsdidukite ligipaas.

Teede ja parkimise lahendus on graafiliselt nahtav joonisel nr 4 Pdhijoonis. Joonisel naidatud
lahendus on indikatiivne ning on lubatud projekteerimise kdigus tapsustada.

3.5. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Planeeritavala alale kavandatav uushoonestus peab moodustama arhitektuurse terviku
olemasoleva hoonestusega. Krundil pos 2 paiknev olemasolev (ihe korruseline hoone
lammutatakse.

Krundile pos 1 ja pos 2 hoonete projekteerimisel arvestada katastriliksuste moodustamisega seotud
erisusi, sh hoone paiknemist katastripiiri suhtes.

Lahtudes piirkonna geoloogilistest tingimustest, voib planeeringualal eeldada maapinnaldhedast
paekivi. Paekivi sligavus selgitada vélja ehitusgeoloogiliste uuringutega.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama voimaliku tekkiva
vibratsiooni tasemel, mis ei kahjusta juba rajatud hooneid mdéjualas. Ehitamisel arvestada piirkonda
kanduva voimaliku miiraga tulenevalt paekivi olemasolust.

Hoonestuse valismdjuga tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, konditsioneerid jms) peavad
olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdanavatelt vaadeldavad ega hairiks naaberhoonete
elanikke. Seadmete eelistatud asupaik on maapind.

Planeeritud hoonete arhitektuurinduded:

= Korruselisus: kaks korrust

= Katusekalded: sobiv lahendus olemasolevate hoonetega;

= Katusekattematerjalid: ei maarata;

= Vailisviimistlusmaterjalid: kasutada sobivaid materjale olemasolevate ja naaberhoonetega.
Vilisviimistlusmaterjalid tapsustatakse hoonete ehitusprojektiga;

= Avatdited: vaba

= Kohustuslik ehitusjoon: Parnu ja Kivimurru tdnaval, mis arvestab olemasoleva hoone
ehitusjoont. Ehitusjoon kehtib hoone pdhimahule (fassaadile), mitte treppidele, varikatustele
ega sarnastele arhitektuursetele elementidele.

Hoonete ehitamisel tuleb kasutada véimalikult energiasdastlikke materjale ja ehitusmeetodeid.
Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatéhususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset pdikeseenergia kasutamist. Seetdttu on
projekteerimisel lubatud ndha ette padikeseenergia kasutamise vdimalusi. Pdikesepaneelid on
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lubatud hoone katusele, fassaadil on lubatud kasutada paikeseenergiat salvestavad
fassaadielemendid, kui need moodustavad planeeritava hoonega arhitektuurse terviku.

Mistahes tllipi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

= Pdikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
= Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

= Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

3.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Planeeringulahenduse kohaselt likvideeritakse kruntidel pos 1 ja pos 2 teede alla jaavad
olemasolevad puud. Hoonetest, teedest ja platsidest vabad alad haljastatakse — kaetakse muru ning
madal- voi kdrghaljastusega.

Planeeringu lahtellesande kohaselt peab vahemalt 10% krundi pinnast olema haljastatud. Krundid
pos 1 ja pos 2 on kavandatud drimaa sihtotstarbega aladeks. Arvestades kruntide pindala, hoonete
funktsiooni ning vajalikke teenindus- ja mandoverduspindu, ei ole véimalik tagada 10% haljastuse
osakaalu. Siiski on planeeringulahenduses krundi piirides kavandatud haljastatud alad. Haljastuse
lahendus on indikatiivne ning tapsustatakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

Planeeritud kruntide piiridele on lubatud piirdeaia rajamine. Piirdeaed ei ole lubatud Kivimurru ja
Parnu tdnava aares olemasolevate hoonete ees. Tanavaruumi sdilitamise eesmargil tuleb
tanavaaarne ala jatta avatuks

Planeeringualasse jaavate kruntide maapinna korguse olulist ja pohimdttelist muutmist ei ole
kavandatud. Maapinda on lubatud vajadusel muuta ulatuses, mis on vajalik sademevee
lahendamiseks (et naaberaladelt ei valguks sademevesi planeeringuala kruntidele ja vastupidi).

3.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Olemasolevad hooned on varustatud tehnovorkudega. Planeeringulahendusega on vajalik
uushoonetele ettejadavad tehnovorgud imber tdsta.

3.7.1. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa on lahendatud vastavalt AS-i Paide Vesi tehnilistele tingimustele
15.12.2025 1/9-38.

Planeeritud alal on olemasolev Vviljaehitatud (ihine vee liitumistrass, mis katab ala
veetarbevajadused. Taiendavaid veekoguseid juurde ei taotleta ning liitumisskeemi ei muudeta.
Olemasolev liitumispunkt veega asub Parnu tdnaval.

Planeeritud alal on olemasolev valjaehitatud (ihine kanalisatsioonitrass, mis katab ala vajadused.
Taiendavaid reoveekoguseid juurde ei taotleta ning liitumisskeemi ei muudeta. Olemasolev
liittumispunkt kanalisatsiooniga asub Parnu tdnaval.

Uute hoonete kavandamisel vdib osutuda vajalikuks planeeritud ala sisese vee ja kanalisatsiooni
lahenduse Gimber projekteerimine, mida tapsustatakse hoonete uute hoonete projekteerimisel.

Uldised nduded projekteerimisel:

1. Pisirajatiste asukoha valikul arvestada olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitorustike
kaitsevoonditega (keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 , Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni
kaitsevédndi ulatus” ja Ghisveevargi ja — kanalisatsiooni seadus § 31%;
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2. Teekatte tasapinna muutmisel arvestada torustike paigaldamise sligavustega, et torustikel ei
tekiks kiilmumisohtu;

3. Projekteerimis- ja ehitustddd peavad olema kooskdlas asjakohaste standardite ja Eesti Vabariigis
kehtivate normidega.;

4. Teleskoopkaevude reguleerimise korral peab teleskoobi minimaalseks pikkuseks kaevu kehas
jaama 20cm, juhul kui see pole vdimalik tuleb teleskoop vahetada.;

5. Ldhutud UVK tehnosiisteemidest tédalas tuleb vee-ettevdtjat viivitamatult teavitada ning
remonttood kooskdlastada. Samuti peab to0ovotja teavitama vee-ettevotjat todde kaigus avastatud
projektdokumentatsioonis markimata UVK tehnosiisteemidest;

6. Toovotja peab toode kaigus valtima puistematerjalide sattumist siibri-, veemdddu-,
Uhiskanalisatsioonikaevudesse ja -torustikesse ning t66de |Oppedes teostama todalas asuvaile
siibri-, veemd0du-, Gihiskanalisatsioonikaevudele ja -torustikele survepesu.

Tooprojekti koostamiseks taotleda AS-It Paide Vesi tdiendavad tehnilised tingimused.

Projektlahendus kooskdlastada AS-ga Paide Vesi enne ehitusloa valjastamist.

3.7.2. Sademevesi

Sademevesi on lahendatud vastavalt Paide Linnavalitsuse linnamajandusosakonna tehnilistele
tingimustele 23.01.2026 nr 7-1/26/1-2.

Planeeritud kruntide sademevesi juhitakse linna sademeveesiisteemi. Eesvooluks on kavandatud
Kivimurru tadnava sademeveetrass (De 160), millega liitumine on naidatud joonisel nr 4
Tehnovorkude joonis.

Nouded sademevee projekteerimiseks:

1. sademevee arajuhtimiseks tuleb koostada tehniline projekt, mis vastab Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja seadusandlusele, sh majandus-ja taristuministri 17.07.2015
maarusele nr 97 , Nouded ehitusprojektile” ja Paide Linnavolikogu 24.05.2018 maarusele
nr 31 “Paide linna lihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise ja kasutamise eeskiri”.
Tehniline projekt peab olema koostatud vastava ala padeva spetsialisti poolt;

2. lahendus peab hélmama planeeritud kruntide kévakattega aladelt ja katustelt ning hoone
drenaazi olemasolul (vajadus selgitatakse projektiga) ka dreenidest koguneva sademevee
drajuhtimist ja/voi kaitlemist;

3. (le 30 parkimiskohaga parklate ja tle 1000 m? suuruste kattega platside territooriumitelt
(valja arvatud siirdekatendiga alad) enne sademevee drajuhtimist sademeveekanalisatsiooni
kasutada 6li-bensiisiptitidurit vdi muid asjakohaseid puhastusseadmeid. Projekteerimise
kdigus tapsustada puhastusseadmete vajadus ning tdpne asukoht, kui on teada uute
hoonete asukohad ja kasutus, tdpne parkimiskohtade arv;

4. planeeringuala sadeveesisteemile tuleb enne liitumiskaevu rajada Uhtlustusmahuti(d)
olukorraks, kus eesvoolutorustik ei vota sademevett vastu. Mahuti viljavoolu ning
liitumispunkti vaheline Ghendustrass on lubatud maksimaalselt kuni DE110 |abimddduga.

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning naabermaaliksustele on keelatud.

Sademeveelahendus projekteerida soovitatavalt mdlema krundi kohta (hiselt, et tagada terviklik
lahendus.

Paide linnasisese linna tiheasustusala on jogedest Umbritsetud ja seeldbi on linna
sademeveesiisteem (sh nii trassid kui ka kraavistik) j6e veetasemest otseselt m&jutatud. Sellest
tulenevalt ndha sademevee lahenduse viljatootamisel ette meetmed sadastlikeks lahendusteks
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sademevee vooluhulga kiiruse ja koguse vahendamiseks. S6ltumata sellest, mis tiipi lahendused
projekteerimisel on voimalikud ja valitakse, tuleb arvestada ja kasutada jargnevaid noudeid
(projekteerimisel valida asjakohased), mis on eelkdige vajalikud valingvihma aegse ilekoormuse
vahendamiseks:

= ndha ette lahendused sademevee hajutamiseks ja immutamiseks (nt haljasalad, immutusnova
rajamine parkla serva jms);

= kasutada vOimalikul maadral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid. Kdvakattega parklaala
asemel kasutada vuukidega kiviparketti/murukivi;

= vajadusel ja vdimalusel kasutada immutuskaste (juhtida vesi kargkasti);

= hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle véib koguda sademeveemahutisse
ja taaskasutada;

= arvestada Uldisi hea disaini kriteeriume, sh ehitatavus, hooldatavus, kulu-tGhusus ja ohutus.

3.7.3. Elektrivarustus. Valisvalgustus

Elektrivarustuse osa on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele 16.12.2025
nr 508313. Tingimused kehtivad kuni 19.12.2027.

1. Detailplaneeringu ala elektrivarustus on lahendatud olemasolevate vorgulihenduste ja
tarbimiskohtadega olemasoleva AJ15023:(Paide) alajaama pealt ning ei muutu. Olemasolev
liitumisvdimsus ja peakaitsme nimivool ei muutu.

- Alajaama teenindamiseks peab jddama 60padevaringne vaba juurdepaas.

- Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Tapsemad nduded
on leitavad Transpordiameti veebist.

- Uldjuhul ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevédndisse.
2. Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdigus on nadidatud servituudialana.

3. Kui uute hoonete rajamisest tulenevalt on vajalik imber paigutada olemasolevat elektrivorku, siis
esitab klient Elektrilevile asjakohase taotluse ja maksab tasu vastavalt tegelikele kuludele.
Tdiendavat infot saab lugeda ja taotluse esitada: https://elektrilevi.ee/et/teenused/vorgu-
umberehitus.

Planeeringuala valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise staadiumis. Valgustus peab tagama
sotsiaalse kontrolli loomise ja turvalise valiruumi. Oisel ajal valgustuse kasutamisel (nt hoone
fassaadil, parklas kasutatav valgustus) reguleerida see minimaalsele voimsusele. Kuna teisel pool
Parnu tanavat asuvad elamud, valtida valgusreostust. Projekteerimisel [ahtuda energiasaastlikest
lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja llevalt alla suunatud valgustust.

3.7.4. Soojavarustus

Planeeringuala jaab Paide linna kaugkittepiirkonda (Paide Linnavolikogu 15.11.2018 mé&arus nr 62
,Paide linna kaugkiittepiirkondade piirid, kaugkliittevérguga liitumise ning eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinéuded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja jdrelevalve ning
soojusettevotja arenduskohustused*).

Soojavarustus on lahendatud vastavalt Utilitas Eesti AS-i tehnilistele tingimustele 25.11.2025
nr 25TT-12602.

Planeeritud ala labivad soojatrassid, mis varustavad planeeritud alal olevaid hooneid ning
naaberhooneid. Uute hoonete rajamisel soojuskoormused suurenevad. Kruntidele pos 1 ja pos 2
juurdeehituste rajamisel jadavad olemasolevad torustikud ette ning tuleb imber paigutada, samuti
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tuleb imber tdsta olemasolevad soojussélmed. Torustiku pdhimdotteline skeem on esitatud joonisel
nr 5 Tehnovorkude p6himétteline joonis.

Tingimused kaugkiitte projekteerimiseks:

= torustiku iimbertdstmine tdpsustada projekteerimise kaigus.;
= soojuskoormused tuleb tdpsustada projekteerimise kaigus.

Muud tingimused:

= toost valja lulitatud soojustorustikud tuleb demonteerida ja nduetekohaselt utiliseerida. K&ik
demonteerimisega ja utiliseerimisega seotud toimingud leppida eelnevalt kokku Utilitas Eesti
AS-iga;

=  koormuste voi konfiguratsiooni muutumisel tuleb esitada tdpsustav tehniliste tingimuste
avaldus;

= vOrgu konfiguratsiooni muutumisel véivad vérgupunktide ID-d muutuda;

= soojusvorgu limbertdstmiseks tuleb kinnistu omanikul s6lmida Utilitas Eesti AS-iga soojusvorgu
Umbertdstmise kokkulepe. Soojustorustiku (imbertéstmine tuleb teostada suvisel perioodil,
vahemikus 1. juuni kuni 31. august. Tarbijate soojusvarustuse katkestused soojusvorgu
Umberehituse ajal on lepingute tottu ajaliste piirangutega ja peavad olema liihiajalised.
Arvestada ajutiste toruithenduste voi ajutise soojusallika paigaldamise vajadusega.

3.7.5. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud kruntidel olevad hooned on varustatud sidega. Planeeringuga ei muudeta lahendust.

3.8. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” peab
valtima tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 m, piiratakse
tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja m&ddetakse Gldjuhul vélisseinast. Kui
valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

Olemasolevate ja kavandatud hoonete paiknemisest tulenevalt ulatuvad krundi pos 1 ja pos 2
hoonestusalad osaliselt krundi piirini. Kui erinevatel kruntidel olevatel hoonetel ei ole tagatud
minimaalne hoonetevaheline kuja 8 m (siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”), tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega. Uhe vdimaliku lahendusena
rajada hoonete vahele tuletokkesein.

Planeeritavad hooned liigituvad tuleohutuse jargi V kasutusviisi (kontorid) ja VI kasutusviisi (to6stus-
ja laohooned, nt sdidukite teenindushoone) alla. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass
tuleb maarata ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevotukoht. Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“
kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast sissepadsust vOi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on tuleohutuspaigaldiste
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pdastemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka sellest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest moddetakse modda paadstetehnikaga sdidetavaid teid.

Lahimad olemasolevad hiidrandid (vt joonis nr 2 Kontaktvééndi skeem) asuvad Lai tanaval (H-7,
planeeringualal olevast triikikoja hoonest ca 185 m kaugusel, hiidrant on kantud ehitisregistrisse)
ning Kivimurru ja Parnu tanavate ristmikul (H-16, planeeringualast ca 14 m kaugusel, olemasolevast
soidukite teenindushoonest ca 30 m kaugusel). Mdlemad hidrandid tagavad planeeritava ala vilise
tulekustutusvee vooluhulgaga vahemalt 10 I/s.

Paadsteautode juurdepads on tagatud avaliku kasutusega tanavatelt Kivimurru ja Parnu.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate normide ja
nduetega, sh ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel.

Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi voi standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnuetele téendada anallititiliselt (siseministri
30.03.2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”).

3.9. Kuritegevuse riske vdhendavad tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse véljatéotamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

= sotsiaalse kontrolli tagamine labi hoone ja valiruumi esinduslikkuse, st hoone on igast kiiljest
vaadeldav/jalgitav, hoone Gimbrus on kvaliteetne valiruum;
= kavandatud on hea ndhtavus (territooriumi valgustatus).

Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab vdimaldama sotsiaalse kontrolli
tagamist.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= vajadusel paigaldada videovalve;

= kasutada esindusliku arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

= viltida pimedaid nurki ja n-6 kangialuseid;

= eristada selgelt avalikud ja suletud territooriumid, et valtida soovimatute isikute sattumist mitte
ette nahtud piirkondadesse (nt majandusalale);

= kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

= hoida ala korras;

= kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb labi viia keskkonnamaju
hindamine.

Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju, kui jargitakse
detailplaneeringus ette ndhtut ja maaiksuste igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega
satestatud keskkonnakaitse pdhimotetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mdjualaga.
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3.10.1. Sademevesi, pohja- ja pinnavee kaitstuse tagamine

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt ndrgalt
kaitstud pdhjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on kdrge. Kavandatav tegevus ei tohi ohustada
pOhja- ega pinnavee seisundit. Sademevesi tuleb vajadusel suunata labi eelpuhasti.

3.10.2. Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja ,Paide linna
jédtmehoolduseeskirjale”. Tagatud peab olema liigiti kogumise vdimalused vastavalt kehtivatele
Oigusaktidele (planeeringu koostamise ajal Keskkonnaministri 03.06.2022 maarus nr 28
,Olmejéddtmete liigiti kogumise ja sortimise néuded ja kord ning sorditud jédtmete liigitamise
alused'”). Ehitusjaatmed tuleb kiidelda vastavalt ,Paide linna jaétmehoolduseeskirjale”.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ndha ette suletavad kogumiskonteinerid voi
kasutada slivamahuteid.

3.10.3. Energiatohusus

Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnéuded®”. Uue hoone
projekteerimisel tuleb tahelepanu poorata energia sadastmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele
ning véimalusel ndaha ette voimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatbhususe pohinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hélmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele méjutavad hoone energiatéhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnostlisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone tGhendustest
erinevate vorkudega (kaugkite, elekter jne). Tehnosiisteemidest on kdige suurem ruumivajadus
ventilatsioonisiisteemil. Véimalikult vdhese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine
eeldab oOigesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise
kdigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on valja toodud ptk-s 3.5.

3.10.4. Radoon

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub planeeringuala
keskmise v&i madala Rn-riski klassiga alal (Rn-riski vdartus 50-100 kBg/m3).

Kuna planeeringualale kavandatavates hoonetes asuvad to66ruumid, tuleb arvestada
keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 , Té6ruumide ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse mé6tmise kord ja té6andja kohustused kérgendatud radooniriskiga té6kohtadel”
§ 3 toodud radooni viitetaseme nouetega. Sama maaruse lisa 1 kohaselt ei asu Paide linn
korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus.
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Selliste ruumide rajamisel, kus inimesed viibivad pikemat aega, tuleb tagada radooniohutu
keskkond. Eeldatavalt puudub vajadus viia labi radooniuuring. Kohalikul omavalitsusel on tapsema
informatsiooni alusel Gigus projekteerimise kaigus nduda radooniuuringu labiviimist. Vajadusel
tuleb kavandada ehituslikud meetmed vastavalt EVS-s 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ toodule.

3.10.5. Miira, vibratsioon, valisohu kvaliteet

Planeeritud hoonestuse  projekteerimisel ja rajamisel tuleb Ildhtuda kehtivatest
normdokumentidest. Planeeringu realiseerimisel peavad miiratasemed vastama keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71 ,Vdlisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
méddramise ja hindamise meetodid” toodud normtasemetele.

Planeeritavatele hoonetele paigaldatavatest tehnoseadmetest levivad miratasemed peavad
planeeringuala imbrusesse jadvatel elamualadel vastama keskkonnaministri 16. detsembri 2016
maaruse nr 71 ,Vilis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddétmise, mddramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 punkti 2 kohaselt Il kategooria alale kehtestatud t66stusmira
sihtvaartustele, mille puhul on lubatud t66stusmiira tase 50 dB paeval ja 40 dB 66sel.

Planeeringualaga piirnevatel Parnu ja Kivimurru tdnaval on olemasolevad ja ka planeeringu
realiseerudes lisanduvad liikluskoormused madalad. Kavandatud ca 10 tdiendava parklakoha
kasutamine krundil pos 2 ei too kaasa markimisvaarset mirataseme tdusu. Samuti ei too tdiendav
liiklus kaasa heitmete markimisvaarset suurenemist Parnu ja Kivimurru téanaval.

Naaberaladel mirahairingute valtimist ja vahendamist silmas pidades tuleb planeeringu
realiseerimisel arvestada jargmise tingimusega:

= mira tekitavate tehnoseadmete asukoht kavandada selliselt, et need ei oleks suunatud avalikku
ruumi ja tekitaks véimalikult vdhe mira Kivimurru ja Parnu tanava elamukinnistutele.

Seadmeid, masinaid jm vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada sellisel viisil (sh
ehitusaegne), et seadmete poolt tekitatud vibratsioon elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes vastaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéiéirtused elamutes ja lihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid” kehtestatud piirvaartustele

Siseruumide muiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid” kehtestatud normtasemetele.

Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi lletada maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel ndha ette miraleevendavate meetmete rakendamine I|dhtudes
muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest” kaasneva miira
vahendamiseks. Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdébralikult,
vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vd&imalik mdningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitust6dde toimumisel vdib
ilmneda mira ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid to0votteid kasutades:

= Soovitatav on miira ja vibratsiooni péhjustavaid t6id teostada ainult td6paevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapéaraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu, nddalavahetus));

= Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 (letada
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria t60stusmira normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d voib teha toopaevadel
kella 07.00-19.00;

=  Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitust6ddel tuleb vahendada materjalide langemiskorgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materijali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;
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= Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis ei pdhjusta
ohtu Umbritsevatele hoonetele.

3.11. Servituudi seadmise vajadus ja kitsendused

Olemasolevate ja planeeritud tehnovdrkude tarbeks on/tuleb ette ndha vérguvaldajate kasuks
tahtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine. Isikliku kasutudiguse sisuks on tehnovorkude
omamine, koikide toimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovdrkude talituse tagamise eesmargil.
Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette ndhtud kaitsevoondi
ulatuses. Arvestama peab jargmiste kaitsevoondite ulatustega:

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevéodndid: Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste
survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm
siselabimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste vabavoolsete torustike puhul, mille siselabimddt on
alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sligavusele samuti 2 m.

Elektripaigaldiste kaitsevodndid: maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala,
mida mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsev6ond 2 m kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondid: sideehitise kaitsevodndi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Soojustorustiku kaitsevoondid: maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad
darmise torustiku isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid
ja horisontaaltasand, kaitsevéondi ulatus on: 1) alla 200 mm Idbimddduga torustiku korral 2
meetrit; 2) 200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 meetrit.

Planeeringualal on vajalik seada reaalservituut Kivimurru alajaam (katastritunnus 56601:002:2190)
kinnisasja kasuks, et oleks tagatud sGidukitega juurdepaas lle krundi pos 1.

3.12. Planeeringu elluviimine

3.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste méjude hindamine

Planeeringuala ldhialas asub kaks malestist (Jdrvamaa Haigla territooriumil asuv Paide Saksa
Tutarlaste Eraglimnaasiumi hoone (kinnismalestis (ajaloomalestis) reg. nr 4013) ja Paide
kultuurimaja (kinnismalestis (ehitismalestis) reg nr 30768), praegune Paide Muusika- ja Teatrimaja),
mille puhul on oluline hinnata malestiste vaadeldavust. Planeeringualale uute hoonete ehitamine ei
mdojuta malestiste vaadeldavust, kuna nimetatud hooned ei ole juba olemasolevalt planeeringualalt
ndhtavad. Seega ei ole pohjust eeldada olulist ebasoodsat méju kultuurivaartusele.

Malestiste puhul on oluline sailitada ka malestiste vaariline keskkond (sh valjaspool kaitsevodndit).
Malestise vaarilist keskkonda mdjutab eelkdige ehitus- ja arendustegevus malestise
naabermaaliiksustel. Kuna planeeringuala ei piirne vahetult malestistega, siis planeeringualal
kavandataval tegevusel pole malestistele vahetut ja otsest mdju. Lahenduse koostamisel on siiski
oluliseks peetud, et uushoonestus moodustaks arhitektuurse terviku olemasoleva hoonestusega.
Samuti on kohustuslik ehitusjoon Parnu ja Kivimurru tanaval, mis sailitab olemasoleva tanavaruumi
iseloomu.

Sotsiaalselt vBib planeeringu elluviimisel eeldada positiivset mdju Paide linnale. Kuna tegemist on
olemasolevate tegevuste laiendamisega, tugevneb piirkonna majandus sdilitatavate ja uute
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tookohtade naol. Trikikoda ja autoteenindus pakuvad kohalikele elanikele ja ettevotetele
tdiendavaid teenuseid, vahendades vajadust sdita teistesse piirkondadesse. Planeeringu elluviimine
aitab seeldbi kaasa kohaliku ettevotluse plisimisele ning Paide linna teenindusvdrgu arengule.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
planeeringuala asub linna keskuses, kus puuduvad loodusvaartusega alad.

Planeeringu elluviimine on seotud planeeringust huvitatud isikute finantsiliste véimalustega.

3.12.2. Planeeringu elluviimise kokkulepped

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatavad hooned ning kaasnevad vdimalikud rajatised ei kahjustaks naabermaatiksuste
kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud
kahjud hiivitab maatiksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojekti(de) koostamisel.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule. Planeeringulahendus
kruntidel viiakse ellu eraldiseisvalt.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:
1. Planeeritud kruntide alusel katastritiksuste moodustamine.

2. Hoone ja selle teenindamiseks vajalike tehnovorkude ning rajatiste projekteerimine (elektri- ja
sidetihendus, kittelahendus, Uhisvee-, kanalisatsioonilihendus ning sademevee lahendus;
juurdepéasu ja parkimise lahendus).

3. Ehituslubade viéljastamine hoonele ja selle teenindamiseks vajalikule tehnilisele taristule.
Haljastuslahendus tuleb rajada koos hoone ehitamisega.

4. Kasutuslubade véljastamine hoonele ja selle teenindamiseks vajalikule tehnilisele taristule. Hoone
kasutusloa saamise eelduseks on terviklikult rajatud valiruum (hoone, parkla(ad), haljastus jmt).
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