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Oru kiilas Uustalu katastritiksuse detailplaneering T66 nr 9825
Kose vald, Harju maakond 06.03.2026

1. ULDOSA

1.1 PLANEERINGUALA KIRJELDUS, ULDANDMED JA EESMARK

Planeeringuala asub Kose vallas Oru kiilas Oru-Saula tee dares. Planeeringuala on hoonestamata;
valdavalt on tegemist metsa- ja rohumaaga ning osaliselt holmab ala ka teemaad. Uustalu
katastriliksus on eraomanduses. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,5 ha (sh osaliselt Oru-

Saula tee katastriliksuse maa-ala).

Planeeritud alal asuva maatiksuse andmed:

Kinnistu aadress: Uustalu

Katastritunnus: 33701:004:0222
Sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%
Suurus: 43 403 m?

Osaliselt hdlmab planeeringuala ka Oru-Saula tee katastriiiksust:

Kinnistu aadress: Oru-Saula tee
Katastritunnus: 33801:001:0307
Sihtotstarve: Transpordimaa 100%

Detailplaneeringu koostamise eesmark algatamise korralduse kohaselt on Uustalu katastriiiksuse
jagamine neljaks iiksikelamukrundiks ning iiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning
ehitusdiguse maddramine. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele ja heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ning tehnovérkudega
varustamise pohimotetele.

Detailplaneeringuga lahendatakse vahemalt jargmised iilesanded:

- planeeringuala kruntideks jaotamine;

- krundi hoonestusala midramine;

- krundi ehitusdiguse méddaramine;

- hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste
ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha méidramine;

- ehitise ehituslike tingimuste médramine;

- chitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méddramine;

- litkluskorralduse pdhimdtete médramine;

- haljastuse ja heakorrastuse pdhimodtete méddramine;

- kuja méadramine;

- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine;

- miira-, vibratsiooni-,  saasteriski- ja  isolatsioonitingimusi  ning  muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

- servituutide seadmise vajaduse mérkimine;

- nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu
koostamine ndutav.

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KORRALDAJA JA KOOSTAJA

Detailplaneeringu koostamise korraldaja
Kose Vallavalitsus; aadress: Hariduse tn 1, 75101 Kose, Harju maakond

Detailplaneeringu koostaja

Vertland OU; aadress: Raudkivi tee 4-19, Peetri alevik, Rae vald, 75312, Harju maakond
Planeerija-maastikuarhitekt: Piret Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7), kutsetunnistus nr
234670
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1.3 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud:

e huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Kose Vallavalitsuse 30.10.2025 korraldus nr 322 ,Oru kiillas Uustalu katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine®;

e planeerimisseadus;

e Kose valla tildplaneering (kehtestatud Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsusega nr 284);

o riigihalduse ministri 17.10.2019 madrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele
esitatavad nouded” (redaktsiooni jdustumise kp 01.11.2022);

e Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarus nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost66 tegemise

kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” (redaktsiooni joustumise kp 01.01.2025);

Kose valla arengukava 2023-2035;

planeeritava ala vahetus laheduses koostatavad ja kehtestatud detailplaneeringud;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®;

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®;

Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad

tuleohutusnduded”;

e siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®;

e siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

¢ muud kehtivad 6igusaktid ja projekteerimisnormid;

e vorguvaldajate tehnilised tingimused;

e AGEO 0U 2025. a. novembris koostatud ,,Uustalu maa-ala plaan. Geodeetiliste tdode aruanne*,
t60 nr 25125.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS
2.1 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Oru kiilas Oru-Saula tee aares. Planeeringuala
piirneb kirdes Saare (33801:001:1234) ja Parisaare (33801:001:1233) ning loodes Rastiku
(33701:004:0812) ja Koplindmme (33701:004:0811) maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistutega; kagus Oru-Saula tee katastriiiksusega ning edelas Eesnurme (33701:004:0699),
Nurme (33701:004:0697) ja Nurmiku (33701:004:0698) elamumaa sihtotstarbega kinnistutega.

Uustalu katastriliksus on hoonestamata ning ala on valdavalt kaetud korghaljastusega. Maa- ja
Ruumiameti mullastiku kaardi andmetel on planeeringualal tegemist koreserikka rahkmullaga
(Kr r3ls1). Tahis ,r3” viitab rahksusele/koreselisusele (koresesisaldus ligikaudu 20-30%) ning
»1s1” mulla 16imisele (kerge liivsavi). Maapind langeb kagust loode suunas; absoluutkdérgused
jddvad vahemikku 60,60-57,31. Juurdepdds planeeringualale on Oru-Saula teelt, mis on
kahesuunaline, kdnniteedeta ning tolmuvaba kattega tee. Oru-Saula tee on munitsipaalomandis
ning tee kaitsevoondi laius on 10 m ddrmise sdiduraja valimisest servast. Planeeringuala jaab
Allikmae bussipeatusest ligikaudu 650 m kaugusele.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel on planeeringualal margitud
parandkultuuriobjekt Hiietaguse paeaugud (338:PAM:004). EELISe andmebaasi kohaselt on
objektist vdi selle esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 20-50%. Maa- ja Ruumiameti
reljeefkaardi, geodeetilise maa-ala plaani ning kohapealse vaatluse pohjal ei ole paekiviaukudest
looduses eristatavaid jalgi tuvastatud.

Planeeringuala jadb kogu ulatuses Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruumi.
Maatiksusel ei esine muinsuskaitselisi ega looduskaitselisi piiranguid.

1 Keskkonnaagentuur. EELISe infoleht. Kasutatud 19.01.2026. https://eelis.ee/parandobj/282360892
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Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel paikneb lahim tuletdrje veevotukoht (nr 8343;
koordinaadid x=6562866.52, y=557250.49) Nurga kinnistul (33701:004:0641), mis jaab
planeeringualast loodesse. Médda erakinnistutel paiknevaid teid on veevétukoha kaugus
planeeringualast ligikaudu 400 m. Veevatukoht on kajastatud kontaktvoondi analiiiisi skeemil.

Planeeringualal puuduvad kehtestatud detailplaneeringud.

2.2 DETAILPLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kose valla iildplaneeringu kohaselt asub Uustalu katastriiiksus hajaasustusalal loodusliku
maakattega alal (vt skeem 1). Uldplaneeringu kohaselt saab hajaasustuses ehitusdiguse elamute
pustitamiseks taotleda jagamise ja/voi liitmise teel moodustatavale katastritiksusele, mille suurus
on vihemalt 2 ha. Planeeringuala ei paikne rohelise vorgustiku tugialal ega koridoris.
Pohjendatud juhtudel voib katastriliksuse suurus olla vaiksem kui 2 ha, nt kui katastritiksuste
suurus hoonete asukohas on viiksem. Erisuse rakendamine pohjendatud juhul ei ole
ildplaneeringut muutev. Erisuse rakendamist pohjendab kontaktvoondi analiiiis, sh
tiimbruskonnas valjakujunenud vaiksemad elamukruntide suurused, vt lisaks joonis DP02.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatakse iildplaneeringu ptk 3.2.1 tldreeglist vaiksemaid
elamumaa krunte, sest planeeringuala kontaktv6ondis paiknevad elamumaa sihtotstarbelised
katastriliksused alla 2 ha (vt asukohti tipsemalt jooniselt DP02). Seega on kontaktvoodndis
elamukruntide suurused iildplaneeringu 2 ha pohimottest vaiksemad ning kavandatav kruntide
moodustamine jargib piirkonnas kujunenud krundistruktuuri. Kiesolev detailplaneering
pohjendab erisuse rakendamist kontaktvoondi analiitisi kaudu (vt joonis DP02) ning lahendab
terviklikult juurdepadsu, tehnovorkudega varustamise, haljastuse ja heakorra, tagades
hajaasustusele omase ruumistruktuuri sailimise.

Uldplaneering sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav katastriiiksuse esmakordsel
jagamisel alates neljaks eraldiseisvaks katastriliksuseks elamuehituse eesmargil. Kidesoleva
detailplaneeringu lahendus ndeb ette Uustalu katastriiiksuse jagamise neljaks
iiksikelamukrundiks ning iiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks, mistdttu on
detailplaneeringu koostamine iildplaneeringu kohaselt vajalik ning planeering vastab
iildplaneeringus maaratud detailplaneeringu koostamise kohustuse alusele.

Hajaasustuse ehitustingimuste osas arvestab detailplaneering tldplaneeringus toodud
pohimotteid, sh hoonestuse sobitamine valjakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi,
juurdepddsuks eelkdige olemasolevate sodiduteede kasutamine ning {ildpohimdte, et tihel
katastriiiksusel paikneb tildjuhul iiks elamu koos seda teenindavate abihoonetega.

Kokkuvdttes on detailplaneering kooskdlas Kose valla iildplaneeringuga: planeeringuala paikneb

tildplaneeringu kohaselt hajaasustusalal ning kavandatav kruntide moodustamine ja elamuehitus
jargib kontaktvoondis valjakujunenud asustusstruktuuri.
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Skeem 1. Viljavote Kose valla ﬁldplaneeringu Oru kiila maakaéutusplaanist, planeeringuala
asukoht on tihistatud punase joonega.

2.3 ANALUUSIL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringuala paikneb Kose vallas Oru kiilas hajaasustusalal loodusliku maakattega alal ning on
hoonestamata. Ala on valdavalt kaetud kdrghaljastuse ja vdsastunud loodusliku rohumaaga.
Kontaktvoondi analiilis nditab, et planeeringuala naabruses paiknevad hoonestatud elamumaa
kinnistud (Nurmiku, Nurme, Eesnurme) suurustega 0,64...1,0 ha ning joonisel Kontaktvoondi
analiiiis on naha, et kontaktvoondisse jdavad hajaasustusalal paiknevad elamumaa
sihtotstarbelised kinnistud on kdik alla 2 ha (vt joonis DP02). Seetdttu on pdhjendatud kavandada
elamukrundid iildplaneeringus véimaldatud erisuse alusel vaiksematena kui 2 ha ning jargida
valjakujunenud krundistruktuuri.

Juurdepadds planeeringualale on tagatud Oru-Saula teelt. Tehnovdrkude trassid ja
liitumispohimotted ning juurdepadsulahendus tuleb detailplaneeringus maarata nii, et tagada
kruntide realiseeritavus ja vajadusel servituutide seadmine ning sailitada voimalikult palju
olemasolevat kdrghaljastust.

Ohutuse seisukohalt tuleb arvestada lahima tuletorje veevotukoha paiknemisega Nurga kinnistul
ning tagada juurdepaas ja kustutusvee kittesaadavus. Parandkultuuriobjekt Hiietaguse paeaugud
(338:PAM:004) on Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduses margitud, kuid looduses ei ole objekti
jalgi tuvastatud; ehitustoode tegemisel tuleb siiski arvestada ettevaatuse pdhimottega.

Kokkuvottes voimaldavad olemasolev olukord ja kontaktvéondi iseloom kavandada Uustalu
katastriiiksusele neli iiksikelamukrunti ja iihe transpordimaa sihtotstarbega krundi viisil, mis on
kooskodlas tldplaneeringu hajaasustuse pohimotetega ning lahendab terviklikult juurdepaasu,
tehnovorgud, haljastuse ja heakorra.

Vertland OU 5/14



Oru kiilas Uustalu katastritiksuse detailplaneering T66 nr 9825
Kose vald, Harju maakond 06.03.2026

3. PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeringuala ruumilise arengu eesmdrk on kujundada Uustalu katastriliksusest terviklik,
timbruskonna asustusstruktuuri ja maastikuilmega sobituv elamuala, tagades toimiv juurdepaas,
tehnovdrkudega varustamine, heakord ning olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailimine.

Ruumilise arengu eesmargi saavutamise pohimotted:

e jagada Uustalu katastriiiksus neljaks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning moodustada
iks transpordimaa sihtotstarbega krunt juurdepaasu tagamiseks;

e madrata kruntidele ehitusdigus ja hoonestusalad ning kavandada piirkonnaga sobituv
hoonestusmaht ja hoonete paigutus, lahtudes hajaasustusele omasest ruumistruktuurist
ja kontaktvoondi valjakujunenud krundisuurustest;

e tagada ohutu ja toimiv liikluskorraldus (sh juurdepaasud, krundisisene parkimine ning
ndhtavustingimused);

e luua eeldused tehnovorkudega varustamiseks ja liitumisteks ning maarata tehnovérkude
ja -rajatiste paiknemise pohimotted;

e sdilitada ja vaartustada olemasolevat korghaljastust ning kujundada haljastuse ja
heakorrastuse pohimétted;

e tagada ala 60pdevaringne kasutus ja turvalisuse kasv ldbi selge ruumilise struktuuri,
korrastatud juurdepaasude ning nahtavuse ja valgustuse pohimotete;

e luua eeldused ala korrastamiseks ja maa tdhusamaks kasutamiseks, sailitades piirkonna
iseloomu.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
4.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Uustalu katastriiiksusest moodustatakse neli iiksikelamumaa sihtotstarbelist krunti (planeeritud
katastriliksuste sihtotstarve: elamumaa).

4.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE
POHIMOTTED

Elamukruntide hoonestusala on kavandatud tuleohutusndéudeid arvestades 40 m kaugusele
naaberkinnistutel paiknevatest hoonetest, 20 m kaugusele planeeritud kruntide omavahelisest
piirist ning 5 m kaugusele planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundi POS 5 poolsest piirist.
Kavandatavate hoonete ehitisealune pind on maairatud iihe krundi kohta kuni 6% krundi
pindalast.

Koikidele moodustatavatele kruntidele POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 on kavandatud rajada tiks
kuni 2-korruseline iiksikelamu ja kolm abihoonetz?.

4.3 EHITUSOIGUS, HOONETE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

Hoonete suurima lubatud arvu madramisel on ldhtutud Kose valla iildplaneeringu ptk 3.2.1
pohimottest, mille kohaselt voib iihel duemaal paikneda iiks elamu koos abihoonetega, ning
vaikeelamu maa-ala tingimustest, mille jargi on krundile lubatud rajada iiks pdhihoone ja kuni
kolm abihoonet. Hoonete maksimaalse lubatud koérguse mairamisel on samuti ldhtutud
iildplaneeringu ptk 3.2.1 nduetest, mille kohaselt on hajaasustuses eluhoone kdrgus kuni 10 m
ning abihoonete korgus kuni 6 m, modddetuna maapinnast katuseharjani. Kavandatud
hoonestusmahud ja -kdrgused on kooskdlas kontaktvoondis véljakujunenud hoonestuslaadiga.

2Kose valla tildplaneeringu jargi on abihoone péhihoonet teenindav hoone. Abihoonete arvu hulka loetakse
nii ehitusloakohustuslikud kui ehitusloakohustuseta hooned.
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POS 1

e Krundi suurus: 10 048 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EP 100%

e Hoonete suurim lubatud arv: 4 (1 elamu + 3 abihoonet)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 600 m?

e Elamu suurim lubatud koérgus: 10,0 m

e Abihoone suurim lubatud kdrgus: 6,0 m

e Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed: iiksikelamu ja elamu abihooned.

POS 2

e Krundi suurus: 10 048 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EP 100%

e Hoonete suurim lubatud arv: 4 (1 elamu + 3 abihoonet)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 600 m?

e Elamu suurim lubatud koérgus: 10,0 m

e Abihoone suurim lubatud koérgus: 6,0 m

e Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed: liksikelamu ja elamu abihooned.

POS 3

¢ Krundi suurus: 10 048 m?

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: EP 100%

e Hoonete suurim lubatud arv: 4 (1 elamu + 3 abihoonet)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 600 m?

e Elamu suurim lubatud koérgus: 10,0 m

e Abihoone suurim lubatud kérgus: 6,0 m

e Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed: iiksikelamu ja elamu abihooned.

POS 4

¢ Krundi suurus: 10 047 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EP 100%

e Hoonete suurim lubatud arv: 4 (1 elamu + 3 abihoonet)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 600 m?

e Elamu suurim lubatud koérgus: 10,0 m

e Abihoone suurim lubatud kérgus: 6,0 m

¢ Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed: iiksikelamu ja elamu abihooned.

POS 5
e Krundi suurus: 3211 m?
¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: LT 100%

Krundile on lubatud rajada juurdepaasutee. Tee on kavandatud rahustatud liikluse pohimdtet
jargides ning ei ole kavandatud sirgjoonelisena, vaid kdverjoonelise trassina (vt joonis DP04), et
sdiliksid krundil kasvavad ménnid ja vihendada sdidukiiruseid. Lisaks on POS 5 alale kavandatud
vOoimalus paigaldada parandkultuuriobjekti tdhistav infoviit, kuna Maa- ja Ruumiameti
kaardirakenduse andmetel paikneb parandkultuuriobjekt teemaa krundil.
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4.4 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritud alal tuleb siilitada vdimalusel maksimaalselt kasvav korghaljastus. Vajadusel
tdiendada elamumaa krunte uushaljastusega, mille liigid ja asukohad tuleb tdpsustada hoone(te)
ehitusprojekti(de)s.

Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmetel (seisuga 19.01.2026)
ei paikne planeeringualal ega selle vahetus laheduses kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikukaitseliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringus kavandatav tegevus vdib mojutada. Detailplaneeringualal ei ole kavandatud
reostuse voi keskkonnaohuga seotud tegevusi ega rajatisi.

Moodustatavatel kruntidel tekkivad jadtmed tuleb koguda liigiti vastavalt Kose valla
jadtmehoolduseeskirjale. Jadtmete kogumiskohad on kavandatud juurdepaasutee lahedusse, vt
joonis DP04, tipne asukoht tuleb tidpsustada ehitusprojekti(de)s. Kui konteiner asub ldhemal kui
3,0 m naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Jadtmete kogumine, sortimine, vedu,
hoidmine, taaskasutamine ja kdrvaldamine peab vastama Kose valla jadtmehoolduseeskirjas
sdtestatule.

4.5 JUURDEPAAS, PARKIMISE JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringualale on juurdepais Oru-Saula teelt. Juurdepadsutee on kavandatud vastavalt Eesti
standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele vidhemalt 4,0 m laiuse tupikteena, mille 16ppu
on kavandatud paasteteenistuse ja hooldusséiduki timberpddramise véimalus. Juurdepadsutee
vOoimalik pohimotteline lahendus on esitatud joonisel DP04, tipsem lahendus antakse
ehitusprojektis. Juurdepddsutee iihenduskohas Oru-Saula teega on soovitatav ndha ette
liikklusmark ,Peatu ja anna teed“, et tagada liiklusohutus ja vajalik ndhtavus minimaalse raie
vajadusega, teedarsete puude sdilitamine aitab iihtlasi vdhendada liiklusmiira ning toimib
loodusliku miiratokkena.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Igale krundile on ette ndhtud vahemalt 3 parkimiskohta.
Hoonete ehitusprojektides tdpsustatakse, kas parkimiskohad lahendatakse hoovis vdi hoones (nt
autovarjualuse, garaazi vms rajatisena).

4.6 KESKKONNAKAITSE JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Planeeringus = kavandatud  tegevus ei  kuulu  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Idike 1 tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju hindamise ladbiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringus ei ole ette ndha
planeeringuga kaasnevaid olulisi keskkonnamdjusid. Planeeritud tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jadtmeteke, miira,
vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja 16hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
moju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Ka Kose Vallavalitsuse 30.10.2025 korralduse nr 322 jargi ei kaasne
kdesolevas detailplaneeringus kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju. Lahtudes
eelnevast ei ole keskkonnamdju hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel vajalik.

Planeeritud tegevuse elluviimisega ei ole ette ndha avariiolukordade tekkimist. Oht inimese
tervisele voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust maéaaravates dokumentides esitatud nouetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid peavad
olema hooldatud, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Ehitusobjektil té6tavad
isikud peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, sest nii on vdimalik valtida ohtu
keskkonnale.
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Detailplaneeringus puudub vajadus teha ettepanekuid maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse
alla votmiseks.

4.7 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

4.7.1 Uldosa

Tehnovorkude vahelised kaugused tdpsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovérkude pdhimétteline lahendus ning tehnovoérkude tdpne
lahendus antakse koos hoone(te) ehitusprojekti(de)s. Tehnovorkude lahendus on esitatud
joonisel DP04 Pohijoonis koos tehnovorkudega.

4.7.2 Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringuala vahetus ldheduses puudub iihisveevargi- ja tihiskanalisatsioonitorustik. Kruntide
veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse lokaalselt.

Alale on planeeritud kaks puurkaevu: kruntide POS 1 ja POS 2 piirile ning kruntide POS 3 ja POS
4 piirile. Kruntide POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 veega varustamine lahendatakse uute puurkaevude
rajamisega (eeldatava tootlikkusega alla 5 m3 d0pdevas). Puurkaevu hooldusala ulatus on
planeeringulahenduses = mdadratud 10 meetrit. Puurkaevude rajamisel arvestada
keskkonnaministri 09.07.2015 maarusega nr 43 ,, Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu
v0i -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja iimberehitamise ehitusprojekti
kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, iimberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskolastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v6i kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus-
voi kasutusteatise, puurkaevu véi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“.

Elamumaa kruntide reoveekanalisatsiooniks on planeeritud reovee kogumismahuti voi
omapuhasti (biopuhasti). Arvestades, et planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega alal,
tuleb reovee kogumise ja/voi puhastamise lahendused valida ning paigutada selliselt, et vdlistada
pohjavee reostumine. Sellest tulenevalt on heitvee pinnasesse juhtimine (imbvaljak vms)
tingimuslik ja lubatav tiksnes juhul, kui see vastab kehtivatele nduetele ning projekteerimisel on
hinnatud pinnase sobivust ja pohjavee taset.

Kui reovee kiitlemiseks valitakse lekkekindel kogumismahuti, tuleb arvestada minimaalseks
mahuks 6 m® iihe elamu kohta (arvestusega 4-5 elanikku). Mahuti tipne maht ja
tithjendamissagedus tipsustatakse projekteerimisel ja kasutamisel, tagades aastaringse
tithjendatavuse ja tiithjendusveoki juurdepaasu.

Kui kavandatakse heitvee immutus (imbvaljak vms), tuleb ehitusprojektis tdiendavalt:

e hinnata pinnase labilaskvust ning pdhjavee taset;

e kavandada immutussiisteem nii, et immutuskihi pdhja ja pdhjavee kdrgeima taseme
ning/voi aluspohja vahele oleks tagatud noutav vihemalt 1,2 m paksune dreeniv kiht,
vajadusel voib immutussiisteem olla projekteeritud olemasolevast maapinnast
korgemale;

e tagada ndutavad kujad ning kaitsta veehaardeid (sh puurkaevude hooldusala ja muud
kaitsevoondid).

Omapubhasti tuleb rajada puurkaevu hooldusalast vihemalt 50 m kaugusele. Omapuhasti rajada
vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” (§ 5 ja 6).

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusele ,Geoloogia 1: 50 000“ on planeeringualal
pohjavee liikumise suund ldunast pdhja suunas. Ala paikneb Siluri-Ordoviitsiumi (S-0)
karbonaatkivimite avamusalal ning see levib Pohja-Eesti klindist kuni Devoni kivimite leviku
alguspiirini. Maapinnaldhedane aluspdhjaveekiht paikneb G&hukese pinnakatte all ning
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karbonaatkivimite veejuhtivus on viaga hea. Hea veejuhtivuse tdttu on kaevud veerikkad, kuid
samas voib reostus liikuda veejuhtivates kivimites Kiiresti. Sellest tulenevalt tuleb reovee
kogumise ja/v6i puhastamise lahendused valida ning paigutada selliselt, et vilistada pdhjavee
reostumine.

Omapuhastite ja puurkaevude asukohad tuleb tipsustada ehitusprojekti(de)s. Krundisiseste vee-
ja kanalisatsioonitorustike ehitamine peab toimuma koostatud ehitusprojekti(de) alusel.

Lahim olemasolev tuletorje veevétukoht paikneb u 400 m kaugusel (nr 8343; koordinaadid
x=6562866.52, y=557250.49) Nurga kinnistul (33701:004:0641), mis jadb planeeringualast
loodesse. Tuletdrje veevotukoha nduetele vastavus (sh tegelik kaugus hoonete kavandatavatest
sissepddsudest ning juurdepddsu tagatus) tdpsustatakse ehitusprojekti(de) koostamisel ja
kooskolastamisel. Tuletorje veevarustuse tdpsem lahendus tiapsustada ehitusprojekti koostamise
kaigus.

4.7.3 Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine

Elamumaa krundid on valdavalt tasased ning kruntide piires on kérguste vahe tldjuhul kuni 1,0
m. Kruntidel lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de) koostamisel sademevee &drajuhtimine
kovakattega aladelt. Haljasaladele valguv sademevesi immutada pinnasesse. Sademeveed
immutada pinnasesse krundi piirides. Vertikaalplaneeringu tdpne lahendus antakse hoone(te)
ehitusprojekti(de)s.

Sademevee drajuhtimine ja kaitlus lahendatakse krundipohiselt, viltides sademevee juhtimist
naaberkinnistutele. Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaardi andmetel on planeeringualal
koreserikas rahkmuld (Kr r31s1), mistdttu on sademevee immutamine iildjuhul eelistatud; samas
tuleb viltida reostusriske ning vajadusel nidha ette eelpuhastus (nt settepiilidur) kdovakattega
aladelt kogutava sademevee Kkorral. Sademevee kaitluse tdpne lahendus tapsustatakse
ehitusprojekti koostamisel ning immutuse kavandamisel hinnatakse vajadusel pinnase sobivust
tdiendavate uuringutega.

Maapinna lokaalne tdstmine on lubatud juhul, kui reovee immutamise nduetekohane rajamine
eeldab siisteemi ehitamist olemasolevast maapinnast kdrgemale, sh kui projekteerimisel selgub
pinnase ebapiisav labilaskvus v6i kui immutuskihi pohja ja pohjavee korgeima taseme ning/voi
aluspdhja vahele ei ole voimalik tagada ndutavat vihemalt 1,2 m paksust filtrikihti. Sellisel juhul
lahendatakse pinnase tdstmine iiksnes rajatise ulatuses.

4.7.4 Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 507903 on planeeringuala
toide ette nahtud olemasoleva Kariméae:(Kose) alajaama baasil, mis asub Karimae katastritliksusel.
Kruntide tarbimiskohtadele on kavandatud 0,4 kV maakaabelliin Karimée:(Kose) alajaama fiidri
F2 liitumiskilbist LK197380. Tarbimiskohtade vorguiihendustele on ette ndhtud kruntide
piiridele paigaldatavad mitmekohalised liitumiskilbid ning jaotuskilbid. Liitumiskilbid on
planeeritud ligipadsetavasse asukohta juurdepaasutee darde ning need peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on planeeritud maakaabliga. Elektrivarustuse
tdpsem lahendus tapsustatakse ehitusprojekti(de) koostamise kdigus.

4.7.5 Soojusvarustus

Planeeringualal lahendatakse hoonete soojusvarustus lokaalselt. Soovitav on projekteerida
madala energiatarbega hooned vo6i passiivmajad. Detailplaneering ei sea kiitteliigi ega kiitte
tehnilise lahenduse valikule piiranguid, kuid soojusvarustuse lahendamisel on soovitatav
eelistada tdnapdevaseid ja keskkonnasdastlikke lahendusi, sh soojuspumbad (maa- ja
O0hksoojuspumbad) ning vajadusel nende kombineerimine paikeseenergia kasutamisega (nt
paikesepaneelid hoone katusel). Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid Kkiitteliike:
polevkivi, raskedlid ja Kkivisiisi. Hoonete soojusvarustuse tdpne lahendus, Kkiitteliik ja
tehnosiisteemide paiknemine tdpsustatakse hoonete ehitusprojektides.
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4.8 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
4.8.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud alale ulatub Oru-Saula tee kaitsevoond, mille ulatus on darmise sdiduraja valimisest
servast 10 meetrit.

4.8.2 Planeeritud kitsendused

Kruntide POS 1 ja POS 2 ning kruntide POS 3 ja POS 4 piiride ddrde on kavandatud puurkaevud ja
nende hooldusalad. Asukohad tapsustatakse ehitusprojektide koostamise kadigus. Voimalikud alad
on toodud ara pdhijoonisel graafiliselt ja tabelis 1 piirangute lahtris (vt joonis DP04).

Kruntide POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 ning puurkaevude elektriga varustamiseks on kavandatud
liitumis- ja jaotuskapid kruntide POS 1 ja POS 2 ning POS 3 ja POS 4 vahelisele piirile krundi POS
5 paikneva teemaa aarde. Elektrirajatiste varustamiseks on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin
Karimée:(Kose) alajaama fiidri F2 liitumiskilbist LK197380 (paikneb Eesnurme Kkatastriiiksusel)
POS 5 teealale ja sealt edasi tarbimiskohtadeni; liinile on kavandatud servituudivajadusega ala
molemal pool liini 1,0 m kaugusel ddrmistest kaablitest vorguvaldaja kasuks. Asukohad
tdpsustatakse ehitusprojekti(de)ga (vt joonis DP04).

4.9 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeritud hoonestus paikneb Oru kiila tiheasustusala ldheduses ning jargib timbruskonnas
valjakujunenud asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi pohimétteid. Juurdepadisutee on kavandatud
rahustatud liikluse pohimdotet jargides, et vdhendada sodidukiiruseid ja sdilitada olemasolevat
korghaljastust. Juurdepaasutee darde kavandatavad liitumiskilbid paigutatakse ligipadsetavasse
asukohta ning need peavad olema alati vabalt teenindatavad. Krundisisene parkimine
lahendatakse Kkruntidel, valtides parkimiskohtade koondamist juurdepaasuteele. POS 5
transpordimaa  krundile on vdimalik paigaldada parandkultuuriobjekti tdhistav infoviit,
arvestades Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmeid parandkultuuriobjekti paiknemise
kohta. Vertikaalplaneerimise ja sademevee lahendamisel tagatakse, et sademevesi immutatakse
krundi piirides ning ei juhita naaberkinnistutele.

4,10 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE

Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatu vastab planeeritud maa-ala ruumilise arengu
eesmarkidele, tagades Uustalu katastriiiksuse jagamise neljaks elamumaa sihtotstarbega
krundiks ning iiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks (POS 5), mille kaudu on lahendatud
juurdepdas moodustatavatele kruntidele.

Planeeringulahendusega on maaratud kruntide ehitusdigus, hoonestusalad ning hoonestuse
pohimotted viisil, mis sobitub piirkonna hajaasustusele omase ruumistruktuuri ja kontaktvoondis
valjakujunenud krundisuurustega. Hoonestuse kavandamisel on arvestatud privaatsuse
tagamise, tehnovdrkude kaitsevoondite ning olemasoleva haljastuse siilitamise vajadusega.

Liikluskorralduse ja parkimise osas ndeb planeering ette juurdepaisu Oru-Saula teelt ning
vahemalt 4,0 m laiuse tupiktee rajamise koos padsteteenistuse ja hooldusliikluse sdiduki
timberpodramise voimalusega.

Tehnovdrkude osas on planeeringus esitatud pohimotteline lahendus, mis loob eeldused kruntide
realiseerimiseks: veevarustus ja reoveekaitlus on kavandatud lokaalselt (puurkaevud ning
reoveemahuti vdi omapuhasti), elektrivarustus on lahendatud Elektrilevi tehniliste tingimuste
alusel ning soojusvarustus on ette ndhtud lokaalselt, ilma kiitteliiki piiramata.
Vertikaalplaneerimise ja sademevee osas on seatud pohimdte, et sademevesi lahendatakse
krundipdhiselt ning immutatakse krundi piirides.
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Haljastuse ja heakorra pohimodtted ndevad ette olemasoleva kdérghaljastuse maksimaalse
sdilitamise ning vajadusel uushaljastuse rajamise. POS 5 teemaa krundil on vdimalik
parandkultuuriobjekti tdhistamine infoviidaga.

Kokkuvottes loob detailplaneering eeldused planeeringuala korrastamiseks ja maa tGhusamaks
kasutamiseks, tagades piirkonda sobituv hoonestus, toimiv juurdepdis ja tehniline taristu,
haljastuse sdilimise ning turvalise ja korrastatud elukeskkonna kujunemise.

4.11 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
4.11.1 Arhitektuursed-ehituslikud tingimused

Planeeritud uushoonestusele on antud jargnevad arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

e hoone +0.00, tipsustatakse ehitusprojektis 1ahtuvalt projekteeritava hoone asukohast;

e hoonete suurim lubatud korgus: eluhoone kuni 10 m ja abihooned kuni 6 m, mdddetuna
maapinnast katuseharjani;

e vilisviimistluses on lubatud kasutada omadustelt vadrikaid, kauakestvaid ja looduslikke
materjale (nagu puit, looduslik kivi, klaas, betoon ja muid sarnaseid materjale ning nende
kombinatsioonid);

e hoone valisviimistlus madratakse konkreetse ehitusprojektiga, valtida tuleb naturaalseid
materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale;

e varvilahenduses eelistada heledaid vdi sooje jalooduslahedasi varvitoone, aktsendi andmiseks
vO0i eristuva lahenduse loomiseks voib kasutada ka kirkamaid vdi tumedamaid varvitoone;

e Kkatuse kuju ja kalle valida kontaktvéondis véljakujunenud hoonestuslaadi arvestades;
eelistada sama krundi hoonetel tihtset katusekalde loogikat. Lamekatuse (0...5°) kasutamisel
lahendada hoone maht ja proportsioonid viisil, mis sobitub iimbruskonna hoonestuslaadiga;

e Kkatuseharjasuund: vaba;

e katusekattematerjal: rullmaterjal, plekk, kivi vmms;

e hoone katusele voib voimalusel paigaldada paikesepaneelid;

e piirded on lubatud rajada timber dueala v&i krundi piirile, v.a kruntide POS 3 ja POS 4 teemaa
krundiga POS 5 piirneval 16igul. Tupiktee 16pus imberpddramise platsi laheduses voib piirde
rajada vihemalt 2,0 m kaugusele krundi piirist, et platsi ddrest jadks vahemalt 3,0 m laiune
vaba ruum lume ladustamiseks. Lubatud on kuni 1,5 m kérgune puitlippidest piire vai
vorkpiire, labipaistmatud piirded pole lubatud;

e hoone projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri  11.12.2018 ma&arusele nr 63 ,Hoone energiatGhususe
miinimumnouded®;

e hoone projekteerimisel arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Pdevavalgus hoonetes”
nduetega;

¢ hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Kose Vallavalitsuse arhitektiga.

4.11.2 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kaigus kaasnevad
miira ja vibratsioon on lihiajalised ning keskkonda oluliselt mitte halvendavad.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamadju omavaid
tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnalubade taotlemiseks.

Sademeveest vabanemiseks kasutada looduslahedasi lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu ning valtides sademevee reostumist.

4.11.3 Miira leevendavad meetmed

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisohus leviva miira normtasemed
ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid“ lisale 1 kuuluvad elamukrundid II
kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 jargi ei tohi liiklusmiira piirvaartus tiletada paeval 60 dB
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jamiiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 65 dB ning 66sel 55 dB ja miiratundliku hoone teepoolsel
kiiljel 60 dB. Tehnoseadmete paigutamisel viltida nende suunamist teiste elamute suunas.
Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi tiletada maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud
toostusmiira sihtvaartusi. Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel
ajavahemikul 21.00-07.00 iiletada maaruse nr 71 lisas 1 toodud Il miirakategooria tédstusmiira
normtasemeid. Impulssmiira péhjustavat t6od voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

Siseruumides tuleb tagada miira normtasemete tditmine vastavalt sotsiaalministri 12.11.2025
madrusele nr 61 ,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning heliréhutaseme mdotmise meetodid“.

Ehitusaegsed ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi tliletada sotsiaalministri 01.10.2025
madruses nr 54 ,Vibratsiooni piirvdiartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni hindamise kord“ satestatud piirvaartusi.

4.11.4 Tuleohutusnoéuded

Planeeritud ehitiste minimaalne tulepiisivusklass on TP3 ja hooned on kavandatud I
kasutusviisiga. Hoonetele on tagatud vastavalt tulepiisivusklassile tuleohutuskujad ning
erinevatel kruntidel paiknevate hoonete omavaheline kaugus on vdhemalt 40 m. Hoonete
projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” ja Eesti standardist EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatavad tuleohutusndéuded”.

Kuna erinevatel kruntidel paiknevate hoonete omavaheline kaugus on kavandatud vihemalt 40
m, vOib ehitise veevotukohana kisitada lidhimat nouetele vastavat veevotukohta vastavalt
siseministri 18.02.2021 vastu voetud maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“.
Planeeringualale 1dhim tuletorje veevotukoht paikneb u 400 m kaugusel (nr 8343; koordinaadid
x=6562866.52, y=557250.49) Nurga kinnistul (33701:004:0641), mis jddb planeeringualast
loodesse. Tuletdrje veevotukoha nouetele vastavus (sh tegelik kaugus hoonete kavandatavatest
sissepddsudest ning juurdepadsu tagatus) tdpsustatakse ehitusprojekti(de) koostamisel.

4.11.5 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringulahendus toetab turvalist elukeskkonda: elamukruntidele juurdepais on lahendatud
tupikteena, mis piirab juhuslikku labisditu ja vdhendab korvaliste isikute liikumist alal.
Sissepdasud kruntidele on lahendatud loogiliselt ning vajadusel valgustatavalt, valtides varjatud
nurgataguseid ja halvasti jalgitavaid alasid. Ehitusprojekti(de) koostamise staadiumis
tapsustatakse kruntide véalisvalgustus, haljastus ja piirded.

4.11.6 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks ja rajamiseks

Hoone(te) ehitusprojekti(de) koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised
tingimused. Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis kui
kavandatakse t6id tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldaja arvamus on vajalik ka
tehnovorguga iihendusele. Tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 tabeli 10.2 nduetele.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA PLANEERINGU ELLUVIIMISEKS
VAJALIKUD KOKKULEPPED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.

Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
nouetele.

Elluviimise tegevuskava etapid:
e kruntide moodustamine ja sihtotstarvete muutmine;
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e vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

e tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitusprojektide koostamine, kooskodlastamine ja
ehituslubade voi -teatiste taotlemine;

e tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamine ning kasutuslubade véi -teatiste viljastamine;

e hoonete ehituslubade taotlemine ja hoonete ehitamine;

e hoonete kasutuslubade voi kasutusteatiste viljastamine.

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud t66d ja nende rahastamine tagatakse huvitatud isiku
poolt, kui vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahelises kokkuleppes ei sitestata teisiti, sh:

e juurdepaasutee (POS 5) viljaehitamine planeeringus ettendhtud ulatuses ja teemaa
krundi vallale iile andmine;

e krunte teenindavate tehnovorkude (elekter ja puurkaevud) projekteerimine ja
valjaehitamine planeeringus ettendhtud ulatuses ning liitumiste vdimaldamine (sh
vajalikud kooskdlastused ja liitumistasud vastavalt vorguettevotja tingimustele);

e vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine (tehnovdrgu- ja
hooldusservituudid).
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